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UCHWAELA NR XXXI11/252/2013
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 24 kwietnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie we wsi Warmatowice w rejonie ul. Blotnickiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647, 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i405) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, 22010 r. Nr 28, poz. 142
i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr
149, poz. 887 iNr 217, poz. 1281, 22012 r. poz. 567 oraz z2013 r. poz. 153), w zwigzku z Uchwalg Nr
XI11/65/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 sierpnia 2011 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Warmatowice w rejonie ul. Blotnickiej, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuije:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Warmatowice w rejonie ul. Blotnickiej nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwata Nr
XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.

2. Uchwala si¢ ,,Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we
wsi Warmatowice w rejonie ul. Blotnickiej”, zwang dalej planem.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zafaeznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy integralng
cze$é uchwaly;

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

5. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujace tereny, ktore okresla sie obowigzkowo,
zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny gornicze;
2) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogodlne:

a) granica obszaru objetego planem,
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b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw - oznaczenia poszczegolnych terenow;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) obowigzujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu,
posiadajace charakter informacyjny:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napiecia 15 kV wraz ze strefa ochrony;
2) proponowana lokalizacja budynkow;
3) proponowany podziat dzialek;
4) projektowana strefa ochrony bezposredniej ujecia wody w Warmatowicach;
5) proponowany uktad ulic, wazniejszych wjazdow, miejsc postojowych.
§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach - dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachu;

2) elewacja frontowa - Sciana budynku wraz ze wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami i dachem,
widoczna z drogi, z ktdrej jest obstugiwana dziatka budowlana;

3) front dzialki - granica dzialki budowlanej przylegajaca do drogi, zktérej odbywa sie obstuga
komunikacyjna tej dziatki;

4) intensywno§¢ zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

5)kat nachylenia polaci dachowych - kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach
szczegblowych uchwaly, jednakowy dla gléwnych potaci dachowych budynku;

6) linia rozgraniczajaca - linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktorej przebieg, okreslony na rysunku planu, ma charakter wigzacy i nie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca najmniejszg dopuszczonag planem odleglos¢ od
granicy dziatki, ktérej nowo projektowany lub przebudowywany budynek nie moze przekroczy¢ licem
zasadniczej bryly, z wyjatkiem elementow takich jak: okapy i gzymsy budynku, ktére mogg przekroczy¢ te
lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, oraz czesci budynku takich jak: balkony, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie
i rampy, ktdre moga przekroczy¢ te lini¢ o nie wiecej niz 1,5 m;

8) obiekty iurzadzenia towarzyszace- urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze
i higieniczno-sanitarne, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz obiekty matej
architektury;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia, do ktérej musi stycznie przylegaé budynek przeznaczenia
podstawowego terenu; za spelnienie tego wymogu uwaza si¢ usytuowanie zgodnie zpodang zasada
przynajmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego terenu. Pozostate budynki/obiekty mogg by¢
zlokalizowane poza obowigzujaca liniag zabudowy, ktéra wtym przypadku nalezy traktowaé jako
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

10) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie begdace dominujacg forma wykorzystania terenu oraz
obiektéw z nim zwigzanych;

11) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe;
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12) stawka procentowa - jednorazowa oplata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku ze zmiang planu miejscowego, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

14) ustugi komercyjne - ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, o ktérych mowa w pkt. 15 i 16;

15) ustugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkanicom wsi do wykonywania funkcji administracyjnych
i biurowych, zdrowia, bankowosci ilacznoéci, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury
i rekreacji oraz rzemiosta nieuciagzliwego takiego jak: zaklady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym
charakterze;

16) ustugi ponadpodstawowe - ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkancow
wsi w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt. 15, atakze ustugi takie jak: rzemiosto, hotelarstwo, sport,
handel hurtowy lub inne o podobnym charakterze;

17) ustugi publiczne - obiekty iurzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ushigowych
w dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym, w szczegélnosci zzakresu o$wiaty iwychowania,
ratownictwa (w tym remiza strazacka), administracji, porzadku publicznego, sportu, tacznosci oraz kultury
i sztuki (w tym $wietlica wiejska, izba pamieci);

18) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki - wartos¢ stanowigca stosunek Iacznej powierzchni budynkéw
1 obiektow kubaturowych (liczonej po zewnetrznym obrysie $cian) zlokalizowanych na dziatce budowlangj
do powierzchni tej dziatki, wyrazona w procentach.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzefi infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustala¢é w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata prostego,
z dopuszczalna tolerancjg 15°;

4)w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri ipodziatéw
nieruchomosci w rozumieniu przepis6w odrebnych;

5) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci okreslono w przepisach szczegélowych
uchwaty.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podzialu nieruchomodci:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzer infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia; wielko$¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzeri i potrzeb ich obstugi;

2) szczegblowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzefi infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami liniowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci;

5) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
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a) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora; planowane stacje
transformatorowe powinny by¢ wykonane jako obiekty naziemne, wolnostojace,

¢) uwzglednia si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV; w zagospodarowaniu terenéw
znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacymi nalezy
zachowa¢ odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi, wtym pasy wolne od drzew,
galezi, konaréw i krzew6w, o szerokosci 8 m liczac od osi linii z kazdej strony,

d) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ zodnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, energii geotermalnej, biomasy i biogazu, z zastrzezeniem lit. e,

e) na terenach oznaczonych symbolami: U, UP dopuszcza si¢ lokalizacje matych elektrowni wiatrowych
o wysokosci catkowitej nieprzekraczajacej 15 m i mocy do 10 kW;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:
a) z sieci wodociagu gminnego,

b) wprowadza si¢ wymég zapewnienia zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzenia sciekéw - $cieki bytowe i komunalne nalezy odprowadzaé do
miejskiej oczyszczalni $ciek6w poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej;
8) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo w nieutwardzony teren
lub do istniejacych wéd powierzchniowych i urzadzefi wodnych na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych,

¢) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wdéd opadowych i roztopowych w obrebie dziatki,

d) kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub
innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a powstate $cieki odprowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:

a) wywo0z odpadéw komunalnych odbywaé si¢ bedzie do regionalnej instalacji przetwarzania odpadéw
komunalnych oraz do punktu selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych,

b) dla obiektéw budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego
gromadzenia odpadéw statych;

10) ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych zrédet zaopatrzenia w cieplo w oparciu o Zrédla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrédta energii, takie jak: energia
stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu);

11) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy odbywac sie bedzie z sieci rozdzielczej; przylaczenie obiektow
powinno odbywa¢ si¢ w oparciu o przepisy odrgbne po speinieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przylaczenia,

b) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych
w obrebie wlasnosci zgodnie z przepisami odrebnymi;
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12) ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne -
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej
i teleinformatycznej oraz urzadzen przekaznikowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2
Przepisy szczegolowe

§ 6. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1 , MN2 , dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych, w ilosci nie wiekszej niz
30 % powierzchni zabudowy na dziatce,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaty;

2) ustala si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drég publicznych lokalizowania ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki
i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych Iub pokrytych zzewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujgcych te materialy),

b) o wysokosci wiekszej niz 1,6 m.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzieé, z zastrzezeniem pkt. 3, ktoére zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
b) moggace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drdg oraz sieci infrastruktury
technicznej;

4) teren znajduje sie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 - ,.Zbiornik
Krapkowice-Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej - tereny znajduja sie w sasiedztwie historycznego ukladu przestrzennego wsi - zakazuje sie
lokalizacji dominant architektonicznych oraz urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych z krajobrazem
kulturowym obszaru.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiagzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie zwyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow budowlanych ustala sig:

a) nalezy stosowaé kolorystyke zblizong do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,

Id: 7C914C9A-C10B-405C-A43D-BC1658E4A607. Podpisany Strona 5



b) zakazuje si¢ stosowania materialow elewacyjnych w postaci okladzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych;

4) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw wysokich, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub czterospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych 35°-45°, z wylaczeniem elementéw budynkéw mieszkalnych takich
jak: wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.,

c) obowiazek stosowania dachéwki ceramicznej lub jej imitacji, w odcieniach czerwieni i brazu,

d) kierunek gléwnej kalenicy dachéw od strony drogi lokalnej KDL nalezy projektowaé wedtug uktadu
dach6w na budynkach istniejgcych;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢:

a) na terenie MN1 - dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 10 m, przy czym druga kondygnacje moze
stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenie MN2 - trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecig kondygnacje moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczyé 15
m;

7) zakazuje si¢ umieszczania reklam; dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldow lub tablic informacyjnych,
okreslajacych nazwe wiasng lub branzowa, oraz znaku graficznego firmy mieszczacej sie w tym obiekcie;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna nawigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej dzialce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w formie konteneréw oraz skladanych z prefabrykowanych,
metalowych elementéw,

c) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 6 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 30 %;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,4 na terenie MN1,
b) 0,5 na terenie MN2;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 45 % powierzchni dziatki budowlanej;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 700 m2.
6. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 700 m2.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) wprowadza si¢ wymodg zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) w przypadku wydzielania drég wewnetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego na terenie MN1,
obowigzujg nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wiecej jak dwie dziatki budowlane,
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b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane;

3) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki (wliczajac miejsca
parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 5.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25 %.

§ 7. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem MNU , dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
b) zielen, ogrody, obiekty malej architektury;

2) uzupehiajgce — urzadzenia budowlane, urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, miejsca
parkingowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakazuje si¢ na terenach
graniczacych z terenami drég publicznych lokalizowania ogrodzen:

1) wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sie wylacznie betonowe shupki
i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty);

2) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, z zastrzezeniem pkt. 3, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) dopuszcza . si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
technicznej;

4) teren znajduje si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 335 — ,,Zbiornik
Krapkowice-Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) teren winien by¢ zagospodarowany jako kontynuacja zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyleglego
terenu, nieobjetego ustaleniami niniejszego planu;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam; dopuszcza si¢ sytuowanie wytacznie szyldéw lub tablic informacyjnych
okreslajacych nazwe wlasng lub branzowa, oraz znaku graficznego firmy mieszczacej sie na dziatce;

4) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki wynosi 0;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 25 % powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 5.
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6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25 %.

§ 8. 1. Ustala si¢ teren ustlug komercyjnych , oznaczony na rysunku planu symbolem U, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi komercyjne;
2) uzupelniajace:
a) mieszkanie wlasciciela lub osoby dozorujgcej obiekt,
b) ustugi publiczne,
¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki
ipodmuréwki (w przypadku ogrodzefi systemowych Ilub pokrytych zzewnatrz okladzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub ok}adzin imitujacych te materiaty),

b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzigé, z zastrzezeniem pkt. 2, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzigé polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
technicznej;

3) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé na granicy wiasnosci
terenu wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dla placéwek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia,
wtym: opakowan wielokrotnego uzytku iodpadéw opakowaniowych po $rodkach niebezpiecznych,
zuzytego sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacje
punktéw przyjmowania i skupu tych odpadéw;

5)teren znajduje si¢ w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 — |, Zbiornik
Krapkowice-Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej - teren znajduje si¢ w sgsiedztwie historycznego uktadu przestrzennego wsi - zakazuje sie
lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzen technicznych o gabarytach kolidujacych zkrajobrazem
kulturowym obszaru.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do granic dziatki oraz zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy i przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow budowlanych ustala sie:

a) nalezy stosowa¢ kolorystyke zblizong do koloréw tradycyjnych materialtéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,
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b) zakazuje si¢ stosowania materialdw elewacyjnych w postaci okladzin ztworzyw sztucznych
i blaszanych;

4) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachoéw wysokich, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub czterospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych 30°-45°, z wylaczeniem: wiat, wykuszy, przekry¢ taraséw, werand
itp.,

c)w budynkach o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza sie kat nachylenia polaci
dachowych w przedziale 15°-45°,

d) obowigzek stosowania dachéwki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji, w odcieniach czerwieni
i brazu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie moze przekroczyé 7 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 60 %;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 1,2;

9) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 15 % powierzchni dziatki budowlane;j;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 1500 m2.
6. Ustala si¢ nastgpujace szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1500 m2.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych, wramach przeznaczenia podstawowego,
obowigzuja nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wiecej jak dwie dziatki ustugowe,
b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wiecej niz dwie dziatki ustugowe;

2) wprowadza si¢ wymog zapewnienia drég pozarowych do obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo§¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki (wliczajac miejsca
parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych i powierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w gastronomii lub 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe
w hotelach,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc do parkowania, lecz nie mniej
niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,

d) w przypadku wystepowania funkcji mieszkalnej - 2 miejsca na 1 mieszkanie;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 5.

8. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25 %.
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§ 9. 1. Ustala si¢ teren ustlug publicznych , oznaczony na rysunku planu symbolem UP, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi publiczne;
2) uzupetniajace:

a) mieszkania towarzyszace; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30 % powierzchni
uzytkowej budynkéw przeznaczenia podstawowego,

b) ustugi podstawowe, stuzagce do wykonywania funkcji biurowych, gastronomii wraz z zapleczem
kuchennym; powierzchnia uzytkowa ustug nie moze przekracza¢é 10 % powierzchni uzytkowej
budynk6éw przeznaczenia podstawowego,

c) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drég publicznych lokalizowania ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt betonowych — dopuszcza sie wylacznie betonowe stupki
ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych zzewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub okfadzin imitujacych te materiaty),

b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;

2) teren znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 — , Zbiornik
Krapkowice-Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

4. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje staranne ksztaltowanie nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez stosowanie jednolitych
rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych i wkomponowanie zieleni ozdobne;j;

2) obowigzuje wyposazenie terenu w obiekty matej architektury o wysokich walorach estetycznych, takie jak:
siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzeZby i pomniki;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie wolnostojacych szyldow lub tablic informacyjnych zwigzanych
z przeznaczeniem podstawowym obiektu; dla tablic informacyjnych umieszczanych w strefie wejsciowej
budynku obowigzuja: zgrupowanie w pionie lub poziomie oraz jednakowe wymiary;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw budowlanych handlowo-ustugowych wytacznie w czasie
trwania lokalnych uroczysto$ci i imprez;

5) obiekty, o ktérych mowa w pkt. 1-4, nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb,
W sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu i widocznosci.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, zwartym;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ réwnolegle lub prostopadle do granic dziatki oraz zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy i przepisami odrebnymi;

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow zakazuje si¢ stosowania materialéw elewacyjnych w postaci
okladzin z tworzyw sztucznych i blaszanych;

4) w zakresie ksztalttowania dachoéw ustala sie:

a) nalezy stosowac dachy:
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- plaskie,

- wysokie, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowe lub czterospadowe, o kacie nachylenia
potaci dachowych nie wiekszym niz 45°,

b) w dachach wysokich obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji,
w odcieniach czerwieni i brazu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 13 m, przy
czym trzecig kondygnacje stanowi¢ moze wytacznie poddasze uzytkowe;

6) ustala sig¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna nawigzywa¢ do formy budynku przeznaczenia
podstawowego zlokalizowanego na tej dziatce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w formie konteneréw oraz skladanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 7 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi 45 %;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,9;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi 800 m?2.
6. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 800 m2.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) wprowadza si¢ wymog zapewnienia drég pozarowych do obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nalezy zapewni¢ niezbedna ilo$¢ miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 5, wliczajac miejsca
w garazach;

3) w przypadku wystepowania mieszkan towarzyszacych nalezy zapewnié¢ 1 miejsce do parkowaniana na
1 mieszkanie;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sie¢ bedzie na warunkach okre§lonych w § 5.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

§ 10. 1. Ustala si¢ teren ustug sportu i rekreacji , oznaczony na rysunku planu symbolem US , dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fizyczng

i wypoczynkiem, takie jak: place gier i zabaw, boiska, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbedng
infrastruktura;

2) uzupetlniajace - urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego - zakazuje sie lokalizowania
ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren znajduje
si¢ w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 335 - ,Zbiornik Krapkowice-Strzelce
Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

Id: 7C914C9A-C10B-405C-A43D-BC1658E4A607. Podpisany Strona 11



4. Ustala si¢ nastgpujgce wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) obowigzuje staranne ksztattowanie nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez stosowanie jednolitych
rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych i wkomponowanie zieleni ozdobne;j;

2) obowiazuje wyposazenie terenu w obiekty matej architektury o wysokich walorach estetycznych, takie jak:
siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki;

3) zakazuje si¢ umieszczania reklam; dopuszcza sie sytuowanie wylacznie tablic informacyjnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych wylacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez;

5) obiekty, o ktérych mowa w pkt. 1-3, nalezy lokalizowaé¢ w zaleznosci od potrzeb.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

2) teren winien by¢ zagospodarowany jako zaplecze sportowo-rekreacyjne dla terenu ustug publicznych
oznaczonego symbolem UP;

3) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
5) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci wynosi 2000 m?2.
6. Ustala si¢ nastepujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 2000 m2.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 5.

8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1,R2, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodéw, sadow;
2) uzupetniajace - drogi transportu rolnego, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢, z zastrzezeniem pkt. 2, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac na §rodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury
technicznej;

3) zakazuje si¢ likwidacji zadrzewien $rédpolnych oraz zmiany konfiguracji terenu;

4) teren znajduje sie¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 — | Zbiornik
Krapkowice-Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

3. Ustala si¢ nastepujace szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowe;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bgdzie na warunkach okreslonych w § 5.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

Id: 7C914C9A-C10B-405C-A43D-BC1658E4A607. Podpisany Strona 12



§ 12. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna , w ciggu drogi gminnej, w ramach ktérej znajduja sie
wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych, takie jak: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz elementow reklamowych w spos6b
niepogarszajgcy warunkéw ruchu drogowego.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0 %.

§ 13. 1. Ustala si¢ teren drogi transportu rolnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,
rozumiany jako wydzielony pas terenu przeznaczony do obstugi transportowej rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oraz gospodarstw wiejskich.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m;
2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

§ 14. 1. Ustala si¢ teren urzadzen zaopatrzenia w wode , oznaczony na rysunku planu symbolem W , dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wodeg;
2) uzupelniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace, sieci infrastruktury technicznej oraz zielef.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w przypadku budowy, przebudowy lub odbudowy obiektu studni i wyznaczenia nowej strefy ochronnej
ujecia wody obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z wydanych decyzji administracyjnych;

2) teren znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 — ,Zbiornik
Krapkowice-Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

3. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iodbudowe obiektu studni oraz sieci uzbrojenia podziemnego
i nadziemnego;

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowa¢ zielenia.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 5.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0 %.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§15. W granicach planu traca moc obowiazujaca ustalenia ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Warmatowice”, przyjetego Uchwatg Nr XLIII/371/10 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 stycznia 2010 r., ogloszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca
2010 r. Nr 31, poz. 440.

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
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§ 17. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzgdu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

e %

Boguslaw Farion
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXXI11/252/2013
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

» ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY |
. STRZELCE OPOLSKIE WE WSI WARMATOWICE W REJONIE UL. BLOTNICKIEJ
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/252/2013
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 zp6zn. zm.) iart. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich, wobec
braku uwag wniesionych do projektu ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Warmatowice w rejonie ul. Blotnickiej” w trakcie jego wylozenia do publicznego
wgladu, ktére odbylo si¢ w dniach od 18 lutego 2013 r. do 18 marca 2013 r., i w okresie 14 dni od dnia
zakoniczenia okresu wylozenia, tj. do dnia 2 kwietnia 2013 r., odstepuje od rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr XXXI11/252/2013
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 24 kwietnia 2013 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 zp6zn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt. 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009
r. o finansach publicznych (Dz. U. z2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz art. 3 i 4 ustawy z dnia 13
listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80, poz. 526 z p6zn.
zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich, wobec braku zapisanych w,Zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Warmatowice w rejonie ul. Blotnickiej”
inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, odstepuje od
rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.
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