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UCHWALA NR X/43/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 maja 2011 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi RoZnigtéw

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
Z 2005r. Nr 113, poz. 954 1 Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007r. Nr 127 poz.880 z 2008r., Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz.
871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 201 1r Nr 32, poz. 159) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2 2001r. Nr 42,
poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr
214, poz. 1806, z 2003r, Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr
180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 137, poz. 1241 oraz z 2010r.
Nr 28, poz. 142 i146, Nr 106, poz. 675), w zwiazku zuchwala Nr XLIII/374/10 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 stycznia 20610r, w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla wsi Rozniatéw, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie, uchwalonym
uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008r.,

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Rozniatéw, zwany dalej planem.

2. Plan, oktérym mowa wust.l obejmuje obszar o powierzchni okoto 217,19ha,
w granicach ktérego znajduja si¢ tereny istniejacego zainwestowania wsi Roznigtéw wraz
z otoczeniem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1)zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna czgs$¢ uchwaty;

2)zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;
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3)zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nast¢pujace oznaczenia na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1)oznaczenia og6lne:

a) granica obszaru objgtego planem,

b) granica obrgbu ewidencyjnego wsi Rozniatow;
2)przeznaczenie terenéw:

a) linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu irdinych zasadach
zagospodarowania,

b) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol literowy okre$lajacy
przeznaczenie terenu oraz numer wyrdzniajacy go sposrdd innych terendw;

3)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) korytarz-siggacz ekologiczny o znaczeniu lokalnym — Dolina Potoku Roznigtowskiego,
b) niecka zrédliskowa Potoku Rozniatowskiego,
c) granica strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego,
d) lokalizacja szpaleru drzew;
#)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
a) granica strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
¢) zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,
d) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacii;
S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
¢) miejsce zmiany typu linii zabudowy,
d) obowiazujacy przebieg gtéwnej kalenicy budynku mieszkainego,

6)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) obszar ograniczonego zainwestowania wcelu ochrony ekspozycji krajobrazowej
(BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gdéra Sw. Anny”,

b) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”,

¢} granica zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik
Opole — Zawadzkie”;

7)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — strefy korytarzy napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 30kV oraz 15kV, wylaczone z zabudowy.

2. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu nie sa obowiazujacymi ustaleniami uchwaty:
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I)sugerowana lokalizacja budynkéw;
2)sugerowane linie podziatu na dziatki budowlane;
3)napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 30kV oraz 15kV;
4)przebieg szlakéw pieszych i rowerowych.
§ 3. [lekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng powierzchnig $ciany budynku
z wszystkimi znajdujacymi si¢ na niej elementami (fasada), zwrécona w kierunku drogi,
drogi wewnetrznej lub placu, w ktérej najczesciej umieszczone jest gldéwne wejscie do
budynku;

2)froncie dzialki— nalezy przez to rozumieé czgsé dziatki budowlanej, ktéra graniczy
z droga (z ktérej najezesciej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejscie na dziatke), w kierunku
ktdrej zwrécona jest elewacja frontowa budynku usytuowanego na tej dziatce;

3)kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacjg, ktdérej nie mniej niz
polowa wysokosci w §wietle, co najmniej z jednej strony budynku, znajduje si¢ powyzej
poziomu projektowanego lub urzadzonego terenu, atakze kazda, usytuowana nad nia
kondygnacja;

Mlinii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar (samodzielnie
lub facznie z liniami rozgraniczajacymi teren), na ktdrym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami
terenowymi komunikacji,

b) obowigzujacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wzdhuz ktérej wymaga sig
usytuowania elewacji frontowej przynajmniej jednego budynku zwigzanego
z przeznaczeniem podstawowym terenu; dla pozostalych budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytlowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub urzadzeniami terenowymi komunikacji linia ta stanowi
nieprzekraczalna lini¢ zabudowy;

5)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dofyczace obszaru okreslonego w §1 ust.2
uchwaly, zawarte w cz¢sci tekstowej oraz graficznej, dla ktérej ustalenia okreslono w §l

ust.3 pkt 1 uchwaly;

6)powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ pomieszczen stuzacych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem budynku lub jego
wydzielonej czeéci, mierzona po wewnetrznej diugodci $cian na poziomie podiogi, za
wyjatkiem powierzchni klatek schodowych oraz szybéw dZwigowych. Powierzchnig
pomieszczen lub ich czesci oraz cz¢sci kondygnacji o wysokosci w swietle od 1,40m do
2,20m zalicza si¢ do powierzchni uzytkowej budynku w 50%, ajezeli wysoko$¢ jest
mniejsza niz 1,40m, powierzchnig t¢ pomija si¢;

7)powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez
budynek w stanie wykoficzonym, liczona w zewnetrznym obrysie muréw przyziemia,
mierzong na poziomie terenu;

8)przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo
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organizacji i organéw migdzynarodowych ktdrych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem
oraz prawo Unii Europejskiej, obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

9)przeznaczeniu terenu :

a) podstawowym — naleZy przez to rozumieé przeznaczenie bgdace dominujaca forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim zwiazanych,

b) uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe inie wystepuje samodzielnie na
danym terenie;

10)produkeji zwierze¢cej — nalezy przez to rozumie¢ chéw i hodowle zwierzat w celach
handlowych oraz w skali przekraczajacej potrzeby konsumpceyjne i uzytkowe rodzinnego
gospodarstwa rolnego — powyzej 5 DIP;

11)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem;

12)udziale powierzchni biologicznie czynnej— nalezy przez to rozumieé¢ udzial
procentowy terenu powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w przepisach odrgbnych,
do powierzchni dziatki budowlanej;

13)uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate;

14)urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia niezbgdne do
prawidlowego funkcjonowania obiektéw budowlanych lub stanowiace wyposazenie
terenu, takie jak obiekty malej architektury i o$wietlenie terenu;

15)uslugach nieucigiliwych — nalezy przez to rozumie¢ ushugi nie zaliczane do
przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzigd
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko (zgodnie z przepisami
odrebnymi), nie wymagajace stalej obstugi transportowej pojazdami o nosnosci powyzej
3,5 ton, stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkancow wsi  wzakresie funkcji
administracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci ifacznosci, handiu detalicznego
i gastronomii, o$wiaty, kultury irekreacji oraz obshugi ludnosci, takie jak: zaklady
fryzjerskie, krawieckie, kwiaciarnie;

16)wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stanowiaca
stosunek procentowy powierzchni zabudowy, do powierzchni dziatki budowlanej.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdine
§ 4. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkow zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczegélowymi
uchwaty;

2)ustala si¢ obowigzek sytuowania nowej zabudowy wnawiazaniu do istnigjacych
budynkéw zlokalizowanych na tej samej dzialce budowlanej lub na sasiednich dziatkach,
réwnolegle badz prostopadle do kierunkéw nadanych przez ich elewacje;

3)dopuszcza sig dostosowanie budynkéw do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

4)zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy jednorodzinnej w uktadzie szeregowym;
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5)ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

6)okresla si¢ elementy, ktére nie sg regulowane przez wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy i ktére moga przekraczaé te linie zabudowy w nastepujacy sposéb:
a) gzymsy — nie wiecej niz 0,20m,
b) okapy — nie wigcej niz 0,80m,
c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie oraz inne czgéci budynku
wzbogacajace architektonicznie i funkcjonalnie jego elewacje — nie wigcej niz 1,50m,

d) tarasy na poziomie parteru, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — wedlug lokalnych
uwarunkowan, nie wigcej niz do granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy szczeg6towe
uchwaly dopuszczaja zabudowe na granicy dzialki;

7)obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza budynkéw (lub ich czesci),

w stosunku do ktérych wydano pozwolenie na budowe lub zawiadomiono o rozpoczeciu

robot budowlanych po wejéciu w zycie przepisow niniejszej uchwaly; w stosunku do

istniejacej zabudowy, nie spehiajace] swym usytuowaniem wymogéw okreslonych

w planie liniami rozgraniczajacymi:

a) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na remoncie, odbudowie oraz rozbidree
a takze rozbudowg i nadbudowg —zgodnie z przepisami szczeg6fowymi uchwaty,

b) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania budynku, zgodnie z przepisami
szczegdtowymi uchwaly;
8w odniesieniu do zabudowy bliZniaczej, obowigzuje zasada zachowania symetrii
podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, ukfadu elewacji (rozplanowania
i proporcji otwordéw okiennych i drzwiowych) oraz jednakowej geometrii dachu;
9)w odniesieniu do istniejacej zabudowy blizniacze]j, ustalenia, o ktérych mowa w pkt.8
obowigzuja jedynie w przypadku, gdy:
a) jeden zsegmentéw budynku blizniaczego istnicje, adrugi jest do niego
dobudowywany,

b) przebudowy, rozbudowy lub odbudowy budynku blizniaczego, ktéra obejmuje zmiane
podstawowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu, ukladu elewacji
(rozplanowania i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych) oraz geometrii dachu
w zakresie, ktéry umozliwia doprowadzenie do spdjnoéci rozwigzan architektonicznych

w obydwu segmentach;
10)zakazuje sie na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania:

a) ogrodzei pelnych iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych —
dopuszcza sie wylacznie betonowe shupki ipodmuréwki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych zzewnatrz oldadzinami elewacyjnymi z kamienia
naturalnego, ceramiki lub okladzin imitujacych te materiaty),

b) ogrodzen o wysokoséci wigkszej niz 2,20m.

§ 5. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego: :

Duciazliwoéé wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekracza¢ na
granicy dzialki budowlanej wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach

odrebnych;
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2)ustala si¢:

a) obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odr¢bnych:

- na terenach oznaczonych symbolami: MN-1 do MN-21 — jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- na terenach oznaczonych symbolami: RM/MN-1 do RM/MN-18 — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej,

- na terenach oznaczonych symbolami; MU-1 do MU-9 — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, '

-na terenach oznaczonych symbolami: UP-1 do UP-3 oraz UK-1i UK2 — jak dia
terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy,

-na terenie oznaczonym symbolem US— jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych,
b) obowiazek zdjecia warstwy préchniczej z czgei terenu przeznaczonej pod budynki

ibudowle oraz powierzchnie utwardzone, anastgpnic odpowiednie jej
zagospodarowanie;

3)zakazuje sig:
a) lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,
okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko

na terenach oznaczonych symbolami: MN-1 do MN-21 oraz MU-1 do MU-9, z
zastrzezeniem pkt 4 lit.a,

¢) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych,

d) grodzenia nieruchomosci w odleglosci 1,5m od linii brzegu ciek6w wodnych,

e) prowadzenia dzialalnosci gospodarczej zwiazanej ze skupem, przetwarzaniem
i odzyskiem odpadéw (ze szczegdlnym uwzglednieniem ztomu iczg¢sci pojazdéw
samochodowych), z zastrzezeniem pkt 4 lit.b;

4)dopuszcza sig:

a) lokalizacje przedsigwzigé polegajacych na budowie drég oraz sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje punktéw przyjmowania iskupu artykutéw podlegajacych obowiazkowi
odzysku lub unieszkodliwienia, wtym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadéw
opakowaniowych po $rodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzgtu elektrycznego
i elektronicznego, akumulatoréw i baterii — dla placéwek handlowych oferujacych te
artykuly;

5)ustala sig ochrong korytarza-siggacza ekologicznego o znaczeniu lokalnym, obejmujacego
tereny oznaczone symbolami: RZ-1do RZ-3, WS-2 oraz KPJ, pofozone w Dolinie

Potoku Roznigtowskiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérego:
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)

a) ochronie podlega niecka Zrodliskowa Potoku Roznigtowskiego, zlokalizowana przy
drodze zRozniafowa do Dolnej w granicach terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem WS-2, obejmujaca zbiornik wodny zasilany z zatopionych zrédet (zrodta
pulsujace, wyplywy szczelinowe oraz ascensyjne), zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, wobrgbie ktorej zakazuje sig wszelkiej dziatalnosci mogacej spowodowaé
zanieczyszczenie, przeksztalcenie lub uszkodzenie zrédliska oraz jego bezpoéredniego
otoczenia, a w szczegblnosci wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbg terenu, eksploatacji kruszywa naturalnego oraz zmiany sposobu przeznaczenia
i uzytkowania terenu,

b) ochronie podlegaja faki wilgotne polozone wgranicach terenu oznaczonego
symbolem RZ-1, poprzez utrzymanie uzytkowania takowego, zgodnie z potrzebami
ochrony siedlisk fauny i flory,

c) obowiazuje zachowanie ciaglodci funkcjonalnej i biologicznej korytarza (sicgacza)
ekologicznego,

d) zakazuje si¢ odwadniania i osuszania terenu,

e) zakazuje si¢ zabudowywania terenu (wznoszenia budynkéw oraz budowli rolniczych),
za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) dopuszcza si¢ wprowadzanie zbiomikéw wodnych zasilanych  z Potoku
Rozniatowskiego, wodami gruntowymi lub plytkim poziomem wéd czwartorzedu;

6)wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, o zasiegu
okreslonym na rysunku planu, w granicach ktérej:

a) obowigzuje zachowanie iwyeksponowanie elementéw historycznego ukladu
przestrzennego  oraz  kompozycji  zieleni oraz  ochrona  irewaloryzacja
charakterystycznych cech kompozycji przestrzennej,

b) utrzymanie lokalnych dominant przestrzennych oraz gabarytéw budynkéw
charakterystycznych dla lokalnego stylu budownictwa,

c) zakaz lokalizacji obicktéw budowlanych o wysokoéci przekraczajacej 12m oraz
wielkopowierzchniowych  nosénikéw  reklamowych,  przekraczajacych  swojg
powierzchnia 3m?,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych (farm wiatrowych) ze szczegdlnym
uwzglednieniem turbin wiatrowych (wiezy wraz z wirnikami) — zakaz nie dotyczy
indywidualnych instalacji stuzacych do pozyskiwania energii elektrycznej,
przeznaczonych wylacznie na potrzeby wlasne gospodarstwa, z uwzglednieniem
ograniczen zawartych w lit.c.

§ 6. Okresla si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz

dobr kultury wspolczesnej:
1)wyznacza sig stref¢ ochrony konserwatorskiej — podstawowej dla zachowanego zespotu
zabudowy folwarcznej wraz zotoczeniem, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

w granicach ktorej:

a) obowiazuje zachowanie iwyeksponowanie elementéw historycznego ukladu
przestrzennego, w tym rozplanowania drég, linii zabudowy, kompozycji zabudowy oraz
zieleni,
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b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy poddaé restauracji, konserwacji,
z dostosowaniem ich do wspélczesnych standardéw technicznych i funkcjonalnych
zgodnie zprzewidzianym wplanic sposobem przeznaczenia budynku, przy
jednoczesnym uwzglednieniu wartosci historycznych obiektu,

¢) obowiazuje dostosowanie nowej zabudowy w zakresie formy architektonicznej (w tym:
lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryty budynku, poziomu posadowienia
parteru, podzialu otwordw okiennych idrzwiowych oraz uzytych materiatow
budowlanych) do historycznej zabudowy wsi sprzed 1945 roku,

d) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynku, nalezy dostosowaé
zmienione lub nowo wprowadzone elementy do pierwotnego charakteru i wystroju
budynku lub innych, historycznych zabudowan wsi, zgodnie z zasadami zawartymi
w lit. ¢,

¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej w kolorze ceglastym, aw przypadku
obiektéw historycznych sprzed 1945 roku, ktére posiadaly inne niz ceramiczne pokrycie
dachu — stosowanie pokrycia wlasciwego dla danego budynku,

f) geometrig dachu nalezy ksztaltowaé przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:
- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy sie w przedziale 40° -45°,
- potacie dachu symetryczne,
- dachy strome: dwuspadowe,

- dopuszcza si¢ elementy wzbogacajace geometri¢ dachu, takie jak: S$wietliki
i lukarny,

g) obowiazuje stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem), harmonizujacej zotoczeniem; kolorystyka powinna by¢
zblizona do koloréw tradycyjnych materiatdow budowlanych, takich jak: drewno,
kamien, cegla i dachdwka ceramiczna, '

h) obowiazuje dostosowanie ogrodzenia frontowego od strony drogi dziatki budowlanej
do charakteru i wystroju elewacji $ciany frontowej budynku zlokalizowanego na te)

dziatce,

i) zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych ztworzyw sztucznych (oblicéwka
z paneli winylowych, PVC lub podobnych oraz od frontu dziatki ogrodzen peinych
iogrodzen wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza sig
wylacznie betonowe stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzefi systemowych lub
pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub
okfadzin imitujacych te materiaty),

j) dopuszcza si¢ umieszczanie wylqcznie tablic informacyjnych okreslajagcych nazwe
wilasng lub branzows oraz znak graficzny (logo) zwigzanych bezpodrednio
z dzialalno$cia gospodarcza iadministracyjng prowadzona na danym terenie oraz

w obiektach zwiazanych z tym terenem,

k) tablice informacyjne, o ktorych mowa w lit. j, umieszczane w strefie wjazdu na dziatke
lub strefie wejsciowej budynku musza by¢ zgrupowane w pionie lub poziomie oraz
musza posiadaé jednakowe wymiary i jednakowe tlo,

1) zakazuje sie lokalizacji nosnikéw reklamowych otresciach nie zwigzanych
bezpoérednio z przeznaczeniem podstawowym terenu oraz dzialalnoscig gospodarczg
i administracyjna, prowadzona w obiektach zwiazanych z tym terenem;
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2)wyznacza sig strefg ochrony konserwatorskiej ~ archeologicznej dla udokumentowanych
stanowisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, ozasiggu okreslonym na
rysunku planu, w granicach ktérej obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) ustala si¢ ochrong nastgpujacych, udokumentowanych stanowisk archeologiczaych
o potwierdzonej lokalizacji:

- nr 1 —cmentarzysko i punkt osadniczy, wezesne $redniowiecze, pradzieje,
- nr 2 — §lad osadnictwa, epoka kamienia,
- nr 5 — punkt osadniczy, okres wplywéw rzymskich, §redniowiecze, pradzieje,
- nr 6 — punkt osadniczy, §redniowiecze,
- nr 10 — punkt osadniczy, pradzieje,
- nr 12 - punkt osadniczy, pradzieje, XIVw.,
- nr 13 — punkt osadniczy, XIV-XVw.,
- nr 15 — punkt osadniczy, okres wptywow rzymskich, faza C,
b) relikty archeologiczne podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) inwestor jest zobowiazany powiadomié¢ Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkébw o zamiarze wykonania wszelkich robét budowlanych wymagajacych
prowadzenia prac ziemnych,

d) ewentualne badania archeologiczhe metoda wykopaliskowa nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem uprawnionego archeologa, na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych;
3)ustala si¢ ochrong zabytkéw nieruchomych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) na rysunku planu wskazano lokalizacj¢ nastepujacych zabytkow nieruchomych:
- pomnik krzyza, ul. Gogolinska (dz. nr 240/4),
- ruina kaplicy p.w. Sw. Floriana (dz. nr 82/4),
- dom (obecnie przedszkole), ul.Szymiszowska 8 (dz. nr 1162),
- kaplica, ul. Wolnosci (dz. nr 330/4),
- pomnik krzyza, ul. Wolnoéci (dz. nr 293),
- trafostacja, ul. Wolnosci (dz. nr 295/1),
- miyn wodny (obecnie funkcja mieszkalna), ul. Wolnosci 1 (dz. nr 101),
- stodota w zespole miyna wodnego, ul. Wolnosci 1 (dz. nr 101),
- stajnia z wozownia w zespole miyna wodnego, ul. Wolnosci 1 (dz. nr 101),
- zagroda, ul. Wolnosci 2 (dz. nr 246),
- dom, ul. Wolnoéci 4 (dz. nr 294)
- stodota, ul. Wolnosci 4 (dz. nr 294),
- dom, ul. Wolnosci 19 (dz. nr 313),
- obora, ul. Wolnosci 19 (dz. nr 313),
- zabudowania gospodarcze, ul. Wolnosci 20 (dz. 272/2),
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- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wolnosci 21 (dz. nr 314),

- szkola (obecnie $wictlica wiejska), ul. Wolnosci 28 (dz. nr 284),

- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wolnoéci 31 (dz. nr 317),

- budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wolnosci 33 (dz. nr 318),

- dom, ul.Wolnosci 34 (dz. nr 278),

- rzadcowka w zespole folwarcznym, ul. Wolnoéci 43b (dz. nr 409/19),
- obora w zespole folwarcznym, ul. Wolnosci 43b (dz. nr 409/19),

b) w odniesieniu do zabytkéw nieruchomych, o ktorych mowa w lit.a:

- ustala sig obowiazek zachowania bryly obiektu w pierwotnej formie, wtym
geometrii, ksztaltu i materiatu dachu,

- ochronie konserwatorskiej podlegaja zachowane oryginalne elementy budynku:
bryla, forma dachu, kompozycja iwystrdj elewacji, forma iksztalt otwordw
okiennych i drzwiowych, stolarka okienna i drzwiowa,

- ochronie podlega zachowany uklad przestrzenny wngtrz oraz elementy wyposazenia
i wystroju takie jak: sklepienia, sztukaterie, mozaiki,

- dopuszcza si¢ prace odtworzeniowe, stuzace przywrdceniu pierwotnej formy
obiektow takie jak: przywrocenie na elewacjach detalu architektonicznego, proporcji
otworéw okiennych i drzwiowych oraz formy stolarki,

- obowiazuje zachowanie, w obrgbie jednego budynku, jednolitej formy i kolorystyki
stolarki okien idrzwi zewnetrznych — dopuszcza sig wymiang stolarki pod
warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych
oraz ich podzialéw z pelnopastycznymi elementami konstrukcyjnymi ramiakéw

(wykluczony podziat migdzyszybowy),

- dopuszcza si¢ adaptacjc budynkéw do potrzeb poruszania si¢ osob
niepetnosprawnych, w tym: budowe ramp, poszerzenie otworéw wejsciowych oraz
montaz wewnetrznych urzadzen windowych,

- dopuszcza si¢ rozbiorke zabytku nieruchomego (w szczegdlnodci w przypadku
stwierdzenia zlego stanu technicznego), na zasadach okreslonych w przepisach

odrebnych, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych; w takim przypadku
stosowne oznaczenie na rysunku planu oraz ustalenia w tresci uchwaty odnoszace sig

do tego obiektu staja si¢ nieobowigzujace.
§ 7. Okresla sig nastgpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:

1w granicach terenéw objetych ustaleniami planu nie wystgpuja obszary przestrzeni
publicznych w rozumieniu art.2 pkt 6 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym;

2)wyznacza si¢ nastgpujace tereny, posiadajace cechy funkcjonalno-przestrzenne
charakterystyczne dla przestrzeni publicznej:

a) tereny drég publicznych , oznaczone symbolami:
- KDG dla drogi gléwnej w ciagu drogi wojewddzkiej nr 409 relacji Debina — Strzelce
Opolskie,
- KDL-1, KDL-2 i KDL-5 dla drog lokalnych,
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- KDL-3 dla drogi lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1820 O relacji Szymisz6w -
Rozniatow,
- KDL-4 dla drogi lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1818 O relacji Rozniatéw —
Dolna,
- KDD-1 do KDD-15 dla drég dojazdowych,
b) teren ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego symbolem KPJ ,

c) czgs¢ terendw przylegajacych do terenéw drég publicznych, o ktérych mowa w pkt.2,
zawierajaca si¢ pomigdzy wyznaczonymi w planie liniami zabudowy lub linia
istnigjacych elewacji frontowych budynkéw, a liniami rozgraniczajacymi te tereny,

d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP-1 do ZP-5,
€) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US,

f) tereny ustug publicznych, oznaczone symbolami: UP-1 do UP-3,
g) tereny wspélnot religijnych, oznaczone symbolami: UK-1 i UK-2;

3)na terenach, o ktérych mowa w pkt.2, obowiazuje dbaloé¢ o funkcjonalny i estetyczny
charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie
oraz rozwigzania spdjne pod wzglegdem uzytych materiatow budowlanych, ich kolorystyki

oraz kompozycji;

4)na terenach, oktérych mowa wpkt2, dopuszcza si¢, na zasadach okreslonych
w przepisach  szczegdlowych dla poszezegélnych terenéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem ograniczefi wynikajacych z wymogdéw ochrony konserwatorskiej,
lokalizacje:
a) zespolow zieleni ksztaltowanej o funkcjach ozdobnych, rekreacyjnych i izolacyjnych,
b) obiektow malej architektury, takich jak: siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,

rzezby i pomniki, fontanny,

¢) terenowych urzadzeni komunikacji,
d) urzadzes infrastruktury technicznej,

¢) elementow systemu informacji, takich jak: szyldéw reklamowych w pasie
mig¢dzygzymsowym, tablic informacyjnych okreslajacych nazwg wiasng lub branzows
oraz znaku graficznego firmy mieszczacej si¢ w danym budynku, przy czym dla tablic
informacyjnych umieszczanych wstrefie wejsciowej budynku obowiazuje ich
zgrupowane w pionie lub poziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tlo,

f) no$nikéw reklamowych oraz innych elementow niezwiazanych bezposrednio
Z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego,

g) eksponowanie najwartosciowszych elewacji budynkéw poprzez odpowiednia
iluminacje,

h) umieszczania urzadzen bezpieczenistwa publicznego, takich jak systemy monitoringu
(kamery),

i) obiektéw higieniczno-sanitarnych.

§ 8. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla

wyznaczonych w planie terendw okreslono w przepisach szczeg6towych uchwaty.
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§ 9. Okresla si¢ nastgpujace granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

)czg$¢ obszaru objgtego planem znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego
zainwestowania wcelu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku
Krajobrazowego ,,Goéra Sw. Anny”, utworzonego na mocy Rozporzadzenia Nr
0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny” (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Opolskiego z 2009r. Nr 25, poz.412), zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktérej obowiazuja nakazy, zakazy iograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajace z wyzej wymienionego rozporzadzenia oraz przepiséw odrgbnych,

2)czeg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego
»Gora Sw. Anny”, utworzonego na mocy Rozporzadzenia Nr 0151/P/17/06 Wojewody
Opolskiego z dnia 8 maja 2006r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego z 2006r.
Nr 33, poz.1134), zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu, wgranicach ktorej
obowiazuja nakazy, =zakazy iograniczenia wuZytkowaniu terenu wynikajace
z rozporzadzenia ustanawiajacego Park Krajobrazowy ,Géra Sw. Anmny”, aw
szczegblnodei: -

a) obowiazuje:
- zachowanie ekosysteméw leénych i takowych z charakterystyczna flora i fauna,

- utrzymanie zabytkowych uktadéw urbanistycznych oraz ksztaftowanie harmonijnego
wspobiczesnego krajobrazu i form zabudowy w nawiazaniu do tradycji regionalnych,

b) zakazuje si¢:

- realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko ~
w rozumieniu art.59 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr 199,
poz.1227 ze zmianami); zakaz nie dotyczy przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko w rozumieniu art.59 ust.1 pkt 2 tejze ustawy,
chyba ze plan ochrony wyklucza ich realizacj¢ w wybranych obszarach parku,

- likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych inadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego, budowy, odbudowy, utrzymania,
remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

- pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamienialosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynow,

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub naprawa

urzadzen wodnych,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie sliza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

- wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntéw rolnych,
- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezéciétkowa,

- utrzymywania otwartych row6w $ciekowych i zbiornikéw sciekowych;
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3)obszar objety planem znajduje sie¢ wcalo$ci wzasiggu Giéwnego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie” gromadzacego
wody wtriasowych utworach szczelinowo-porowych oraz czgsciowo, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, wzasiegu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 333 ,Zbiomik Opole — Zawadzkie” gromadzacego wody w triasowych
utworach szczelinowo-krasowych; wody podziemne podlegaja ochronie zgodnie
z przepisami odrgbnymi — w zasiggu Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych ustala si¢
w szczegodinosci:

a) nakaz stosowania rozwigzan technicznych i technologicznych eliminujacych ujemny
wplyw na wody podziemne,

b) zakaz lokalizacji skiadowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skiadowisk odpadow
innych niz niebezpieczne i obojetne a takze skladowisk obojgtnych,

¢) zakaz stosowania komunalnych osadéw sciekowych,

d) zakaz stosowania w okresie roku dawki nawozu naturalnego zawierajgcej wigcej niz
170kg azotu (N) w czystym skiadniku na lha uzytkéw rolnych,

¢) nakaz posiadania planu nawozenia dla podmiotu prowadzacego chow lub hodowlg:
- drobiu powyzej 40000 stanowisk,
- $win o wadze powyzej 30kg powyzej 2000 stanowisk,
- macior powyzej 750 stanowisk,

f) nakaz dla podmiotu, o ktérym mowa wlit.e zagospodarowania co najmniej 70%
gnojéwki i gnojowicy na uzytkach rolnych, ktérych jest posiadaczem ina kt6rych
prowadzi uprawg roslin;

4)w granicach obszaru objgtego planem nie ustanowiono terenéw gérniczych, a takze nie
wystepuja obszary zagrozone na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

§10.1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja tereny wymagajace

okreslenia szczegélowych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (t,j. Dz. U. z 2010r.

Nr 102, poz. 651 ze zmianami).
2. Ustala si¢ nastgpujace, ogblne zasady podziatu na dziatki budowlane:

1)kat polozenia granic wydzielanych dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
powinien wynosié 90° z dopuszezalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30° ;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki budowlanej podlegajacej podziatowi uniemozliwia
wydzielenie dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach szczegStowych planu,
dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigeej niz jednej znowo wydzielanych
dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni okredlonej dla danego terenu;

3)dopuszcza si¢ dla obszaru objgtego ustaleniami planu, wydzielanie dzialek
przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej ikomunikacji
w ramach innego przeznaczenia podstawowego; wielkos¢ tych dzialek nalezy ustalaé
w dostosowaniu do parametréw technicznych tych urzadzefi i potrzeb ich obstugi;

4)dopuszcza si¢ polaczenie dzialek budowlanych wcelu poprawy warunkéw ich
zagospodarowania, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)dopuszcza sig¢ dokonywanie regulacji przebiegu granic nieruchomosci;
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6)w przypadku wydzielenia dziatek budowlanych nie lezacych bezposrednio przy
wyznaczonej na rysunku planu drodze wewnetrznej lub dojazdowej, obowiazuje
wydzielenie dojazdu do drogi wewnetrznej lub dojazdowej o minimalnej szerokosci
w granicach dziatki wynoszacej 4,5m; dojazd taki moze obslugiwaé nie wigcej niz
2 dziatki budowlane;

7)szczegbtowe zasady podziatu na dziatki budowlane dla wyznaczonych w planie terenéw
okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia W ich
uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy dla wyznaczonych w planie terenéw okreslono
w przepisach szczegdtowych uchwaly.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1)dojazd do wyznaczonych w planie terendéw odbywaé si¢ bedzie z nastgpujacych drog
publicznych:

a) drogi wojewddzkiej nr 409 relacji Dgbina — Strzelce Opolskie, ktérej teren oznaczono
na rysunku planu symbolem KDG,

b) drog lokalnych oznaczonych symbolami: KDL-1, KDL-2 i KDL-S,

c} drogi powiatowej nr 1820 O relacji Szymiszéw — Rozniatow, ktorej teren oznaczono na
rysunku planu symbolem KDL-3,

d) drogi powiatowej nr 1818 O relacji Roznigtéw — Dolna, ktdrej teren oznaczono na
rysunku planu symbolem KDL-4,

¢) ukladu gminnych drég dojazdowych, ktorych tereny oznaczono symbolami: KDD-
1 do KDD-15,

f) dopuszcza sie przebudowy iremonty drog z uwzglednieniem istniejacego przebiegu
granic ewidencyjnych dziatek drogowych iz zachowaniem istniejacych parametrow
tych drog;

2)dopuszcza si¢ dojazd do wyznaczonych wplanie terenéw zdrég wewngtrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW-1 do KDW-3 oraz zterenu ciagu
pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPJ;

3)dopuszcza si¢ wydzielenie w obrebie poszczegélnych terenow drég wewnetrznych nie
wskazanych na rysunku planu, obstugujacych wigcej niz dwie dziatki budowlane, pod
nastgpujacymi warunkami:

a) wydzielenie dzialek pod drogi wewngtrzne musi nastapi¢ w sposob wyprzedzajacy
w stosunku do wydzielenia dzialek budowlanych lub réwnoczesnie z podziatem na
dziatki budowlane,

b) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 6m,

¢) dopuszcza sie mozliwo$é realizacji nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie,
bez wyodrebniania jezdni i chodnika,

d) obowiazuje zapewnienie bezpieczefistwa pozarowego, w szczegblnosei zakorczenie
drogi wewnetrznej (drogi bez przejazdu) placem do zawracania o wymiarach i formie
okreslonej w przepisach odrgbnych,

¢) zachowania tréjkatéw widocznosci (naroznego Scigeia granic dzialek na skrzyzowaniu
drogi wewnetrznej z drogami dojazdowymi lub lokalnymi) o wymiarze 5,0m x 5,0m;
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4)ustala si¢ obowiazek uksztaltowania nawierzchni terenu drég publicznych w sposdb
umozliwiajacy ruch oséb niepeinosprawnych i oséb z wozkami dla dzieci oraz przejazd
rowerami;

5)ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych (W tym miejsc postojowych
w garazach) w granicach dziatki budowlanej, w iloci nie mniejszej niz:

a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25m? powierzchni uzytkowej ustug,

w tym takze zlokalizowanych w wyodrgbnionej na ten cel czgsci budynku mieszkalnego
oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
¢) jedno miejsce na jeden pokdj hotelowy lub pensjonatowy, lecz nie mniej niz jedno
miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,
d) jedno miejsce na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych
lub administracyjno-socjalnych, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
6)ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w wodg:

a) zasilane w wodg odbywac si¢ bedzie z wodociagu grupowego, przy czym ustala sig
sukcesywna modernizacje oraz rozbudowg sieci wodociagowej, w sposéb zapewniajacy
obstuge wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

b) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzef shizacych ujmowaniu iuzdatnianiu wod
w zakresic niezbednym do zapewnienia obstlugi wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy,

¢) dopuszcza si¢ budowe studni do celéw gospodarczych,
d) obowiazuje zapewnienie przeciwpoZarowego zaopatrzenia w wodg, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
7)ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania Sciekéw:
a) ustala sic budowe gminnej sieci Kanalizacyjnej wsposéb zapewniajacy obsluge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

b) $cieki bytowe ikomunalne, ktérych dopuszczalny skiad okrelaja przepisy odrebne,
nalezy odprowadzaé¢ za posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej, do miejskiej

oczyszczalni $ciek6w w Strzelcach Opolskich,

¢) do czasu budowy sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie sciekéw bytowych
i komunalnych (ktérych dopuszczalny skiad okreslaja przepisy odrgbne), do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikow, a nastepnie ich przewozenie wozami asenizacyjnymi do

oczyszczalni Sciekdw,
d) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow;
8)ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe zpowierzchni szezelnych (terenéw zabudowanych
i utwardzonych) nalezy odprowadzaé przez sie¢ kanalizacji do wod lub urzadzen
wodnych,

b) wody opadowe iroztopowe z pozostalego terenu nalezy odprowadza¢ bezposrednio
w grunt lub powierzchniowo, do wod lub urzadzer wodnych,
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c) dopuszcza si¢ gromadzenie wdd opadowych iroztopowych zpolaci dachowych do
szczelnych zbiornikéw i wykorzystanie ich do celéw zwigzanych z utrzymaniem
czystodci na terenie oraz pielegnacja zielent,

d)écieki opadowe zpowierzchni zanieczyszczonych oftrwalej nawierzchni,
w szczegblnosci  zterendw  handlowych iustugowych oraz drég i parkingdow
o powierzchni powyzej 0,1ha, nalezy odprowadza¢ — po uprzednim oczyszczeniu do
poziomu okreslonego w przepisach odrgbnych — przez sieé¢ kanalizacji deszczowej do
wod lub urzadzeri wodnych,

e) dopuszcza sig¢ rozbudowe, przebudowe i modernizacje urzadzen melioracyjnych (w tym
rurowanie rowdw melioracyjnych wniezbgdnym zakresie) oraz sieci drenarskiej-
w uzgodnieniu z ich zarzadca,

f) w przypadku kolizji urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej z projektowanym
zainwestowaniem terenu, kolidujace odcinki nalezy przebudowaé, a w przypadku ich
uszkodzenia — dokonaé calkowitej naprawy (w uzgodnieniu z zarzadca tych sieci),

g) w zagospodarowaniu terendw przylegajacych do urzadzei melioracji wodnych ustala
sig¢ obowiazek zapewnienia dostgpu do tych urzadzed w sposdb umozliwiajacy
prowadzenie  prac  konserwacyjno-remontowych  przy  uzyciu  sprzgtu
zmechanizowanego;

9ustala sie nastepujace warunki gospodarki edpadami:
a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z gminnym planem gospodarki
odpadami oraz przepisami odr¢bnymi,
b) wywdz odpadéw komunalnych odbywac si¢ begdzie na zorganizowane skladowisko
odpadéw komunalnych,

¢) w granicach terenu nalezy zapewni¢ oslonigte miejsca na pojemniki i kontenery stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddéw statych,

d) odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw powstatych wwyniku dzialalnosci
gospodarczej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10)ustala si¢ nastepujace warunki zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna odbywaé si¢ bedzie zistniejacej sieci,
z dopuszczeniem jej rozbudowy i modernizacji, w tym budowy nowych odcinkéw sieci
oraz budowy stacji transformatorowych wraz z niezbgdnym dojazdem do tych stacji,

b) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych stupowych lub kubaturowych wraz
z niezbednym dojazdem do tych stacji oraz prowadzenie nowych odcinkow linii
elektroenergetycznych kablowych lub napowietrznych, przy czym w zagospodarowaniu
terenéw znajdujacych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do
nich przylegajacych nalezy zachowaé odleglosci i ograniczenia zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy pozostawi¢ pasy wolne od
drzew, galezi, konaréw i krzew6w o szerokosci, liczac od osi linii z kazdej jej strony:

- dla linii 15kV — pas o szerokosci 8m,

- dla linii 0,4kV — pas o szerokosei 3m,
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d) tereny oznaczone symbolami: MN-1, MN-2 i MN-3, MU-8, R-1, RM/MN-18, ZL-4,
KDL-1 i KDD-1 polozone sa w zasiggu strefy (pasa technologicznego) wyznaczonego
dla napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 30kV relacji GPZ
Strzelce Opolskie — PT Gogolin, o szerokosci po 8m od skrajnych przewodéw linii,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

e) tereny oznaczone symbolami: MN-1, MN-13, MN-15 i MN-16, MU-6, MU-8 i MU-9,
UP-3, R-1, R-2, R-3, R-7 i R-8, RM/MN-15 i RM/MN-16, Z1-2, ZP-3 i ZP-4, RZ-1,
WS-1i WS-2, KDG, KDL-1 do KDL-5, KDD-3, KDD-11, KDR-1, KDW-1, KDR-
4 i KDR-6 polozone sa w zasiggu strefy (pasa technologicznego) wyznaczonego dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15kV, o szerokosci po
8m od skrajnych przewodéw linii, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

f) w granicach wyznaczonych stref, o ktorych mowa w litd i e:
- zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych, przeznaczonych do statego
lub wielogodzinnego pobytu ludzi,

- dopuszcza sie lokalizacje obiektéw gospodarczych, garazowych iinnych, nie
zwigzanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi —~ na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych i normach branzowych,

- zakazuje si¢ dokonywania nasadzen roslinnosci mogacej zagrazaé bezpieczefistwu
eksploatacji linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia,

- dopuszcza sie¢ lokalizacje sieci podziemnego uzbrojenia technicznego, na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych i uzgodnionych z operatorem sieci,

g) dopuszcza si¢ zmiang szerokosci stref, oktérych mowa wlit.d ie, w przypadku
przebudowy lub modyfikacji parametréw technicznych linii elektroenergetycznej
$redniego napigcia, zgodnie z przepisami odr¢bnymi i normami branzowymi,

h) w przypadku zmiany przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego
napigcia, strefe, stosuje si¢ odpowiednio — dla zmienionego przebiegu linii,

i) w przypadku skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia,
strefa przestaje by¢ obowiazujaca,

j) dopuszcza si¢ prowadzenie kabli w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, ciagéw
pieszo-jezdnych oraz drég wewngtrznych — w uzgodnieniu z zarzadcg Iub wiascicielem
terenu drogi,

k) w przypadku kolizji z projektowanym zainwestowaniem terenu, istniejace odcinki
napowietrznych sieci elektroenergetycznych nalezy skablowa¢ - w uzgodnieniu

z zarzadca tych sieci,

) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrebnych;

11)ustala si¢ nastgpujace warunki przesyhu i dystrybucji paliwa gazowego:

a) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie Z niej obiektéw zlokalizowanych na
terenie, w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania
paliwa gazowego,

b) budowg sieci gazowej iprzylaczenie do niej obicktow przez przedsigbiorstwo
energetyczne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi, wsposSb nie
kolidujacy z istniejaca zabudowa,
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¢) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych w granicach
wiasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12)ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w energi¢ cieplna — obiekty w obszarze
objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia
w cieplo, w oparciu o Zrodfa energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery;
13)ustala si¢ nastgpujace warunki zaopatrzenia w media telekomunikacyjne oraz
teleinformatyczne:
a)budowe nowych oraz rozbudowg istniejacych systeméw telekomunikacyjnych
i teleinformatycznych (przewodowych i bezprzewodowych) nalezy prowadzié¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi — stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie,

b) w zakresie ochrony przed polem -elektromagnetycznym zwiazanym z obiektami
telekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi obowiazuja zasady okreslone w przepisach
-odrgbnych.

§ 13. Okreéla si¢ nastgpujacy sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,

urzadzania i uzytkowania terendw:

Dna terenach oznaczonych symbolami: US, UP-1 do UP-3 i UK-1 dopuszcza  sig
sytuowanie tymczasowych obiektow iurzadzen technicznych, handlowo-ustugowych,
higieniczno-sanitarnych oraz miegjsc parkingowych zwigzanych z organizacjg imprez
masowych, z dopuszczeniem przediuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastgpujacych po imprezie;

2)urzadzenia i obiekty, o ktorych mowa w pkt 1 nalezy sytuowa¢ w pierwszej kolejnosci na
terenach utwardzonych, nie stanowiacych powierzchni biologicznie czynnych.

§ 14. Okresla si¢ nastepujace stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej oplaty zgodnie
zart.36 ust4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu

przestrzennym:
1)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN-1 do MN-21, MU-1 do MU-
9, U, RM/MN-1 do RM/MN-18, P — w wysckosci 25%;
2)dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP-1 do UP-3, UK-1i UK-
2, US, R-1 do R-10, ZL-1 do ZL-4, ZP-1 do ZP-5, RZ-1 do RZ-3, WS-1i WS-2, KS§,
KDG, KDL-1 do KDL-5, KDD-1 do KDD-15, KDW-1 do KDW-3, KPJ, KDR-
1 do KDR-8, E-1i E-2, T — w wysokoéci 0%.
Rozdzial 3.
Przepisy szczegélowe
§ 15. Ustala  si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: MN-1 do MN-21,dla
ktérych okreéla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupehiajace:
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- garaze dla samochodéw osobowych oraz budynki gospodarcze,

- ustugi nieucigzliwe wlokalach uzytkowych wilosci okreslonej w przepisach
odrgbnych dla budynk6éw mieszkalnych jednorodzinnych,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe  urzadzenia komunikacji, ze szczegblnym uwzglednieniem drdg
wewngtrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2)zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajduja sig
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz débr kultury wspdlczesnej—
w granicach terenéw oznaczonych symbolami: MN-13, MN-14, MN-15i MN-
21 stwierdzono  wystgpowanie  udokumentowanych stanowisk archeologicznych
o potwierdzonej lokalizacji, dla ktérych ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej-
archeologicznej, o ktérej mowa w §6 pkt 2 uchwaly;

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub bliZzniaczym,
b) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkow ustala sig:

- stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw
tradycyjnych materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamiefi i cegia oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

- zakazuje si¢ stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicéwka

typu ,,sidding”) oraz blachy,
¢) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sig:

- kat nachylenia polaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 40¢ -45°,

- dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowe, naczétkowe lub
wielospadowe,

- zakaz dachéw o potaciach mijajacych sig¢ na wysokosci kalenicy,

- dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometrig dachu, takich jak: $wietliki
i lukarny,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachowka jej wizualnie odpowiadajaca (na
przyktad betonowa), w kolorze czerwonym lub antracytowym,

- dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdw okreSlonych wlit.c, dla elementéw
budynkéw mieszkalnych, takich jak: wykusze, wiatrolapy, przekrycia tarasow
i werandy oraz dla budynkéw gospodarczych igarazowych, przy zachowaniu
jednolitego charakteru dachéw w obrgbie budynkow zlokalizowanych na dzialce

budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej nie moze przekroczyé trzech
kondygnacji nadziemnych oraz 12m, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe,

d) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy:
- 30% — na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-10 do MIN-17,
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- 40% — na terenach oznaczonych symbolami: MN-3 do MN-9, MN-18, MN-19, MN-
20 i MN-21,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 45% — na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-1¢ do MN-17,

- 15% — na terenach oznaczonych symbolami: MN-3 do MN-9, MN-18, MN-19
i MN-21,
f) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1 do MN-21 wyznacza si¢ nieprzekraczalne
linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

g)na terenach oznaczonych symbolami: MN-9, MN-13 do MN-17, MN-20i MN-
21 wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

h)na terenach oznaczonych symbolami: MN-15i MN-16 dopuszcza si¢ zabudowg
obszaru zawierajacego sie¢ pomigdzy wyznaczonymi, nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy a obowigzujacymi liniami zabudowy (biegnacymi réwnolegle do linii
rozgraniczajacej teren drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDI-5) wylacznie
budynkami gospodarczymi i garazowymi; budynki mieszkalne nalezy sytuowac
zgodnie z wyznaczonymi, obowiazujacymi liniami zabudowy,

i} wyznacza si¢ migjsca zmiany typu linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

j)na terenach oznaczonych symbolami: MN-151 MN-16 wyznacza si¢ obowiazujacy
przebieg gléwnej kalenicy budynku mieszkalnego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku
plany,

k) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszeza sig sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

j)w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dzialki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

m) forma architektoniczna nowych budynkow garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywaé do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

n) dopuszcza si¢ lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

o) zakazuje si¢ lokalizowania obiektdw garazowych i gospodarczych licowanych blachg,
lub w formie metalowych kontenerow,

p) wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekracza 6m;

S)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny oznaczone symbolami: MN-4 do MN-21 znajduja si¢ w granicach obszaru
ograniczonego zainwestowania w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA)
Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla ktorego ustalenia okreslono w §9 pkt

1 uchwaty,
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b) tereny oznaczone symbolami: MIN-5 oraz MN-9 do MN-21 znajduja si¢ w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla kt6rego ustalenia okreslono w §9
pkt 2 uchwaty,

c) tereny znajdujg si¢ w zasiegu Gidwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
wZbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie™, dla ktérych ustalenia okreslono w §9 pkt
3 uchwaty,

d) tereny oznaczone symbolami: MN-1 do MN-3, MN-4 (w czgéci), MN-5 do MN-
21 znajduja si¢ w zasiggu GZWP ar 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla ktérego
ustalenia okre§lono w §9 pkt 3 uchwaly;

6)zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej
uzyskanej z podzialu dzialce budowlane;j:
- minimalnej powierzchni — 700m? ,
- maksymalnej powierzchni — 2000m? ,
- minimalnej szerokogci frontu — 18m,
b) obowiazuja ogdlne warunki podzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w §10 ust.2
uchwaty;

T)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.
§ 16. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: MU-1do MU-9,dla ktérych
okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych lub mieszkania
towarzyszace, rozumiane jako wydzielone lokale mieszkaniowe stanowiace
funkcjonalnie wyodrgbniong cz¢s$¢ budynku o innym sposobie uzytkowania, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

- zabudowa uslugowa rozumiana jako teren i zwiazane z nim budynki przeznaczone do
prowadzenia dzialalnosci gospodarczej w zakresie handlu detalicznego, produkcji
rzemie$lniczej oraz $wiadczenia ushug, z wyltaczeniem: stacji paliw plynnych (etylina,
olej napedowy) i gazowych (LPG), obrotu odpadami, w tym: skupu, skladowania,
odzysku, przetwarzania isprzedazy zlomu iczgsci pochodzacych z demontazu
pojazdéw, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

- zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrgbnych, w zakresie utrzymania
istniejacych gospodarstw rolnych, pod warunkiem ograniczenia wielkosci produkcji
zwierzgeej do 10 DIP,

b) uzupehiajace:
- garaze oraz budynki gospodarcze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegélnym uwzglgdnieniem drog
wewnetrznych i miejsc postojowych dla samochoddw osobowych;
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2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajduja si¢
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

a)w granicach terenu oznaczonego symbolem MU-8 stwierdzono wystgpowanie
udokumentowanego stanowiska archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji, dla
ktérego ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej mowa
w §6 pkt 2 uchwaly,

b)w granicach terenu oznaczonego symbolem MU-2 ustala si¢ ochrong zabytku
nieruchomego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, ktérego lokalizacje oznaczono
na rysunku planu oraz dla ktérego ustalenia okreslono w §6 pkt 3 uchwaty;

4)parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub wformie zwartego ukladu
budynkow (mieszkalnych, ustugowych i gospodarczych),
b) w zakresie ksztattowania elewacji budynkéw ustala sig:

- stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow
tradycyjnych materiatow budowlanych, takich jak: drewno, kamiefi i cegta oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,

- zakazuje si¢ stosowania okfadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka

typu ,,sidding™) oraz blachy,
¢) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

- kat nachylenia polaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 40° -45°,

- dachy strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowe, naczétkowe lub
wielospadowe,

- zakaz dachdw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

- dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometri¢ dachu, takich jak: swietliki
i lukarny,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub dachéwks jej wizualnie odpowiadajaca (na
przyktad betonowa), w kolorze czerwonym lub antracytowym,

- dopuszcza sie odstgpstwo od wymogéw okreSlonych wlitc, dla elementéw
budynkéw mieszkalnych takich jak: wykusze, wiatrolapy, przekrycia taraséw
iwerandy oraz dla budynkéw gospodarczych igarazowych, przy zachowaniu
jednolitego charakteru dachéw w obrgbie budynkéw zlokalizowanych na dzialce

budowlane;j,

- maksymalna wysoko§é zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12m, przy czym trzecia kondygnacje moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- 45% — na terenie oznaczonym symbolem MU-4,
- 35% — na terenach oznaczonych symbolami: MU-1 do MU-3 oraz MU-5 do MU-9,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
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- 10% — na terenie oznaczonym symbolem MU-4,
- 25% — na terenach oznaczonych symbolami: MU-1 do MU-3, oraz MU-5 do MU-9,

f) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

g) w przypadku budynku zwroconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w stron¢ granicy sasiedniej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej $ciany
bezposrednio przy granicy dzialki, zzachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

h) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dzialtki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania potaci dachowych,

i) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawigzywaé do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,
k) zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blacha
lub w formie metalowych kontenerdw,
1) wysoko$é zabudowy garazowej i gospodarczej nie moze przekraczaé 6m;
5)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny oznaczone symbolami: MU-2 do MU-7 znajduja si¢ w granicach obszaru
ograniczonego zainwestowania w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA)
Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt

1 uchwaly,

b)teren oznaczony symbolem MU-7 znajduje si¢ w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla ktérej ustalenia okreslono w §9 pkt 2 uchwaty,

¢)tereny oznaczone symbolami: MU-1do MU-9 znajduja si¢ wzasiggu Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice ~ Strzelce
Opolskie”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt 3 uchwaly,

d) tereny oznaczone symbolami: MU-2 do MU-9 znajduja si¢ wzasiggu Gléwnego
Zbiomika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla

ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt 3 uchwaty;
6)zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) dopuszcza si¢ podzial na dzialki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej
uzyskanej z podzialu dziatce budowlanej:

- minimalnej powierzchni — 700m?,
- maksymalnej powierzchni — 2000m?
- minimalnej szerokosci frontu — 18m,
b) obowiazuja ogélne warunki podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w §10 ust.2
uchwaly;
7zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.
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§ 17. Ustala sig teren zabudowy uslugowej, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem U, dla ktdérego okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa ustugowa, rozumiana jako teren oraz zwigzane z nim obiekty
i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towaréw i §wiadczenia ustug, w szczeg6lnosci:
hotele, domy weselne, zaklady gastronomiczne, biura, zespoty odnowy biologicznej
i rekreacji, a takze inne, do nich podobne, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz

zielenia,
b} uzupelniajace:
- mieszkania towarzyszace, rozumiane jako wydzielone lokale mieszkaniowe
stanowiace funkcjonalnie wyodrgbniona c¢z¢§¢ budynku oinnym sposobie
uzytkowania, nie przekraczajace 25% powierzchni uZytkowej tego budynku
i pelnigce stuzebna role w stosunku do przeznaczenia podstawowego,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

-terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem drég
wewnetrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowege — tereny znajduja sig
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia

okreslono w §5 pkt 6 uchwaty,;
3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym,
b) w zakresie ksztaltowania elewacji budynkéw ustala sig:

- stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do kolordéw
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno, kamief: i cegla oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

- zakazuje sie stosowania okladzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka

typu ,,sidding”) oraz blachy,
¢) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala si¢:

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 40° -45°,

- dachy strome, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspadowe, naczétkowe lub
wielospadowe,

- zakaz dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

- dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometrig dachu, takich jak: $wietliki
i lukarny,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczna lub dachéwks jej wizualnie odpowiadajaca (na
przykiad betonowa) w kolorze czerwonym lub antracytowym,

- dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych wlitc, dla elementow
budynkéw, takich jak: wykusze, wiatrotapy, przekrycia taraséw i werandy oraz dla
budynkéw gospodarczych i garazowych, przy zachowaniu jednolitego charakteru
dachéw w obrebie budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowo-ustugowej nie moze przekroczy¢
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12m, przy czym trzecia kondygnacje moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

e) maksymalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 45%,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%,

g) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

h) w przypadku budynku zwréconego sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej Sciany
bezpoérednio przy granicy dziatki, z zachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

i) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych i gospodarczych powinna
nawiazywaé do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszef
i wiat,
k) zakazuje sig¢ lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg
lub w formie metalowych konteneréw;
4)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycii krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny”, dla
ktorego ustalenia okreslono w §9 pkt 1 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, dla ktorego ustalenia okreslono w §9 pkt

3 uchwaly,

c) teren czedciowo znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt

3 uchwaty;
5)zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej
uzyskanej z podziatu dziatce budowlanej:
- minimalnej powierzchni — 1300m?,
- minimalnej szerokosci frontu — 25m,
b) obowiazuja ogdlne warunki podziatlu nieruchomosci, o ktérych mowa w §10 ust.2
uchwaly;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 18. Ustala si¢ tereny uslug publicznych, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: UP-1 do UP-3, dla ktorych okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:
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a) podstawowe — ustugi publiczne, rozumiane jako teren oraz zwiazane z nim obiekty
i urzadzenia przeznaczone do $wiadczenia ustug w dziedzinach ogolnospotecznych,
takich jak: opieka zdrowotna, kultura, edukacja ibezpieczefistwo publiczne, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenia, ze szczeg6inym uwzglednieniem:

- wychowania i o$wiaty — na terenach oznaczonych symbolami: UP-1i UP-2,
- ratownictwa (pozarnictwa) — na terenie oznaczonym symbolem UP-3,

b) uzupelniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegblnym uwzglednieniem drog
wewngtrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2)zasady ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny znajduja si¢
w zasi¢gu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly,

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddobr kultury wspélczesnej —
w granicach terenéw oznaczonych symbolami: UP-1 i UP-2 ustala si¢ ochrong zabytkow
nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, ktérych lokalizacj¢ oznaczone na
rysunku planu oraz dla ktorych ustalenia okreslono w §6 pkt 3 uchwaly;

4)ywymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny uznaje si¢ za
obszar realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen publiczna, dla
ktorej ustalenia okreslono w §7 pkt 2, 3 i 4 uchwaty;

5)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym, '

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie zoznaczeniem na rysunku
planu,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

- na terenach oznaczonych symbolami: UP-1 i UP-2 dwoch kondygnacji nadziemnych
(w tym: parter i poddasze uzytkowe) oraz 10m,

- na terenie oznaczonym symbolem UP-3 (budynek remizy strazackiej) dopuszcza sig
wysokosé zabudowy do 18m (uwzglgdniajac wiez¢ remizy),
d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
- 30% — na terenach oznaczonych symbolami: UP-1 i UP-2,
- 45% — na terenie oznaczonym symbolem UP-3,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:

-45% — na terenach oznaczonych symbolami: UP-1iUP-2,z zastrzezeniem, ze
w przypadku zastosowania utwardzonych nawierzchni boisk lub biezni, dopuszcza
si¢ pomniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 30%,

- 5% — na terenie oznaczonym symbolem UP-3,

f) w przypadku budynku zwréconego $ciang bez otwordéw okiennych tub drzwiowych
w strong granicy sasiedniej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ sytuowanie tej Sciany
bezposrednio przy granicy dzialki, zzachowaniem odleglosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
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6)granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a)tereny oznaczone symbolami: UP-2 i UP-3 znajduja si¢ w granicach obszaru
ograniczonego zainwestowania w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA)
Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt
1 uchwaty,

b) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
»Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla ktérych ustalenia
okreslono w §9 pkt 3 uchwaly;

7)zasady podzialu terenu na dziatki budowlane — obowiazuja ogdine warunki podzialu
nieruchomosci, o ktdrych mowa w §10 ust.2 uchwaly;

8)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 19. Ustala si¢ tereny wspélnot wyznaniowych, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: UK-1 i UK-2, dia kt6rych okresla si¢:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny wspolnot wyznaniowych przez co rozumie si¢ teren, na ktérym
zlokalizowano obiekty i urzadzenia zwiazane z zaspokajaniem potrzeb religijnych, takie
jak: koscioty, kaplice, domy parafialne oraz siedziby wspélnot wyznaniowych, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupefniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

-terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegblnym uwzglednieniem drog
wewnetrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajdujg sig
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
w granicach terenu oznaczonego symbolem UK-2ustala si¢ ochrong zabytku
nieruchomego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkow, kidrego lokalizacjg oznaczono na
rysunku planu oraz dla ktérego ustalenia okreslono w §6 pkt 3 uchwaly;

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zabudowa wukladzie wolnostojacym oraz indywidualna forma
architektoniczna zgodna z przeznaczeniem budynku,

b) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

¢) maksymalna wysoko$é nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokoéci budynkéw
istniejacych w granicach terenu,

d) na terenie oznaczonym symbolem UK-2 obowiazuje zachowanie historycznej formy
obiektu, o ktérym mowa w pkt 2,

¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 35%,
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f} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla
ktérego ustalenia okre§lono w §9 pkt 1 uchwaty,

b)teren oznaczony symbolem UK-I znajduje si¢ w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,G6ra Sw. Anny”, dla ktérej ustalenia okre$lono w §9 pkt 2 uchwaty,

¢) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP nr 335
»Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie™ oraz w zasiegu Gltdwnego Zbiornika W6d
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla ktérych ustalenia

okreslono w §9 pkt 3 uchwaty;

6)zasady podzialu terenu na dziatki budowlane — obowiazujg ogdlne warunki podziatu
nieruchomosci, o ktorych mowa w §10 ust.2 uchwaty;

7)zasady modemizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 20. Ustala si¢ teren sportu i rekreacji, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem US, dla ktérego okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako teren oraz zwiazane z nim
obiekty i urzadzenia o charakterze wypoczynkowym i powigzanym z kultura fizyczna,
takie jak: hale sportowe, stadiony iboiska oraz siedziby klubéw sportowych, wraz

z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
b) uzupemiajace:

- ustugi publiczne, rozumiane jako teren oraz zwiazane z nim obiekty iurzadzenia
przeznaczone do $wiadczenia ushug wdziedzinach ogdlnospotecznych, wtym:
administracji publicznej, kultury, oswiaty, opieki spoleczngj i socjalnej,

- ustugi nieucigzliwe, ograniczone do biur, handlu detalicznego i gastronomii
w ramach dziatalnosci gospodarczej prowadzonej w wyodrebnionej na ten cel czeécei
budynku przeznaczenia podstawowego, o ktérym mowa wlit. a, stanowiacej nie
wigcej niz 30% powierzchni catkowitej tego budynku,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,

- terenowe urzadzenia komunikacji, ze szczegblnym uwzglednieniem drog
wewngtrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajdujg si¢
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustalenia

okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

J)wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren uznaje si¢ za
obszar realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen publiczna, dla

ktérej ustalenia okresiono w §7 pkt 2, 3 i 4 uchwaly;
4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym,
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b) dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje budynkéw higieniczno-sanitarnych, handlowo-
usligowych  oraz  socjalno-administracyjnych ~ zwiazanych  bezposrednio
z przeznaczeniem podstawowym terenu,

c¢)ustala si¢ obowigzek dostosowania budynkéw do potrzeb poruszania sie o0séb
niepetnosprawnych,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé dwdch kondygnacji
nadziemnych (w tym: parter i poddasze uzytkowe) oraz 9m,

€) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 20%,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej ustala sig¢ na 50% powierzchni
dziatki (w tym murawa boiska); w przypadku zastosowania utwardzonych nawierzchni
boisk lub biezni, dopuszcza si¢ pomniejszenie udziatu powierzchni biologicznie czynnej
() do 30%;
5)zasady podzialu terenu na dziatki budowlane — zakazuje si¢ dokonywania podziahu na
dzialki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzed infrastruktury technicznej
i komunikacji — wielkos¢ tych dzialek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzefi i potrzeb ich obstugi;

6)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania W celu ochrony
ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla
ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt 1 uchwaty,

b) tereny znajduijg si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
wZbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiomik Opole — Zawadzkie”, dla ktérych ustalenia
okre§lono w §9 pkt 3 uchwaly;

T)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 21. Ustala sig tereny rolnicze, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: R-1 do R-10, dia ktérego okreéla sie:

R

[)przeznaczenie podstawowe terenu:
a) podstawowe — teren gruntow rolnych w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) uzupelniajace — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej imelioracji, wtym
napowietrzne sieci elektroenergetyczne (w zakresie nie naruszajagcym warunkéw
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony gruntéw rolnych);

2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny oznaczone
symbolami: R-1, R-2, R-3 (w czgsci), R-4 (w czgsci), R-5 do R-10 znajduja si¢ w zasiegu
strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustalenia okreslono
w §5 pkt 6 uchwaty;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej —
w granicach terenéw oznaczonych symbolami: R-6 i R-9 stwierdzono wystgpowanie
udokumentowanych stanowisk archeologicznych o potwierdzonej lokalizacji, dla ktérych
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ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérych mowa w §6 pkt
2 uchwaty; -

4)granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny oznaczone symbolami: R-5 (w czg¢éci) i R-6 do R-10 znajduja si¢ w granicach
obszaru ograniczonego zainwestowania wcelu ochrony ekspozycji krajobrazowe;j
(BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono
w §9 pkt | uchwaly,

b) tereny oznaczone symbolami: R-8, R-9 i R-10 znajduja si¢ w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla ktdérego ustalenia okreslono w§9 pkt
2 uchwaly,

¢) tereny znajdujg si¢ w zasiggu Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
.Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, dla ktdrego ustalenia okreslono w §9 pkt
3 uchwaty,

d) tereny oznaczone symbolami: R-1, R-2, R3 (w czgsci), R-6 (w czgsci), R-7 (w
czedci), R-8 (w czeéci), R-9 i R-10 znajduja si¢ w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiomik Opole — Zawadzkie”, dla ktdrego ustalenia
okreslono w §9 pkt 3 uchwaty;

5)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu —
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem obiektéw realizujacych formy
przeznaczenia terenu okre$lone wpkt.l, wtym: piyt isiloséw przeznaczonych do
przechowywania pasz inawozéw oraz sieci iurzadzeri elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okre$lonych w §12.

§22.Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej izabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami: RM/MN-1 do RM/MN-18, dla ktérych okresla sig:

)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- zabudowa zagrodowa w rozumienin przepisdw odrgbnych, wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenia,

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

-na terenach oznaczonych symbolami: RM/MN-5 i RM/MN-12 dopuszcza sig
utrzymanie w istniejacych budynkach nie wigcej niz czterech lokali mieszkalnych —
bez prawa lokalizowania nowych budynkow oilosci wydzielonych lokali
mieszkalnych wigkszej niz dwa,

b) uzupehiajace:
- garaze i budynki gospodarcze,
- obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym,

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracj,

Id: SCNHN-HWIWO-QBYSB-ITYZI-BKAJV. Podpisany Strona 30



- terenowe  urzadzenia komunikacji, ze szczegblnym uwzglednieniem drég
wewngtrznych i miejsc postojowych dla samochodéw osobowych;

2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajduja sig
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktdrej ustalenia
okresélono w §5 pkt 6 uchwaly,

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdtczesnej:

a) tereny oznaczone symbolami: RM/MN-5 (w czesci) oraz RM/MN-6 znajduja  si¢
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — podstawowej, dla ktérej ustalenia
okreslono w §6 pkt 1 uchwaly,

b)w  granicach  terendw  oznaczonych  symbolami: RM/MN-7 oraz RM/MN-
18 stwierdzono wystgpowanie udokumentowanych stanowisk archeologicznych
o potwierdzonej lokalizacji, dla ktérych ustala si¢ strefy ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej, o ktérej mowa w §6 pkt 2 uchwaty,

c) czg$é terenéw oznaczonych symbolami: RM/MN-11i RM/MN-12 znajduje  si¢
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa w §6 pkt
2 uchwaly,

d) w granicach terenéw oznaczonych symbolami: RM/MN-5, RM/MN-10, RM/MN-

12 oraz RM/MN-15 ustala sig ochrong zabytk6éw nieruchomych ujetych w gminnej
ewidencji zabytk6w, ktorych lokalizacj¢ oznaczono na rysunku planu oraz dla ktérych
ustalenia okreslono w §6 pkt 3 uchwaty;

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub wformie zwartego ukladu
budynkdéw mieszkalnych i gospodarczych,

b) w zakresie ksztattowania elewacji budynkow ustala sig:

- stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz zblizonej do koloréw
tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: drewno, kamiefi i cegta oraz do
koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

- zakazuje si¢ stosowania okfadzin elewacyjnych z tworzywa sztucznego (oblicowka

typu ,,sidding”) oraz blachy,
¢) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:

- kat nachylenia potaci dachowych zawierajacy si¢ w przedziale 40° -45°

- dachy strome, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspadowe, naczétkowe lub
wielospadowe,

- zakaz dachéw o polaciach mijajacych si¢ na wysokosci kalenicy,

- dopuszczenie elementéw wzbogacajacych geometri¢ dachu, takich jak: Swietliki
i lukarny,

- pokrycie dachu dach6wka ceramiczna lub dachéwka jej wizualnie odpowiadajaca (na
przykiad betonowa), w kolorze czerwonym lub antracytowym,
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- dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogdw okreslonych wlitc, dla elementéw
budynkéw mieszkalnych takich jak: wykusze, wiatrolapy, przekrycia taraséw
iwerandy oraz dla budynkéw gospodarczych igarazowych, przy zachowaniu
jednolitego charakteru dachdw w obrgbie budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlane;j,

- maksymalna wysokod¢ zabudowy jednorodzinnej nie meoze przekroczyé trzech

kondygnacji nadziemnych oraz 12m, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowic
wylacznie poddasze uzytkowe,

d) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy - 40%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

f) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

g) w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych
w stron¢ granicy sasiedniej dziatki budowlanej dopuszcza sig sytuowanie tej $ciany

bezposrednio przy granicy dzialki, z zachowaniem odlegtosci zabudowy od drogi,
wyznaczonych obowiazujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

h) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztattowania polaci dachowych,

i) forma architektoniczna nowych budynkéw garazowych igospodarczych powinna
nawiazywaé do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce,

j) dopuszcza sig¢ lokalizacje murowanych lub drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

k) zakazuje sig lokalizowania obiektéw garazowych i gospodarczych licowanych blachg
lub w formie metalowych kontenerow;

S)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny oznaczone symbolami: RM/MN-1do RM/MN-12 znajduja si¢ w granicach

obszaru ograniczonego zainwestowania wcelu ochrony ekspozycji krajobrazowej
(BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono

w §9 pkt 1 uchwaly,

b) tereny oznaczone symbolami: RM/MN-8 oraz RM/MN-9 znajduja si¢ w granicach
otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9
pkt 2 uchwaly,

c) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
»Zbiornik Krapkowice —~ Strzelce Opolskic”, dla ktdrego ustalenia okreslono w §9 pkt
3 uchwaly,

d) tereny RM/MN1 do RM/MN12, RM/MN-15 (w czesei) oraz RM/MN.
16 do RM/MN-18 znajduja si¢ w zasiggu Glownego Zbiomika Woéd Podziemnych
GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla kt6rego ustalenia okreslono w §9 pkt

3 uchwaty;
6)zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
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a) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane, pod warunkiem zapewnienia kazdej
uzyskanej z podziatu dziatce budowlanej:
- minimalnej powierzchni — 700m? ,
- maksymalnej powierzchni — 2000m? ,
- minimalnej szerokosci frontu — 18m,
b) obowigzuja ogdlne warunki podziatu nieruchomosdci, o ktérych mowa w §10 ust.2
uchwaly;
T)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 23. Ustala si¢ teren obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem P, dla ktérego okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

- teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia shizace do produkeji przemystowej,
przetwérstwa, transportu i logistyki, sklady, magazyny, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi i zielenia,

- urzadzenia komunikacji, ze szczegblnym uwzglgdnieniem drég wewngtrznych,

placéw manewrowych, ramp roztadunkowych, stacji serwisowych izakladowych
stacji paliw a takze miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i dostawczych,

- ustugi, rozumiane jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia przeznaczone
do sprzedazy towaréw i$wiadczenia ustug, wtym: biura, sklepy ihurtownie,
zaklady, zaklady rzemieslnicze, warsztaty, stacje napraw i diagnostyki a takze inne,
do nich podobne ustugi,

- obshuga rolnictwa, rozumiana jako teren oraz zwiazane z nim obiekty i urzadzenia
przeznaczone do obslugi gospodarstw rolnych, hodowlanych Iub ogrodniczych,
wtym: przechowywanie isprzedaz pasz, nasion, sadzonek, maszyn iurzadzen
rolniczych oraz ich serwis a takze inne, do nich podobne,

b) uzupetniajace:

- mieszkania towarzyszace, rozumiane jako mieszkania stanowiace czgé¢ budynku
realizujacego przeznaczenie podstawowe terenu, nie przekraczajace 25% powierzchni
uzytkowej tego budynku i pelnigce stuzebng rolg w stosunku do przeznaczenia

podstawowego,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — teren znajduje sig
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia

okreslono w §5 pkt 6 uchwaly,
3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokoé¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 15m, z zastrzezeniem
warunkéw okreslonych w lit.b,

b) dla budowli technicznych, takich jak: maszty antenowe, stacje bazowe telefonii
komérkowej oraz kominy wysokos¢ tych konstrukcji nie moze przekroczy¢ 25m,

- maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —40%,

Id: SCNHN-HWJIWO-QBYSB-ITYZI-BKAJV. Podpisany : Strona 33



- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
¢) wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

4)granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla
ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt 1 uchwaly,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
»Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, dla ktorego ustalenia okreslono w §9 pkt
3 uchwaty;

S)zasady podziatu terenu na dziatki budowlane:
a) dopuszcza sig¢ podziat na dziatki budowlane,

b) obowiazuja ogbélne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w §10 ust,
2 uchwaly;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemdéw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 24. Ustala si¢ tereny laséw, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczone symbolami: ZL-1 do ZL-4, dla ktdrych okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny laséw wrozumieniu przepisdw odrgbnych, wtym obiekty
i urzadzenia bezposrednio zwiazane zgospodarka lesna, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

b) uzupetniajace — sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej imelioracji, wtym
napowietrzne sieci elektroenergetyczne (w zakresie nie naruszajacym warunkow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony gruntéw lesnych);

2)zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajduja sig
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustalenia

okreslono w §5 pkt 6 uchwaty;
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesne;j:

a)w granicach terenu oznaczonego symbolem ZL-1 stwierdzono wystgpowanie
udokumentowanego stanowiska archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji, dla
ktérego ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, dla ktore;

ustalenia okreslono w §6 pkt 2 uchwaty,

b)w granicach terenu oznaczonego symbolem ZL-1 ustala si¢ ochrong zabytku
nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, ktérego lokalizacje oznaczono
na rysunku planu oraz dla ktérego ustalenia okreslono w §6 pkt 3 uchwaty;

d)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw: :
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@)

a) tereny oznaczone symbolami: ZL-1, ZL-2 i ZL-3 znajduja sic w granicach obszaru
ograniczonego zainwestowania w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA)
Parku Krajobrazowego ,,G6ra Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt
1 uchwaly,

b)teren oznaczony symbolem ZL-3 znajduje si¢ w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla ktérej ustalenia okreslono w §9 pkt 2 uchwaty,

¢) tereny znajdujg si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
wZbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt
3 uchwatly,

d) tereny oznaczone symbolami: ZL-3 i ZL-4 znajduja si¢ w zasiegu Gtéwnego Zbiornika
"Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiomik Opole — Zawadzkie”, dla ktérego ustalenia
okreslono w §9 pkt 3 uchwaly;

S)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu -
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem obiektéw realizujacych formy
przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1, wtym: sieci iurzadzen elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych,

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 25. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: ZP-1 do ZP-5, dla ktérych okresla sie:

1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny zieleni urzadzonej rozumiane jako zaplanowane iurzadzone
zespoly zieleni o charakterze ozdobnym, rekreacyjnym lub ochronnym, wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi,
b) uzupetniajace:
- obiekty malej architektury, takie jak: altany, pomniki, fontanny iozdobne oczka
wodne, ogrodzenia, fawki, kwietniki, gazony i latarnie,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,
- terenowe urzadzenia komunikacji, w tym dojazdy i dojscia,
- terenowe urzadzenia rekreacyjne, w tym place zabaw i boiska sportowe;
2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajduja sie
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktorej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;:

a)w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP-5 stwierdzono wystepowanie
udokumentowanego stanowiska archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji, dla
ktorego ustala si¢ strefg ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, dla ktorej

ustalenia okreslono w §6 pkt 2 uchwaly,

b)w granicach terenu oznaczonego symbolem ZP-3ustala si¢ ochrong zabytku
nieruchomego ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, kidrego lokalizacje oznaczono
na rysunku planu oraz dla ktérego ustalenia okre$lono w §6 pkt 3 uchwaty;
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4)wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny uznaje sig za
obszar realizacji celow publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen publiczna, dla
ktorej ustalenia okreslono w §7 pkt 2, 3 i 4 uchwaly;

5)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) tereny znajdujg si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla
ktorego ustalenia okreslono w §9 pkt 1 uchwaty,

b) tereny znajduja si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla
ktorej ustalenia okreslono w §9 pkt 2 uchwaly,

c) tereny znajdujg si¢ w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
»Zbiomnik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiomik Opole — Zawadzkie”, dla kt6rych ustalenia
okreélono w §9 pkt 3 uchwaly;

6)szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu -
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem obiektdw realizujgcych formy
przeznaczenia terenu okre$lone wpkt 1, wtym sieci i urzadzen elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§26. Ustala sic tereny lak i pastwisk, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: RZ-1 do RZ-3, dla ktorych okresla sig:
1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren tak i pastwisk,

b) uzupehiajace ~ sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej imelioracji, wtym
napowietrzne sieci elektroenergetyczne (w zakresie nie naruszajgcym warunkow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony ‘gruntéw rolnych);

2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) tereny znajduja sie w zasiggu korytarza-siggacza ekologicznego o znaczeniu lokalnym,
dla ktérego ustalenia okreslono w §5 pkt 5 uchwaly,

b) tereny znajdujg si¢ wzasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu
kulturowego, dla ktérej ustalenia okreslono w §5 pkt 6 uchwaty;

3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin
rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brzegéw i obwatowan,

b) wzdhiz Potoku Roznigtowskiego i zbiornika wodnego (ptynacego w granicach terenu
oznaczonego Symbolem WS-2 ) obowiazuje zapewnienie mozliwosci swobodnego
przemieszczania si¢ oraz wykonywania rob6t zwigzanych zregulacjg lub
utrzymywaniem wdd oraz brzegu;

4)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:
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a) tereny znajduja si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,G6ra Sw. Anny”, dla
ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt 1 uchwaty,

b) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
wZbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiomnik Opole — Zawadzkie”, dla ktorych ustalenia
okreslono w §9 pkt 3 uchwaly;

5)szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu -
ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, z zastrzezeniem obiektéw realizujacych formy
przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1, wtym sieci iurzadzen elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych;

6)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.
§ 27. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: WS-1 i WS-2, dla ktérych okresla sie:

1)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren wod powierzchniowych sroédladowych stojacych lub ptynacych —
Potok Rozniatowski i zbiornik wodny,
b) uzupetniajace:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji,
- obiekty shuzace turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej, w tym: mosty
i pomosty;
2)zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a)teren oznaczony symbolem WS-2 znajduje si¢ wzasiggu korytarza-si¢gacza
ekologicznego o znaczeniu lokalnym, dla ktérego ustalenia okreslono w§5 pkt
5 uchwaly,

b)w granicach terenu oznaczonego symbolem WS-2 zlokalizowana jest niecka
zrodliskowa, ktdrej zasady ochrony okreslono w §5 pkt 5 lit.a uchwaly,

c)tereny znajduja sie wzasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu
kulturowego, dla ktérej ustalenia okreslono w §5 pkt 6 uchwaty;

3)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren WS-2 znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu
ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw.
Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt 1 uchwaly,

b) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335

»Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Giéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole V Zawadzkie”, dla ktorych ustalenia

okreslono w §9 pkt 3 uchwaty;

#)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej — na warunkach okreslonych w §12.
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§ 28. Ustala sig teren obstugi komunikacji, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem KS, dla ktérego okresla sie:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren obshlugi komunikacji, przez co rozumie sig parking terenowy
wyposazony w stanowiska postojowe stuzace do parkowania pojazdéw (w tym:
samochodow osobowych, motocykli i rower6w), wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia,

b) uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren znajduje sig

w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaty;

3)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ obowiazek pokrycia nawierzchni terenu trwalym materiatem, takim jak: plyty
lub kostka brukowa, kamien naturalny, nawierzchnia bitumiczna lub betonowa,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matlej architektury, takich jak: gazony, stupki,
latarnie oraz zieleni urzadzonej, takiej jak: trawniki, Zywoploty lub pojedyncze krzewy
i drzewa o charakterze ozdobnym,

¢) nalezy zapewnié¢ splyw wéd opadowych i roztopowych oraz odprowadzenie tych wod -
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla
ktérego ustalenia okre$lono w §9 pkt 1 uchwaty,

b) teren znajduje sig¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla
ktérej ustalenia okreslono w §9 pkt 2 uchwaly,

¢) teren znajduja si¢ w zasicgu Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335

,.Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Gléwnego Zbiomika Wéd
Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole V Zawadzkie”, dla ktérych ustalenia

okreslono w §9 pkt 3 uchwaly;
S)zasady podzialu terenu na dziatki budowlane — zakazuje si¢ dokonywania podziatu na
dziatki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji — wielko§¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzed i potrzeb ich obshugi;
6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.
§ 29. Ustala sig teren drogi publicznej — droga gléwna w ciagu drogi wojewddzkiej nr
409, wydzielona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonej
symbolem KDG, dla ktorej okresla si¢:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — droga klasy gléwnej w rozumieniu przepisow
odrebnych,
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b) uzupeiniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2)zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — teren znajduje si¢
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — teren drogi gléwnej
uznaje si¢ za obszar realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzes
publiczng, dla ktérej ustalenia okreslono w §7 pkt 2, 3 i 4 uchwaly;

4)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)ustala si¢ szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych zgodnie  z lokalnymi
uwarunkowaniami wynikajacymi z zagospodarowania terenu iprzebiegu granic
ewidencyjnych nieruchomosci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenie drogi gtdwnej dopuszcza sig lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz innych
elementéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego - na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych iw sposéb
niepogarszajgcy warunkéw ruchu;

5)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren znajduje si¢ (w czesci) w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania
w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw.
Anny”, dla ktérego ustalenia okre§lono w §9 pkt 1 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ (w czgsci) w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw.
Anny”, dla ktérej ustalenia okreslono w §9 pkt 2 uchwaly,

c) teren znajduje si¢ w zasi¢gu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335
»Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Gtéwnego Zbiornika Waod
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiomik Opole — Zawadzkie”, dla ktérych ustalenia

okreslono w §9 pkt 3 uchwaty.

§ 30. Ustala sig tereny drég publicznych — drogi lokalne, wydziclone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolami: KDL-1 do KDL-5, dla ktérych okresia

sie:
I)przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej w rozumieniu przepiséw
odrgbnych, przy czym:
- w granicach terenu oznaczonego symbolem KDL-3 uwzglgdnia si¢ przebieg drogi
powiatowej nr 1820 O,
- w granicach terenu oznaczonego symbolem KDL-4 uwzglednia si¢ przebieg drogi
powiatowej nr 1818 O,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;
2)zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ~ tereny znajduja sie
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktdrej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;
3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej -

teren oznaczony symbolem KDL-4 znajduje si¢ {w czgéci) w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej, dla ktdrej ustalenia okreslono w §6 pkt 1 uchwaty;
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4)wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny drog lokalnych
uznaje sie za obszar realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen
publiczng, dla ktérej ustalenia okreélono w §7 pkt 2, 3 i 4 uchwaly;

5)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)ustala si¢  szeroko$¢ wliniach  rozgraniczajacych  zgodnie  z lokalnymi
uwarunkowaniami wynikajacymi z zagospodarowania terenu iprzebiegu granic
ewidencyjnych nieruchomoéci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenie drogi lokalnej dopuszcza sig lokalizacje no$nikéw reklamowych oraz innych
elementéw niezwigzanych z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego — na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych iw sposéb
niepogarszajacy warunkéw ruchu;

6)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:

a)tereny oznaczone symbolami: KDL-4 i KDL-5 znajduja si¢ w granicach obszaru

ograniczonego zainwestowania w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA)
Parku Krajobrazowego ,,G6ra Sw. Anny”, dla ktorego ustalenia okreslono w §9 pkt

1 uchwaty,
b)tereny oznaczony symbolem KDL-5 znajduje si¢ w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla ktérej ustalenia okreslono w §9 pkt 2 uchwaty,

¢) tereny znajdujg si¢ w zasiggu Glodwnego Zbiomika Wod Podziemnych GZWP nr 335
. Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla ktérych ustalenia

okreslono w §9 pkt 3 uchwaly.

§ 31. Ustala si¢ tereny droég publicznych - drogi dojazdowe, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDD-1 do KDD-15, dla ktorych

okresla si¢:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny drég publicznych — drég klasy dojazdowej w rozumieniu
przepiséw odrgbnych,

b) uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;

2)zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajdujg sig
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury wspdfczesnej:

a) tereny oznaczone symbolami: KDD-2 (w czgsci) i KDD-10 (w czgéei) znajduja si¢
w zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej — archeologicznej, dla ktorej ustalenia
okreslono w §6 pkt 2 uchwaly;

b) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdiczesnej —
w granicach terenu oznaczonego symbolem KDD-7 ustala si¢ ochrong zabytku
nieruchomego ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow, ktérego lokalizacje oznaczono
na rysunku planu oraz dla ktérego ustalenia okreslono w §6 pkt 3 uchwaty;
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4)ywymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny drdg
dojazdowych uznaje si¢ za obszary realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym
oraz przestrzen publiczna, dla ktdrej ustalenia okre§lono w §7 pkt 2, 3 i 4 uchwaly;

S)parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-3 do KDD-5, KDD-9 do KDD-
12 i KDD-15 ustala si¢ minimalna szeroko$¢ liniach rozgraniczajacych — 10m
(pomijajac narozne $cigcia w obrgbie skrzyzowan oraz place do nawracania — zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu),

b)na pozostalych terenach drég dojazdowych ustala si¢ szerokosé wliniach
rozgraniczajacych  zgodnie  z lokalnymi  uwarunkowaniami  wynikajacymi
z zagospodarowania terenu i przebiegu granic ewidencyjnych nieruchomosci — zgodnic
z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) terenach drég dojazdowych dopuszcza sig:
- realizacje nawierzchni jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego chodnika i jezdni,
- wprowadzenie elementéw uspokojenia ruchu, takich jak: gazony, zielence
i poprzeczne progi spowalniajace przejazd pojazdow,

- lokalizacje no$nikéw reklamowych oraz innych elementéw niezwiazanych
z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu drogowego — w sposdb
niepogarszajacy warunkéw ruchu oraz wylacznie za zezwoleniem zarzadcy drogi;

6)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny oznaczone symbolami: KDD-5 do KDD-15 znajduja si¢ w granicach obszaru
ograniczonego zainwestowania w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA)
Parku Krajobrazowego ,,G6ra Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt

1 uchwaly,

b) tereny oznaczone symbolami: KDD-9 do KDD-15 znajduja si¢ w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla ktérej ustalenia okreslono w §9 pkt

2 uchwaly,

¢) tereny znajduja sig w zasi¢gu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
,Zbiorik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, dla ktdrego ustalenia okreslono w §9 pkt

3 uchwaty,

d)tereny oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2iKDD-3 (w czgéci), KDD-6 (w
czesci), KDD-7 do KDD-15 znajduja  si¢ wzasiggu Gléwnego Zbiomika Wdd
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiomnik Opole — Zawadzkie”, dla ktérego ustalenia

okreslono w §9 pkt 3 uchwaty.

§ 32. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDW-1 do KDW-3, dla ktérych okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny drég wewngtrznych, rozumiane jako teremy drog wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, ktére:

- nie zaliczajg si¢ do zadnej z kategorii drog publicznych,
- stuza obshudze terenu, przez ktéry przebiegajg lub do ktérego sa przylegte,
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- posiadaja podtaczenie do drogi publicznej,

- sg zarzadzane, utrzymywane i oznakowywane przez zarzadce terenu, przez ktory te
drogi przebiegaja, a w razie jego braku — wlasciciela terenu,
b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, melioracji oraz ochrony
przeciwpozarowej,
2)zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — tereny znajduja si¢
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktdrej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaty;

3)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw:
a) tereny oznaczone symbolami: KDW-2 i KDW-3 znajduja si¢ w granicach obszaru

ograniczonego zainwestowania w celu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA)
Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt

1 uchwaly,

b) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
»~Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Glownego Zbiornika Wad
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla ktérych ustalenia
okreslono w §9 pkt 3 uchwaty;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a)ustala sie szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajgcych wynikajaca
z lokalnych uwarunkowan uksztaltowania terenu oraz przebiegu granic ewidencyjnych
nieruchomosci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni drogi wewngtrznej jednoprzestrzennie, bez
wyodrebnionego chodnika i jezdni,

¢) dopuszceza si¢ wydzielenie zbiornika przeciwpozarowego, usytuowanego w granicach
terenu oznaczonego symbolem KDW-2,

§ 33. Ustala si¢ teren ciggu pieszo—jezdnego, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem KPJ, dla ktérego okresla sig:

1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny ciagéw pieszo-jezdnych, rozumiane jako wydzielone pasy terenu,
przeznaczone dla ruchu pieszego, rowerowego oraz dla dojazdu do posesji pojazdow
wlascicieli, pojazdow specjalnych, wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia;

b) uzupeiniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji;
2)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren znajduje si¢ (w czgdci) w zasiggu korytarza-siggacza ekologicznego o znaczeniu
lokalnym, dla ktérego ustalenia okreslono w §5 pkt 5 uchwaly,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego,
dla ktorej ustalenia okreslono w §5 pkt 6 uchwaty;

3)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw:
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a)teren oznaczony symbolem KPJ znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego
zainwestowania wcelu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku
Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okreslono w§9 pkt
1 uchwaly,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335

»Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla ktorych ustalenia

okreslono w §9 pkt 3 uchwaly;
4)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

a) ustala si¢ szeroko$é ciagéw pieszo-jezdnych w liniach rozgraniczajacych wynikajaca
z lokalnych uwarunkowan uksztaltowania terenu oraz przebiegu granic ewidencyjnych
nieruchomo$ci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nawierzchni jednoprzestrzennie, bez wyodrgbnionego
chodnika i jezdni,

¢) zakazuje sig:
- zabudowy kubaturowej terenu,
- lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz innych elementow niezwigzanych
z potrzebami ruchu drogowego.

§ 34. Ustala sig tereny drég transportu rolnego, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: KDR-1 do KDR-8, dla ktdrych okresla si¢:

|)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — tereny drog transportu rolnego, rozumiane jako tereny shizace dojazdowi
do gruntéw rolnych ibgdace réwnoczesnie ich czgécia (w rozumieniu przepiséw
odrebnych), dostosowane do przejazdu maszyn rolniczych,

b) uzupetniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej i melioracji (w zakresie nie
naruszajacym warunkéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych w zakresie ochrony
gruntdw rolnych);

2)zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu kuiturowego - tereny znajduja si¢
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia
okreslono w §5 pkt 6 uchwaty;

3)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) tereny oznaczone symbolami: KDR-2 (w czesci) do KDR-7 znajduja si¢ w granicach
obszaru ograniczonego zainwestowania wcelu ochrony ekspozycji krajobrazowej
(BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okrestono
w §9 pkt 1 uchwaty,

b) tereny oznaczone symbolami: KDR-3 do KDR-7 znajdujq si¢ w granicach otuliny
Parku Krajobrazowego ,G6ra Sw. Anny”, dla ktérej ustalenia okreslono w §9 pkt
3 uchwaty,

¢) tereny znajduja si¢ w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie™, dla ktdrego ustalenia okreslono w §9 pkt
2 uchwaty,
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d) tereny oznaczone symbolami: KDR-6 do KDR-8 znajdujq si¢ w zasiggu Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, dla
ktorego ustalenia okreslono w §9 pkt 3 uchwaly;

4)zasady meodernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) ustala si¢ szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych wynikajaca
z lokalnych uwarunkowan uksztaltowania terenu oraz przebiegu granic ewidencyjnych
nieruchomofci, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zakazuje si¢ sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz Sm od osi drogi,

d) zakazuje sig zabudowy terenu, z wylaczeniem sieci iurzadzefi infrastruktury
technicznej (w tym: urzadzen telekomunikacyjnych 1iteleinformatycznych) oraz
komunikacji — w zakresie nie naruszajacym przepiséw odrebnych w zakresie ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

§ 35. Ustala si¢ tereny urzadzen elektroenergetycznych, wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami: E-1 i E-2, dla kt6rych okresla si¢:
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren urzadzert elektroenergetyki, rozumiany jako teren oraz zwigzane
z nim obiekty iurzadzenia shuzace przesylowi oraz dystrybucji energii elektrycznej,
wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupehiajace — terenowe urzadzenia komunikacji;

2)zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajdujy si¢
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktdrej ustalenia

okres$lono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz ddbr kultury wspdlczesnej—
w granicach terenu oznaczonego symbolem E-1 ustala si¢ ochrong zabytku nieruchomego
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, ktérego lokalizacj¢ oznaczono na rysunku planu
oraz dla ktorego ustalenia okreslono w §6 pkt 3 uchwaly;

4)parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) forme igabaryty budynkuw Ilub obudowy nalezy dostosowa¢ do parametrow
technicznych zainstalowanych urzadzen, przy czym obowigzuje zachowanie
historycznej formy obiektu, o ktorym mowa w pkt 2,

b) budynek lub obudowg urzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w otoczenie,

c) wokot stacji transformatorowej ustala si¢ stref¢ techniczng o szerokosci Im,
zapewniajaca dostgp do urzadzeti technicznych,

d) dopuszcza si¢ zblizenia zabudowy do granicy dzialki,

e) teren wolny od zabudowy i nieutwardzony (dojscia, dojazdy), nalezy zagospodarowaé
zielenig niska,

f) dopuszcza si¢ trwale ogrodzenie terenu,

g) urzadzenia nalezy oznakowaé i zabezpieczy¢ w sposéb uniemozliwiajacy dostgp do
nich osobom postronnym;
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5)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) teren oznaczony symbolem E-1 znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego
zainwestowania wcelu ochrony ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku
Krajobrazowego ,Géra Sw. Anny”, dla ktérego ustalenia okre§lono w§9 pkt
1 uchwaty,

b) tereny znajduja sic w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
nZbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” oraz GZWP nr 333 ,.Zbiornik Opole -
Zawadzkie”, dla ktdrych ustalenia okre§lono w §9 pkt 3 uchwaly;

6)zasady podzialu terenu na dziatki budowlane — zakazuje sie dokonywania podzialu na
dziatki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji — wielkos¢ tych dzialek nalezy ustalaé w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzeri i potrzeb ich obstugi;

7)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okreslonych w §12.

§ 36. Ustala si¢ teren urzadzen telekomunikacji, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem T, dla ktorego okresla sie:
1)przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren urzadzer telekomunikacji, rozumiany jako teren oraz zwiazane
Z nim obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne oraz teleinformatyczne, takie jak: stacje
bazowe telefonii komérkowej wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace — terenowe urzadzenia komunikacji;

2)zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — tereny znajduja sig
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej — krajobrazu kulturowego, dla ktérej ustalenia

okreslono w §5 pkt 6 uchwaly;

3)parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) budynek lub obudowg urzadzenia nalezy harmonijnie wkomponowa¢ w otoczenie,
b) dopuszcza si¢ zblizenia zabudowy do granicy dziatki,

c) pozostaly teren, wolny od zabudowy i nieutwardzony (dojscia, dojazdy), nalezy
zagospodarowa¢ zielenia,

d) dopuszcza sig trwale ogrodzenie terenu,
¢) urzadzenia nalezy oznakowaé izabezpieczyé w sposéb uniemozliwiajacy dostep do
nich osobom postronnym;
4)granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow:

a) teren znajduje si¢ w granicach obszaru ograniczonego zainwestowania w celu ochrony
ekspozycji krajobrazowej (BCKVIA) Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, dla
ktdrego ustalenia okreslono w §9 pkt 1 uchwaty,

b) teren znajduje si¢ w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
~Zbiomik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, dla ktérego ustalenia okreslono w §9 pkt
3 uchwaty;

1d: SCNHN-HWIWO-QBYSB-ITYZI-BKAJV. Podpisany Strona 45



5)zasady podzialu terenu na dziatki budowlane — zakazuje si¢ dokonywania podziatu na
dziatki budowlane na cele inne niz lokalizacja urzadzed infrastruktury technicznej
i komunikacji — wielkoé¢ tych dzialek nalezy ustalaé¢ w dostosowaniu do parametrow
technicznych tych urzadzeni i potrzeb ich obslugi;

6)zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury — na
warunkach okre$lonych w §12.

Rozdziat 4.
Przepisy konicowe

§ 37. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie zustaleniami niniejszej uchwaly
obowiazuje dotychczasowy sposéb ich zagospodarowania i uzytkowania, chyba ze przepisy
szczegOlowe stanowia inaczej.

§ 38. W zakresie obj¢tym ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach okreslonych w §1
ust.2, traci moc Uchwata Nr IX/128/2003 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 23
kwietnia 2003r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskic we wsiach Rozmierz, Rozniatéw, Kalinowice,
Kalinéw (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2003r. Nr 47 poz.1005).

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 40. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzelcach
Opolskich
o '

SEeT 2 g
Bogustaw Farion
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X/43/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/43/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO
PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE DLA WSI ROZNIATOW

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. | pkt | ustawy z dnia
8 marca 1990r, o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591ze zmianamyi),

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnieciu podlegaja uwagi nieuwzglgdnione, zgloszone do projektu
~Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Rozniatéw”, wniesione w trybie art.17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa,

§2.1. W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Roznigtéw” w dniach od
13 grudnia 2010r. do 13 stycznia 2011r., w wyznaczonym terminie do dnia 27 stycznia 2011r.
wptynglo tacznie 13 uwag, ktére Burmistrz Strzelec Opolskich rozpatrzyt zgodnie z art.17 pkt
12 ustawy, na posiedzeniu w dniu 10 lutego 2011r., uwzgledniajac 3 uwagi w calodci, 7 uwag
w czedci oraz nieuwzgledniajac 3 uwag w catodei i 7 uwag w czgscel, réwnoczesnie decydujac
o wprowadzeniu do projektu planu niezbgdnych zmian oraz o ponownym wyloZeniu projektu
planu — w zakresie wynikajacym z wprowadzonych zmian.

2. Ponowne wylozenie projekiu planu do publicznego wgladu, ktbre mialo miejsce
w dniach od 28 lutego 2011r. do 28 marca 201 1r. obejmowato:

1)obszar dziatek o numerach ewidencyjnych: 52/3, 52/4, 52/3, 53, 54/2, 54/3;

2)obszar dzialek o numerach ewidencyjnych: 161, 162, 164/1, 164/2, 167/3, 168/1, 1682,
16873, 173, 174, 175/2 (cz), 176/2, 177/2, 177/3, 177/4, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 200/1, 200/2, 201/1, 201/2, 202, 204 (cz), 207, 208/1, 208/2, 210, 211, 212, 219/3,
219/4, 219/5, 222/2, 222/4, 222/5, 222/7, 222/8, 223, 224, 1151 (cz), 1152;

3)obszar dzialek o numerach ewidencyjnych: 265/4, 265/5, 265/8, 266/1, 266/4, 267/4,
268/1;

&)obszar dziatek o numerach ewidencyjnych: 240/3, 242, 243, 244, 247, 248, 249.

3. W wyniku ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu,
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 kwietnia 2011r. uwagi nie zostaly wniesione.

4. Lista nieuwzglednionych uwag, ktéra Burmistrz Strzelec Opolskich przedstawit Radzie
Miejskiej w Strzelcach Opolskich zgodnie z art.17 pkt 14 ustawy obejmuje:

)uwage ztozona w dniu 29 grudnia 2010r., dotyczaca przeznaczenia dziatki nr 214 pod
zabudowe jednorodzinna;
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2)uwagg ztozona w dniu 25 stycznia 201 1r., w czgéci dotyczacej:

a) sprzeciwu wnoszacego uwage wobec przeznaczenia dziatki nr 301, obr. Rozniatéw, pod
dziatalno$¢ ustugows (teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U) oraz
wskazanie przedmiotowej dziatki jako terenu rolniczego,

b) sprzeciwu wnoszacego uwag¢ wobec przeznaczenia dziatki nr 246 pod zabudowg
mieszkaniowo-uslugowa  (teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony
symbolem MU-2) oraz wskazanie przedmiotowej dzialki jako terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenu zabudowy zagrodowej;

3)uwage ztozong w dniu 25 stycznia 2011r., w czesci dotyczacej:

a) sprzeciwu wnoszacego uwage wobec przeznaczenia dzialki or 301, obr. Rozniatéw, pod
dzialalnod¢ uslugowa (teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U) oraz
wskazanie przedmiotowej dziatki jako terenu rolniczego,

b) sprzeciwu wnoszacego uwag¢ wobec przeznaczenia dzialki nr 246 pod zabudowg
mieszkaniowo-uslugowa (teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony
symbolem MU-2) oraz wskazanie przedmiotowej dzialki jako terenu zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenu zabudowy zagrodowe;j;

4)uwage ztozong w dniu 25 stycznia 2011r., dotyczaca sprzeciwu wobec przeznaczenia
dzialki nr 301 jako dzialki o charakterze ushuigowym (teren zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem U);

5)uwage ztozona w duniu 25 stycznia 201 1r., dotyczaca zmiany przeznaczenia terenu dziatki
nr 264/1, obr. Roznigtéw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna.

5. Pozostate uwagi wniesione w wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu planu
miejscowego, wdniach od 13 grudnia 2010r. do 13 stycznia 201lr.,, ktére zostaly
nicuwzglednione wcalosci lub czgéci rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec Opolskich
dotyczyly:

1)dziatki nr 222/7, wzakresie przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZP.2 (teren zieleni urzadzonej) pod zabudowg jednorodzinng (czes$é dziatki
pozostawiono jako teren zieleni urzadzonej, zgodnie z ustaleniami Studium);

2)dziatki nr 222/8, w zakresie tozsamym, jak w pkt 1;

3)dziatki nr 168/3, w zakresie przesunigcia drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDD-10 i przeznaczenie calosci terenu pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng (w
poludniowej czesci dziatki wyznaczono niezbgdny trojkat widocznoscei);

4)dziatki nr 240/3, wzakresie dotyczacym ustalenia drogi dojazdowej do tej dziatki,
z wykorzystaniem drogi transportu rolnego (uwaga nicuwzgledniona w zakresie

wyznaczenia w planie drogi dojazdowej);

5)dzialek nr: 266/4, 266/1, 265/4, 265/5, wzakresic zmiany przeznaczenia terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem RZ-3 (teren gk i pastwisk) pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i mieszkaniowo-ustugowa (uwaga w czgéci nieuwzgledniona
z powodu braku zgodnosci z ustaleniami Studium, ktore wskazuje teren objety uwaga jako
obszar korytarza i siggacza ekologicznego o znaczeniu lokalnym — chronionego).
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6. Z uwagi na fakt, ze wymienione w ust.5 uwagi dotyczyly terendw objetych ponownym
wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu, oktérym mowa wust2 oraz, ze
w nieprzekraczalnym terminie do dnia 11 kwietnia 2011r. uwagi do wyloZzonego projektu
planu miejscowego nie zostaly wniesione, nie podlegaja one rozstrzygnigciu przez Radg
Miejska w Strzelcach Opolskich, w trybie okreslonym w art.20 ust.]1 ustawy.

§ 3. Po zapoznaniu si¢ ze sposobem rozpatrzenia przez Burmistrza Strzelec Opolskich
uwag wniesionych do projektu planu miejscowego oraz po przeprowadzeniu analizy stanu
faktycznego i prawnego, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich, zgodnie z art.20 ust.]1 ustawy,
rozstrzyga, co nastepuje:

Dodrzucié w catosci uwage, o ktorej mowa w §2 ust. 4 pkt 1, dotyczaca dziatki nr 214,
stwierdzajac, Ze ustalenia planu miejscowego wynikaja bezpodrednio z kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  okreflonych  wobowiazujacym  ,,Studium
uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”,
uchwalonym uchwatag Nr XX1X/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22
grudnia 2008r. (zwanym dalej Studium). Studium wskazuje teren dziatki 214 jako
chroniony obszar weztowy systemu ekologicznego o znaczeniu lokalnym. Zgodnie z art.9
ust.4 ustawy, ustalenia Studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych. W zwiazku z powyzszym nie ma mozliwosci przeznaczenia dziatki nr 214
pod zabudowg jednorodzinng, poniewaz przeznaczenie takie w planie migjscowym
naruszaloby ustalenia Studium;

2)odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w §2, ust. 4 pkt 2, w czesci dotyczacej:

a) dziatki nr 301, poniewaz w granicach przedmiotowej dzialki obowigzuja obecnie
ustalenia ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsiach: Rozmierz, Roznigtéw, Kalinowice, Kalindw"” (tereny
dziatalnosci rzemieslniczej), uchwalonej przez Rad¢ Miejska w Strzelcach Opolskich
uchwala Nr IX/128/2003 zdnia 23 kwietnia 2003r. (Dziennik Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego Nr 47 z dnia 18 czerwca 2002r., poz. 1005). Obowiazujacy
plan miejscowy okresla przeznaczenie dzialki 301 jako terenu ustug (U). Skiadajacy
uwage nie posiada tytulu prawnego do wyzej wymienionej nieruchomosci. Zmiana
sposobu przeznaczenia terenu w sposéb wskazany przez skiadajacego uwage (teren
rolniczy) wywolalaby negatywne skutki dla budzetu Gminy, wynikajace
z ewentualnych roszczen obecnego wiasciciela dziatki nr 301 z tytutu utraty wartosci
nieruchomosci. Rozwigzania przyjete w wylozonym do publicznego wgladu projekcie
planu miejscowego stanowia konsekwentng kontynuacj¢ przyjetych wcezedniej
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
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b) dziatki nr 246, poniewaz wedlug projektu planu miejscowego zainwestowana
kubaturowo czgéé dziatki nr 246, przylegajaca do ulicy Gogolifiskiej, zostala
wydzielona liniami rozgraniczajacymi ioznaczona na rysunku planu jako teren
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MU-2). Pozostala czg$é dziatki oznaczona zostata
na rysunku planu jako teren fak i pastwisk w zasiegu lokalnego korytarza — siggacza
ekologicznego (RZ-1). Skladajacy uwage wnosi o ustalenie dla zainwestowanej czgsci
dzialki przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub zabudowg
zagrodowa (o wyeliminowanie mozliwoéci prowadzenia dzialalno$ci ustugowej).
Skladajacy uwage nie posiada tytulu prawnego do wyzej wymienionej nieruchomosci.
Wyzej wymieniona nieruchomo$¢ wsposdb bezposredni nie graniczy réwniez
z nieruchomoscia nalezaca do skladajacego uwage. Cze$é dziatki nr 246, przylegajaca
do ulicy Gogolinskiej pozostaje pod pewnym negatywnym wplywem wynikajacym
z sasiedztwa drogi wojewodzkiej, wzwiqzku zczym wskazane jest wyznaczenie
w planie miejscowym mozliwosci przeksztalcenia sposobu uzytkowania przedmiotowej
nieruchomosci pod dziatalnoé¢ ustugowa;

3)odrzucié uwage, o ktdrej mowa w §2, ust. 4 pkt 3, w czgéci dotyczacej dziatki nr 301 oraz
dziatki o nr 246, przyjmujac — z uwagi na takie samo brzmienie i zakres przedmiotowy
uwagi — uzasadnienie, o ktorym mowa w pkt 2 lit.a i b;

4)odrzucié w catosci uwage, o ktérej mowa w §2, ust. 4 pkt 4, dotyczaca dziatki nr 301,
-przyjmujac — zuwagi na takie samo brzmienie izakres przedmiotowy uwagi-
uzasadnienie, o ktorym mowa w pkt 2 lit.a;

5)odrzucié w caloéci uwage, o ktdrej mowa w §2, ust. 4 pkt 5, dotyczacg dziatki nr 264/1
z uwagi na konieczno$¢ zachowania zgodnosci ustalen planu miejscowego z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym Studium. Zgodnie
7 art.9 ust.4 ustawy, ustalenia Studium sa wiazace dla organéw gminy przy sporzadzaniu
planéw miejscowych. Obowiazujace Studium wskazuje teren objety uwaga jako obszar
korytarza isiggacza ekologicznego o znaczeniu lokalnym — chronionego. W zwiazku
z powyzszym nie ma mozliwosci przeznaczenia catosci dziatki nr 264/1 pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng, poniewaZz przeznaczenie takie wplanie miejscowym
naruszatoby ustalenia Studium. W planie miejscowym pozostawia si¢ przedmiotowe
tereny w granicach wyznaczonego terenu fak i pastwisk, oznaczonego na rysunku planu
symbolem RZ-2, kiéry objety jest takze zasiegiem korytarza — siggacza ekologicznego
o znaczeniu lokalnym — Dolina Potoku Roznigtowskiego.

§ 4. Lista nieuwzglgdnionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza
Strzelec Opolskich zostaty zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu.

§ 5. Ninigjsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkéw polegajacych na koniecznosci
ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art.17 ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X/43/2011
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 25 maja 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJ Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2001r. Nr 142, poz.
1591 ze zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 ze zmianami) i art. 3 i 4 ustawy z dnia 13
listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010r. Nr 80, poz.
526 ze zmianami) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Roznigtéw”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg

inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, kidére naleza do zadan wlasnych gminy,
polegajace na:

[)budowie i oswietleniu ulic;
2)budowie sieci wodociagowej i kanalizacji w systemie rozdzielczym;
3)odszkodowaniu za grunty nabyte pod drogi gminne.

§ 2. Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozniatow”, inwestycje,
o ktérych mowa w §1 polega¢ beda na:

Dbudowie okoto 2420m ulic i o$wietleniu ulic na odcinku okoto 2330m;
2)budowie okolo 2330m sieci wodociagowej i kanalizacji rozdzielczej;
3)odszkodowaniu za grunty nabyte pod drogi gminne o powierzchni okoto 25280m? .

§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w §2 wyniesie:

1)budowa ulic — okoto 3.471.700,00 zi;

2)oswietlenie ulic — okoto 190.400,00 zt;

3)budowa sieci wodociagowej i kanalizacji — okoto 1.959.500,00 zi;
4)odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne — okoto 1.264.000,00 zt.

2. Ostateczny koszt uzalezniony begdzie od cen materialéw iustug obowiazujacych
w czasie realizacji inwestycji iustalony zostanie wdrodze przetargu publicznego na

wykonanie inwestycji.
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3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wiasnych gminy badZ innych
zrddet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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