UCHWALA NR XXXV/276/2017
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 28 czerwca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Sucha

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 1. poz. 446, 157911948 oraz z2017r. poz. 7301935), wzwiazku z Uchwalg Nr1X/54/2015 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 maja 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Sucha nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr 11I/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha”,
zwany dalej planem, obejmujacy caly obszar w granicach ewidencyjnych wsi Sucha.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Obowigzujacymi ustaleniami planu sg nast¢gpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole literowe identyfikujace tereny ze wzgledu na ich przeznaczenie, okre$lone w nastepujacy sposob:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) US — tereny sportu i rekreacji,
f) R — tereny rolnicze,
g) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
h) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
i) P — teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow,

j) PU — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;j,
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k) ZN — tereny lasow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”,

1) ZLP — tereny dolesien,
m) ZL — tereny lasow,
n) ZC — teren cmentarza,
0) RZ — tereny trwatych uzytkoéw zielonych,
p) WS — tereny wod powierzchniowych $rédladowych,
q) KDGP — tereny drog publicznych — drogi klasy glownej ruchu przyspieszonego,
r) KDZ — tereny drog publicznych — drogi klasy zbiorczej,
s) KDL — tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej,
t) KDD — tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j,
u) KDW — tereny drog wewnetrznych,
v) KDX — tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych,
w) KX — tereny publicznych ciggéw pieszych,
x) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
y) K — tereny infrastruktury technicznej — kanalizacja,
z) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
5) wydzielenia wewngtrzne wraz z oznaczeniem literowym;
6) korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym — dolina rzeki Sucha;
7) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;
8) obiekty zabytkowe objete ochrong konserwatorska;
9) stanowisko archeologiczne o potwierdzonej lokalizacji;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
11) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza;
12) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejacego cmentarza;
13) ujecie wody podziemnej;
14) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Suchej;
15) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Suche;j;
16) obszar zrédliskowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

3. Symbole literowe, o ktérych mowa wust. 1 pkt4, moga by¢ dodatkowo uzupetliane numerem
wyrdzniajacym teren od innych terendéw o tym samym przeznaczeniu.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
129

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumie¢ dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych, niebedacych obiektami budowlanymi infrastruktury
technicznej lub obiektami liniowymi, poza ktéra moga wykracza¢ wylacznie takie elementy budynkow jak:
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a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkdéw, pochylnie i rampy dla oséb niepelnosprawnych — o nie wiecej
niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 0,8 m;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie okreslone dla wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi terenu, ktoére powinno przewaza¢ w granicach dziatki, oraz na rzecz ktorego nalezy
rozstrzygac wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

6) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetlnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, niejest z nim w konflikcie oraz nie wystgpuje
samodzielnie w granicach dziatki;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ jednorazowsg oplate ustalong w planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem o okreSlonym przeznaczeniu,
wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem identyfikujacym;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi niezaliczane do ustug ucigzliwych, niepowodujace
przekroczenia standardow jakosci srodowiska lub standardow emisyjnych poza terenem, do ktérego inwestor
posiada tytul prawny, obejmujace ustugi uzytecznosci publicznej, handlu, gastronomii, turystyki, rozrywki,
sportu, rekreacji, gabinety odnowy biologicznej, zaklady fryzjerskie, kosmetyczne, naprawe sprzetu
elektronicznego, AGD i przedmiotow codziennego uzytku, tj. obuwia, odziezy i zegarkow;

10) uslugach uciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane w szczeg6lnosci z budownictwem,
transportem, magazynowaniem, handlem hurtowym, obstuga i naprawa pojazdow mechanicznych, stacje
paliw, ustugi komunalne lub ustugi niezaliczane do ustug nieucigzliwych;

11) ustugach wuzytecznos$ci publicznej — nalezy przez to rozumie¢ uslugi administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, opieki zdrowotnej i socjalnej, os$wiaty, wychowania, kultury,
posrednictwa finansowego 1 ubezpieczeniowego, ustugi pocztowe, a takze biura — obiekty konferencyjne
1 szkoleniowe;

12) ustugach rzemiosta — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw
w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektroniczne;j,
spozywczej i artystycznej oraz piekarniczej;

13) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki;

14) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najnizej potozong powierzchnig terenu
zajetego przez obiekt budowlany a plaszczyzng réwnolegly do tej powierzchni ograniczajacg w pionie
wysokosc¢ tego obiektu;

15) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong czg¢$¢ terenu, oznaczong symbolem
literowym ,,A” lub ,,B”, dla ktorej adresowane jest odrebne ustalenie lub grupa ustalen szczegdétowych
uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacjg zieleni urzadzonej oraz obiektéw matej architektury;
2) w odniesieniu do zabudowy istniejacej:

a) dopuszcza si¢ remont, przebudowe, rozbudowg i nadbudowe obiektow budowlanych naruszajacych
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy,
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b) dopuszcza si¢ zachowanie oraz rozbudowe istniejacych obiektow budowlanych o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie, o nie wiecej niz 10% kubatury, wyltacznie w celu dostosowania do
obowigzujacych przepisow z zakresu prawa budowlanego, przy zachowaniu zasad ksztaltowania zabudowy
i wskaznikow zagospodarowania terenow okre$lonych w ustaleniach planu,

¢) dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na przebudowie, montazu i remoncie zwigzane z utrzymaniem
i remontowaniem budynkow niespelniajgcych wymagan dotyczacych zasad lokalizacji, przeznaczenia,
zasad ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania, z zachowaniem dotychczasowych parametréw
budynku, oraz nadbudowe polegajaca na zmianie geometrii dachu zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi
uchwaty;

3) w odniesieniu do og6lnych zasad lokalizowania zabudowy:

a) dopuszcza si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych tereny drog lokalizowanie urzadzen i budowli infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) na obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linia rozgraniczajaca teren drogi dopuszcza si¢
lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej oraz podziemnych czeséci budynkow,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy wytacznie w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy;

4) w zakresie ksztaltowania zabudowy:

a) zakazuje si¢ stosowania jako podstawowych materialow wykonczeniowych elewacji budynkow: blachy
falistej i trapezowej oraz listew plastikowych,

b) zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych lub blach od strony publicznych drog,
ciggow pieszo-jezdnych i pieszych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i1 urzadzen reklamowych, z wyjatkiem terenow, na ktorych ustalenia
szczegotowe uchwaly dopuszczaja taka mozliwosc;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldow z zachowaniem minimalnej odleglosci 1,5 m od tabliczek informacyjnych
z nazwg ulic, znakow informujacych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz innych elementow systemu
informacji publicznej;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na terenach oznaczonych symbolami KDGP1 i1 KDGP2.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem w catoSci potozony jest w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych, oraz
w zasiegu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych;

2) obszar objety planem w catos$ci znajduje si¢ w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami —
jednolitej czeSci wod  powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od Zréodta do Suchej” o kodzie
PLRW600017118889, stanowigcej cze$¢ scalonej czesci wod Chrzastawa (SO0406), dla ktorej uwzglednia si¢
ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2016 r. poz. 1967);

3) cze$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”, wyznaczonego Uchwalg Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia
2016 r. w sprawie obszarow chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2016 . poz.2017), w zasiegu
ktoérego ograniczenia w sposobie wykonywania prawa wlasno$ci okre$la wyzej wymieniona uchwata, w tym
zakazuje:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien §rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,
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¢) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszarow wodno-blotnych;

4) na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong korytarz ekologiczny o znaczeniu lokalnym — dolina rzeki
Sucha, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktérego obowigzuja nastgpujace dzialania
ochronne:

a) nakazuje si¢ zachowanie pasow roslinnosci wzdtuz rowow melioracyjnych i ciekéw z dopuszczeniem prac
zwigzanych z ich utrzymaniem i konserwacja,

b) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania gruntow,

c¢) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych,

d) dopuszcza si¢ zalesienia i zadrzewienia gatunkami rodzimymi,

e) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan mogacych przerwac cigglos$¢ korytarza ekologicznego;

5) w zakresie okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku ustala si¢ nastgpujace rodzaje terenow,
o ktérych mowig przepisy odrgbne z zakresu ochrony srodowiska:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem literowym MN nalezy traktowac jako
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem literowym MU nalezy traktowac¢ jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej oznaczone symbolem literowym MW nalezy traktowac jako
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

d) tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolem literowym US nalezy traktowaé jako tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe,

e) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone
symbolem literowym RM, a takze teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczony symbolem literowym RU w przypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych
w zabudowie zagrodowej, nalezy traktowac jako tereny zabudowy zagrodowe;;

6) na obszarze objetym planem wystepuja:

a) chronione siedlisko przyrodnicze (Grad subkontynentalny Tilio-Carpinetum) o kodzie 9170-2, wedtug
Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory, ktérego lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu,

b) rosliny rzadkie i chronione, ktorych lokalizacje przedstawiono na rysunku planu;

7) w zakresie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
z wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych budowy drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na obszarze
objetym planem:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko na
terenach oznaczonych symbolami literowymi: RU, RM, P i PU oraz na terenie oznaczonym symbolem U10.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kkultury
wspolczesnej:

1) na obszarze objetym planem znajduje si¢ obiekt zabytkowy, tj. kosciot parafialny pw. §w. Bartlomieja, przy
ul.Koscielnej, objety ochrong prawna na podstawie wpisu do rejestru zabytkow pod numerem rej. 1139/66
z dnia 12 lutego 1966 r., ktorego lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastepujace obiekty zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Numer dzialki
1. | kapliczka, przy drodze migdzy Suchg a Rozmierza 344
2. | dom, ul. Ko$cielna 11 313
3. | dom, ul. Ko$cielna 121 14 358/3, 358/2
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4 grota z wiezg — dzwonnica, ul. Koscielna 286, 285
5 kapliczka, ul. Koscielna 294/2
6. | kapliczka, ul. Koscielna 35772
7. | kapliczka stupowa, ul. Ko$cielna 294/2
8 pomnik krzyza, ul. Ko$cielna 271

9. | pomnik krzyza, ul. Ko$cielna 271
10. | dawny miyn wodny, ul. Powstancow Slaskich 32 140/3, 139
11. | stodota w zespole mhynskim, ul. Powstancow Slaskich 32 140/3
12. | pomnik krzyza, ul. Powstancéw Slaskich 399/2
13. | budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Swietej Anny 6 399/2
14. | budynek mieszkalno-gospodarczy, tzw. ,,wycug”, ul. Swietej Anny 6 3992

3) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 2, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych obiektow zabytkowych, w szczegdlnosci: gabarytow i1 formy
obiektow, ksztattu, spadku i rodzaju pokrycia dachow, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz
ksztattu, wielkosci i podziatéw stolarki okiennej i drzwiowej,

b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki zgodnie z pierwotng, z dopuszczeniem koloréw szarych, bezowych,
piaskowych i ztamanych bieli,

c) zakazuje si¢ wykonywania tynkow oraz ocieplania niszczacego lub przyslaniajacego detale architektoniczne
oraz ceglane elewacje obiektow zabytkowych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. klimatyzatorow, anten,
przewodow dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach;

4) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 11 2, zasady postgpowania i prowadzenia
robot budowlanych okreslajg przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkoéw i opieki
nad zabytkami;

5) okresla sie¢ archiwalne stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) nr 1 — grodzisko domniemane — $redniowiecze,
b) nr 2 — punkt osadniczy — Sredniowiecze, wczesne Sredniowiecze, pradzieje,
¢) nr 4 — punkt osadniczy — XIV-XV w. (§redniowiecze),
d) nr 5 — punkt osadniczy — pradzieje, XIV-XV w. (Sredniowiecze);

6) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 5,
o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorych zasady wykonywania robot ziemnych okreslaja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W =zakresiec wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako
przestrzenie o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow wskazuje si¢ tereny oznaczone
symbolami literowymi: KDZ, KDL, KDD, KDX, KX i ZC oraz tereny oznaczone symbolami: U1, U12, Ul4,
US1 i US4, dla ktérych warunki zagospodarowania zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych uchwaty.

§ 9. Okresla si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) uwzglednia si¢ strefe ochronng ujecia wody podziemnej z utwordéw triasu srodkowego (wapienia muszlowego)
w Suchej, ustanowiong Rozporzadzeniem Nr 17/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
we Wroctawiu z dnia 19 grudnia 2013 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2013 . poz. 2906 z pdzn. zm.), dla ktorej
obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajgce z wydanego rozporzadzenia;

2) obszar objety planem potozony jest poza granicami terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustala sie¢ nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) parametry dziatek:
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a) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?, z wyltaczeniem dziatek przeznaczonych pod lokalizacje obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, dla ktérych ustala si¢ minimalng powierzchnig —
2 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m, z zastrzezeniem lit. c,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przeznaczonej pod lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej — 2 m;

2) obowigzuje wydzielanie granic dzialek budowlanych prostopadle w stosunku do bezposrednio przyleglej drogi
z tolerancja £15° lub rownolegle do granic dziatek bezposrednio sgsiadujacych, jesli wynika to ze struktury
istniejgcego podziatu;

3) szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci okresla si¢ dla terenow oznaczonych
symbolami literowymi: MN, MU, MW, U, RM, P i PU; dla pozostatych terenow nie okresla si¢ ze wzgledu
na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w stosunku do istniejacych oraz projektowanych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
ograniczenia w uzytkowaniu terendw okres$lajg normy i przepisy branzowe;

2) w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych;

3) wszelkie budynki korzystajace z wody w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza powinny by¢
podiaczone do sieci wodociggowe;j;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw inwentarskich:
a) na terenach w zasi¢gu korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym — dolina rzeki Sucha,
b) na terenach oznaczonych symbolami: RU, RM7, RM8, RM9, RM10i RM11,
¢) w odlegtosci mniegjszej niz 100 m od terendow oznaczonych symbolami literowymi MN 1 MU;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych:
a) na terenach w zasiggu korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym — dolina rzeki Sucha,
b) na terenach oznaczonych symbolami: R6, R10i RZ7,

¢) w odlegltosci mniejszej niz 100 m od terenéw oznaczonych symbolami literowymi MN i MU oraz od terenu
oznaczonego symbolem U7;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: Ul4, R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7,
RS, R9, R10, ZLP1, ZLP2i ZLP3.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalng liczbe miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig nastgpujace tereny drog, ciggdéw pieszo-jezdnych
1 ciagow pieszych, ktorych parametry okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty:

a) droga krajowa nr 94 polozona na terenie oznaczonym symbolem KDGP1,

b) planowana obwodnica w ciggu drogi krajowej nr 94 potozona na terenie oznaczonym symbolem KDGP2,
¢) droga powiatowa nr 1806 O polozona na terenach oznaczonych symbolami KDZ11 KDZ2,

d) droga powiatowa nr 1854 O potozona na terenie oznaczonym symbolem KDL2,

¢) droga powiatowa nr 1822 O potozona na terenach oznaczonych symbolami KDL2 i KDL4,

f) drogi klasy lokalnej i dojazdowej potozone na terenach oznaczonych symbolami: KDL1, KDL3, KDDI1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8 i KDD9Y,

g) drogi wewngtrzne polozone na terenach oznaczonych symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5
i KDW6,
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h) publiczne ciagi pieszo-jezdne potozone na terenach oznaczonych symbolami KDX1 i KDX2,

1) publiczne ciagi piesze potozone na terenach oznaczonych symbolami: KX1, KX2, KX3, KX4, KXS5, KX6,
KX7i1 KX8;

2) na catym obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych;
3) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca
na kazdy budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie i nie mniej niz 50% ilo$ci
tych miejsc jako miejsca ogolnodostepne,

¢) dla obiektow ustugowych i handlowych — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych i 2 miejsca dla klientdéw na
kazde rozpoczete 50 m? powierzchni ustugowej lub powierzchni handlowej dost¢pnej bezposrednio dla
klientow,

d) dla obiektow biurowo-administracyjnych — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
e) dla obiektow hotelowych i moteli — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych i 1 miejsce na kazdy pokdj,

f) dla obiektow gastronomicznych — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych i 1 miejsce dla klientow na kazde
rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej dostepnej dla klientow,

g) dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych i 4 miejsca dla
klientow oraz dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni obietkéw produkeyjnych,

h) dla cmentarza — 15 miejsc, ponadto dopuszcza si¢ mozliwo$¢ parkowania wzdtuz drog;

4) w ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt3, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

5) dopuszcza si¢ realizacje miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3, w granicach dzialki budowlanej oraz
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

6) zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie w obrebie wszystkich terenow lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;,
z zastrzezeniem § 32 pkt 6 lit. a;

2) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — energia elektryczna bedzie dostarczana poprzez sie¢ niskiego
lub $redniego napiecia oraz ze zrodet odnawialnych na nastepujacych zasadach:

a) dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci napowietrznej i kablowej wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi oraz budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV dla zasilania terenow nowego
zainwestowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektow z istniejaca siecig elektroenergetyczng, sie¢ ta
moze by¢ przebudowana, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowej o mocy wigkszej niz 40 kW i mniejszej niz 100 kW
wylacznie na terenach oznaczonych symbolami literowymi: R, RM, P i PU, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z wykorzystaniem paneli fotowoltaicznych o mocy
nieprzekraczajace;j:

- 40 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU, MW, US, RU i RM,
- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: U, R, Pi PU;

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg:
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a) woda dostarczana bedzie z sieci wodociggowej, a dla celow rolniczych i gospodarczych dopuszcza si¢
korzystanie z indywidualnych zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wod¢ dla ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony przeciwpozarowej;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekow bytowych i komunalnych w systemie rozdzielczym do oczyszczalni
Sciekdéw, z zastrzezeniem lit. b,

b) zasady stosowania indywidualnych urzadzen do gromadzenia lub oczyszczania $ciekow okreslaja przepisy
odrgbne z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach oraz prawa wodnego,

¢) nakazuje si¢ dostosowanie jakosci $ciekow przemystowych do stanu zgodnego z normami obowigzujacymi
przy odprowadzaniu $ciekéw do kanalizacji;

5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) nalezy przeprowadzi¢ sukcesywna rozbudowg kanalizacji deszczowej oraz rowow odwadniajacych,

b) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do rowoéw odwadniajacych
oraz do wod gruntowych lub ziemi na zasadach okreSlonych przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
wodnego,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzanie $cieckow z przelewow burzowych kanalizacji ogélnosplawnej do ziemi na
zasadach okre$lonych przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng nalezy stosowaé systemy grzewcze grupowe lub indywidualne
polegajace na:

a) spalaniu paliw w urzadzeniach o sprawnosci przekraczajacej 80%,
b) zasilaniu energia elektryczna,

¢) wykorzystaniu energii z odnawialnych zrdédel energii, w tym dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej
z wykorzystaniem wolno stojacych kolektorow stonecznych i pomp ciepta, o mocy nieprzekraczajace;j:

- 40 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU, MW, US, RUi RM,
- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: U, R, P i PU;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej lub indywidualnych urzadzen do
magazynowania gazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami — szczegdlowe zasady okreslaja przepisy odrebne z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

9) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowe;j,
poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii i urzadzen.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow — w planie nie wystgpujg tereny wymagajace okreslenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Wskazniki okreslone w ustaleniach szczegotowych uchwaly odnosza si¢ do powierzchni dziatki
budowlanej, o ile jednoznacznie nie okre§lono inaczej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MNI1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26 i MN27, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa towarzyszacg, tj. budynki
gospodarcze, garaze i wiaty,
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b) uzupetniajagce — uslugi nieucigzliwe wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady zagospodarowania:

a) na wszystkich terenach ustala si¢ zabudowe wolno stojaca oraz dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych
symbolami: MN10, MN11, MN12, MN15 i MN16 zabudowe blizniacza,

b) nakazuje si¢ jednolitg kolorystyke elewacji budynkow blizniaczych,

¢) w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie budynkow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztaltowania potaci dachowych,

d) forma architektoniczna budynkow gospodarczych i garazy powinna nawigzywa¢ do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,45,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
- innych obiektéw budowlanych — 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych — 2,
- budynkow gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowiazujg dachy:

- spadziste — dwuspadowe i czterospadowe oraz dwuspadowe z naczétkami, o kacie nachylenia potaci
dachowych w zakresie 35° + 45°,

- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary,
- kryte dachowka z dopuszczeniem materiatow dachowkopodobnych,

d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow mieszkalnych wolno stojagcych — 15 m,
- jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej — 11 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 10 m,

e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

6) wysokos$¢ stawki procentowej — 25%.

§ 17. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU,
MU2, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MUS8, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13 i MU14, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi nieucigzliwe, wraz z zabudowa
towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

b) uzupetniajace — ustugi rzemiosta;
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2) zasady zagospodarowania:
a) na wszystkich terenach ustala sie¢ zabudowg wolno stojaca,

b) powierzchnia lokali uzytkowych w budynku mieszkalnym nie moze przekraczaé 50% powierzchni
catkowitej budynku,

c¢) powierzchnia zabudowy budynkéw ustugowych nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynkow
mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych zlokalizowanych na dziatce budowlane;,

d) w przypadku lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie budynkow w zakresie wysokosci, kubatury
i uksztaltowania potaci dachowych,

e) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych i garazy powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego zlokalizowanego na tej samej dzialce budowlanej;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 9 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem ptaskim,
- innych obiektéw budowlanych — 12 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
- budynkow gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowiazujg dachy:
- ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary — w przypadku dachow spadzistych,
- kryte dachowka z dopuszczeniem materiatow dachéwkopodobnych — w przypadku dachow spadzistych,
d) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowe;:

- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 15 m dla zabudowy usytuowanej
kalenicg réwnolegle do frontu dziatki oraz 20 m dla zabudowy usytuowanej kalenicg szczytowo do frontu
dzialki,

- budynkow gospodarczych i garazy — 7 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) wysokos$¢ stawki procentowej — 25%.

§ 18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
MW1i MW?2, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z zabudowa towarzyszaca, tj. budynki
gospodarcze, garaze i wiaty,

b) uzupetniajace — ustugi nicucigzliwe;

Id: C37F8185-965A-4366-8678-25CF4B022C62. Podpisany Strona 11



2) dopuszcza si¢ lokalizacje lokalu przeznaczonego na cele ustugowe w budynkach mieszkalnych wytacznie na
kondygnacji parterowej, do ktoérego nalezy zapewni¢ odrebne wejscie do budynku wylacznie dla potrzeb tego
lokalu;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m z dachem spadzistym lub 3 m z dachem ptaskim,
- innych obiektéw budowlanych — 20 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 3,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowigzujg dachy:
- ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 30° + 45°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary — w przypadku dachoéw spadzistych,
- kryte dachdéwka z dopuszczeniem materiatow dachéwkopodobnych — w przypadku dachow spadzistych,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 40 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 12 m, przy czym szeroko$¢ ta dotyczy rowniez zespotdw garazy,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) wysokos$¢ stawki procentowej — 25%.

§ 19. Dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4, U5, U6,
U7, U8, U9, U101 Ull, ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U3 i U4 — ustlugi nieuciazliwe wraz z zabudowa
towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze, garaze i wiaty,

b) podstawowe na terenach oznaczonych symbolami: US, U6, U7, U8, U9, U10 i U1l — ustugi nieucigzliwe,
ushugi rzemiosta i ustugi uciazliwe, wraz z zabudowa towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze, garaze, wiaty
1 magazyny,

¢) uzupetniajace — ustugi turystyczne i hotelarskie,

d) uzupeiajace na terenach oznaczonych symbolami U4 i U11 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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- budynkow ustugowych — 12 m z dachem spadzistym lub 10 m z dachem ptaskim,
- budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 12 m,

- budynkow gospodarczych, garazy, magazyndéw i wiat — 7 m z dachem spadzistym lub 4 m z dachem
ptaskim,

- innych obiektéw budowlanych — 20 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i budynkéw ustugowych — 3,
- budynkoéw gospodarczych, garazy i magazynow — 1,
¢) obowigzujg dachy:
- ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary — w przypadku dachoéw spadzistych,
- kryte dachowka z dopuszczeniem materiatéw dachéwkopodobnych — w przypadku dachow spadzistych,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow ushlugowych i magazynoéw — 40 m,
- budynkéw mieszkalnych — 20 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 10 m, przy czym szerokos¢ ta dotyczy rowniez zespotéw garazy,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

5) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania zwigzanych z przedsigwzigciem w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej przedsiewzigcie jest realizowane, lub na innej dzialce, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

6) wysokos$¢ stawki procentowej — 25%.
§ 20. Dla terenu zabudowy ushugowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem U12, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — ushugi uzytecznosci publicznej, ustugi nieucigzliwe oraz ustugi sportu i rekreacji,
wraz z zabudowa towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze i garaze;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkoéw uslugowych — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 6 m,
- innych obiektow budowlanych — 20 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkow ustugowych — 3,
- budynkow gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowiazujg dachy:
- ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,

- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary — w przypadku dachow spadzistych,
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- kryte dachowka z dopuszczeniem materiatow dachéwkopodobnych — w przypadku dachow spadzistych,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
- budynkow ushlugowych — 85 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 14 m, przy czym szerokos$¢ ta dotyczy rowniez zespolow garazy,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

5) nakazuje si¢ urzadzenie miejsc do parkowania zwigzanych z przedsiewzigciem w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej przedsiewziecie jest realizowane, lub na innej dziatce, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 25%.

§ 21. Dla terenéw zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami U131 U14, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe na terenie oznaczonym symbolem U13 — ustugi kultu religijnego,

b) podstawowe na terenie oznaczonym symbolem U14 — ko$ciot,

¢) uzupetniajace na terenie oznaczonym symbolem U13 — uslugi nieuciazliwe zwiazane z przeznaczeniem
podstawowym i plebania, wraz z zabudowg towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze i garaze oraz parkingi;

2) na terenie oznaczonym symbolem Ul4 obowigzuje zakaz lokalizacji nowych budynkéw oraz obowiazuje
ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terenu zgodnie z zasadami ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw, o ktorych mowa w § 7 pkt 4;

3) wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem U13:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,1 do 2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy terenu oznaczonego symbolem U13:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow ustugowych i plebanii — 12 m,
- budynkow gospodarczych i garazy — 4 m,
- innych obiektow budowlanych — 25 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
¢) obowiazujg dachy:
- spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w odcieniach koloru czerwonego,
- kryte dachoéwka z dopuszczeniem materiatéw dachéwkopodobnych;
5) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w pkt 4 nie dotyczg zabytkowych obiektow sakralnych i dominant,
tj. groty z wieza — dzwonnicg, dla ktorej obowiazuja ustalenia § 7 pkt 3 i 4;

7) wysokos¢ stawki procentowej — 25%.

§ 22. Dla terenéw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: US1, US2, US3 i US4,
ustala sig:

1) przeznaczenie:
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a) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako urzadzenia i obiekty zwigzane z rekreacjg i kulturg
fizyczna (w tym boiska), place zabaw oraz tereny zieleni, w tym zielen urzadzona, wraz z niezbedna
infrastruktura,

b) uzupetniajace — ustugi handlu i gastronomii oraz:
- na terenach oznaczonych symbolami: US1, US2 i US3 — wody powierzchniowe,
- na terenie oznaczonym symbolem US3 — dolesienia;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,1,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,3,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow — 10 m,
- innych obiektow budowlanych — 20 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
¢) obowigzujg dachy:
- ptaskie Iub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary — w przypadku dachoéw spadzistych,
- kryte dachdéwka z dopuszczeniem materiatow dachéwkopodobnych — w przypadku dachow spadzistych,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 15 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
5) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 23. Dla terenéw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, RS,
R9 i R10, ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny rolnicze, tj. tereny gruntow ornych, tgk, pastwisk, ogrodow oraz sadow,

b) uzupetniajagce — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, wtym wlasne ujgcia wody do celow
rolniczych, drogi transportu rolnego, urzadzenia melioracji wodnych podstawowych i szczegdtowych oraz
budowle rolnicze, z wylaczeniem biogazowni, z zastrzezeniem pkt 3;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych — zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;

5) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 24. Dla terenu obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczonego
na rysunku planu symbolem RU, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — zabudowa produkcyjno-magazynowa zwigzana z produkcja rolna,

b) uzupetniajace — zabudowa zagrodowa z dopuszczeniem lokali uzytkowych dla ustug agroturystycznych
i ushug nieucigzliwych, wraz z zabudowa towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze, garaze i wiaty;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw inwentarskich, z zastrzezeniem pkt 3;
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3) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkow inwentarskich dla chowu lub hodowli zwierzat w liczbie
nieprzekraczajacej 120 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,6,
b) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,

- budynkow produkcyjno-magazynowych, inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 8 m
z dachem spadzistym lub 5 m z dachem ptaskim,

- wiat na maszyny i sprzet rolniczy — 7 m,

- innych obiektow budowlanych — 16 m,
b) maksymalna ilo§¢ kondygnacji nadziemnych:

- budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 2,

- budynkow produkcyjno-magazynowych, inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowiazuja dachy:

- ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia polaci dachowych w zakresie 35° + 45°,

- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary — w przypadku dachow spadzistych,

- kryte dachowka z dopuszczeniem materiatow dachéwkopodobnych — w przypadku dachow spadzistych,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- budynkéw mieszkalnych 1 mieszkalno-ustugowych — 15m dla zabudowy usytuowanej kalenica
réownolegle do frontu dziatki oraz 20 m dla zabudowy usytuowanej kalenicg szczytowo do frontu dziatki,

- budynkéw produkcyjno-magazynowych, inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 40 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
7) wysokos$¢ stawki procentowej — 25%.

§ 25. Dla teren6w zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RM8, RM9, RM10
i RM11, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa i ustugi agroturystyczne, wraz z zabudowg towarzyszaca, tj. budynki
gospodarcze, garaze, magazyny i wiaty,

b) uzupetniajagce — uslugi nieuciazliwe wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow mieszkalnych wylgcznie jako budynki wolno stojace;
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie ushug agroturystycznych wolno stojgcych lub wbudowanych w istniejace budynki;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow inwentarskich na terenach oznaczonych symbolami: RM7, RM8,
RMY, RM10i RM11, z zastrzezeniem pkt 5;
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5) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw inwentarskich na terenach, o ktérych mowa w pkt 4, dla
chowu lub hodowli zwierzat w liczbie nieprzekraczajacej 120 duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow inwentarskich — zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 4;
7) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych — zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 5;

8) tereny oznaczone symbolami: RM2, RM3, RM4 i RMS35 stanowia czg$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, dla ktorego obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisdéw odrgbnych,
o ktérych mowa w § 6 pkt 3;

9) na terenie oznaczonym symbolem RM2 oraz na czgsci terenu oznaczonego symbolem RMI1 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z wystepowania korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérym mowa
w § 6 pkt 4;

10) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,45,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
11) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 12 m,
- budynkow inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 10 m,
- innych obiektow budowlanych — 16 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 2,
- budynkow inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowiazujg dachy:

- spadziste — dwuspadowe i czterospadowe (kopertowe), o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie
35°+45°,

- w odcieniach koloréw: czerwony, bragzowy lub szary,
- kryte dachowka z dopuszczeniem materiatow dachowkopodobnych,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:

- budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 15 m dla zabudowy usytuowanej
kalenica réwnolegle do frontu dziatki oraz 20 m dla zabudowy usytuowanej kalenicg szczytowo do frontu
dzialki,

- budynkow inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 40 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
12) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
13) wysokos¢ stawki procentowej — 25%.

§ 26. Dla terenu obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow, oznaczonego na rysunku planu
symbolem P, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) uzupetniajgce — parkingi oraz ustugi handlu zwigzane z przeznaczeniem podstawowym wraz z zabudowg
towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze i garaze;
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2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 1,5,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynkow — 12 m,
- innych obiektow budowlanych — 18 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
¢) obowiazujg dachy:
- ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary — w przypadku dachéw spadzistych,
- 0 dowolnym rodzaju pokrycia,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 40 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
5) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic i urzadzen reklamowych przy zachowaniu nastepujacych zasad:
a) nakazuje si¢ stalg wysokos¢ najwyzszego punktu nosnika reklamowego — 6 m,

b) pojedyncza powierzchnia reklamowa w obrgbie tablicy lub urzadzenia reklamowego nie moze przekraczac
12 m?,

¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;
6) wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 27.DIla terenow obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw oraz zabudowy uslugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: PU1, PU2, PU3, PU4 i PUS5, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe na terenie oznaczonym symbolem PU1 — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny oraz ustugi
rzemiosta,

b) podstawowe na terenach oznaczonych symbolami: PU2, PU3, PU4 i PUS — obiekty produkcyjne, sklady
i magazyny, ustugi rzemiosta oraz ustugi ucigzliwe,

¢) uzupetniajace — ustugi nieucigzliwe,
d) uzupehiajace na terenie oznaczonym symbolem PU1 — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ z zakresu zbierania,
unieszkodliwiania i recyklingu odpadéw, z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem PU1;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,65,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 1,5,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 3,
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¢) obowiazuja dachy:
- ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary — w przypadku dachow spadzistych,
- kryte dachowka z dopuszczeniem materiatow dachéwkopodobnych — w przypadku dachow spadzistych,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 40 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych przy zachowaniu nastepujacych zasad:
a) nakazuje si¢ statg wysokos$¢ najwyzszego punktu nosnika reklamowego — 6 m,

b) pojedyncza powierzchnia reklamowa w obrebie tablicy lub urzadzenia reklamowego nie moze przekraczac
12 m?,

c¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach,

d) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i1 urzadzen reklamowych eksponujacych reklame¢ widoczng z drog
oznaczonych symbolami KDGP1 i KDGP2;

7) wysokos$¢ stawki procentowej — 30%.

§ 28. Dla teren6ow laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZN1 i ZN2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;

3) dolesienia i zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinno$cig (zgodnie z siedliskiem), okreslong
w planie urzadzenia lasu;

4) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych wod powierzchniowych ptynacych i stojacych oraz terenow podmoktych;

5) tereny stanowig czg$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, dla ktorego
obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych, o ktorych mowa w § 6 pkt 3;

6) wysokos$¢ stawki procentowej — 5%.
§ 29. Dla teren6ow dolesien, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZLP1, ZLP2 i ZLP3, ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — lasy, zadrzewienia oraz trwate uzytki zielone, grunty orne i nieuzytki przeznaczone do
zalesienia,

b) uzupetniajgce — drogi transportu rolnego;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia;
4) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.

§ 30. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZI11, Z1.2, Z1.3, Z1.4, Z1.5, Z1.6 i Z1.7,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — las;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
3) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.
§ 31. Dla terenu cmentarza, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC, ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — cmentarz,
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b) uzupetniajace — dom przedpogrzebowy, kolumbarium,;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem obiektéw obstugujacych cmentarz;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,3,
b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 1,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych budynkéw — 1,
¢) obowiazuja dachy spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 10 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 32. Dla terenéw trwalych uzytkow zielonych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: RZ1, RZ2, RZ3,
RZA4, RZ5, RZ6, RZ7,RZ8, RZ9, RZ10, RZ11, RZ12, RZ13, RZ14 i RZ15, ustala si¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — tereny gk i pastwisk,
b) uzupetniajace, z zastrzezeniem pkt 6:

- urzadzenia melioracji wodnych podstawowych i szczegdélowych, wody powierzchniowe S$rodladowe
stojace 1 ptynace, takie jak cieki naturalne i zbiorniki wodne, wraz z terenami trwale podmoktymi,
okresowo zalewanymi,

- budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

- urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego,
- zadrzewienia i zalesienia,

- budowle rolnicze, z zastrzezeniem pkt 3;

2) zasady zagospodarowania terenu — dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen turystycznych i rekreacyjnych na
terenie oznaczonym symbolem RZ3;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych — zgodnie z ustaleniami § 11 pkt 5;

4) tereny oznaczone symbolami: RZ1, RZ2 i RZ15 stanowig cze$¢ Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, dla ktorego obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisdw odrgbnych, o ktdrych
mowa w § 6 pkt 3;

5)na terenie oznaczonym symbolem RZ1 oraz na czeSci terenow oznaczonych symbolami RZ2 i RZ3
obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystepowania korytarza ekologicznego o znaczeniu lokalnym,
o ktérym mowa w § 6 pkt 4;

6) na terenach oznaczonych symbolami: RZ4, RZS, RZ6 i RZ7, ze wzglgdu na wystgpowanie obszarow
zrodliskowych i gruntéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego, ogranicza si¢ uzytkowanie
rolnicze, a takze zakazuje sig:

a) lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych, w tym rowniez obiektow infrastruktury technicznej,
b) wykonywania melioracji;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 97%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 m;

9) wysokos$¢ stawki procentowej — 5%.
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§ 33. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: WSI1,
WS2, WS3, WS4, WSS 1 WS6, ustala sig:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe ptynace, zbiorniki wodne,

b) uzupetniajace — budowle hydrotechniczne wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna, zielen;
2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki wodnej;
3) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 34. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDGP1, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gldwnej ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 94;

2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy glownej ruchu
przyspieszonego;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 35. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDGP2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtownej ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr
94 — planowana obwodnica;

2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 50 m lub zgodnie z rysunkiem planu;

4) w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego litera ,,A”, zgodnie z rysunkiem planu, ustala sig¢
lokalizacje przejazdu drogowego dla drogi publicznej klasy dojazdowej zlokalizowanej na terenach
oznaczonych symbolami KDD6 i KDDS;

5)w granicach wydzielenia wewnetrznego oznaczonego litera ,,B”, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢
lokalizacje¢ skrzyzowania z droga publiczng klasy zbiorczej zlokalizowang na terenach oznaczonych
symbolami KDZ1 i KDZ2;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 36. Dla terenéw drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ1
i KDZ2, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy zbiorczej;

2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 37. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDLI1,
KDL2, KDL3 i KDL4, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;j;

2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalne;j;
3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m Iub zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 38. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDD1,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8 i KDD9, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
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2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;
3) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m Iub zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.

§ 39. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDWS5 i KDW6, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) parametry techniczne i sposob urzadzenia drogi:

a) obowigzuje pas ruchu o utwardzonej nawierzchni i minimalnej szerokos$ci 3 m,

b) dopuszcza si¢ urzagdzanie miejsc do parkowania,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

d) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ stawki procentowej — 5%.

§ 40. Dla terenow publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1
i KDX2, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX1 — 4 m lub zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem KDX2 — 3 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.

§ 41. Dla terenow publicznych ciagéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KX1, KX2,
KX3, KX4, KX5, KX6, KX71 KX8, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszy;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 42. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczonego na rysunku planu symbolem W,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty budowlane i infrastruktura techniczna z zakresu wodociaggow;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9;

3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,9;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow i obiektow matej architektury — 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

8) obowiazuja dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;

9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 40 m;

10) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 43. Dla terenéw infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczonych na rysunku planu symbolami: K1
K2, K3 i K4, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty budowlane i infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9;
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3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,9;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow i obiektéw matlej architektury — 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

8) obowiazuja dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 4 m;

10) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 44. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: E1, E2, E3 1 E4, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty budowlane i infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,9;

3) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 0,9;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkow i obiektéw malej architektury — 6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ budowli — 10 m;

7) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 1;

8) obowiazuja dachy ptaskie lub spadziste o kacie nachylenia potaci dachowych do 50°%

9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 10 m;

10) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 45. W granicach obszaru objetego planem tracg moc obowigzujacg ustalenia:

1) ,,Zmiany nr 1 we wsi Sucha miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”,
przyjetej Uchwala Nr LVI1/395/02 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 19 czerwca 2002 r. ogloszong
w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 4 wrzesnia 2002 r. Nr 90, poz. 1232;

2) ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Szymiszow-Osiedle”,
przyjetego Uchwala Nr XXXI/257/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 r.
ogtoszong w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r. Nr 18, poz. 286.

§ 46. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 47. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/276/2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha” wtrybie art. 17 pkt 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz rozstrzygni¢ciami Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia
9 sierpnia 2016 1., z dnia 8 listopada 2016 r., z dnia 25 stycznia 2017 r. oraz z dnia 9 czerwca 2017 r. wraz z ich
uzasadnieniem faktycznym i prawnym:

1) nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 . do 18 lipca 20167.,
dotyczacej utrzymania dotychczasowego przeznaczenia czgsci dziatek ozn. nr ewid. gruntu: 140/1, 140/2
1 140/3 wylacznie pod dziatalno$¢ rolniczg, bez mozliwosci zalesienia, uzasadniajac rozstrzygnigcie
nastgpujaco:

- ustalenia projektu planu sa zgodne z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (teren oznaczony symbolem E2), ktére nakazuja na tych terenach zwigkszac
powierzchnie terendw le$nych i odbudowywaé powigzania ekologiczne izolowanych zespotdéw lesnych
z korytarzami i si¢gaczami ekologicznymi o znaczeniu lokalnym (E4). Dla przedmiotowego terenu zostato
ustalone m.in. przeznaczenie podstawowe rolnicze (grunty orne przeznaczone do zalesienia), ktére jest
przeznaczeniem réwnowaznym w stosunku do zalesienia, co oznacza, ze teren moze by¢ wykorzystywany
pod dziatalno$¢ rolnicza w sposéb dotychczasowy oraz ze zalesienie tego terenu jest jedna z mozliwosci
jego zagospodarowania i nie jest obligatoryjne. W studium w kierunkach zagospodarowania przestrzennego
dla terenu E2 zapisano m.in. ,,Zachowaé sposob uzytkowania obszaru oraz przywracaé¢ jego powigzania
zewngetrzne z lokalnymi korytarzami i siggaczami ekologicznymi (...)”;

2) nie uwzglednia si¢ w catoSci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglgdnionych uwag pod numerem 2, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 . do 18 lipca 2016,
dotyczacej przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 480 pod publiczny cigg pieszo-jezdny, uzasadniajac
rozstrzygnigcie nastepujaco:

- przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi droge wewngtrzna spetniajaca poprawnie swoja funkcje. Ujmowanie
tak niewielkich dojazd6éw jako drogi publiczne rodzi znaczaco negatywne skutki finansowe dla gminy;

3) nie uwzglednia si¢ w catoSci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglgednionych uwag pod numerem 3, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016,
dotyczacej przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 480 pod publiczny ciag pieszo-jezdny, uzasadniajac
rozstrzygniecie nastgpujaco:

- przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi droge wewnetrzng spetniajaca poprawnie swoja funkcje. Ujmowanie
tak niewielkich dojazdéw jako drogi publiczne rodzi znaczaco negatywne skutki finansowe dla gminy;

4) nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi wpisanej na li§cie nieuwzglgdnionych uwag pod numerem 4, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 . do 18 lipca 20167.,

dotyczacej przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 480 pod publiczny ciag pieszo-jezdny, uzasadniajac
rozstrzygniecie nastepujgco:

- przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi droge wewnetrzng spetniajaca poprawnie swoja funkcje. Ujmowanie
tak niewielkich dojazdoéw jako drogi publiczne rodzi znaczaco negatywne skutki finansowe dla gminy;

5) nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 5, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016,
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dotyczacej przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 480 pod publiczny cigg pieszo-jezdny, uzasadniajac
rozstrzygnigcie nastgpujaco:

- przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi droge wewnetrzng spelniajaca poprawnie swoja funkcje. Ujmowanie
tak niewielkich dojazdoéw jako drogi publiczne rodzi znaczaco negatywne skutki finansowe dla gminy;

6) nie uwzglednia si¢ w calo$ci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 6, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016 .,
dotyczacej przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 475 pod publiczny cigg pieszo-jezdny, uzasadniajac
rozstrzygnigcie nastgpujaco:

- przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi droge wewnetrzng spetniajgcg poprawnie swoja funkcje. Uymowanie
tak niewielkich dojazdéw jako drogi publiczne rodzi znaczaco negatywne skutki finansowe dla gminy;

7) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglgdnionych uwag pod numerem 7, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 . do 18 lipca 2016,
dotyczacej przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 475 pod publiczny cigg pieszo-jezdny, uzasadniajac
rozstrzygnigcie nastepujaco:

- przedmiotowa nieruchomos$¢ stanowi droge wewnetrzng spetniajaca poprawnie swoja funkcje. Ujmowanie
tak niewielkich dojazd6éw jako drogi publiczne rodzi znaczaco negatywne skutki finansowe dla gminy;

8) nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 8, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 1. do 18 lipca 20167.,
dotyczacej zmiany przeznaczenia czg¢sci dziatki ozn. nr ewid. gruntu 399/2 z terendw trwatych uzytkow
zielonych na cele zwigzane z budowa domu weselnego wraz z parkingiem, uzasadniajgc rozstrzygnigcie
nastepujaco:

- przedmiotowa nieruchomo$¢ lezy poza tzw. ,.granicg urbanizacji” okreslona na rysunku studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w zwiazku z czym dopuszczenie zabudowy
w planie miejscowym spowodowatoby wade prawna, polegajaca na naruszeniu ustalen studium;

9) nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 9, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016 .,
dotyczacej braku zgody na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr: 430/4, 430/6 1 468/5 z terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz upraw polowych i ogrodniczych (zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym) na funkcje mieszkaniowo-ustugowa oraz braku zgody na przeznaczenie terenow
sgsiednich wymienionych w treSci uwagi na tereny zabudowy ustugowej, uzasadniajgc rozstrzygnigcie
nastepujaco:

- zagospodarowanie nieruchomosci od strony drogi krajowej nr 94, zajetych przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jest zgodne z projektowanym przeznaczeniem o symbolu MU, natomiast realizacja
dziatalno$ci uslugowej nie jest obligatoryjna. Rozszerzenie przeznaczenia nieruchomos$ci sasiednich
nastgpito w odpowiedzi na wnioski wiascicieli. Analiza zgodnosci tych wnioskow z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium wykazata, ze zaproponowana
zmiana przeznaczenia jest uzasadniona, rOwniez z uwagi na sasiedztwo drog wysokiej klasy. W zwigzku
Z tym uznaje si¢, ze brak jest podstaw do negatywnego rozpatrzenia wnioskow, o ktorych mowa powyze;j.
W tym kontekScie mniejszosciowy sprzeciw wobec przeznaczen ustalonych na gruntach niebedacych
wlasnoscia autora uwagi, roéwniez nie moze stanowi¢ motywu do wycofania si¢ z przyjetych rozwigzan
planistycznych - wynikajacych wprost z rozpatrzenia wnioskow. W slad za tym rozstrzygnigcie uwagi
nalezy ograniczy¢ jedynie do tych nieruchomosci, w stosunku do ktoérych autor okresla swoja wolg;

10) nie uwzglednia si¢ w czes$ci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 10, wniesionej
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016.,
dotyczacej braku zgody na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr: 430/4, 430/6 1 468/5 z terendw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz upraw polowych i ogrodniczych (zgodnie z obowigzujacym
planem miejscowym) na funkcje mieszkaniowo-ustugowg oraz braku zgody na przeznaczenie terendw
sasiednich wymienionych w tresci uwagi na tereny zabudowy ustugowej, uzasadniajac rozstrzygnigcie
nastepujaco:
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- zagospodarowanie nieruchomosci od strony drogi krajowej nr 94, zajetych przez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, jest zgodne z projektowanym przeznaczeniem o symbolu MU, natomiast realizacja
dziatalnos$ci ustugowej nie jest obligatoryjna. Rozszerzenie przeznaczenia nieruchomosci sgsiednich
nastgpilo w odpowiedzi na wnioski wilascicieli. Analiza zgodnosci tych wnioskow z kierunkami
zagospodarowania przestrzennego okre§lonymi w obowiazujacym studium wykazata, ze zaproponowana
zmiana przeznaczenia jest uzasadniona, réwniez z uwagi na sgsiedztwo drédg wysokiej klasy. W zwigzku
z tym uznaje si¢, ze brak jest podstaw do negatywnego rozpatrzenia wnioskow, o ktorych mowa powyze;j.
W tym kontekécie mniejszo$ciowy sprzeciw wobec przeznaczen ustalonych na gruntach niebedacych
wlasnos$cig autora uwagi, réwniez nie moze stanowi¢ motywu do wycofania si¢ z przyjetych rozwigzan
planistycznych - wynikajacych wprost z rozpatrzenia wnioskow. W $lad za tym rozstrzygnigcie uwagi
nalezy ograniczy¢ jedynie do tych nieruchomosci, w stosunku do ktérych autor okresla swoja wole;

11) nie uwzglednia si¢ w cato$ci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 11, wniesione;j
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 20 czerwca 2016 r. do 18 lipca 2016.,
dotyczacej zmniejszenia przyjetej dla terenu MU9 wysokosci stawki procentowej z 25% do 5%, uzasadniajac
rozstrzygnigcie nastgpujaco:

- ustalenie stawki 25% dla tego rodzaju przeznaczenia jest zgodne z ogoélnie przyjetym standardem dla calej
gminy. W planach miejscowych przyjeto ogolna zasade jednakowej optaty planistycznej dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych w wysokosci 25%. Odstepstwo od tej zasady bytoby nieréwnym traktowaniem
wobec prawa. Ponadto stawka ta ma zastosowanie jedynie do szacowanego wzrostu warto$ci nieruchomosci
lub ich czesci na skutek uchwalenia planu miejscowego oraz jedynie w przypadku ich zbycia w ciggu 5 lat
od dnia wejscia planu w zycie;

12) nie uwzglednia si¢ w czeéci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 1., dotyczacej utrzymania zaplanowanego sposobu przeznaczenia dziatki gminnej ozn. nr ewid. gruntu
200/1 zgodnie =z propozycja przedstawiona na ponownym wylozeniu (teren MN25), uzasadniajac
rozstrzygniecie nastepujgco:

- utrzymano przeznaczenie pod MN25 tylko czgéci wnioskowanego obszaru dziatki gminnej nr 200/1,
pozostata czes¢ tej dziatki nadal wchodzi¢ bedzie w sklad terenu KDDI1. W zwigzku z konieczno$cia
zapewnienia dostepu do drogi dziatkom nr 197 i 196, na powigkszenie terenu MN25 zostata przeznaczona
mniejsza cze$¢ dziatki nr 200/1, w stosunku do rozwigzania przedstawionego na drugim wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu;

13) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 2, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrze$nia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej utrzymania zaplanowanego sposobu przeznaczenia dziatki gminnej ozn. nr ewid. gruntu
200/1 zgodnie z propozycja przedstawiong na ponownym wylozeniu (teren MN2S5), uzasadniajac
rozstrzygniecie nastepujaco:

- utrzymano przeznaczenie pod MN25 tylko czesci wnioskowanego obszaru dziatki gminnej nr 200/1,
pozostala cze$¢ tej dziatki nadal wchodzi¢ bedzie w sktad terenu KDDI. W zwiazku z koniecznos$cia
zapewnienia dostepu do drogi dziatkom nr 197 i 196, na powigkszenie terenu MN25 zostata przeznaczona
mniejsza cze$¢ dziatki nr 200/1, w stosunku do rozwigzania przedstawionego na drugim wytozeniu projektu
planu do publicznego wgladu;

14) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 3, wniesione;j
do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzes$nia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 1., dotyczacej wyznaczenia na rysunku planu drogi wewngtrznej do terenu MU6, uzasadniajac
rozstrzygnigcie nastepujaco:

- z uwagi na brak drogowej dzialki gminnej z tytu nieruchomosci nie wyznaczono drogi publicznej. Nie
wyznaczono réwniez drogi wewnetrznej. Droga wewngtrzna moze by¢ realizowana w ramach danej
jednostki terenowej bez koniecznosci jej graficznego wyznaczania na rysunku projektu planu, na zasadach
i warunkach wspolnie ustalonych miedzy wlascicielami nieruchomo$ci, przez ktoére bedzie przebiegac.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, za dostep do drogi publicznej nalezy
rozumie¢ bezposredni dostep do tej drogi albo dostgp do niej przez drogg wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

Id: C37F8185-965A-4366-8678-25CF4B022C62. Podpisany Strona 3



15) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 4, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej przeznaczenia czgsci dziatki gminnej ozn. nr ewid. gruntu 200/1 wchodzgcej w sktad terenu
MN25 w catosci pod drogg publiczng klasy dojazdowej, uzasadniajgc rozstrzygnigcie nastepujaco:

- utrzymano przeznaczenie pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng (MN25) czesci dziatki gminnej nr
200/1, umozliwiajac w ten sposob powigkszenie nieruchomosci sasiedniej (dziatki nr 198/3). Przedmiotowa
dziatka drogowa ma nieregularny ksztatt, wigc jej czgéci niezwigzane funkcjonalnie z drogg, po ustaleniu
regularnego pasa drogowego, mozna przeznaczy¢ na powiekszenie terenu MN25. Tym samym zwigkszono
szerokos$¢ czgsci pasa drogowego przed mostem i zapewniono miejsce do mijania si¢ pojazdow;

16) nie uwzglednia si¢ w czgéci uwagi wpisanej na licie nieuwzglednionych uwag pod numerem 5, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej przeznaczenia czgsci dziatki gminnej ozn. nr ewid. gruntu 200/1 wchodzacej w sktad terenu
MN25 w catosci pod drogg publiczng klasy dojazdowej, uzasadniajgc rozstrzygnigcie nastepujaco:

- utrzymano przeznaczenie pod zabudowe¢ mieszkaniowag jednorodzinng (MN25) czgséci dziatki gminnej nr
200/1, umozliwiajac w ten sposob powigkszenie nieruchomosci sasiedniej (dziatki nr 198/3). Przedmiotowa
dziatka drogowa ma nieregularny ksztatt, wigc jej czesci niezwigzane funkcjonalnie z droga, po ustaleniu
regularnego pasa drogowego, mozna przeznaczy¢ na powickszenie terenu MN25. Tym samym zwigkszono
szeroko$¢ czesci pasa drogowego przed mostem i zapewniono miejsce do mijania si¢ pojazdow oraz dostep
do dziatki nr 197;

17) nie uwzglednia si¢ w czgéci uwagi wpisanej na licie nieuwzglednionych uwag pod numerem 6, wniesionej do
projektu planu wyltozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej przeznaczenia dzialki ozn. nr ewid. gruntu 201, czeSciowo zajgtej przez teren drogi
publicznej KDD1, w catosci pod zabudowe mieszkaniows, uzasadniajac rozstrzygnigcie nastgpujgco:

- droga nie zostata zlikwidowana na catosci fragmentu dziatki nr 201 przeznaczonego dotychczas na KDD1
ze wzgledu na potrzebe poszerzenia pasa drogowego do minimalnej szeroko$ci wymaganej przepisami
o drogach publicznych dla drég dojazdowych wynoszacej 10 m. Minimalna szerokos$¢ drogi publicznej musi
spetnia¢ przepisy prawa, w tym rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie. Zgodnie
z § 7 ust. 2 rozporzadzenia tylko w wyjatkowych wypadkach, uzasadnionych warunkami terenowymi lub
istniejagcym zagospodarowaniem, dopuszcza si¢ przyjecie mniejszych szerokosci ulic (drog) w liniach
rozgraniczajacych. Dokonana zostala korekta przebiegu drogi KDD1 polegajagca na zmniejszeniu jej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych z 10 m na 8 m. Tylko cze$¢ dziatki nr 201 przeznaczona dotychczas
na KDDI1 zostanie wtaczona do terenu RM3 (pas szeroko$ci ok. 2 m);

18) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 7, wniesionej do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej przeznaczenia czesci dziatki gminnej ozn. nr ewid. gruntu 200/1 wchodzacej w sktad terenu
MN25 w catosci pod drogg publiczng klasy dojazdowej, uzasadniajgc rozstrzygnigcie nastepujaco:

- cze$¢ dziatki gminnej nr 200/1 nadal wchodzi w sktad terenu MN25. Dziatka drogowa ma nieregularny
ksztalt, wiec jej czgsci niezwigzane funkcjonalnie z droga, po ustaleniu regularnego pasa drogowego, mozna
przeznaczy¢ na powigkszenie terenu MN25. Tym samym zwigkszono szeroko$¢ czesci pasa drogowego
przed mostem i zapewniono miejsce do mijania si¢ pojazdow;

19) nie uwzglednia sie¢ w czesci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 8, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrze$nia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej braku akceptacji na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr: 430/4, 430/6 1 468/5 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez zaplanowanej drogi dojazdowej do tych nieruchomosci
z wjazdem od ul. Le$nej oraz propozycji zmiany przeznaczenia terendw sgsiednich wymienionych w tresci
uwagi pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng, uzasadniajac rozstrzygnigcie
nastepujaco:

Id: C37F8185-965A-4366-8678-25CF4B022C62. Podpisany Strona 4



- nie zmieniono przeznaczen terenow uslugowych w sasiedztwie nieruchomosci, ktérych dotyczy uwaga
(tereny U5 i U6), poniewaz nieruchomosci te zgodnie z obowigzujagcym planem sg przeznaczone na cele
ustugowe. Tereny te nie sg przedmiotem ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Nie
wyznaczono drogi dojazdowej do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) z wjazdem od ul.
Lesnej z uwagi na brak drogowej dziatki gminnej z tylu nieruchomosci. Nie wyznaczono réwniez drogi
wewnetrznej. Droga wewnetrzna moze by¢ realizowana wramach danej jednostki terenowej bez
koniecznosci jej graficznego wyznaczania na rysunku projektu planu. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebno$ci
drogowej. Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, droga taka
musialaby mie¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz plac do zawracania, co generuje
stosunkowo duze koszty realizacji i utrzymania w przeliczeniu na uzytkownikéw tej drogi. Wyznaczanie
tego typu drog dojazdowych do niewielkiej liczby dziatek budowlanych, jako drogi publicznej, jest
nieracjonalne z ekonomicznego punktu widzenia;

20) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 9, wniesionej do
projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej braku akceptacji na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr: 430/4, 430/6 1 468/5 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez zaplanowanej drogi dojazdowej do tych nieruchomosci
z wjazdem od ul. Le$nej oraz propozycji zmiany przeznaczenia terenow sasiednich wymienionych w tresci
uwagi pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinng, uzasadniajac rozstrzygnigcie
nastepujaco:

- nie zmieniono przeznaczen terendw ustugowych w sgsiedztwie nieruchomosci, ktorych dotyczy uwaga
(tereny U5 i U6), poniewaz nieruchomosci te zgodnie z obowigzujagcym planem sg przeznaczone na cele
ustugowe. Tereny te nie s przedmiotem ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu. Nie
wyznaczono drogi dojazdowej do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) z wjazdem od ul.
Lesnej z uwagi na brak drogowej dziatki gminnej z tylu nieruchomosci. Nie wyznaczono réwniez drogi
wewnetrznej. Droga wewngtrzna moze by¢ realizowana wramach danej jednostki terenowej bez
konieczno$ci jej graficznego wyznaczania na rysunku projektu planu. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostgp do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
drogowej. Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, droga taka
musialaby mie¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz plac do zawracania, co generuje
stosunkowo duze koszty realizacji i utrzymania w przeliczeniu na uzytkownikoéw tej drogi. Wyznaczanie
tego typu drog dojazdowych do niewielkiej liczby dziatek budowlanych, jako drogi publicznej, jest
nieracjonalne z ekonomicznego punktu widzenia;

21) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 10, wniesione;j
do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej braku akceptacji na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr: 430/4, 430/6 1 468/5 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez zaplanowanej drogi dojazdowej do tych nieruchomosci
z dojazdem od ul. Le$nej, uzasadniajac rozstrzygniecie nastepujgco:

- nie wyznaczono drogi dojazdowej do terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN26)
z wjazdem od ul. Les$nej. Drogi dojazdowe na ,innych obszarach Suchej” s3 powtdrzeniem ustalen
obowigzujacego planu miejscowego z uwzglednieniem aktualnego zagospodarowania. Zgodnie
z przepisami o drogach publicznych droga taka musiataby mie¢ minimalng szerokos¢ 10 m oraz plac do
zawracania, co generuje stosunkowo duze koszty realizacji i utrzymania w przeliczeniu na uzytkownikoéw
tej drogi. Wyznaczanie tego typu drog dojazdowych do niewielkiej liczby dziatek budowlanych, jako drogi
publicznej, jest nieracjonalne z ekonomicznego punktu widzenia. Pozostata cze$¢ uwagi nie odnosi si¢ do
rysunku projektu planu wylozonego do publicznego wgladu — w tej czesci jest bezprzedmiotowa;

22) nie uwzglednia si¢ w czesci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 11, wniesione;j
do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 12 wrzesnia 2016 r. do 10 pazdziernika
2016 r., dotyczacej braku akceptacji na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr: 430/4, 430/6 1 468/5 na
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez zaplanowanej drogi dojazdowej do tych nieruchomosci
z dojazdem od ul. Les$nej, uzasadniajac rozstrzygnigcie nastepujgco:
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- nie wyznaczono drogi dojazdowej do terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN26)
z wjazdem od ul. Les$nej. Drogi dojazdowe na ,innych obszarach Suchej” s3 powtdrzeniem ustalen
obowigzujagcego planu miejscowego z uwzglgdnieniem aktualnego zagospodarowania. Zgodnie
z przepisami o drogach publicznych droga taka musialaby mie¢ minimalng szerokos¢ 10 m oraz plac do
zawracania, co generuje stosunkowo duze koszty realizacji i utrzymania w przeliczeniu na uzytkownikéw
tej drogi. Wyznaczanie tego typu drog dojazdowych do niewielkiej liczby dzialek budowlanych, jako drogi
publicznej, jest nieracjonalne z ekonomicznego punktu widzenia. Pozostata cz¢$¢ uwagi nie odnosi si¢ do
rysunku projektu planu wylozonego do publicznego wgladu — w tej czesci jest bezprzedmiotowa;

23) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi wpisanej na liScie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, wniesionej
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2016 r. do 3 stycznia 2017 r.,
dotyczacej wycigcia tui, ktora stoi na wjezdzie do posesji, oraz przeznaczenia dziatki gminnej oznaczonej
w planie jako MN25 na droge publiczna w granicach terenu KDD1, uzasadniajac rozstrzygnigcie nastgpujaco:

- uwaga w zakresie wycigcia krzewu z gatunku ,tuja” wykracza poza ustawowy zakres opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie uwzglednia si¢ uwagi w zakresie przeznaczenia
czesci dziatki gminnej nr 200/1 przeznaczonej pod teren MN25 na cele poszerzenia terenu drogi dojazdowe;j
KDDI1, poniewaz droga ta na odcinku w bezposrednim sgsiedztwie mostu posiada minimalng wymagang
przepisami prawa szeroko$¢ dla drogi dojazdowej - 10 m, natomiast ,,zatoczka” obstugujaca sasiednie
posesje jest szerokosci okoto 8 m. Szeroko$¢ taka umozliwia urzadzenie dwoch paséw ruchu o szerokos$ci
2,5 m do poruszania si¢ pojazdow w obydwu kierunkach, a takze chodnika. Zaplanowane wymiary sg
wystarczajace dla obslugi komunikacyjnej zaréwno przylegtych nieruchomosci, jak i przejazdu przez
mostek rzeczny;

24) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 2, wniesione;j
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2016 r. do 3 stycznia 2017 r.,
dotyczacej braku akceptacji na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr 430/6 i 468/5 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN26) bez zaplanowania drogi dojazdowej do tych nieruchomosci
od ulicy Le$nej uniemozliwiajacej korzystanie z tych terenéw zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem
oraz uzytkowanie tych terenow zgodnie z ich nowym przeznaczeniem, uzasadniajac rozstrzygniecie
nastepujaco:

- nie wyznaczono drogi dojazdowej do terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNZ26)
z wjazdem od ul. Le$nej z uwagi na brak drogowej dziatki gminnej w tym miejscu. Nie wyznaczono
réwniez drogi wewnetrznej. Droga wewnetrzna moze by¢ realizowana w ramach danej jednostki terenowe;j
bez koniecznosci jej graficznego wyznaczania na rysunku projektu planu. Zgodnie z ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej shuzebnosci
drogowej. Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, droga taka
musialaby mie¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz plac do zawracania, co generuje
stosunkowo duze koszty realizacji i utrzymania w przeliczeniu na uzytkownikoéw tej drogi. Wyznaczanie
tego typu drog dojazdowych do niewielkiej liczby dziatek budowlanych, jako drogi publicznej, jest
nieuzasadnione ekonomicznie. Obstuga komunikacyjna terenéw zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej
(MN26) odbywa si¢ poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 94. Dojazd do tylow nieruchomos$ci moze
zosta¢ zapewniony poprzez droge wewnetrzng, ktorej przebieg uzgadniaja ze soba wilasciciele
przedmiotowych nieruchomos$ci (w tym przypadku kilka nieruchomosci). Droga taka winna posiadaé
parametry okreslone w § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania;

25) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 3, wniesione;j
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 5 grudnia 2016 r. do 3 stycznia 2017 r.,
dotyczacej braku akceptacji na dokonywanie zmiany przeznaczenia dziatek nr 430/6 i 468/5 na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN26) bez zaplanowania drogi dojazdowej do tych nieruchomosci
od ulicy Le$nej uniemozliwiajacej korzystanie z tych terenéw zgodnie z ich dotychczasowym przeznaczeniem
oraz uzytkowanie tych terenow zgodnie z ich nowym przeznaczeniem, uzasadniajac rozstrzygniecie
nastepujaco:
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- nie wyznaczono drogi dojazdowej do terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (MN26)
z wjazdem od ul. Le$nej z uwagi na brak drogowej dziatki gminnej w tym miejscu. Nie wyznaczono
rowniez drogi wewngetrznej. Droga wewngetrzna moze by¢ realizowana w ramach danej jednostki terenowej
bez koniecznosci jej graficznego wyznaczania na rysunku projektu planu. Zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ bezposredni dostep do tej
drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci
drogowej. Zgodnie z § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie, droga taka
musiataby mie¢ minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz plac do zawracania, co generuje
stosunkowo duze koszty realizacji i utrzymania w przeliczeniu na uzytkownikoéw tej drogi. Wyznaczanie
tego typu drog dojazdowych do niewielkiej liczby dziatek budowlanych, jako drogi publicznej, jest
nieuzasadnione ekonomicznie. Obstluga komunikacyjna terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN26) odbywa si¢ poprzez istniejace zjazdy z drogi krajowej nr 94. Dojazd do tyléw nieruchomosci moze
zostaé zapewniony poprzez droge wewnetrzng, ktorej przebieg uzgadniajg ze soba wiasciciele
przedmiotowych nieruchomosci (w tym przypadku kilka nieruchomosci). Droga taka winna posiadac
parametry okres$lone w § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. Zgodnie z art. 35 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmienia,
moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego zagospodarowania;

26) nie uwzglednia si¢ w cze$ci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 1, wniesionej do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2017 r. do 24 maja 2017 r.,
dotyczacej zmiany przeznaczenia terenu MU6 zzabudowy mieszkaniowo-ustugowej na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, uzasadniajac rozstrzygniecie nastepujaco:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi podstawowe przeznaczenie terenu MU6. Natomiast
ustalone dla tego terenu réwnowazne przeznaczenie podstawowe na cele ustugowe nie obliguje wlasciciela
nieruchomosci do realizacji obiektow ustlugowych. Zatem cala nieruchomos$¢, zgodnie z zapisami projektu
planu, moze by¢ przeznaczona na cele mieszkaniowe. Autor uwagi nie wnioslt przy tym sprzeciwu odno$nie
funkcji uslugowej terenow, a jedynie wnioskuje o przeznaczenie wszystkich dziatek wymienionych w tresci
uwagi pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng;

27) nie uwzglednia si¢ w catosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 2, wniesione;j
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2017 r. do 24 maja 2017 r.,
dotyczacej akceptacji rozwigzania polegajacego na ustaleniu terenu drogi dojazdowej (drogi wewngtrznej
KDW?7) do dziatki nr 468/5 z wjazdem od ulicy Lesnej, przy jednoczesnym sprzeciwie wobec przyjecia przez
gming zmiany dotychczasowego przeznaczenia dziatki nr 468/5 zterenu upraw ogrodniczych iupraw
polowych (RO) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN26) bez zaplanowania drogi dojazdowe;j
od ulicy Lesnej oraz wobec przeznaczenia sasiednich terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa (MU),
uzasadniajgc rozstrzygniecie nastgpujaco:
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- w zwiazku z uwzglednieniem wniesionych przez inne osoby uwag dotyczacych sprzeciwu wobec ustalenia
drogi wewnetrznej KDW?7 — usunieto teren tej drogi. Przeznaczenie nieruchomosci nalezacych do oséb
fizycznych na droge wewngtrzng, wbrew woli ich wilascicieli, jest niecelowe. Teren KDW7 moze
w przysztoSci stanowi¢ ograniczenie w swobodnym wykonywaniu prawa wlasnosci, nie spetniajac
prawidlowo swojej funkcji (w przypadku braku realizacji drogi). Wiladztwo planistyczne gminy jest
niewystarczajace, aby nakaza¢ wilascicielom nieruchomos$ci realizacj¢ drogi wewnetrznej we wiasnym
zakresie 1 na wlasny koszt. Drogi wewnetrzne moga by¢ realizowane w ramach danej jednostki terenowej
bez koniecznosci ich graficznego wyznaczania na rysunku planu. Dojazd do tylow nieruchomosci na terenie
MN26 moze zosta¢ zapewniony poprzez droge wewnetrzng, ktorej przebieg uzgodnig ze sobg wiasciciele
przedmiotowych nieruchomosci (w tym przypadku kilka nieruchomosci). Droga taka winna posiadac
parametry okreslone w § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Natomiast wyznaczenie
drogi publicznej klasy dojazdowej w miejsce ww. drogi wewnetrznej dla obstugi tylnych czesci kilku
dziatek, bez potaczenia zsiecig drog publicznych, jest nieekonomiczne iniecelowe. Zgodnie z § 7 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, droga taka musiataby mie¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz plac do zawracania, co generuje stosunkowo duze koszty realizacji
i utrzymania tej drogi przez gmin¢ w przeliczeniu na jej uzytkownikéw. Nalezy podkresli¢, ze istniejgca
obstuga komunikacyjna terenu MN26 odbywa si¢ poprzez zjazdy z drogi krajowej nr 94, a zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ nie tylko
bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewngtrzna, lecz rowniez dostep do niej
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, ktorych to kwestii ustalenia planu nie reguluja.
W zwigzku z powyzszym teren KDW?7 zostaje usunigty z projektu planu, za$ przylegte tereny dostosowuje
si¢ odpowiednio. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania. Tak wigc wnioskowana dziatka moze by¢ w dalszym ciggu uzytkowana rolniczo, a po
zrealizowaniu drogi wewnetrznej lub zapewnieniu stuzebnosci drogowej moze by¢ zagospodarowana
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem w planie (MN26) w przypadku jej podzialu. Zmiana przeznaczenia
nieruchomosci sgsiednich nastapita w odpowiedzi na wnioski i ztozone uwagi wlascicieli. Analiza zgodnosci
tych wnioskoéw z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium
wykazata, ze zaproponowana zmiana przeznaczenia jest uzasadniona irealizuje interesy mieszkancow.
W zwigzku z tym uznaje si¢, ze brak jest podstaw do negatywnego rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa
powyzej. W tym kontek§cie mniejszosciowy sprzeciw wobec przeznaczen ustalonych na gruntach
niebedacych wiasno$cig autora uwagi, rowniez nie moze stanowi¢ motywu do wycofania si¢ z przyjetych
rozwigzan planistycznych - wynikajacych wprost z rozpatrzenia wnioskdéw. Jest to istotne z uwagi na fakt, ze
sasiadujace bezposrednio dzialki majg przeznaczenie identyczne jak przeznaczenie dziatki autora uwagi;

28) nie uwzglednia si¢ w calosci uwagi wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod numerem 3, wniesionej
do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 24 kwietnia 2017 r. do 24 maja 2017 r.,
dotyczacej akceptacji rozwigzania polegajacego na ustaleniu terenu drogi dojazdowej (drogi wewnetrznej
KDW?7) do dziatki nr 468/5 z wjazdem od ulicy Lesnej, przy jednoczesnym sprzeciwie wobec przyjecia przez
gming zmiany dotychczasowego przeznaczenia dziatki nr 468/5 zterenu upraw ogrodniczych iupraw
polowych (RO) na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN26) bez zaplanowania drogi dojazdowe;j
od ulicy Lesnej oraz wobec przeznaczenia sasiednich terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa (MU),
uzasadniajgc rozstrzygnigcie nastgpujaco:
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- w zwiazku z uwzglednieniem wniesionych przez inne osoby uwag dotyczacych sprzeciwu wobec ustalenia
drogi wewnetrznej KDW?7 — usunieto teren tej drogi. Przeznaczenie nieruchomosci nalezacych do oséb
fizycznych na droge wewngtrzng, wbrew woli ich wilascicieli, jest niecelowe. Teren KDW7 moze
w przysztoSci stanowi¢ ograniczenie w swobodnym wykonywaniu prawa wlasnosci, nie spetniajac
prawidlowo swojej funkcji (w przypadku braku realizacji drogi). Wiladztwo planistyczne gminy jest
niewystarczajace, aby nakaza¢ wilascicielom nieruchomos$ci realizacj¢ drogi wewnetrznej we wiasnym
zakresie 1 na wlasny koszt. Drogi wewnetrzne moga by¢ realizowane w ramach danej jednostki terenowej
bez koniecznosci ich graficznego wyznaczania na rysunku planu. Dojazd do tylow nieruchomosci na terenie
MN26 moze zosta¢ zapewniony poprzez droge wewnetrzng, ktorej przebieg uzgodnig ze sobg wiasciciele
przedmiotowych nieruchomosci (w tym przypadku kilka nieruchomosci). Droga taka winna posiadac
parametry okreslone w § 14 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Natomiast wyznaczenie
drogi publicznej klasy dojazdowej w miejsce ww. drogi wewnetrznej dla obstugi tylnych czesci kilku
dziatek, bez potaczenia zsiecig drog publicznych, jest nieekonomiczne iniecelowe. Zgodnie z § 7 ust. 1
rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie, droga taka musiataby mie¢ minimalng szerokos¢
w liniach rozgraniczajacych 10 m oraz plac do zawracania, co generuje stosunkowo duze koszty realizacji
i utrzymania tej drogi przez gmin¢ w przeliczeniu na jej uzytkownikéw. Nalezy podkresli¢, ze istniejgca
obstuga komunikacyjna terenu MN26 odbywa si¢ poprzez zjazdy z drogi krajowej nr 94, a zgodnie z ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym za dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ nie tylko
bezposredni dostgp do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewngtrzna, lecz rowniez dostep do niej
przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej, ktorych to kwestii ustalenia planu nie reguluja.
W zwigzku z powyzszym teren KDW?7 zostaje usunigty z projektu planu, za$ przylegte tereny dostosowuje
si¢ odpowiednio. Zgodnie z art. 35 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, ktérych
przeznaczenie plan miejscowy zmienia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie ztym planem, chyba ze w planie ustalono inny sposob ich tymczasowego
zagospodarowania. Tak wigc wnioskowana dziatka moze by¢ w dalszym ciggu uzytkowana rolniczo, a po
zrealizowaniu drogi wewnetrznej lub zapewnieniu stuzebnosci drogowej moze by¢ zagospodarowana
zgodnie z okreslonym przeznaczeniem w planie (MN26) w przypadku jej podzialu. Zmiana przeznaczenia
nieruchomosci sgsiednich nastapita w odpowiedzi na wnioski i ztozone uwagi wlascicieli. Analiza zgodnosci
tych wnioskoéw z kierunkami zagospodarowania przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym studium
wykazata, ze zaproponowana zmiana przeznaczenia jest uzasadniona irealizuje interesy mieszkancow.
W zwigzku z tym uznaje si¢, ze brak jest podstaw do negatywnego rozpatrzenia wnioskéw, o ktérych mowa
powyzej. W tym kontek§cie mniejszosciowy sprzeciw wobec przeznaczen ustalonych na gruntach
niebedacych wiasno$cig autora uwagi, rowniez nie moze stanowi¢ motywu do wycofania si¢ z przyjetych
rozwigzan planistycznych - wynikajacych wprost z rozpatrzenia wnioskdéw. Jest to istotne z uwagi na fakt, ze
sasiadujace bezposrednio dzialki maja przeznaczenie identyczne jak przeznaczenie dziatki autora uwagi.

2. Niniejsze rozstrzygnig¢cie nie wywoluje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu.

3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnicciami
Burmistrza Strzelec Opolskich zostaty zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/276/2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 28 czerwca 2017 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha, w planie nie wystepuja nowe (w stosunku do
obowigzujacego dotychczas planu) inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, wymagajace rozstrzygnigcia o zasadach ich finansowania oraz o sposobie ich realizacji.

2. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Sucha, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak w zapisach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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