UCHWALA NR VIII/77/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 27 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2018r. poz. 1945 oraz z2019r1. poz.60) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), w zwiazku z Uchwata Nr XLIV/360/2018 Rady Miejskie;j
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Jedrynie nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwala Nr I11/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie”,
zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach obrgbu ewidencyjnego wsi Jedrynie.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajgce symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyr6zniajacy go sposrod innych terendow o tym samym przeznaczeniu;

5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”;

6) nasadzenia zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym;

7) obszar wystepowania gleb torfowych objety ochrong na podstawie ustalen planu;
8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;
9) pomnik krzyza objety ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu;

10) granica terenu zamknigtego — kolejowego;

11) wymiar okres$lajacy usytuowanie linii zabudowys;

12) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV;

13) strefa technologiczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV.
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§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:
1) dach symetryczny — dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych;
2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) dzialalno$¢ nieucigzliwa — dzialalno$¢ ustugowa oraz produkcyjna, ktora nie jest zaliczona do przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz ktorej funkcjonowanie nie spowoduje pogorszenia stanu
srodowiska na dziatkach sgsiednich, wtym przekroczenia standardow emisyjnych i standardéw jakoSci
srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

4) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne inadziemne obiekty, sieci iurzadzenia dystrybucyjne
shuzace: zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i cieplo oraz tacznosci 1 telekomunikacji;

5) miejsca do parkowania — miejsca postojowe w rozumieniu przepisow odrebnych;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okres§lajaca minimalng odleglo$¢ nadziemnych czesci budynkow,
wiat, budowli rolniczych oraz obiektow budowlanych niepolaczonych trwale zgruntem od linii
rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy jak:

- schody zewngetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0sob niepelnosprawnych — o nie wigcej niz
1,5m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,
- okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, wiaty, dojscia i dojazdy;

8) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

9) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej jak i terenu, oraz na rzecz ktorego nalezy
rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty;

10) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeinia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, niejest znim w konflikcie oraz nie wystgpuje samodzielnie, z wyjatkiem
infrastruktury technicznej, w granicach dziatki budowlane;j jak i terenu;

11) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
warto§ci  nieruchomos$ci, zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

12) teren — obszar o okreSlonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

13) ustugi podstawowe — ustugi obejmujace: handel detaliczny, uslugi gastronomiczne, edukacyjne
i szkoleniowe, najmu i posrednictwa, prawne, projektowe i poligraficzne, artystyczne, ustugi dla ludnosci
(zaktady fryzjerskie, kosmetyczne i krawieckie, naprawa obuwia, urzadzen gospodarstwa domowego i sprzetu
elektronicznego), ustugi zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale
¢wiczen fizycznych), ustugi finansowe (agencje pocztowe i doradztwo finansowe), ustugi kultury oraz biura;

14) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw w branzy budowlanej, drzewne;j,
kamieniarskiej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej
1 artystycznej;

15) wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod
zewngtrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej, okreslony procentowo;

16) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkow zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych,
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b) odlegtos¢ pomiedzy najnizej potozona powierzchnia terenu zajetego przez obiekt budowlany a ptaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni, ograniczajaca w pionie wysoko$¢ tego obiektu;

17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zabudowa jednorodzinna, o ktorej mowa w przepisach
odrebnych.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

5) teren obstlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem RU;

6) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
7) tereny trwatych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;;

8) teren lasow potozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,lLasy Stobrawsko-Turawskie”,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZN;

9) tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

10) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

11) tereny drog publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
12) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
13) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny drog transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

15) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK;

16) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
17) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terenow wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) budowe oraz przebudowe obiektow nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;

2) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktoére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni.

2. Ustala si¢ przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
przepisami szczegdtowymi uchwaty; linie dotycza sytuowania nowej zabudowy, rozbudowy i przebudowy
obiektow istniejgcych oraz ich odbudowy na istniejacych fundamentach, z wyjatkiem zabytkéw nieruchomych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”, dla ktorego obowiazuja przepisy Uchwaty Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego
zdnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z2017r.
poz. 4141 1675);

2) obejmuje si¢ ochrong obszar wystepowania gleb torfowych, na ktorym:

a) zakazuje si¢ zalesien i zadrzewien,
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b) zakazuje si¢ zmiany sposobu uzytkowania na grunty orne,
c¢) zakazuje si¢ zmiany stosunkow wodnych prowadzacych do osuszenia terenu,
d) zakazuje si¢ wydobywania kopalin;
3) w celu ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem na obszarze objetym planem:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod,

b) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

c) nakazuje si¢ wstepne podczyszczanie wod opadowych iroztopowych zterendw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania S$rodkow ochrony ro§lin oraz nawozow mineralnych
i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

e) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne,

f) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;
4) w celu ochrony powietrza na obszarze objetym planem:

a) zakazuje si¢ sktadowania i magazynowania luzem materialéw sypkich mogacych powodowac zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza,

b) zakazuje si¢ przetwarzania odpadow;

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku wyrazony réwnowaznym poziomem dzwigku, mierzony na granicy
nieruchomosci, nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym:

a) na terenach oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) na terenach oznaczonych symbolem MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

¢)na terenach oznaczonych symbolem U, w przypadku lokalizacji zabudowy o funkcjach chronionych
akustycznie, jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

d) na terenach oznaczonych symbolem RM jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

6) w przypadku stwierdzonego wystgpienia ponadnormatywnego hatasu w budynkach z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, przewidziane w przepisach
odrebnych, ograniczajace poziom hatasu do wymaganego poziomu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony §rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $srodowisko, z wyjatkiem:

- przedsiewzig¢ polegajacych na budowie 1iprzebudowie drdg, linii kolejowej oraz infrastruktury
technicznej,

- chowu ihodowli zwierzat na terenach oznaczonych symbolami: RM4, RMS i RM6 o dopuszczonej
wielkosci obsady zwierzecej zgodnie z zapisami § 18 ust. 1 pkt 3 oraz na terenie oznaczonym symbolem
RU o dopuszczonej wielkosci obsady zwierzgcej zgodnie z zapisami § 19 ust. 1 pkt 1,

- poboru wod podziemnych na terenie oznaczonym symbolem W.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ wykonanie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym na terenach oznaczonych
symbolami: KDL1, KDL2, RZ4 i RZ7, zgodnie z rysunkiem planu;

2) ksztattowanie zabudowy oraz zagospodarowanie terendw nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
szczegblowymi uchwaty.
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§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastgpujace zabytki nieruchome, ktérych lokalizacje okreslono na
rysunku planu:

a) pomnik krzyza, 1902 r., skrzyzowanie ul. Debowej i ul. Polnej,
b) stodota, ul. Krétka §;
2) w odniesieniu do zabytkow, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuja nastgpujace zasady ochrony:
a) zakazuje si¢ zmiany formy architektonicznej zabytkow, w tym bryty, gabarytow, ksztattu dachu,

b) dla budynku nakazuje si¢ pokrycie dachu dachowka lub blachodachdéwka o kolorystyce utrzymanej
w odcieniach czerwieni.

§ 8. Jako przestrzenie publiczne na obszarze objetym planem wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: Ul,
U2 i U3 oraz tereny drog publicznych oznaczone symbolami: KDL1, KDL2, KDL3, KDD1, KDD2 i KDD3, dla
ktorych ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania wilasciwym dla przeznaczenia
podstawowego, ani nie zmniejszajg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia oraz roslinno$¢ ozdobng, przy zastosowaniu roslinnosci rodzime;.
§ 9. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie stwierdzono wystgpowania:

1) terenéw ani obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepis6w odrebnych;

2) terenow gorniczych;

3) obszardéw szczegodlnego zagrozenia powodzia;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

2. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenow, obiektow i obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki:
- 20 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 14 m dla zabudowy blizniaczej i szeregowej,
b) minimalna powierzchnia dzialtki:
- 1000 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 800 m? dla zabudowy blizniaczej i szeregowej,
c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°%
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100%
3) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
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c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°.

2.Dla pozostalych terenow niewymienionych w ust. 1 nie okres$la si¢ szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, oraz sposob i termin ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, ZN, ZL1, Z1.2, ZL3, Z1.4, 7Z1.5 i ZL6 zakazuje si¢
lokalizacji budynkow;

2) na terenach oznaczonych symbolami: RZ1, RZ2, RZ3, RZ4, RZ5, RZ6, RZ7, RZ8, RZ9 i RZ10 zakazuje si¢
lokalizacji budynkéw oraz budowli rolniczych;

3)na obszarze objetym planem nie ustala si¢ terendow wymagajacych okreslenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania;

4) ustala si¢ strefe technologiczna od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia o szerokosci
I1m, tj. po 55 m wobie strony od osi linii, wktorej obowigzuje zakaz sadzenia drzew; zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w przepisach szczegétowych uchwaly oraz
z przepisami odrebnymi.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowia:

a) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1821 O Rozmierka — Osiek, oznaczona symbolami KDL1
1 KDL2,

b) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1804 O Strzelce Opolskie — Kolonowskie, oznaczona
symbolem KDL3,

¢) drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2 i KDW3,
e) drogi transportu rolnego i lesnego, oznaczone symbolami: KDR1, KDR2, KDR3 i KDR4,

f) linia kolejowa nr 175 relacji Strzelce Opolskie — Fosowskie, oznaczona symbolem KK, stanowigca teren
zamknigty;

2) zasady zagospodarowania terenow wymienionych w pkt 1 okreslono w przepisach szczegotowych uchwaty;

3) dopuszcza sig¢ etapowa budowe nowych oraz przebudowe istniejacych drég w dotychczasowych granicach pasa
drogowego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) drogi publiczne oraz drogi wewngtrzne nalezy dostosowaé do korzystania przez osoby niepetnosprawne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) lokalizowanie w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami
ruchu, w tym infrastruktury technicznej, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) elementy przekroju poprzecznego oraz szeroko$¢ pasa jezdni drog publicznych nalezy realizowac zgodnie
z przepisami odrebnymi;

7) miejsca do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) przebudowe 1modernizacj¢ linii kolejowej oraz jej parametry techniczne nalezy relizowaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.
2. Zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelnia¢ wymogi przepisoéw odrgbnych w zakresie drog

pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe obiektoéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym roéwniez na
terenach przeznaczonych pod inne funkcje, oraz zmiang przebiegu istniejacych dystrybucyjnych sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdétowymi uchwaty oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) budowg i rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ stacji transformatorowej od granicy dziatki na 1,5 m;

3) dopuszcza si¢ montaz instalacji iurzadzen pozyskujacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej:

a) 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MU, U i RM,
b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami RU i W, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) zaopatrzenie w wodg — z istniejgcej sieci wodociagowe;;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych — poprzez podtaczenie wszystkich nieruchomosci do sieci
kanalizacji sanitarnej;

2) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke $ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych odcinkoéw sieci kanalizacji deszczowej, do
gruntu lub do wod, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny drog;

3)na terenach oznaczonych symbolami: Ul, U2 iU3 nalezy wprowadzi¢ rozwigzania umozliwiajace
retencjonowanie wod opadowych.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze zrodet indywidualnych w oparciu o zrédta o wysokiej sprawnosci
grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ montaz instalacji iurzadzen pozyskujacych energie cieplng z odnawialnych zrdédet energii
0 mocy nieprzekraczajgce;j:

a) 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MU, U i RM,
b) 100 kW na terenie oznaczonym symbolem RU.
8. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowg gazociggow niskiego i$redniego cisnienia, z uwzglednieniem ograniczen
w zagospodarowaniu terenéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — budowe nowej lub rozbudowe istniejacej
sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7 i MNS, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe iustugi turystyczne wbudowane w budynek mieszkalny, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,1+0,6;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie; dla ustug turystycznych 1 miejsce na
kazdy pokdj stuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe, wbudowane w budynek mieszkalny oraz
w garazach wolnostojacych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — minimalna 7 m, maksymalna 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — maksymalna 6 m i 2 kondygnacje nadziemne,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — maksymalna 9 m;
2) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowe;:
a) budynkow mieszkalnych — 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — 6 m,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 3 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
30°+45°, kryte dachéwka matowa w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych — dachy ptaskie, dachy jednospadowe lub dachy symetryczne
dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°+45°,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala si¢.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4, MUS i MU, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe, wystepujace w dowolnych proporcjach Iub samodzielnie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe, ustugi turystyczne i hotelarskie,

¢) ustugi rzemiosta — na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4 i MU6;
2) uzupetniajagce — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
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3) intensywnos¢ zabudowy — 0,05+0,8;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie; dla ustug turystycznych i hotelarskich
1 miejsce na kazdy pokdj shuzacy zakwaterowaniu, dla ustug pozostatych 2 miejsca na kazde rozpoczgte
100 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe, wbudowane w budynek mieszkalny, ustugowy
lub mieszkalno-ustugowy oraz w garazach wolnostojacych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkoéw garazowych i gospodarczych — 6 m i 2 kondygnacje nadziemne,
¢) pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;
2) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowe;:
a) budynkow — 25 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 3 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkow mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — dachy symetryczne, dwuspadowe lub
czterospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych 30°+45°, kryte dachowka matowa lub
blachodachowka, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) budynkow garazowych i gospodarczych — dachy ptaskie, dachy jednospadowe lub dachy symetryczne
dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°+45°,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala si¢.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania i zabudowy — dla zabytku nieruchomego zlokalizowanego na terenie
oznaczonym symbolem MU3 obowigzuja zapisy § 7.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokos$ci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1 i U2, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultury, o§wiaty, sportu i rekreacji;
2) uzupehiajace:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 50%;
2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem U1 — 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem U2 — 50%;
3) intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem U1 — 0,2+0,6,
b) na terenie oznaczonym symbolem U2 — 0-+0,6;

4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) na terenie oznaczonym symbolem Ul — 4 miejsca, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie miejsc do parkowania wyznaczonych
w pasie drogowym ul. Krotkiej na terenie oznaczonym symbolem KDDI1,

b) na terenie oznaczonym symbolem U2 — 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 6 miejsc, wtym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — 8,5 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 9 m;
2) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
3) geometria i cechy dachow:
a) budynkow — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 30°+45°,
b) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala sig¢;
4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5% dla terenu oznaczonego symbolem Ul i30% dla terenu
oznaczonego symbolem U2.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U3, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi kultu religijnego;
2) uzupetniajace — ushugi kultury oraz infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,05+0,5;
4) linia zabudowy — nieprzekraczalna, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 4 miejsca, w tym 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow — minimalna 8 m, maksymalna 12 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) pozostatych obiektow budowlanych — maksymalna 9 m;

2) szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;

3) geometria i cechy dachow:

a) budynkow — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30°+50°;
dopuszcza si¢ lukarny oraz dominante w postaci wiezy,

b) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala sig;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow garazowych i gospodarczych.
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4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa,
2) uzupehiajace:
a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzgce,
b) ustugi w zakresie agroturystyki,
¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace,
d) infrastruktura techniczna;
3) dopuszcza si¢ chow 1 hodowle zwierzat o obsadzie do:
a) 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM3,
b) 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM4, RMS5 i RM6.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
3) intensywnos¢ zabudowy — 0,05+0,8;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na 1 mieszkanie; 1 miejsce na kazdy pokoj stuzacy
zakwaterowaniu;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe, wbudowane w budynek mieszkalny oraz
w garazach wolnostojacych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow mieszkalnych — minimalna 7 m, maksymalna 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,

b) budynkoéw inwentarskich, budynkéw gospodarczych i garazowych oraz wiat rolniczych — maksymalna 9 m
i 2 kondygnacje nadziemne,

c¢) budowli rolniczych — maksymalna 12 m,

d) pozostatych obiektéw budowlanych — maksymalna 9 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 25 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkow mieszkalnych — dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
300+45°, kryte dachdwkg matowg lub blachodachowka, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

b) budynkow inwentarskich, budynkow gospodarczych i garazowych oraz wiat rolniczych — dachy ptlaskie,
dachy jednospadowe lub symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
300+45°,

¢) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala si¢.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) produkcja roslinna oraz chow i hodowla zwierzat o obsadzie do 130 DJP,
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b) zabudowa inwentarska, gospodarcza, garazowa, wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych
zbiornikéw na ptynne odchody zwierzegce;

2) uzupehiajace:
a) przetworstwo rolno-spozywcze,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 40%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,05-+0,5;
4) linie zabudowy — nieprzekraczalne, zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 3 miejsca;
6) ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania jako terenowe oraz w garazach.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow inwentarskich, gospodarczych i garazowych — 9 m i 2 kondygnacje nadziemne,
b) budynkow przetworstwa rolno-spozywczego — 9 m,
¢) budowli rolniczych — 7 m, przy czym dla silosoéw — 12 m,
d) pozostatych obiektéw budowlanych — 9 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow i budowli rolniczych — 25 m,
b) pozostatych obiektow budowlanych — 3 m;
3) geometria i cechy dachow:

a) budynkow — dachy plaskie, dachy jednospadowe lub dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych 250+45°,

b) pozostatych obiektow budowlanych — nie ustala sie.
4. Szczegolne warunki zagospodarowania i zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych;

2) budynki inwentarskie nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem minimalnej odlegto$ci 50 m od terenu oznaczonego
symbolem MUS5;

3) nakazuje si¢ wykonanie wewnetrznej kanalizacji deszczowej oraz podczyszczenie wod opadowych przed ich
odprowadzeniem do gruntu i wod.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3 i R4, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne, tgki i pastwiska, ogrody oraz sady;
2) uzupetniajace:
a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wytgczeniem biogazowni,
b) drogi transportu rolnego i lesnego,
¢) rowy melioracyjne, wody powierzchniowe §rodladowe stojace i ptynace,

d) infrastruktura techniczna.
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2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 99%;
3) intensywno$¢ zabudowy — 0-0,01;
4) linie zabudowy — nie ustala sie¢;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budowli rolniczych — 3 m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci przez silosy, dla ktérych
ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ — 10 m,

b) wiat rolniczych — 6 m,

c¢) pozostatych obiektow budowlanych — 15 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig¢;
3) geometria i cechy dachow — nie ustala sig.

4. Szczegolne warunki zagospodarowania i zabudowy:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;

2) ptyty obornikowe, zbiorniki na gnojowke ignojowice oraz silosy na kiszonke nalezy lokalizowac
z zachowaniem minimalnej odleglosci 100 m od terendw oznaczonych symbolami: MN, MU i U;

3) zakazuje si¢ likwidacji istniejagcych alei drzew, remiz $rodpolnych, paséow wiatrochronnych i zieleni
porastajacej brzegi ciekow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw wiatrochronnych;

4) zakazuje si¢ likwidacji istniejacych wod ptynacych i stojacych.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny trwalych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1, RZ2,
RZ3, RZ4, RZ5, R76, RZ7, RZ8, R79 i RZ10, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — taki i pastwiska;
2) uzupetniajace:
a) drogi transportu rolnego i le$nego,
b) zbiorniki matej retencji,
¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 99%;
3) intensywno$¢ zabudowy — 0+0,01;
4) linie zabudowy — nie ustala si¢;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sic;
3) geometria i cechy dachow — nie ustala sig.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) zakazuje si¢ zalesiania oraz zmiany sposobu uzytkowania na grunty rolne orne;
2) zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien §roédpolnych i nadwodnych;

3) zakazuje si¢ likwidowania istniejagcych wod ptynacych i stojacych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow oraz budowli rolniczych;

5) na obszarze wystgpowania gleb torfowych obowiazuja zapisy § 6 ust. 1 pkt 2;

6) na terenach oznaczonych symbolami RZ4 i RZ7 nakazuje si¢ wykonanie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie
szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, oznaczony na rysunku planu symbolem ZN, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy, uprawy lesne;
2) uzupehiajace — parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
2) zagospodarowanie terenu nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ochrony przyrody obowigzujg zapisy § 6 ust. 1 pkt 1.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, Z1.3, Z14, ZL5 i Z1.6,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — lasy, uprawy lesne, w tym szkotkarstwo;
2) uzupehniajace — parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdow;
2) zagospodarowanie terenow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu oraz przepisami odrgbnymi;
3) dolesienia i zalesienia gruntdow nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem;
4) zakazuje si¢ likwidowania istniejacych wod ptynacych i stojacych oraz terenéw podmoktych.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
WS1, WS2 i WS3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rodladowe stojace i ptynace, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupehiajace:
a) budowle hydrotechniczne i urzadzenia hydrotechniczne,
b) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 99%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0+0,01;
4) linie zabudowy — nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
3) geometria i cechy dachéw — nie ustala sig.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2 i KDL3,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy lokalnej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) parametry techniczne drog — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy lokalnej;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1 i KDL3 — 12 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL2 — 15 m oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

3) infrastrukture techniczng w pasie drogowym nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

¢) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;
5) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala si¢.

3. Szczegblne warunki zagospodarowania:

1) na terenach oznaczonych symbolami KDL1 i KDL2 nakazuje si¢ wykonanie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla zabytku nieruchomego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem KDL1 obowiazujg zapisy § 7.
4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDD1, KDD2 i KDD3, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) parametry techniczne drog — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy dojazdowej;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terendw oznaczonych symbolami KDD1 i KDD3 — 10 m oraz zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDD2 — 10 m;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j;

4) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,

b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig,
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c¢) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;
5) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sie.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2 i
KDW3, dla ktéorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drog:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami KDW1 i KDW3 — 6 m
oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem KDW2 — 35 m oraz
zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacj¢ infrastruktury technicznej;

3) ustala sie nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9 m,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
¢) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;
4) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala si¢.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drog transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDR1,
KDR2, KDR3 i KDR4, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi transportu rolnego ilesnego, rozumiane jako pas terenu przeznaczony do obstugi
transportowej terendw rolniczych, tak i pastwisk, lasow oraz gospodarstw rolnych;

2) uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:

1) okresla si¢ parametry techniczne dréog — minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 3,5 m oraz zgodnie
z istniejagcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu;

2) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9 m,
b) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sig,
¢) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;
3) wskazniki zagospodarowania terenu — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem KK, dla ktorego
obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny kolejowe;
2) uzupehiajgce — infrastruktura techniczna, w tym telekomunikacyjna.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 5%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

3) intensywnos¢ zabudowy — 0+0,05;
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4) linie zabudowy — nie ustala sig;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) obiektow infrastruktury technicznej — 50 m,
b) budowli inzynierskich oraz pozostatych obiektow budowlanych — 10 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie;
3) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;

4) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego ilesnego nalezy realizowa¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) budowle inzynierskie, w tym: wiadukty, przepusty wod i przejazdy zwigzane z ruchem kolejowym nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — tereny infrastruktury technicznej z zakresu
elektroenergetyki, stacje transformatorowe.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0,1+0,6;
4) linie zabudowy — nie ustala si¢;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10 m;
2) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 2,5 m;
3) geometria i cechy dachow — nie ustala sig;
4) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia;
5) dopuszcza si¢ przebudowe oraz wymiang na stacje kontenerowe.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — teren infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdéw, ujecie
wody.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 20%;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy — 0+0,2;
4) linie zabudowy — nie ustala si¢;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie ustala sig.
3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 10 m;

2) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20 m;
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3) geometria i cechy dachow — nie ustala sie;
4) teren niezabudowany i nieutwardzony nalezy zagospodarowac zielenia.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczgca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Zalgeznik nr 1

do Uchwaty Nr VIII/77/2019

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 marca 2019 r.

SCHEMAT PODZIALU NA ARKUSZE

NA POTRZEBY PUBLIKACJI PRZESKALOWANO DO 1:4000
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRZELCE OPOLSKIE DLA WSI JEDRYNIE

RYSUNEK PLANU

ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH
Nr VIII/77/2018 Z DNIA 27 MARCA 2018 R. - + _|_
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LEGENDA

OZNACZENIA GRAFICZNE BEDACE OBOWIAZUJACYMI US

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY UStUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TEREN OBStUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH | OGRODNICZYCH

TERENY ROLNICZE

TERENY TRWALYCH UZYTKOW ZIELONYCH

TEREN LASOW POLOZONYCH W GRANICACH OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU "LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE"

TERENY LASOW

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY LOKALNEJ
TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI KLASY DOJAZDOWEJ
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG TRANSPORTU ROLNEGO | LESNEGO

[“ TEREN KOMUNIKACJI KOLEJOWEJ

_ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI

GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
"LASY STOBRAWSKO-TURAWSKIE®

NASADZENIA ZIELENI WYSOKIEJ W UKEADZIE SZPALEROWYM
OBSZAR WYSTEPOWANIA GLEB TORFOWYCH OBJETY OCHRONA NA PODSTAWIE
USTALEN PLANU

ZABYTKI NIERUCHOME OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA NA PODSTAWIE
USTALEN PLANU

POMNIK KRZYZA OBJETY OCHRONA KONSERWATORSKA NA PODSTAWIE
USTALEN PLANU

GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO - KOLEJOWEGO

WYMIAR OKRESLAJACY USYTUOWANIE LINIl ZABUDOWY

ISTNIEJACE NAPOWIETRZNE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO
NAPIECIA 15 kV

STREFA TECHNOLOGICZNA OD NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
SREDNIEGO NAPIECIA 15 kV
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WyIys ze "STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr VIII/77/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 marca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie, wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 stycznia 2019 r. do 11 lutego 2019 .
W ustalonym terminie do dnia 25 lutego 2019 r. (w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogty sktada¢ uwagi) do wytozonego projektu planu wptynety dwie uwagi.

2. Burmistrz ~ Strzelec  Opolskich, dziatajac na  podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyl uwagi rozstrzygnieciem Nr A.6721.35.110.2019 z dnia 6 marca
2019 r., postanawiajac o uwzglednieniu obu uwag w catosci.

3. W zwigzku z brakiem nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wytozenia do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

4. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr VIII/77/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 marca 2019 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 . poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Jedrynie”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, polegajace na budowie i przebudowie uktadu
komunikacyjnego, w tym:

1) drég dojazdowych oznaczonych symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3;
2) drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW1.
2. Sposob realizacji inwestycji:

1) koszt inwestycji uzalezniony bedzie od cen materiatdw i ustug obowiazujacych w czasie realizacji zadania
i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji;

2) terminy przystapienia i zakonczenia realizacji zadan zostang ustalone w Wieloletniej Prognozie Finansowe;j
gminy Strzelce Opolskie;

3) zadania moga by¢ realizowane etapami w zaleznosci od wielkosci Srodkdéw przeznaczonych na inwestycje.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéow wlasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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