UCHWALA NR XI1/119/2019
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 26 czerwca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Ligota Dolna

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 1 730) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506), w zwiazku z Uchwata Nr XLIV/361/2018 Rady Miejskie;j
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota Dolna, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Ligota Dolna nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwata NrII/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota
Dolna”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach ewidencyjnych wsi Ligota Dolna.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terendow zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowiazujace linie zabudowy;

6) wymiar okreslajacy w metrach odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajace;;

7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

9) dobro kultury wspolczesne;;

10) stanowisko archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, wraz z numerem;
11) granica Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”;

12) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - ,,Géra Swictej Anny” (PLH160002);

13) granica rezerwatu przyrody ,,Ligota Dolna”;
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14) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”;

15) zadrzewienie przydrozne - aleja czeresniowa.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny.
§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny — dach o symetrycznie nachylonych gtéwnych potaciach dachowych, o jednakowym kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych budynku;

2) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne inadziemne obiekty, sieci iurzadzenia dystrybucyjne
stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna,
gaz 1 cieplo oraz tacznosci i telekomunikac;i;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajagca minimalng odlegto$¢ nadziemnych czesci budynkow,
wiat, budowli rolniczych oraz obiektow budowlanych niepolaczonych trwale zgruntem od linii
rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynku jak:

a) schody zewngetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla osdb niepelnosprawnych — o nie wigcej niz
1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 0,8 m;

4) obowigzujgca linia zabudowy — linia, w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac $ciang frontowa budynku
przeznaczenia podstawowego lub co najmniej 60% jej dtugosci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej teren drogi; nie dotyczy to takich elementéw jak: gzyms, okap dachu, rynna,
rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody zewnetrzne; w stosunku do pozostatych
budynkow lini¢ te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, wiaty, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

6) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu,
ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej jak i terenu, oraz na rzecz ktdrego nalezy rozstrzygaé
wszystkie ewentualne konflikty;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktdre uzupelnia przeznaczenie
podstawowe, nie jest znim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w granicach dziatki budowlanej jak i terenu;

9) stawka procentowa — jednorazowa oplata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
warto$ci  nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

10) teren — fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

11) ustugi podstawowe — ustugi obejmujace: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, edukacyjne
i szkoleniowe, najmu i posrednictwa, prawne, projektowe i poligraficzne, artystyczne, ustugi dla ludnosci
(zaktady fryzjerskie, kosmetyczne i krawieckie, naprawa obuwia, urzadzen gospodarstwa domowego i sprzgtu
elektronicznego), ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale ¢wiczen fizycznych), administracji publicznej,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia, opieki i pomocy spotecznej, oswiaty, wychowania i kultury,
biurowe, finansowe i pocztowe;

12) ustugi ponadpodstawowe — ushugi obejmujace: hotelarstwo, handel hurtowy, transport, obsluge i naprawe
pojazdéw mechanicznych;

13) ushugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i1 napraw w branzy rolniczej, budowlane;j,
kamieniarskiej, drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej
1 artystycznej;
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14) wskaznik powierzchni zabudowy — okreslony procentowo stosunek powierzchni zabudowy (tj. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej;

15) wysoko$¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrebnych,

b) odlegto$¢ pomiedzy najnizej potozong powierzchnig terenu zajetego przez obiekt budowlany a plaszczyzng
rownolegla do tej powierzchni, ograniczajaca w pionie wysoko$¢ tego obiektu.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace teremy oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) US — teren sportu i rekreacji;

4) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej;

5) R —tereny rolnicze;

6) RU — teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
7) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
8) ZL — tereny laséw;

9) ZLP — tereny zalesien;

10) ZS — tereny zadrzewien §rodpolnych;

11) RZ — tereny trwatych uzytkéw zielonych;

12) KDA — teren drogi publicznej — autostrada;

13) KDG - teren drogi publicznej — droga klasy gtownej;

14) KDL — tereny drog publicznych — drogi klasy lokalne;;

15) KDD — tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j;

16) KDW — tereny drog wewnetrznych;

17) KDR - teren drogi transportu rolnego i lesSnego;

18) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terendw wymienionych w ust. 2 okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkow oraz ich cze¢sci, ktore posiadajg inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos$¢, geometri¢ dachu, lini¢
zabudowy oraz szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i nadbudowe zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi uchwaty;

2) dla istniejacych terenow zabudowanych, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) na obszarze pomiedzy nieprzekraczalng lub obowigzujaca linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren drogi
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkow.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obszar objety planem w catosci znajduje si¢ w zasiggu Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-
porowych;

2) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a)na terenach oznaczonych symbolami: RU, PU1 i PU2 nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposob
uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

c) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania $rodkéw ochrony ro$lin oraz nawozow mineralnych
i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

d) zakazuje sie lokalizacji sktadowisk odpadow,
e) gospodarke $ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

3) cze§¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”,
ustanowionego rozporzadzeniem Nr 0151/P/17/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie
Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2006 r. Nr 33, poz. 1134);

4) uwzglednia si¢ przepisy planu ochrony Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, przyjetego rozporzadzeniem
Nr 0151/P/1/09 Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 2009 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku
Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2009 r. Nr 25, poz. 412);

5) cze§¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otuliny Parku Krajobrazowego ,,.Gora Sw. Anny”,
wyznaczonej na podstawie rozporzadzenia, o ktorym mowa w pkt 3;

6) w zasiegu obszarow, o ktorych mowa w pkt 315, odpowiednie ograniczenia w sposobie zagospodarowania
terenow okreslajg przepisy odrebne stanowione przez organ sprawujacy nadzor nad tymi obszarami;

7) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura
2000 ,,Gora Swietej Anny” — PLH160002, w zasicgu ktorego odpowiednie ograniczenia w sposobie
zagospodarowania terendw okre$lajg przepisy odrebne, tj. plany ochronne, stanowione przez organ sprawujacy
nadzor nad tym obszarem,;

8) czeg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach rezerwatu przyrody ,,Ligota Dolna”, ustanowionego
zarzadzeniem Nr3/13 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 21 stycznia 2013 r.
w sprawie rezerwatu przyrody ,,Ligota Dolna” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2013 r. poz. 306), w zasiggu ktorego
odpowiednie zakazy i ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw okreslaja przepisy odrgbne, tj. plan
ochrony, stanowione przez organ sprawujacy nadzor nad tym obszarem;

9) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsiewzigé, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
- przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog i infrastruktury technicznej,
- chowu 1 hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
10) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:
a) lokalizacji biogazowni,

b) sktadowania i magazynowania materiatdw sypkich luzem, w tym kruszyw i opatu, mogacych powodowaé
zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,

¢) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezs§ciodtkowa,
d) dokonywania zmiany trwatych uzytkow zielonych na grunty orne na terenach rolnych i lesnych,

e) lokalizacji linii elektroenergetycznych wysokich napie¢ i elektrowni wiatrowych.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu zwiazane z ochrong waloréow krajobrazowych
Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” — na terenach rolniczych oznaczonych symbolami R1 i R3 zakazuje si¢
lokalizacji budowli rolniczych o wysokos$ci przekraczajacej 1,5 m.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty zabytkowe, ktorych lokalizacj¢ wskazano na
rysunku planu:

a) dom —ul. Wiejska 1,
b) dom z oborg i stodotg — ul. Wiejska 1,
¢) chlew — ul. Wiejska 1,
d) stodota — ul. Wiejska 1,
e) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Wiejska 4,
f) budynek mieszkalno-gospodarczy — ul. Wiejska 6,
g) stodota — ul. Wiejska 6,
h) stodota —ul. Wiejska 16,
1) hala warsztatu lotniczego przy dawnym zespole folwarcznym — ul. Wiejska 20,
j) hangar lotniczy przy dawnym zespole folwarcznym — ul. Wiejska 22,
k) obora w dawnym zespole folwarcznym — ul. Wiejska 22,
1) kuznia — ul. Wiejska 27,
m) stodota — ul. Wiejska 27,
n) kapliczka — ul. Wiejska,
0) piec wapienniczy;
2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych obiektow zabytkowych, w tym: bryly i formy obiektow, ksztattu,
spadku irodzaju pokrycia dachow, detalu architektonicznego oraz ksztattu, wielko$ci i podziatow stolarki
okiennej i drzwiowej,

b) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki jasnej,

c) zakazuje si¢ wykonywania tynkow oraz ocieplania niszczacego lub przystaniajacego detale architektoniczne
oraz ceglane i kamienne elewacje obiektow zabytkowych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elementow technicznego wyposazenia budynkow, tj. klimatyzatorow, anten,
przewodow dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach;

3) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1, zasady postgpowania i prowadzenia robot
budowlanych okreslajg przepisy odrebne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

4) uwzglednia si¢ dobro kultury wspolczesnej — izbe pamigci, ktorej lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu;
5) w odniesieniu do obiektu, o ktorym mowa w pkt 4, nakazuje si¢:

a) zachowanie funkcji izby pamigci z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy o maksymalnie 50% pierwotne;j
kubatury,

b) zachowanie kolumny z tablica informacyjna, a takze przylegajacego muru w granicach terenu US;

6) uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, ujete
w ewidencji zabytkow archeologicznych, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) nr 2 — grodzisko (§redniowiecze),

b) nr 6 — $lad osadnictwa (p6zne $redniowiecze),
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¢) nr 7 — $lad osadnictwa (paleolit gorny);

7) dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony — prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkow archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepisow odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresic wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako przestrzenie
o0 szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancoéw, wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami
KDL11i US, dla ktorych ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktoére nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania wilasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani nie zmniejszajg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb oséb pieszych, w tym réwniez niepelnosprawnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa — na obszarze objetym planem nie stwierdzono
wystepowania:

1) terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych przepiséw;
2) terendw gorniczych;

3) obszaroéw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;
3) na terenach sportu i rekreacji oznaczonych symbolem US:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
4) na terenach zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonych symbolem PU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;
5) dla infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,
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b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z dopuszczalng tolerancja 15°.

2. Dla pozostalych terenow niewymienionych w ust. 1 nie okres$la si¢ szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w stosunku do istniejacej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w uzytkowaniu terendw
okreslaja normy i przepisy branzowe;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R, ZL, ZLP, ZS, RZ, KDW i KDR zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;
3) na terenach oznaczonych symbolami R2 i R4 zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych.
§ 12. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowia nastepujace tereny drdg publicznych,
wewnetrznych 1 transportu rolnego ile$nego, ktérych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy okreslono w przepisach szczegotowych uchwaty:

a) droga klasy gléwnej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 409, oznaczona symbolem KDG,
b) drogi klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej, oznaczone symbolami KDL1 i KDL2,
¢) drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych, oznaczone symbolami KDD1 i KDD2,
d) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2 i KDW3,

e) droga transportu rolnego i le§nego, oznaczona symbolem KDR;

2) zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spelnia¢ wymogi przepisOw odrebnych w zakresie drog
pozarowych;

3) na catym obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie budoweg nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe izmiang przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami szczegoétowymi uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej w granicach poszczeg6lnych terenow przeznaczonych pod
inne funkcje;

3) ustala sie nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii opartej na energii stoneczne;j
0 mocy nieprzekraczajacej:

- 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MU2, MU3,
MU4, MU5, RM3 i RM4,

- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU6, US, PU1, PU2, RM1, RM2, RMS5, RM6é,
RM7, RM8iRU;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowe;j,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesytem do miejskiej
oczyszczalni Sciekow,
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b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke $sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ do istniejacych odcinkow sieci kanalizacji deszczowej,
a w przypadku braku tej sieci — powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych
1 urzagdzen wodnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terenéw utwardzonych na tereny drog;

7) ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zrdédet ciepla, z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z odnawialnych zrddel energii opartej na energii slonecznej
(kolektory stoneczne) i pompy ciepta, o mocy nieprzekraczajacej:

- 50 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MU2, MU3,
MU4, MUS5, RM3 i RM4,

- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU6, US, PU1, PU2, RM1, RM2, RM5, RM6,
RM7, RM8iRU;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub zbiornikéw stacjonarnych, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — poprzez sie¢ telekomunikacyjng oraz
urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — na
obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6 i MN7, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi podstawowe i ushugi turystyczne, wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odregbnych — jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na wszystkich terenach ustala si¢ zabudowe¢ wolnostojaca oraz na terenie oznaczonym symbolem MNS5S
dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza;

2) na terenach oznaczonych symbolami MN3 i MN5 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlane;j
w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) nakazuje si¢ jednolitg kolorystyke elewacji budynkow blizniaczych;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4 i MN6 — 25%,
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b) na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MNS5 i MN7 — 35%;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MIN2, MN4 i MN6 — 0,5,
b) na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MNS i MN7 - 0,7;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4 i MN6 — 40%,
b) na terenach oznaczonych symbolami: MN3, MNS5 i MN7 — 35%;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN4, MN5, MN6 i MN7 —
9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkéw mieszkalnych na terenie oznaczonym symbolem MN3 — 11 moraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

c¢) dla budynkéw garazowych i wiat — 6 m,
d) dla budynkéw gospodarczych — 7 m,
e) dla innych obiektow budowlanych — 10 m;

10) obowiazuja dachy symetryczne kalenicowe, dwuspadowe lub wielospadowe, z kalenicg glownej bryly dachu
nie krotsza niz potowa dhugosci tej bryty:

a) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,
b) kryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
¢) w kolorach: czerwono-ceglastym lub dowolnym odcieniu brazu;
11) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej — 14 m, z zastrzezeniem pkt 12,
b) jednego budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej — 10 m,
¢) budynkéw gospodarczych i garazowych — 8 m, z zastrzezeniem pkt 12;
12) maksymalna szerokos$¢ elewacji szczytowej — 10 m;

13) obowigzuje sytuowanie budynkow mieszkalnych $ciang szczytowg rownolegle do osi jezdni, z ktorej maja
zapewniony dojazd, z zastrzezeniem pkt 14;

14) nakaz, o ktorym mowa w pkt 13, nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem MNS5.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, 1 sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 10 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
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5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4, MUS i MU6, dla ktorych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3, MU4, MUS
1 MU6,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — na terenie oznaczonym symbolem MU,
¢) ustugi podstawowe i ustugi turystyczne,
d) magazyn — na terenie oznaczonym symbolem MU2;

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece — na
terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3, MU4 i MU,

b) budynki inwentarskie — na terenie oznaczonym symbolem MUS,
c¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Na terenach oznaczonych symbolami MU2 i MU3 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektow
zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 21 3.

4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na terenie oznaczonym symbolem MU6 dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat do obsady 10 DJP;

2) na wszystkich terenach ustala si¢ zabudowe wolnostojaca oraz na terenach oznaczonych symbolami: MU3,
MU4 i MUS dopuszcza si¢ zabudowe blizniacza;

3)na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4 i MU5 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy Sciang bez okien
1 drzwi;

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) nakazuje si¢ jednolitg kolorystyke elewacji budynkéw blizniaczych;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2 i MU6 — 25%,
b) na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4 i MUS5 — 35%;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2 i MU6 - 0.5,
b) na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4 i MUS - 0,7;
9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2 i MUG6 — 45%,
b) na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU4 i MUS — 35%;
10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4 i MUS5 — 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,
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b) dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenie oznaczonym symbolem MU6
— 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe,

¢) dla budynkow garazowych i wiat, w tym wiat rolniczych — 6 m,
d) dla budynkow gospodarczych, inwentarskich i magazynow — 7 m,
e) dla budowli rolniczych i innych obiektow budowlanych — 15 m;
11) obowiazujg dachy symetryczne kalenicowe, dwuspadowe lub wielospadowe:
a) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,
b) kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
¢) w kolorach: czerwono-ceglastym Iub dowolnym odcieniu brazu;
12) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych:
- w zabudowie wolnostojacej — 14 m, z zastrzezeniem pkt 13,
- jednego budynku w zabudowie blizniaczej — 10 m,
b) budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynow — 8 m;
13) maksymalna szeroko$¢ elewacji szczytowej — 10 m;

14) obowigzuje sytuowanie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych $ciang szczytowa
rownolegle do osi jezdni, z ktorej majg zapewniony dojazd, z zastrzezeniem pkt 15.

15) nakaz, o ktéorym mowa w pkt 14, nie dotyczy terenu oznaczonego symbolem MUS.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre$lone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 17. 1. Ustala si¢ terem sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi sportu i rekreacji;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) ustugi handlu i gastronomii,
b) wody powierzchniowe,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace z wylaczeniem budynkéw garazowych oraz zielen.

2. Obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony dobra kultury wspolczesnej, o ktorych mowa w § 7 pkt 5.
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4. Obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.
5. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala si¢ zabudowe wolnostojaca;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 15%;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow ustugowych — 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla wiat — 6 m,
c¢) dla budynkéw gospodarczych — 3 m,
d) dla innych obiektow budowlanych — 15 m;
8) obowiazuja dachy symetryczne kalenicowe, dwuspadowe lub wielospadowe:
a) o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,
b) kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,
¢) w kolorach: czerwono-ceglastym lub dowolnym odcieniu brazu;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 14 m, z zastrzezeniem pkt 10;
10) maksymalna szeroko$¢ elewacji szczytowej — 10 m.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre$lone w § 13.
7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami PU1
i PU2, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — obiekty produkcyjne, ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, ushugi rzemiosta,
sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2.Na terenie oznaczonym symbolem PU1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow
zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 21 3.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ z zakresu zbierania, unieszkodliwiania i recyklingu odpadow;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 25%;

4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,04;
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5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla innych obiektéw budowlanych — 15 m;
8) obowigzujg dachy tukowe, symetryczne kalenicowe, dwuspadowe lub wielospadowe:

a) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie 35° + 45° — w przypadku dachow innych niz
tukowe,

b) kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa — w przypadku dachéw innych niz tukowe,
¢) w kolorach: czerwono-ceglastym Iub dowolnym odcieniu brazu;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 40 m.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach):

a) dla zabudowy produkcyjnej — 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni obiektow ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmnie;j 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre$lone w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3 i R4, dla ktérych
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — grunty rolne, tj. grunty orne, taki, pastwiska, ogrody oraz sady;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) budowle rolnicze — na terenach oznaczonych symbolami R1 i R3,

b) drogi transportu rolnego i lesnego,

¢) rowy melioracji podstawowych i szczegolowych,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenie oznaczonym symbolem R3 obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie zadrzewienia przydroznego —
alei czere$niowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowa¢ odlegto$¢ co najmniej 100 m od terenéw oznaczonych
symbolami MN i MU oraz nalezy stosowa¢ zasady okreslone w przepisach odregbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sie: linii zabudowy, geometrii dachu oraz maksymalnej szeroksci
elewacji frontowej;

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 1%;

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0;
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5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni bliologicznie czynnej — 99%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budowli rolniczych — 1,5 m,

b) dla innych obiektéw budowlanych — 15 m.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 20. 1. Ustala si¢ teren obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanychi ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzecej iroslinnej oraz zabudowa stuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) sktady i magazyny,

¢) usthugi rzemiosta, ustugi podstawowe i ponadpodstawowe;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ogrody i sady,

b) budynki garazowe, wiaty rolnicze ibudowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikéw na plynne
odchody zwierzgce,

¢) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat do obsady 40 DJP;

2) przy lokalizacji budynkow inwentarskich nalezy zachowac odlegto$¢ co najmniej 50 m od terenu oznaczonego
symbolem MU4;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 35%;
5) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,04;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw ustugowych — 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,

b) dla budynkow inwentarskich i gospodarczych w zakresie produkcji zwierzecej iroslinnej, magazynow
i pozostatych budynkow gospodarczych — 7 m,

c¢) dla budynkéw garazowych i wiat rolniczych — 6 m,

d) dla budowli rolniczych — 6 m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci do 15 m wylacznie dla
silosow,

e) dla innych obiektoéw budowlanych — 15 m;
9) obowigzujg dachy symetryczne kalenicowe, dwuspadowe lub wielospadowe:
a) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie 35° + 45°,
b) kryte dachowka ceramiczng lub cementowa,
¢) w kolorach: czerwono-ceglastym lub dowolnym odcieniu brazu;
10) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 40 m, z zastrzezeniem pkt 11;

11) maksymalna szeroko$¢ elewacji szczytowej — 12 m.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach):
a) dla zabudowy inwentarskiej, gospodarczej i magazynowej — 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
b) dla zabudowy ustugowej — 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni obiektow ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;
2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanychi ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RM8, dla ktorych

obowiazuje:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece,

b) ustugi podstawowe i ustugi turystyczne, wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM6 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 21 3.

4. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady 20 DJP;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami RM1 i RMS8 — 25%,

b) na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 i RM7 — 35%;
4) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami RM1 i RM8 — 0,5,

b) na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4, RMS5, RMé6 i RM7 - 0,7;
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

a) na terenach oznaczonych symbolami RM1 i RMS8 — 30%,

b) na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 i RM7 — 20%;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 i RM5 - 11 m
oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: RM6, RM7 i RM8 — 9 m oraz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych iinwentarskich na terenach oznaczonych symbolami: RM1,
RM2, RM3, RM4 i RMS - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

d) dla budynkéw garazowych, gospodarczych iinwentarskich na terenach oznaczonych symbolami: RM6,
RM7iRMS8 -8 m,

e) dla wiat, w tym wiat rolniczych — 6 m,

f) dla budowli rolniczych — 1,5 m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosci wylacznie dla silosow:
do 9 m na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 i RMS5 oraz do 12 m na terenach
oznaczonych symbolami: RM6, RM7 i RMS8,

g) dla innych obiektow budowlanych — 15 m;
8) obowiazuja dachy symetryczne kalenicowe, dwuspadowe lub wielospadowe:
a) o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych dla budynkow mieszkalnych w zakresie 35° + 45°,

b) o kacie nachylenia glownych potaci dachowych dla budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich
w zakresie 30° +45°,

¢) kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa,

d) w kolorach: czerwono-ceglastym lub dowolnym odcieniu brazu;
9) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowe;:

a) budynkow mieszkalnych — 20 m, z zastrzezeniem pkt 10,

b) budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich — 45 m, z zastrzezeniem pkt 10;
10) maksymalna szerokos$¢ elewacji szczytowej — 12 m;

11) obowigzuje usytuowanie budynkéw mieszkalnych $ciang szczytowa rownolegle do osi jezdni, z ktorej maja
zapewniony dojazd.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) minimalna liczba miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — co najmniej 1 miejsce na kazde 10 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre$lone w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3 i Z1L4, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — las.

2. Zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesne;j.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ZIL.4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony:
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1) rezerwatu przyrody ,,Ligota Dolna”, o ktorych mowa w § 6 ust. 1 pkt §;
2) stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLP1, ZLP2, ZLP3 i Z1.P4, dla
ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — grunty orne przeznaczone do zalesienia;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi transportu rolnego i lesnego oraz urzadzenia turystyczne,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarkg lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.
3. Zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesne;.

4. Na terenie oznaczonym symbolem ZLP3 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny zadrzewien $rédpolnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZS1, ZS2, ZS3
1 .84, dla ktorych obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zadrzewienia $rodpolne rozumiane jako zbiorowiska roslinne sktadajace sig¢
z rosngcych w niewielkich grupach drzew, wystepujace na obszarach uzytkow rolnych;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi transportu rolnego i lesnego,
b) infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw; nie ustala sie: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy oraz geometrii dachu;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.

2. Zakazuje si¢ likwidowania zadrzewien §roédpolnych.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny trwalych uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1, RZ2
i RZ3, dla ktérych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — trwate uzytki zielone, taki i pastwiska;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) drogi transportu rolnego i lesnego,
b) zielen urzadzona — wylacznie na terenie oznaczonym symbolem RZ1,
¢) infrastruktura techniczna;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy oraz geometrii dachu;

4) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 90%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m.
2. Na terenie oznaczonym symbolem RZ3 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony:
1) obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 21 3;
2) rezerwatu przyrody ,,Ligota Dolna”, o ktéorych mowa § 6 ust. 1 pkt §;
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3) stanowisk archeologicznych, o ktéorych mowa w § 7 pkt 7.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej — autostrady, oznaczony na rysunku planu symbolem KDA, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga publiczna — autostrada w ciagu drogi krajowej nr 4.

2. Parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla autostrady.

3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujacego si¢ w granicach
obszaru objetego planem — 0,1 m (pozostata czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami obszaru objetego
planem) oraz zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla
ktorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gltownej w ciggu drogi wojewodzkiej
nr 409.

2. Parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gtowne;j.
3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL1
i KDL2, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalne;.

2.Na terenie oznaczonym symbolem KDL1 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow
zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 21 3.

3. Na terenie oznaczonym symbolem KDL1 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

4. Parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalne;j.
5. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDD1 i KDD2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowe;j.
3. Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ teremy dréog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2
i KDW3, dla ktorych obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) przeznaczenie uzupelniajace — infrastruktura techniczna.
2. Parametry techniczne i sposob urzadzenia drogi:
1) obowigzuje pas ruchu o utwardzonej nawierzchni i szeroko$ci co najmniej 3 m;
2) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc do parkowania na cze¢sci jezdni niezajetej przez pas ruchu;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 4 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii
dachu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 31. 1. Ustala si¢ teren drogi transportu rolnego ilesnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDR,
dla ktérego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — droga transportu rolnego i le$nego, rozumiana jako pas terenu przeznaczony do
obstugi transportowej terenow rolniczych i lesnych oraz gospodarstw rolnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura techniczna.
2. Obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.
3. Parametry techniczne i sposob urzadzenia drogi:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw; nie ustala sie: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej oraz geometrii
dachu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - infrastruktura techniczna z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy — nie ustala sig;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 99%;
3) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,99;
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 1%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 4 m,
b) dla innych obiektéw budowlanych — 15 m;
7) dopuszcza si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 8 m.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci — 5%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

Id: 002B727B-FE9E-4874-B83B-31D7FCEC87BA. Podpisany Strona 19



§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRZELCE OPOLSKIE DLA WSI LIGOTA DOLNA
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SCHEMAT PODZIALU ARKUSZY

Zatacznik nr 1 do Uchwaty Nr XI1/119/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 czerwca 2019 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI1/119/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 1 730), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co
nastepuje:

1. Po zapoznaniu si¢ z lista nieuwzglednionych uwag, zawierajaca jedna pozycje, wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota Dolna” w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ramach wylozenia tego projektu do
publicznego wgladu w dniach od 21 stycznia 2019 1. do 18 lutego 2019 r. i w dniach od 8 kwietnia 2019 r. do
9 maja 2019 r., oraz rozstrzygnigciami Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia 21 marca 2019 r. i z dnia 4 czerwca
2019 r. wraz z uzasadnieniem faktycznym i prawnym:

1) nie uwzglednia si¢ w czgsci uwagi, wpisanej na liscie nieuwzglednionych uwag pod pozycja nr 1, zlozonej
w dniu 4 marca 2019 r., dotyczacej zmiany przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 55/39 znajdujacej si¢ na
terenie produkcyjno-uslugowym, polegajacej na dopuszczeniu agroturystyki i/lub hotelarstwa, uzasadniajac
rozstrzygnigcie nastepujaco:

- projekt planu wobecnym ksztalcie dopuszcza na przedmiotowym terenie realizacje ustug
o roznym charakterze, w tym rowniez hotelarskich. Uwagi nie uwzgledniono w zakresie agroturystyki, gdyz
jest to funkcja dalece rozbiezna i niezgodna z kierunkiem produkcyjno-ustugowym okreslonym w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy dla tego terenu. Przedmiotowa dziatka
w obowigzujacym studium znajduje si¢ na obszarze koncentracji roéznorodnych form aktywnosci
gospodarczej P3.

2. Niniejsze rozstrzygnig¢cie nie wywoluje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu.

3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnigciami
Burmistrza Strzelec Opolskich zostaty zataczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XI1/119/2019
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 26 czerwca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 oraz z 2019 r. poz. 60, 235 1 730), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Przyjmuje si¢ do realizacji nastgpujace inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej i uktadu
komunikacyjnego, nalezace do zadan wlasnych gminy, zapisane w,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Ligota Dolna™:

1) budowa i przebudowa cze¢sci drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD1;
2) budowa i przebudowa drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2;

3) rozbudowa os$wietlenia ulicznego isieci wodociggowej na terenach drog publicznych, o ktérych mowa
w pkt 112.

2. Ostateczny koszt realizacji zadan wskazanych w ust. 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewnetrznych zaistnialych w trakcie realizacji zadania izostanie ustalony w drodze przetargu
publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zrodita finansowania zadan gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym
rozstrzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) $rodki wtasne — w oparciu o Wieloletnig Prognoz¢ Finansowg gminy Strzelce Opolskie w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane bedg $rodki na realizacje
zadan gminnych w zakresie drog i infrastruktury technicznej, z uwzglgdnieniem dochodow z optat od wzrostu
warto$ci nieruchomosci, podatkdéw i optat adiacenckich;

2) wspoétfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fundusze
Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udziat inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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