UCHWALA NR XLVI1/396/2018
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 30 maja 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073 1 1566) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22017 r. poz. 187512232 oraz z2018r. poz. 130), w zwiazku z Uchwalg Nr XXXI1/247/2017 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 marca 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki, uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Niwki nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwatg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwata NrII/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki”,
zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach ewidencyjnych wsi Niwki.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terendow zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) nasadzenia zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym;

5) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
6) mur z bramka objety ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;

7) kapliczki objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

8) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

9) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;

11) nieprzekraczalne linie zabudowy;

12) okreslenie usytuowania linii zabudowy;

13) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu, majace
charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia.
§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych
potaci dachowych budynku;

2) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastruktura techniczna — sieci i urzadzenia dystrybucyjne jako podziemne i nadziemne budowle i obiekty
liniowe stuzace: zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu $ciekow i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie
elektryczna, gaz i cieplo oraz tgcznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca minimalng odlegto$¢ nadziemnych czesci budynkow,
wiat oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale zgruntem od krawedzi jezdni lub linii
rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynku jak:

- schody zewngetrzne, wejscia do budynkow, pochylnie i rampy dla 0sob niepelnosprawnych — o nie wigcej niz
1,5m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,
- okapy 1 gzymsy — o nie wigcej niz 0,8 m;
5) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze, higieniczno-
sanitarne, wiaty, sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;
6) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki, oraz na rzecz ktoérego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie
ewentualne konflikty;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie w granicach dziatki;

9) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
warto$§ci  nieruchomos$ci, zgodnie =z art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

10) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

11) ustugi podstawowe — ustugi obejmujace: handel detaliczny, ustugi gastronomiczne, edukacyjne
i szkoleniowe, najmu i posrednictwa, prawne, projektowe i poligraficzne, ustugi dla ludnosci (zaklady
fryzjerskie, kosmetyczne i krawieckie, naprawa odziezy, obuwia, urzadzen gospodarstwa domowego i sprzetu
elektronicznego), ustugi zdrowia, opieki i opieki spotecznej, ustugi sportu irekreacji (kluby sportowe, sale
¢wiczen fizycznych), ustugi finansowe (agencje pocztowe i doradztwo finansowe), ustugi kultury oraz biura;

12) ustugi ponadpodstawowe — ustugi obejmujace: hotelarstwo, handel hurtowy, transport, obsluge i naprawg
pojazddéw mechanicznych;

13) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa i napraw w branzy rolniczej, budowlane;j,
drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowe;j, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej i artystyczne;j;

14) wskaznik powierzchni zabudowy — stosunek wielko$ci powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, liczonej po zewngtrznym obrysie
przegrod zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej;

15) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow, zgodnie z definicjg zawarta w przepisach odrgbnych,
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b) odlegtos¢ pomiedzy najnizej potozona powierzchnia terenu zajetego przez obiekt budowlany a ptaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni, ograniczajaca w pionie wysoko$¢ obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny oroznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;

4) teren obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony na rysunku planu
symbolem RU;

5) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

6) tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

7) tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP;

8) teren zadrzewien §rodpolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZS;

9) tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

10) teren drogi publicznej — droga klasy glownej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG;

11) teren drogi publicznej — droga klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

12) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
13) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

14) tereny drog transportu rolnego i lesSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR;

15) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepisach
szczegotowych uchwaty.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkow oraz ich czgsci, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki
powierzchni zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokosé, geometri¢ dachu, linig
zabudowy, szerokos$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe inadbudowe zgodnie
Z przepisami szczegotowymi uchwaty;

2) dla istniejacych terendow zabudowanych, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 1.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) cze$é obszaru objetego planem znajduje si¢ w otulinie Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny”, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 0151/P/17/06 Wojewody Opolskiego zdnia 8 maja 2006r. w sprawie Parku
Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z 2006 r. Nr 33, poz. 1134), w granicach ktorej zakazuje
sie:

a) likwidowania 1iniszczenia zadrzewien S$rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw
lub naprawy urzadzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

c) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodne;;
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2) obszar objety planem w catoSci znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-
porowych;

3) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:
a) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych,

b) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

c) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterendw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wdd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania S$rodkow ochrony ro§lin oraz nawozow mineralnych
i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

e) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow niebezpiecznych oraz sktadowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i oboj¢tne,

f) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;

4) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:
- przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
- chowu lub hodowli zwierzat, o ktérych mowa w § 18 ust. 2 pkt 1 oraz § 19 ust. 2 pkt 2;
5) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji biogazowni.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania krajobrazu zwigzane z ochrong waloréw krajobrazowych
Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny” — na terenach rolniczych oznaczonych symbolami R3 i R4 zakazuje si¢
lokalizacji budowli rolniczych o wysokosci przekraczajacej 1,5 m.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty zabytkowe, ktorych lokalizacje okreslono na
rysunku planu:

a) trafostacja, ul. Strzelecka,

b) wozownia, ul. Strzelecka,

¢) spichlerz - wozownia, ul. Strzelecka 3,
d) obora, ul. Strzelecka 3,

e) dom, ul. Strzelecka 4,

f) kapliczka, ul. Wiejska,

g) obora, ul. Wiejska 3,

h) stodota, ul. Wiejska 3,

1) obora, ul. Wiejska 4,

j) kapliczka, ul. Wiejska 8§,

k) obora, ul. Wiejska 8,

1) dom, tzw. ,,wycug”, ul. Wiejska 8,
m) obora, ul. Wigjska 10,

n) stodota, ul. Wiejska 10,
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0) dom, ul. Wiejska 11,

p) dom, ul. Wiejska 15,

q) stodota, ul. Wiejska 17,

r) dom z oborg i stajnig, mur z bramka, ul. Wiejska 20,
s) budynek gospodarczy, ul. Wiejska 22,

t) kapliczka stupowa, ul. Wiejska 26,

u) dom, ul. Wiejska 26;

2) wobec obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rob6t budowlanych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow obiektu i ksztaltu dachu,
b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wyltacznie dachowke ceramiczng lub blachodachowke,

c) w obrebie poszczeg6lnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowac jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych; dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy zachowaé pierwotne wielkosci
otworow okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji;

3) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, zasady postepowania i prowadzenia robot
budowlanych okreslajg przepisy odregbne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami;

4) uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne, ktorych lokalizacje okre§lono na rysunku planu:

a)nr 7 wpisane do rejestru zabytkow pod nr A-698/86 — kultura przeworska (p6zny okres wplywow
rzymskich),

b) ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych, udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji:
- nr 6 — $lad osadnictwa, kultura przeworska (okres wptywdw rzymskich),

-nr 8 — punkt osadniczy, pradzieje; osada, kultura przeworska (okres wplywow rzymskich), punkt
osadniczy, XIV — XV w.,

- nr 9 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- nr 10 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,
- nr 11 — punkt osadniczy, XIV — XV w.,

- nr 13 — punkt osadniczy, wczesne Sredniowiecze; punkt osadniczy, pézne sredniowiecze; punkt osadniczy,
pradzieje;

5) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych dla stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w pkt 4;

6) dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, oraz w granicach strefy,
o ktorej mowa w pkt5, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony — prace ziemne nalezy prowadzié
zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow archeologicznych oraz
z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami.

§ 8. 1. Na obszarze obj¢tym planem za obszary przestrzeni publicznych wymagajace uksztattowania uznaje si¢
tereny drog publicznych, oznaczone symbolami: KDL, KDD1, KDD2 i KDD3.

2.Na obszarach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujagce wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych — zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych
handlowo-ustugowych.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepisow;
2) tereny gornicze;

3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 900 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 700 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;
3) dla lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng tolerancja
15°.
2.Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 1 nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4 i ZS zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw;
2) na terenie oznaczonym symbolem ZS zakazuje si¢ lokalizowania budowli rolniczych.
§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji:

1) obstuge obszaru obje¢tego planem w zakresie komunikacji stanowig nast¢pujace tereny drog publicznych,
wewnetrznych 1 transportu rolnego ile$nego, ktérych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji okreslono w przepisach szczegotowych uchwaty:

a) droga klasy gtownej w ciggu drogi wojewodzkiej nr 409, oznaczona symbolem KDG,
b) droga klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1827 O, oznaczona symbolem KDL,

¢) drogi klasy dojazdowej w ciggu droég gminnych nr 105335 O i nr 105334 O, oznaczone symbolami KDD1
1 KDD2,

d) droga klasy dojazdowej w ciggu drogi gminnej, oznaczona symbolem KDD3,
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e) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami KDW1 i KDW2,
f) drogi transportu rolnego i le§nego, oznaczone symbolami KDR1 i KDR2;

2) zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budoweg iprzebudowe obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrodet energii opartej na energii stonecznej
(panele fotowoltaiczne) o mocy nieprzekraczajace;j:

a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MU2, MU3 i MU4,
b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MU1, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RU.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociagowej;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci wodociggowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami RMS5 i RU dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody;

4) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow:

1) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych — do systemu sieci kanalizacji rozdzielczej, z przesytlem do
miejskiej oczyszczalni Sciekow;

2)w przypadku braku sieci kanalizacyjnej gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do istniejacych odcinkéw kanalizacji
deszczowej, a z pozostatego terenu — powierzchniowo w teren lub do istniejagcych wod powierzchniowych
1 urzadzen wodnych;

2) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terenéw utwardzonych na tereny drog.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) obiekty budowlane zaopatrywane beda z indywidualnych zrodetl zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zrodia
energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskanie ciepla z odnawialnych Zrodet energii opartej na energii stonecznej (kolektory
stoneczne) i pompy ciepta, o mocy nieprzekraczajace;j:

a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MU2, MU3 i MU4,
b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MU1, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7 i RU.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz:
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1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudoweg lub budoweg nowej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — na
obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 2
Przepisy szczegiétowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN1, MN2, MN3, MN4, MNS i MNG6, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace:

a) ustugi podstawowe i ushugi turystyczne, wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami MN4 i MN5 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dziatce budowlanej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) w zakresie ksztalttowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45°,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 30°+45°,

d) obowiazuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat oraz elementow budynkdéw: wykuszy, przekry¢ tarasow,
gankow 1 werand,;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3 i MN6 — 9 m oraz
dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami MN4 i MNS — 11 moraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

¢) dla budynkéw garazowych 1 wiat — 6 m,
d) dla budynkow gospodarczych — 7 m,
e) dla innych obiektow budowlanych — 15 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:

a) 14 m w budynkach wolnostojacych,
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b) 10 m w budynkach blizniaczych;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow garazowych i gospodarczych — 8 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j:
a) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4 i MIN6,
b) 35% na terenie oznaczonym symbolem MNS5;
10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;:
a) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4 i MNG6,
b) 0,7 na terenie oznaczonym symbolem MNS;
11) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,04;
12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2,
MN3, MN4 i MN6,

b) 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MNS5.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, 1 sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa wpkt1lit. b ic, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre$lonej w przepisach
odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokos$ci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3 i MU4, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushigi podstawowe iustugi turystyczne, uzupetniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie — na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2
i MU3,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugi podstawowe iushugi turystyczne, uzupelniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujace samodzielnie — na terenie oznaczonym symbolem MU4,

¢) ustugi ponadpodstawowe i ustugi rzemiosta — na terenie oznaczonym symbolem MU1;
2) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terenow mieszkaniowo-ustlugowych.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazoéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspolczesnej — na terenach oznaczonych symbolami MU1 i MU4 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 1 3.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3 i MU4 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

4) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachdéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wynosi
35°+45°, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych i gospodarczych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

d) obowiazuje stosowanie dachdéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat oraz elementow budynkoéw: wykuszy, przekry¢ tarasow,
gankow 1 werand;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych — 11 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw garazowych i wiat — 6 m,
¢) dla budynkéw gospodarczych — 7 m,
d) dla innych obiektéw budowlanych — 15 m;

7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 25 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlane;:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3 i MU4,
b) 25% na terenie oznaczonym symbolem MUIT,;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej:

a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3 i MU4,
b) 0,5 na terenie oznaczonym symbolem MU,
10) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;
11) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU2, MU3
i MU4,

b) 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem MUI.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) I miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz
2 migjsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa wpkt1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach
odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3 i R4, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne, taki i pastwiska, ogrody oraz sady;
2) uzupetniajace:

a) budowle rolnicze, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2,

b) drogi transportu rolnego i lesnego,

¢) rowy melioracji podstawowych i szczegélowych, wody powierzchniowe $rodladowe stojace i plynace, cieki
naturalne,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami R2 i R3 obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu;

2)na terenach oznaczonych symbolami R3 iR4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony waloréw
krajobrazowych Parku Krajobrazowego ,,Gora Sw. Anny”, o ktéorych mowa w § 6 ust. 2.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoélczesnej — na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2 i R4 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z wystepowania stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budowli rolniczych na terenach oznaczonych symbolami R1 i R2 — 6 m, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej wysokosci przez silosy, ktorych wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ 10 m,

b) dla budowli rolniczych na terenach oznaczonych symbolami R3 i R4 — 1,5 m, zgodnie z ograniczeniem
okreslonym w § 6 ust. 2,

¢) dla innych obiektéw budowlanych — 15 m;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowaé odlegto$¢ co najmniej 100 m od terendw oznaczonych
symbolami: MN1, MN3, MN6, MU1, MU2, MU3 i MU4 oraz nalezy stosowa¢ zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej —
wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 18. 1. Ustala si¢ terem obshugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem RU, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzecej iro$linnej, zabudowa stuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) budowle rolnicze;
2) uzupetniajace:

a) grunty orne, tgki i pastwiska, ogrody oraz sady,
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b) drogi transportu rolnego,

c¢) rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sie¢ choéw ihodowle zwierzat do obsady 200 DJP, z zachowaniem minimalnej odlegtosci 150 m
budynkéw inwentarskich od terenéw oznaczonych symbolami MU1 i MU2;

2) obowiagzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie
z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczong linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowaé odlegto$¢ co najmniej 100 m od terendw oznaczonych
symbolami MU1 i MU2 oraz nalezy stosowac zasady okreslone w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 25°+45°,

¢) obowiagzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat rolniczych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow i wiat rolniczych — 9 m,

b) dla budowli rolniczych — 6 m, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej wysokosSci przez silosy, ktorych
wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 15 m,

¢) dla innych obiektéw budowlanych — 15 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow — 80 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 15%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,15;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,002;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, 1 sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej —
1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6 i RM7, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa;
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2) uzupehiajace:
a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylaczeniem otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow 1 hodowlg zwierzat do obsady:
a) 200 DJP na terenie oznaczonym symbolem RMS5,
b) 100 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2 i RM6,
¢) 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM3, RM4 i RM7;

3) na terenie oznaczonym symbolem RM1 obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym Kkrajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM3, RM4 i RM7 obowiagzuja ograniczenia wynikajace
z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 21 3;

2) na terenie oznaczonym symbolem RM4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej zabytkow archeologicznych, o ktéorych mowa w § 7 pkt 6.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojagcym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM3, RM4 i RM6 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien
1 drzwi;

4) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachdéw o symetrycznie nachylonych potaciach dachowych, dwuspadowych lub
wielospadowych, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

b) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach mieszkalnych wynosi 35°+45° z zastrzezeniem
§7 pkt 2 lit.a,

c) kat nachylenia potaci dachowych w budynkach garazowych, gospodarczych iinwentarskich wynosi
30°+45°, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

d) obowiazuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat rolniczych oraz elementow budynkéw: wykuszy, przekryé
tarasow, gankow i werand;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 —
11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylgcznie poddasze
uzytkowe,

b) dla budynkow mieszkalnych, garazowych, gospodarczych iinwentarskich oraz silosow na terenie
oznaczonym symbolem RM7 — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacj¢ moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) dla budynkéw garazowych, gospodarczych iinwentarskich na terenach oznaczonych symbolami: RM1,
RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 — 10 m,
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d) dla silosoéw na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5 i RM6 — 12 m,
e) dla innych obiektow budowlanych — 15 m;
7) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych — 20 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich — 45 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej:
a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 i RM6,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami RM5 i RM7;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej:
a) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4 i RM6,
b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami RM5 i RM7;
11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,03;
12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2,
RM3, RM4 i RM6,

b) 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami RMS i RM7.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, 1 sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) — 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, Z1L2, Z13, Z1L4, ZL5, Z1.6,
Z1.7 i Z1.8, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;
2) uzupetniajace:
a) parkingi le$ne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarkg lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie terenow nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzimg roslinnoscia i siedliskiem.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLP1, ZLP2, ZLP3, ZLP4,
ZLP5 i ZLP6, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — grunty orne i nieuzytki przeznaczone pod zalesienie;
2) uzupetniajace:
a) drogi transportu rolnego i le$nego oraz urzadzenia turystyczne,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarkg lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu — zalesienia gruntow nalezy prowadzi¢ zgodnie
z rodzima roslinnoscig i siedliskiem.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

Id: D577D5FC-CF4C-445D-BA4C-681F6376CSDA. Podpisany Strona 14



§ 22. 1. Ustala si¢ teren zadrzewien $rodpolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem ZS, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zadrzewienia $rodpolne, rozumiane jako zbiorowiska roslinne sktadajace si¢ zrosnacych
w niewielkich grupach drzew i krzewow, wystepujace na obszarach uzytkow rolnych;

2) uzupehiajace:
a) drogi transportu rolnego i le§nego,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — zakazuje si¢ likwidowania
zadrzewien Srodpolnych.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS1 i WS2, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe §rodladowe plynace, cieki naturalne, wraz zterenami trwale
podmoktymi, okresowo zalewanymi;

2) uzupehiajace:
a) budowle i1 urzadzenia hydrotechniczne,
b) sieci infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje zachowanie ciekow
i obszarow wodno-btotnych.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy gléwnej w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gtowne;;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
c) zieleni urzadzone;j;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywac¢ poza pasem drogowym; w szczego6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ terem drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1827 O.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie lub
urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalne;j;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych czesci pasa drogowego znajdujacego sie w granicach planu —
7,5 m (pozostala czes$¢ pasa drogowego znajduje si¢ poza granicami planu) oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odregbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacjg¢ zieleni urzadzone;;

4) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywac poza pasem drogowym; w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2 i KDD3,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy dojazdowej w ciagu drog gminnych
nr 105335 O inr 105334 O.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — dla terendw oznaczonych
symbolami KDD1 i KDD2 obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:
1) okresla si¢ parametry techniczne droég — zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy dojazdowe;j;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terendw oznaczonych symbolami KDD1 i KDD2 — 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDD3 — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;j.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW1 i KDW2, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, niezaliczane do Zadnej z kategorii drég
publicznych, w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji:
1) okresla si¢ parametry drog:

a) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDW1 — 7 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu,

b) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 — 5 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego i leSnego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR1
i KDR2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi transportu rolnego ilesnego, rozumiane jako pas terenu przeznaczony do obstugi
transportowej terendw rolniczych oraz gospodarstw rolnych;
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2) uzupehiajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji — okresla sie
parametry drog:

1) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDR1 — 8 m oraz
zgodnie z rysunkiem planu;

2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDR2 — 5m oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury techmicznej - elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktéorego obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspdlczesnej — obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu
zabytkowego, o ktorych mowa w § 7 pkt 2 1 3.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow ptlaskich lub dwuspadowych o symetrycznie nachylonych potaciach
dachowych, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

b) kat nachylenia potaci dachow dwuspadowych wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. a,

¢) dla dachéw dwuspadowych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachdéwki,
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem § 7 pkt 2 lit. b;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m;

3) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — 4,3 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — 80%;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 1,6;

6) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej — 0,2;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 30. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 31. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia wDzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego wStrzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLVI1/396/2018
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 i 1566), Rada Migjska rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki (wraz z prognozg oddziatywania
na Srodowisko) zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 26 lutego 2018 r. do 26 marca 2018 .
W ustalonym terminie do dnia 9 kwietnia 2018 r. (w ktoérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogty sktada¢ uwagi) do wytozonego projektu planu wptyneta jedna uwaga.

2. Burmistrz Strzelec Opolskich, dzialajagc na podstawie art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyl uwage rozstrzygnieciem Nr A.6721.32.91.2018 z dnia 13 kwietnia
2018 r., postanawiajac o uwzglednieniu uwagi w catosci.

3. W zwiagzku z brakiem nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas jego wylozenia do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktorych mowa
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLVII1/396/2018
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 maja 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 1 1566), Rada Miejska rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z ,,Prognozg skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu gospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Niwki”, przedmiotem rozstrzygnigcia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, polegajace na budowie infrastruktury technicznej — sieci
kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 2490 m.

2. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionej w pkt 1 wyniesie 1 469,1 tys. zt.

3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatow iustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4. Ustala sig, ze zrodtem finansowania inwestycji, o ktorej mowa w pkt 1, beda:
1) $rodki wiasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) $rodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyty bankowe;
5) emisja obligacji komunalnych.

5. Ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrddet finansowania niewymienionych w pkt 4, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkow prywatnych.
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