Uchwala Nr L/433/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 pazdziernika 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Dziewkowickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62,
poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 133, poz.1271, Nr 214, poz.18006, z 2003r. Nr 80, poz.717,
Nr 162, poz.1568., z 2004r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, Dz. U.
z 2005r. Nr 172, poz.1441, Dz. U. z 2006r. Nr 17, poz.128), art. 20 ust.] ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80,
poz. 717, z 2004r. Nr 0, poz.4l, Nr 141, poz1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130,
poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319) oraz w zwigzku z uchwata Nr XV/179/03 Rady Miejskiej
w Strzeleach Opolskich z dnia 26 listopada 2003r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ulicy Dziewkowickiej, po stwierdzeniu jego zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i1 gminy Stizelce Opolskie,
Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

§ 1.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie ulicy Dziewkowickiej obejmuje teren ograniczony ulica Marka Prawego,
granicg administracyjna miasta Strzelce Opolskie i terenem kolei.

2. Narysunku planu oznaczono granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust.1.
3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadnicze; w skali 1: 1000,

stanowigcy integralna czes$¢ uchwaty,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do

projektu planu,

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych. '
4. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja nastepujgce tereny:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrgbnych przepisow:
a) tereny narazoue na niebezpieczenstwo powodzi,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

2) wymagajace okreslenia szczegdtowych zasad i warunkdw scalania nieruchomoset,

3) wymagajace okreslenia sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania,

urzgdzania 1 uzytkowania terenow.

§ 2.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami
obowigzujgcymi planu:
1) oznaczenia ogolne - granica obszaru objetego planem,
2) przeznaczenie terendow:
a) linia rozgraniczajaca tereny o roéznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach
zagospodarowania,
b) oznaczenia poszczegolnych terendw zawierajgcee:



- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu, wyrozniajaey go sposrad innych terenow,

3) ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- tereny, na ktorych obowiazuje utrzymanie lub uzupeinienie nasadzen zieleni
wysokie] w ukladzie szpalerowym,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:
a} stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji,

b} stanowisko archeologiczne archiwalne,
c) granica strefy konserwatorskiej — archeologicznej,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalne linte zabudowy,

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym btarazonych na
niebezpieczenstwo powodzi:

a) granica strefy ochrony posrednie] ujecia wodnego ,Nowa Wies Strzelecka—
Kosice”,

} granice terendw zamknietych,

) granica terenu gorniczego ,,Strzelce Opolskie A”,

} granica obszaru gérniczego ,,Strzelce Opolskie A”,

e) granica udokumentowanych zt6z surowcdw naturalnych,

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
- miejsce wlaczenia komunikacji wewnetrzne; do drogi publicznej,

Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bgdace obowigzujacymi ustaleniami

planu;

1} linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napigeia 15 kV,

2) granice terenéow zamknietych, nicobjetych ustaleniami planu,

3) orientacyjne podziaty geodezyjne,

4) rowy, cicki wodne,

5) tereny polozone w obnizeniu i podmokle.

Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.
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§ 3. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

front dzialki — granica dzialki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktdrej
odbywa sie obstuga komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowlanej réwnolegla
do osi tej drogi,

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych w  ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub
terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktére] przekroczenia nie dopuszcza sie na
wszystkich kondygnacjach,

plan — ustalenia dotyczace obszaru okredlonego w § t uchwaty,

powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia, mierzonego na wysokosci 1 m, na
powierzchnig¢ dziatki budowlanej,

przepisy odrgbne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1 organdw
miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskie] obowiazujace w regulowanej dziedzinie,

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formg wykorzystania
terenu oraz obiektow z nim zwiazanych,



7) przeznaczenie réwnorzedne — przeznaczenic uzupelniajace sie W dowolnych
proporcjach lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu oraz obiektow z
nirn zwigzanych,

8) przeznaczenie uzupclniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie,

9) stawka procentowa - stawka procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od

wzrostu wartogci nieruchomogei wynikajaca z uchwalenia planu, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmian.),

studinm — Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Strzelce Opolskie przyjete uchwata Nr XI1/124/2000 Rady Migjskiej w Strzelcach

Opolskich z dnia 27 styeznia 2000r.,

11) teren - obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,

12) urzgdzenia towarzyszgce — urzadzenia budowlane oraz budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno-sanitarne, a takze obiekty matej architektury,

13) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowiaca stosunek taczne] powierzchni
zabudowy zlokalizowancj na dziatce budowlanej, do powierzchni tej dziatki.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) ucigzliwosé wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalnosci nie moze przekraczad
wartosci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu,

2) zakazuje sic lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcla na srodowisko,
okreslonych w przepisach odrebnych, z wylaczeniem terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolem P,

3) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z produkcjg zwierzecea, z wylaczeniem
hodowli zwierzgt domowych,

4) przed podjgciem dzialalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowiazek
zdjecia warstwy prochniczej z czesei przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz
powierzchnie utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

5) wyznacza miejsca nasadzen lub utrzymania istniejgcych szpalerow zieleni wysokiej, z
godnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) obszar objety planem znajduje sic w zasiggu Glownych Zbiomnikow Wod Podziemnych
GZWP nr 333 ,,Opole-Zawadzkie” oraz GZWP pr 335 .Strzelce Opolskie—Krapkowice”,
dla ktérych dyrektor wlasciwego, regionalnego zarzadu gospodarki wodne] moze
ustanowi¢ zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub
korzystania z wody w celu ochrony zasobow tych woéd przed degradacja, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

7) uwzglednia si¢ ochrone ujecia wodnego ,Nowa Wies Strzelecka - Kosice”, wraz ze
strefami ochronnymi; w granicach strefy ochrony posredniej obowiazuja ograniczenia
wykonywaniec robét oraz innych czynnosci powodujacych zmniejszenie przydatnosci
ujmowanej wody lub wydajnosci uj¢cia wynikajace z przepisow odrebnych.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego t zabytkéw oraz dobr
kultury wspotcezesnej:
1) wyznacza sie strefe konserwatorska - archeologiczng dla stanowisk archeologicznych:
a) udokumentowanego, o potwierdzonej lokalizacji — na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami P-3 i R-6, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
bj archiwalnego — na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL-1,
2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt 1:



a) wszelkie roboty budowlane wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgodni¢ 7
wojewodzkim konserwatorem zabytkow,
b) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

§ 6. W studium nie okreslono obszarow przestrzeni publicznej - wymagania wynikajace z
potrzeb ksztattowania obszardw o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze
wzgledu na cechy funkcjonalno-przestrzenne zawarto w przepisach szezegdlowych uchwaly,
dla terendw:

1) drég publicznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD,

2) lerendw sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolem US.

§ 7. 1. Uwzglednia sie nastepujace granice i sposoby zagospodarowania terenow lub

obicktow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granica strefy ochrony uje¢ wodnych, dla kiorej ustalenia dotyczace zasad
wyposazenia w urzadzenia techniczne i budowlane oraz zakazy, nakazy 1
dopuszczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w zasiggu tej strefy okreslono
w§ 4, pkt 7.

2) granice terendéw zamknietych, stanowiacych tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnosc i bezpieczenstwo.

3) granice obszaru i terenu gérniczego ,Strzelce Opolskie A” - dziatania budowlane w
granicach terenu gorniczego nalezy uzgadnia¢ z wladciwym urzedem gorniczym,

4) granice udokumentowanego ztoza surowcow naturalnych.

2, Przebieg granic, o ktdrych mowa w ust. 1, oznaczono na rysunku planu.

§ 8. Ustala sie nastepujace, ogdlne zasady i warunki podzialu nicruchomoscl objetych
planem migjscowym:

1} dopuszcza si¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegotowych
uchwaly dla dziatek:

a) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych i wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu odpowiednio symbolami KDd i KDW, pod warunkiem, Ze szerokos¢
dzialki mierzona na wysokosci sciany frontowej budynku ma warto$¢ nie mniejszg niz
okreslona w przepisach szezegdlowych uchwaty dla poszezegoinych terenow,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czgscia dziatki o
szerokoscl zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szerokose
dziatki mierzona na wysokosci sciany frontowej budynku ma warto$¢ nie mniejsza niz
okreélona w przepisach szczegdtowych uchwaly dla poszezegdinych terendw,

¢) ktore chwili wejscia w Zycie niniejszej uchwaty sa zainweslowane kubaturowo lub
posiadaj ustalone podziaty nierachomosci,

2) dopuszcza sie wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej i komunikacji w ramach kazdego przeznaczenia terenu;
wielkoéé tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametrow technicznych
lokalizowanych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi.

3) edy powierzchnia dziaiki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o
parametrach okreslonych w przepisach szczegotowych uchwaty dla poszczegolnych
terendw, dopuszeza sie pomniejszenie powierzchai jednej z nowo wydzielanych dziatek o
20%,

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosic 90° z
dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.



§

9. Powigzania z zewngtiznym ukladem komunikacyjnym realizowanc bedg za

posrednictwem ulic w ciggach nastgpujacych drog publicznych:

1) drogi wojewodzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn KoZle, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDg-1, biegnacej ulica Marka Prawego,

2) drogi powiatowej nr 1847 O relacji Strzelce Opolskie - Dziewkowice, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDI-1, biegnacej ulica Dziewkowicka.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace, ogoélne zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej:

1)
2)

3)

1)

4)

9)

1}

2)
3)

1)

2}

sieel uzbrojenia technicznego mozna sytuowaé w liniach rozgraniczajacych drog, za
zgods ich zarzgdcy,

w uzasadnionych wzglegdami technicznymi badz bezpieczefistwa przypadkach,
dopuszcza sig usytuowanie sicci poza liniami rozgraniczajacymi drog,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sig lokalizacje
naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektow
wbudowanych w budynki przeznaczenia podstawowego, réwnorzednego lub
uzupelniajgcego,

nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;,

na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m’ dopuszeza si¢ mozliwosé realizacji
niezaleznych systeméw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obicktami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ przelozenie, rurowanie lub kablowanie sieci,
w uzgodnieniu z ich zarzadca.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetyczne] w sposéb obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych terenéw przeznaczonych w planic do zabudowy,
budowa sieci elektroenergetycznej 1 przylaczenie do niej obicktéw przez
przedsigbiorstwo energetyczne powinne odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne,

w  zagospodarowaniu terenow znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowaé odleglosei i
ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

dopuszcza sig¢ przetozenic lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach
uzgodnionych z zarzadeg sieci,

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora.

Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w wode:

ustala si¢ rozbudowe miejskiej sieci wodociggowe] w sposob zapewniajacy obsluge
wszystkich istniejacych 1 projektowanych o terendéw przeznaczonych w planie do
zabudowy,

zaopatrzenie w wodg¢ odbywac sig bedzie poprzez wodocliag miejski,

dopuszeza si¢ przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen stuzacych
ujmowaniu i uzdatnianiu woéd w zakresie niezbednym do zapewnienia obstugi
wszystkich istniejgcych i projektowanych obszarow zabudowy.

Ustala si¢ nastepujgce zasady odprowadzenia Sciekdw:

ustala si¢ rozbudowe sieci kanalizacyjnej w sposdb obstuge wszystkich istniejacych i
projektowanych terenéw przeznaczonych w planie do zabudowy,

scieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszezalny sktad okreslajg przepisy odrebne,
nalezy odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogolnosptawnej lub
rozdzielczej, do miejskiej oczyszezalni sciekdw,

do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych
zbiomikow bezodptywowych,

odprowadzenie Sciekéw pochodzenia przemyslowego i technologicznege z terenu
objetego planem nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do
migjskiej sieci kanalizacyjnej.



Ustala sig nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1

2)

3)

4)

dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej w sposdb zapewniajacy obshuge
wszystkich istnicjacych i projekiowanych o terendéw przeznaczonych w planie do
zabudowy,

wody opadowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istniejacych odeinkow
kanalizacji deszczowej a z pozostalego terenu - powierzchniowo do gruntu lub do
istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych,

kazdy teren, na ktorym moze dojé¢ do zanieczyszezenia powierzehni substancjami
ropopochodnymi  lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i
skanalizowa¢, a zanicczyszczenia powinny by¢ oddzielene lub odseparowane od wody
i przekazane do neutralizacji specjalistycznym firmom,

zabrania si¢ odprowadzania wad opadowych z dachdw i terendw posesji do rowdw
przydroznych lub na jezdnig drogi.

Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadéw statych:

1

wywoz odpadow komunalnych odbywaé sie bgdzie na zorganizowane sktadowisko
odpadéw,

dla obiektéw budowlanych na tcrenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na
pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,

miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych
nalezy urzadzi¢ w sposob umozliwiajacy segregacj¢ odpadow,

odpady powstate w wyniku dziatalnosei gospodarczej nalezy poddaé odzyskow1 lub
unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odigbnymy,

wytworey odpadéw zobowiazani sq do stosowania technologii minimalizujacych
powstawanie odpadéw i ograniczajacych ich uciazliwos¢ dla $rodowiska.

Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1)

2)

obiekty w obszarze objetym planem zaopairywane beda z indywidualnych lub
grupowych 7rodel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z sieci cieplowniczej,

) gazem z sieci gazowey,

) energia elektryczna,
)
)

a o O

paliwami ptynnymi,

paliwami statymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnoscl grzewezej t
niskiej emisji zanieczyszezen do atmosfery,

f} odnawialnymi Zrodiami energii,

) ukiadami mieszanymi wykorzystujacymi zrodta energii, o ktorych mowa w lit. a-f.
istniejace lokalne kottownie na paliwo stale nalezy sukcesywnie zastepowal nowymi,
wykorzystujacymi technologie grzeweze o ktorych mowa w pkt 1.
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Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz.

1)
2)

3}

dopuszcza si¢ rozbudowg sieci gazowe],

budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsigbhiorstwo
energetyczne powinno odbywacé si¢ w oparciu o przepisy odrebne,

dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach
dziatki budowlanej.

Ustala sie nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjne):

1)
2)

dopuszeza si¢ rozbudowg fub lokalizowanie nowej sicel telekomunikacyjnej,
dopuszcza sie lokalizacie urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w iym
konstrukeji wiezowych i stacji bazowych telefonii komorkowej, przy czym odlegtose
urzadzenia od terenu na ktorym plan przewiduje lokalizacje obiektow zwiazanych ze
stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgodnie z przepisami odrebnymi, must byc
wieksza niz zasieg oddzialywania okreslony w raporcie oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.



Rozdzial 2
Przepisy szczegdlowe

§ 11. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami MN-1 1 MN-2, dla ktérych obowiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:

1} podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2} uzupeiniajace:

a) usiugi whudowane w kubatur¢ obiektu przeznaczenia podstawowego, rozumiane
jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy towarow i $wiadczenia ushug:
- stanowiace nie wiecej niz 30% powierzehni uzytkowej budynku mieszkalnego,
- nie zaliczane do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

2. Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust.l, nastepujace zasady ochrony 1
ksztaltowania $rodowiska, pizyrody i krajobrazu kulturowego — obowiazuje utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej z ushugami rzemie$lniczymi.

3. Ustala sie, dla terenu o ktérym mowa w ust.1, nastepujace parametry I wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terent:

1) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub blizniaczym,

2y dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych na granicy dziatki

3) zakazuje si¢ stosowania:

a) ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,
b) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

4) obowiazuje zachowanie jednolitej formy architektonicznej budynkow blizniaczych
oraz obicktéw gospodarczych 1 garazowych sytuowanych na granicy dziatki
budowlanej w zakresie kubatury, poziomu posadowienia parteru, pokrycia dachow
oraz rodzaju materialow elewacyjnych,

5) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi 0.30,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ustala na 0.30,

7) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacii nadziemnych oraz 12
m,

8) obowiazyjg dachy:

a) strome, o symetrycznych potaciach, z zastrzezeniem pkt 9 110,
by o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym si¢ pomiedzy 35° - 45%,
o) pokryte dachowka lub materialem imitujacym dachowke,

9y dopuszeza sig dachy jednospadowe — dla budynkéw blizniaczych oraz obiektow
gospodarczych i garazowych sytuowanych na granicy dziatki budowlanej,

10) zakazuje si¢ stosowania dachow o potaciach mijajacych sig na wysokosel kalenicy,

11) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

12) obowigzuje zachowanie co najmnie] 4 m odlegloéel zabudowy od linii rozgraniczajacej
teren drogi wewngtrznej,

13)okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczone W planie nieprzekraczalne linie
zabudowy nie wiecej niz 0.8 m, natomiast czescl budynku takie jak balkony, palerie,
tarasy, schody zewngtrzne, pochylinie i rampy — nie wigeej niz 1.5 m.

4. Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, nastepujace szezegolowe zasady 1
warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki WYNosi:

a) dla zabudowy woinostojacej ~ 20 m,
b} zabudowy blizniacze) — 15 m,
2) minimalna wielkos¢ dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomoscl WYNosi:



a) dia zabudowy wolnostojace] - 8§50 m’,

t) zabudowy blizniaczej — 650 m”,

3) wydzielenie nieruchomosei przeznaczonych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazddow,

4y obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieruchomoscet, o ktorych mowa w § 8.

5. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.!l, nastgpujace zasady modernizacy,

rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w
obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacy ilos¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejscc na kazde rozpoczgte 25 m” powierzchni  uzytkowej uslug
zlokalizowanych na dzialce przeznaczone] pod zabudowe mieszkaniowa, lecz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe.

6. Ustala sie dla terenow, o ktdrych mowa w ust.1, stawke procentows stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokosci 10%.

§ 12.1. Ustala sie tereny uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 do U-11, dla
ktérych obwigzujg nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe - ushugi, rozumianc jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towardw 1 Swiadczenia ustug:
a) o powierzchni sprzedazy nie przekraczajgcej 2000m?,
b) nie zaliczane do przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
2) réwnorzedne — zabudowa mieszkaniowa — wylacznie na terenie oznaczonym
symbolem U-2,
3) uzupelnigjace:
a) mieszkania towarzyszace, pelmiace shuzebna rolg wobec przeznaczenia
podstawowego terenu, przy czym:

- powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowigcego czes¢ budynku ustugowego
nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej tego budynku,

- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekraczaé 30% sumy
powierzchni wszystkich budynkow ustugowych zlokalizowanych na dzialce
budowlanej,

b) urzadzenia towarzyszace oraz zielei.

2. Ustala sie, dla terenu oznaczonego symbolem U-2, nast¢pujace zasady ochrony i
ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ~ obowigzuje utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomic okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami rzemieslniczymi.

3. Ustala sie, dla terenu, o oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2, nastepujace zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;:

1) nalezy zachowa¢ historyczny charakter obiektéw o numerach administracyjnych 30 i

52 poprzez:

a) stosowanie materiatow budowlanych zgodnych z pierwotnie uzytymi lub wizualnie
od nich zblizonymi,

by stosowanie kolorystyki harmonizujacej z otoczeniem oraz historycznym
charakterem obiektu, zblizonej do koloréw surowcow naturalnych i tradycyjnych
materialdw budowlanych, takich jak kamien oraz cegla i drewno,

¢) zachowanie architektury elewacji, w tym jej ukiadu pionowego i poziomego oraz
detali architektonicznych,



d) zachowanie, w obrebie jednego obiektu, jednolitej formy stolarki okien i drzwi
zewnetrznych — dopuszeza sie wymiane stolarki pod warunkiem zachowania
pierwotnych wielkosci otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich podzialow,

2) dopuszcza sig:

a) rozbudowe oraz lokalizacje nowych obiektéow, pod warunkiem nadania 1m
charakteru nawigzujacego do formy architektonicznej obiektéw, o ktdrych mowa w
pkt I,

b) adaptacje budynkdw do potrzeb poruszania si¢ 0sob niepelnosprawnych, w tym
budowe ramp i poszerzenie otwordw wejsciowych,

¢} adaptacje budynkow do potrzeb dziatalnosei gospodarczej,

Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.]l nastgpujace parametry i wskazniki

ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszeza sig:

a) rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie =z obowiazuacymi przepisami
odrebnymi,

b) syluowanie obiektow budowlanych na granicy dzialek,

2) zakazuje sig stosowania:

a) ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow betonowych,

b) okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych,

3) na obiektach z dachem plaskim dopuszeza si¢ nadbudowe trzeciej kondygnacji
wylacznie w formie poddasza uzytkowego,

4) maksymalny wskaznik zabudowy wynosi .65,

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 0.15 dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U-1 oraz U-3 do U-11,

b) 0.30 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U-2,

8) obowiazuja nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy:

a) trzy kondygnacje nadziemne oraz 12 m - na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: U-1 oraz U-3 do U-11,

b) cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe oraz 15m - na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem U-2,

7) obowiazuia dachy:

a) strome, o symetrycznych polaciach, z zastrzezeniem pkt 9 i 10,

b) o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sig pomigdzy 357 - 45°,

c) pokiyte dachdwkg lub materiatem imitujacym dachowke,

8) dopuszcza sie dowolng geometrig dachu budynkéw lub ich czescei, jezeli ich wysokosc
nie przekracza jednej kondygnacii lub 5 m,

9) dopuszcza si¢ dachy jednospadowe — dla budynkéw blizniaczych oraz obiektow

gospodarczych i garazowych sytuowanych na granicy dziatki budowlanej,

zakazuje sie stosowania dachdw o potaciach mijajacych sig na wysokosci kalenicy,

dopuszeza sie lokalizacje no$nikow reklamowych,

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, o przebiegu okreslonym na rysunku planu,

obowiazuje zachowanie co najmniej 4 m odlegtosci zabudowy od linii rozZgraniczajace]

teren drogi wewngtrznej,

14) okapy 1 gzymsy moga przekraczal wyznaczone w planie nieprzekraczalne linie
zabudowy nie wigeej niz 0.8 m, natomiast czgsei budynku takie jak balkony, galerie,
tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 1.5 m,

Ustala sie, dla terendw, o ktoryeh mowa w ust. [, nastgpujace zasady 1 warunki podziatu

nieruchomescei:

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 14 m,

2) minimalna wielko$¢ dziaiki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 700
m°,

3) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych pod zabudowe musi byc poprzedzone
wydzieleniem niezbgdnych dojazdow,

10
11
12
13
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4) obowigzuja ogélne warunki podzialu nieruchomosci, o ktorych mowa w § 8.
6. Ustala sie, dla terendw, o ktorych mowa w ust.l, nastepujgce zasady modemizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen 1 budynkow zlokalizowanych w
obrebie terenu,
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a) | miejsce na jedno mieszkanie,
b) 1 micjsce na kazde rozpoczgte 25 m® powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych i powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowej,
¢} 1 miejsce dla pojazdu oscby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie
miejsc wieksze) niz 10,
7. Ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, stawkg procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokosci 30%.

§ 13.1. Ustala sie teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
US-1, dla ktorego obowiazuja nastgpujace rodzaje przeznaczenia:
1) podstawowe — ustugi sportu i rekreacji, rozumiane jako obiekty 1 urzadzenia zwigzane
7 kulturg fizyczng i wypoczynkiem, takie jak hale sportowe, stadiony i boiska, baseny
oraz siedziby klubow sportowych,
2} uzupelniajace:
a) ustugi, ograniczone do turystyki i hotelarstwa, handlu detalicznego i gastronomii,
b) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.l nastgpujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskaznik zabudowy moze by¢ wiekszy niz 0.25,
2) dopuszcza si¢ dowolna geometrig dachu,
3) wysoko$é zabudowy nie moze by¢ wigksza niz trzy kondygnacje nadziemne lub 12 m.
3. Ustala sie dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziaiki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 2000
m?,
2) obowiazuja ogolne warunki podziatu nieruchomosci, o ktérych mowa w § 8.
4. Ustala sie, dla terenu, o ktorym mowa w ust.l, nastgpujace zasady modernizacji.
rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczney:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w
obrebie terenu,
2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc parkingowych:
a) | migjsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni sprzedazy w obiektach
handlowych i powierzchni uzytkowej w budynkach zabudowy ustugowey,
c) 1 migjsce na kazde rozpoczgte 30 m” powierzchni terenowych urzadzen
sportowych 1 rekreacyjnych,
d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 migjsc
parkingowych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdéw o liczbie
miejsc wiekszej niz 10.
5. Ustala sic dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosei wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokoscel 0%.



§ 14.1. Ustala sie tereny przemystowe. oznaczone na rysunku planu symbolami P-1 do P-

3, dla ktorych obowlazuja nastgpujace redzaje przeznaczenia:

1) podstawowe - przemysl, rozumiany jako obiekty i urzadzenia produkeji przemystowe;j,
ustug, transportu i logistyki oraz skltaddéw i magazynow,
2) uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

2. Ustala sie, dla terenu, o oznaczonego na rysunku planu symbolem P-3, nastgpujace zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesne) -
obowiazuja ograniczenia wynikajace 2z ustanowienia strefy konserwatorskiej -
archeologiczney, o ktérej mowa w § 5, pkt. 112,

3. Ustala sie, dla terendw, o ktorych mowa w ust.l nastgpujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych na granicy dziaiki,

2) obowiazuje maksymalny wskaznik zabudowy 0.45,
3) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej wynosi 0.15,
4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:

a) trzech kondygnacjl oraz 12 m dia terenow oznaczonych na vysunku planu
symbolami P-2 i P-3,

b) czterech kondygnacji oraz 15 m dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem P-1,

5) wysoko$é obiektdéw 1 urzadzen technicznych, takich jak kominy 1 silosy moze
przekracza¢ wysokosé okreslona w pkt 4, w zakresie wynikajacym z uwarunkowan
technologicznych,

6) dopuszcza si¢ lokalizacjg nosnikow reklamowych.

4 Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady 1 warunki podziatu

nieruchomosci — obowiazuja ustalenia, o ktdérych mowa w § 8.

5 Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen 1 budynkdéw zlokalizowanych w
obrebie terenu,

2) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilo$¢ miejsc parkingowych:

a) | miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni sprzedazy w obicktach
handlowych 1 powierzchni uzytkowej w  budynkach administracyjnych 1
ustugowych,

b) | micjsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni produkcyjnej, magazynowej i
sktadowej,

¢) | miejsce dla pojazdu osoby uniepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc
parkingowych, lecz nie mniej niz I miejsce w przypadku parkingéw o liczbie
miejsc wieksze] niz 10.

6. Ustala sie dla terendw, o ktdrych mowa w ust.1, stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowe] oplaty od wzrostu wartodci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu

w wysokosci 30%.

§ 15.1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL-1,

2. Ustala sie, dla terenu, o ktorym mowa w ust.1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspdiczesnej — obowiazujg ograniczenia
wynikajace z ustanowienia strefy konserwatorskiej - archeologicznej, o ktore] mowa w
§5, pkt. 112.

3. Ustala sie, dla terenow, o ktérych mowa w ust.l nastgpujace parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszeza si¢ budynki i urzadzenia bezposrednio zwiazane z gospodarka lesna,
okreslona w przepisach szczegolnych,

2) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pigtro i poddasze uzytkowe,



3} wysokosé budynkdw nie moze przekroczye 12 m.
4) nalezy stosowac dachy:
a) strome,
by o symetrycznych potaciach,
c) o kacie nachylenia w przedziale 35%45%
5} zakazuje sie stosowania dachow o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,
4. Ustala si¢, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady modernizac)i,
rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury techniczngj:
1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budvnkéw zlokalizowanych w
obrebie terenu,
2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca ilosé¢ muejsc parkingowych - | migjsce na jedno
mieszkanie, leez nie mniej niz 2 miejsca postojowe.
5. Ustala si¢ dla terenow, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentows stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosei nieruchomoscl wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokosci 0%.

§ 16.1. Ustala sic tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R-1 do R-7 dla

ktorych obowigzuje nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne,

2) przeznaczenie roéwnorzgdne — tereny lasow.

2. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.], nastepujacc zasady ochrony i
ksztaltowania srodowiska, przyrody t krajobrazu kulturowego:

1) dopuszcza si¢ zalesienie terenow,

2) w przypadku zalesiania terendw przyleglych do linii kolejowych oraz napowietrznych
sieci elektroenergetycznych, nalezy zachowac odlegtosci okreslone w przepisach
odrgbnych,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami R-5, R-6 i R-7 dopuszcza sie
lokalizacje retencyjnych zbiomikéw wodnych, pod warunkiem zachowania zasad
ochrony podtorza kolejowego przed deformacja,

3. Ustala sig, dla terenu, o oznaczonego na rysunku planu symbolem R-6, nastgpujace zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej -
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustanowienia strefy konserwatorskiej -
archeologicznej, o ktorej mowa w § 3, pkt. 11 2.

4. Ustala sig, dla terenow, o ktorych mowa w ust.l nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu -~ zakazuje sie lokalizacji
zabudowy z zastrzezeniem ust. 5.

5. Ustala sig, dla terendw, o ktérych mowa w ust.l, nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdw komunikacji 1 infrastruktury technicznej - dopuszeza sig¢
lokalizacj¢ urzgdzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji.

6. Ustala si¢ dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, stawke procentowa stluzgca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosel wynikajace) z uchwalenia planu
w wysokoscei 0%.

§ 17.1. Ustala st¢ teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDg-1,
dla ktorej obowiazuje nastepujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe — ulica gtdwna,

2) przeznaczenie uzupetniajace - urzagdzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.l, nast¢pujace zasady ochrony i
ksztaltowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigazuje utrzymanie
lub uzupetnianie nasadzen zielent wysokiej w uktadzie szpalerowym.

3. Ustala sig, dla terendw, o kidrych mowa w ust.l, nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacy 1 infrastruktury technicznej:



1) minimalna szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m lub zgodnie z lokalrymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

2) w przypadku przebudowy drogi nalezy przewidzieé co najmniej jednostronnie chodnik
1 $ciezke rowerowa,

3) dopuszcza sig lokalizacje clementow reklamowych w sposob nic pogarszajacy
warunkow ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadea drogl,

4) umieszczenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej moze nastapi¢ po
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadey drogi na
warunkach okreslonych w decyzji,

5) obsltuga terenéw przylegiych do ulicy gtéwnej odbywac si¢ moze wylacznie poprzez
skrzyzowania oraz istniejace micjsca whaczen, z zasirzezeniem pkt 6,

6) zakazuje sie wykonywania nowych, bezposrednich podlaczen terenow pizylegltyeh do
ulicy zbiorczej,

7) podlgczenia poszezegdlnych terendw przyleglych do ulicy glowne] podlegaja
uzgodnieniu z zarzadeg drogi, ktory moze natozyc ograniczenia w dostepie do ulicy
lub dokonaé odstepstwa od zasad okreslonych w pki 41 5.

4. Ustala sic dla terendw, o ktdrych mowa w ust.i, stawkg procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu

w wysokoscl 0%.

§ 18.1. Ustala si¢ teremy drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami

KDI-1 do KDI-4, dla ktérych obowiazuje nastepujace przeznaczenie terenu:

1} przeznaczenie podstawowe - ulice lokalne,

2) przeznaczenie uzupetniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2 Ustala sie, dla terenow, o ktérych mowa w ust.l, nastepujace zasady ochrony 1
ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem KDI-1, obowiazuje utrzymanie lub uzupelnianie nasadzen
zieleni wysokie] w ukladzie szpalerowym.

3. Ustala sie, dla terenow, o ktorych mowa w ust.l, nastgpujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury technicznej:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m lub zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszeza sie odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione
uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujgcego terenu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw reklamowych w sposob nie pogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadea drogi,

4y umieszczenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej moze nastapi¢ po
uzyskaniu w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
warunkach okreslonych w decyzji.

4. Ustala si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, stawkg procentowa sluzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomoset wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokosci 0%.

§ 19.1. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDd-1 do KDd-3, dla ktorych obowiazuje nastepujace przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe - ulice dojazdowe,
2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.
2 Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l, nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m lub zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,



2) dopuszeza sie realizacje jednostronnic chodnikdw, a w szezegolnych przypadkach bralk
wyodrebnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione
uksztaltowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub  aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujacego terenu,

47 dopuszcza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposéb nie pogarszajacy
warunkdw ruchu drogowego, w uzgednieniu z zarzadea drogi.

3. Ustala si¢ dla terenéw, o ktorych mowa w ust.], stawke procentows stuzaca naliczeniu
jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu

w wysokosct 0%.

§ 20.1. Ustala sie teremy drég wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu

symbolami KDW-1 1 KDW-2, dla ktoérych obowiazuje nastepujgce przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenic podstawowe - drogi wewngtrzne, rozumiane jako ulice o parametrach
jak dla drog dojazdowych, nie zaliczane do zadnej z kategorii drog publicznych,
stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajgce podtaczenie do drogi publicznej,

2) przeznaczenie uzupelniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.l, nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji { infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi 10 m lub zgodnie z
oznaczeniami na rysunku planu,

2) dopuszcza si¢ realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szezegdlnych przypadkach
brak wyodrgbnionej jezdnt 1 chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow technicznych ulic, jezeli sg one uzasadnione
uksztaftowaniem terenu, warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym
zagospodarowaniem sasiadujgcego terenu,

4) w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosei, niz proponowany na rysunku
planu, dopuszeza sie, przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszystkich dzialek
budowlanych do drogi publicznej lub wewnetrznej majacej podiaczenie do drogi
publicznej:

a) zmiang przebiegu drogl wewngtrzne),
b) odstapienie od jej realizacji.
3. Ustala sie dla terendw, o ktérych mowa w ust.1, stawke procentowa shuzaca naliczeniu
jednorazowe) oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosei wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokosci 0%.

§ 21.1. Ustala si¢ teren urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu
symbolem E, dla ktorego obowigzuje nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe - urzadzenia elektroenergetyczne,

2) przeznaczenie uzupeiniajace - urzgdzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie, dla terendw, o ktdérych mowa w ust.] nastepujace parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu — forme i wielkos¢ urzadzen oraz
obiektéw przeznaczonych do ich lokalizacji nalezy okresli¢ indywidualnie, w zaleznosci
od ich parametréow technicznych.

3. Ustala sig, dla terendw, o ktorych mowa w ust.l, nastepujgce zasady 1 warunki podziatu
nieruchomosci — zakazuje si¢ podzialu nieruchomodci.

4. Ustala ste, dla terenu, o ktorym mowa w ust.l, nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy t budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej - nalezy
zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkéw zlokalizowanych w obrebie terenu.

5. Ustala sie dla terendw, o ktorych mowa w ust.l, stawke procentowa stuzaca naliczeniu
jednorazowe] oplaty od wzrostu wartoscel nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokosci 0%.



Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty Nr L/433/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 pazdziernika 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie

w rejonie ulicy Dziewkowickiej

Podstawa prawna:
art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.)

Rozstrzygniecie:
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 24.07.2006r. do 25.08. 2006r.

2. Uwagi i wnioski mozna bylo sklada¢ w terminie do 08.09.2006r.
3. Dyskusja publiczna zostala przeprowadzona w dniu 25.08.2006r.

4. W wyniku wylozZenia projektu planu do publicznego wgladu, w wyznaczonym terminie,
wplynely uwagi zloZzone przez:

1) Miroslawa Gajdzifiskiego, zam. ul. Jankowskiego 4/10 w Strzelcach Opolskich — w sprawie
zmiany przeznaczenia terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, obejmujacych
obszar dzialek o numerach ewidencyjnych 1171/13, 1171/19, 1171/20, 1171/21, 1171/32 - AM
7)

2) Jana Popanda, zam. ul. Opolska 14/10 w Strzelcach Opolskich — w sprawie zmiany
przeznaczenia terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, obejmujacych obszar
dzialek o numerach ewidencyjnych 1171/32, 1171/35 —k.m.7,

3) Jolante Urban, zam. Plac Armii Czerwonej | w Jemielnicy — w sprawie zmiany przeznaczenia
terenow rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, obejmujacych obszar dzialki o numerze
ewidencyjnym 1171/38 —k.n.7,

4) Malgorzate Kowalska, zam. ul. Marka Prawego 37 w Strzelcach Opolskich — w sprawie zmiany
przeznaczenia terendéw rolnych na tereny zabudowy mieszkaniowej, obejmujacych obszar
dzialki o numerze ewidencyjnym 1171/22, 1171/23, 1171/24 — k.m.7.

5. Zgodnie z art. 9 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia
studium sg wigzace dla organow gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Wszystkie
tereny wskazane w uwagach do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa znajdujg si¢ poza
obszarami wyznaczonymi pod zabudowe, w rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

6. Majac na uwadze powyzsze, wyzej wymienione uwagi, ztozone do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul.
Dziewkowickiej nie zostajg uwzglednione.

PRREWODNICZACY |,

r—
Y ‘\j T N
prof. Gerhard Hrers:r



Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr L/433/06
Rady Micjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 23 pazdziernika 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezq do zadad wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art, 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2z 2003 r. Nr 80, poz.717 zc zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 200! r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), art. 111
ust, 2 pkt I ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finansach publicznych (tj. Dz. U. 2 2003 r. Nr 15
poz. 148 ze zmianami), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek samorzadu
terylorialnego (Dz. U. z 2003 1. Nr 203 poz. 1966) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga,

co nasteptyje:

§1.
Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w treSci uchwaly, przedmiotem rozsirzygnigeia sg inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, polegajace na:
1) budowie sieci wodociagowe],
2) budowie steci kanalizacji sanitarnej,
3) budowie i o$wietleniu ulic,
4) urzadzeniu zieleni w pasie drogowym.

§ 2.
Zgodnie z ,Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego [ragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy
Dziewkowickiej”, inwestycje, o ktorych mowa w §1 polegac beda na:

—_

y budowie ok. 225 mb sieci wodociagowe,

i budowie ok. 225 mb sieci kanalizacjt sanitarne],
} wzniesieniu ok. 40 stupow oswietleniowych,
}
}

oW N

budowie ok. 545 mb ulic dojazdowych,

urzgdzeniu zieleni w pasie drogowym, w tym:

a) nasadzeniu szpalerow ok. 100 drzew, na tacznym odcinku ok, 1km,
b) urzadzeniu ok. 2071m”* trawnikow.

o

§ 3.
1. Szacunkowy koszt wykonania elementow wymienionych w §2, zgodnie ,,Prognozg skutkow
finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ulicy Dziewkowickie]”, wyniesie, wedlug
cen na styczen 2000r.:
1) budowa siect wodociagowe] — ok. 79 200,00 zl,

2) budowa sieci kanalizacji sanitarne) — ok. §1 000,00 z,
3) o$wietlenie ulic — ok. 121 000,00 zt,
4

) budowa ulic - ok. 513 100,00 zt,

5) wrzgdzenie zicleni w pasie drogowym - ok. 60 700,00 zl.

Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw 1 ustug obowigzujacych w czasie
realizacji inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie
inwestycjt,

Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodow wiasnych gminy badz innych
zrodet finansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.

]

s




