Uchwata Nr XXX1/280/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 stycznia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta

Strzelce Opolskie — w rejonie Nowej Wsi

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r.,

Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002r., Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr

214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568., z 2004r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr
167, poz.1759), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz.717, oraz z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492) oraz w zwigzku z uchwatg Nr
XV/173/03 z dnia 26 listopada 2003r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie przystapienia do spo-
rzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejo-
nie Nowej Wsi, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogdlne

§ 1.1.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie Nowej
Wsi, zwany dalej planem, obejmuje obszar okreslony, na mapie w skali 1:1000.
2. W planie ustala sie:

przeznaczenie terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j,

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepisow,

szczegotowe zasady i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

1 0)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury techniczne;j,

11 )sposoby tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw,

12)stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci nierucho-

mosci.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa;

1)
2)
3)

rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 1, stanowigcy zatgcznik nr 1,

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finan-
sach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja;

2oz

Z

plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:1000,

teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem,
przeznaczenie podstawowe - funkcja wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowigzujg w
ramach danego terenu, z zastrzezeniem mozliwosci sytuowania przeznaczenia uzupetniajgcego,
przeznaczenie dopuszczalne - rodzaje przeznaczenia, inne niz podstawowe, ktére jedynie uzupetniajg
lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie wystepujg samodzielnie na danym terenie,
obowigzujgca linia zabudowy - linia, na ktorej musi stang¢ $ciana frontowa budynkéw oraz okreslonych w
ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia
terenu; elementy nie bedace czescig konstrukcji budynku, takie jak gzymsy, okapy, balkony lub schody
zewnetrzne mogg przekraczaé wyznaczong w planie linie zabudowy na odcinku nie wiekszym niz 1m,



7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

1)

2)

3)

4)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu; elementy nie bedace czescig konstrukcji budynku, takie jak
gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne mogq przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy
na odcinku nie wigkszym niz 1m,

mieszkanie — zespo6t pomieszczen mieszkalnych i pomocniczych majacy odrebne wejscie, wydzielonymi
statymi przegrodami budowlanymi, spetniajacy niezbedne warunki dla statego pobytu ludzi i prowadzenia
samodzielnego gospodarstwa domowego,

mieszkanie towarzyszace — mieszkanie, o ktérym mowa w pkt 9, petnigce stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego terenu lub obiektu, w tym mieszkania przeznaczone dla wtascicieli i pracow-
nikdw zaktadéw ustugowych, rzemies$iniczych i produkcyjnych oraz pracownikéw stuzby zdrowia, nauki i
oswiaty,

ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym — ustugi komercyjne obstugujace zespoét zabudowy, nie zali-
czane do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, ktérych ucigzliwos¢ mierzona
zgodnie z przepisami odrebnymi nie przekracza swym zasiegiem granic wtasnosci terenu oraz nie wy-
maga statej obstugi transportowej,

zielen — urzadzone zespoly zieleni o zréznicowanej wysokosci, w tym trawnikami, kwietnikami, zywopto-
tami, krzewami i drzewami,

powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia dziatki lub terenu zagospodarowana zgodnie z przepi-
sami odrebnymi, towarzyszaca innemu przeznaczeniu podstawowemu,

urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze par-
kingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec
przeznaczenia podstawowego,

wskaznik zabudowy dziatki — wartos¢ stosunku powierzchni ogdélnej rzutu przyziemia liczonej w obrysie
zewnetrznym muréw obiektéw zlokalizowanych na dziatce lub terenie do powierzchni dziatki lub terenu,
wskaznik intensywnosci zabudowy — warto$¢ stosunku sumy powierzchni ogdlnej zabudowy wszystkich
kondygnacji naziemnych obiektéw kubaturowych zlokalizowanych na dziatce lub terenie, tgcznie z po-
wierzchnig ogélng poddaszy, liczong wg obowigzujacych przepiséw w zewnetrznym obrysie, do po-
wierzchni dziatki lub terenu, na ktérym znajduje sie zabudowa,

strefa lokalizacji sSrodkéw ochrony czynnej — teren, na ktérym nalezy stosowaé rozwigzania minimalizu-
jace negatywny wptyw inwestycji, takie jak ekrany akustyczne, nasypy ziemne i zwarte zespoty zieleni
trzystopniowej, w tym zimozielonej,

przepisy odrebne — aktualne w momencie realizacji uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

pojazdy specjalne — pojazdy uprzywilejowane w rozumieniu przepiséw odrebnych, pojazdy stuzb
komunalnych, wozy asenizacyjne oraz pojazdy stuzgce wywozowi odpadoéw,

strefa ochronna — obszar w ktérym wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu terenu wynikajgce z przepi-
s6w odrebnych, ustalony w celu zapewnienia minimalnych odlegtosci pomiedzy zabudowa a obiektami
infrastruktury technicznej a takze w celu zapewnienia ochrony sanitarne;.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu,
c) symbole okreslajgce przeznaczenie terenow,
oznaczenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowigzujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

oznaczenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;:

a) symbole okreslajgce tereny komunikacji drogowej i pieszej,

b) odcinki drég, na ktérych obowigzuje lokalizacja $ciezek rowerowych,

C) symbole okres$lajgce tereny komunikacji kolejowej,

d) tereny urzgdzen elektroenergetycznych,

e) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

f) tereny urzadzen oczyszczania Sciekow,

g) linia elektroenergetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV, wraz ze strefg ochronna,
h) linia elektroenergetyczna napowietrzna sredniego napiecia 15 kV, wraz ze strefg ochronna,
oznaczenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) teren, na ktérym obowigzuje zagospodarowanie zielenig wysokg w uktadzie szpalerowym,
b) strefa ochrony posredniej ujecia wody ,Nowa Wies Strzelecka-Kosice”,



5)

c) strefa lokalizacji Srodkéw ochrony czynnej,

oznaczenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej:
a) stanowiska archeologiczne — archiwalne,
b) granica strefy ,OW” obserwacji archeologicznej,

C) obiekt sakralny — kaplica,

6) oznaczenia dotyczgce szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzyt-

kowaniu - obszary warunkowego rozwoju.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie bedgace obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
3.

proponowany podziat geodezyjny,

przyktadowa lokalizacja zabudowy,

granica ztoza udokumentowanego,

granica terenu gorniczego ,Strzelce Opolskie”,

strefa lokalizacji zbiornika wod powierzchniowych,

skrzyzowanie drogi z linia kolejowa w dwdéch poziomach.
Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg charakter informacyjny.

DZIAL II
Ustalenia ogdine

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenow

§ 4. Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia podstawowego terendw:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN, przez co
rozumie sie obszar, na ktérym zlokalizowano budynek mieszkalny zawierajgcy nie wiecej niz dwa miesz-
kania lub zespdt takich budynkéw w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym, wraz z przeznaczonymi dla
potrzeb mieszkancéw budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz ogrodami przydomowymi,

tereny zabudowy mieszanej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU, przez co rozumie sie zabudo-
we mieszkaniowg, o ktérej mowa w pkt 1 oraz ustugi nieucigzliwe o charakterze lokalnym, o ktérych
mowa w § 2 pkt 10, ktére nie zakitécajg funkcji mieszkaniowych obszaru,

tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U, przez co rozumie sie obszar, na
ktérym zlokalizowano obiekty wolnostojace lub lokale bedace czescig innego budynku, przeznaczone do
wykonywania funkcji biurowych, kultury, rozrywki, zdrowia, rekreaciji i sportu, bankowosci, handlu detalicz-
nego i rzemiosta, gastronomii oraz hotelarstwa,

tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP, przez co rozumie sie obszar, na
ktérym zlokalizowano obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych we wszel-
kich dziedzinach o charakterze ogdélnospotecznym wraz z przeznaczonymi dla potrzeb uzytkownikéw po-
mieszczeniami technicznymi, budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz terenami zielonymi i spor-
towymi,

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US, przez co rozumie sie obiekty
oraz urzadzenia terenowe stuzace uprawianiu sportu i rekreaciji,

tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndw, oznaczone na rysunku planu symbolem P, przez
co rozumie sie obszar, na ktdrym zlokalizowano obiekty wolnostojgace lub lokale bedace czescig innego
budynku przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych komercyjnych, o ktérych mowa w pkt 3 oraz
handlu hurtowego, produkgciji, transportu, spedyciji, sktadéw i magazynéw, obstugi komunikacji kotowej - w
tym stacji paliw, pod warunkiem zachowania zasad ochrony, o ktérych mowa w § 6,

tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R, przez co rozumie sie tereny gospodarki polowej,
tereny tak, pastwisk, ogrodéw, sadéw oraz stawéw rybnych i zbiornikéw wodnych stuzgcych obstudze rol-
nictwa,

tereny uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ, przez co rozumie sie nieurzgdzone
tereny zieleni, stanowigce czes¢ ekosystemu wodno — tgkowego, z ciggami i kepami zadrzewien i zakrza-
czen, a takze strefe wolng od zabudowy, stanowigcg zabezpieczenie przed negatywnym wpltywem linii
kolejowej na Srodowisko,

tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP, przez co rozumie sie zaplanowane i
urzadzone zespoty zieleni,

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL, przez co rozumie sie tereny zadrzewione,

uznane za lasy w rozumieniu przepiséw odrebnych,



11) tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD, przez co rozumie sie wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciggu
obiektami inzynierskimi, placami, zatokami oraz znajdujgcymi sie w wydzielonym pasie terenu chod-
nikami, sciezkami rowerowymi, zielenig i urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z ruchem pojazdow lub
pieszych, wyréznione nastepujacymi indeksami:

a) KDgp - dla drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) KDg - dla drog gtéwnych,

¢) KDI - dla drdg lokalnych,

d) KDd - dla drég dojazdowych,

12) tereny ciggdw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem Kx, przez co rozumie sie wy-
dzielone pasy terenu przeznaczone dla ruchu pieszego, dojazdu do posesji pojazdéw wiascicieli i stuzb
specjalnych wraz znajdujacymi sie w wydzielonym pasie terenu sSciezkami rowerowymi, zielenia,
urzadzeniami technicznymi i obiektami matej architektury,

13) teren obstugi komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, przez co rozumie sie parking tere-
nowy przeznaczony do obstugi ruchu samochodowego,

14) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK, przez co rozumie sie tereny i
obiekty przeznaczone do obstugi ruchu kolejowego, zaplecze technologiczne wraz z urzadzeniami towa-
rzyszacymi,

15) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ,

16) tereny urzadzen oczyszczania Sciekdw, oznaczonych na rysunku planu symbolem NO,

17) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§ 5.1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) remonty i rozbudowe istniejgcych obiektéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odreb-
nymi oraz zasadami okreslonymi w uchwale,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowac do skali, uksztattowania bryly i
detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi, w
tym formy i wysokosci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci
ogrodzenia.

2. Dopuszcza sie, dla obszaru objetego ustaleniami planu lokalizowanie w ramach przeznaczenia podstawo-
wego oraz jako:

1 ) tymczasowego zagospodarowania terenu,
2) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
3) urzadzeh towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury technicznej,
4) elementoéw reklamowych i informacyjnych,
5) obiektéw matej architektury.
3. Zakazuje sie dla obszaru objetego ustaleniami planu:

1 ) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

2) lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wymagajacych sporzgdzenia ra-
portu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych,

3) lokalizacji otwartych placéw sktadowych — wszystkie powierzchnie magazynowe muszg znajdowac sie w
obiektach kubaturowych,

4) lokalizacji sktadéw oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i utyliza-
cjg odpadodw oraz surowcow wtdrnych,

5) ustalania stuzebnos$ci drogowej dziatek nie bedacych drogami,

6) wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publicznej, za wyjatkiem sytuacji, gdy stuzy ono powi-
ekszeniu dziatki, majgcej dostep do ulicy,

7) grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu.

4. Ustala sie obowigzujace linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:
1 ) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny drég dojazdowych i lokalnych,

2) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
5. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nastepujacych odlegtosciach:

1) 6 m od linii rozgraniczajacej teren ciaggdw pieszo-jezdnych,

2) 6 m od linii rozgraniczajgcej tereny drég dojazdowych i lokalnych,



3) 8-15 m od linii rozgraniczajacej teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego,

4) 20 m od granicy obszaru kolejowego, przy czym budynki mieszkalne nalezy sytuowaé¢ w odlegtosci za-
pewniajacej zachowanie dopuszczalnego natezenia hatasu i wibracji, okreslonych w przepisach odreb-
nych,

5) w pozostatych przypadkach zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,

b) 8 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j,

c) 10 m od krawedzi jezdni drogi krajowej,

6) dla istniejgcych, przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty, obiektow i budynkéw lub ich czesci, nie
spetniajgcych swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii zabudowy:

a) dopuszcza sie ich remont,
b) w przypadku przebudowy, rozbudowy lub odbudowy nalezy zastosowac¢ sie do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w niniejszym planie,
6. Ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie wlasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 31.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ucigzliwo$¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé warto$ci dopusz-
czalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyjnymi stref ograniczone-
go uzytkowania,

2) zakazuje sie lokalizacji budynkéw inwentarskich zwigzanych z produkcjg zwierzeca, takich jak chlewnie,
obory, kurniki,

3) zakazuje sie odprowadzania sciekéw do wdéd gruntowych, powierzchniowych oraz do gleby i gruntow,

4) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek zdjecia war-
stwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a na-
stepnie odpowiednie jej zagospodarowanie,

5) nakazuje sie utrzymywac we wiasciwym stanie i konserwowac istniejgce drzewa oraz stosowaé¢ nowe na-
sadzenia w miejscach ubytkéw starych drzew, zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

6) wyznacza sie tereny w ramach innego przeznaczenia podstawowego, na ktérych obowigzujg nasadzenia
zZieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

7) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333
,Opole — Zawadzkie” oraz GZWP nr 335 ,Strzelce Opolskie — Krapkowice”; w przypadku ustanowienia w
drodze rozporzadzenia przez dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej obszaru ochronnego
zbiornika, zakazy, nakazy oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw lub korzystania z wody w
celu ochrony zasobow tych wod przed degradacja stajg sie wigzace dla niniejszego planu,

8) potnocna czes¢ obszaru objeta jest strefg ochrony posredniej ujecia wody ,Nowa Wie$ Strzelecka - Kosi-
ce”, w ktérej obowigzujg ograniczenia zgodnie z wydanymi prawomocnymi decyzjami oraz przepisami
odrebnymi,

9) wyznacza sie wymog zachowania poziomow hatasu na poziomie nie wyzszym niz okresSlonym w przepi-
sach odrebnych, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MU - jak pod zabudowe
mieszkaniowa,

10) na terenach, o ktérych mowa w pkt 9 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
lub na poziomie okreslonym dla poszczegdlnych sposobow przeznaczenia terenéw w przepisach odreb-
nych,

11) na terenach planowanych zbiornikdw wodnych, lokalizowanych w ramach innego przeznaczenia podsta-
wowego, nalezy zapewni¢ racjonalne retencjonowanie wéd oraz sterowanie przeptywami wody, w spo-
s6éb zabezpieczajgcy zbiorniki przed wysychaniem lub przelaniem.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

§ 7.1. Wyznacza sie archiwalne stanowisko archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: nr 4 —
punkt osadniczy; Sredniowiecze.

2. W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie obowigzujg na-

stepujace ustalenia:



1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz przed uzyskaniem przez inwestora zaswiadczenia po-
twierdzajgcego akceptacje zgtoszenia robdt budowlanych nie wymagajacych pozwolenia na budowe,
wszelkie zamierzenia inwestycyjne podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw,

2) ewentualne prace ziemne muszg by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami archeologicznymi i wykopali-
skowymi za zezwoleniem konserwatorskim,.

§ 8.1. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,OW” - obserwacji archeologicznej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktérej:

1) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe wszelkich zamierzen inwestycyjnych, ustala sie wymog uzy-
skania wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, co do koniecznosci prowadzenia prac ziem-
nych za zezwoleniem konserwatorskim,

2) pozwolenie konserwatorskie na prowadzenie prac ziemnych nalezy uzyskac¢ przed wydaniem pozwolenia
na budowe,

3) w przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wy-
kopaliskowe.

2. Z uwagi na mozliwos¢ wystagpienia stanowisk archeologicznych poza strefg ,OW” i udokumentowanymi sta-
nowiskami archeologicznymi na terenie objetym planem, inwestor zobowigzany jest powiadomi¢ Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia prac z 7-dniowym wyprzedzeniem; w
przypadku wystapienia zabytkdw i obiektéw archeologicznych zostang podjete ratownicze badania wykopali-
skowe.

§ 9.1. Wyznacza sie obiekt sakralny — kaplice zlokalizowang w liniach rozgraniczajacych ulicy Nowowiejskiej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Z uwagi na walory kulturowe obiektu ustala sie nastepujace zasady jego ochrony:
1) nalezy zachowa¢ forme i funkcje obiektu oraz towarzyszacej mu zieleni - wyodrebnionych z pasa drogo-
wego w postaci wyspy,
2) dopuszcza sie prowadzenie prac remontowych.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10.1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych:

1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem KDgp,

2) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI,

3) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd,

4) ciggi pieszo-jezdne, oznaczone na rysunku planu symbolami KXx,

5) tereny ustug publicznych - oznaczone na rysunku planu symbolami UP,

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

7) tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP,

8) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ,

9) tereny urzadzenh oczyszczania $ciekdéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem NO,

2. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) lokalizacje wszelkich obiektéw nie bedacych technicznymi elementami wyposazenia pasa drogowego, w
szczegolnosci nosnikdw reklamowych i informacyjnych oraz urzadzen technicznych i zieleni nalezy
uzgadniaé z zarzadcg drogi,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej
architektury, urzadzen technicznych, ciggdéw pieszych i Sciezek rowerowych oraz zieleni, zgodnie z zasa-
dami okre$lonymi w niniejszej uchwale,

3) na terenach wymienionych w pkt 2 zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlo-
wych oraz nosnikéw reklamowych,

4) naterenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UP oraz US dopuszcza sie lokalizacje obiektéw
matej architektury, urzadzen technicznych, ciggéw pieszych i Sciezek rowerowych, tymczasowych obiek-
téw ustugowo-handlowych, no$nikow reklamowych oraz zieleni, zgodnie z zasadami okreslonymi w
niniejszej uchwale.

DZIAL 111
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu



§ 11.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktérych mowa w § 4 pkt 1, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami MN1 - MN27.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug o charakterze lokalnym, wbudowanych, stanowigcych nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego,

2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

3) zakazuje sie parkowania samochoddw o nosnosci powyzej 3,5 t.

3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢:

a) trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,
b) 12 m liczonych od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do goérnej krawedzi
kalenicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowa,

3) nalezy stosowac dachy:

a) strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem imitujgcym dachéw-
ke,
b) o kacie nachylenia potaci dachowych zawierajacym sie w przedziale od 35° do 55°,

4) zakazuje sie stosowania dachdéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosci kalenicy,

5) wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji badz
wysokos¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje do-
stosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

6) na terenach oznaczonych symbolami MN22, MN23 i MN26 wyznacza sie obszary warunkowego rozwo-
ju, o ktorych mowa w § 26,

7) dla stanowiska archeologicznego zlokalizowanego na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
MN?7 ustala sie warunki urzadzania terenu zgodnie z ustaleniami § 7.

8) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 20%
b) dla zabudowy blizniaczej — 25%
9) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 35%
b) dla zabudowy blizniaczej — 40%.

§ 12.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszanej, o ktérych mowa w § 4 pkt 2, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MU1 — MU4.

2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania - ustala sie
przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,

3. Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania

terenu:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pietro i poddasze uzytkowe,

b) wysokos$¢ zabudowy ustugowej wolnostojgcej nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnaciji naziemnych,

c) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym

wejsciu do budynku do gérnej krawedzi kalenicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropoda-
chu nad najwyzsza kondygnacjg uzytkowg nie moze przekracza¢ 12 m,

d) wobec budynkdw istniejgcych w momencie uchwalenia planu, przekraczajacych liczbe kondygnaciji
badz wysoko$¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje
dostosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

e) nalezy stosowa¢ dachy:

c) strome, o symetrycznie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka lub materiatem imitujgcym dachéw-

ke,
d) o kacie nachylenia pofaci dachowych zawierajgcym sie w przedziale od 35° do 55°,
f) zakazuje sie stosowania dachéw o potaciach mijajacych sie na wysokosci kalenicy,
2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MU1 dopuszcza sie prowadzenie dziatalno$ci
rolniczej w ramach istniejgcych gospodarstw rolnych, z wytgczeniem produkcji zwierzecej,
h) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi 45%.

§ 13.1 Ustala sie tereny ustug komercyjnch, o ktérych mowa w § 4 pkt 3, oznaczone na rysunku planu symbola-
mi U1 - U3.
2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania —

1) dopuszcza sie lokalizacje:



a) mieszkan towarzyszacych, przy czym powierzchnia zabudowy obiektu mieszkalnego nie moze byc¢
wieksza niz 30% powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
b) ustug publicznych,

2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

3. Ustala sie, dla terenéw, o ktorych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenu:

1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,

2) wysokos¢ budynkéw liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu badz najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacjg
uzytkowg nie moze przekracza¢ 15 m,

3) wobec budynkéw istniejgcych w momencie uchwalenia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji badz
wysokos¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowa-
nie tych budynkéw do zapiséw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw.

§ 14.1.Ustala sie tereny ustug publicznych, o ktérych mowa w § 4 pkt 4, oznaczone na rysunku planu symbolem
UP.
2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) innych ustug uzupeiajgcych, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z przeznaczeniem podsta-
wowym terenu,
b) urzadzen sportu i rekreaciji,
2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 25% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.
3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ czterech kondygnacji naziemnych,
2) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wy-
mienione w
punkcie 1, wzbogacajacych forme obiektow, w tym naczutkéw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowa-
nia przepiséw odrebnych,
3) ustala sie obowigzek wyposazenia budynkéw uzytecznosci publicznej w urzadzenia zapewniajace do-
stepnosé tych budynkédw osobom niepetnosprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygnacii,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.1. Ustala sie tereny ustug sportu i rekreaciji, o ktérych mowa w § 4 pkt 5, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem US.
2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje innych ustug uzupetniajacych, pod warunkiem nie powodowania konfliktow z
przeznaczeniem podstawowym terenu,
2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 50% terenu jako powierzchni biologicznie czynne;.
3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i urzadzania
terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,
2) dopuszcza sie sytuowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wysokosci wy-
mienione w
punkcie 1, wzbogacajacych forme obiektdéw, w tym naczoétkéw, wiez, dzwonnic, pod warunkiem zachowa-
nia przepiséw odrebnych,
3) ustala sie obowigzek wyposazenia budynkéw uzytecznosci publicznej w urzadzenia zapewniajgce do-
stepnosé tych budynkéw osobom niepetnosprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej kondygnaciji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16.1. Ustala sie tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, o ktérych mowa w § 4 pkt 6, oznaczone
na rysunku planu symbolami P1-P3.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dopuszcza sie lokalizacje ustug komercyjnych w rozumieniu § 4 pkt 3,
2) zakazuje sie lokalizowania mieszkan,
3) ustala sie przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej,
3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i urzadzania
terenu:
1) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji naziemnych,
2) wysokos¢ budynkow liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu badZ najwyzej potozonej krawedzi stropodachu nad najwyzszg kondygnacja
uzytkowa nie moze przekracza¢ 15 m,



3) wobec budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji badz
wysokos¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje do-
stosowanie tych budynkéw do zapiséw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametréw,

4) obowigzujg nasadzenia zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym na terenie P3, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

§ 17.1. Ustala sie tereny rolne, o ktérych mowa w § 4 pkt 7, oznaczone na rysunku planu symbolem R1-R5:
1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) drog stuzacych gospodarce polowej,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza
tymi terenami,
c) oznakowanych szlakow turystycznych i Sciezek rowerowych,
2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej.

§ 18.1. Ustala sie tereny uzytkéw zielonych, o ktérych mowa w § 4 pkt 8, oznaczone na rysunku planu symbolem
RZ1-RZ8.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania :

1) dopuszcza sie mozliwo$¢ zadrzewienia terenu oraz zmian uksztattowania terenu w celu poprawy warun-
kéw krajobrazowych, akustycznych i powietrza dla przylegtych terenéw zabudowy mieszkaniowej,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) dopuszcza sie lokalizacje drog i przej$¢ pieszych,

b) urzadzeh wodnych ksztattujacych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikow wod-
nych,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg mozliwosci trasowania lub lokalizacji
poza tymi terenami,

d) s$ciezek rowerowych,

3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.
3. Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace zasady urzadzania terenu:

4) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen, a powstate ubytki uzupetniac¢ zielenig zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

5) nalezy chroni¢ i utrzymywaé dotychczasowe uksztattowanie terenu oraz charakterystycznych form geo-
morfologicznych.

4. Ustala sie nastepujace zasady urzgdzania terenow zlokalizowanych w sasiedztwie linii kolejowe;j:

1) nalezy zachowac pas terenu szerokosci 3 m od zewnetrznej krawedzi budowli kolejowej (m.in. rowu od-
wadniajgcego, podtorza, podtorza nasypu) dla potrzeb kolejowej drogi technologicznej (dla stuzb tech-
nicznych i ratowniczych) obstugujacej linie kolejowa,

2) obowigzuje zakaz wykorzystania kolejowej drogi technologicznej dla potrzeb dojazdu do pdl i innych
funkcji gospodarczych,

3) drogi dojazdowe nalezy sytuowaé z zachowaniem widoczno$ci na przejazdach kolejowych, bez wzgledu
na kategorie przejazdu, zgodnie z przepisami odrebnymi; na dziatkach zlokalizowanych w sgsiedztwie
jednopoziomowych przejazdéw drogowo - kolejowych, przeznaczy¢ obszar widocznosci wytgczony z za-
budowy (w tym ogrodzen), oraz zieleni wysokiej, upraw polowych wysokich, zgodnie z przepisami odreb-
nymi,

4) zakazuje sie lokalizacji przejs¢ pieszych i sciezek rowerowych w odlegto$ci mniejszej niz 10m od granicy
obszaru kolejowego; chodnikii $ciezki rowerowe wzdtuz terendw kolejowych winny posiada¢ przegrode
pionowg zapobiegajgca niekontrolowanym wtargnieciom na teren kolejowy,

5) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej niz 15 m od osi skrajnego toru kolejo-
wego, z wylgczeniem gatunkéw drzew, ktérych wysokosé nie przekracza 10 m,

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RZ4 dopuszcza sie rozbudowe lub modernizacje
istniejagcego zbiornika wodnego, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz zasadami ochrony okreslonymi w
§ 6 pkt 11.

§ 19.1. Ustala sie tereny zieleni parkowej, o ktérych mowa w § 4 pkt 9, oznaczone na rysunku planu symbolem
ZP1 - ZP2.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania - dopusz-
cza sie lokalizacje:
1) placéw zabaw dla dzieci lub terenowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
2) urzadzeh wodnych ksztattujgcych stosunki wodne, w tym urzadzen melioracyjnych i zbiornikéw wodnych,
3. Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace zasady urzadzania terenu - nalezy utrzymywac i
konserwowac zielen, a powstate ubytki uzupetniac zielenig zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrod-
niczymi.

§ 20.1. Ustala sie tereny laséw, o ktérych mowa w § 4 pkt 10, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL.



2. Ustala sie, dla terenu, o ktérym mowa w ust.1 nastepujace zasady urzgdzania terenu:
1) nalezy utrzymywac i konserwowac zielen, a powstate ubytki uzupetnia¢ zielenig zgodnie z istniejacymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,
2) nalezy chroni¢ i utrzymywac dotychczasowe uksztattowanie terenu oraz charakterystycznych form geo-
morfologicznych.
Rozdziat 2
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

§ 21.1. W obszarze objetym planem wyznacza sie nastepujace tereny podlegajace ochronie:
1) obszar potozony w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 333 oraz GZWP nr 335,
2) poinocna czes¢ obszaru objeta jest strefg ochrony posredniej ujecia wody ,Nowa Wies Strzelecka-
Kosice”,
3) obszar stanowiska archeologicznego,
4) obszar potozony w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” — obserwacji archeologiczne;.
2. Granice i sposoby zagospodarowania okreslono odpowiednio:
1) w § 6 uchwaty dla Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 oraz GZWP nr 335,
2) w § 6 uchwaly dla strefy ochrony posredniej ujecia wody ,Nowa Wie$ Strzelecka-Kosice”,
3) w § 7 uchwaly dla stanowiska archeologicznego,
4) w § 8 uchwaly dla strefy ochrony konserwatorskiej ,OW” — obserwacji archeologiczne;.

Rozdziat 3
Szczegoblowe zasady i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§ 22. Ustala sie, nastepujgce zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN:
a) dla obiektéw wolnostojgcych — minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m, a powierzchnia dziatki
nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,
b) dla obiektéw blizniaczych - minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 16 m, a powierzchnia dziatki nie
moze byé mniejsza niz 600 m?.
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U:
a)minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b)minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200 m?,
4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze byé mniejsza niz 2000 m?,
5) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,
6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza niz 1200 m?.

§ 23.1. Minimalne wielkos$ci dziatek oraz szerokosci frontu dziatki okreslone w § 20 nie majg zastosowania w od-
niesieniu do terenow, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty:
1) sa zainwestowane kubaturowo,
2) posiadajg podziaty geodezyjne lub inne podziaty wynikajace z aktéw notarialnych.

2. W odniesieniu do terenéw o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg odlegtosci w zabudowie wynikajace z przepi-

sow odrebnych.

3. W przypadku gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatki o parame-
trach okreslonych w § 20, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni nie wiecej niz jednej z nowo wydziela-
nych dziatek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni, okreslonejw § 20.

§ 24. Ustala sie, ze kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° z dopusz-
czalnym odchyleniem nie wiekszym niz 30°.

Rozdziat 4
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu



§ 25. Na obszarze objetym planem ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, dotyczace:
1) ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, o ktérych mowa w § 5,
2) terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, o ktérych mowa w § 21.
3) systemdw infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 33 pkt 2 i 3.
§ 26. Ustala sie obszary warunkowego rozwoju, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, na ktérych:
1) scalanie i podziaty nieruchomosci nalezy prowadzi¢ zgodnie z warunkami okreslonymi w § 22,
2) warunkiem dokonania podziatu nieruchomosci jest wydzielenie gruntu pod lokalizacje drogi publicznej lub
drogi wewnetrznej, majgcej potaczenie z drogg publiczna,
3) nalezy przewidzie¢ miejsce na sytuowanie urzadzenh infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dostepu
do tych urzadzen wszystkim wtascicielom dziatek, na zasadach okre$lonych w § 32.

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 27.1. Ustala sie tereny drog publicznych, o ktérych mowa w § 4 pkt 11, oznaczone na rysunku planu symbolem
KD:

1) wyznacza sie teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 94 oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem KDgp nr 94, o szerokosci zgodnej z lokalnymi — istniejgcymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

2) wyznacza sie teren drég gtéwnych o minimalnej szerokosci 25 m, z dopuszczeniem szerokosci zgodnej z
lokalnymi — istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu:

a) w ciggu drogi powiatowej nr 1807 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDg1,
b) w ciagu drogi powiatowej nr 2272 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDg2,
¢) W ciggu drogi powiatowej nr 2273 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDg3,

3) wyznacza sie tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI1 — KDI6 o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

4) wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDd1 — KDd17 o
minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych 10 m lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

5) dla stanowiska archeologicznego zlokalizowanego czesciowo na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDd1 ustala sie warunki urzadzania terenu zgodnie z ustaleniami § 7.

2. W granicach terenéw, o ktérych mowa w ust.1 pkt 1 obowigzuje zakaz lokalizowania nowych bezposrednich
wjazdow na posesje.

3. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady urzadzania terenu - dopuszcza sie lokali-

zacje:

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi,

3) miejsc parkingéw, na warunkach uzgodnionych z zarzadcg drogi.

4) nalezy uwzgledni¢ lokalizacje obustronnych chodnikéw o parametrach uwzgledniajacych mozliwosé poru-
szania sie wézkow inwalidzkich oséb niepetnosprawnych.

4. Wyznacza sie odcinki drog, na ktérych obowigzuje wykonanie $ciezki rowerowej, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu; parametry $ciezek rowerowych powinny uwzglednia¢ mozliwos¢ poruszania sie wozkow in-
walidzkich osob niepetnosprawnych o napedzie elektrycznym.

§ 28.1. Ustala sie tereny ciggéw pieszych, o ktérych mowa w § 4 pkt 12, oznaczone na rysunku planu symbolami
Kx1-Kx14, o szerokosci 5 m lub zgodnej z lokalnymi — istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,
2. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace zasady urzadzania terenu:
1) dopuszcza sie zastosowanie dojscia i dojazdu do dziatek budowlanych w postaci ciggu pieszo-jezdnego
2) dopuszcza sie ruch pojazdéw specjalnych.

§ 29.1. Ustala sie teren obstugi komunikacji, o ktérym mowa w § 4 pkt 13, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem KS.
2. W granicach terenu, o ktérym mowa w ust.1 obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dojazd do terenu odbywa sie z drogi oznaczonej symbolem KDL1 (ul. Nowowiejska), na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg drogi,
2) ustala sie przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

§ 30.1. Ustala sie tereny komunikacji kolejowej, o ktérych mowa w § 4 pkt 14, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KK1 — KK4:



2. Ustala sie, dla terendw, o ktérych mowa w ust.1 nastepujace warunki, zasady i standardy urzadzania terenu:

1)
2)

3)

dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

w przypadku modernizacji linii kolejowej nakazuje sie zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ przejs¢ ekologicznych,
o szerokosciach umozliwiajgcych grawitacyjny sptyw powietrza,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, na warunkach uzgodnionych z za-
rzadca kolei.

§ 31. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszczegdlnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingéw terenowych i garazy, w ilosci nie mniejszej niz:

1)
2)

3)
4

1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej
na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy ustugowej,

1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.

§ 32. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1)

sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych drég i ciggdéw pieszych,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie usytuowa-
nie wybranych elementow sieci poza liniami rozgraniczajagcymi drog i ciggéw pieszych,

w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kuba-
turowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w granicach jednostek tere-
nowych, przeznaczonych na inne funkcje,

nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruktury technicznej,

na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m? dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych systemow
zaopatrzenia w infrastrukture techniczna,

dopuszcza sie mozliwosé lokalnego wykorzystania istniejgcych sieci po uprzednim sprawdzeniu ich sta-
nu technicznego i uzyskaniu aprobaty ich zarzadcy,

w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem
terenu, dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca.

§ 33. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

4)

wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem E1 —
E3,

wyznacza sie linie elektroenergetyczne napowietrzne wysokiego napiecia 110 kV, wraz ze strefa ochron-
na, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi,

wyznacza sie linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia 15 kV, wraz ze strefa ochronna,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

zakazuje sie lokalizowania obiektow budowlanych oraz trwatego zagospodarowywania terenu zielenig
Srednig i wysoka w obszarze ograniczonego uzytkowania sieci elektroenergetycznej napowietrznej wy-
sokiego i $redniego napiecia,

ustala sie obowigzek rozbudowy sieci elektroenergetycznej w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen.

Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
wyznacza sie tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ,

ustala sie obowigzek rozbudowy miejskiej sieci wodociggowej, w sposéb zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszaréw zabudowy,

zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z istniejgcego zespotu uje¢ wodnych ,Nowa Wie$ Strzelecka
Kosice”,

zakazuje sie realizacji indywidualnych uje¢ wody.

2. Ustala sie, dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ nastepujgce zasady ksztattowania za-

bud

owy i urzgdzania terenu:



1) ustala sie przeznaczenie co najmniej 20% terenu jako powierzchni biologicznie czynnej, przy czym nalezy
zlokalizowac zieleh o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimozielong oraz trwate ogrodzenie,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnaciji naziemnych,

3) wysokosé budynkéw liczona od poziomu gruntu do kalenicy dachu budynku lub najwyzszego punktu
budynku nie moze przekracza¢ 12 m,

4) wobec budynkéw istniejacych w momencie uchwalenia planu, przekraczajgcych liczbe kondygnacji badz
wysokos¢, okreslone w punktach 2 i 3, w przypadku ich przebudowy lub adaptacji obowigzuje dostosowa-
nie tych budynkéw do zapiséw uchwaty lub zachowanie ich dotychczasowych parametrow,

5) nalezy zlokalizowal zielen o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w tym zimozielong oraz trwate
ogrodzenie terenu.

§ 35. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia Sciekdw:
l)wyznacza sie tereny urzadzen oczyszczania sciekdéw - przepompownia sciekdw, oznaczonych na rysunku
planu symbolem NO,
2)na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 nalezy zlokalizowac¢ zielen o charakterze ochronnym i izolacyjnym, w
tym zimozielong oraz trwate ogrodzenie terenu.
3)ustala sie obowiazek budowy kanalizacji ciSnieniowo — grawitacyjnej w systemie rozdzielczym,
4)Scieki sanitarne z catego rejonu odprowadzane bedag poprzez gtéwny kolektor zlokalizowany w ul. Nowo-
wiejskiej, do pompowni Sciekéw sanitarnych przy ul. Cementowej i docelowo do miejskiej oczyszczalni
Sciekow,
5)scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny skiad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
6)do czasu realizacji kanalizacji, scieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych, a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki sciekowej muszg by¢ powadzone zgodnie z przepisami od-
rebnymi,
7)odprowadzenie sciekdw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego planem nastgpi
po uprzednim oczyszczeniu na terenie wtasnym inwestora, do miejskiej sieci kanalizacyjne;j.

§ 36. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych:

1) ustala sie obowiazek budowy kanalizacji deszczowej dla terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy,

2) wody opadowe z powierzchni utwardzonych czynnych nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej
w systemie grawitacyjno-cisnieniowym,

3) wody opadowe z terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U i P nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajgcym usuniecie zawiesin ogol-
nych oraz substancji ropopochodnych, do wartosciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

4) do czasu rozbudowy i modernizaciji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe odprowa-
dzane beda na terenach uzbrojonych do istniejgcych odcinkdéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wéd powierzchniowych i urzgdzen wodnych,

5) nie nalezy odprowadza¢ wdd opadowych z terendw zielonych.

§ 37. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
2) miejsca na pojemniki i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw statych nalezy urzadzi¢ w

nastepujacy sposéb:
a) umozliwi¢ segregacje odpaddw,
b) ostoni¢ murem o wysokosci co najmniej 1,5 m,

3) wywo6z odpaddw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw,

4) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi lub unieszkodliwieniu,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

5) wytwodrcy odpadéw zobowigzani sg do stosowania technologii minimalizujgacych powstawanie odpadow i
ograniczajgcych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

§ 38. Ustala sie nastepujace zasady ogrzewania:
1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub  grupowych Zzrodet
zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z miejskiej sieci cieptownicze;,

b) gazem z sieci gazowej lub ze zbiornikéw stacjonarnych,

c) energig elektryczna,

d) paliwami ptynnymi,

e) paliwami statymi z zastosowaniem technologii 0 wysokiej sprawno$ci grzewczej i niskiej emisiji

zanieczyszczen do atmosfery,



2)

3)

f) uktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodta energii w postaci baterii stonecznych
oraz zrédet energii o ktérych mowa w lit. a-e.

zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowaé w granicach wiasnosci, zgodnie z

przepisami odrebnymi,

istniejace lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastepowac¢ nowymi, wykorzystujgcymi technologie

grzewcze o ktdrych mowa w pkt 1.

§ 39. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1)

2)

3)

4)

ustala sie docelowo obowigzek budowy sieci gazowej sredniego cisnienia, w sposéb nie kolidujacy z
istniejacg zabudowa, o ile zaistniejg warunki techniczne i ekonomiczne,

gazyfikacja terenu powinna wynikaé z opracowanej koncepcji technicznej; opracowanie projektu gazy-
fikacji nalezy poprzedzi¢ analizg okres$lajaca zasadnosc¢ inwestycji i uzyskanie optacalnych wynikéw
ekonomicznych,

do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych, lokalizowanych
w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi,

wobec istniejacych gazociggdw sredniego i niskiego cisnienia ustala sie obowigzek zachowania odlegto-
$ci zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 40.1. Ustala sie rozbudowe istniejgcej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warunkach uzgod-
nionych z operatorami sieci telekomunikacyjne;.

2. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzenh przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezowych, za wyjat-
kiem terenéw oznaczonych symbolami MN, MU, UP, US, KK, przy czym odlegto$¢ urzadzenia od terenu na
ktérym plan przewiduje lokalizacje obiektéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym pobytem ludzi, zgod-
nie z przepisami odrebnymi, musi by¢ wieksza niz zasieg oddziatywania okreslony w raporcie oddziatywania
na $rodowisko.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

Rozdziat 1
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 41. Dla obszaru objetego ustaleniami planu dopuszcza sie:

1 ) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego zagospodarowaniem, do czasu realizac;ji

ustalen planu.

2) lokalizowanie jako tymczasowego zagospodarowania terenu urzadzen, o ktérych mowa w § 5 ust. 2

uchwaty.

Rozdziat 2
Stawki procentowe

§ 42. Ustala sie, zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmian.) ustala sie stawki procentowe, o
ktérych mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysoko$ci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN,
15% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MU,
30% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U,

0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UP

0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US,
30% dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem P,

0 % dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem R, RZ,
0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,

0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP,

10)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KDgp, KDI, KDd, Kx,
11)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KS,

12)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem KK,

13)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem WZ,

14)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem NO,

15)0 % dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem E.

Rozdziat 3



Postanowienia koncowe
§ 43. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 44. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Strzelcach Opol-
skich



