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Opols.02.90.1232

Uchwata Nr LV1/395/2002
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 19 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 we wsi Sucha miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie .

(Opole, dnia 4 wrzesnia 2002 r.)

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz.1591; 2002r. Nr 23, poz.220) oraz art.10, 11 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r Nr 15, poz.139; Nr 41, poz.412;Nr 111, poz.1279; 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109,
poz.1157, Nr 120, poz.1268; 2001r Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115 p0z.1229, Nr 154,
poz.1804, 2002r. Nr 25 poz.253) - Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zmiane nr 1 we wsi Sucha miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie w granicach administracyjnych wsi.

8§ 2. Zmiana nr 1 we wsi Sucha miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie sktada sie z:
1) ustalen planu zawartych w uchwale,
2) rysunku planu na mapie podstawowej w skali 1:2.000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
3) rysunku planu na mapie podstawowej w skali 1:5.000, w granicach administracyjnych wsi, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej;

3) rysunkach planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:2.000 i 1:5.000 stanowigce
odpowiednio zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczeg6lnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktére powinno
przewazac na danym terenie, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu innego niz
podstawowe, ktore uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowsa;

7) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenu do czasu
realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie;

8) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia
parkingi i garaze oraz inne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec funkcji podstawowych;

9) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie linii rozgraniczajacych ulic, placéw, skwerdow
parkéw, wydzielonych cigagéw pieszych i innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za
dostepne przez wladze samorzgdowe;

10) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wraz z budynkami gospodarczymi na
wydzielonej dziafce, tgczgce funkcje mieszkaniowg i funkcje rolnicza;

11) zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny jednorodzinny lub zespoét takich
budynkéw w uktadzie wolno stojacym, a takze budynek mieszkalny zawierajgcy nie wiecej niz 4 mieszkania lub
zespot takich budynkdéw na wydzielonych dziatkach;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ogoélnodostepny budynek, zespét budynkéw lub teren przeznaczone do
wykonywania funkcji: administracji panstwowej, kultury, kultu religijnego, oswiaty, sportu, nauki, stuzby
zdrowia, opieki spofecznej i socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki, sportu,
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poczty i telekomunikacji oraz innych podobnych funkciji;

13) odlegtosdci i strefy ograniczen zabudowy - nalezy przez to rozumieé ograniczenia wywotane obecnoscig lub
dziataniem istniejacych i planowanych funkcji terenu, urzadzen i sieci technicznych, drég i ulic wymagajacych
zachowania odlegtosci od innych funkcji lub terenéw stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

14) srodowisku - rozumie sie przez to ogoét elementéw przyrodniczych, w tym takze przeksztatconych w wyniku
dziatalnosci czlowieka, a w szczegolnosci powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rosliny,
krajobraz oraz klimat;

15) ucigzliwosci dla srodowiska - rozumie sie przez to powodowane dziatalnoscig cztowieka zjawiska fizyczne lub
stany utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza hafas, wibracje,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami;

16) szkodliwe ucigzliwosci dla srodowiska rozumie sie przez to wymienione w pkt 15 zjawiska lub stany o
natezeniu utrudniajagcym zycie albo dokuczliwe dla $rodowiska w stopniu powodujgcym zagrozenie zdrowia
ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska;

17) walorach krajobrazowych srodowiska - rozumie sie przez to wartosci ekologiczne, estetyczne, widokowe i
kulturowe terenu i zwigzanych z nim elementéw przyrodniczych, uksztattowanych przez sity przyrody lub w
wyniku dziatalnosci cztowieka.

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW

1. MR - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej oraz
gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolna, wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) dopuszcza sie w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektow zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig rolnicza,

2) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych, w tym na drodze wtérnych podziatéw dziatek oraz
zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,

3) ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub szkodliwg ucigzliwos¢ dla srodowiska,
a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ réwnowage lokalnych
zasobow wody.

2. MR/MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej i
jednorodzinnej oraz gospodarczej zwigzanej z produkcjg rolng, wraz z ustugami i urzagdzeniami towarzyszacymi.
Na terenach tych:

1) dopuszcza sie w istniejgcej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektow zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig rolnicza,

2) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych, w tym na drodze wtornych podziatéw dziatek oraz
zabudowe odtworzeniowg po budynkach zlikwidowanych,

3) dopuszcza sie w istniejgcej zabudowie mieszkaniowe] zagrodowej adaptacje budynkéw mieszkalnych i
gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,

4) dopuszcza sie wprowadzenie ustug o tacznej powierzchni uzytkowej nie przekraczajgcej 40% powierzchni
uzytkowej budynkéw na dziatce (w tym budynkéw gospodarczych),

5) ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, to jest: mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobow
wod wgtebnych,

6) ustala sie zakaz realizacji obiektéw wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej (ponad 2 kursy na dobe )
oraz ciezkiego transportu dostawczego (ponad 3,5 tony);

7) ustala sie zakaz realizacji obiektéw mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢ lub szkodliwg ucigzliwos¢ dla srodowiska,
a takze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie na wode mogtoby naruszy¢ réwnowage lokalnych
zasobow wody.

3. MN - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z
ustugami i urzgdzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) dopuszcza sie odtworzenie likwidowanych i rozbudowe istniejagcych budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i
garazy,

2) przeznacza sie wolne dziatki na budowe nowych budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych, wolno stojacych,

3) dopuszcza sie wprowadzenie ustug oraz nie przekraczajgcych 25 % powierzchni uzytkowej budynkéw na
dziaice (w tym budynkéw gospodarczych),

4) ustala sie zakaz realizacji obiektdbw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, to jest: mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
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obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow
wod wgtebnych,

5) ustala sie zakaz realizacji obiektow wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej (ponad 2 kursy na dobe)
oraz ciezkiego transportu dostawczego (ponad 3,5 tony);

6) intensywnos¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie do 45 % (w tym: budynki, nawierzchnie
utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate urzadzenia rekreacyjne), pozostatg cze$¢ dziatki nalezy
uzytkowac jako czynng biologicznie,

7) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, w ilosciach
1 -2 stanowisk /mieszkanie; a dodatkowo dla ustug w ilosci okreslonej w § 8, ust. 5 pkt 2.

4. MN/U - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami oraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Na terenach tych:

1) przeznacza sie wolne tereny na budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, wolno stojacych z ustugami
lub ustug na terenach budynkéw mieszkalnych istniejgcych, nie przekraczajgcymi 50% powierzchni uzytkowej
budynkéw na dziatce (w tym budynkdéw gospodarczych),

2) ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, to jest: mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow
wod wgtebnych,

3) ustala sie zakaz realizacji obiektow wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej (ponad 2 kursy na dobe)
oraz ciezkiego transportu dostawczego (ponad 3,5 tony);

4) intensywnos$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okredla sie do 60 % (w tym: budynki, nawierzchnie
utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate urzadzenia rekreacyjne), pozostatg cze$¢ dziatki nalezy
uzytkowac jako czynna biologicznie,

5) parkingi i garaze jak wyzej w ust.3, pkt 7.
5a. U - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny ustug na wydzielonych dziatkach z urzadzeniami

towarzyszacymi:

a) kultura - np. kosciét UK,
b) oswiata - np. szkota uo,
c) zdrowie - np. przychodnia lekarska, zespét gabinetow uz,
d) handel UH,
€) gastronomia UG,
f) rzemiosto UR,
g) ustugi inne - np. straz pozarna ul,
h) sport - np. boiska , korty, us,
i) turystyka - np. camping UT,

j) ustugi niesprecyzowane, ktore nie stanowig znaczacej ucigzliwosci dla srodowiskaUX.

Na terenach tych:

1) wolne tereny lub dziatki przeznacza sie, stosownie do planowanego przeznaczenia terenu pod zabudowe
ustugowa,

2) istniejgce obiekty i zespoty ustugowe oraz obiekty towarzyszgce moga podlegaé wymianie, rozbudowie i
przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw pod warunkiem utrzymania podstawowego
przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza sie lokalizacje pojedynczych mieszkan, dla wiasciciela lub os6b dozorujacych obiekt,

4) dopuszcza sie zmiane rodzaju ustug, zgodnie z wymogami przepiséw szczegolnych,

5) ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, to jest: mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobow
wod wgtebnych,

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowych lub modernizowanych budynkéw powinny by¢ zlokalizowane na
terenie posesji, na ktérej obiekt bedzie wznoszony, w ilosciach okreslonych w § 8, ust. 5, pkt 2,

7) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno umozliwia¢ parkowanie pojazdéw
osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd samochodéw przodem.
5b. MW - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i niskiej

intensywnosci zabudowy wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Na terenie tym:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, dopuszcza sie przebudowe i remonty budynku oraz
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urzadzen towarzyszacych,

2) parkingi dla budynku mieszkalnego powinny by¢ zlokalizowane w obrebie terenu, oznaczonego symbolem
MW, w ilosci 1,5 -2 stanowisk / mieszkanie,

3) garaze dla budynku mieszkalnego powinny by¢ zlokalizowane w obrebie terenu oznaczonego symbolem MW,
w ilosciach 0,5-1 stanowisko / mieszkanie.

6. PT - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny produkcyjno- techniczne, przeznaczone pod
nastepujace obiekty: drobna wytworczosé, sktady hurtowe, bazy i ustugi budowlane, bazy gospodarki komunalnej,
warsztaty, stacje obstugi samochodéw i stacje paliwowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) uzaleznia sie ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu od przedtozenia przez wnioskodawce
koncepcji zagospodarowania terenu, opracowanej wg. zasad ustalonych planem, w granicach uzgodnionych
przez gminny organ d/s architektoniczno-budowlanych, w zakresie okreslajgcym:

a) sposo6b inwestowania, program i charakterystyke techniczng inwestycji,

b) uktad projektowanych dojazdéw wewnetrznych, wigzacych sie z istniejagcym i planowanym uktadem

komunikacyjnym oraz zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej

c¢) projektowane podziaty terenu i granice dziatki budowlanej,

d) zasade usytuowania projektowanych budynkéw, obiektéw i urzgdzen towarzyszacych;

2) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu uzytkowania obiektéw wytwérczych i
technicznych oraz zabudowy towarzyszacej, pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

3) ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, to jest: mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow
wod wgtebnych,

4) dopuszcza sie realizacje obiektow mogacych stanowi¢ ucigzliwosé dla srodowiska pod warunkiem
ograniczenia ucigzliwosci do terenu oznaczonego symbolem PT;

5) realizacja nowych obiektéw wymaga wyposazenia terenu w urzadzenia wodocigagowe i kanalizacyjne oraz
odpowiednie do potrzeb urzadzenia do neutralizacji sciekéw;

6) parkingi lub garaze nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki, na ktorej obiekt bedzie wznoszony, w ilosciach
okreslonych w § 8, ust. 5, pkt. 3,

7) rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kotowej w obrebie dziatki powinno umozliwia¢ parkowanie pojazdéw
osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd samochodéw przodem;

8) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem pojedynczych mieszkan wbudowanych (dla
wiasciciela lub os6b dozorujgcych obiekt), dopuszczonych na podstawie przepisdw szczegdlnych, dla ktdérych
nie wymaga sie uwzglednienia standardow ochrony s$rodowiska, wiasciwych dla terenéw o funkcji
mieszkaniowej.

7. RZO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren istniejgcej fermy hodowlanej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Na terenie tym:

1) ustala sie, ze wielko$¢ obsady i spos6b hodowli zwierzat nie moze znaczaco oddziatywac na srodowisko, to
jest: pogorszy¢ stan Srodowiska, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi;

2) ustala sie zakaz funkcjonowania obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszyc¢
réwnowage lokalnych zasob6w wod wgtebnych;

3) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow o funkcji hodowlanej, dopuszcza sie remont istniejacych budynkow;

4) zaleca sie zmiane lokalizacji fermy hodowlanej i przeksztatcenie funkcji terenu na teren zabudowy
mieszkaniowej zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug;

5) ustala sie, ze ferma hodowlana po likwidacji na obecnym terenie, moze by¢ lokalizowana na terenach upraw
polowych klasy IV-VI, po za strefg ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody, z zachowaniem odlegtosci co
najmniej 100 m od terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustug.

8. RPO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren osrodka produkcji rolnej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Na terenie tym:

1) ustala sie zakaz funkcjonowania obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, to jest: mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ ucigzliwosé lub szkodliwg ucigzliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz
zakaz funkcjonowania obiektow wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ rownowage
lokalnych zasobdéw waéd wgtebnych;

2) ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym pojedynczych mieszkan dla wiasciciela lub oséb
dozorujgacych obiekt;

3) nie dopuszcza sie deszczowania sciekOw rolniczych.
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9. RK - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - obszar kompensacji przyrodniczej terenéw wyrobisk dla
wyréwnania szkdd dokonanych w srodowisku.

Na terenach tych:

1) kompensacja przyrodnicza jako zespot dziatan winna dotyczy¢ w szczegolnosci robét ziemnych, rekultywacii
gleby, zalesienia, zadrzewienia i innych, majacych na celu przywrécenie rownowagi przyrodniczej na terenie ;

2) ustala sie, ze po dokonaniu kompensacji przyrodniczej teren moze by¢ przeznaczony na cele upraw polowych,
tak, zalesien i zadrzewien.

10. LS - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny laséw i zadrzewien.

Na terenach tych:

1) nalezy zachowac¢ podstawowe przeznaczenie terenu, a istniejgce zespoty i okazy zieleni uzytkowac zgodnie z
zasadami hodowli lasu, wedtug planu urzgadzenia lasu;

2) dopuszcza sie budowe obiektdw i urzadzen stuzacych gospodarce lesnej;

3) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych, lokalizacji obiektow technicznych, ustugowych i urzadzen, ktére
w jakikolwiek spos6b powodowalyby naruszenie stanu srodowiska przyrodniczego.

11. ZP - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren zieleni publicznej - zielence, skwery.
12. ZC - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren cmentarza.

Na terenie tym:

1) zakazuje sie realizacji budynkéw i obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektdw zwigzanych z funkcjg
cmentarza,

2) zaleca sie wprowadzenie zieleni wysokiej na minimum 10 % terenu cmentarza;

3) nakazuje sie gromadzenie odpadow z pielegnacji mogit w kontenerach i wywo6z na gminne wysypisko smieci.
13. ZI, ZK - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe: ZI- tereny zieleni izolacyjnej,

ZK - tereny urzadzen ochrony akustycznej z zielenig towarzyszaca.

Na terenach tych:

1) zakazuje sie na terenach oznaczonych symbolem ZI realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektow
matej architektury;

2) nakazuje sie realizacje urzadzeh ochrony akustycznej oznaczonej symbolem ZK, jako przeznaczenie
towarzyszace dla drogi gtéwnej przyspieszonej KGP, w jej liniach rozgraniczenia.

14. RO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren upraw ogrodniczych, ogrodow i sadow.

Na terenach tych:

1) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z obstugg upraw;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury technicznej oraz zwigzane z
nimi urzadzenia, nie powodujgce zmiany podstawowego przeznaczenia terenu.

15. RP, RZ - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkOw rolnych:

upraw polowych - RP, fak, pastwisk i tegow - RZ.

Na terenach tych:

1) nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian uzytkowania rodzajow upraw
rolnych;

2) nakazuje utrzymanie i wzbogacenie istniejgcych zadrzewien i zakrzewien srédpolnych;

3) urzadzenia i obiekty terenowe wraz z wyposazeniem, zwigzane z technologig i technikg upraw, mogq podlegac
wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz zmianie sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania
przeznaczenia terenu i nie powodowania pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego,

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury technicznej oraz zwigzane z
nimi urzadzenia, nie powodujace trwatego przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

5) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow lub urzadzen stuzacych produkcji rolnej na
gruntach rolnych klas 1V-VI.

§ 5. LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY |

ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1. Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa MR, mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna MN/MR, mieszkaniowa

jednorodzinna MN i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami MN/U:

1) ustala sie wysokos$¢é nowych oraz przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, ktéra nie moze przekraczac 2
kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, i do 11,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy;

2) dopuszcza sie wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnaciji, w tym
poddasze uzytkowe w dachu stromym, i do 14,0 m liczonych od powierzchni terenu do kalenicy, w przypadku
lokalizacji zabudowy w sasiedztwie istniejacych budynkéw o zblizonych gabarytach, pod warunkiem
nieprzekroczenia gabarytu zabudowy sasiedniej oraz dokonania analizy stopnia ingerencji w krajobraz,

3) zaleca sie stosowaé dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30° - 45° kryty dachéwka lub
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materiatem odpowiadajgcym dachowce;

4) ustala sie mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, do wysokosci poziomu parteru
nie wyzej niz 1,3 m nad poziomem terenu, a w przypadku wystepowania wody gruntowej szczelinowej na
gtebokosci mniej niz 1,0 m pod powierzchnig terenu zaleca sie projektowanie budynkdw bez podpiwniczenia;

5) ustala sie zasade jednakowego wyniesienia poziomow parteréw nad terenem oraz katow nachylenia dachow i
usytuowania kalenic nowych budynkéw, ktére powinny tworzy¢ jednolite ciagi oraz nawigzywa¢ do
sgsiadujacej, istniejacej zabudowy;

6) ustala sie wysoko$¢ ustug wolno stojacych na terenach, ktéra nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji i 5,0 m
liczonych od powierzchni terenu do szczytu dachu budynku;

7) ustala sie wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazy, ktéra nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji z dachem
ptaskim lub stromym,

8) ustala sie nieprzekraczalne linie planowanej zabudowy dla zasadniczej bryty budynku w odlegtosci:

a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,

¢) 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,

d) 4,0 m od linii rozgraniczajacej ciagi piesze i ciggi pieszo-jezdne i ulic KD z zawrotnica,

9) ustala sie, ze w przypadkach lokalizacji nowych budynkéw w plombach istniejacej zabudowy, linie zabudowy
nalezy okresla¢ indywidualnie w nawigzaniu do sasiednich istniejacych budynkéw lub ciggéw zabudowy, z
uwzglednieniem przepiséw szczegdlnych.

2. Obiekty ustugowe oznaczone symbolami U... :
1) wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw ustugowych nie moze przekraczac:
a) dla dachéw stromych - 3 kondygnacji i 13,0 m od powierzchni terenu do kalenicy,
b) dla dachow ptaskich - 2 kondygnaciji i 10,0 m od powierzchni terenu do najwyzszej czesci dachu,

2) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i towarzyszacych ustugowych, nie moze przekracza¢ 1 kondygnacji
naziemnej z dachem ptaskim lub stromym,

3) ustala sie obowigzujace linie zabudowy dla zasadniczej bryly nowych budynkéw w odlegtosci:

a) 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KZ,

b) 8,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KL,

¢) 6,0 m od linii rozgraniczajacej ulice KD,

d) 4,0 m od ciggow pieszo-jezdnych i pieszych.

§ 6. ZASADY | WARUNKI PODZIALU TERENOW NA DZIALKI BUDOWLANE
1. Ustala sie na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem MN, zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych winny wynosi¢ w zabudowie wolno stojgcej nie mniej
niz 500,0 m? ( optymalnie 1000,0 mz),
2) minimalna szerokos$¢ frontu winna wynosi¢ w zabudowie wolno stojgcej minimum 20,0 m - maximum 25,0 m,
2. Ustala sie na terenach planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczonej na
rysunku planu symbolem MN/U, zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnie dziatek mogg wynosi¢ nie wiecej niz 1.500,0 mz,

b) szerokosci frontéw nie wiecej niz 40,0 m.

3. Ustala sie na terenach planowanej zabudowy ustug U... oraz terenéw obiektéw produkcyjno- technicznych
PT okreslenie wielkosci dziatek w oparciu o koncepcje wg 8 4, ust. 6, pkt. 1 lit. a-d.

§ 7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Ustala sie zakaz Iokalizacji budynkdw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przy liniach
elektroenergetycznych, w odlegtosci mierzonej po obu stronach od krancowego przewodu linii: dla linii wysokiego
napiecia 110 kV,- w odlegtosci minimum 14,5 m oraz dla linii $redniego napiecia 15 kV - w odlegtosci minimum 5,2
m.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow i terenéw od planowanego gazociggu wysokopreznego w odlegtosci
mierzonej od jego osi do terendw ustug 25 m, do terenéw przemystowych i budynkéw mieszkalnych 20 m oraz
innych wymaganych odlegtosci ustalonych w przepisach szczegélnych.

3. Ustala sie odlegtosci i strefy ograniczeh zabudowy terenu wynikajace z prognozowanej ucigzliwosci
akustycznej ruchu komunikacyjnego, mierzone od krawedzi jezdni :

1) dlaulicy KZ 1/ 4:

a) zakazuje sie w pasie terenu 50 m od krawedzi jezdni ulicy KZ 1/4 lokalizacji budynkéw mieszkalnych do

czasu wzniesienia zabezpieczen akustycznych w liniach rozgraniczenia tej ulicy lub do czasu zmniejszenia
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ucigzliwosci ulicy w wyniku realizacji obwodnicy drogowej KGP 2/2; dopuszcza sie przebudowe istniejgcych
budynkéw na warunkach okreslonych pod literg "c",

b) zaleca sie wyposazenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w pasie terenu 200 m od jezdni,
realizowanych lub poddanych przebudowie takze po wzniesieniu zabezpieczen akustycznych okreslonych
pod lit. a), oraz dziatek budowlanych w urzgdzenia o podwyZzszonej izolacyjnosci akustycznej, np. szczelne
akustycznie okna i sciany, ogrodzenia lub groble ziemne, zieleh - ttumigce halas,

c) dopuszcza sie na zadanie inwestora, realizacje lub przebudowe budynkéw przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, w pasie terenu odlegtym od 50 m do 200 m od jezdni przed wykonaniem zabezpieczen akustycznych,
pod warunkiem wyposazenia przez wnioskodawce budynkéw oraz dziatek budowlanych w urzadzenia o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, jak pod literg " b", okre$lone i sprawdzone badaniami
akustycznymi,

2) dla planowanej obwodnicy drogowej KGP 2/2 z urzadzeniami zabezpieczen akustycznych w liniach
rozgraniczenia drogi:

a) zakazuje sie w pasie terenu 100 m od jezdni lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza sie na zadanie inwestora, realizacje i przebudowe budynkéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi, w pasie terenu odleglym do 100 m od jezdni, pod warunkiem wyposazenia przez wnioskodawce
budynkéw oraz dziatek budowlanych w urzgdzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej jak w pkt 1, lit.
b, okreslone i sprawdzone badaniami akustycznymi.

4. Zasady ochrony zasobéw wodnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 333 Opole-Zawadzkie,

dotyczace obszaru planu w granicach administracyjnych wsi, okreslajg przepisy szczegolne.

5. Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu dla utrzymania przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci
uje¢ wody w Suchej, Izbicku i Suchodancu w obrebie stref ochrony zewnetrznej posredniej, oznaczonych na
rysunkach planu, a w szczegoélnosci:

1) zakazuje sie wprowadzenia zanieczyszczen i sciekOw do ziemi i wéd powierzchniowych,

2) zakazuje sie rolniczego wykorzystania sciekdéw oraz korzystania z wod bez wymaganego prawem pozwolenia
wodno prawnego w tym zakresie

3) ogranicza sie stosowanie nawozéw sztucznych oraz naturalnych (gnojowki i gnojownicy) do dawek zalecanych
dla gleb lekkich,

4) zakazuje sie innych srodkéw ochrony roslin, niz te ktére dopuszczajq przepisy szczegolne,

5) zakazuje sie lokalizowania zaktadow przemystowych i ferm chowu zwierzat,

6) zakazuje sie przechowywania i sktadowania materiatéw promieniotworczych,

7) zakazuje sie lokalizowania wysypisk i wylewisk komunalnych i przemystowych,

8) zakazuje sie lokalizowania magazynow ropopochodnych i innych substancji chemicznych oraz rurociggéw do
ich transportu bez specjalnych zabezpieczen,

9) zakazuje sie lokalizowania nowych ujeé¢ wody,

10) zakazuje sie lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania zwierzat,

11) zakazuje sie wydobywania kopalin.

6. Zakazuje sie w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic istniejgcego cmentarza lokalizacji budynkow
mieszkalnych i obiektow zwigzanych z produkcjg i dystrybucjg zywnosci , przy zachowaniu warunku wyposazenia
sasiednich terenéw w odlegtosci 50 - 150 m w sie¢ wodociggowa i podtgczenia do niej wszystkich budynkow.

7. Wymogi dotyczace ograniczenia skutkéw oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowisko okresla sie w
sposob nastepujacy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg zasady stosowania paliw
proekologicznych dla celéw grzewczych, bytowych i technologicznych, zgodnie z zapisem ust. 4, 8 9 niniejszej
uchwaly pt. " Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej";

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wéd przed zanieczyszczeniem, ustala sie wymogi:

a) zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami komunalnymi przez specjalistyczne stuzby,

zgodnie z zapisem ust. 7, 8 9 niniejszej uchwaty,

b) uregulowania gospodarki $ciekami sanitarnymi oraz $ciekami pochodzacymi z wod opadowych i
roztopowych, zgodnie z zapisem ust. 2 i 3, § 9 niniejszej uchwaty,

¢) zachowania naturalnego uksztattowania terenéw potozonych wokét planowanych obiektéw budowlanych,

d) ochrony wartosci kulturowych, zgodnie z zapisem 8 10 niniejszej uchwaty pt. " Ochrona S$rodowiska
kulturowego".,

e) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewOw stosowanie gatunkéw pochodzenia rodzimego,
szeroko reprezentowanego w miejscowym Srodowisku,

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie obowigzek zachowania poziomu hatasu zewnetrznego na
terenach przeznaczenia podstawowego, mierzonego na granicy whasnosci wg dopuszczalnych norm,
okreslonych w przepisach szczegdélnych.

System Informacji Prawnej Lex (Lex dla Samorzadu Terytorialnego) 01/2007

PDF created with pdfFactory trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

Ocena na: 2007.01.17 - Opols.02.90.1232 - tekst pierwotny

8. Ustala sie nastepujace wymogi na terenach lokalnego korytarza ekologicznego zwigzanego z doling rzeki
Suchej oraz w obszarze Chronionego Krajobrazu Las6w Stobrawsko - Turawskich.
Na terenach tych:
1) zakazuje sie:

a) odprowadzenia sciekdéw do cieku wodnego, wycinki gospodarczej drzew, wypalania traw i pozyskiwania

darni,

b) inwestowania, z wyjatkiem technicznych urzadzeh gospodarki wodnej i podziemnych urzgdzen infrastruktury
komunalnej;

¢) likwidacji istniejacego drzewostanu na obszarze objetym planem, wypalania i chemicznego nawozenia gk i
pastwisk;

d) stosowania przepustow, zwezajacych naturalny przekroj cieku, w szczegolnosci w miejscu skrzyzowan z
ulicami dojazdowymi,
2) zaleca sie:
a) ochrone i wzbogacenie wysokiej zieleni srodpolnej oraz skupien krzewéw w dolinie rzeki Suchej,
b) ograniczenie chemicznego nawozenia terenéw upraw rolnych,
c) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow stosowac wytgcznie gatunki pochodzenia rodzimego,
szeroko reprezentowane w miejscowym srodowisku przyrodniczym.

§ 8. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny przestrzeni publicznej w zakresie komunikacji (ulice wraz z
urzadzeniami pomocniczymi) i okresla parametry techniczne stosownie do klasyfikacji funkcjonalnej ulic:

1) KGP - droga gtdwna ruchu przyspieszonego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 50,0 m,

2) KZ - ulica klasy zbiorczej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m,

3) KL - ulice klasy lokalnej uktadu obstugujacego, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 15,0 m,

4) KD - ulice klasy dojazdowej uktadu obstugujacego, szerokosé w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 12,0 m,
5) KR - drogi rolnicze, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 -10,0 m,

6) KY - ciggi pieszo - jezdne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 - 8,0 m,

7) KX - ciggi piesze w zieleni, szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 5,0 m.

8) s$ciezki rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulic KL, KD, KR i ciggéw KY, KX.

2. W liniach rozgraniczenia drég dopuszcza sie:

1) ruch kotowy i postoj pojazdéw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajacymi z niej parametrami funkcjonalnymi oraz
wjazdy na dziatki z ulic obstugujacych,

2) ruch pieszy i ruch rowerowy,

3) zielen izolacyjng i ozdobng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,

4) ekrany akustyczne,

5) urzadzenia obstugi komunikacji zbiorowej,

6) infrastrukture techniczng podziemng na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych,

7) lokalizacje w spos6b nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu:

a) obiektow inzynierskich oraz urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,

b) urzadzen technicznych nie zwigzanych z ruchem pojazdoéw lub pieszych.

3. KP - ustala sie jako przeznaczenie towarzyszace zabudowie ustugowej U... oraz produkcyjno- technicznej
PT - tereny parkingbw samochodowych wraz z dojazdami i zielenig
Na terenach tych:

1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwigzanej z parkingami,
2) zaleca sie usytuowanie parkingdw przy istniejgcych lub projektowanych ulicach dojazdowych
3) zaleca sie urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej.

4. KS - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny przystanku linii autobusowych komunikaciji

autobusowej.

Na terenach tych:

1) ustala sie zagospodarowanie terenu utwardzonymi dojazdami i placami postojowymi dla autobusow
komunikaciji,

2) ustala sie wysoko$¢ obiektu przystanku autobusowego na 1 kondygnacje z dachem stromym,

3) zaleca sie urzadzenie zieleni wysokiej i niskiej.

5. Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie wilasnosci jako urzadzenia
towarzyszace, na terenach wiasnych (dziatkach) kazdej z podstawowych funkcji w ilosciach wynikajacych z
aktualnie stosowanych wskaznikéw obstugi motoryzacji:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN/MR, MN, MN/U:

a) 1,5 - 2,0 stanowiska / mieszkanie,
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b) 22 - 24 stanowiska / 1.000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
C) 22 - 24 stanowiska / 100 miejsc konsumpcyjnych ;
2) w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolami: UK, UO, UZ, UH, UG, UR, Ul, US, UT, UX:

a) 30-36 stanowisk / 1.000 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) 45-50 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych w gastronomii lub noclegowych;
3) w zabudowie produkcyjno - technicznej, oznaczonej symbolem PT:

a) 25 - 30 stanowisk / 100 zatrudnionych i klientow lub 30-36 stanowisk / 1.000 mz,
b) ilo$¢ wynikajgca z potrzeb technologicznych dla transportu dostawczego i ciezarowego.

§ 9. ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustala sie jako elementy infrastruktury technicznej istniejgce i planowane obiekty, sieci i tereny o funkcji
komunalnej i technicznej wraz urzadzeniami towarzyszacymi, infrastrukturg nadziemng i podziemng, dojazdami i
zielenig, oznaczone na rysunku planu symbolami z rozréznieniem nastepujacych rodzajéw funkc;ji:

a) teren urzadzeh zaopatrzenia w wode: ujecie wody WZ,

b) teren urzadzen odprowadzenia $ciekdw: planowane przepompownie NP,

¢) teren stacji transformatorowych EE,

d) teren urzadzenh zaopatrzenia w gaz: planowanej stacji redukcyjno-pomiarowa 1 stopnia EG,

e) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne: 110 kV i 15 kV,

f) planowana sie¢ gazowa wysokoprezna.

Na terenach tych:

1) ustala sie przeznaczenie podstawowe okreslone odpowiednig funkcjg i technologig wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi,

2) istniejgce obiekty i urzgdzenia techniczne oraz towarzyszace zwigzane z technologia moga podlegaé
wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw, pod warunkiem
utrzymania przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza sie zmiany standardéw technicznych badz technologii urzgdzen pod warunkiem uwzglednienia ich
wplywu i nie pogarszania oddziatywania na tereny otaczajgce i srodowisko przyrodnicze.

4) realizacje sieci i urzadzen na terenach nie publicznych mozna prowadzi¢ w oparciu o odrebne zgody
wiascicieli lub wtadajgcych terenami.

2. Ustala sie planowane zasady obstugi w zakresie technicznej infrastruktury komunalnej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode.:

a) zrédtem zaopatrzenia obszaru w wode pitng i gospodarczg jest wodocigg grupowy Sucha, z ujeciem wody
we wsi Sucha, zaopatrujgcy w wode wies Rozmierz,

b) docelowo planuje sie zasilanie wsi Sucha z wodociggu grupowego ze zrédtem wody ze studni zaporowych
wokot kopalni Strzelce Opolskie,

c) teren istniejgcego ujecia wody we wsi Sucha po realizacji docelowego zasilania w wode, jak wyzej w ust. 2,
pkt 1, lit. b, moze by¢ przeznaczony na cele ustug komunalnych,

d) sieci wodociggowe winny by¢é prowadzone w pasach drogowych i ulicznych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi, z uwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla celdw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzenia komunalnych sciekéw sanitarnych:

a) planuje sie system sprowadzenia $ciekdéw sanitarnych siecig przewodéw grawitacyjnych z fragmentami
kanalizacji cisnieniowej do oczyszczalni $ciekOw, poza granicami administracyjnymi wsi Sucha, w
grupowym systemie odbioru i oczyszczania sciekdw dla potudniowo-zachodniej czesci gminy,

b) ustala sie zasade prowadzenia sieci kolektoréw w pasach drogowych i ulicznych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczeg6lnymi,

¢) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualne, szczelne, bezodptywowe, wybieralne
zbiorniki na nieczystosci ptynne, lokalizowane i uzytkowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
szczegolnymi,

d) ustala sie mozliwo$¢ odprowadzenia sciekdw z terendw produkcyjno- technicznych do kanalizacji sanitarnej,
pod warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do parametrow $ciekow bytowych,

3) w zakresie odwodnienia wgtebnego terenu planuje sie renowacje i przebudowe rowdw melioracyjnych,
prowadzonych przez tereny zieleni, upraw polowych i fak.

4) w zakresie odprowadzenia $ciekéw deszczowych:

a) planowany system krytej kanalizacji deszczowej oparty jest o kryte kanaty i kolektory, do ktérych podtgczone
beda wpusty deszczowe i rynny budynkdw,

b) odprowadzenie wod deszczowych planuje sie do okolicznych rowdw i ciekéw,
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5)

6)

7

8)

9)

c) planuje sie oczyszczanie $ciekow deszczowych w koncowych odcinkach doprowadzalnikéw poprzez
odstojniki szlamowe piaskowniki i separatory lekkich olei mineralnych,

d) ustala sie zasade prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznych i drogowych, a takze przez
tereny o innych funkcjach planowanych w sposéb nie powodujacy kolizji z podstawowg funkcjg terenu oraz
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi,

e) dopuszcza sie mozliwos¢é wprowadzenia $ciekOw deszczowych z terenéw o funkcjach przemystowych i
rolniczych do kanalizacji wod opadowych, pod warunkiem wczesniejszego doprowadzenia ich sktadu do
parametrow wod opadowych.

w zakresie zaopatrzenia w gaz.

a) planuje sie budowe gazociggu wysokopreznego do wsi Sucha, stanowigcego odgatezienie gazociggu relacji
Szobiszowice - Zdzieszowice,

b) planuje sie budowe stacji redukcyjno- pomiarowej I-go stopnia na terenie wsi Sucha,

c) planuje sie dostawe gazu przewodowego dla celéw bytowo - gospodarczych, socjalnych i ogrzewania

pomieszczen przy tacznym zapotrzebowaniu na gaz ok. 376,0 m3 /hi 0,80 min. m? [rok;

d) planuje sie rozprowadzenie gazu do odbiorcéw pod $rednim cisnieniem (0.3 Mpa) w liniach rozgraniczenia
ulic,

w zakresie zaopatrzenia w ciepfo:

a) ustala sie obowigzek stosowania indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta, opartych gtéwnie na paliwach
proekologicznych jak olej opatowy, gaz bezprzewodowy i przewodowy oraz energia elektryczna;

b) dopuszcza sie stosowanie tradycyjnego opatu statego (wegiel, koks, drewno), pod warunkiem spalania go w
atestowanych urzadzeniach, zapewniajacych nie przekraczanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych
okreslonych w przepisach szczegdlnych;

C) stosowanie paliwa statego innego niz wymienione pod lit b) moze by¢ dopuszczone jedynie wyjgtkowo na
podstawie wynikow oceny oddziatywania na $rodowisko lub danych charakterystyki wptywu na srodowisko
przyjetej technologii, zapewniajacej nie przekraczanie dopuszczalnych standardéw emisyjnych okreslonych
w przepisach szczegdlnych;

d) plan nie dopuszcza na terenach mieszkalnictwa, ustug, zieleni i przestrzeni publicznej prowadzenia sieci
cieplnych na powierzchni i powyzej terenu.

w zakresie elektroenergetyki:

a) okresla sie system zasilania elektroenergetycznego terendw w granicach opracowania oparty o linie w.n. 15
kV oraz istniejgce i planowane stacje transformatorowe (5 obszaréw zasilania) o docelowym
zapotrzebowaniu mocy szczytowej w wysokosci 1,76 MW,

b) okresla sie przebieg linii elektrycznych wysokiego napiecia 15 kV : istniejacych napowietrznych, istniejgcych
przewidywanych do przebudowy i planowanych kablowych; lokalizacje 4 istniejgcych stacji
transformatorowych (w tym stacja Sucha Wodociggi do przebudowy) oraz 2 stacje transformatorowe
planowane typu kablowego 15/0,4 kV ,

c) okresla sie zasade prowadzenia sieci niskiego napiecia jako - kablowej na terenach intensywnego
zainwestowania oraz - sieci napowietrznej na terenach pozostatych, prowadzong gtéwnie w pasach
rozgraniczenia ulic, drog i przestrzeni publicznych,

w zakresie fgcznosci:

a) zaleca sie prowadzenie sieci tacznosci w liniach rozgraniczajacych ulic,

b) poza terenami ulic, sieci fgcznosci nalezy prowadzi¢ jako podziemne na terenach intensywnego
zainwestowania, a jako napowietrzne na terenach pozostatych,

w zakresie oczyszczania wsi i wywozu nieczysto$ci statych:

a)ustala sie zasade sktadowania odpadéw statych na skladowisku odpadéw we wsi Szymiszow,
zbilansowanym dla gminy Strzelce Opolskie w " Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Strzelce Opolskie ".. W.w. " Studium" zaktada docelowo system organizacji
gospodarki odpadami komunalnymi dla zespotu gmin Strzelce Opolskie, Izbicko i Jemielnica;

b) ustala sie wymaég prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki odpadami komunalnymi wraz ich
segregacjg oraz zakazuje sie gromadzenia odpadéw komunalnych na terenach jakiejkolwiek funkcji planu.

§ 10. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Dla terendw objetych ustaleniami planu obowigzujg nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony débr
kultury:

1)

2)

1. Ustala sie warunki ochrony krajobrazu wsi na obszarze na pétnoc od drogi krajowej nr 94:

zakazuje sie realizacji budynkdéw mieszkalnych krytych ptaskim dachem; zaleca sie stosowa¢ rodzaje
symetrycznego dachu dwuspadowego, dopuszcza sie dachy wielospadowe,

nakazuje sie utrzymac bryte i gabaryty istniejacych budynkéw w przypadku ich przebudowy lub odtworzenia,
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3) nowo projektowane i rozbudowywane budynki mieszkalne winny nawigzywac brytg do formy zabudowy
charakterystycznej dla tej czesci wsi i harmonizujgce z budynkami sgsiednimi,

4) ustala sie, ze chronionym elementem krajobrazu jest istniejgca zielen towarzyszaca, ktérg nalezy zachowywac
i uzupetniac,

5) dopuszcza sie realizacje obiektéw zwigzanych z obstugg uzytkdw rolnych, nie wyzszych niz 1 kondygnacja z
dachem wysokim, dostosowanych do istniejacych form zabudowy,

6) pozostate warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu jak w 8 5, ust 1, pk
1 - 8 uchwaly,

7) nalezy dokonac¢ uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony Zabytkow, Oddziat Wojewddzki w Opolu.

2. Dla budynkow objetych rejestrem zabytkow oraz wtgczonych do ewidencji zabytkéw:

- Koscidt filialny p.w. Sw. Barttomieja, Nr rej. 1139166,

- Kapliczka, ul. Koscielna,

- Kapliczka ul. Jemielnicka,

- Kaplica NP. Marii i dzwonnica przy kosciele filialnym,

- Kapliczka stupowa,

- Miyn, ob. dom mieszkalny, ul. Powstancéw SI. 32.,

ustala sie nastepujgce warunki konserwatorskie:

1) nalezy zachowaé forme i detal architektoniczny, gabaryty, ksztatt dachéw i materiat ceramicznych pokry¢
dachowych, sciany z cegty licowej, rysunek stolarki otworowej budynku, a takze bezposrednie otoczenie nalezy
utrzymywac w nalezytym stanie technicznym;

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i podnoszenie standardu wyposazenia budynkéw, zmiane funkcji
budynkéw zabytkowych pod warunkiem spetnienia warunkéw wymienionych w ust. 1, pkt 1,

3) zakazana jest rozbiorka, nadbudowa i rozbudowa naruszajaca cechy obiektow zabytkowych, a wszelkie prace
budowlane wymagajg zezwolenia Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) wszelka dziatalno$¢ projektowa i budowlana w zakresie modernizacji i przebudowy dotyczaca obiektow
wigczonych do ewidencji zabytkdw, wykraczajaca poza ustalenia pkt 1) - 3) wymaga uzyskania warunkow
konserwatorskich i uzgodnienia ze stuzba ochrony zabytkow.

3. Na terenie wsi Sucha znajdujg sie nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) Sucha - st. 4 - potozone na dziatce nr 40 - Sredniowieczny punkt osadniczy,

2) Sucha - st. 5 - potozone na dziatce nr 246 - pradziejowy oraz sredniowieczny punkt osadniczy.
W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych znalezisk archeologicznych nalezy:
a) powiadomic¢ o znalezisku Stuzbe Ochrony Zabytkéw, Oddziat Wojewddzki w Opolu,

b) przeprowadzi¢ ratownicze badania archeologiczne przez specjalistyczne placéwki.

§ 11. Tereny planowane do nowego przeznaczenia mogg by¢ uzytkowane do czasu jego realizacji w sposéb
dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntéw dla wykonania dojazdéw i uzbrojenia wynikajgcych z
ustalen planu.

§ 12. W granicach planu okreslonych w 8§ 1, tracg moc obowigzujgcg ustalenia miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie, uchwalonego uchwatg Rady Narodowej Miasta i
Gminy Strzelce Opolskie Nr XVI111/78/86 z dnia 23 wrzesnia 1986 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego
z 1987 r. Nr 1,poz. 24).

§ 13. Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z jego uchwaleniem,
stuzgcq naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty naleznej od wiasciciela nieruchomosci dla gminy Strzelce
Opolskie przy zbyciu nieruchomosci, dla nastepujacych planowanych funkcji terenu:

a) tereny ustug (wszystkie) 5,0 %,

b) tereny produkcyjno-techniczne 5,0 %,

¢) tereny pozostatych funkcji planu: 0,0 %.

§ 14. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym W ojewddztwa Opolskiego.
§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miejskiemu w Strzelcach Opolskich.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

ZALACZNIK Nr 1
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ZMIANA NR 1 WE WSI SUCHA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY STRZELCE OPOLSKIE skala 1:2.000
(grafike pominieto)
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