Uchwata Nr 1X/130/03
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 23 kwietnia 2003r

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dotyczacej terenu zabudowy mieszkaniowej w rejonie
ulicy Lesnej w miejscowosci Szymiszéw.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r Nr 142, poz.1591 i z 2002r Nr 23, poz.220, nr
62, poz.58, nr 113, poz.984, nr 214, poz.1806) oraz art.10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r Nr 15, poz.139, Nr 41,
poz.412, Nr 111, poz.1279, z 2000r Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
p0z.1268, z 2001r Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229,
Nr 154, poz.1804 i z 2002r Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112) Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Przepisy ogoélne

§ 1.1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dotyczaca terenu zabudowy w rejonie ul. Lesnej w miejscowosci
SzymiszOw, zwana w dalszej tresci zmiang planem, obejmuje teren potozony miedzy
ulicami Lesng i 22 Lipca.

2. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1:1.000,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwany w dalszej tresci rysunkiem
zmiany planu.

§ 2.1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami 1MN, 2MN

2) teren lasu oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RL,

3) teren zieleni urzadzonej (rezerwa terenu pod poszerzenie drogi), oznaczony
na rysunku zmiany planu symbolem Z(KZz),

4) tereny urzadzen komunikacji samochodowej i pieszej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolami:
a) ulice - 1KD, 2KD,
b) ciag pieszo-jezdny — KX,
C) ciggi piesze oznaczone graficznie na rysunku planu.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dopuszczalne z warunkami jego dopuszczenia.
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§ 3.1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek zmiany planu, o ktorym mowa w 81,
ust.2.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rGznym przeznaczeniu,

2) linie zabudowy.

8§ 4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach
administracyjnych, w stosunku do terenéw o ktérych mowa w 8 2 wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymi, nalezy okresla¢ wg zasad ustalonych w 8§ 6, 7, 8, 9, z
uwzglednieniem zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej, o
ktorych mowa w § 10 oraz ogoélnych zasad ochrony srodowiska przyrodniczego, o
ktorych mowa w § 11.

8 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) Standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu
okreslonym w ustawie Prawo ochrony srodowiska.
2) Dziatalnos¢é nie zaklécajaca funkcji mieszkaniowej — dziatalno$¢ nie

powodujgca przekroczenia standardow jakosci srodowiska - z wykluczeniem

przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko - oraz nie

wymagajaca:

a) instalacji i urzadzen mogacych powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych poza pomieszczeniem w ktorym dziatalnos$¢ jest prowadzona,

b) urzadzen mogacych wptynaé niekorzystnie na estetyke terenu, np.: place
skladowe, postojowe, wiaty i.t.p.),

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t.

3) Przepisy szczegblne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy oraz przepisy prawa miejscowego powszechnie obowigzujgce na
terenie wojewddztwa opolskiego.

4) Zabudowa jednorodzinna - budynki jednorodzinne realizowane w formie
wolnostojacej lub blizniaczej.

5) Obiekty towarzyszace — obiekty budowlane zwigzane z podstawowa funkcjg
terenu.

6) Dzialka mieszkaniowa - dziatkka budowlana o podstawowej funkcji
mieszkaniowej.

7) Zielen towarzyszaca — zieleh ozdobna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe.

8) Linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczajgca najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy od drogi, mierzac od zasadniczej sciany
budynku do linii rozgraniczajacej drogi,

9) Linia zabudowy obowigzujgca — linia wyznaczajgca wymagang odlegtosé
budynkéw o funkcji podstawowej od drogi, mierzac od zasadniczej $ciany
budynku do linii rozgraniczajgcej drogi. Linia ta jest jednoczesnie
nieprzekraczalna linig zabudowy dla budynkéw towarzyszacych.
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Przepisy szczego6towe

8§ 6.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku zmiany planu symbolem 1MN i 2MN.

2. Dla terendw o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) Przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca. Dopuszcza sie dziatalnosc
gospodarczg nie zaktdcajgcq funkcji mieszkaniowej w pomieszczeniach
wydzielonych w budynkach mieszkalnych.

2) Zasady zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

a) Istniejaca zabudowe adaptuje sie z mozliwoscig modernizacji, przebudowy
i zmiany uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz zasadami
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy okreslonymi w
niniejszym punkcie.

b) Nowe budynki mieszkalne realizowac¢ jako wolnostojgce lub blizniacze.

c) Projektowane granice dziatek budowlanych, wyznaczone na rysunku
zmiany planu, sg postulatywne (nie obowigzujgce); dopuszcza sie ich
zmiane pod warunkiem zachowania szerokosci dziatek - mierzonej w linii
zabudowy - pozwalajgcej na usytuowanie planowanej zabudowy zgodnie z
przepisami szczegllnymi oraz zapewnienia dojazdu do dziatek
mieszkaniowych zgodnie z rysunkiem zmiany planu.

d) Obowigzujg odpowiednio linie zabudowy jak ustalono na rysunku zmiany
planu. Brak wymiaru odlegtosci linii zabudowy od linii rozgraniczajacej ulic
oznacza, ze linie zabudowy wyznacza zabudowa istniejgca; w przypadku
zabudowy przy ul. 22 Lipca na terenie 1MN, linie zabudowy dla nowych
budynkéw mieszkalnych wyznaczajg budynki usytuowane na dziatkach nr

151 152.
e) Teren pomiedzy linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulic, poza
koniecznymi  dojsciami, wjazdami i miejscami postojowymi dla

samochodow, przeznaczy¢ na zieleh ozdobna.

f) W granicach dziatek mieszkaniowych nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych, wliczajac miejsca garazowe.

g) Wysokos¢ budynkéw mieszkalnych — dwie kondygnacje nadziemne;
poziom posadzki parteru — max. 90 cm nad powierzchnig terenu, mierzac
od najnizszego naturalnego poziomu terenu w obrysie budynku.

h) Dopuszcza sie lokalizacje w granicach dziatki budowlanej jednego budynku
gospodarczego, parterowego, pod warunkiem dostosowania architektury
do architektury budynku mieszkalnego.

i) Powierzchnia biologicznie bierna, tj. powierzchnia zabudowana i
utwardzona (dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, tarasy i.t.p.) nie moze
przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki.

j) Przy modernizacji istniejgcych i realizacji nowych budynkéw mieszkalnych
zaleca sie uwzgledni¢ izolacje akustyczne eliminujgce ponadnormatywny
hatas w pomieszczeniach mieszkalnych spowodowany ruchem pociggow.

§ 7.1. Wyznacza sie teren lasu oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem RL.
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2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie zachowanie istniejgcego
przeznaczenia i zagospodarowania terenu, w tym zachowanie ciggu pieszego o
ktorym mowa w 8§ 9, ust.2, pkt.3, lit.b.

3. Skrzyzowanie drég lesnych na zakonczeniu ulicy Lesnej nalezy utwardzi¢ w
sposo6b umozliwiajgcy nawracanie samochodéw.

§ 8.1. Wyznacza sie teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem Z(KZ), docelowo przewidziany na poszerzenie drogi
powiatowej.

2. Teren, o ktorym mowa w ust.l przeznacza sie na urzadzenie zieleni o funkciji
estetycznej, z wykluczeniem trwatych nasadzen mogacych utrudni¢ docelowe
zagospodarowanie terenu.

§ 9.1. Wyznacza sie tereny ciggdw komunikacyjnych oznaczonych na rysunku
zmiany planu symbolami: 1 KD, 2 KD, KX oraz ciagi piesze oznaczone graficznie
(bez symbolu).

2. Dla ciggdw komunikacyjnych ustala sie zasady zagospodarowania:
1) 1KD, 2KD - istniejgce ulice dojazdowe:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - istniejgca, tj. ulica 1KD - 12m, ulica
2KD - 10 m,
- szerokos¢ jezdni, chodnikbw i pasow zieleni — zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
2) KX —istniejacy cigg pieszojezdny:
- szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — istniejgca, tj. ok. 7 m,
- zaleca sie pasy ruchu kotowego i pieszego wykona¢ na jednym poziomie,
bez kraweznikdw, rdznicujac je kolorem i fakturg nawierzchni,
3) Ciagi piesze
a) projektowany cigg faczacy ulice Ligonia z ulicg 22 Lipca; szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajgcych min. 2m,
b) istniejacy ciag w pasie drogi le$nej, taczacy ulice LeSng z ulicg 22 Lipca;
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — istniejaca.

8 10. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie zasady obstugi:

1) Zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe;j.

2) Odprowadzenie Sciekdw bytowych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej,
ktora nalezy realizowa¢ w pasach komunikacyjnych; do czasu jej
zrealizowania - do szczelnych zbiornikbw wybieralnych sytuowanych w
granicach dziatek, pod warunkiem zapewnienia usuwania i oczyszczania
Sciekow.

3) Usuwanie odpadéw komunalnych — do konteneréw i na komunalne
skfadowisko odpaddw.

4) Zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych.

5) Zasilanie w_energie elektryczng — z istniejgcej w ciggach ulic sieci niskiego
napiecia; w zwigzku z planowanym zwiekszeniem ilosci odbiorcéw wymagana
jest modernizacja sieci.
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§ 11. Ustala sie ogolne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) Realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej warunkuje sie zapewnieniem
odbioru i zorganizowanego skfadowania odpaddéw oraz zapewnieniem odbioru
i oczyszczania sciekéw — zgodnie z ustaleniami 8§ 10, pkt 2i 3.

2) W nowych i modernizowanych obiektach nalezy stosowaé urzadzenia
grzewcze niskoemisyjne.

3) Dla terenbw MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w
przepisach szczegolnych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Przepisy koncowe

8§12. Stawka procentowa, o0 ktérej mowa w art.10 ust.3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym wynosi 5%.

813. W zakresie objetym ustaleniem niniejszej uchwaty, w granicach okreslonych
w 81 tracg moc ustalenia Miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie (Uchwata Nr XVI111/78/86 z dnia 23 wrzesnia
1986r.).

814. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

815. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Opolskiego.

816. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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