UCHWALA Nr V/24 /03
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 22 stycznia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dotyczgcej terendw zabudowy mieszkaniowej w rejonie ulicy
Fabrycznej i ul. Mafej we wsi Szymiszéw.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984 Nr 214, poz. 1806) oraz art.10, 11 i 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r Nr 15, poz.139; Nr
41, poz.412, Nr 111, poz.1279, z 2000r Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
p0z.1268, z 2001r Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115 p0z.1229,
Nr 154, poz.1804, i z 2002r. Nr 25 p0z.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz. 1112)oraz
w zwigzku z uchwatg Nr XLI/272/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
23 maja 2001 r. - Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie w czesci dotyczgcej terendw zabudowy mieszkaniowej
w rejonie ulicy Fabrycznej i ulicy Mafej we wsi Szymiszéw w granicach okreslonych
w rysunkach planu.

8§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dotyczy dwoch terendw istniejgcej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej we wsi Szymiszow pofozonych:

a) przy ulicy Fabrycznej, w granicach dziafki gruntowej nr 535/30;

b) przy ulicy Mafej, w granicach dziafek gruntowych nr 529/1i nr 529/2..

2. Okre$lona w ust. 1 niniejszego paragrafu zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie skfada sie z:

a) ustalen planu zawartych w uchwale,

b) dwdéch rysunkéw zmiany miejscowego planu opracowanych na mapie
podstawowej w skali 1: 500, stanowigcych odpowiednio zafgczniki nr 1 i nr 2 do
niniejszej uchwaty.

8§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumiec ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszq Uchwate Rady Miejskiej;
3) rysunkach planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:500
stanowigce zatgczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) przepisach szczegllnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w  dysponowaniu  terenami  wynikajgce
z prawomocnych decyzji administracyjnych;
5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;
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6) przeznaczeniu towarzyszgcym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
terenu innego niz podstawowe, ktére uzupemia i wzbogaca funkcje podstawowsg;

7) przeznaczenie docelowe - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia terenu
innego niz istniejgce, w przypadku adaptacji istniejgcych budynkéw na inne funkcje i
docelowej zmiany przeznaczenia podstawowego,

8) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumiec¢ urzgdzenia techniczne
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem jak
przyfgcza i urzgdzenia instalacyjne, w tym oczyszczania i gromadzenia S$ciekow,
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place gospodarcze;

9) obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ budynki pomocnicze ,
gospodarcze, garaze, obiekty matej architektury oraz inne obiekty pemigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego terenu lub budynku, a takze lokale
uzytkowe;

10) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumiec¢ przeznaczony
do tymczasowego uzytkowania, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbiorki, a takze obiekt nie pofgczony trwale z gruntem;

11) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulic, placéw, skwerdw, parkéw, wydzielonych ciggdéw pieszych
i innych urzgdzern powszechnie dostepnych;

12) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajgcy wiecej niz 2 mieszkania lub zespo6f takich budynkéw, wraz
z urzgdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig i rekreacjg przydomowsa;

13)zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
(wolnostojgcy, szeregowy) jednorodzinny na wifasnej dziafce lub zespdt takich
budynkéw, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

14) zabudowie mieszkaniowe] niskiej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowg nie przekraczajgcg 2 kondygnacji nadziemnych i poddasza
uzytkowego, obejmujgcqg budynki jednorodzinne oraz budynki wielorodzinne
zawierajgce 2 mieszkania, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich
rodzin budynkami garazowymi i gospodarczymi;

15) usfugach — nalezy przez to rozumiec¢ ogolnodostepny budynek, zesp6f budynkéw
lub teren przeznaczone do wykonywania funkcji: administracji paistwowej, wymiaru
sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, os$wiaty, sportu, nauki, stuzby zdrowia,
opieki spofecznej i socjalnej, obsfugi bankowej, handlu, gastronomii, rzemiosfa,
turystyki, sportu, poczty i telekomunikacji oraz innych podobnych funkcji;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec¢ grunt rodzimy
pokryty roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dziafce budowlanej;
17)odlegfosciach i strefach ograniczeri zabudowy — nalezy przez to rozumiec
ograniczenia wywofane obecnoscig lub dziafaniem istniejgcych i planowanych funkcji
terenu, urzgdzen i sieci technicznych, drég i ulic wymagajgcych zachowania
odlegfosci od innych funkcji lub terenéw stosownie do wymaganych standardow
technicznych;

18) Srodowisku — rozumie sie przez to og6f elementéw przyrodniczych, w tym
takze przeksztafconych w wyniku dziafalno$ci czfowieka, a w szczegdllnosci
powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz
klimat;

19) ucigzliwosci dla srodowiska — rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwfaszcza hafas,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami;
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20) szkodliwej ucigzliwosci dla Srodowiska rozumie sie przez to zjawiska fizyczne
lub stany o nateZeniu utrudniajgcym Zzycie ludzi albo dokuczliwe dla Srodowiska
w stopniu powodujgcym zagrozZenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
Srodowiska;

21)  walorach krajobrazowych srodowiska — rozumie sie przez to wartosci
ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwigzanych z nim elementow
przyrodniczych, uksztaftowanych przez sity przyrody lub w wyniku dziafalnosci
cztowieka.

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW.

Przeznaczenie teren6w oznaczonych symbolami literowymi i wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi okresla sie nastepujgco:
1. MN — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe:

1) W granicach planu przy ulicy Mafej (zafgcznik nr 2) — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z usfugami i urzgdzeniami towarzyszgcymi:

Na terenie tym :

a) ustala sie jako przeznaczenie dopuszczalne - usfugi nie przekraczajgce
25 % powierzchni uzytkowej budynkow na dziafce (w tym budynkéw gospodarczych);

b) nakazuje sie, aby intensywnos¢ zabudowy i utwardzenia dziatek nie
przekraczaty 40 %, ich powierzchni (w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone,
dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwafe urzgdzenia rekreacyjne), pozostatg czesc
dziafek nalezy uzytkowac jako czynng biologicznie;

c) ustala sie zakaz realizacji obiektbw moggcych znaczgco oddziatywaé¢ na
Srodowisko to jest stanowi¢ ucigzliwos¢ lub szkodliwg ucigzliwos¢ dla srodowiska
zdrowia ludzi oraz obiektéw wodochfonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze
naruszyc¢ rownowage lokalnych zasoboéw wéd wgtebnych;

d) ustala sie zakaz realizacji obiektbw wymagajgcych wielokrotnej obsfugi
transportowej (ponad 2 kursy na dobe ) oraz ciezkiego transportu dostawczego
( ponad 3,5 tony );

e) parkingi i garaze dla zabudowy mieszkaniowej i usfug winny by¢
zlokalizowane w cafosci w obrebie granic dziafek; parkingi w ilosciach okreslonych
w 8 8, ust.4, pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty, garaze w ilosci maksimum 2 stanowiska
na dziafce.

2) W granicach planu przy ulicy Fabrycznej (zatgcznik nr 1) — teren zabudowy
mieszkaniowej niskiej przeznaczony na poszerzenie terenu istniejgcego budynku
mieszkalnego wraz z urzgdzeniami towarzyszgcymi:

Na terenie tym :

a) nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

b) nakazuje sig, aby intensywnoS$¢ zabudowy i utwardzenia terenu nie
przekraczaty 30 %, jego powierzchni (w tym: nawierzchnie utwardzone, dojscia,
tarasy i trwafe urzgdzenia rekreacyjne), pozostafg czesc terenu nalezy uzytkowac
jako czynng biologicznie;

c) zaleca sie urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej, oznaczonej symbolem ZlI, jako
przeznaczenie towarzyszgce, przy granicy z terenem przemysfowym, oznaczonym
symbolem P.
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2. MW — w granicach planu w rejonie ulicy Fabrycznej (zafgcznik nr 1) - ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej wysokosci zabudowy (do 3 kondygnaciji) i jako planowane
przeznaczenie towarzyszgce — teren parkingu (KP) wraz z obiektami towarzyszgcymi
i urzgdzeniami budowlanymi.

Na terenie tym:

1) ustala sie jako obiekty i funkcje towarzyszgce - usfugi wbudowane lub
towarzyszgce , ktérych powierzchnia uzytkowa nie moze przekracza¢ 15%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

2) w obrebie dziafki nalezy zapewnic¢ niezabudowany teren zielony o powierzchni co
najmniej 11,0 m2 / mieszkanca; dokona¢ nasadzenia drzew i krzewow wzdfuz
granicy z terenem przemysfowym i wzdtuz parkingu (KP);

3) ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na
srodowisko, to jest stanowic¢ ucigzliwosc lub szkodliwg ucigzliwos¢ dla srodowiska
oraz obiektow wodochfonnych, ktérych zapotrzebowanie na wode moze naruszyc
rownowage lokalnych zasobéw wod wgfebnych;

4) ustala sie zakaz realizacji obiektow wymagajgcych wielokrotnej obstugi
transportowe (ponad 2 kursy na dobe ) oraz ciezkiego transportu dostawczego
(ponad 3,5 tony );

5) parkingi dla zabudowy mieszkaniowej i usfug winny byc¢ zlokalizowane w cafosci
w obrebie granic terenu, jako przeznaczenie towarzyszgce oznaczone symbolem KP,
w iloSciach okreslonych w § 8, ust.4, pkt 1 i 2 niniejszej uchwaty;

6) garaze dla zabudowy mieszkaniowej winny by¢ zlokalizowane w cafosci
w obrebie granic terenu, w ilosci 0.5-1.0 stanowiska / mieszkanie.

3. MW/PT — w granicach planu w rejonie ulicy Matfej (zafgcznik nr 2) - ustala sie
jako przeznaczenie podstawowe - teren istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej o niskiej intensywnosci, pofozonej w strefie ucigzliwosci kolei, wraz
Z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Docelowo ustala sie mozliwos$¢ przeznaczenia terenu na cele produkcyjno-
techniczne i ustugowe jak: drobna wytwoérczos$c, skfady hurtowe, ustugi handlowe
i rzemiedlnicze, obiekty gospodarki  komunalnej wraz z urzgdzeniami
towarzyszgcymi.

Na terenie tym:

1) do czasu przeznaczenia terenu na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng
MW obowigzujg warunki okreslone w § 4, ust. 2, punkty 1-7;

2) nie dopuszcza sie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej;

3) po zmianie podstawowego przeznaczenia terenu na teren produkcyjno-
techniczny i usfugowy oznaczony symbolem PT:

a) ustala sie zakaz realizacji obiektow, ktorych znaczgce oddziatywanie na
srodowisko i zdrowie ludzi przekracza linie rozgraniczania terenu, oznaczonego
symbolem MW/PT,;

b) ustala sie zakaz realizacji obiektow urzgdzen wodochfonnych, ktérych
zapotrzebowanie na wode mogfoby naruszy¢ réownowage lokalnych zasobéw wody
wgfebnych;

c) realizacja nowych obiektbw wymaga bezwzglednego ich wyposazenia
w urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne oraz odpowiednie do potrzeb urzgdzenia
do neutralizacji Sciekow;

d) zakazuje sie realizacji budynkéw mieszkalnych i wbudowanych lokali
mieszkalnych;
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e) dopuszcza sie wymiane, rozbudowe i przebudowe oraz zmiane sposobu
uzytkowania obiektéw wytwoérczych i technicznych oraz zabudowy towarzyszgcej,
pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

f) zaleca sie usytuowanie parkingbw w czesci terenu oznaczonego symbolem
(KP), w iloSciach okreslonych w § 8, ust. 4, pkt. 3.

4. ZI — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe i towarzyszgce- tereny zieleni
izolacyjnej. Przeznaczenie podstawowe przypisuje sie czesci dziaki nr 529/2,
w granicach planu w rejonie ulicy Mafej; natomiast jako przeznaczenie towarzyszgce
przypisuje sie terenowi oznaczonemu symbolem MN w granicach planu przy ulicy
Fabrycznej.

Na terenie tym:

1) nalezy urzgdzi¢ zielenn wysokg — przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew
i  krzewbw stosowac¢ wyfgcznie gatunki pochodzenia rodzimego, szeroko
reprezentowane w miejscowym Srodowisku przyrodniczym,

2) nalezy nasadzi¢ pas zieleni wysokiej i krzewow (ZI) wzdfuz granicy z terenami

przemystu (zaftgcznik nr 1),

3) zakazuje sie lokalizacji i realizacji budynkow i budowli,
4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne;.

5. RO — ustala sie jako przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodow i sadéw w
granicach planu w rejonie ulicy Matej (zafgcznik nr 2).
Na terenie tym:
1) nalezy prowadzic¢ uprawy ogrodnicze lub sadownicze;
2) zakazuje sie lokalizacji i realizacji budynkow i budowli;
3) dopuszcza sie realizacje obiektow matfej architektury i tymczasowych obiektow
budowlanych;
4) nalezy utrzymac istniejgce urzgdzenia, dopuszcza sie wymiane sieci i urzgdzen
infrastruktury elektroenergetycznej.

§ 5. LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Dla planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w granicach
planu przy ulicy Mafej (zafgcznik nr 2):
1) ustala sie, ze wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, i wysokosci 12,0 m liczonych od
powierzchni terenu do kalenicy;
2) zaleca sie stosowac¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30° —
45° kryty dachéwkg lub materiafem odpowiadajgcym dachéwce;
3) ustala sie zasade nawigzania bryfg i gabarytem budynkéw do istniejgcej
zabudowy;
4) ustala sie, ze wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy nie moze
przekraczacl kondygnaciji;
5) ustala sie, ze nieprzekraczalna linia zabudowy zasadniczych bryt planowanych
budynkéw winna przebiega¢ w odlegfosci 5.0 m od linii rozgraniczajgcej ulice
dojazdowg KD.

2. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
MW, przy ulicy Fabrycznej, teren objetego ewidencjg zabytkéw budynku
mieszkalnego nr 12-13:

PDF created with FinePrint pdfFactory trial version http://www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

1) nalezy zachowac¢ forme i detal architektoniczny, gabaryty, ksztaft dachow
i materiat ceramicznych pokry¢ dachowych, rysunek stolarki otworowej budynku;

2) bezposrednie otoczenie budynku nalezy utrzymywa¢ w nalezytym stanie
technicznym;

3) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i podnoszenie standardu wyposazenia
budynku oraz zmiane funkcji przy spefieniu warunkéw wymienionych w pkt 1 i 2
niniejszego ustepu 2;

4) wszelka dziafalno$¢ projektowa i budowlana w zakresie modernizacji,
przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i rozbiérki dotyczgca obiektow wigczonych do
ewidencji zabytkow, wykraczajgca poza ustalenia pkt. 1-4 niniejszego ustepu 2,
wymaga uzyskania warunkéw konserwatorskich i uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony
Zabytkow;

5) zaleca sie zachowanie istniejgcych drzew.

3. Dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej o niskiej intensywnosci
oznaczonej symbolem MW, w granicach planu przy ulicy Mafej, dziatka budynku
mieszkalnego nr 2-10:

1) zaleca sie wyposazenie istniejgcego budynku, pofoZzonego w strefie ucigzliwosci
akustycznej terenow kolejowych, w elementy i urzgdzenia podwyzszajgce
izolacyjno$c akustyczng, np. okna, drzwi, ogrodzenia;

2) zakazuje sie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynku i innych prac
budowlanych utrwalajgcych funkcje mieszkaniowg budynku; dopuszcza sie remonty
biezgce;

3) nakazuje sie wyposazenie budynku w urzgdzenia kanalizacji sanitarnej -
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie indywidualny, szczelny,
bezodptywowy, wybieralny zbiornik na nieczystosci p#ynne, lokalizowany i
uzytkowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi

4. Dla planowanej zabudowy produkcyjno-technicznej, oznaczonych symbolem
PT, w granicach planu przy ulicy Mafej (zafgcznik nr 2) nakazuje sie uzgodnic¢
wszelkie prace budowlane, w zakresie gabarytéw i odlegfosci planowanych obiektéw
z wfascicielem terenu kolejowego.

§ 6 ZASADY | WARUNKI PODZIA£U TERENOW NA DZIA£KI BUDOWLANE

1. Dla terenu planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem MN, przy ulicy Mafej ustala sie nastepujgce zasady
podziatu na dziafki budowlane:

1) zaleca sie podziat na dwie dziafki budowlane dla zabudowy wolnostojgcej,

2) powierzchnia dziafki budowlanej winna wynosic nie mniej niz 400.0 m2,

3) minimalng szeroko$c frontu dziatki okresla sie na 20,0 m.

§ 7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Ustala sie prognozowang strefe ograniczen zabudowy dla obszaru
w granicach planu przy ul.Mafej (zatgcznik nr 2) wynikajgcq z ucigzliwosci
akustycznej kolei, mierzong od granicy terendéw kolejowych do ustalenia pomiarami
poziomu hafasu:
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1) zakazuje sie w pasie terenu 50 m od terendéw kolei realizacji lub przebudowy
budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

2) zaleca sie wyposazenie budynkéw oraz terenu w urzgdzenia o podwyZzszonej
izolacyjnosci akustycznej, np. szczelne okna, ogrodzenia ttumigce hafas.

2. W obszarach zwigzanych z ochrong zasobéw wodnych Gféwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 333 Opole-Zawadzkie obowigzujg zakazy i ograniczenia
okreslone ustawg oraz przepisami szczegélnymi.

3. Wymogi dotyczgce ograniczenia skutkéw oddziafywania realizacji ustalen
planu na srodowisko okresla sie w sposéb nastepujgcy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzuje zasada
stosowania paliwa proekologicznego dla celéw grzewczych, bytowych
i technologicznych zgodnie z zapisem ust. 4, 8§ 9 niniejszej uchwaty p.t. ,zasady
obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej”;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wod przed zanieczyszczeniem
ustala sie wymogi:

a) zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami komunalnymi
przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z zapisem ust. 7, 8 9 niniejszej uchwaty,

b) uregulowania gospodarki Sciekami sanitarnymi oraz Sciekami pochodzgcymi
z wbd opadowych i roztopowych, zgodnie z zapisem ust. 2 i 3, § 9 niniejszej uchwaty,

c) zachowania naturalnego uksztaftowania terendw pofozonych  wokof
istniejgcych i planowanych obiektéw budowlanych,

3) w zakresie ochrony przed hafasem ustala sie obowigzek zachowania
dopuszczalnych poziomow hafasu dla terenébw mieszkaniowych, okre$lonych
symbolami MN i MW zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi.

§ 8. ZASADY OBS£UGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny przestrzeni publicznej w zakresie
komunikacji ( ulice wraz z urzgdzeniami pomocniczymi ) i okresla parametry
techniczne stosownie do klasyfikacji funkcjonalnej ulic:

KD - ulice klasy dojazdowej ukfadu obsfugujgcego, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 10,0 — 12,0 m,

2. W liniach rozgraniczenia ulic i drég dopuszcza sie:
1) ruch kofowy i postdj pojazdéw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajgcymi z niej
parametrami funkcjonalnymi,
2) ruch pieszy i ruch rowerowy,
3) zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,

4) infrastrukture techniczng podziemng na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOlnych,
5) lokalizacje w sposo6b nie ograniczajgcy bezpieczenstwa ruchu:

a) obiektow inzynierskich oraz  urzgdzenn  technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
b) urzgdzen technicznych nie zwigzanych z ruchem pojazdow lub pieszych.

3. (KP) - ustala sie jako przeznaczenie towarzyszgce - tereny parkingdw
samochodowych wraz z dojazdami i zielenig. Na terenach tych:
1) zakazuje sie lokalizacji garazy i zabudowy kubaturowej,
2) zaleca sie urzgdzenie zieleni wysokiej i niskiej.

PDF created with FinePrint pdfFactory trial version http://www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

4. Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie
wfasnosci jako urzgdzenia towarzyszgce, na terenach kazdej z podstawowych
funkcji w ilosciach wynikajgcych z aktualnie stosowanych wskaznikow obstugi
motoryzacji:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
oznaczonych odpowiednio symbolami MW, MN -1.5 - 2.0 stanowisk / mieszkanie;
2) dla usfug wbudowanych lub towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej:

a) 1-2 stanowisk / 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug wbudowanych

b) 1-2 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych;

3) dla terenu produkcyjno-technicznego oznaczonego symbolem PT - 2-3
stanowiska na 10 zatrudnionych.

§ 9. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W zakresie zaopatrzenia w wode. dla celéw bytowych, ustugowych oraz
ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z wodociggu grupowego w Szymiszowie,
2) sieci wodociggowe winny by¢ prowadzone w pasach drogowych i ulicznych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi, z uwzglednieniem warunkdéw
dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych;

2. W zakresie odprowadzenia komunalnych S$ciekéw sanitarnych ustala sie
nastepujgce wymogi:

1) do czasu realizacji grupowego systemu odbioru i oczyszczania $ciekow
sanitarnych dopuszcza sie:

a) w rejonie ulicy Fabrycznej odprowadzenie sciekdéw sanitarnych do istniejgcego

systemu kanalizaciji ,

b) w rejonie ulicy Mafej odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do indywidualnych,
szczelnych, bezodpfywowych  zbiornikbw na  nieczystosci  pfynne,
lokalizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi;

2) bezodpfywowe zbiorniki winny byc¢ sukcesywnie oprdzniane, a hieczystosci
wywozone do gminnej oczyszczalni Sciekow.

3) sieci kanalizacyjne winny by¢ prowadzone w pasach ulicznych zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi,

4) ewentualne Scieki technologiczne wytwarzane w obrebie terenu produkcyjno-
technicznego

5) PT w granicach planu przy ulicy Mafej przed wfgczeniem do sieci kanalizaciji
sanitarnej nalezy zneutralizowac do parametréw $ciekow komunalnych.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow deszczowych i roztopowych ustala sie na
obszarach zmian planu odprowadzenie $ciekbw do istniejgcej sieci lub
do indywidualnych ukfadéw gromadzenia i wykorzystania woéd deszczowych
z uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) ustala sie stosowanie krytej kanalizacji deszczowej, do ktérej podfgczone bedg
wpusty deszczowe i rynny budynkow;

2) ustala sie odprowadzenie wod deszczowych do okolicznych rowéw po
uzgodnieniu z ich wfascicielami, poprzez oczyszczanie Sciekbw deszczowych
w koncowych odcinkach doprowadzalnikbw, w odstojnikach szlamowych,
piaskownikach i separatorach lekkich olei mineralnych;

3) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznych i drogowych,
a takze przez tereny o innych funkcjach w spos6b nie powodujgcy Kkolizji
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z podstawowg funkcjg terenu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegolnymi
4. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:
1) okresla sie zasade stosowania indywidualnych i lokalnych zrédef ciepfa, opartych
gféwnie na oleju opafowym, gazie bezprzewodowym oraz energii elektrycznej,
2) dopuszcza sie stosowanie paliw statych dla celéw grzewczych w budynkach
mieszkalnych na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, do czasu ich
pdzniejszej modernizacii,
3) stosowanie paliwa stafego do celéw grzewczych, w obiektach innych niz
wymienione w pkt 2, moze by¢ dopuszczone jedynie wyjgtkowo na podstawie
wynikéw oceny oddziatfywania na srodowisko lub danych charakterystyki wpfywu
na srodowisko przyjetej technologii, zapewniajgcej nie przekraczanie dopuszczalnych
standardéw emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdélinych.
5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:
1) w granicach planu w rejonie ulicy Fabrycznej:
a) ustala sie zasade zasilania istniejgcych obiektow ze stacji transformatorowej
Szymiszéw — Wapienniki znajdujgcej sie po za terenem opracowania,;
zwiekszenie mocy szczytowej nie spowoduje wymiany transformatora.
b) ustala sie zasade prowadzenia sieci niskiego napiecia jako kablowej,
prowadzonej gfownie w pasach rozgraniczenia ulic, drég i przestrzeni
publicznych.
2) w granicach planu w rejonie ulicy Mafej:
a) ustala sie zasade zasilania istniejgcych i planowanych obiektéw ze stacji
transformatorowej , Prangiel ”, znajdujgcej sie w bliskim sgsiedztwie terenu
opracowania; zwiekszenie mocy szczytowe] nie spowoduje wymiany
transformatora.
b) dopuszcza sie prowadzenie sieci jako napowietrznej, prowadzonej gfownie
w pasach rozgraniczenia ulic, drég i przestrzeni publicznych.

6. W zakresie fgcznosci ustala sie:
1) adaptacje istniejgcej sieci telefonicznej,
2) w przypadku potrzeby rozbudowy sieci zaleca sie:
a) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic,
b) po za terenami ulic zaleca sie prowadzenie sieci jako podziemnej w rejonie
ulicy Fabrycznej, dopuszcza sie prowadzenie sieci jako napowietrznej
w rejonie ulicy Mafej.

7. W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi:
1) ustala sie wymoOg prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami przez specjalistyczne stuzby zgodnie z przepisami szczegolnymi,
2) zakazuje sie gromadzenia odpadéw komunalnych bgdZ obojetnych na terenach
jakiejkolwiek funkcji planu.

§ 10. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO:

1) dla objetego ewidencjg zabytkéw budynku mieszkalnego nr 12-13 przy ulicy
Fabrycznej obowigzujg wytyczne konserwatorskie okreslone w 8 5 pod tytufem
.Lokalne warunki, zasady i standardy ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania
terenu” ust. 2, pkt. 1-4;
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2) planowane  budynki w granicach planu w rejonie ulicy Mafej winny
nawigzywac brytg, formg dachu i gabarytem do zabudowy sgsiedniej;
3) nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew.

8§ 11.Tereny planowane do nowego przeznaczenia mogq byé uzytkowane
w sposoOb dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntéw dla wykonania
dojazdéw i uzbrojenia wynikajgcych z ustalen planu.

§ 12. W granicach planu okreslonych w § 1 tracg moc obowigzujgcg ustalenia
miejscowego planu ogdllnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie uchwalonego uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Strzelce Opolskie
Nr XVIII/78/86 z dnia 23 wrzednia 1986 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Opolskiego Nr 21,poz. 480z 1990r.).

§ 13. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z jego uchwaleniem, stuzgcq naliczeniu i pobraniu jednorazowej opfaty
naleznej od wfasciciela nieruchomosci dla gminy Strzelce Opolskie przy zbyciu
nieruchomoéci, dla nastepujgcych planowanych funkcji terenu:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej 5,0 %,

b) tereny pozostatych funkcji planu: 0,0 %.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwafy powierza sie Burmistrzowi Miasta Strzelce
Opolskie.

8§ 15. Uchwafa wchodzi w zycie po upfywie 14 dni od dnia jej ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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