UCHWALA Nr V/23/03
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 22 stycznia 2003 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla terendw zabudowy mieszkaniowej (byfe szkofy) we
wsiach OSIEK, WARMATOWICE, GRODZISKO, KALINOW, KALINOWICE.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984 Nr 214, poz. 1806) oraz art.10, 11 i 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r Nr 15, poz.139;
Nr 41, poz.412, Nr 111, poz.1279, z 2000r Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
p0z.1268, z 2001r Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115 p0z.1229,
Nr 154, poz.1804, i z 2002r. Nr 25 p0z.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz. 1112)
w zwigzku z uchwafg Nr XXXVII/252/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 lutego 2001 r. Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala,
CO nastepuje:

8 1. Uchwala sie zmiange miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie w czesci dotyczgcej fragmentow wsi: Osiek, Warmagtowice,
Grodzisko, Kalinbw, Kalinowice w granicach okreslonych na rysunkach planu.

§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsiach Osiek, Warmatowice, Grodzisko, Kalindw, Kalinowice
skfada sie z:

1) ustalen planu zawartych w niniejszej uchwale,

2) pieciu rysunkéw planu na mapie podstawowej w skali 1: 500, stanowigcych
odpowiednio zafgczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5 do niniejszej uchwatfy.

3) Celem opracowania planu, wymienionego w ust.1 jest okreslenie przeznaczenia
dziafek gruntowych objetych planem na tereny mieszkaniowe, usfugowe,
komunikacji i rolnictwa, ustalenie zasad ich zagospodarowania i wyposazenia w
infrastrukture przy uwzglednieniu wymogow ochrony srodowiska.

8§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia zmiany planu, o ktérych mowa w § 1
uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg Uchwate Rady Miejskiej;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunki planu na mapach w skali 1:500
okre$lajgce rodzaje przeznaczenia terendéw i zasady ich zagospodarowania,
stanowigce odpowiednio zafgczniki nr 1-5 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczegllnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji niniejszej uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajgce z
prawomocnych decyzji administracyjnych;
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5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia
terenu, ktore powinno przewazac¢ na danym terenie lub dziafce, okreslonego
symbolem literowym i wyznaczonego obowigzujgcymi lub orientacyjnymi liniami
rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu towarzyszgcym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia
terenu innego niz podstawowe, ktére uzupefnia i wzbogaca funkcje podstawowg
danego terenu lub obiektu i moze byc¢ okreslone liniami rozgraniczajgcym
wewnetrznego podziatu;

7) przeznaczeniu docelowym - nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia
terenu innego niz istniejgce, w przypadku planowanej adaptacji istniejgcych
budynkéw na inne funkcje i docelowej zmiany przeznaczenia podstawowego;

8) urzgdzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumiec¢ urzgdzenia techniczne
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem jak
przyfgcza i urzgdzenia instalacyjne, w tym oczyszczania i gromadzenia sciekéw,
przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

9) obiektach i funkcjach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumiec¢ budynki
pomocnicze, gospodarcze, garaze, obiekty mafej architektury i oraz inne obiekty
pefigce sfuzebng role wobec funkcji podstawowych terenu lub budynku, a takze
lokale uzytkowe;

10) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt
budowlany przeznaczony do tymczasowego uzytkowania, przewidziany do
przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt nie pofgczony trwale z
gruntem;

11) przestrzen publiczna - nalezy przez to rozumie¢ tereny w obrebie linii
rozgraniczajgcych ulicy, placu z zawrotnicg, parkingu publicznego, wydzielonego
ciggu pieszego, ciggu pieszo-jezdnego, Sciezki rowerowej, a takze terenow zieleni
publicznej;

12) zabudowie mieszkaniowej niskiej — rozumie sie przez to zabudowe mieszkaniowg
nie przekraczajgcq dwdéch kondygnacji nadziemnych i poddasza uzytkowego,
obejmujgcg budynki jednorodzinne oraz budynki wielorodzinne zawierajgce dwa
mieszkania, wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin
budynkami garazowymi i gospodarczymi;

13) zabudowie jednorodzinnej — rozumie sie przez to jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny na wifasnej dziafce Ilub zespét takich budynkéw, wraz z
przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi;

14) zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajgcy 2 lub wiecej mieszkan lub zespo6f takich budynkdéw, wraz z obiektami
towarzyszgcymi i urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig i rekreacjg
przydomowsg;

15) usfugach — nalezy przez to rozumiec¢ ogdlnodostepny budynek uzytecznosci
publicznej, zespof takich budynkéw lub teren przeznaczony do wykonywania
funkcji: administracji publicznej i gospodarczej, wymiaru sprawiedliwosci, kultury,
kultu religijnego, oSwiaty, sportu, nauki, sfuzby zdrowia, opieki spofecznej i
socjalnej, obsfugi bankowej, handlu, gastronomii, rzemiosfa, turystyki, sportu,
poczty i telekomunikacji oraz innych podobnych funkcji;

16) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziafce budowlanej;

17) odlegfosciach i strefach ograniczenn zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢
ograniczenia wywofane obecnoscig lub dziafaniem istniejgcych i planowanych
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funkcji terenu, urzgdzen i sieci technicznych, wymagajgcych zachowania
odlegfosci od innych funkcji lub terenéw stosownie do wymaganych standardéw
technicznych;

18) Srodowisku — rozumie sie przez to 0ogof elementéw przyrodniczych, w tym takze
przeksztafconych w wyniku dziafalnosci czfowieka, a w szczegdlnosci
powierzchnie ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzeta i rosliny, krajobraz oraz
klimat;

19) ucigzliwosci dla srodowiska — rozumie sie przez to zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajgce zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego Srodowiska, a zwfaszcza
hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie odpadami;

20) szkodliwe ucigZzliwosci dla srodowiska rozumie sie przez to wymienione w pkt 13
zjawiska lub stany o natezeniu utrudniajgcym Zzycie albo dokuczliwe dla
Srodowiska w stopniu powodujgcym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo
zniszczenie Srodowiska;

21)walorach krajobrazowych i kulturowych Srodowiska — rozumie sie przez to
wartos$ci ekologiczne, estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwigzanych z nim
elementow przyrodniczych, uksztatowanych przez sity przyrody lub w wyniku
dziafalnosci czfowieka.

§ 4. PRZEZNACZENIE TERENOW

Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami literowymi i wydzielonymi liniami
rozgraniczajgcymi okresla sie nastepujgco:

1. UO/M — w granicach planu we wsi Osiek - ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe - teren usfug os$wiaty na wydzielonej dziafce z urzgdzeniami
towarzyszgcymi oraz jako przeznaczenie docelowe - teren zabudowy
mieszkaniowej: jedno- lub wielo- rodzinnej z urzgdzeniami towarzyszgcymi.

Na terenie tym:

1) w przypadku zmiany przeznaczenia terenu na mieszkaniowy nalezy zapewnic
niezabudowany teren o wielko$ci minimum 11,0 m2 / mieszkarica,

2) ustala sie zakaz realizacji obiektbw moggcych znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko to jest stanowi¢ ucigzliwosc¢ lub szkodliwg ucigzliwos¢ dla srodowiska i
zdrowia ludzi,

3) parkingi dla zabudowy mieszkaniowej powinny byc¢ zlokalizowane w iloSciach
1.5 - 2.0 stanowisk /mieszkanie,

4) garaze dla zabudowy mieszkaniowej byc¢ zlokalizowane w obrebie terenu, w
ilosciach 0,5 — 1,stanowiska / mieszkanie.

2. MN — w granicach planu we wsiach Osiek (zafgcznik nr 1), Kalindw (zatgcznik
nr 4) - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej
niskiej, wraz z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami budowlanymi; w granicach
planu we wsi Kalinowice (zafgcznik nr 5) - ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jako poszerzenie
istniejgcego terenu zabudowy mieszkaniowej, pofoZzonego w sgsiedztwie poza
obszarem opracowania planu.

Na terenach tych:

1) W granicach planu we wsiach Osiek (zafgcznik nr 1), Kalinbw (zafgcznik nr 4)
ustala sie jako przeznaczenie towarzyszgce - usfugi nie przekraczajgce 25 %
powierzchni uzytkowej budynkéw na dziafce ( w tym budynkéw gospodarczych );
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2) ustala sie intensywnos¢ zabudowy i utwardzenia dziatek nie przekraczajgcg 50%,
(w tym: budynki, nawierzchnie utwardzone, dojScia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwafe
urzgdzenia rekreacyjne), pozostafg czeS¢ dziatki nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie;

3) ustala sie zakaz realizacji obiektbw moggcych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko to jest stanowic¢ ucigzliwosc¢ lub szkodliwg ucigzliwos¢ dla $rodowiska i
zdrowia ludzi oraz wymagajgcych transportu dostawczego ponad 3,5 tony;

4) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw mieszkalnych powinny by¢
zlokalizowane na terenie posesji, ha ktorej obiekt bedzie wznoszony, w ilosciach 1 -2
stanowisk / mieszkanie; a dodatkowo dla usfug w ilosci okres$lonej w 8§ 8, ust.4, pkt 1.

3. MN/U — w granicach planu we wsi Grodzisko (zafgcznik nr 3) - ustala sie jako
przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
usfugami oraz obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami budowanymi.

Na terenie tym:

1) dopuszcza sie wprowadzenie usfug, nie przekraczajgcych 50% powierzchni
uzytkowej budynkow na dziafce (w tym budynkéw gospodarczych),

2) ustala sie zakaz realizacji obiektbw moggcych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko to jest stanowic¢ ucigzliwos¢ lub szkodliwg ucigzliwosc dla Srodowiska
i zdrowie ludzi,

3) intensywnos$¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okre$la sie do 60 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwafe
urzgdzenia rekreacyjne), pozostatg czesc¢ dziaki nalezy uzytkowac jako czynng
biologicznie,

4) parkingi i garaze wg 8 8, ust. 4, pkt 1i 2.

4. U — w granicach planu we wsi Osiek (zatgcznik nr 1), we wsi Warmagtowice
(zatgcznik nr 2), we wsi Kalinbw (zatgcznik nr 4), we wsi Kalinowice (zafgcznik nr 5)
ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - tereny usfug na wydzielonych dziatkach
z obiektami towarzyszgcymi i urzgdzeniami budowlanymi, oznaczone:

UK — kultura np. dyskoteka, $wietlica,

UO — oswiata i zielen — np. szkofa,

US — sport i zielen — np. korty tenisowe, boiska,

UH — handel,

Ul — straz pozarna,

UX - usfugi niesprecyzowane, nie odziatfywujgce znaczgco na Srodowisko, to jest

nie stanowigce ucigzliwosci lub szkodliwej ucigzliwosci dla $rodowiska i zdrowia

ludzi.

Na terenach tych:

1) wolne tereny Ilub dziafki przeznacza sie, stosownie do planowanego

przeznaczenia terenu pod zabudowe ustugowa,

2) istniejgce obiekty i zespofy usfugowe oraz obiekty towarzyszgce mogg

podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania

budynkéw pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

3) w granicach planu we wsi Osiek (zafgcznik nr 1) dopuszcza sie zmiane funkciji
istniejgcej szkoty UO na funkcje mieszkaniowg MN,

4) w obiektach usfugowych i towarzyszgcych dopuszcza sie pojedyncze mieszkania

dla wfasciciela lub os6b dozorujgcych obiekt,

5) dopuszcza sie zmiane rodzaju usfug, zgodnie z wymogami przepisow

szczegolnych,
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6) ustala sie zakaz realizacji obiektdw moggcych stanowic ucigzliwos¢ lub szkodliwg
ucigzliwos¢ dla Srodowiska ,

7) w granicach planu we wsi Warmagtowice ( zatgcznik nr 2), ze wzgledu na blisko$¢

linii kolejowej i sgsiedztwo drogi krajowej ogranicza sie lokalizacje ustug, ktorych

rodzaj podlega ograniczeniom dopuszczalnego poziomu hafasu,

8) w granicach planu we wsi Kalindw (zafgcznik nr 4) zakazuje sie realizacji ustug

handlowych o powierzchni sprzedazowej przekraczajgcej 2000 m2,

9) parkingi i garaze dla wszystkich nowych lub modernizowanych budynkéw

powinny byc¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktorej obiekt bedzie wznoszony,

w ilosciach okreslonych w § 8, ust. 4, pkt 2,

10)rozwigzanie wewnetrznej komunikacji kofowej w obrebie dziaki powinno

umozliwia¢ parkowanie pojazdéw osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd

samochodow przodem.

5. RP, RZ - w granicach planu Kalinéw (zatgcznik nr 4) ustala sie przeznaczenie
podstawowe - tereny uzytkdw rolnych: upraw polowych - RP, {gk, pastwisk i fegow —
RZ.

Na terenach tych:

1) nalezy zachowac¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscig zmian
uzytkowania rodzajoéw upraw rolnych,

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwigzane z nimi urzgdzenia, nie powodujgce trwafego
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

6. ZI — w granicach planu we wsi Warmagtowice (zafgcznik nr 2) ustala sie jako
przeznaczenie towarzyszgce - tereny zieleni izolacyjnej;

7. LZ — w granicach planu Kalindw (zafgcznik nr 4) ustala sie jako przeznaczenie
podstawowe — tereny istniejgcych zadrzewien do zachowania bez zmian.

§ 5. LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY KSZTALTOWANIA
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. UO/M — w granicach planu we wsi Osiek (zafgcznik nr 1) - obiekt usfug o$wiaty
oraz jako przeznaczenie docelowe — teren zabudowy mieszkaniowej, warunki dla
przebudowy lub odtworzenia budynku:

1) ustala sie — wysokos$c¢ budynku, ktéra nie moze przekraczac:

a) dla dachéw stromych — 3 kondygnacje (w tym poddasze uzytkowe ) i 16,0 m
liczonych od powierzchni terenu do kalenicy,

b) dla dachéw pfaskich — 2 kondygnacje, wysokos$¢ do 10m,

2) zaleca sie stosowac¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia
30° — 45° kryty dachéwkg lub materiafem odpowiadajgcym dachéwce;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryfy budynku
w odlegfosci 6.0 m od linii rozgraniczajgcej ulice KL,

2. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN w granicach planu we wsiach Osiek,
(zatgcznik nr 1), Kalinbw (zafgcznik nr 4), Kalinowice (zafgcznik nr 5) i mieszkaniowa
jednorodzinna z ustugami MN/U w granicach planu we wsi Grodzisko (zatgcznik nr
3):

1) dla budynkéw planowanych:
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a) ustala sie wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, ktéra nie moze przekraczac 2
kondygnaciji, w tym poddasze uzytkowe, i 11,0 m liczonych od powierzchni
terenu do kalenicy;

b) zaleca sie stosowac¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia 30°
— 45° kryty dachowkg lub materiafem odpowiadajgcym dachéwce;

C) ustala sie zasade nawigzania brytg i i gabarytem budynkéw do istniejgcej
zabudowy;

d) ustala sie wysokos¢ budynkdéw gospodarczych i garazy, ktéra nie moze
przekraczac 1 kondygnacji.

2) dla ewentualnej przebudowy budynkéw istniejgcych:

a) zachowanie bryfy i gabarytu budynku we wsi Osiek,

b) zachowanie wysokosci budynku we wsi Grodzisko.

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bryty planowanych lub
poddanych rozbudowie budynkéw w odlegfosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcych ulice i
w odlegfosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic klasy: KG — 20,0 m, KL — 8,0 m
KD — 6,0 m oraz wedfug linii zabudowy oznaczonych na rysunku planu..

3. Obiekty usfugowe we wsiach Kalinbw (zafgcznik nr 4), Kalinowice (zafgcznik
nr 5) i Warmatowice (zafgcznik nr 2) oznaczone symbolami Ul, UH, UX:
1) wysoko$¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac:
a) o dachach stromych - 2 kondygnacji ( w tym poddasze uzytkowe ) i 12,0 m od
powierzchni terenu do kalenicy,
b) o dachach pfaskich — 2 kondygnacji i 8,0 m od powierzchni terenu do
najwyzszej czesci dachu,
3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i towarzyszgcych usfugowych, nie moze
przekraczac 1 kondygnacji naziemnej,
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla zasadniczej bry#y planowanych lub
poddanych rozbudowie budynkéw w odlegfosci co najmniej 5,0 m od linii
rozgraniczajgcych ulice i w odlegfosciach od zewnetrznej krawedzi jezdni ulic klasy:
KGP - 25,0 m, KG — 20,0 m, KZ i KL — 8,0 m, KD — 6,0 m oraz wedfug linii zabudowy
oznaczonych na rysunku planu.

§ 6. ZASADY | WARUNKI PODZIA£U TERENOW NA DZIA£KI BUDOWLANE.

W granicach planu we wsi Osiek (zafgcznik nr 1) i we wsi Kalindw dla
zabudowy towarzyszgce] (zatgcznik nr 4) ustala sie na terenach zabudowy
mieszkaniowej niskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem MN ponizsze zasady
podziatu na dziafki budowlane:

1) powierzchnie dziafek mieszkaniowych jednorodzinnych winny wynosic¢
w zabudowie wolnostojgcej nie mniej niz 600.0 m2,

2) minimalna szerokos$c¢ frontu winna wynosi¢ w zabudowie wolnostojgcej minimum
20.0 m.

§ 7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW.
1. Ustala sie zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na stafy pobyt ludzi

przy liniach elektroenergetycznych Sredniego napiecia 15 kV w odlegfosci, mierzonej
od krancowego przewodu linii po obu stronach, mniejszej niz 5.2 m;
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2. Ustala sie prognozowang strefe ograniczen zabudowy terenu wynikajgcg
z ucigzliwosci akustycznej ruchu komunikacyjnego, mierzong od krawedzi jezdni dla
ulicy KGP w Warmagtowicach (zafgcznik nr 1) i :

a) zakazuje sie w pasie terenu 50 m od jezdni realizacji lub przebudowy
budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) zaleca sie wyposazenie budynkéw oraz terenu w urzgdzenia o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej, np. szczelne okna, ogrodzenia ttumigce hafas;

c) faktyczny, aktualny poziom hafasu nalezy ustali¢ pomiarem jako podstawe
okresdlenia parametrow akustycznych planowanych budynkéw usfugowych.

3. We wsi Warmatowice (zafgcznik nr 1) zakazuje sie lokalizacji usfug, ktérych
rodzaj podlega ograniczeniom dopuszczalnego poziomu hafasu wg przepisow
szczegolnych;

4. Nalezy stosowac zasady ochrony zasobow wodnych Gfdwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 333 Opole-Zawadzkie, dotyczgce obszaru plandw dla wsi Osiek,
Warmatowice, Grodzisko, Kalinéw, Kalinowice (zafgczniki 1-5), ktore okre$la ustawa
oraz przepisy szczegolne.

5. Ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu terenu w granicach planu we wsi
Warmatowice (zafgcznik nr 1), dla utrzymania przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci uje¢ wody w obrebie stref ochrony zewnetrznej posredniej stosownie do
przepisOw szczegolnych na warunkach okreslonych przez organ ds. ochrony
Srodowiska.

6. Wymogi dotyczgce ograniczenia skutkéw oddziatywania realizacji ustalen
planu na srodowisko okresla sie w sposéb nastepujgcy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowigzujg zasady

stosowania paliw  proekologicznych dla celow grzewczych, bytowych

i technologicznych zgodnie z zapisem ust. 4, 8 9 niniejszej uchwafty p.t. , zasady

obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej”;

2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wdéd przed zanieczyszczeniem
ustala sie wymogi:

a) zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami komunalnymi
przez specjalistyczne stuzby, zgodnie z zapisem ust. 7, 8§ 9 niniejsze]
uchwaty,

b) uregulowania gospodarki sciekami sanitarnymi oraz $ciekami pochodzgcymi z
wod opadowych i roztopowych, zgodnie z zapisem ust. 2 i 3, § 9 niniejszej
uchwaty,

c) zachowania naturalnego uksztaftowania terendw pofozonych  wokof
istniejgcych i planowanych obiektéw budowlanych,

d) zachowanie istniejgcych drzew oraz ochrony wartosci kulturowych
i archeologicznych dobr kultury, zgodnie z zapisem § 10 niniejszej uchwaty p.t.
» ochrona srodowiska kulturowego”.,

e) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewOw stosowanie gatunkow
pochodzenia rodzimego, szeroko reprezentowanego Ww miejscowym
srodowisku,
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f) nasadzen paséw zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami rysunku zmiany
planu.

3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala sie dopuszczalne poziomy hafasu
zewnetrznego na terenach przeznaczenia podstawowego mierzone na granicy
wfasnosci wg przepiséw szczegodlnych.;

4) w zakresie ochrony wartosci krajobrazowych i przyrodniczych:

a) we wsiach Osiek: i Grodzisko nalezy respektowac¢ w pefni zasady ochrony
obowigzujgce dla Obszaru Chronionego Krajobrazu , Lasy Stobrawsko —
Turawskie, w tym korytarzy ekologicznych rzeki Jemielnicy i Rozmiereckiej
Wody, zgodnie
Z przepisami szczegoélnymi,

b) we wsiach Kalinébw i Kalinowice zaleca sie respektowac¢ zasady ochrony
obowigzujagce dla otuliny Parku Krajobrazowego Goéra Sw. Anny okre$lone w
przepisach szczegoélinych.

§ 8. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny przestrzeni publicznej w zakresie
komunikacji ( ulice wraz z urzgdzeniami pomocniczymi ) i okre$la parametry
techniczne stosownie do klasyfikacji funkcjonalnej ulic:

1) KGP - droga gféwna ruchu przyspieszonego,

szerokos$c w liniach rozgraniczajgcych 50,0 m,,
2) KL - ulice klasy lokalnej ukfadu obsfugujgcego,

szerokos$c w liniach rozgraniczajgcych 12 - 15,0 m,
3) KD - ulice klasy dojazdowej ukfadu obsfugujgcego,

szerokos$c¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 — 12,0 m,
4) DL — drogi lesne,

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 — 12,0 m,
5) KY - ciggi pieszo — jezdne,

szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 — 10,0 m,

2. W liniach rozgraniczenia ulic i drég dopuszcza sie:
1) ruch kofowy i postdj pojazdéw zgodnie z klasyfikacjg i wynikajgcymi z niegj
parametrami funkcjonalnymi,
2) ruch pieszy i ruch rowerowy,
3) zielen izolacyjng w miare potrzeb i mozliwosci terenowych,
4) ewentualne ekrany akustyczne,
5) urzgdzenia obsfugi komunikacji zbiorowej,
6) infrastrukture techniczng podziemng na warunkach okreslonych w przepisach
szczegolnych,
7) lokalizacje w sposOb nie ograniczajgcy bezpieczeristwa ruchu:
a) obiektébw inzynierskich oraz  urzgdzenn technicznych  zwigzanych
z prowadzeniem i zabezpieczeniem ruchu,
b) urzgdzen technicznych nie zwigzanych z ruchem pojazdéw lub pieszych.

3. KP - ustala sie jako przeznaczenie towarzyszgce - tereny parkingbw
samochodowych wraz z dojazdami i zielenig

Na terenach tych:
1) zakazuije sie lokalizacji garazy i zabudowy kubaturowej,
2) zaleca sie urzgdzenie zieleni wysokiej i niskiej.
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4. Ustala sie minimalne ilosci miejsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie
wfasnosci jako urzgdzenia towarzyszgce, na terenach wfasnych (dziatkach) kazdej z
podstawowych funkcji w ilosciach wynikajgcych z aktualnie stosowanych wskaznikow
obsfugi motoryzaciji:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolami MN, MN/U
oraz zabudowie usfugowej mozliwej do przeksztafcenia w zabudowe mieszkaniowg -
UO/M,

a) 1.5-2.0 stanowisk / mieszkanie,

b) 1-2 stanowisk / 100 m2 powierzchni uzytkowej usfug,

c) 1-2 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych ;

2) w zabudowie usfugowej oznaczonej symbolami: UK, UH, UX -
1-2 stanowisk / 100 m? powierzchni uzytkowej usfug,
1-2 stanowisk / 10 miejsc konsumpcyjnych.

§ 9. ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. W zakresie zaopatrzenia w wode. dla celéw bytowych, usfugowych oraz
ochrony przeciwpozarowej ustala sie:
1) Dla obszaréw zmiany planu we wsiach Osiek i Grodzisko — zaopatrzenie
w wode z wodociggu grupowego z ujeciem wody we wsi Kadtub:

a) we wsi Osiek z istniejgcej sieci w ciggach ulic: Szkolna i Strzelecka,;

b) we wsi Grodzisko z istniejgcej sieci w ciggu ulicy Gféwnej.
2) Dla obszaru zmiany planu we wsi Warmagtowice — zaopatrzenie w wode
z wodociggu zbiorowego z ujeciem wody w tej wsi; dla ujecia wyznaczono strefe
ochrony posredniej zewnetrznej. Istniejgca sie¢ przebiega przez teren w granicach
planu.
3) Dla wsi obszaréw zmiany planu we wsiach Kalinéw i Kalinowice — zaopatrzenie
w wode z wodociggu grupowego z ujeciem wody we wsi Kalinowice; dla ujecia
wyznaczono strefe ochrony posredniej zewnetrznej:

a) we wsi Kalinbw z istniejgcej sieci w ciggu ulic Gogolinskiej lub Strzeleckiej,

b) we wsi Kalinowice z istniejgcej sieci w ciggu ulicy Wiejskiej.
4) sieci wodociggowe winny by¢ prowadzone w pasach drogowych i ulicznych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celdw przeciwpozarowych;

2. W zakresie odprowadzenia komunalnych sciekéw sanitarnych ustala sie:
1) grupowy system odbioru i oczyszczania $ciekOw sanitarnych z zalecang
lokalizacjg oczyszczalni $ciekow w rejonie wsi Kadfub, nad rzekg Jemielnicg,
wg ,Studium uwarunkowanr i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Strzelce Opolskie” ;
2) etapowg realizacje systemu odbioru i oczyszczania $ciekow wg ,Studium”
wymienionym w pkt 1:

a) w | etapie miedzy innymi wsie: Kalinéw, Kalinowice,

b) w Il etapie miedzy innymi wsie: Grodzisko, Osiek,

c) w lll etapie miedzy innymi: Warmatowice.,
3) zasade prowadzenia sieci kanalizacyjnej w pasach drogowych i ulicznych
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegollnymi,
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4) dopuszczenie, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia sciekéw
do indywidualnych szczelnych, bezodpfywowych zbiorniki na nieczystosci pfynne,
lokalizowanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczeg6lnymi; bezodpfywowe
zbiorniki winny by¢ sukcesywnie oprdzniane, a nieczystosci wywozone do gminnej
oczyszczalni sciekow.

3. W zakresie odprowadzenia sciekbébw deszczowych i roztopowych ustala sie na
obszarach zmian planu:
1) w granicach planu we wsiach Grodzisko i Kalinowice odprowadzenie sciekéw do
istniejgcej sieci,
2) w granicach planu we wsi Warmatowice odprowadzenie $ciekdéw do istniejgcego
rowu w ciggu drogi krajowej z uwzglednieniem ustalen pkt 4,
3) w granicach planu we wsiach Osiek i Kalinbw ustala sie indywidualne ukfady
gromadzenia i wykorzystania wéd deszczowych z uwzglednieniem ustalen pkt 4,
4) dla wszystkich wsi ustala sie ponizsze zasady odprowadzenia Sciekdéw
deszczowych i roztopowych:
a) planowany system krytej kanalizacji deszczowej oparty o kryte kanafy, do
ktorych podtgczone bedg wpusty deszczowe i rynny budynkow,
b) odprowadzenie wod deszczowych do okolicznych rowow i ciekow,
C) oczyszczanie Sciekow  deszczowych w koncowych odcinkach
doprowadzalnikdéw poprzez odstojniki szlamowe piaskowniki i separatory lekkich
olei mineralnych,
d) prowadzenie sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznychi drogowych,
a takze przez tereny o innych funkcjach w sposéb nie powodujgcy Kolizji
Z podstawowg funkcjg terenu oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
szczegOlnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:
1) okresla sie zasade stosowania indywidualnych i lokalnych zZrédef ciepfa, opartych
gféwnie na paliwach pfynnych i gazowych oraz energii elektrycznej,
2) dopuszcza sie stosowanie paliw statych dla celéw grzewczych w budynkach
mieszkalnych na terenach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, do czasu ich
pdzniejszej modernizacii,
3) stosowanie paliwa stafego w obiektach innych niz wymienione w punkcie 2 moze
by¢ dopuszczone jedynie wyjgtkowo na podstawie wynikow oceny oddziatywania na
srodowisko lub danych charakterystyki wpfywu na $rodowisko przyjetej technologii,
zapewniajgcej nie przekraczanie dopuszczalnych standardow emisyjnych
okreslonych w przepisach szczegoélnych.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) dla obszaru zmiany planu we wsi Osiek:
a) zasilanie ze stacji transformatorowej Osiek , Polna” znajdujgcej sie po za
granicg opracowania zmiany planu,
b) zwiekszenie mocy szczytowej nie spowoduje potrzeby wymiany
transformatora,
C) nie istnieje potrzeba zmiany konfiguracji sieci niskiego napiecia.

2) dla obszaru zmiany planu we wsi Warmatowice:
a) zasilanie ze stacji transformatorowej ,2” ” znajdujgcej sie po za granicg
opracowania zmiany planu,
b) konieczno$c¢ wymiany transformatora,
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C) nie istnieje potrzeba zmiany konfiguracji sieci niskiego napiecia.

3) dla obszaru zmiany planu we wsi Grodzisko:

a) zasilanie ze stacji transformatorowej Grodzisko , Wie$ ” znajdujgcej sie po za
granicg opracowania zmiany planu,

b) konieczno$c¢ wymiany transformatora,

C) nie istnieje potrzeba zmiany konfiguracji sieci niskiego napiecia.

4) dla obszaru zmiany planu we wsi Kalinéw:

a) zasilanie ze stacji transformatorowej Kalinéw ,, skrzyZowanie ” znajdujgcej sie
W granicy opracowania zmiany planu,

b) zwiekszenie mocy szczytowej nie spowoduje potrzeby  wymiany
transformatora,

C) nie istnieje potrzeba zmiany konfiguracji sieci niskiego napiecia.

5) dla obszaru zmiany planu we wsi Kalinowice:

a) zasilanie ze stacji transformatorowej ,, Wie$ ” znajdujgcej sie po za granicg
opracowania zmiany planu,

b) zwiekszenie mocy szczytowej nie spowoduje potrzeby wymiany
transformatora

C) nie istnieje potrzeba zmiany konfiguracji sieci niskiego napiecia.

6) dla wszystkich wsi okresla sie zasade prowadzenia sieci niskiego napiecia jako —
kablowej na terenach intensywnego zainwestowania oraz — sieci napowietrznej
na terenach pozostafych, prowadzong gféwnie w pasach rozgraniczenia ulic, drog
I przestrzeni publicznych.

6. W zakresie fgcznosci ustala sie:
1) adaptacje istniejgcej sieci telefonicznej,
2) w przypadku potrzeby rozbudowy sieci zaleca sie:
a) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajgcych ulic,
b) po za terenami ulic prowadzenie sieci jako podziemnej na terenach
intensywnego zainwestowania, a jako napowietrznej na terenach pozostafych.

7. W zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi:
1) ustala sie zasade gromadzenia odpadéw statych na skfadowisku odpadow we wsi
Szymiszow, zbilansowanym dla gminy Strzelce Opolskie w ,Studium uwarunkowan
i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Strzelce Opolskie”.
W.w. ,Studium” zakfada docelowo system organizacji gospodarki odpadami
komunalnymi dla zespofu gmin Strzelce Opolskie, I1zbicko i Jemielnica;
2) ustala sie wymoOg prowadzenia zorganizowanej, selektywnej gospodarki
odpadami przez specjalistyczne stuzby zgodnie z przepisami szczegolnymi,
3) zakazuje sie gromadzenia odpaddéw komunalnych bgdZ obojetnych na terenach
jakiejkolwiek funkcji planu.

§ 10. OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

1. Ustala sie warunki ochrony krajobrazu wsi na obszarach planu:

1) we wsi Osiek:
a) planowane budynki mieszkalne winny nawigzywac brytg, formg dachu i
gabarytem do zabudowy sgsiedniej,
b) nakazuje sie utrzymac bryfe i gabaryt istniejgcego budynku nr la przy ulicy
Szkolnej w przypadku jego przebudowy lub odtworzenia,
c) nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew;
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2) we wsi Warmatowice:
a) nakazuje sie zachowanie i ochrone istniejgcej kapliczki przydroznej — wszelkie
zamierzenia inwestycyjne jak: przebudowa, remont, zmiana lokalizacji nalezy
uzgodnic¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkow
b) planowany budynek ustugowy winien harmonizowac z istniejgcym budynkiem
zabytkowym nr 19 przy ulicy Strzeleckiej;
c) warunki zabudowy i projekt architektoniczno-budowlany projektowanych
budynkéw nalezy uzgodnic¢ ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw,

3) we wsi Grodzisko:
a) w przypadku przebudowy lub odtworzenia budynkow istniejgcych nalezy
harmonizowac ich wystrdj i gabaryt z sgsiednim budynkiem zabytkowym,
b) nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew;

4) we wsi Kalinbw:
a) planowany budynek mieszkalny winien nawigzywac¢ bryfg i gabarytem do
formy budynku sgsiedniego przy ulicy Wiejskiej nr 3a,
b) nakazuje sie utrzymac bryte, gabaryt oraz upamietniajgcg tablice istniejgcego
budynku nr 3a przy ulicy Wiejskiej w przypadku jego przebudowy lub odtworzenia,
C) nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew;

5) we wsi Kalinowice :
a) planowany budynek winien harmonizowac z istniejgcym budynkiem byfego
przedszkola,
b) nakazuje sie utrzymac bryfe i gabaryt istniejgcego budynku ( byfe przedszkole)
w przypadku jego przebudowy lub odtworzenia,
c) nakazuje sie zachowanie istniejgcych drzew.

2. Dla budynku nr 19, przy ulicy Strzeleckiej w Warmgtowicach ( byfa szkofa ),
objetego rejestrem zabytkdw ustala sie nastepujgce warunki konserwatorskie:
1) nalezy zachowac¢ forme i detal architektoniczny, gabaryty, ksztatt dachéw
i materiat ceramicznych pokry¢ dachowych, sciany z cegfy licowej, rysunek stolarki w
nalezytym stanie technicznym;
2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i podnoszenie standardu wyposazenia
budynku oraz zmiane funkcji przy spefieniu warunkdédw wymienionych w ust. 1,
pkt 1,
3) zakazana jest rozbiorka, nadbudowa i rozbudowa naruszajgca cechy obiektu
zabytkowego, a wszelkie prace budowlane wymagajg zezwolenia Stuzbg Ochrony
Zabytkow;
4) wszelka dziafalnos¢ projektowa i budowlana w zakresie modernizacji
i przebudowy dotyczgca obiektéw wigczonych do ewidencji zabytkéw, wykraczajgca
poza ustalenia pkt 1 - 3 wymaga uzyskania warunkéw konserwatorskich
i uzgodnienia ze Stuzbg Ochrony Zabytkéw.

3. Na dziafce gruntowej nr 1/1 we wsi Kalinbw znajduje sie stanowisko
archeologiczne nr 6 - stanowisko z epoki brgzu, wpfywdw rzymskich oraz wczesnego
Sredniowiecza, w obrebie ktérego wszelkie roboty budowlane ziemne mogg byc¢
prowadzone pod nadzorem archeologicznym na podstawie dokumentacji budowlanej
uzgodnionej ze Sfuzba Ochrony Zabytkbw i w oparciu o wfasciwe zezwolenie
konserwatorskie.
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§ 11. Tereny planowane do przeznaczenia okreslonego planem mogg byc¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntow dla
realizacji dojazdow i uzbrojenia wynikajgcych z ustalen planu.

§ 12. W granicach plan okreslonych w § 1 tracg moc obowigzujgcg ustalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie uchwalonego uchwatg Rady Narodowej Miasta i Gminy Strzelce Opolskie
Nr XVIII/78/86 z dnia 23 wrzednia 1986 roku (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Opolskiego Nr 21, poz. 480 z1990r.).

8§ 13. Plan ustala stawke procentowg od wzrostu wartoSci nieruchomosci
w zwigzku z jego uchwaleniem, stuzgcq naliczeniu i pobraniu jednorazowej opfaty
naleznej od wfasciciela nieruchomosci dla gminy Strzelce Opolskie przy zbyciu
nieruchomodci, dla nastepujgcych planowanych funkcji terenu:

a) tereny usfug ( wszystkie ): 5,0 %,

b) tereny pozostaftych funkcji planu: 0,0 %.

8§ 14. Wykonanie niniejszej uchwafy powierza sie Burmistrzowi Strzelec
Opolskich.

§ 15. Uchwafa wchodzi w zycie po upfywie 14 dni od dnia jej ogfoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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