UCHWALA NR XXVI1/249 /04
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH
z dnia 27 pazdziernika 2004 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 2 we wsi Btotnica Strzelecka miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, Dz.U. z 2002r., Nr 23, p0z.220, Nr 62,
poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 214, poz.1806, z 2003r., Nr 80, poz.717, Nr162,
p0z.1568., z 2002r., Nr 153, poz.1271, z 2004r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203,
z 2002r., Nr 214, poz.1806), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r., Nr 15, poz. 139, z 1997r., Nr141, p0z.943, z 1999r.,
Nr 41, poz.412, Nr 111, poz.1279, z 2000r., Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, z
2001r., Nr 14, poz.124, z 2000r., Nr 120, poz.1268, z 2001r., Nr 100, poz.1085, Nr
115, poz.1229, Nr 154, poz.1804, Nr 5, poz.42, z 2002r., Nr 113, p0z.984, Nr 130,
poz.1112, Nr 25, poz.253) w zwigzku z art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r., Nr 80, poz.717, Nr
6, poz.41, Nr 141, poz.1492) oraz w zwigzku z Uchwatg Nr XL/244/97 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 24 marca 1997 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania zmiany nr 2 we wsi Btotnica Strzelecka miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie, zmieniong Uchwatg Nr
XLIV/309/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 19 wrzesnia 2001 r., Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL | )
USTALENIA OGOLNE

§1.1. Uchwala sie zmiane nr 2 we wsi Btotnica Strzelecka miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie, bedgca miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego Strzelec Opolskich we wsi Btotnica
Strzelecka, zwang dalej planem

2. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linie rozgraniczajace ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami, a
takze tereny niezbedne do wytyczenia $ciezek rowerowych;

3) tereny przeznaczone do realizacji celow publicznych oraz linie
rozgraniczajace te tereny;

4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektiéw podlegajacych
ochronie;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz ewentualne linie
rozgraniczajgce tereny tej infrastruktury;

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;



7) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane;
8) szczegllne warunki zagospodarowania terenéw, w tym zakaz zabudowy,
wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego
i zdrowia ludzi, prawidtowego gospodarowania przyrody;
9) granice obszaréw:
a) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,
b) rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej,
c) przeksztatcen obszarow zdegradowanych;
10) sposoby tymczasowego zagospodarowania terendw.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy zawarte w niniejszej uchwale
wraz z zatacznikiem graficznym;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty;

3) obowiazujace linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej
musi stac¢ $ciana frontowa budynku;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktorej
zaden element zabudowy nie moze przekroczyc;

5) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same
ustalenia.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym;
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994 roku prawo budowlane;
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw
zwigzanych z planowaniem przestrzennym i przepisami wykonawczymi do
nich.

§3.1. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy
zatacznik do niniejszej uchwaty.

2. Do planu dotacza sie prognoze wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze.

3. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:

1) granice opracowania planu;

2) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu;

3) linie  rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania;

4) obowigzujace linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) tereny podlegajace ochronie prawnej w zakresie srodowiska kulturowego
i przyrodniczego;

7) ciggi piesze i rowerowe na obszarze jednostek terenowych oraz w liniach
rozgraniczajacych ulic.



4. Pozostate, nie wymienione w pkt 3 elementy rysunku majg charakter informacyjny.

§4.1. Dla terenu zabudowy folwarcznej i patacowej wraz z parkiem
krajobrazowym objetego strefa scistej ochrony konserwatorskiej ,,A”, oznaczonej
na rysunku planu symbolem SOK, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachowanie linii zabudowy w historycznych granicach dziatek;

2) zachowanie bryly budynku, elewaciji, podziatéw, rytmu okien oraz
stolarki okiennej i drzwiowej w obiektach stanowigcych dobro kultury
(obiekty zabytkowe ujete w rejestrze i ewidencji wymienione w § 6);

3) wprowadzenie nawierzchni z kamienia naturalnego w miejsce
nawierzchni asfaltowych;

4) nakaz uzgadniania z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw
wszelkich zmian ukladu przestrzennego ciaggow pieszych i pieszo-
jezdnych, zmian bryly i elewacji budynkéw, podziatu dziatek oraz
projektowania nowych obiektow.

3. Dla terenu objetego strefa ingerencji konserwatorskiej — oznaczonego na
rysunku planu symbolem SIK, obowigzuje nakaz uzgadniania zamierzen
budowlanych z wtasciwym organem w sprawach ochrony konserwatorskiej.

4. Dla terenu objetego strefag rekompozycji konserwatorskiej — oznaczonego na
rysunku planu symbolem RKOM, obowiazuje nakaz uzgadniania zamierzen
budowlanych z wtasciwym organem w sprawach ochrony konserwatorskiej.

5. Dla terenu objetego strefa — kontynuacji zabudowy, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KONT obowigzuje nakaz dostosowania skali i bryly nowych
budynkéw do historycznej kompozycji urbanistycznej.

6. Dla terenu objetego strefag ochrony ekspozycji zabudowy wsi — oznaczonego
na rysunku planu symbolem E, obowigzuje maksymalna wysokos¢ obiektow
do dwéch kondygnacji uzytkowych, w celu wiasciwego zabezpieczenia
ekspozycji obiektéow  zabytkowych o szczegolnych wartosciach
krajobrazowych.

7. W granicach obszaru objetego planem wystepuja obszary ochrony
archeologiczne podlegajace ochronie:

1) stanowisko  kultury tuzyckiej -  cmentarzysko i osada
wczesnosredniowiczna, oznaczone na rysunku planu jako nr 1, ujete w
rejestrze zabytkéw pod nr A-209/70;

2) osada produkcyjna kultury przeworskiej, oznaczone na rysunku planu
jako nr 6;

3) osada sredniowieczna, oznaczone na rysunku planu jako nr 8;

4) stanowisko wielokulturowe, oznaczone na rysunku planu jako nr 9;

5) stanowisko wielokulturowe, oznaczone na rysunku planu jako nr 10.

8. Na obszarze i w najblizszym otoczeniu stanowisk archeologicznych
obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) uzgadnianie wszelkich prac ziemnych z wiasciwym organem
w sprawach ochrony zabytkow;



2) prowadzenie prac ziemnych pod nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim;

3) koszty prac konserwatorskich (ratowniczych badan
archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych, sporzadzania
dokumentacji naukowej, inwentaryzacji odkrywanych reliktow
zabudowy, osadow nawarstwien kulturowych, zabytkéw ruchomych
i kart zabytkoéw) ponosi inwestor.

§5. Na obszarze objetym planem znajduja sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw oraz inne obiekty zabytkowe:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, dla ktérych obowigzujg przepisy
szczegdblne dotyczace ochrony dobr kultury:
e patac nr rejestru 2037/78,
e park nr rejestru 136/86;
2) obiekty zabytkowe, dla ktérych wszelkie prace budowlane oraz zmiana funkgciji
wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Opolu:
e kaplica Sw. Nepomucena i rzezba Sw. Jana Nepomucena,
mur z bramg w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
czworak bramag w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
stajnia bramg w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
obora bramag w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
chlewnia bramg w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
spichlerz bramg w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
gorzelnia bramag w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
park bramag w zespole patacowym ul. Dworcowa 9,
dom i poczta ul. Centawska 2,
stacja PKP ul. Dworcowa 18,
dom PKP ul. Dworcowa 20,
dom PKP ul. Dworcowa 22,
komorki przy domu ul. Centawska 2,
dom ul. Centawska 4,
dom ul. Dworcowa 1,
dom mieszkalny, gospodarczy ul. Kolejowa 3,
dom ul. Lesna 2,
dom mieszkalny, gospodarczy ul. Parkowa 3a,
stodota w zagrodzie ul. Powstancéw SI. 1,
dom mieszkalny, gospodarczy ul. Powstancow Sl. 2a,
stodoty ul. Powstancow SlI. 3,
obora ul. Powstancéw SI. 11,
dom mieszkalny, gospodarczy ul. Powstancéw Sl. 9,
dom mieszkalny, gospodarczy ul. Powstancow Sl. 18,
stodoty ul. Toszecka 5,
dom ul. Toszecka 14,
dom ul. Toszecka 15,
dom ul. Toszecka 20,
dom mieszkalny, gospodarczy ul. Wiejska 1,
dom mieszkalny, gospodarczy, stodota, wozownia, spichlerz ul. Wiejska
6



dom mieszkalny, gospodarczy ul. Wiejska 11,
stodota ul. Wiejska 12,

dom mieszkalny, gospodarczy ul. Wiejska 15,
dom mieszkalny, gospodarczy ul. Wiejska 19,
przepust wodny ul. Powstancéw Sl. obok nr 11,
transformator ul. Wiejska obok nr 9.

§6. Na obszarze opracowania obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania:

1)

dopuszczenie dokonywania wydzielen geodezyjnych w innych miejscach
niz te, kiére sg okreslone na rysunku planu przebiegami linii
rozgraniczajagcych oraz nowowyznaczonymi granicami dziatek, pod
warunkiem zapewnienia dostepu do drogi publicznej podzielonych
nieruchomosci oraz spetnienia obowigzujacych warunkow, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie;
scalanie istniejgcych  dziatek  geodezyjnych  musi  uwzgledniac
przedstawione na rysunku planu linie rozgraniczajace oraz linie podziatu
dziatek;
akcentowanie historycznych podziatbw za pomocag matej architektury lub
zieleni, lub innych trwatych elementéw, lub rysunku nawierzchni;
w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody dla wodociggu wiejskiego
obowigzuje:
a) ogrodzenie terenu,
b) odprowadzenie wdd opadowych w taki sposéb, by nie przedostawaty
sie do urzadzen stuzacych do poboru wody,
c) zagospodarowanie terenu zielenig;
w strefie ochrony posredniej, wewnetrznej ujecia wody dla wodociggu
wiejskiego zakazuje sie:
a) wprowadzania $ciekéw do ziemi,
b) rolniczego wykorzystania sciekdw,
c) przechowywania i sktadowania materiatébw promieniotwérczych,
d) wydobywania kopalin,
e) wykonywania rob6t melioracyjnych i wykopéw,
f) lokalizowania zaktadow przemystowych i magazyndéw materiatdw
ropopochodnych,
g) lokalizowania wysypisk i wylewisk komunalnych,
h) lokalizowanie uje¢ nie zwigzanych z wodociggiem ,Bfotnica”,
i) wykonywanie wyrobisk,
j) lokalizowanie cmentarzy i grzebanie zwierzat;
w strefie ochrony posredniej, zewnetrznej ujecia wody dla wodociggu
wiejskiego zakazuje sie:
a) sktadowania materiatébw promieniotwérczych,
b) lokalizowania magazynéw materiatow ropopochodnych,
c) lokalizowanie nowych uje¢ wody nie zwigzanych z wodociggiem
,Btotnica”,
d) nawozenie gruntdw nieoczyszczonymi sciekami i wylewania ich do
ziemi,
e) zaktadanie cmentarzy;
w obrebie stanowisk archeologicznych oraz w obszarach objetych ochrong
archeologiczng  prowadzenie  prac  ziemnych  pod  nadzorem



archeologicznym oraz uzgadnianie ich z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkbw w Opolu aw przypadku odkrycia znaleziska niezwtoczne
zawiadomienie Stuzby Ochrony Zabytkéw w Opolu;

8) zakaz likwidacji istniejgcych studni stanowigcych rezerwe dla zaopatrzenia
ludnos$ci w wode w sytuacjach awaryjnych lub w warunkach specjalnych;

9) sytuowanie budynkéw i budowli w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego i nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru.

§7.1. Ustala sie og6lne zasady zagospodarowania terenu w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami pod ziemig, poza przytaczami do
poszczegblnych obiektéw oraz z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono
odrebne jednostki terenowe;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic za zgoda zarzadcy drogi i w oparciu o przepisy
ustawy o drogach publicznych oraz przepisy szczegéine;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementéw sieci poza
uktadem drég;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie
lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej np.
trafostacji jako obiektéw wbudowanych w granicach jednostek terenowych,
przeznaczonych na inne funkcje.

2. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie terenu w wode z wiejskiego wodociggu,

2) odprowadzanie sciekdw do kolektora sciekowego;

3) do czasu realizacji kolektora sanitarnego dopuszcza sie odprowadzanie
nieczystosci cieklych do szczelnego zbiornika wybieralnego opréznianego
przez stosowne stuzby;

4) wyposazenie ulic, placéw, parkingébw, dojazdéw o utwardzonej nawierzchni
w system kanalizacji deszczowej powigzanej z uktadem kanalizacji wiejskiej;

5)dla nawierzchni nieutwardzonych Ilub czedciowo utwardzonych, np.
azurowych zabezpieczenie Srodowiska gruntowo-wodnego przed infiltracjg
zanieczyszczen;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podtgczenie do sieci wiejskiej,

7) ogrzewanie z indywidualnych zrodet ciepta;

8) stosowanie ogrzewania opartego na gazie, oleju lub energii elektrycznej;

9) telefonizacja poprzez podtaczenie do telefonicznej sieci kablowej;

10) gromadzenie i odprowadzanie odpadoéw bytowych, przemystowych oraz

specjalnych zgodnie z system gospodarki odpadowej w gminie.

3. W przypadku Kkolizji nowego zagospodarowania z istniejgcymi elementami
infrastruktury technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowac po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora sieci.

§8. Uktad komunikacyjny i zwigzane z nim tereny dzieli si¢ na kategorie,
dla ktérych okresla sie zasady zagospodarowania i urzadzania:



1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KGP, przeznaczonym na
drogi gtowne ruchu przyspieszonego obowigzuje, co nastepuje:
a) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 50 m,
b) dopuszczenie wprowadzania urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z § 8 uchwaly;
2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KZ, przeznaczonych na
drogi zbiorcze obowigzuje, co nastepuje:
a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 20 m,
b) szeroko$¢ jezdni 2 x 3,50 m, szeroko$¢ ta moze ulec zmniejszeniu
w uzasadnionych wypadkach,
c) obustronne chodniki,
d) narozne Sciecia linii rozgraniczajacych przy skrzyzowaniach 10 m x 10 m,
e) dopuszczenie wprowadzania zieleni oraz obiektéw matej architektury,
f) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzadzeh infrastruktury
technicznej zgodnie z § 8 uchwaty,
g) dopuszczenie organizowania stanowisk postojowych;
3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KL, przeznaczonych na
drogi lokalne obowigzuje, co nastepuje:
a) dopuszczenie organizacji przestrzeni drogi zaréwno poprzez wydzielenie
jezdni jaki i bez jej wydzielania,
b) dopuszczenie zabudowy trwatej ponad ulicg z pozostawieniem przejazdu
| przejscia, jesli przemawiajg za tym wzgledy konserwatorskie,
c) dopuszczenie organizowania stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie wprowadzania zieleni oraz obiektow matej architektury,
e) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z § 8 uchwaty;
4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD, przeznaczonych na
drogi dojazdowe obowigzuje, co nastepuje:
a) dopuszczenie organizacji przestrzeni drogi zaréwno poprzez wydzielenie
jezdni jaki i bez jej wydzielania,
b) dopuszczenie zabudowy trwatej ponad ulicg z pozostawieniem przejazdu
| przejscia, jesli przemawiajg za tym wzgledy konserwatorskie,
c) dopuszczenie organizowania stanowisk postojowych,
d) dopuszczenie wprowadzania zieleni oraz obiektow matej architektury,
e) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z § 8 uchwaty;
5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpr, przeznaczonych na
ciagi pieszo-rowerowe obowigzuje, co nastepuje:
a) utwardzenie nawierzchni,
b) zakaz stosowania nawierzchni asfaltowych,
c) dopuszczenie zabudowy trwatej ponad ulicg z pozostawieniem przejazdu
| przejscia, jesli przemawiajg za tym wzgledy konserwatorskie,
d) dopuszczenie ograniczonego ruchu samochodowego o charakterze
dojazdowym,
e) dopuszczenie wprowadzania zieleni oraz obiektéw matej architektury,
f) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzgdzeh infrastruktury
technicznej zgodnie z § 8 uchwaty.



ROZDZIAL II )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§9.1. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU,
przeznaczonych na zabudowe mieszkaniowa oraz nieucigzliwe ustugi,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,

ustug produkcyjnych, bankowych, kultury, zdrowia i administracji oraz turystyki;

2) dopuszczenie faczenia powierzchni uzytkowych dwoch lub wiekszej liczby
sgsiadujgcych  budynkéw przy obowigzku zachowania zewnetrznych
historycznych podziatéw architektonicznych;

3) wysokos¢ budynkéw w przedziale 4-15m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, z wyjatkiem budynkéw potozonych w strefie E, gdzie maksymalna
wysoko$¢ budynkéw wynosi 8 m;

4) pokrycie dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
potaci 30-50°i o kalenicy zasadniczej bryly, jak w sasiadujacej zabudowie;

5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywno$ci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MUZ, przeznaczonych na
zabudowe mieszkaniowa oraz nieuciazliwe ustugi, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego,
ustug produkcyjnych, bankowych, kultury, zdrowia i administracji oraz turystyki;

2) dopuszczenie faczenia powierzchni uzytkowych dwoch lub wiekszej liczby
sgsiadujgcych  budynkow przy obowigzku zachowania zewnetrznych
historycznych podziatéw architektonicznych;

3) wysokos¢ budynkdéw w przedziale 4-15m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, z wyjatkiem budynkéw potozonych w strefie E, gdzie maksymalna
wysoko$¢ budynkow wynosi 8 m;

6) pokrycie dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
potaci 30-50°i o kalenicy zasadniczej bryly, jak w sasiadujacej zabudowie;

7) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje.

3. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, przeznaczonych na
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) wysokos¢ budynkéw w przedziale 4-12 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, z wyjatkiem budynkéw potozonych w strefie E, gdzie maksymalna
wysokos¢ budynkdéw wynosi 8 m;

2) pokrycie dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
potaci 30-50°i o kalenicy zasadniczej bryly, jak w sasiadujacej zabudowie;

3) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych i produkcyjnych, jako funkcji
towarzyszacych

4) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywno$ci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje.



4. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UC, przeznaczonych na
ustugi o charakterze centrotworczym, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa zwigzana z dozorem
funkcji podstawowej;

2) dopuszczenie faczenia powierzchni uzytkowych dwoch lub wiekszej liczby
sgsiadujgcych  budynkéw przy obowigzku zachowania zewnetrznych
historycznych podziatéw architektonicznych;

3) wysokos¢ budynkéw w przedziale 4-12 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, z wyjatkiem budynkéw potozonych w strefie E, gdzie maksymalna
wysokos$¢ budynkéw wynosi 8 m;

4) pokrycie dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
potaci 30-50°i o kalenicy zasadniczej bryly, jak w sasiadujacej zabudowie;

5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje;

6) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla prowadzonej
dziatalnosci.

5. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem U, przeznaczonych na

funkcje ustugowe oraz nieuciazliwg produkcje, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa zwigzana z dozorem
funkcji podstawowej;

2) dopuszczenie faczenia powierzchni uzytkowych dwoch lub wiekszej liczby
sgsiadujgcych  budynkéw przy obowigzku zachowania zewnetrznych
historycznych podziatéw architektonicznych;

3) wysokos¢ budynkdéw w przedziale 4-12 m od poziomu terenu do kalenicy
dachu;

4) pokrycie dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
potaci 30-50°i o kalenicy zasadniczej bryly, jak w sasiadujacej zabudowie;

5) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywno$ci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje;

6) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla prowadzonej
dziatalnosci.

6. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem OK, przeznaczonym na
istniejacy kosciol, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa;
2) zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé obnizenie waloréw
ko$ciota;
3) dostosowanie kompozycji zieleni, matej architektury i nawierzchni do charakteru
miejsca;
4) zachowanie dostepnosci terenu wokot kosciota;
5) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;
6) dopuszczenie  tymczasowego zagospodarowania terenu  zwigzanego
z organizowaniem imprez sakralno-kulturalnych.

7. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem OS, przeznaczonym na
obiekt sakralny i funkcje z nim zwigzane, obowigzujg zasady zagospodarowania
okreslone w ust.6.



8. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UO, przeznaczonym na
ustugi oswiaty, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

dopuszczenie wprowadzania innych rodzajéw nieuciazliwych ustug;

wysokos¢ budynkéw w przedziale 4-15m od poziomu terenu do kalenicy
dachu;

pokrycie dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
potaci 30-50°¢;

wyposazenie terenu w zielen wysoka i niskg odpowiednio skomponowana.

9. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ, przeznaczonych na
ustugi zdrowia, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)
3)

dopuszczenie lokalizacji innych rodzajéw nieucigzliwych ustug;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej;

dopuszczenie taczenia powierzchni uzytkowych dwoch lub wiekszej liczby
sgsiadujgcych budynkéw przy obowigzku zachowania zewnetrznych
historycznych podziatéw architektonicznych;

wysokos¢ budynkéw w przedziale 4-15m od poziomu terenu do kalenicy
dachu, z wyjatkiem budynkéw potozonych w strefie E, gdzie maksymalna
wysoko$¢ budynkéw wynosi 8 m;

pokrycie dachem stromym dwu lub wielospadowym o jednakowym nachyleniu
potaci 30-50°i o kalenicy zasadniczej bryty, jak w sgsiadujacej zabudowie;

ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje.

10. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem C, przeznaczonym na plac
publiczny, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej;

dopuszczenie  tymczasowego  zagospodarowania  terenu  obiektami
I konstrukcjami zwigzanego organizowaniem imprez kulturalnych oraz
dziatalnoscig ustugowa;

utwardzenie nawierzchni z odpowiednim rysunkiem; zastosowanie materiatow
naturalnych;

dopuszczenie lokalizacji elementéw matej architektury podkreslajacej
charakter miejsca.

11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UK, przeznaczonych na
ustugi kultury, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

dopuszczenie lokalizacji innych rodzajéw nieucigzliwych ustug;

zakaz podejmowania dziatan mogacych spowodowaé obnizenie waloréw
obiektu zabytkowego;

dostosowanie kompozycji zieleni, matej architektury i nawierzchni do
charakteru miejsca;

zachowanie dostepnosci terenu wokot patacu;

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania terenu  zwigzanego
z organizowaniem imprez kulturalnych.

12. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP, przeznaczonych na
zielen parkowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:



1) dopuszczenie lokalizacji obiektéw matej architektury oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych zajmujacych nie wiecej niz 20%
terenu.

13. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZC, przeznaczonym na
cmentarz, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszczenie lokalizacji domu przedpogrzebowego, pomnikéw oraz innych
elementéw matej architektury;
2) dopuszczenie wprowadzania nieucigzliwych ustug zwigzanych z obstugg
cmentarza;
3) dostosowanie kompozycji zieleni, matej architektury i nawierzchni do
charakteru miejsca;
4) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;
5) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania terenu zwigzanego
z organizowaniem imprez sakralno-kulturalnych.

14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KP, przeznaczonych na
parkingi, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) wyposazenie terenu w zielen wysoka i niskg o charakterze izolacyjnym;
2) dopuszczenie lokalizacji ustug i urzadzen nie kolidujagcych z funkcjg
podstawowa;
3) zabezpieczenie podtoza zgodnie z § 7 ust. 2 pkt 5.

15. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem WW, przeznaczonym na
obiekty i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z obstuga urzgadzen wodnych;

2) ustalenia zawarte w § 6 pkt 6.

16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W, przeznaczonych na
wody otwarte, dopuszcza sie odbudowe, rozbudowe i przebudowe istniejgcych
i realizacje nowych urzadzen wodnych.

17. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P, przeznaczonych na
przemyst, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszczenie lokalizacji sktadoéw, magazyndéw, ustug handlu, rzemiosta,
urzadzen i obiektow obstugi komunikacji samochodowej, np. stacji paliw,
parkingow;

2) przeznaczenie uzupetniajace: funkcja mieszkaniowa zwigzana z dozorem
funkcji podstawowej;

3) dopuszczenie lokalizacji parkingdw i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje.

18. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EE, przeznacza sie na stacje
transformatorowe oraz trasy przebiegu linii energetycznych sSredniego
napiecia.



19. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem EG przeznacza sie pod trase
przebiegu gazociggu wysokiego cisnienia.

20. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP, przeznaczonych na
uzytki rolne, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

2) dopuszczenie zalesiania gruntow rolnych VI lub V klasy bonitacyjnej lub
gruntbw zdegradowanych, przy czym tgczna powierzchnia gruntu
przeznaczonego do zalesienia nie moze by¢ mniejsza niz 0,4ha

3) dopuszczenie lokalizacji obiektdw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

21. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RPZ, przeznaczonych na
produkcje rolng — zwierzeca i roslinng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcja mieszkaniowa zwigzana z dozorem
funkcji podstawowej;
zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska;
dopuszczenie lokalizacji sktadéw, magazynéw dla produkcji i ustug;
zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;
ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej do granic
dziatki jakg dana dziatalnos¢ zajmuje.

SRS

22. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US przeznaczonych na
ustugi sportu, rekreacji i wypoczynku, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) dopuszczenie lokalizacji innych rodzajéw nieucigzliwych ustug towarzyszacych

ustugom sportu, rekreacji i wypoczynku;

dopuszczenie lokalizacji obiektéow matej architektury;

wyposazenie terenu w zielen wysokg i niska;

zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc parkingowych;

dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania terenu  zwigzanego
z organizowaniem imprez sportowo-kulturalnych.

gE2Lem

23. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przeznacza sie pod zielen
le$na oraz zadrzewienia srodpolne.

ROZDZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§10. Zgodnie z art.10 ust.3 oraz art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej
opftaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci uiszczanej przez wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci objetych niniejszym planem, w
przypadku ich zbycia w ciaggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia planu staty sie
obowigzujace — w wysokosci 30%.

§11. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa Opolskiego.



