UCHWALA NR VI11/114/03

Rady Migskig w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 marca 2003 r.

w sprawie miejscowego planu ogd6lnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie - Adamowice.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412, Nr 111 poz. 1279, z
2000r. Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268 oraz z 2001r. Nr 5
poz.42, Nr 14 poz. 124 i Nr 100 poz. 1085) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
uchwala:

zmiane miejscowedgo planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dotyczacej terenu w rejonie Adamowic.

ROZDZIAL 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie, dotyczaca terenu w rejonie Adamowic, obejmuje obszar miasta zawarty
pomiedzy ulicami: 1-go Maja, Powstancéw Slaskich, Dworcowg i linig kolejowg nr
132.

2. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1: 1000,
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty, zwany w dalszej tresci rysunkiem
zmiany planu.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu sg:

1) tereny dziatalnosci produkcyjnej i sktadowej oznaczone na rysunku planu
symbolem P/S,

2) teren dziatalnosci gospodarczej wielobranzowej (produkcyjnej, sktadowej i
ustugowej komercyjnej), oznaczony na rysunku planu symbolem P/S/UK,

3) tereny ustug publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem UP, w tym:
ustug odwiaty (0), ustug sportu (s), administracji (a),

4) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MU,

5) tereny zabudowy rzemieslniczej oznaczone na rysunku planu symbolem MP,

6) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem MR,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,

8) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MW,

9) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku planu symbolem Z,

10)teren ogrodéw oznaczony na rysunku planu symbolem RO,

11)tereny ulic i drég wewnetrznych ogoélnodostepnych oznaczone na rysunku
planu symbolami: KG, KL, KD, KW, KX,

PDF created with FinePrint pdfFactory trial version http://www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach rowniez przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami
jego dopuszczenia.

8§ 3. 1. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek zmiany planu, o ktorym
mowa w § 1, ust. 2.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o rGznym przeznaczeniu,

2) linie rozgraniczajace tereny o ro6znych zasadach zagospodarowania,

3) linie zabudowy,

4) strefa ochrony konserwatorskiej.

8§ 4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terendw w decyzjach
administracyjnych, w stosunku do terenow, o ktérych mowa w § 2, wyznaczonych
liniami rozgraniczajacymi, nalezy okresla¢ wg zasad ustalonych w rozdziatach 2 i 3, z
uwzglednieniem zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej
okreslonych w rozdziale 4 oraz ogdlnych zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego okreslonych w rozdziale 5.

8§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) Standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreslonym
w ustawie Prawo ochrony $rodowiska.

2) Dziatalnosé o ograniczonej uciazliwosci — dziatalnos¢ gospodarcza
niepowodujgca przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktérego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, z wykluczeniem:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko wynika
bezposrednio z przepiséw szczegdlnych,

b) pozostatych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
jesli z raportu oddziatywania na srodowisko wynika, ze mogg pogorszy¢ stan
srodowiska na terenach z funkcjg mieszkaniowg (MN, MW, MP, MU) lub
wptyna¢ niekorzystnie na jako$¢ wod podziemnych.

3) Dziatalnosé nieuciazliwa - dziatalnos¢ gospodarcza niepowodujgca
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, z wykluczeniem przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko.

4) Dziatalnosé¢ nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowg — dziatalno$¢ nieucigzliwa,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ wymagajacych:

a) instalacji, ktérych eksploatacja moze powodowac przekroczenia standardéw
emisyjnych, w szczegolnosci przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu i
dopuszczalnego poziomu substancji zapachowych, poza lokalem w ktérym
dziatalno$¢ jest prowadzona,

b) urzadzen mogacych wptyngé niekorzystnie na estetyke terenu, np.: place
skladowe, postojowe, wiaty itp.),

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t.

5) Przepisy szczegblne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy, przepisy prawa miejscowego powszechnie obowigzujgce na terenie
wojewddztwa opolskiego.
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6) Zabudowa jednorodzinna - budynki mieszkalne z jednym lokalem mieszkalnym
realizowane w dowolnej formie t.j. wolnostojgcej lub blizniaczej oraz budynki
mieszkalne wolnostojgce do 2 lokali mieszkalnych.

7) Rzemiosto (zabudowa rzemiesinicza) — mate zaktady rzemiesinicze ustugowe i
wytworcze do 5 oséb petnozatrudnionych z mieszkaniem witasciciela.

8) Zielen towarzyszaca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody
przydomowe.

9) Budynki podstawowe (zabudowa podstawowa) — budynki o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem terenu.

10)Obiekty towarzyszace — budynki i urzadzenia gospodarcze i techniczne
Zwigzane z zabudowg podstawowa.

11)Linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajgca najmniejszg
dopuszczalng odlegtos¢ zabudowy od drogi, mierzong do zasadniczej $ciany
budynku.

12)Linia zabudowy obowigzujgca — linia wyznaczajgca wymagang odlegtosc
budynkéw o funkcji podstawowej od drogi, mierzong do zasadniczej Sciany
budynku. Linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkow towarzyszacych.

13)Przebudowa — réwniez rozbudowa i nadbudowa.

14)Kondygnacje — kondygnacje nadziemne.

ROZDZIAL 2
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

8§ 6. 1. 1) Wyznacza sie tereny dziatalnosci produkcyjnej i sktadowej — 1P/S,
2P/S, 3P/S. z przeznaczeniem pod zaktady produkcyjne, budowlane, transportowe,
warsztaty, magazyny i sktady, z obiektami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.

2) Dziatalnos¢ na terenach, o ktérych mowa w pkt 1 powinna odpowiadac kryteriom
dziatalnosci o ograniczonej ucigzliwosci.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) Wijazdy z istniejgcych ulic, istniejacej drogi wewnetrznej 1KW i terenu 1Z.
2) Dopuszcza sie podziaty geodezyjne terenéw, pod warunkiem
a) zapewnienia dojazdu do wszystkich nieruchomosci z istniejacych ulic
bezposrednio lub za posrednictwem dr6g wewnetrznych; na rysunku planu
pokazano proponowany przebieg drogi wewnetrznej obstugujacej teren
2P/S.

b) zachowania odlegtosci projektowanych granic nieruchomosci od istniejgcej
zabudowy nie mniejszej niz ustalajg przepisy szczegolne.

3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu z zastrzezeniem pkt 4.

4) W przypadku istniejacych zbiornikbw paliw ptynnych, przy przedsiewzieciach,
o ktérych mowa w pkt 3 nalezy zastosowa¢ rozwigzanie techniczne
zapewniajgce petng ochrone przed zanieczyszczeniem woéd podziemnych.
Przepisy § 21 ust.1 stosuje sie odpowiednio.
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5) W granicach terenéw zaktadow nalezy urzadzi¢ parkingi dla pracownikéw oraz
zielen izolacyjng, w tym obowigzkowo w miejscach wskazanych na rysunku
planu.

6) Dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 12,5 m - mierzac od osi ulicy 2KGp,

b) 11 m - mierzac od osi ulicy 2KLp,

c) 8 m — mierzac od istniejgcej krawedzi jezdni ulicy 1KLp,
d) 5 m — mierzac od linii rozgraniczajgcej drogi 1KW.

7) Na terenach pomiedzy linig rozgraniczajgcq ulic 2KGp i 2KLp a linig zabudowy
nalezy urzadzic zielen bez trwatych nasadzen (tereny te stanowig rezerwe pod
przyszie poszerzenie ulic).

8) Wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkow:

a) obiekty produkcyjne i magazynowe — do 10 m; dopuszcza sie obiekty
wyzsze tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi.
b) budynki towarzyszace — do trzech kondygnaciji.

§ 7. 1. 1) Wyznacza sie teren dziatalnosci produkcyjnej i sktadowej — 2P/S
z przeznaczeniem pod magazyny i sktady oraz zaktady produkcyjne i
produkcyjno - ustugowe, z obiektami towarzyszgcymi i zielenig towarzyszaca.
2) Dopuszcza sie:
a) ustugi komercyjne uzupetniajgce funkcje podstawowg — handlu, matej
gastronomii, finansowe i inne biurowe na max 25% powierzchni terenu,
b) adaptacje istniejacej zabudowy mieszkaniowe;.
3) Dziatalnos¢ na terenie, o ktorym mowa pkt 1 powinna odpowiadac kryteriom
dziatalnosci nieuciagzliwej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) Wijazdy z istniejacych ulic.

2) Dopuszcza sie podziaty geodezyjne terenu pod warunkiem:

a) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci jak
w ust.1.

b) zachowania odlegtosci projektowanych granic nieruchomosci od istniejgcej
zabudowy nie mniejszej niz ustalajg przepisy szczegolne.

3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

4) W granicach terenu nalezy urzadzi¢ parkingi dla pracownikéw i klientow.

5) Dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 12,5 m - mierzac od osi ulicy 1KGp,
b) 8 m — mierzac od istniejgcej krawedzi jezdni ulicy 1KLp,

6) Na terenie pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy 1KGp a linig zabudowy nalezy
urzadzi¢ zieleh bez trwatych nasadzen (teren ten stanowi rezerwe pod
przyszte poszerzenie ulicy).

7) Wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkow:

a) obiekty produkcyjne i magazynowe — jedna kondygnacja,
b) budynki mieszkalne, ustugowe i towarzyszace — do trzech kondygnaciji .
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§ 8. 1. 1) Wyznacza sie teren dziatalnosci gospodarczej wielobranzowej -
P/S/IUK z przeznaczeniem pod obiekty produkcyjne, magazyny i sktady, warsztaty
oraz obiekty handlowe - z wytaczeniem sklepdéw spozywczych, z obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.

2) Dziatalnos¢ na terenie, o ktorym mowa w pkt 1 powinna odpowiadac¢ kryteriom
dziatalnosci nieucigzliwej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) Wijazdy z istniejacej ulicy.

2) Dopuszcza sie podziaty geodezyjne terenu pod warunkiem:

a) zapewnienia dojazdu do wszystkich nieruchomosci z istniejgcej ulicy
bezposrednio lub za posrednictwem drog wewnetrznych; na rysunku planu
pokazano proponowany przebieg drogi wewnetrznej,

b) zachowania odlegtosci projektowanych granic nieruchomosci od istniejgcej
zabudowy nie mniejszej niz ustalajg przepisy szczegolne.

3) W granicach terenu nalezy urzadzi¢ parkingi dla pracownikéw i klientéw oraz
zielen towarzyszacg na min. 20% powierzchni terenu, wliczajac istniejgce
zadrzewienie.

4) Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy 12,5 m - mierzac od osi ulicy
2KGp.

5) Na terenie pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy 2KGp a linig zabudowy nalezy
urzadzi¢ zieleh bez trwatych nasadzen (teren ten stanowi rezerwe pod
przyszte poszerzenie ulicy).

6) Wysokos¢ zabudowy:

b) obiekty produkcyjne i magazynowe — do 10 m; dopuszcza sie obiekty
wyzsze tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi.

¢) budynki towarzyszace — do trzech kondygnacji .

7) lIstniejgce w granicach terenu grunty zdewastowane nalezy zrekultywowacg;
zalecany kierunek rekultywaciji — zielen urzadzona.

8§ 9. 1. 1) Wyznacza sie teren ustug publicznych 1UPa(UK,MP)
z przeznaczeniem pod obiekty ustug administracji oraz kultury, ochrony zdrowia,
ustug socjalnych i itp., z obiektami towarzyszgcymi i zielenig towarzyszaca.

2) Dopuszcza sie ustugi komercyjne o charakterze biurowym oraz - w
zachodniej, niezabudowanej czesci terenu z wjazdem z ulicy KDg - inne ustugi
komercyjne nieucigzliwe, niekolidujgce z podstawowym przeznaczeniem
terenu lub — alternatywnie — zabudowe rzemieslnicza.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) Wijazdy z ulic istniejacej i planowane;.
2) Dopuszcza sie podziaty geodezyjne terenu pod warunkiem:
a) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich nieruchomosci jak
w ust.1.
b) zachowania odlegtosci projektowanych granic nieruchomosci od istniejgcej
zabudowy nie mniejszej niz ustalajg przepisy szczegolne.
3) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.
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4) W granicach terenu nalezy urzadzi¢ parkingi z iloscig miejsc postojowych
odpowiednig do programu uzytkowego obiektéw ustugowych oraz zieleh
towarzyszacg na min 30 % powierzchni terenu.

5) Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 12,5 m - mierzac od osi ulicy 1KGp,
b) 5 m — mierzac od linii rozgraniczajacej ulicy KDg.

6) Na terenie pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy 1KGp a linig zabudowy nalezy
urzadzi¢ zielen bez trwatych nasadzen (teren ten stanowi rezerwe pod
przyszie poszerzenie ulicy).

7) Wysokos¢ zabudowy:

a) podstawowej — do trzech kondygnacji,
b) towarzyszacej — jedna kondygnacja; wysokos¢ pomieszczen max. 3m,
poziom posadzki parteru na wysokosci max. 30 cm n.p.t.

8) Architektura budynkéw towarzyszacych powinna harmonizowaé¢ z architekturg

budynkéw podstawowych.

§ 10. 1. 1) Wyznacza sie teren ustug publicznych - 2UPo z przeznaczeniem
pod ustugi os$wiaty, nauki, kultury z obiektami towarzyszacymi i zielenig
towarzyszaca.

2) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg wytgcznie w postaci mieszkan stuzbowych.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) Istniejacy budynek szkoty moze podlega¢ modernizacji i zmianie sposobu
uzytkowania zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, z zachowaniem warunkow § 23 ust.3.

2) Istniejgce obiekty towarzyszace mogg podlega¢ modernizacji, przebudowie,
wymianie oraz uzupetnianiu z zachowaniem warunkéw 8§ 23 ust.2. Wysoko$¢
zabudowy towarzyszacej — jedna kondygnacja; wysokosci pomieszczen max.
3m, poziom posadzki parteru na wysokosci max. 30 cm n.p.t.

3) W granicach terenu nalezy urzadzi¢ zielen towarzyszacg na min 30%
powierzchni terenu.

§ 11. 1. Wyznacza sie teren ustug publicznych — 3UPs z przeznaczeniem na
przyszkolne, terenowe urzadzenia sportowe z urzgdzeniami towarzyszacymi i
zielenig towarzyszaca.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:
1) Wijazd z ulicy 2KLp przez teren 1MU.
2) W granicach terenu nalezy urzadzi¢ boisko przyszkolne z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zieleh towarzyszaca, w tym obowigzkowo izolacyjng w
miejscu wskazanym na rysunku planu.

§ 12. 1. 1) Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej —
1MU,2MU z przeznaczeniem pod obiekty ustugowe niekolidujgce z funkcjg
mieszkaniowg oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Dopuszcza sie faczenie
funkcji ustugowej i mieszkaniowej.
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2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) Wijazdy z istniejgcych ulic i terenu 1Z.

2) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie
i uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

3) Dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 11 m - mierzac od osi ulicy 2KLp,

b) 17,5 m — mierzac od osi ulicy 1KGp.

4) Teren pomiedzy linig rozgraniczajacqg a linig zabudowy, poza niezbednymi
dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej z
zastrzezeniem pkt 5. Mozliwa lokalizacja miejsc postojowych, o ktérych mowa
w pkt 6.

5) W pasach terenéw rezerwowanych pod przyszte poszerzenie ulic,
wyznaczonych na rysunku planu, nalezy urzadzi¢ zieleh bez trwatych
nasadzen.

6) Nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodbéw osobowych:

a) w granicach dziatek z zabudowa jednorodzinng - min. 2 /mieszkanie,
wliczajac miejsca garazowe,

b) w granicach dziatek mieszkaniowo — ustugowych — min. 2/mieszkanie, nie
wliczajgc miejsc garazowych,

c) w granicach dziatek ustugowych - odpowiednio do programu uzytkowego
obiektow ustugowych.

7) Powierzchnia biologicznie bierna, tj. powierzchnia zabudowana i utwardzona
(dojscia, dojazdy, tarasy itp.) nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziafki.

8) Wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkow:

a) podstawowych — do dwoch kondygnacji nie wliczajgc poddaszy, ktére
mozna dodatkowo wykorzysta¢ do celéw uzytkowych; poziom posadzki
parteru na wysokosci max. 90 cm n.p.t.,

b) towarzyszacych - jedna kondygnacja; wysoko$¢ pomieszczen max. 3m,
poziom posadzki parteru na wysokosci max. 30 cm n.p.t..

9) Architektura budynkéw towarzyszacych powinna nawigzywac¢ do architektury
budynkéw o funkcji podstawowej.

§ 13. 1. 1) Wyznacza sie tereny zabudowy rzemieslniczej - 1MP,2MP ,3MP
z obiektami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.
2) Dziatalno$¢ rzemiesinicza na terenach o ktérych mowa w pkt 1 powinna od-
powiadac kryteriom dziatalnosci nieucigzliwej.
3) Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

2. Dla teren6w, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) Wijazdy z istniejacych i planowanych ulic, oraz istniejgcej drogi wewnetrznej.
2) Dopuszcza sie podziaty geodezyjne terendéw na dziatki budowlane pod
warunkiem:
a) zapewnienia dostepnosci komunikacyjnej do wszystkich dziatek jak
w ust.1, z zastrzezeniem ust. 3.
b) zachowania odlegtosci projektowanych granic nieruchomosci od istniejgcej
zabudowy nie mniejszej niz ustalajg przepisy szczegolne.
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3) Na terenie 3MP mozliwe wydzielenie dziatek wraz z ciggiem pieszojezdnym,
zgodnie z rysunkiem planu — na wniosek wszystkich wtascicieli gruntéw, przez
ktore ciag przechodzi.

4) lIstniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie
i uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

5) Dla nowej zabudowy ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 5m — mierzac od linii rozgraniczajgcej planowanej ulicy KDg i drogi
wewnetrznej 1KW,

b) 11 m - mierzac od osi ulicy 2KLp,

c) 17,5 m — mierzac od osi ulicy 1KGp,

6) Teren pomiedzy linig rozgraniczajgcg a linig zabudowy, poza niezbednymi
dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej z
zastrzezeniem pkt 7. Mozliwa lokalizacja miejsc postojowych, o ktérych mowa
w pkt 8.

7) W pasach terenébw rezerwowanych pod przyszie poszerzenie ulic,
wyznaczonych na rysunku planu, nalezy urzadzi¢ zieleh bez trwatych
nasadzen.

8) W granicach dziatek nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych min. 2/mieszkanie wliczajgc miejsca garazowe, a w przypadku
rzemiosta ustugowego - min. 2 /mieszkanie nie wliczajgc miejsc garazowych,

9) Powierzchnia biologicznie bierna, tj. powierzchnia zabudowana i utwardzona
(dojscia, dojazdy, tarasy itp.) nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziatki.

10)Wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) mieszkalnych — do dwoéch kondygnacji nie wliczajgc poddaszy, ktére
mozna dodatkowo wykorzysta¢ do celéw uzytkowych; poziom posadzki
parteru na wysokosci max. 90 cm n.p.t.,

b) warsztatowych i towarzyszacych - jedna kondygnacja; wysokosc
pomieszczen max. 3m - dopuszcza sie pomieszczenia wyzsze tylko w
przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi, poziom
posadzki parteru na wysokosci max. 30 cm n.p.t.

11)Architektura  budynkéw  warsztatowych i towarzyszacych powinna
harmonizowac z architekturg budynkéw mieszkalnych.

8§ 14. 1. 1) Wyznacza sie teren istniejgcej zabudowy zagrodowej MR(MP)

z  przeznaczeniem  pod rzemiosto z obiektami towarzyszacymi i zielenig

towarzyszaca.
2) Dopuszcza sie:

a) dotychczasowe uzytkowanie obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig
rolniczg jesli ich lokalizacja i stan techniczny sg zgodne z przepisami
szczegoblnymi, a - w przypadku hodowli zwierzat gospodarskich - spetnione sg

dodatkowo nastepujace warunki:
- liczba zwierzat nie przekracza 10DJP,

- istnieje zapewnienie usuwania i oczyszczania odchodéw zwierzecych lub

mozliwo$¢ ich rolniczego wykorzystania w sposéb
okreslonych w przepisach o nawozach i nawozeniu,
b) mieszkalnictwo jednorodzinne.

i na zasadach

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) Wijazdy istniejace.

2) Istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie i wymianie
oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu, z zachowaniem warunkéw § 23 ust.2 i 3.

3) Nalezy zachowac¢ istniejgce ogrody przydomowe.

§ 15. 1. 1) Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej - 1MN,2MN,3MN
Z obiektami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.
2) Dopuszcza sie przeznaczenie max. 25% powierzchni uzytkowej budynkéw
mieszkalnych na dziatalno$¢ gospodarczg (ustugowg i wytworcza) niekolidujacy z
funkcjg mieszkaniowa.

2. Dla teren6w, o ktorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) Wijazdy na dziatki z istniejacych ulic.

2) Dopuszcza sie podzialy geodezyjne terendw na dziatki budowlane przy
istniejgcych ulicach, zgodnie z rysunkiem planu, z zastrzezeniem ust. 3.

3) Na terenie 3MN mozliwe wydzielenie dziatek wraz z ciggiem pieszojezdnym,
zgodnie z rysunkiem planu — na wniosek wtasciciela gruntu,

4) lIstniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie
i uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu.

5) Dla nowej zabudowy ustala sie linie zabudowy:

a) wyznaczong przez sgsiednig zabudowe (okreslong na rysunku planu) —
przy istniejgcych ulicach.

b) 5 m — mierzac od linii rozgraniczajacej ciggu pieszojezdnego KX.

6) Teren pomiedzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy, poza niezbednymi
dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢é na urzadzenie zieleni ozdobnej, z
zastrzezeniem pkt 7. Mozliwa lokalizacja miejsc postojowych, o ktérych mowa
w pkt 8.

7) W pasach terendbw rezerwowanych pod przyszte poszerzenie ulic,
wyznaczonych na rysunku planu, nalezy urzadzi¢ zielen bez trwatych
nasadzen.

8) W granicach dziatek nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe/mieszkanie
dla samochodéw osobowych wliczajac miejsca garazowe.

9) W granicach dzialek dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
gospodarczego, w tym garaz; dotyczy lokalizowania nowych budynkdw.

10)Powierzchnia biologicznie bierna, tj. powierzchnia zabudowana i utwardzona

(dojscia, dojazdy, tarasy itp.) nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziafki;

dotyczy lokalizowania nowych obiektow i urzgdzen.

11)Wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nie wliczajac poddaszy, ktore
mozna dodatkowo wykorzysta¢ do celéw uzytkowych; poziom posadzki
parteru na wysokosci max. 90 cm n.p.t.,

b) gospodarczych - jedna kondygnacja; wysokos¢ pomieszczen max. 3m,
poziom posadzki parteru na wysokosci max. 30 cm n.p.t..

12)Dachy w nowych budynkach, z zastrzezeniem pkt. 13 i 14 — wysokie,
symetryczne, o nachyleniu podstawowych potaci 30° - 45° lub mansardowe z
mozliwoscig dowolnych rozwigzah doswietlen poddaszy. Mozliwe uzytkowe
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wykorzystanie poddaszy. Ukfad kalenicy — jak w najblizej potozonym budynku
z wysokim dachem.

13)Dopuszcza sie dachy ptaskie wytgcznie w bezposrednim sasiedztwie takiej
zabudowy.

14)Architektura budynkoéw towarzyszacych powinna nawigzywac¢ do architektury
budynkéw mieszkalnych.

§ 16. 1. 1) Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -
MW z obiektami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.
2) Dopuszcza sie ustugi nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowg w parterach bu-
dynkéw mieszkalnych.
2. Dla terenébw o ktorych mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) Istniejgce budynki mieszkalne moga podlega¢ modernizacji z zachowaniem
warunkéw § 23 ust.2 i 3.

2) Istniejgca zabudowa towarzyszgaca moze podlega¢ modernizacji, przebudowie
bez mozliwosci rozbudowy, oraz wymianie, z zachowaniem warunkéw 8§ 23
ust.2. Wysokos¢ zabudowy towarzyszacej — jedna kondygnacja; wysokosc¢
pomieszczen max. 3m, poziom posadzki parteru na wysokosci max. 30 cm
n.p.t..

3) W granicach terenu nalezy urzadzi¢, w miare mozliwosci, zielen towarzyszaca.

§ 17. 1. 1) Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej — 12,27 z przeznaczeniem
na zielence przyuliczne.
2) Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenu:
1) Nalezy urzadzi¢ zielen ozdobng z wytgczeniem trwatych nasadzen w pasach
terendw rezerwowanych pod przyszte poszerzenie ulic.
2) Na terenie 1Z nalezy urzadzi¢ niezbedne dojscia i dojazdy na tereny 3P/S i
1MU.

§ 18.1. 1) Wyznacza sie teren ogrodow - RO z urzadzeniami towarzyszacymi.
2) Dopuszcza sie funkcje rekreacyjng jako uzupetnienie funkcji podstawowej, bez
prawa zabudowy.

ROZDZIAL 3
Zasady rozwoju sieci drogowej

§ 19. 1. Wyznacza sie:
1) Ulice klasy gtéwnej:

a) 1 KGp — odcinek ulicy Powstancéw Slaskich w ciggu drogi powiatowe;j;
szeroko$¢ pasa drogowego — istniejgca (ok. 12 m); rezerwuje sie pasy
terenu pod przyszte poszerzenie ulicy do wymaganej szerokosci 25m,
szerokos¢ jezdni — 7m.

b) 2 KGp — odcinek ulicy ulicy 1-go Maja w ciggu drogi powiatowej;
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szeroko$¢ pasa drogowego — istniejgca (ok. 7 - 18 m); rezerwuje sie
pasy terenu pod przyszie poszerzenie ulicy do wymaganej szerokosci
25m, z wytgczeniem odcinka w strefie ochrony konserwatorskiej, gdzie,
ze wzgledu na ochrone obiektow zabytkowych, nie przewiduje sie
poszerzenia ulicy.
szerokos¢ jezdni — 7 m; dopuszcza sie zmniejszenie Sszerokosci w
strefie ochrony konserwatorskiej, umozliwiajgce lokalizacje chodnikow.
W rejonie skrzyzowania z ulica Powstancéw Slaskich nalezy zachowaé
istniejacy krzyz.

2) Ulice klasy lokalnej:

a) 1KLp — odcinek ulicy Dworcowej w ciggu drogi powiatoweyj;
szeroko$¢ pasa drogowego — istniejgca (13 - 15 m)
szeroko$¢ jezdni — 6 m.

b) 2KLp — ulica Habryki w ciggu drogi powiatowej;
szerokos¢ pasa drogowego — istniejgca (ok. 8 m); rezerwuje sie pasy
terenu pod przyszte poszerzenie ulicy do wymaganej szerokosci 12m,
szeroko$¢ jezdni — 6 m.

3) Ulice klasy dojazdowej (droga gminna - planowana) — KDqg ;
szeroko$¢ pasa drogowego — 10 m,
szerokos$c¢ jezdni — 5 m.

4) Drogi wewnetrzne:
a) KW — droga istniejgca - z proponowanym przedtuzeniem — obstugujgca
dziatki rzemie$lnicze na terenie 1MP i zaktady na terenie 2P/S. Wymagane
urzadzenie placu do zawracania w miejscu poszerzenia pokazanym na
rysunku planu.
Droga powinna spetniaé, co najmniej parametry drogi pozarowej,
okreslone w przepisach szczegélnych, przy czym warunki do przejazdu
lub zawracania pojazdow gasniczych nalezy, w miare potrzeby,
zapewni¢ w granicach posesji.
b) KX — proponowane ciggi pieszojezdne, obstugujgce dziatki na terenach
3MN i 3MP;
szerokos¢ w linach rozgraniczajacych:

- 5 m, z poszerzeniem na plac manewrowy, pokazanym na rysunku
planu - w przypadku obstugi wytgcznie dziatek jednorodzinnych,

- 8 m—w przypadku obstugi réwniez dziatek rzemiesiniczych.

§ 20. 1. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic i drog zakazuje sie
lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem:
1) urzadzen technicznych drég i zwigzanym z utrzymaniem i obstuga ruchu,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi.

2. Nalezy chroni¢ istniejgce w pasach ulic zadrzewienia oraz uzupetniac je
zachowujgc uktad i tozsamoscé.
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3. W ciggach ulic KGp zaleca sie urzadzenie $ciezek rowerowych, z wytgczeniem
odcinka w strefie ochrony konserwatorskie;.

ROZDZIAL 4
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 21. 1. Ustala sie petne uzbrojenie terenéw istniejgcej i planowanej zabudowy
w sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa dla celéw
bytowych i grzewczych, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

1) Zaopatrzenie w_wode — z istniejacej sieci wodociggowej; na terenach
planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych odcinkow sieci
rozdzielcze,.

2) Odprowadzenie $ciekOw:

a) sanitarnych i technologicznych — poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej - do
komunalnej oczyszczalni sciekdw.

b) wod opadowych i roztopowych — do istniejgcych systemow kanalizaciji
deszczowej lub ogdlinosptawne;.

Scieki technologiczne oraz wody opadowe i roztopowe, w przypadkach

zanieczyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskazniki, nalezy przed

odprowadzeniem ich do systeméw kanalizacyjnych, podczyscic w

urzgdzeniach zaktadowych.

Na terenach planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych odcinkow

sieci rozdzielczej.

3) Zaopatrzenie w_gaz — z istniejacej sieci rozdzielczej gazu zasilanej za
posrednictwem istniejgcych stacji redukcyjnych; w miare potrzeb mozliwa
realizacja nowych odcinkéw sieci rozdzielcze;.

4) Zaopatrzenie w enerqgie elektryczng — z istniejgcej sieci rozdzielczej.

Dla potrzeb planowanej zabudowy na terenach P/S/K i 3P/S wymagana jest
rozbudowa podstawowych ciggow liniowych 15 kV poprzez wigczenie nowych,
stacji 15/ 0,4 KkV; lokalizacje planowanych stacji transformatorowych,
wskazane na rysunku zmiany planu sg orientacyjne i wymagajg uscislenia na
etapie projektu technicznego.

Zaopatrzenie pozostatej planowanej zabudowy — poprzez wigczenie do
istniejgcej sieci.

5) Telekomunikacja — kanalizacjg kablowa.

2. Nowe sieci, o ktorych mowa w ust. 1 nalezy prowadzi¢c w obrebie linii
rozgraniczajacych istniejacych i planowanych ulic i drog wewnetrznych, w
uzgodnieniu z zarzadca drogi. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i zwigzanych z nimi
urzadzen poza liniami rozgraniczajacymi ulic:
a) jesli lokalizacja ta jest uwzgledniona w ustaleniach rozdziat 2 lub na rysunku
planu,
b) w przypadkach uzasadnionych szczego6towymi rozwigzaniami technicznymi,
pod warunkiem uzyskania zgody witasciciela (uzytkownika wieczystego)
nieruchomosci.

3. Zaopatrzenie w energie cieplng — ze zrédet indywidualnych.

4. Usuwanie odpadow:
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1) komunalnych — do odpowiednio przystosowanych do tego celu pojemnikéw
lub konteneréw i na komunalne sktadowisko,

2) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z decyzjg wiasciwego organu,
wydang na podstawie ustawy o odpadach.

ROZDZIAL 5
Ogodlne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 22. 1. Istniejagce przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, w razie okolicznosci wskazujgcych na ich szkodliwy wplyw na
srodowisko, wymagajg sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami
szczegoblnymi.

2. W nowych i modernizowanych obiektach nalezy stosowaé urzadzenia grzewcze
elektryczne lub niskoemisyjne (zalecane urzadzenia opalane gazem lub olejem).

3. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach szczegdlnych
przyjmujgc wartosci:
a) dla terenéw MN — jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,
b) dla terenéw MR, MP, MW, MU - jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej z
rzemiostem,
c) dla terenu UPo - jak dla terenébw zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
Dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje w granicach w/w terenéw i na granicy
tych terendw.

§ 23. 1. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej typu "B” obejmujacg
zespot zabudowy zagrodowej wraz z terenem szkoty i zabudowg wielorodzinng przy
ulicy 1 — go Maja. W strefie ochronie podlega uktad oraz charakter zabudowy.

2. W strefie ochrony konserwatorskiej:

1) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw,

2) architektura modernizowanych, przebudowywanych i  wymienianych
budynkéw, z zastrzezeniem ust.3, powinna nawigzywa¢ charakterem do
architektury budynkéw zabytkowych, w szczegdlnosci:

a) do wykonczenia scian zewnetrznych i dachéw budynkéw oraz ogrodzen
stosowac materiaty tradycyjne. Zalecany na sciany i ogrodzenia — kamien
wapienny.

b) nachylenie potaci dachowych — 40° - 45°.

c) doswietlenie poddaszy nie moze przekracza¢ potowy dtugosci potaci
dachowe;j.

d) zakaz realizacji budynkéw z dachami ptaskimi, uskokowymi i
asymetrycznymi.

e) poziom posadzki parteru nie wyzej niz 0,6 m nad poziomem terenu.

3. 1) Za budynki zabytkowe uznaje sie, zgodnie z ewidencjg zabytkdéw, potozone
przy ulicy 1-go Maja:
- budynek szkoty na terenie UPo
- budynki mieszkalne nr 2, 6, 10, 12, 20, 22, 24,
- obore w granicach posesji nr 14.
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2) Budynki zabytkowe podlegajg ochronie konserwatorskiej i nie moga byc¢

przebudowywane i wymieniane; dopuszcza sie odstepstwa wylgcznie w

przypadkach uzasadnionych stanem technicznym budynkdéw, za zgoda organu

wtasciwego do spraw ochrony zabytkow.

3) Przy modernizacji budynkéw zabytkowych nalezy zachowaé ich wyglad
zewnetrzny, w tym forme, detal architektoniczny i rodzaj materiatbw
wykonczeniowych.

ROZDZIAL 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

8§ 24. Do czasu realizacji ustalen zmiany planu, tereny nalezy uzytkowac¢ w
sposoOb dotychczasowy.

§ 25. Zgodnie z art. 10, ust. 3 i art. 36, ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
stanowigcych tereny uzytkdw rolnych zmienionych ustaleniami niniejszej uchwaty na
tereny budowlane:

U/SIP - 6 %, PIS -6%

MP -3 %, MN -0%

§ 26. Traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie zatwierdzony Uchwatg Nr V/21/94 Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z p6z. zm. w czesci objetej niniejszg
uchwata.

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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