Uchwata NR 1X/127/03
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 23 kwietnia 2003r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Kadtub

Na podstawie art.18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r Nr 142, poz.1591 i z 2002r Nr 23, poz.220, nr
62, poz.558, nr 113, poz.984, nr 214, poz.1806) oraz art.10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r Nr 15, poz.139, Nr 41,
poz.412, Nr 111, poz.1279, z 2000r Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
p0z.1268, z 2001r Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229,
Nr 154, poz.1804 i z 2002r Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112) Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogdéine

§ 1 .1. Plan obejmuje teren wyznaczony granicami administracyjnymi wsi Kadtub,
graniczacy: od pétnocy i pétnocnego wschodu z wsig Sporok gmina Kolonowskie, od
wschodu z wsig Piotréwka gmina Jemielnica, od potudniowego wschodu z wsig
Osiek, od potudnia z wsig Jedrynie i wsig Rozmierka, od zachodu z wsig Borycz w
gminie Izbicko i od pétnocnego zachodu z wsig Krasiejow w gminie Ozimek, oraz z
wsig Krosnica w gminie Izbicko, przedstawionymi na rysunku planu.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 traci moc prawng Plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadtub, uchwalony przez Rade
Narodowg Miasta i Gminy w Strzelcach Opolskich Uchwatg Nr XVIII/78/86 z dnia 23
wrzesnia 1986 roku ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego Nr
21/90, poz.480.

8§82 . 1. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1:2000 — dla
terenbw zabudowanych oraz 1:5000 - na pozostatym obszarze, stanowigce
zalgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

2. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa:
1) granice obszaru opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) symbole okreslajgce przeznaczenie terenu,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej ,B”.

3. Pozostate nie wymienione elementy rysunku, majg charakter informacyjny.
§ 3 . 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa w 81
uchwaty,
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2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich,

przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu
przedstawiony na mapach w skali 1:5000 lub 1:2000, stanowigcych
zatgczniki do uchwaty,

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, w ktérego kazdym punkcie obowigzujg te same
ustalenia,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

przeznaczeniu uzupeiniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg przeznaczenie
podstawowe,

urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ budynki

gospodarcze i garaze na samochody osobowe, ktérych jednoznacznej
lokalizacji nie okre$la sie w planie,

urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumiec
zaréwno sieci jak i urzadzenia kubaturowe zwigzane z uzbrojeniem terenu,

10) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a

w szczegOlnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,

b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej,

c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak:
piaskownice, hustawki, drabinki, Smietniki.

2. Nie zdefiniowane w planie pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawg z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r
Nr 15 poz.139 z p6zniejszymi zmianami),
2) ustawg z dnia 7 lipca 1994r prawo budowlane (Dz.U. z 1994r Nr 89, poz.414 z
pbzniejszymi zmianami),
3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw.

84 .1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, objete strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”, ktérych wykaz przedstawiono
w 84 ust. 2.

2. W odniesieniu do obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw, wymienionych
ponizej, wszelkie prace budowlane oraz zamiana funkcji, wymaga uzgodnienia z
wtasciwym organem Panstwowej Stuzby Ochrony Zabytkéw:

1) dwor wh. Nadlesnictwo, Nr rej.1045/65,

2) czworak dworski | — nr rej. 1045/65,

3) czworak dworki Il — nr rej. 1045-65.
3. Na terenie gminy wystepujg takze inne wymienione nizej obiekty o charakterze

zabytkowym:

1) kosciét parafialny p.w. Chrystusa Krola,

2) kaplica N.P.Marii w zespole Kosciota Parafialnego,
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3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

kaplica,

obora i dom oborowego w zespole dworskim,
stodota w zespole dworskim,

dom Pomocy Spotecznej ,Caritas”,

budynek stacyjny PKP,

dom przy ul.Dworcowej 49,

dom mieszkalno-gospodarczy przy ul.Dworcowej 57,

10) dom i obora przy ul. Krétkiej 4,

11) dom, stodota i obora w zagrodzie przy ul. Krétkiej 8,

12) dom, stodota w zagrodzie przy ul. Mtyiskiej 1,

13) dom, obora, stodota przy ul. Mtyiskiej 4,

14) dom w zagrodzie przy ul. MtyhAskiej 4a,

15) dom w zagrodzie przy ul. Piaskowej 4,

16) dom, obora, stodota przy ul. Piaskowej 6,

17) karczma (obecnie restauracja), obora przy karczmie ul. Piaskowa 9,
18) dom, obora, stodota przy ul. Piaskowej 26,

19) dom i stodota przy ul. Polnej 3,

20) dom, obora, spichlerz, stajnia i wozownia przy ul. Powstancéw Sl. 5,
21) dom, obora, stodota przy ul. Powstancow Sl. 6,

22) dom i obora przy ul. Powstancéw SI.10,

23) karczma ul. Powstancéw Sl. 14,

24) dom i stodota przy ul. Powstancéw Sl. 30,

25) dom i obora przy ul. Powstarncéw Sl. 34,

26) dom, obora w zagrodzie przy ul. Powstancéw Sl. 35,

27) dom, obora i stodota przy ul. Wodnej 3,

28) zespot miynski — mtyn wodny, dom, przepust, jaz i stodota, ul. Mtynska 2,
29) most drogowy przy ul. Wodnej k. Nr 17,

30) tartak wodny, wt. Rejonéw Laséw Panstwowych.

4. Ustala sie nastepujace wymogi w zakresie ochrony débr kultury i rozwoju

przestrzennego:

1) utrwalenie dotychczasowej formy przestrzennej w sytuacji niewielkiego
nawarstwienia w stosunku do formy pierwotnej,

2) ochrona terenéw przed niekontrolowana, pod wzgledem estetyki
architektonicznej zabudowa nie dostosowang do srodowiska kulturowego,

3) wyeliminowanie czynnikdw degradujacych uktad historyczny,

4) adaptacja i modernizacja elementow zabudowy i krajobrazu do potrzeb
wspotczesnych,

5) zagospodarowanie obiektow opuszczonych,

6) rewaloryzacja wartosci krajobrazowych, zachowanie i adaptacja dawnych
zagrod chiopskich stanowigcych wartosci historyczne i krajobrazowe,

7) wyeksponowanie regionalnej odrebnosci terenu,

8) bezwzgledna  ochrona historycznego uktadu przestrzennego i
komunikacyjnego jednostki osadniczej,

9) projektowanie nowej zabudowy indywidualnie o podwyzszonych kryteriach

dostosowania, majac na uwadze:
a) dostosowanie do otoczenia,
b) zachowanie rownowagi elementéw krajobrazu historycznego regionu.

5. Obejmuje sie ochrong uklad przestrzenny wsi rolno-robotniczej z dworem
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i folwarkiem. Ochronie i zachowaniu podlegaja przede wszystkim: cechy
rozplanowania i kompozycja uktadu przestrzennego w tym miedzy innymi gabaryty i
linie zabudowy, rodzaje materiatu i pokrycia, dominanty architektoniczne, cieki i
zbiorniki wodne, grupy drzew, budynki zabytkowe, elementy matej architektury.

6. W granicach obszaru objetego planem wystepujg trzy stanowiska archeologiczne,
podlegajgce ochronie prawnej. Na obszarze stanowisk i w najblizszym otoczeniu
stanowisk, wszelkie prace ziemne za wyjgtkiem upraw, muszg by¢ kazdorazowo
uzgadniane, prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim i za
zezwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

7. Inwestor ponosi koszty prac konserwatorskich (ratowniczych, badan
archeologicznych, archeologiczno-architektonicznych, sporzadzania dokumentacii
naukowej, inwentaryzacji odkrywanych reliktow zabudowy, osadéw nawarstwien
kulturowych, zabytkéw ruchomych, kart zabytkow).

§5.1. Teren wsi Kadtub objety jest Ekologicznym Systemem Obszaréw
Chronionych (ESOCh) stanowigcy czes¢ wielkoobszarowego systemu ekologicznego
wojewddztwa i kraju oraz tworzacy lokalny uktad ekologiczny. W skfad systemu
ekologicznego wchodzi Obszar Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko -
Turawskie”, w tym szczego6lnie chronione lasy (wodochronne) wraz z ekosystemami
wodnymi prawnie chronionymi.

2. Na terenie wsi Kadtub wystepujg obszary systemu ekologicznego:

1) dolina rzeki Jemielnicy, stanowigca korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym wraz z wartosciowym zespotem figk wilgotnych w rejonie wsi
Kadtub—Osiek,

2) kompleks lesny o funkcjach wodochronnych, potozony w rejonie wsi Osiek —
Kadtub.

3. Obejmuje sie ochrong park wiejski oraz obszary wystepowania roslin chronionych,
wchodzace w sktad lokalnego systemu ekologicznego.

4. Ze wzgledu na potozenie wsi Kadtub w granicach obszaru chronionego krajobrazu:
Lasy Stobrawsko—Turawskie” wszelkie dziatania i wprowadzane zmiany powinny by¢
zgodne z Rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego Nr P/14/2000 w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu w wojewddztwie opolskim (Dz.Urzed.
Wojewodztwa Opolskiego Nr 33, poz.173 z dnia 26 maja 2000r).

86 .1. Na catym obszarze objetym planem, obowigzuja nastepujace

zasady

zagospodarowania:

1) dostosowanie  projektowanej zabudowy do istniejacych  waloréw
krajobrazowych pod wzgledem skali, formy, detalu architektonicznego i
materiatéw charakterystycznych dla miejscowego budownictwa,

2) realizacja nowej zabudowy oraz modernizacja istniejacej poza terenami
podmoktymi i zalewowymi lub stawiana na takiej konstrukcji budowlanej, ktéra
zapewni bezpieczenstwo ludzi i zwierzat,

3) minimalna odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od:

a) krawedzi jezdni drogi powiatowej 8 m,
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b) skrajnej szyny toru 25 m,
c) ciekéw wodnych 10 m,

4) zakaz zadrzewiania w odlegtosci mniejszej niz 15 m o skrajnej szyny toru,

5) dopuszczenie dokonywania nowych podziatébw geodezyjnych pod warunkiem
zapewnienia dostepu do drogi publicznej, podzielonych nieruchomosci oraz
spetnienia obowigzujgcych warunkéw, jakim winny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie,

6) dopuszczenie scalania dotychczasowych dziatek geodezyjnych.

§ 7 .1. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1) sytuowanie wszystkich liniowych elementéw infrastruktury technicznej wraz z
towarzyszacymi urzgdzeniami pod ziemia, poza przylgczami do
poszczegoblnych obiektéw oraz z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono
odrebne jednostki terenowe,

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drég i ulic za zgoda Zarzadcy Drogi i w oparciu o przepisy
ustawy o drogach publicznych oraz przepisy szczego6towe,

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa
przypadkach, dopuszcza sie usytuowanie wybranych elementéw sieci poza
uktadem ulic,

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza sie
lokalizacje naziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej,
np. trafostacji jako obiektow wbudowanych w granicach jednostek
terenowych, przeznaczonych na inne funkcje.

2. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie wsi w wode poprzez wodocigg grupowy z ujeciem w
Kadtubie,

b) zaopatrzenie w wode poszczegélnych posesji poprzez istniejgcg |
projektowang sie¢ wodociggowa zlokalizowang w najblizszej ulicy,

c) prowadzenie przewoddéw instalacji wodociggowej na zewnatrz budynku
przy uktadaniu réwnolegtym lub ich skrzyzowania w odlegtosci od innych
przewodow zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

d) uzgadnianie warunkéw podigczenia do sieci wodociggowej z Zaktadem
Gospodarki Komunalnej w Strzelcach Opolskich,

2) w zakresie odprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie sciekdw z poszczegodlnych obiektéw i posesji za pomocag
systemu odbioru sciekdéw do oczyszczalni we wsi Kadtub,

b) prowadzenie przewoddw instalacji kanalizacyjnej na zewnatrz budynku w
odlegtosci od innych przewodow zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

c) do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnej sanitarnej, odprowadzanie
sciekow bytowo-gospodarczych do bezodptywowych zbiornikéw (szamb)
lub indywidualnych oczyszczalni $ciekbdw mechaniczno-biologicznych pod
warunkiem uzyskania opinii Inspekcji Sanitarnej i Inspekcji Ochrony
Srodowiska,

d) uzgadnianie warunkéw podtaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej z
Zaktadem Gospodarki Komunalnej w Strzelcach Opolskich,

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) odprowadzanie wod deszczowych z posesji do gruntu,
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b) odprowadzanie wod deszczowych z ulic, parkingdw, placéw i dojazdéw- do
istniejacej i projektowane] kanalizacji deszczowej. W przypadku
zastosowania nawierzchni nieutwardzonych lub czesciowo utwardzonych,
np. azurowych, nalezy odpowiednio zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-
wodne przed infiltracjg zanieczyszczen,

c) uwzglednienie wymagan okreslonych w przepisach dotyczacych ochrony
srodowiska dla wod opadowych odprowadzanych z pasa drogowego,
placéw i parkingéw do ziemi lub woéd powierzchniowych,

4) w zakresie energii elektrycznej:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez podtaczenie poszczegodlnych
terendw, obiektoéw i posesji do sieci wiejskiej biegngcej wzdtuz najblizszej
ulicy,

b) uzgadnianie warunkéw podtaczenia do sieci elektroenergetycznej,
projektow branzowych instalacji elektrycznej oraz projektéw budowlanych z
Zaktadem Energetycznym w Opolu S.A.,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza sie indywidualny system zaopatrzenia w ciepto pod warunkiem
zastosowania urzadzen o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskim stopniu
emisji zanieczyszczenia,

b) stosowanie ogrzewania opartego na gazie, oleju badz energii elektrycznej,

6) w zakresie fgcznosci:

a) telefonizacja poprzez podtaczenie do telefonicznej sieci kablowej,
usytuowanej w sasiadujacych ulicach,

b) przy skrzyzowaniach i zblizeniach linii kablowych z innymi obiektami

podziemnymi i nadziemnymi, z rurociggami podziemnymi, z liniami
kablowymi elektroenergetycznymi, z liniami elektroenergetycznymi
napowietrznymi i stacjami transformatorowymi spetnianie warunkow

okreslonych w obowigzujacych przepisach,
¢) uzgadnianie warunkdéw podtgczenia do sieci telekomunikacyjnej z Zaktadem
Telekomunikacji w Opolu,
7) w zakresie wywozu odpaddéw komunalnych:
a) gromadzenie odpadéw na wilasnej posesji zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i systematyczne wywozenie przez wyspecjalizowane stuzby na
wysypisko gminne.

3. W przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejacymi elementami
infrastruktury technicznej nalezy je przenies¢ lub odpowiednio zmodyfikowaé po
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego operatora sieci.

§ 8 .1. Uktad komunikacyjny i zwigzane z nim tereny dzieli sie na kategorie, dla
ktorych w dalszej czesci niniejszego ustepu okresla sie zasady zagospodarowania i
urzadzenia:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KL (drogi lokalne),
przeznaczonych na drogi powiatowe: nr 27-823 relacji Kadtub — Osiek, nr 27-
807 relacji Strzelce Opolskie — Rozmierka — Grodzisko — Kadtub — Ozimek,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) szerokosc¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych 20 m,
b) modernizacja drogi nr 27-823 oraz przystosowanie do parametréw
minimum piatej klasy technicznej wraz z korektg tukéw poziomych oraz
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modernizacjg skrzyzowania z linig kolejowa relacji Kedzierzyn Kozle —
Fosowskie w przysiotku Kadtubski Piec,

c) stosowanie na skrzyzowaniach naroznych scie¢ linii rozgraniczajgcych nie
mniejszych niz5mx5m,

d) dopuszczenie wprowadzenia zieleni,

e) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla samochodow,

f) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami §7uchwaty,

g) dopuszczenie wprowadzania ekrandéw akustycznych w poblizu i wzdtuz
terendbw mieszkaniowych,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem KD (drogi dojazdowe)

przeznaczonych na drogi gminne, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15 m,

b) stosowanie na skrzyzowaniach naroznych scie¢ linii rozgraniczajacych nie
mniejszych niz5mx5m,

c) dopuszczenie wprowadzenia zieleni oraz elementéw matej architektury,

d) dopuszczenie organizowania stanowisk postojowych dla samochodéw,

e) dopuszczenie organizacji przestrzeni ulicy zaréwno poprzez wydzielenie
jezdni jak i bez jej wydzielenia,

f) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami §7uchwaty,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem Kpr przeznaczonych

na ciagi pieszo-rowerowe, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) wyznaczenie Sciezki rowerowej wzdtuz drogi powiatowej nr 27-807 na
odcinku Strzelce Opolskie — Rozmierka — Grodzisko — Kadtub — Banatki,

b) szerokos¢ ciggu rowerowego 2,5 m,

c) utwardzenie nawierzchni,

d) dopuszczenie wprowadzania elementéw zieleni oraz elementdw matej
architektury,

e) dopuszczenie wprowadzania podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami §7uchwaty,

f) dopuszczenie wprowadzania ograniczonego ruchu samochodowego o
charakterze dojazdowym,

g) wprowadzanie na pozostate tereny przeznaczone dla komunikacji tras
rowerowych jako oznakowanych pasOw ruchu, uzupetnionych
odpowiednio przygotowanymi parkingami.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KK przeznaczonym dla linii
kolejowej nr 175 relacji Kedzierzyn Kozle — Fosowskie wraz ze stacja kolejowa,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zabezpieczanie wszelkich inwestycji w rejonie linii kolejowej przed hatasem,
wstrzagsami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem oraz promieniowaniem
elektromagnetycznym,

2) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych, urzadzen infrastruktury technicznej u
podndzy skarp nasypow kolejowych,

3) zachowanie parametréw trojkagta widocznosci na wszystkich skrzyzowaniach
jednopoziomowych drdg z linig kolejowa.
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ROZDZIAL 1l
Przepisy szczego6towe
89 Obszar objety planem dzieli sie na rodzaje jednostek terenowych
wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, dla ktérych w dalszej
czesci uchwaty okresla sie przeznaczenie i zasady zagospodarowania:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MU, przeznaczonych
dla funkcji mieszkaniowej oraz ustug nieuciazliwych, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
uktadzie dowolnym 2z ustugami nieucigzliwymi wbudowanymi lub
wolnostojgcymi,

b) przeznaczenie uzupetniajgce: funkcje ustugowe, np. handlu, gastronomii,
rzemiosta, produkcyjne, administracyjne, zdrowia oraz turystyczne,

c) wysokos¢ nowowznoszonych i modernizowanych budynkéw - dwie
kondygnacije,

d) dopuszczenie wprowadzania dodatkowo poddasza uzytkowego oraz
podpiwniczenia,

e) dach stromy dwu lub wielospadowy o pokryciu dachowkowym o kacie
nachylenia potaci 35-45°,

f) jednolite zagospodarowanie terenu przedpola dziatki dla ciggu zabudowy
wzdtuz ulicy, w tym ogrodzenia,

g) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki, nie przekraczajaca 30 %
powierzchni catkowitej dziatki,

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MR przeznaczonych
dla funkcji mieszkaniowej zagrodowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) wysokos¢ nowowznoszonych i modernizowanych budynkéw — dwie

kondygnacije,

b) dopuszczenie wprowadzania dodatkowo poddasza uzytkowego oraz
podpiwniczenia,

c) dach stromy dwu lub wielospadowy o pokryciu dachéwkowym o kacie
nachylenia potaci 35-45°,

d) zaleca sie jednolite zagospodarowanie terenu przedpola dziatki dla ciggu
zabudowy wzdtuz ulicy, w tym ogrodzenia,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki, nie przekraczajaca 30 %
powierzchni catkowitej dziaiki,

f) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w kubaturze budynkow
mieszkalnych,

g) dopuszczenie lokalizacji parkingow,

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MN przeznaczonych
dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzuja nastepujgce
ustalenia:

a) wysokos¢ nowowznoszonych i modernizowanych budynkéw — dwie
kondygnacije,

b) dopuszczenie wprowadzania dodatkowo poddasza uzytkowego oraz
podpiwniczenia,

c) dach stromy dwu lub wielospadowy o pokryciu dachéwkowym o kacie
nachylenia potaci 35-45°

d) jednolite zagospodarowanie terenu przedpola dziatki dla ciggu zabudowy
wzdtuz ulicy, w tym ogrodzenia,
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e) powierzchnia zabudowy dziatki, nie przekraczajaca 30 % powierzchni
catkowitej dziafki,
f) dopuszczenie lokalizacji funkcji ustugowych w kubaturze budynkow
mieszkalnych,
g) dopuszczenie lokalizacji parkingow,
4) naterenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UKs przeznaczonym dla
istniejacego kosciota z plebania:
a) dostosowanie kompozycji zieleni, matej architektury i nawierzchni do
charakteru miejsca.
b) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania zwigzanego @z
organizowaniem uroczystosci sakralno-kulturalnych.
c) dopuszczenie wprowadzania miejsc  parkingowych z  zielenig
towarzyszaca,
5) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbole UG przeznaczonym na
tereny ustug gastronomii, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zwigzana z dozorem funkcji podstawowej,
b) dopuszczenie wprowadzania innych rodzajéw nieucigzliwych ustug,
c) dopuszczenie lokalizacji parkingow,
6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UH przeznaczonym dla
ustug handlu, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) dopuszczenie wprowadzania innych nieucigzliwych ustug,
c) dopuszczenie lokalizacji parkingow,
7) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UK przeznaczonych
na ustugi kultury, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) dopuszczenie wprowadzenie innych rodzajow nieucigzliwych ustug, np.
oswiaty, zdrowia, gastronomii, administracji oraz turystyki i wypoczynku,
b) dopuszczenie lokalizacji parkingow,
8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UL przeznaczonych dla
ustug tacznosci, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
a) dopuszczenie lokalizacji nowych urzadzen przekaznikowych stuzgcych
np. telefonii komorkowej,
b) wyposazenie terenu w odpowiednio skomponowang zieleh wysokag
izolacyjng w przypadku usytuowania przekaznika,
c) dopuszczenie lokalizacji innych rodzajow nieucigzliwych ustug,
9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UO przeznaczonym
na ustugi oswiaty, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dopuszczenie lokalizacji innych rodzajow nieucigzliwych ustug,
b) wyposazenie terenu w odpowiednio skomponowang zieleh wysoka
i niska,
c) dopuszczenie lokalizacji parkingow,
10) teren oznaczony na rysunku planu symbolem Ul przeznacza sie na tereny
ustug innych — straz pozarna,
11) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem US przeznaczonych
dla funkcji sportu i rekreacji, obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania terenu zwigzanego
Z organizowaniem imprez sportowo-kulturalnych,
b) dopuszczenie lokalizacji innych rodzajéw ustug mogacych towarzyszyé
ustugom sportu, rekreaciji i wypoczynku,
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c) dopuszczenie lokalizacji parkingow,
12) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UR przeznaczonych
na nieuciazliwe ustugi rzemiesinicze, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszczenie wprowadzania innych rodzajow nieucigzliwych ustug,

c) dopuszczenie lokalizacji parkingéw,

13) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem UZ przeznaczonych
na ustugi zdrowia, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszczenie lokalizacji innych rodzajéw nieucigzliwych ustug,

b) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej na czesci lub w catosci
jednostek terenowych,

c) dopuszczenie lokalizacji parkingéw,

14) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UT przeznaczonym na
ustugi turystyki, sportu i wypoczynku, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu, gastronomii oraz zielen
urzadzona niska,

b) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych,

15) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U przeznaczonym na
ustugi nieuciazliwe, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
zwigzana z dozorem funkcji podstawowej,

b) dopuszczenie lokalizacji parkingow,

16) na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP przeznaczonych na
zielen parkowa, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury,

b) dopuszczenie lokalizacji parkingbw pod warunkiem, ze ich taczna
powierzchnia nie zajmie wiecej niz 20 % powierzchni jednostki
terenowej,

17) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem ZC przeznaczonych
na zielen cmentarnga, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszczenie lokalizacji ustug nieucigzliwych, np. handlu, zwigzanych
Z obstugg cmentarza,

b) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania terenu zwigzanego
Z organizowaniem uroczystosci sakralnych,

c) dostosowanie kompozycji zieleni, matej architektury i nawierzchni do
charakteru miejsca,

d) dopuszczenie lokalizacji parkingéw towarzyszacych,

18) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL przeznacza sie pod zielen
lesna,

19) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem Zt przeznacza sie na zielen
tegowa,

20) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZLd przeznacza sie pod
dolesienia,

21) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem RP przeznaczonych
pod uzytki rolne, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz realizacji budynkoéw,

b) wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych,

c) dopuszczenie lokalizacji urzadzen oraz sieci infrastruktury technicznej,

d) zmeliorowanie terendw rolniczych, zwtaszcza przy rzece Jemielnica,
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22) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem W przeznaczonych
pod wody otwarte, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) pozostawienie ochronnego pasa roslinnego o szerokosci minimum
5,0 m po obu stronach cieku i wokét zbiornikbw wodnych, spetniajacego
role korytarza ekologicznego,

b) dopuszczenie odbudowy, przebudowy, rozbudowy istniejacych
i realizacje nowych urzadzen wodnych

c) dopuszczenie wykorzystania zbiornikbw na cele rekreacyjne
i wypoczynkowe,

23) teren oznaczony symbolem WZ przeznacza sie na urzadzenia zaopatrzenia
w wode pitng (ujecia wody pitnej dla wsi Kadtub),

24) na terenie oznaczonym na rysunku plany symbolem WZ1 przeznaczonym na
istniejace ujecie wody podziemnej ze strefg ochrony bezposredniej,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz uzytkowania gruntow do celéw nie zwigzanych z eksploatacjg
ujecia,

25) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem P przeznaczonych dla
funkcji przemystowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dopuszczenie lokalizacji sktadoéw i magazynoéw, ustug handlu,
rzemiosta, urzadzen i obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, np.
stacji paliw, parkingéw,

b) dopuszczenie rozbudowy terendw przemystowych pod warunkiem
uregulowania gospodarki wodno-sciekowej,

c) dopuszczenie czesciowego przeznaczenie terenu dla funkcji
mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wtasciciela obiektow
przemystowych, skladéw Ilub magazynéw. W takim przypadku
oddziatywanie obiektow przemystowych na srodowisko nie moze
spowodowac przekroczenia standardow srodowiskowych, wymaganych
dla teren6éw mieszkaniowych,

d) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic dziatki,

e) dopuszczenie lokalizacji podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §7uchwaty,

26) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem S przeznaczonych na
sktady i magazyny, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) dopuszczenie lokalizacji sktadoéw i magazynoéw, ustug handlu,
rzemiosta, urzadzen i obiektéw obstugi komunikacji samochodowej, np.
stacji paliw, parkingéw.

b) dopuszczenie rozbudowy terendéw przemystowych pod warunkiem
uregulowania gospodarki wodno-sciekowej,

c) dopuszczenie czesciowego przeznaczenia terenu dla funkcji
mieszkaniowej dla zaspokojenia potrzeb wtasciciela obiektéw
przemystowych, skladéw Ilub magazynéw. W takim przypadku
oddziatywanie obiektow przemystowych na srodowisko nie moze
spowodowac przekroczenia standardow srodowiskowych, wymaganych
dla teren6éw mieszkaniowych,

d) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej aktywnosci gospodarczej
w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, substancji
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ztowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego do granic dziaki,

e) dopuszczenie lokalizacji podziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z ustaleniami §7uchwaty,

27) teren oznaczony na rysunku planu symbolem NO przeznacza sie pod
oczyszczalnie sciekow,

28) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem EW przeznaczonym na
malq elektrownie wodng na rzece Jemielnicy, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) wysokosc pietrzenia nie przekraczajgca 1 m wysokosci,

29) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UZ, US, ZP
przeznaczonym na dom opieki spotecznej dla dzieci wraz z funkcjami
towarzyszacymi, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) przeznaczenie podstawowe: dom opieki spotecznej dla dzieci,

b) przeznaczenie uzupetniajagce: tereny sportu i rekreacji, zielen parkowa,

c) dopuszczenie dziatalnosci zwigzanej z terapig zajeciowa,

d) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania terenu zwigzanego
z organizowaniem imprez sportowo-kulturalnych,

e) dopuszczenie lokalizacji innych rodzajow ustug mogacych towarzyszy¢
ustugom zdrowia, sportu i rekreacji,

f) dopuszczenie lokalizacji parkingéw.

ROZDZIAL IlI
Przepisy koacowe

8§10 Stawka procentowa, o ktérej mowa w art.10 ust.3 ustawy o

zagospodarowaniu przestrzennym- wynosi 5%. W odniesieniu do gruntow bedacych
wiasnoscig gminy, jednorazowa optata w przypadku zbycia nieruchomosci nie bedzie
pobierana.

§ 11 Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 12 Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Opolskiego.

§ 13 Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.
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