Uchwata Nr X/139/03
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 maja 2003

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dotyczacej terenu w rejonie ulicy
Sosnowej w Strzelcach Opolskich.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 2001r Nr 142, poz.1591 i z 2002r Nr 23, p0z.220, nr 62, poz.558,
nr 113, poz.984, nr 214, poz.1806) oraz art.10 i 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r Nr 15, poz.139, Nr 41, poz.412,
Nr 111, poz.1279, z 2000r Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz.1268, z
2001r Nr 5, poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, p0z.1229, Nr 154,
p0z.1804 i z 2002r Nr 25, poz.253, Nr 113, poz.984 i Nr 130, poz.1112) Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogélne

8§ 1.1. Zmiana planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie, dotyczgca terenu w rejonie ulicy Sosnowej, obejmuje obszar miasta
zawarty pomiedzy ulicami: Opolskg, Sosnowg, Strzelcéw Bytomskich, Gogoliriska,
Fabryczng i bocznicg kolejowg.

2. Granice terenu objetego zmiang planu okreslone sg na rysunku w skali 1: 1 000,
stanowigcym zafgcznik do niniejszej uchwaty, zwany w dalszej tresci rysunkiem
zmiany planu.

§2.

§ 2.1. Przedmiotem ustaleh zmiany planu sa:

1) tereny przemystowo - sktadowe oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem P/S,

2) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
UK, w tym: h — handlu, g — gastronomii, p — obstugi podréznych, i — innych,

3) teren ustug publicznych oswiaty i sportu oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem UPos,

4) tereny ustug publicznych i komercyjnych oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolem UPK, w tym: a — administracji, f — finanséw, h - handlu,

5) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolem MU,

6) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem MN,

7) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku
zmiany planu symbolem MW,

8) tereny zieleni urzgdzonej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem Z,

9) tereny zieleni parkowej oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem ZP,

10)tereny placow publicznych oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem
KP,

11)tereny urzadzen komunikacji samochodowej oznaczone na rysunku zmiany
plany symbolem KS,
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12)tereny ulic, drég wewnetrznych ogdlnodostepnych oraz ciggbéw pieszo-
jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KGP, KG, KL, KD, KP,
KX,

2. Dla terenow o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez przeznaczenie dopuszczalne wraz z
warunkami jego dopuszczenia.

§ 3.1. Integralng czescig zmiany planu jest rysunek zmiany planu o ktérym
mowa w 81, ust.2.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi ustaleniami
zmiany planu, chyba ze przepisy szczegoétowe stanowig inaczej:

1) linie rozgraniczajgce tereny o rGznym przeznaczeniu,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znych zasadach zagospodarowania,

3) linie zabudowy,

4) lokalizacja zieleni o funkcji estetycznej i izolacyjnej,

5) granice ciggdbw komunikacji wewnetrznej,

6) budynki do wyburzenia,

7) sciany petne budynkéw (bez otwordéw okiennych i drzwiowych),

8) tereny otwarte (nieogrodzone).

8 4. Warunki zabudowy i zagospodarowania teren6w w decyzjach
administracyjnych, w stosunku do terendw o ktéorych mowaw § 2,
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, nalezy okreslaé wg zasad
ustalonych w rozdziatach 1i 2, z uwzglednieniem zasad obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej i komunalnej okreslonych w rozdziale 3 oraz
ogélinych zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego
okreslonych w rozdziale 4.

8 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) standard jakosci srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreslonym
w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

2) dziatalnosé o ograniczonej uciazliwosci — dziatalnos¢ gospodarcza nie
powodujgca przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, z wykluczeniem:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu oddziatywania na $Srodowisko wynika
bezposrednio z przepiséw szczegdlnych,

b) pozostatych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
jesli z raportu oddziatywania na srodowisko wynika, ze mogg pogorszy¢ stan
srodowiska na terenach z funkcjg mieszkaniowg [MN, MW, MU,
1UKhi(MN,MW) lub wptyna¢ niekorzystnie na jakos¢ wéd podziemnych;

3) dzialalnos¢ nieuciazliwa - dziatalnos¢ gospodarcza nie powodujgca
przekroczenia standardow jakosci s$rodowiska poza terenem do ktérego
prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, z wykluczeniem przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) dzialalnosé nie kolidujaca z funkcja mieszkaniowa — dziatalno$¢ nieuciagzliwa,
z wykluczeniem przedsiewzie¢ wymagajacych:

a) instalacji, ktorych eksploatacja moze powodowac przekroczenia standardow
emisyjnych, w szczegolnosci przekroczenia dopuszczalego poziomu hatasu
poza lokalem w ktérym dziatalnos¢ jest prowadzona, okreslonych w
przepisach szczegdlnych,
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b) urzadzen mogacych wptyngé niekorzystnie na estetyke terenu, np.: place
sktadowe, wiaty itp.),
c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t;

5) przepisy szczegdblne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie
Normy, przepisy prawa miejscowego powszechnie obowigzujgce na terenie
wojewddztwa opolskiego;

6) zabudowa jednorodzinna @ - budynki mieszkalne z jednym lokalem
mieszkalnym realizowane w formie wolnostojacej lub blizniaczej oraz budynki
mieszkalne wolnostojgce do 2 lokali mieszkalnych;

7) rzemiosto — mate zaktady rzemieslnicze ustugowe i wytwodrcze do 5 os6b
petnozatrudnionych;

8) zielen towarzyszaca — zieleh ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody
przydomowe;

9) budynki podstawowe (zabudowa podstawowa) — budynki o funkcji takiej jak
przeznaczenie terenu;

10) obiekty towarzyszace — budynki i urzadzenia pomocnicze, gospodarcze i
techniczne zwigzane z zabudowg podstawowsa;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczajgca najmniejszg
dopuszczalng odlegtosé zabudowy od ulicy lub placu, mierzong do zasadniczej
Sciany budynku;

12) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajgca wymagang odlegtosé
budynkoéw o funkcji podstawowej od ulicy lub placu, mierzong do zasadniczej
Sciany budynku - linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalng linig zabudowy dla
budynkow towarzyszacych;

13) przebudowa — réwniez odbudowa, rozbudowa i nadbudowa;

14) kondygnacje — kondygnacje nadziemne.

DZIAE Il
Przepisy szczego6fowe

ROZDZIAL 1
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 6.1. Wyznacza sie tereny przemystowo-sktadowe — 1P/S, 2P/S, 3P/S, 4P/S, 5P/S
— Z przeznaczeniem:

1) przeznaczenie podstawowe - zaktady produkcyjne, warsztaty ustugowe, bazy
budowlane, transportowe oraz magazyny i sklady z obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca;

2) dopuszcza sie ustugi komercyjne:

a) biurowe, handlu i gastronomii w obiektach dostepnych bezposrednio z
istniejgcych i planowanych ulic i placow,

b) handlowo — wystawiennicze - na terenach 4 P/Si5 P/S,

c) inng dziafalnos¢ komercyjng.

3) wyklucza sie funkcje mieszkaniowg;

4) dziafalno$¢ na terenach 1P/S, 3 P/S i 5 P/S powinna odpowiadac kryteriom
dziafalnosci o ograniczonej ucigzliwosci, na terenach 2P/S i 4 P/S — kryteriom
dziafalnosci nieucigZzliwej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z istniejgcych i planowanych ulic. Nowe wjazdy z ulicy Gogolinskiej
lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami rysunku zmiany planu; w uzasadnionych
przypadkach dopuszcza sie inne lokalizacje — za zgodq zarzadcy drogi;

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem:
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a) zapewnienia dojazdow do dziatek budowlanych oraz zachowania
odlegtosci budynkow i urzadzen terenowych od granic dziatki budowlanej
oraz zabudowy sasiedniej zgodnie przepisami szczegélnymi z
uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

b) wykazania w koncepcji programowo-przestrzennej mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania nowych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami szczegolnymi;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem
terenu z zastrzezeniem pkt 4 i 5 - przyzwolenie nie dotyczy budynkéw do
wyburzenia, oznaczonych na rysunku zmiany planu;

4) przedsiewziecia o ktorych mowa w pkt 3, w przypadku obiektow
usytuowanych w odlegtosci od granic dziatki lub zabudowy sasiednigj
niezgodnej z przepisami szczegbélnymi wymagajg uzgodnienia z
Komendantem Wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarnej w Opolu;

5) nalezy, ze wzgledéw ochrony przeciwpozarowej, wykona¢ petne sciany w
budynkach, zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

6) dla nowej zabudowy obowigzujg linie zabudowy ustalone na rysunku zmiany
planu. W przypadku braku linii zabudowy na rysunku zmiany planu, nowg
zabudowe nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od ulic zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

7) w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy KGw a linig zabudowy
nalezy urzadzi¢, poza niezbednymi wjazdami, dojsciami i parkingami, zielen
bez trwatych nasadzen (pas ten stanowi rezerwe pod przyszte poszerzenie
ulicy);

8) w granicach dziatek budowlanych nalezy urzadzié¢:

a) parkingi dla pracownikéw,

b) w przypadku funkcji ustugowej — ogdlnodostepne parkingi dla klientéw z
iloscig miejsc postojowych co najmniej 3/100m? uzytkowej powierzchni
ustugowej, lecz nie mniej niz 3; wymagana ilos¢ miejsc postojowych nie
obowigzuje na terenie 3 P/S,

c) zielen izolacyjng i ozdobng, w tym obowigzkowo w miejscach
wskazanych na rysunku zmiany planu;

9) w granicach terenu 3P/S - urzadzenia o ktdorych mowa w pkt 7 nalezy
lokalizowa¢ na terenie oznaczonym jako otwarty (nie ogrodzony), z
uwzglednieniem trasy ruchu pieszego — zgodnie z rysunkiem zmiany planu;

10) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkow:

a) produkcyjnych i magazynowych — do 12 m; dopuszcza sie obiekty wyzsze
tylko w przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi.

b) socjalno - administracyjnych i biurowych — do pieciu kondygnaciji,

c) towarzyszacych — jedna kondygnacja.

§ 7.1. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych handlu i innych —1UKhi
(MN,MW) z przeznaczeniem:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa handlu z obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszacq oraz innych ustug komercyjnych
nieucigzliwych zwigzanych z obstugg ludnosci, np.: gastronomii, biurowych,
hotelowych oraz rzemiosta ustugowego z wykluczeniem ustug
samochodowych;

2) dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowg — jako uzupetnienie istniejgcej
zabudowy ustugowej oraz taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej nie
kolidujacej z funkcjg mieszkaniowa.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z ulic 1KDg (ulica Sosnowa) i 3KDg;

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem:

a) zapewnienia dojazdow do dziatek budowlanych oraz zachowania
odlegtosci budynkow i urzadzen terenowych od granic dziatki budowlanej i
zabudowy sasiedniej zgodnie przepisami szczeg6lnymi z uwzglednieniem
wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

b) wykazania w koncepcji programowo-przestrzennej mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania nowych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami szczegolnymi;

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem pkt. 4;

4) na terenie zadrzewionym nalezy co najmniej 60% powierzchni terenu
pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie czynng a zabudowe lokalizowaé
zachowujgc mozliwie najwiekszg ilos¢ drzew;

5) w granicach dziatek budowlanych nalezy urzadzié¢:

a) ogolnodostepne parkingi dla klientow z iloscig miejsc postojowych co
najmniej 3/100m? uzytkowej powierzchni ustugowej,

b) parkingi dla pracownikéw,

c) w przypadku zabudowy mieszkaniowej - miejsca postojowe dla
mieszkancow, przyjmujac co najmniej 1,5 m.p./1 mieszkanie, wliczajgc
miejsca garazowe w budynkach mieszkalnych; wyklucza sie lokalizacje
nowych garazy, stanowigcych samodzielne obiekty budowlane;

6) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) ustugowych i mieszkalnych — do dwoch kondygnaciji, nie wliczajac
poddaszy, ktére mozna wykorzystaé na cele uzytkowe,

b) towarzyszacych — jedna kondygnacja;

7) architektura budynkow towarzyszacych powinna harmonizowaé z architekturg
budynkéw podstawowych.

8§ 8.1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych i komercyjnych - 2UPKah,
4UPKaf - z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg administracji, bankowosci,
handlu detalicznego i gastronomii oraz nauki i oswiaty, kultury, zdrowia i opieki
spotecznej i innych o charakterze biurowym, z urzgdzeniami towarzyszgacymi i
zielenig towarzyszaca.

2. Dla terenéw o ktéorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z istniejacych ulic - zakazuje sie lokalizowania nowych wjazdéw z
ulicy Opolskiej i Gogolinskiej;

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem:

a) bezposrednich wjazdéw na dziatki budowlane, zgodnie z pkt 1 oraz
zachowania odlegtosci budynkéw i urzadzen terenowych od granic dziatki
budowlanej i zabudowy sasiedniej zgodnie przepisami szczegllnymi z
uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

b) wykazania w koncepcji programowo-przestrzennej mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania nowych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami szczegolnymi;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu - przyzwolenie nie dotyczy budynku
do wyburzenia, oznaczonego na rysunku zmiany planu;
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4) dla nowej zabudowy obowigzujg linie zabudowy ustalone na rysunku zmiany
planu. W przypadku braku linii zabudowy na rysunku zmiany planu, nowg
zabudowe nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od ulic zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

5) w pasach terenéw stanowigcych rezerwe pod przyszte poszerzenie ulic KGPk
i KGw nie nalezy sytuowa¢ urzadzeh ani wprowadza¢ nowych trwatych
nasadzen mogacych utrudni¢ przyszte poszerzenie;

6) w granicach dziatek budowlanych nalezy urzadzic¢:

a) ogolnodostepne parkingi dla klientow z iloscig miejsc postojowych co
najmniej 3/100m? uzytkowej powierzchni ustugowej; w rozliczeniu mozna
uwzgledni¢ miejsca postojowe na parkingach istniejgcych na sasiednich
dziatkach, za zgodaq ich wtascicieli,

b) parkingi dla pracownikéw, z mozliwoscig jak w lit. a,

c) zieleh ozdobng na nieutwardzonych powierzchniach terenow;

7) urzadzenia o ktérych mowa w pkt 6 nalezy lokalizowa¢ w pierwszej kolejnosci
na terenach oznaczonych jako otwarte (nie ogrodzone), z uwzglednieniem
tras ruchu pieszego — zgodnie z ustaleniami rysunku zmiany planu;

8) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) ustugowych — do pieciu kondygnacji,

b) towarzyszacych — jedna kondygnacja.

8 9.1. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych z zielenig - 3UKhg z -
przeznaczeniem pod obiekt ustug podstawowych stuzacych obstudze mieszkancow:

handlu detalicznego, gastronomii i rzemiosta ustugowego odpowiadajgcego
kryteriom dziatalno$ci nieucigzliwej, z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig
towarzyszaca.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z istniejgcych ulic;

2) obowigzujg linie zabudowy ustalone na rysunku zmiany planu; w przypadku
braku linii zabudowy na rysunku zmiany planu, nowg zabudowe lokalizowaé
w odlegtosci od ulic zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

3) nalezy co najmniej 60% powierzchni terenu pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynng a zabudowe lokalizowaé zachowujgc mozliwie
najwiekszg ilos¢ drzew;

4) w granicach terenu nalezy urzadzic:

a) ogolnodostepny parking dla klientow z iloscia miejsc postojowych co
najmniej 3/100m? uzytkowej powierzchni ustugowej,
b) parking dla pracownikow;

5) wysokos¢ budynku ustugowego — jedna kondygnacja;

6) zakazuje sie lokalizacji budynkéw towarzyszacych oraz nowych
tymczasowych obiektow handlowych.

§ 10.1. Wyznacza sie teren ustug komercyjnych 5SUKhp z przeznaczeniem pod
zabudowe ustugowg z obiektem handlowo-ustugowym o powierzchni sprzedazowej
nie mniejszej niz 1500m?, obiektami zwiazanymi z obstuga ruchu samochodowego,
w tym stacjg paliw i innymi nieucigzliwymi, obiektami towarzyszacymi i zielenig
towarzyszaca; wyklucza sie ustugi hotelowe, wypoczynkowe i sportowe.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
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1) wjazdy z ulicy Strzelcéw Bytomskich i planowanej ulicy 2KDg od strony
terenu 1KP. W szczegolnie uzasadnionym przypadku dopuszcza sie wjazd z
planowanej ulicy 2KDg od strony terenu 2P/S.

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem:

a) bezposrednich wjazdéw na dziatki budowlane, zgodnie z pkt 1 oraz
zachowania odlegtosci budynkéw i urzadzen terenowych od granic dziatki
budowlanej i zabudowy sasiedniej zgodnie przepisami szczegOllnymi z
uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

b) wykazania w koncepcji programowo-przestrzennej mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania nowych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami szczegolnymi;

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie,
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu; przyzwolenie nie dotyczy budynku
do wyburzenia, oznaczonego na rysunku zmiany planu;

4) nowg zabudowe nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od ulic zgodnie z przepisami
szczegolnymi z uwzglednieniem pkt 5 i 6;

5) w granicach dziatek budowlanych nalezy urzadzié¢:

a) ogolnodostepne parkingi dla klientow z iloscig miejsc postojowych co
najmniej 3/100m? uzytkowej powierzchni ustugowej,

b) parkingi dla pracownikéw,

c) zielen ozdobng na nieutwardzonych powierzchniach terenéw;

6) urzadzenia o ktérych mowa w pkt 5 zaleca sie lokalizowa¢ w pierwszej
kolejnosci na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu jako otwarte
(nie ogrodzone); w uzasadnionym wypadku dopuszcza sie inny sposéb
zagospodarowania terenu np. poprzez jego zabudowe.

7) wysokos¢ budynkow:

a) handlowo — ustugowego i ustugowych - jedna kondygnacja,

b) socjalno — administracyjnych — do trzech kondygnaciji; dotyczy réwniez
czesci socjalno-administracyjnych przy budynkach o ktérych mowa w lit.a,

c) towarzyszacych — jedna kondygnacja;

8) architektura budynkow towarzyszacych powinna harmonizowaé z architekturag
budynkéw podstawowych.

3. W projekcie stacji paliw nalezy zastosowacC rozwigzanie techniczne izolacji
zbiornikow paliw ptynnych zapewniajace petng ochrone przed zanieczyszczeniem
wod podziemnych.

§ 11.1. Wyznacza sie teren ustug publicznych os$wiaty i sportu - 2Upos - z
przeznaczeniem pod obiekty szkolne z urzadzeniami sportowymi oraz obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca; dopuszcza sie funkcje mieszkaniowg
wytgcznie w postaci mieszkan stuzbowych.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) istniejgca zabudowa oraz urzgdzenia sportowe mogq podlega¢ modernizaciji,
rozbudowie, uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z pod-
stawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu z zastrzezeniem pkt 2;

2) co najmniej 40% powierzchni terenu nalezy pozostawi¢ jako powierzchnie
biologicznie czynna;

3) dla nowej zabudowy obowigzujg linie zabudowy ustalone na rysunku zmiany
planu. W przypadku braku linii zabudowy na rysunku zmiany planu, nowg
zabudowe nalezy sytuowa¢ w odlegtosci od ulic zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;
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4) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:
a) ustugowych - do dwdch kondygnacii,
b) towarzyszacych — jedna kondygnacja;

5) architektura budynkow towarzyszacych powinna harmonizowaé z architekturg
budynkéw podstawowych.

§ 12.1. Wyznacza sie teren mieszkaniowo — ustugowy z zielenig — 1MU - z
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg stuzaca obstudze ludnosci, w tym ustug
publicznych i komercyjnych: handlu detalicznego i gastronomii, biurowych, nauki i
oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, hotelowych i turystycznych, rzemiosta
ustugowego nie kolidujgcego z funkcjg mieszkaniowg oraz — uzupetniajgco lub
alternatywnie — pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, z obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca; dopuszcza sie taczenie funkcji ustugowej i
mieszkaniowej.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z ulicy Sosnowej oraz drog wewnetrznych 2KDww; w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie nowe wjazdy z ulicy Opolskiej w
uzgodnieniu z zarzadca drogi;

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem:

a) zapewnienia dojazdow do dziatek budowlanych oraz zachowania
odlegtosci budynkow i urzadzen terenowych od granic dziatki budowlanej
oraz zabudowy sasiedniej zgodnie przepisami szczegélnymi z
uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

b) wykazania w koncepcji programowo-przestrzennej mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania nowych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami szczegolnymi;

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie i
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

4) obowigzujg linie zabudowy ustalone na rysunku zmiany planu; w przypadku
braku linii zabudowy na rysunku zmiany planu, nowag zabudowe nalezy
sytuowac w odlegtosci od drog zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

5) na terenie pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy Opolskiej a linig zabudowy,
poza niezbednymi dojSciami i dojazdami, nalezy urzadzi¢ zielen izolacyjna,
wykorzystujac przydatng do tego celu zielen istniejaca;

6) w pasie terenu stanowigcym rezerwe pod przyszte poszerzenie ulicy KGPk
nie nalezy sytuowac¢ urzadzen ani wprowadzi¢ nowych trwatych nasadzen
mogacych utrudni¢ przyszte poszerzenie; mozliwa lokalizacja ekranow
akustycznych;

7) na terenie zadrzewionym nalezy - w granicach kazdej dziatki budowlanej - co
najmniej 60% powierzchni terenu pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie
czynng a zabudowe lokalizowa¢ zachowujac mozliwie najwiekszg ilos¢
drzew;

8) w granicach dziatek budowlanych nalezy urzadzi¢:

a) ogolnodostepne parkingi dla klientow z iloscig miejsc postojowych co
najmniej 3/100m? uzytkowej powierzchni ustugowej,

b) parkingi dla pracownikéw,

c) miejsca postojowe dla mieszkancow, przyjmujac co najmniej 1,5 m.p./1
mieszkanie; w rozliczeniu miejsc postojowych uwzglednia sie miejsca
garazowe w budynkach mieszkalnych i w garazach stanowigcych
samodzielne obiekty budowlane;

9) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:
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a) ustugowych mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — do pieciu
kondygnacji,
b) towarzyszacych — jedna kondygnacja.

§ 13.1. Wyznacza sie tereny mieszkaniowo — ustugowe — 2MU, 3MU, 4MU, 5MU
- z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz dziatalnosé
gospodarcza (ustugowa i wytworcza) - na wydzielonych dziatkach lub na dziatkach z
zabudowg mieszkaniowq; dziatalnos¢ gospodarcza na terenie 3MU i 5MU powinna
odpowiadac kryteriom dziatalnosci nieucigzliwej, na terenach 2MU i 4MU - kryteriom
dziatalnosci nie kolidujacej z funkcjg mieszkaniowa.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z istniejgcych ulic.

2) dopuszcza sie podziaty nieruchomosci, pod warunkiem:

a) bezposrednich wjazdéw na dziatki budowlane, zgodnie z pkt 1 oraz
zachowania odlegtosci budynkéw i urzadzen terenowych od granic dziatki
budowlanej i zabudowy sasiedniej zgodnie przepisami szczegOlnymi z
uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej,

b) wykazania w koncepcji programowo-przestrzennej mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania nowych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
niniejszej uchwaty i przepisami szczegolnymi;

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie i
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z zastrzezeniem § 26.

4) dla nowej zabudowy obowigzujg linie zabudowy ustalone na rysunku zmiany
planu. W przypadku braku linii zabudowy na rysunku zmiany planu, nowag
zabudowe nalezy sytuowac¢ w odlegtosci od ulic zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

5) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy, poza niezbednymi
dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej. Mozliwa
lokalizacja miejsc postojowych, o ktérych mowa w pkt 6.

6) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych:

a) w granicach dziatek mieszkaniowych - min. 2/1mieszkanie, wliczajac
miejsca garazowe,

b) w granicach dziatek mieszkaniowo — ustugowych — min. 2/1mieszkanie,
nie wliczajac miejsc garazowych,

c) w granicach dziatek ustugowych - co najmniej 3,

7) powierzchnia biologicznie bierna, tj. powierzchnia zabudowana i utwardzona
(dojscia, dojazdy, tarasy itp.) nie moze przekroczy¢ 70% powierzchni dziafki
budowlanej, z zastrzezeniem pkt 8;

8) na terenie 2MU nalezy co najmniej 60% powierzchni zadrzewionej
pozostawi¢ jako powierzchnie biologicznie czynng a zabudowe lokalizowaé
zachowujgc mozliwie najwiekszg ilos¢ drzew;

9) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) nie wymienionych w lit. b — do dwoch kondygnacji nie wliczajgc poddaszy,
ktore mozna dodatkowo wykorzystaé¢ na cele uzytkowe; poziom posadzki
parteru na wysokosci max. 90 cm n.p.t.,

b) produkcyjnych i towarzyszacych - jedna kondygnacja; wysokosc
pomieszczen max. 3m, chyba, ze ze wzgledéw technologicznych lub
sanitarnych wymagana jest wieksza. Poziom posadzki parteru na
wysokosci max. 30 cm n.p.t.;
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10) architektura nowych budynkéw przeznaczonych na dziatalnos¢ gospodarczg
oraz towarzyszacych powinna harmonizowaé z architekturg budynkow
mieszkalnych.

§ 14.1. Wyznacza sie tereny zabudowy jednorodzinnej - ZMN,2MN - z obiektami
towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca; dopuszcza sie w budynkach mieszkalnych
dziatalno$¢ gospodarczg (ustugowa i wytworczg) nie zaktocajgcg funkcji
mieszkaniowej na powierzchni okreslonej w przepisach szczegoélnych.

2. Dla terenéw o ktéorych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy :

1) wjazdy na dziatki z ulic: Strzelcow Bytomskich i planowanej 3KLg oraz
planowanych ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) dopuszcza sie podziaty geodezyjne terenéw na dziatki budowlane, zgodnie z
rysunkiem zmiany planu;

3) istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji, przebudowie, wymianie i
uzupetnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu;

4) dla nowej zabudowy obowigzujg linie zabudowy ustalone na rysunku zmiany
planu;

5) teren pomiedzy linig rozgraniczajaca a linig zabudowy, poza niezbednymi
dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej. Mozliwa
lokalizacja miejsc postojowych o ktérych mowa w pkt 6;

6) w granicach dziatek nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe/lmieszka-
nie dla samochoddéw osobowych wliczajac miejsca garazowe;

7) w granicach dziatek dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku
gospodarczego Wwliczajgc garaz wolnostojacy; ograniczenie dotyczy
lokalizowania nowych budynkéw;

8) powierzchnia biologicznie bierna, tj. powierzchnia zabudowana i utwardzona
(dojscia, dojazdy, tarasy itp.) nie moze przekroczy¢ 50% powierzchni dziafki;
ograniczenie obowigzuje w przypadku lokalizowania nowych obiektow i
urzadzen;

9) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) mieszkalnych — do dwoch kondygnacji nie wliczajac poddaszy, ktore
mozna dodatkowo wykorzystaé na cele uzytkowe; poziom posadzki
parteru na wysokosci max 90 cm n.p.t.,

b) gospodarczych - jedna kondygnacja; wysoko$¢ pomieszczeh max 3m,
poziom posadzki parteru na wysokosci max 30 cm n.p.t.;

10) dachy w nowych budynkach mieszkalnych na terenie 2MN — wysokie,
symetryczne, o nachyleniu podstawowych potaci 30° - 45° z mozliwoscig
dowolnych rozwigzan doswietlen poddaszy. Uktad podstawowej linii
kalenicy — zgodnie z ustaleniami rysunku zmiany planu;

11) architektura budynkéw towarzyszacych powinna nawigzywac¢ do architektury
budynkéw mieszkalnych.

§ 15.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1MW - z
urzgdzeniami towarzyszacymi i zielenig towarzyszaca.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:
1) istniejgca zabudowa moze podlega¢ modernizacji oraz uzupetnianiu o
urzadzenia podnoszace standard i walory uzytkowe terenu, z zastrzezeniem
pkt 2;
2) zakazuje sie:
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a) rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkéw; zakaz nie dotyczy
adaptacji istniejgcych poddaszy na cele mieszkaniowe,

b) lokalizacji nowych garazy,

c) lokalizacji urzadzen nie zwigzanych z wypoczynkiem i rekreacjg na
terenach zieleni pokazanej na rysunku zmiany planu;

3) na terenie pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy Opolskiej a linig zabudowy,
poza niezbednymi dojsciami i dojazdami, nalezy urzadzi¢ zielen izolacyjna,
wykorzystujac przydatng do tego celu zielen istniejaca;

4) w pasie terenu stanowigcym rezerwe pod przyszte poszerzenie ulicy KGPk
nie nalezy sytuowac¢ urzadzen ani wprowadzi¢ nowych trwatych nasadzen
mogacych utrudni¢ przyszie poszerzenie ulicy. Mozliwa lokalizacja ekranow
akustycznych.

§ 16.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w zieleni —
2MW - z urzadzeniami towarzyszacymi i zielenig towarzyszacag; dopuszcza sie
zabudowe jednorodzinng jako uzupetnienie zabudowy wielorodzinnej na powierzchni
nie przekraczajacej 25% catkowitej powierzchni terenu.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1) nalezy co najmniej 60% powierzchni terenu pozostawic jako powierzchnie
biologicznie czynna, a zabudowe lokalizowa¢ zachowujac mozliwie
najwiekszg ilos¢ drzew;

2) zabudowe realizowa¢ w oparciu o projekt zagospodarowania obejmujacy
caty teren z kompleksowym uwzglednieniem infrastruktury;

3) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ Sciezki pieszo — rowerowe 0
trasach zblizonych do ustalonych na rysunku zmiany planu;

4) wysokos¢ zabudowy — do 5 kondygnacji;

5) dopuszcza sie uzupetnienie zabudowy wielorodzinnej matymi domami
mieszkalnymi (z 3 - 4 lokalami mieszkalnymi) i zabudowg jednorodzinng
zwartg (szeregowa, atrialng) - w sasiedztwie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN;

6) dopuszcza sie podziat terenu na odrebne dziatki budowlane wytgcznie w
oparciu o projekt zagospodarowania terenu o ktérym mowa w pkt 2, pod
warunkiem zapewnienia dojazdéw do dziatek budowlanych oraz
zachowania odlegtosci budynkéw i urzadzen terenowych od granic dziatek
budowlanych oraz zabudowy sgsiedniej zgodnie przepisami szczegllnymi
z uwzglednieniem wymagan dotyczacych ochrony przeciwpozarowej.

§ 17.1. Wyznacza sie tereny zieleni parkowej — ZP - z przeznaczeniem na park
osiedlowy z urzadzeniami towarzyszacymi; dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:
1) urzadzi¢ park typu lesnego adaptujgc istniejgcg wartosciowg zielen i
uzupetniajac ja, wykorzystujac gatunki zgodnie z siedliskiem;
2) w zagospodarowaniu parku uwzgledni¢ sciezke pieszo — rowerowg o trasie
zblizonej do ustalonej na rysunku zmiany planu.

§ 18.1. Wyznacza sie tereny zieleni urzgdzonej — 1Z, 27, 3Z - z przeznaczeniem
na zielence o funkcji estetycznej i izolacyjnej.

2. Dla terenu 1Z ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
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1) nalezy zachowac istniejgce zadrzewienia;

2) pozostaly teren zalesi¢ lub, alternatywnie, urzadzi¢ skwer z zielenig o
charakterze ozdobnym;

3) urzadzi¢ Sciezke pieszg szerokosci min. 2 m., zgodnie z rysunkiem zmiany
planu.

3. Przez teren oznaczony na rysunku planu symbolem 2Z realizowany jest dostep
do drogi publicznej dla terenéw 4P/S i 5P/S. Dla terenu 2Z ustala sie zachowanie
istniejgcych wjazdow na tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 4P/S i
5P/S. Dopuszcza sie realizacje nowych wjazdow w uzgodnieniu z Zarzadca drogi
oznaczonej symbolem KGw.

4. Dla terenu 3Z ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:

1) nalezy urzadzi¢ zieleh niskg bez trwatych nasadzen oraz wydzieli¢ $ciezke
pieszo-rowerowa;

2) docelowo dopuszcza sie realizacje ulicy 3KLg, w uzgodnieniu z zarzadcg
drogi KGPk.

§ 19.1. Wyznacza sie teren placu publicznego z zielenig 1KP.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust.l ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terenu:
1) nalezy zachowac istniejgcy starodrzew; dopuszcza sie wycinke drzew tylko w
ramach niezbednych prac pielegnacyjnych;
2) istniejgce parkingi mogg podlega¢ modernizacji bez prawa rozbudowy;
3) dopuszcza sie urzadzenie $ciezki pieszej szerokosci 2-3m, o trasie zblizonej
do ustalonej na rysunku zmiany planu, z zastrzezeniem pkt 1;
4) w pasie terenu stanowigcym rezerwe pod przyszte poszerzenie ulicy KGw nie
nalezy sytuowaé urzadzen ani wprowadza¢ nowych trwatych nasadzen
mogacych utrudni¢ przyszie poszerzenie.

§ 20.1. Wyznacza sie teren placu publicznego - 2KP.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 nalezy wydzieli¢ plac manewrowy o pow. min.
20x20m w miejscu okreslonym na rysunku zmiany planu, o nawierzchni
przeznaczonej dla ruchu pojazdow ciezkich.

8§ 21.1. Wyznacza sie teren urzadzeh komunikacji samochodowej - KS - z
docelowym przeznaczeniem na ulice KDg taczaca, istniejgce odcinki ulicy Sosnowej
oraz na parkingi z zielenig towarzyszaca.

2. Przepis § 27 stosuje sie odpowiednio.

ROZDZIAL 2
Zasady rozwoju sieci drogowej

§ 22. Wyznacza sie pasy komunikacji samochodowej i pieszej:
1) ulice klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego — KGPk
— odcinek ulicy Opolskiej w ciggu drogi krajowej Nr 94;
szerokos¢ pasa drogowego — istniejgca (ok. 20 m); rezerwuje sie pas
terenu pod przyszte poszerzenie ulicy do wymaganej szerokosci 30m;

2) ulice klasy gtéwnej - KGw
— odcinek ulicy Gogolinskiej w ciggu drogi wojewodzkiej Nr 409;
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szerokos¢ pasa drogowego — istniejgca (ok. 15 - 25 m); rezerwuje sie
pas terenu pod przyszte poszerzenie ulicy do wymaganej szerokosci
25m,;
3) ulice klasy lokalnej:
a) 1KLg — odcinek ulicy Sosnowej w ciagu drogi gminnej;
szerokos¢ pasa drogowego — istniejgca (ok.12 m)
b) 2KLg — odcinek ulicy Strzelcow Bytomskich w ciggu drogi gminnej;
szeroko$¢ pasa drogowego — istniejgca (ok. 12 m);
d) 3KLg — odcinek ulicy Fabrycznej i planowany odcinek na przedtuzeniu uli-
cy Fabrycznej (droga gminna);
szerokos¢ pasa drogowego:
- na odcinku planowanym - min.12 m,
- na odcinku ulicy Fabrycznej — istniejgca (ok.10m);

4) ulice klasy dojazdowej (g —gminne, ww — wewnetrzne):

a) 1KDg — odcinki ulicy Sosnowej na terenie osiedla;
szeroko$¢ pasa drogowego — istniejgca (ok.10 m)

b) 2KDg, 3KDg — planowane ulice obstugujace tereny produkcyjno-sktado-

wo-ustugowe;

szeroko$¢ pasa drogowego ulicy 2KDg — 10 m,
szerokos¢ pasa drogowego ulicy 3KDg—- 8 m,

c) 1 KDww —istniejgce ulice osiedlowe;
szeroko$¢ pasa drogowego — istniejgca, z mozliwoscig poszerzenia
zgodnie z warunkami technicznymi okreSlonymi w przepisach
szczegOlnych;

5) ciagi pieszo jezdne - KXg, KXww
- istniejgce i planowane ciagi komunikacji pieszej i samochodowej
obstugujace tereny zabudowy mieszkaniowej: g — gminne, ww — wewnetrzne.
szeroko$¢ pasa drogowego — min.5m;
w pasach drogowych ciggébw nie wyodrebnia sie jezdni i chodnikéw;
dopuszcza sie rozroznienie pasOw ruchu pieszego i samochodowego
kolorem i fakturg nawierzchni przyjmujac:
szerokos¢ pasa jezdnego — min.3m
szeroko$¢ pasa ruchu pieszego — min 1,5m;

6) drogi wewnetrzne:
a) 2KDww — drogi dojazdowe do dziatek budowlanych,
b) 1KPww, 2KPww — pozarowe (droga 2KPww na terenie 2P/S jest
drogg postulowang, nieobowigzujaca);
dla dr6g wewnetrznych obowigzujg parametry co najmniej jak dla drog
pozarowych, okreslone w przepisach szczegolnych z zastrzezeniem §
23 pkt 5, 6.

§ 23.1. W liniach rozgraniczajgcych ulic, o ktérych mowa w 8§ 22 pkt. 1, 2 3, 4,
poza jezdnig i chodnikami, nalezy urzadzi¢ zielen uliczng oraz, stosownie do
potrzeb, urzgdzenia obstugi komunikacji zbiorowej, zatoki postojowe oraz ekrany
akustyczne o ktorych mowa w pkt 2.

2. W pasie drogowym ulicy KGPk (istniejacym lub przysztym) nalezy ustawi¢ ekrany
akustyczne na granicy z terenami 1MW i 1MU, jesli z przegladu ekologicznego, o
ktorym mowa w § 25 ust.1, wynika, ze wystepuja przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu.
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3. Na ulicach KGPk, KGw i 3KLg nalezy, a na ulicach 1KLg i 2KLg zaleca sie
urzadzenie sciezek rowerowych.

4. W liniach rozgraniczajacych ulic zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych z
wyjatkiem:
1) urzadzen technicznych drég i zwigzanym z utrzymaniem i obstugg ruchu,
2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej - na warunkach uzgodnionych z
zarzadca drogi.

5. Przewidziany na rysunku zmiany plany plac do zawracania na zakohczeniu drogi
pozarowe] 1KPww wymaga na etapie projektu technicznego uzgodnienia z
Komendantem Wojewddzkim Panstwowej Strazy Pozarnej w Opolu. Ustalenie nie
obowigzuje w przypadku realizacji drogi 2 KPww.

6. Na zakonczeniach nieprzelotowych ulic 1 KDg i 3 KDg oraz ciggu pieszo
jezdnego KXww nalezy urzadzi¢ place do zawracania o powierzchni, co najmniej
12,5x12,5m. Dla ulicy 1 KDg (Sosnhowej) rozwigzanie to nalezy traktowa¢ jako
czasowe, tj. do czasu zrealizowania ulicy, o ktérej mowa w § 21 ust.1.

7. W przypadku nieprzelotowych drog wewnetrznych 2KDww warunki do przejazdu
lub zawracania pojazdow nalezy, w miare potrzeby, zapewni¢ w granicach dziatek
budowlanych obstugiwanych przez te drogi.

8. Drogi wewnetrzne moga by¢ wtasnoscig uzytkownikow lub gminy.

ROZDZIAL 3
Zasady obsfugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§ 24.1. Ustala sie petne uzbrojenie terendw istniejgcej i planowanej zabudowy w
sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa dla celéw bytowych
I grzewczych, elektroenergetyczng i telekomunikacyjna.

1) zaopatrzenie w_wode — z istniejgcej sieci wodociggowej; na terenach
planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych odcinkéw sieci
rozdzielczej;

2) odprowadzenie sciekéw:

a) sanitarnych i technologicznych — poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej - do
komunalnej oczyszczalni sciekow.

b) wod opadowych i roztopowych — do istniejgcych systemow kanalizacii
deszczowej lub ogdlnosptawnej;

c) Scieki technologiczne oraz wody opadowe i roztopowe, w przypadkach
zanieczyszczenia przekraczajgcego dopuszczalne wskazniki, nalezy
przed odprowadzeniem ich do systeméw kanalizacyjnych, podczysci¢ w
urzadzeniach zaktadowych;

d) na terenach planowanej zabudowy wymagana realizacja nowych
odcinkéw sieci rozdzielczej;

3) zaopatrzenie w_gaz — z istniejgcej sieci rozdzielczej gazu; w miare potrzeb
mozliwa realizacja nowych odcinkdw sieci rozdzielczej;

4) zaopatrzenie w_energie elektryczng — z istniejgcej sieci rozdzielczej ZE, z
zastrzezeniem ust.3 pkt 2.

Dla potrzeb planowanej zabudowy wymagana jest rozbudowa podstawowych

ciggow liniowych 15 kV poprzez wiaczenie nowych, stacji 15/ 0,4 kV;
lokalizacje planowanych stacji transformatorowych, wskazane na rysunku
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zmiany planu sa orientacyjne i wymagaja uscislenia na etapie projektu
technicznego;

5) telekomunikacja — kanalizacjg kablowg;

6) zaopatrzenie w_energie cieplnga — z istniejgcej miejskiej sieci cieplnej. Na
terenach zabudowy jednorodzinnej oraz przemystowo-sktadowych i
ustugowych, potozonych poza zasiegiem sieci, dopuszcza sie indywidualne
zrodta ciepta.

2. Dla sieci, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie dodatkowo:

1) nowe sieci nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych i
planowanych ulic, ciggébw pieszo jezdnych i drég wewnetrznych, w
uzgodnieniu — odpowiednio - z zarzadcg lub wtascicielem drogi;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i zwigzanych z nimi urzadzen poza terenami o
ktorych mowa w pkt. 1:

a) jesli lokalizacja ta jest uwzgledniona na rysunku zmiany planu,

b) w  przypadkach  uzasadnionych  szczeg6towymi  rozwigzaniami
technicznymi, pod warunkiem uzyskania zgody wiasciciela (uzytkownika
wie-czystego) nieruchomosci.

3. Naterenach 1-5 P/S, 3MU, 4UKa,f i 5UKpi dopuszcza sie:
1) przebudowe istniejgcych sieci rozdzielczych wodnej i kanalizacyjnych w celu
dostosowania do potrzeb nowych zaktadéw,
2) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci rozdzielczej bytego
zaktadu, pod warunkiem doprowadzenia jej do zgodnosci z obowigzujgcymi
warunkami technicznymi.

4. Usuwanie odpadow:
1) komunalnych — do odpowiednio przystosowanych do tego celu pojemnikéw
lub kontenerow i na komunalne sktadowisko;
2) przemystowych i niebezpiecznych — zgodnie z decyzjg wtasciwego organu,
wydang na podstawie ustawy o odpadach.

ROZDZIAL 4
Ogolne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego

§ 25.1. Istniejgce przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko, w razie okolicznosci wskazujgcych na ich szkodliwy wptyw na
Srodowisko, wymagajg sporzadzenia przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami
szczegolnymi.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza sie indywidualne zrédta ciepta, zaleca sie w
nowych i modernizowanych obiektach stosowanie urzadzen grzewczych na
paliwa ptynne lub gazowe lub urzadzen elektrycznych.

3. Ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone w przepisach szczegdélnych
przyjmujgac wartosci:

a) dlaterenéw 1MN, 2MN - jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej,

b) dla terenéw 1MW, 2MW, 1MU, 1Ukhi(MN,MW) — jak dla terenbw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) dla terenéw 2-5MU - jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej z
rzemiostem,

d) dla terenu UPo — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.
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Dopuszczalny poziom hatasu obowigzuje w granicach w/w terendw i na granicy
tych terenow.

§ 26.1. Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej w rejonie stanowiska
archeologicznego.

2. Prace ziemne podejmowane w strefie obserwacji archeologicznej nalezy
wyprzedzajgco zgtosi¢ i uzgodni¢ z organem wtasciwym do spraw ochrony
zabytkow oraz prowadzi¢ zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
szczegolnych.

DZIAL 1
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 27. Do czasu realizacji ustalen zmiany planu, tereny i obiekty nalezy
uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

§ 28. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym okresla sie nastepujgce stawki procentowe stuzgce naliczeniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci - w granicach terenéw
oznaczonych w planie symbolami:

2MN - 6%
UK, UPK -12%
P/S -12%

dla pozostatych terenéw — 0%

§ 29. Traci moc miejscowy plan ogolny zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie zatwierdzony Uchwafg Nr V/21/94 Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich z dnia 29 wrzes$nia 1994 r. (Dz.Urz.Wo0j.Opol. nr25/94 poz.
217) w czesci objetej niniejszg uchwatg.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.
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