Uchwata Nr X11/148/03
Rady Migjskigj w Strzelcach Opolskich
z dnia 23 lipca 2003r.

w sprawie uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie, dotyczacego terenu bazy zieleni migjskigg w Strzdcach
Opolskich

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 oraz z 2003r. Nr 80, poz.717) art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412,
Nr 111, poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120, poz. 1268, z 2001r.
Nr 5, poz.42, Nr14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115, poz.1229, Nr 154, poz,1804, z 2002 r.
Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984 i Nr 130, poz. 1112) i art. 85 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717) oraz
w nawiazaniu do uchwaty Rady Migjskig w Strzelcach Opolskich nr XXXVI11/257/01 z dnia
28 lutego 2001r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie, dotyczacej terenu bazy zieleni
migjskigg w Strzelcach Opolskich, Rada Migska w Strzelcach Opolskich uchwala
Co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne.

8 1. 1.Migscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie,
dotyczacy terenu bazy zieleni migskigg w Strzelcach Opolskich, zwany dalg planem,
obejmuje obszar okreslony na zataczniku graficznym do ninigjszel uchwaty, na mapie w skali
1:2000.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania,

2) linii rozgraniczajacych ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzadzeniami
pomocniczymi, a takze terendw niezbednych do wytyczenia sciezek rowerowych,

3) terendw przeznaczonych dlarealizacji celéw publicznych oraz linii rozgraniczajacych te
tereny,

4) zasad zagospodarowania i uzytkowania terendw z uwzglednieniem aktualnie
obowiazujacych przepisow w zakresie ochrony srodowiska.

8§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) plan — ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaly, o ile z tresci przepisu
nie wynikainaczg,

2) rysunek planu — rysunek na mapie w skali 1:2000, ktory stanowi zatacznik graficzny do
uchwaty,

3) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony
symbolem,

PDF created with FinePrint pdfFactory trial version http://www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

4) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu — kategorie form zagospodarowania lub
dziatalnosci lub grupy tych kategorii, ktére sa dominujace na danym terenie lub
obiekcie,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych nie bedacych liniami przesytowymi i sieciowymi uzbrojenia terenu,

6) ustugi komercyjne, przez co nalezy rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale bedace
czgscia innego budynku, przeznaczone do wykonywania funkcji biurowych, kultury,
rozrywki, zdrowia, rekreacji i sportu, bankowosci, handlu detalicznego i rzemiosta,
gastronomii oraz hotelarstwa, dzielace si¢ na:

a) ustugi podstawowe, w ramach ktérych prowadzona jest dziatalnos¢ w zakresie
lokalngj obstugi mieszkancow zespotu urbanistycznego,

b) ustugi ponadpodstawowe, w ramach ktorych prowadzona jest dziatalnos¢ w zakresie
obstugi ogélnomigjskig,

7) ustugi uzytecznosci publicznej, przez co nalezy rozumiec tereny i obiekty przeznaczone
do wykonywania funkcji administracyjnych, sakralnych, kultury, oswiaty, nauki, stuzby
zdrowia, ratownictwa oraz inne funkcje ustugowe we wszelkich dziedzinach o
charakterze ogdlnospotecznym,

8) urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia i infrastruktury
techniczngj, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwiazane z gruntem) oraz inne
urzadzenia petniace stuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego,

9) ziedlen o funkcjach rekreacyjnych - urzadzone zespoty zieleni o zréznicowane)
wysokosci, w tym zimozielongj, w tym takze terenowe elementy rekreacyjne takie jak
place zabaw, boiskai urzadzenia sportowe,

10)zielen o funkcjach ochronnych - zespoly zieleni o zréznicowanegl wysokosci, w tym
zimozielong bedace elementem ochrony sasiadujacych terendw przed hatasem,

11)przepisy szczegdlne — aktualne w momencie realizacji uchwaty przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.

8 3. L.Integralna czescia planu jest rysunek planu, o ktérym mowaw 82 pkt.2.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) oznaczenia ogdlne:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) symbole okreslajace przeznaczenie terenw,
2) oznaczenia okreslajace warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowaniaterenu - nieprzekraczal ne linie zabudowy,
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie 3 obowiazujacymi ustaleniami
planu, stanowiac jedynie informacje.

Rozdziat 2.
Przeznaczenie i szczeg6lowe zasady zagospodar owania terenu.

8 4. 1.Wyznacza si¢ teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem UC,
1) przeznaczenie terenu stanowia ustugi komercyjne lub uzytecznosci publicznej, o ktérych
mowaw 82 pkt6i 7,
2) w granicach terenu, o ktorym mowaw pkt. 1 dopuszcza si¢:
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a) utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu wraz z jego zagospodarowaniem,
do czasu redlizacji ustalen planu, w tym zachowanie i uzytkowanie istnigjacego
obiektu mieszkalnego, pod warunkiem spetnienia wymogow w zakresie ochrony

przed hatasem oraz zapewnienia witasciwej obstugi komunikacyjnej,

b) lokalizacjc mieszkan towarzyszacych w ilosci nie wigkszgl niz 45% catkowite)

powierzchni zabudowy obiektu ustugowego,
¢) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

d) urzadzen towarzyszacych, w tym komunikacji i infrastruktury techniczne,

€) elementow reklamowych i informacyjnych,
f) obiektéw mate architektury.

3) w granicach terenu, o ktdrym mowaw pkt 1 zakazuje Sig:

a) lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy wickszej niz 2000 m?,
b) lokalizacji sktadow oraz obiektow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym

wykorzystaniem i utylizacja odpadéw oraz surowcow wtornych,
¢) wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publiczng).

2. Ustala sig, dla terenu oznaczonego symbolem UC nastepujace warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istnigacych budynkow

Z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

zgodnie

2) formg nowych obiektow nalezy dostosowat do skali, uksztattowania bryty i detalu
istnigjacej zabudowy $rodmiejskiej w Strzelcach Opolskich, w tym formy i wysokosci
dachu, uktadu kalenicy, poziomu posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

4) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji

naziemnych,

5) remonty i rozbudowe istnigjacych obiektow nalezy prowadzi¢

zgodnie

Z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi oraz zasadami okreslonymi w uchwale,

6) ustalasi¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, nie mnigj niz:
a) 10m od linii rozgraniczajacej dziatkg z droga zbiorcza,

7) ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczeglnym terenom wiasciwej ilosci stanowisk

postojowych, w tym parkingow terenowych i garazy, w ilosci nie mnigjszej niz:

a) 2 migsca na jedno mieszkanie lub pokdj hotelowy, wliczajac jedno migjsce

parkingowe w garazu,
b) 1 miejsce na kazde 30 m? powierzchni zabudowy ustugows,

8) dojazd do terenu odbywaé¢ si¢ bedzie poprzez istnigacy wjazd potaczony z ulica

zbiorcza (ul. Opolska), na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

3.Ustala sig, dla terenu oznaczonego symbolem UC, obowiazek wykonania projektu
zagospodarowania terenu okreslajacego zasady podziatu na dziatki budowlane, w zaleznosci

od sposobu zainwestowania.

§ 5. Ustala si¢ tereny istnigacg zabudowy mieszkaniowej wielorodzinng, oznaczone na
rysunku planu symbolem MW —  uzytkowanie bez zmian, zgodnie z przepisami

szczeg6lnymi.

8 6. Wyznacza si¢ teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
Z1/2 nr 94:

1) przeznaczenie terenu stanowi ulica zbiorcza, w ciagu drogi krajowej nr 94 oznaczona na
rysunku planu symbolem Z1/2 nr 94, o szerokosci zgodne z lokalnymi — istnigjacymi

uwarunkowaniami,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury techniczngj, petniacych stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego.

§ 7. 1.Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne:

1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych ulic
i przejs¢ pieszych.

2) naezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczney.

3) dopuszcza sSie mozliwos¢é redizacji  niezaleznych  systeméw  zaopatrzenia
w infrastrukture techniczna.

2.Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzeniaw energi¢ elektryczna:

1) w granicach terenbw oznaczonych w planie symbolem UC nalezy wyznaczy¢
lokalizacje stacji transformatorowych w uzgodnieniu z zarzadca Sieci, z zapewnieniem
dostepu transportu i obstugi tych urzadzen.

2) ndezy  zapewnié dostep  komunikacyjny  do istnigjacych urzadzen
elektroenergetycznych; dopuszcza sie wykorzystanie stacji dla potrzeb terenéw nowej
zabudowy, pod warunkiem uzgodnienia z zarzadca,

3) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy istnigjacymi obiektami sieciowymi
a projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza Si¢ przetozenie lub kablowanie
sieci, po uzgodnieniu z zarzadca Sieci.

3.Ustala sie budowe sieci wodociagowej w sposdb zapewnigjacy obstuge projektowanych
obszaréw zabudowy, poprzez potaczenie z ulica zbiorcza (ul. Opolska) w sposdb nie
kolidujacy z istnigjaca zabudowa.

4.Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekOw:

1) ustala si¢ obowiazek budowy kanalizacji sanitarngj cisnieniowo — grawitacyjng w
uktadzie mieszanym (rozdzielczym i og6lnosptawnym), poprzez potaczenie z ulica
zbiorcza (ul. Opolska) w sposdb nie kolidujacy z istnigjaca zabudowa,

2) scieki bytowe, ktérych dopuszczalny sktad okreslaja przepisy szczeglne, nalezy
odprowadzac¢ do istnigjace] sieci kanalizacji ogdlnosptawnej,

3) do czasu redizacji kanalizacji sanitarng wszelkie dziatania w zakresie gospodarki
sciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegdlnymi.

5.Ustala si¢ obowiazek budowy kanalizacji deszczowej dlaterendw projektowaney
zabudowy, poprzez potaczenie z ulica zbiorcza (ul. Opolska) w sposdb nie
kolidujacy z istnigjaca zabudowa.

6.Ustala si¢ nastepujace zasady ogrzewania:

1) docelowo z migjskig sieci gazowej, lub sieci energetycznej; zrédtem dostawy gazu, w
zaleznosci od zapotrzebowania mocy bedzie istnigjacy gazociag niskiego cisnienia DN
200 potozony w ul. Opolskigj lub gazociag sredniego cisnienia DN 150 potozony w
ul. Mickiewicza,

2) do czasu redlizacji systeméw docelowych nalezy stosowat ogrzewanie gazowe lub
olgowe, ze zbiornikéw stacjonarnych, lokalizowanych w granicach wiasnosci, zgodnie
Z przepisami szczegolnymi,

3) zakazuje si¢ lokalizowania kottowni wykorzystujacych paliwo state.

7.Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzeniaw gaz:

1) ustala si¢ docelowo obowiazek budowy sieci gazowej sredniego cisnienia, poprzez
potaczenie z ulica zbiorcza (ul. Opolska) w sposdb nie kolidujacy z istnigjaca
zabudowa, o ile zaistnigja warunki techniczne i ekonomiczne,

2) gazyfikacja terenu powinna wynika¢ z opracowanej koncepcji technicznej; opracowanie
projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadnos¢ inwestycji
i uzyskanie optacalnych wynikow ekonomicznych,
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3) do czasu redlizacji sSeci gazowel dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow
stacjonarnych, lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

4) wobec istnigjacego gazociagu niskiego cisnienia ustala si¢ obowiazek zachowania
odlegtosci zabudowy zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

8.Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresi e usuwania odpadow statych:

1) nalezy zarezerwowat migjsca, wyznaczone w ramach poszczegdlnych posesi,
z zastosowaniem segregacji odpadow.

2) wywoéz odpaddow komunalnych odbywaé sie¢ bedzie na zorganizowane wysypisko,
dopuszczone przepisami szczegdlnymi.

9.Ustala si¢ rozbudowe istnigacel sieci telekomunikacyjng lub lokalizowanie nowej, na
warunkach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjnej.

§ 8.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska kulturowego.

1) przy lokalizacji nowej zabudowy nalezy uwzgledniac historyczne zwiazki przestrzenne,

2) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej,

3) w przypadku dokonania odkry¢ zabytkow archeologicznych nalezy zawiadomié
niezwtocznie wiasciwg Stuzbe Ochrony Zabytkdw, a prace ziemne wstrzymac,

4) w przypadku wystapienia zabytkdéw i obiektéw archeologicznych zostana podjcte
ratownicze badania wykopaliskowe, prowadzone przez uprawnionego archeologa,

5) wszelkie roboty ziemne i projekty z nimi zwigzane nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw,

6) teren potozony jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych - inwestor
zobowiazany jest do powiadomienia Wojewddzkiego Oddziatu Stuzby Ochrony
Zabytkéw- Wydziatu Zabytkéw Archeologicznych o terminie rozpoczeciai zakonczenia
prac ziemnych.

§9.1.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego.

1) zakazuje sie lokalizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
okreslonych w przepisach szczegdlnych,

2) zakazuje Si¢ odprowadzania s$ciekbw bezposrednio do wod  gruntowych,
powierzchniowych oraz gruntéw,

3) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢
obowiazek zdjecia warstwy prochniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane
oraz powierzchnie utwardzone, a hastepnie odpowiednie jg zagospodarowanie,

4) nakazuje sSie uszczelnianie migisc narazonych na zanieczyszczenie gleb i waod
podziemnych, takich jak place manewrowe, parkingi, z réwnoczesnym odprowadzeniem
wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowsy,

5) nakazuje si¢ utrzymywac i konserwowaé istnigjace drzewa, a powstate ubytki
uzupetnia¢ zgodnie z istnigjacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

6) uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢
wartosci dopuszczalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref uciazliwosci.

2.Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony przed hatasem zgodnie z przepisami szczeg6lnymi:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UC obowiazuja poziomy hatasu
dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinngj z ustugami rzemiesIniczymi,

2) na terenie, o ktorym mowa w pkt.1 obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach szczeg6lnych.
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Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

8§ 10.W obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujacy teren przeznaczony do
realizacji celow publicznych - teren komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem Z1/2
nr 94.

§ 11.Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, uiszczang przez wiascicieli lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci
objetych ninigjszym planem, w przypadku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktérym
ustalenia migjscowego planu staty sie obowiazujace w wysokosci 30%.

§ 12.Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 13.Ninigjsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opol skiego
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