UCHWALA NR XL/267/01

Rady Miegjskigl w Strzelcach Opolskich
Z dnia 25 kwietnia 2001 r.

W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gor niczego ztoza wapieni i margli ,, Strzelce Opolskie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz. 74; Nr 58, poz. 261; Nr 106, poz. 496; Nr 132,
poz. 622 i z 1997 r. Nr 9, poz. 43; Nr 106, poz. 679; Nr 107, poz. 686; Nr 113, poz.
735; Nr 123, poz. 775,z 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126 oraz z 2000 .
Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552 Nr 62, poz. 718, Nr 88, poz. 985, Nr 91, poz. 1009,
Nr 95, poz. 1041), art. 53 ust. 1, art. 145 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. prawo
geologiczne i gornicze (Dz. U. nr 27 poz. 96, z 1996 r. Nr 106, poz. 496, z 1997 r.
Nr 88, poz. 554, Nr 11, poz. 726, Nr 133, poz. 885, z 1998 r. Nr 106, poz. 668) oraz
art. 10, 26, 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 21999 r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, z 2000 r. Nr 111, poz. 1279, Nr 12,

poz. 136)
Rada Migska uchwala co nastepuje:
§1
Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego
zZtoza wapieni i margli ,Strzelce Opolskie”, zngdujacego si¢ w granicach

administracyjnych miasta Strzelca Opolskie

§2

1. Przedmiotem migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
goérniczego ztoza wapieni i margli , Strzelce Opolskie", jest obszar wyznaczony
granica terenu gorniczego ,Strzelce Opolskie®, ustalonego decyzja, Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa Nr BKk/MZ/1756/96 z
dnia 28.10.1996r., znajdujacego Si¢ w granicach administracyjnych miasta Strzelca
Opolskie.

2. Granica terenu objetego ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslona jest na rysunku planu w skali 1: 5000, stanowiacym
zatacznik do niniejszej uchwaty.

§3

1. Obowiazujacymi oznaczeniami graficznymi rysunku planu sa,:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania,

2) oznaczenia okreslajace przeznaczenie terendw,

3) granicaterenu gorniczego,

4) granicaobszaru gorniczego,

5) granica ztoza udokumentowanego,

6) granicastrefy ochrony posrednig ujeciawody,

7) granicapolno - lesna,

8) ciagi rowerowe,

9) stanowiska archeologiczne.
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2. Pozostale oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace
okreslone rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

§4

Ilekro¢ w przepisach ninigjszel uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w 8 1
niniejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:5000, na mapie
sytuacyjno wysokosciowej wraz z granicami wiadania gruntami, stanowiace
zalacznik do ninigjszgl uchwaty,

3) przepisach szczegblnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie
realizacji ninigjszel uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy
branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem  wynikaj ace
z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslong) funkcji dominujace),
ograniczony liniami rozgraniczaj acymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

5) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych w dziedzinach:
oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, oraz w innych
dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, realizowanych w ramach zadan
wiasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych Iub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj ¢ rzadowa,

6) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendéw i obiektoéw
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych w dziedzinach:
oswiaty, zdrowia, handlu, gastronomii i rzemiosta, kultury i rozrywki sportu

i rekreacji, instytucji finansowych i ubezpieczeniowych, siedzib partii
politycznych, zwiazkdéw zawodowych, izb zawodowych i gospodarczych,
stowarzyszen, jednostek projektowych i  consultingowych, instytucji

gospodarczych, srodkdw masowe komunikacji i tacznosci oraz w innych
dziedzinach o charakterze ustugi i obstugi, w tym stacji paliw, pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddziatywania - ponadnormatywnych zanieczyszczen
i zakl6cen srodowiska oraz konfliktow sasiedztwa.

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢c na danym terenie wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, tozsame z funkcja dominujaca,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzae przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetlnigia lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe, tozsame z funkcja dopuszczalna,

9) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
zwigzane z gruntem) funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia petniace stuzebna
role wobec funkcji dominujacych.
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§5

1. Przeznaczenie terendw:

1) Wyznacza si¢ teren eksploatacji powierzchniowe kopaliny, oznaczony na rysunku

planu symbolem PE, zgodny z granica obszaru gorniczego ,, Strzelce Opolskie I”:

a) dziatalnos¢ wydobywcza w granicach oznaczonych symbolem PE nalezy
prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
obowiazujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz
gospodarki zasobami zt6z kopalin,

b) nalezy zapobiega¢ szkodliwemu oddziatywaniu eksploatacji na srodowisko
I usuwat jg ewentua ne skutki,

c) uciazliwosci wynikajace z technologii prowadzonej eksploatacji za pomoca
rob6t strzatowych, mogace zagraza¢ zdrowiu i zyciu ludzi, nie moga
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci normatywnych na granicy terenu
gorniczego,

d) uciazliwosci akustyczne, zwtaszcza w odniesieniu do transportu urobku w
porze nocng, nie moga przekracza¢c dopuszczalnych wartosci
normatywnych na granicy terenu gorniczego,

e) nalezy prowadzi¢ profilaktyke, polegajaca na ograniczaniu mozliwosci
wtérngl emigi pytow na terenie zaktadu gorniczego, w szczegdlnosci na
drogach,

f) w przypadku zblizenia si¢ terendw eksploatacji kruszywa do istnigjacego
kolektora sanitarnego, jego przetozenie odbedzie si¢ nakoszt inwestora,

g) rekultywacje terenbw oznaczonych w planie symbolem PE naezy
prowadzi¢ w kierunku wodnym.

2) Wyznacza sie tereny biezacg rekultywacji wyrobiska goérniczego, oznaczone na

rysunku planu symbolami RL1 i RL2, przy czym obszar oznaczony na rysunku
symbolem RL 2 wyodregbnia si¢ wewnatrz terenu eksploatacji PE:
a) tereny te okresla si¢ mianem zwalowisk wewngtrznych odpadow
ztozowych, warstw naktadowych,
w tym zwatowisk mas ziemnych i gleby urodzajnej, powstatych i
przemieszczanych w trakcie eksploatagji,
b) biezaca rekultywacja terenéw oznaczonych w planie symbolami RL1, RL2
prowadzona jest w kierunku lesnym,

3) Wyznacza si¢ tereny funkcji przemystowych i magazynowych, oznaczone na

rysunku planu symbolem PBS:
a) moznazachowaé¢ i modernizowaé istnigjace obiekty,
b) moznawprowadza¢ nowe obiekty,
c) obstuga komunikacyjna odbywa¢ si¢ bedzie poprzez ulice dojazdowe
wewngtrzne, oznaczone narysunku symbolem DW,
d) w ramach funkcji dopuszczalnych mozna zlokalizowaé obiekty i urzadzenia
zwiazane z komunikacja i infrastruktura techniczna.

4) Wyznacza Si¢ tereny istnigjacej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku

planu symbolem MU:,

a) nalezy ogranicza¢ funkcje mieszkaniowa i zastepowaé ja funkcja ustugowa;
zakazuje si¢ |okalizowania nowych funkcji mieszkaniowych,

b) w ramach funkcji dopuszczalnych mozna lokalizowaé obiekty i urzadzenia
zwigzane z komunikagcja i infrastruktura techniczna oraz zielen,
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5) Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej, w tym ustug publicznych i
komercyjnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem U, P, B, S oraz ustug
zwigzanych z obstuga zaktadu gorniczego, oznaczone na rysunku planu symbolem
Ui,

a) tereny przeznacza si¢ pod wszelkie ustugi o charakterze publicznym lub
komercyjnym oraz funkcje przemystowe i magazynowe, '

b) w zagospodarowaniu terendéw nalezy przewidzie¢ odpowiednia liczbe migsc
parkingowych,

¢) w ramach funkcji dopuszczalnych mozna lokalizowa¢ obiekty 1 urzadzenia
zwigzane z komunikacja i infrastruktura techniczna oraz zielen,

6) Wyznacza si¢ tereny miejskigj oczyszczalni sciekOw, oznaczone na rysunku planu
symbolem NO,

a) tereny przeznacza si¢ pod urzadzenia migjskigj oczyszczalni $ciekow,

b) w ramach funkcji dopuszczalnych mozna lokalizowa¢ obiekty 1 urzadzenia
zwigzane z komunikacja i infrastruktura techniczna oraz zielen,

c) obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie¢ bedzie poprzez ulice lokana, oznaczona
na rysunku planu symbolem L 1/2,

7) Wyznacza si¢ tereny rolniczg przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem RP i tereny rolnicze produkcji zwierzecej oznaczone na rysunku
planu symbolem RPZ:,

a) tereny przeznaczasi¢ pod wszelkie uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze,

b) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy zagrodowsej i gospodarczej poza
wyznaczonymi obszarami zabudowy zagrodowe | gospodarczej poza
wyznaczonymi obszarami zabudowy zagrodowej i mieszkaniowsy,

C) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie
zaistnigja mozliwosci trasowania lub lokalizacji pozatymi terenami,

8) Wyznacza si¢ tereny lasow, oznaczone narysunku planu symbolem RL :,

a) tereny przeznacza si¢ pod wszelkie uprawy lesne i funkcje zwiazane
bezposrednio z gospodarka lesna

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie
zaistnieja mozliwosci trasowania lub lokalizacji pozatymi terenami

2. L okalne warunki, zasady i standardu ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) Modernizowanai nowo realizowana zabudowa powinna nawiazywa¢ gabarytami
I charakterem do istnigjacej zabudowy miasta Strzelce Opolskie, wysokos¢
obiektow nowych i modernizowanych moze wynosi¢ do czterech kondygnacji
naziemnych, wtacznie z parterem.

2) Dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowe istnigjacych budynkéw zgodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi.

3) Dopuszcza si¢ w obregbie wiasnosci sytuowanie urzadzen towarzyszacych oraz
elementéw reklamowych, zgodnie z przepisami szczegllnymi.

4) Ustala si¢ linie¢ nieprzekraczalnag zabudowy w nawigzaniu do sasiadujace)
zabudowy, nie mnig niz 6 m od zewnetrzng krawedzi ulic dojazdowych i
lokalnych oraz nie mniej niz 8 m od zewngtrznel krawedzi jezdni ulic zbiorczych.
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3. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1) Uciazliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzoneg dziatalnosci powinna
zamyka¢ si¢ w granicy wilasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami
administracyjnymi stref uciazliwosci.

2) Naprawienie szkdéd na gruntach rolnych i lesnych odbywa si¢ w drodze
rekultywacji, zgodnie z przepisami o ochronie tych gruntéw oraz z warunkami
rekultywagi.

3) Zakazuje si¢ rolniczego wykorzystania odpadow ptynnych powstatych z
produkcji zwierzecej oraz nawozéw chemicznych, powyzej chtonnosci gleb.

4) Zakazuje si¢ sktadowania wszelkich materiatdw i substancji mogacych by¢
zrodtem zanieczyszczen gruntu i wod podziemnych, w tym materiatow
promieniotworczych i ropopochodnych.

5) Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw bezposrednio do wod gruntowych,
powierzchniowych oraz gruntdw za wyjatkiem wdéd kopalnianych, ktérych
sposdb odprowadzania z wyrobiska kopalni okresla stosowne pozwolenie
wodnoprawne.

6) W granicach oznaczone narysunku planu strefy ochrony ujecia wody zabrania
si¢ lokalizowania nowych uje¢ wody niezwiazanych z zaopatrzeniem w wodg
wodociagu ,, Szczepanek™.

4. Zasady ochrony $rodowiska kulturowego

1) Ustala sie ochrone reliktow archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

2) Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podiegaja ochronie prawnej. Wszystkie
prace ziemne musza by¢ uzgadniane z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w Opolu.

3) W przypadku odkrycia znaezisk archeologicznych nalezy zawiadomié
niezwtocznie Stuzbe Ochrony Zabytkéw w Opolu. Inwestor zobowiazany jest
do finansowania ewentual nych ratowniczych badan archeol ogicznych.

5. Zasady obstugi w zakresie komunikacji

1) Wyznaczasi¢ tereny komunikacji kotowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) Z1/2 nr 246 - ulica zbiorcza - droga wojewodzka nr 426; wjazdy na
dziatki podlegaja uzgodnieniu z Zarzadem Drog Wojewddzkich,

b) Z1/2 - pozostate ulice zbiorcze o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych min. 15 m,

c) L1/2 - ulice lokalne o szerokosci w liniach rozgraniczajacych min.
12m,

d) D - drogi i ulice pieszo - jezdne o0 szerokosciach 6-10 m,

e) DW -ulice dojazdowe wewngetrzne,

2) Wyznaczasi¢ Ciagi rowerowe, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, o szerokosci min. 2,0 m.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1) Sieci uzbrojeniatechnicznego nalezy sytuowac w liniach rozgraniczajacych
ulic i ciagébw komunalnych.

2) W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ dostarczanie wody z wodociagu
komunalnego z rozbudowa rozdzielczej sieci wodociagowsy.
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3) W zakresie odprowadzania s$ciekbw sanitarnych ustala sie  wymog
odprowadzania sciekow do komunalngl sieci kanalizacji z rozbudowa.
Unieszkodliwianie $ciekow odbywaé si¢ bedzie w migjskig oczyszczalni
sciekow.

4) W zakresie odprowadzania $ciekow deszczowych ustala sie¢ nastepujace
WYmogi:

a) odprowadzanie sciekéw odbywaé sie do komunalngj sieci kanalizacji
deszczowej z jg rozbudowa,

b) odprowadzanie wod opadowych z terenu  wyrobiska gérniczego,
wchodzacych w sktad odprowadzanych wéd kopanianych odbywaé sie
bedzie w sposdb zgodny z odpowiednim pozwol eniem wodnoprawnym,

¢) parkingi w ramach funkcji ustugowych nalezy wyposaza¢ w odolejacze w
kanalizacji deszczows.

5) W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ rozbudowe sieci
elektrycznych kablowych sredniego i niskiego napigciawraz z lokalizacja stacji
transformatorowych - wolnostojacych naterenach wiasnych inwestorow.

6) W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ rozbudowe sieci gazowe sredniego
I niskiego cisnienia, przez podlaczenie do istnigace Sieci gazowe
w ul. Zaktadowej, o ile beda istniaty warunki techniczne.

7) W zakrese <zaopatrzenia w ciepto ustala sSi¢ zasadg stosowania
proekologicznych systeméw ogrzewania i stopniowego ograniczania
ogrzewania weglowego, az do catkowitej jego likwidacji.

8) W zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe kanalizacji telefoniczngj, na
zasadach uzgodnionych z operatorami sieci,

9) W zakresie usuwania odpadéw statych ustala si¢ obowiazek zarezerwowania
miejsc, wyznaczonych w ramach poszczegolnych posegji, z zastosowaniem
segregacji odpadow, wywoz odpadow na zorganizowane wysypisko gminne.

7. Zasady ochrony interesow 0sob trzecich:

1) Za szkody spowodowane ruchem =zaktadu goOrniczego odpowiada
przedsi ¢biorca uprawniony do wydobywania kopaliny.

2) W sprawach dotyczacych szkéd spowodowanych ruchem zaktadu gorniczego
orzekaja sady powszechne.

§6
Ograniczeniawynikajace z przepisow szczegolnych
1. Wyznacza si¢ granice obszaru gorniczego ,Strzelce Opolskie 17, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu. Wszelkie dziatania budowlane w obrgbie terenu
gorniczego podlegaja uzgodnieniu z Okregowym Urzgdem Gorniczym.
2. Wyznaczasi¢ granicg udokumentowania ztoza wapieni triasowych ,, Strzelce
Opolski€”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Wyznaczasi¢ granice polno - lesna zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Wyznacza si¢ granice strefy ochrony posrednig) ujecia wody zgodnie z Decyzja
OS-111/6210/55/98/bd z dnia 27.07.1998r. oraz oznaczeniem tej granicy na
rysunku planu.

Hw
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§7
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o0 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu jednorazowej
oplaty uiszczanegj przez wiascicieli nieruchomosci, w przypadku ich zbycia w ciagu
5 lat od dnia, w ktérym ustalenia migjscowego planu staty sie obowiazujace dla
terendw oznaczonych narysunku planu symbolem:

PE 30 %
RL1, RL2 0%
P.B,S 30 %
MU . 30 %
U,P, B, S Ui 30 %
NU 30 %
RP, RPZ 0%
RL . 0%
MN 30 %
Z,L,D,DW 0%
88

W odniesieniu do terenu objegtego ustaleniami ninigjszej uchwaty, w granicach
okreslonych w § 1 traca moc ustalenia

1. Migjscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie, uchwalonego przez Rade Narodowa Miasta i Gminy w Strzelcach
Opolskich Uchwata Nr XVI11/78/86 z dnia 23 wrzesnia 1985 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego Nr 21/90, poz. 480).

2. Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie,
uchwalonego przez Rade Migjska w Strzelcach Opolskich Uchwata Nr V/21/94 z
dnia 29 wrzesnia 1994r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego Nr 25/94,
poz. 217).

3. Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 2 - obszar ograniczony
ulicami: Lesna - Boczna, Zakladowa, Marka Prawego oraz terenem PKP
uchwalonego przez Radg¢ Migjska w Strzelcach Opolskich Uchwata Nr LV1/349/98
z dnia 28 maja 1998r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 31,
poz. 292).

§9
Wykonanie ninigjszej uchwaty powierzasi¢ Zarzadowi Gminy Strzelce Opolskie.
§10

Ninigjsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opol skiego.
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