UCHWALA NR LIV/374/02
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 kwietnia 2002 r.

w sprawie uchhwalenia zmiany miejscoweqo planu magospodarowania przestrzennego
aminy Strzelce Opolskie we wsi Szczepanek

Ma podsiawie arl. 18 ust, 2 pkl. 5 ustawy z dmia 8 marca 19%0r. o samorzadzie gminnym
{Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z 2002r. ze zmilanami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 18%4r. o
Zagospodarowanu przestrzennym (Dz. U. nr 15 poz. 138 ze zmianami).

Rada Miejska w Strzelcach Opaolskich uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
Przedmiot | zakres ustalen planu

§1.

1. Uchwala sie zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzeice
Cpolskie we wsi Szczepanek, zwang dalej planam.

2. Granica terenu objgtego planem, o kiérym mowa w ust. 1, okreslona jest na rysunku planu w
skali 1:2000 stanowiacym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§2
1. Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi rysunku planu sa;:
1} Oznaczenia regulacyjne;
a) granice opracowania,
b} linie rozgraniczajgee lereny o roZnym  przeznaczemiu lub  roznych zasadach
Zzagospodarowania,
c) obowigzujace linie zabudowy,
d} nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) Przeznaczenie terencw:
a} lereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, cznaczone na rysunku planu symbolem
b} tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z uslugami, cznaczone na rysunku planu
symbolem MU, MU1
c) tereny zabudowy mieszkaniows| zagrodowej, oZnaczone na rysunku planu symbolem

dy tereny uslug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbaolem UP, UK

e} tereny ustug sportu | rekreacii, oznaczone na rysunku planu symbolem US,

f} lereny ushug komercyjnych, cznaczone na rysunku planu symboelem U,

g} tereny zeleni urzadzone], oznaczone na rysunku planu symbclem Z,

h} tereny roinmiczej produkcji zwierzecej, oznaczone na rysunku planu symbolem RPZ,

i} tereny obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RPU,

i} tereny roinicze] przestrzeni produkcyinej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP,

k) tereny laséw, oznaczone na rysunku plane symbolem RL, RLd

lytereny urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
m)tereny urzadzen elekircenergetycznych, oznaczone na rysunku plany symbolem

n} lereny przepompowni Sciekow, oznaczone na rysunku planu symbolem NP,
o) tereny obstugi komunikac)i kotowe], cznaczone na rysunku planu symbolem KS,
3) Qchrona Srodowiska przyrodniczego:
a) granice lerenow gomiczych,
b) granica obszaru gémiczego,
c} granica floza udokumentowanego,
d) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody,
€) granica polno - |esna
4) Qchrona srodowiska kulturowego:
a) chiekly o charaklerze zabytkowym, wpisane do ewidencj zabytkow meruchomych,
b) stanowiska archeolegiczne .
5) Komumikacja i limowe urzgdzenia infrastruklury techniczne;:
a) droga zbiorcza w ciggu drogi wojewddzkiej nr 426 oznaczona na rysunku planu symbo-
lem £1/2 nr 426,
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b} drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem L,

oy drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem D,
d) przejicia piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem 3,
&) Ciggi rowerowe.

Porostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyine, sugerujgce okresione
roazwiazania przestrzenne | regulacyjne

§3.

llekroc w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o

1)
2)
3)

4)

3)

8)

7)

8)

9)

—
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planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia dolyczgce obszaru okreslonego w § 1. niniejszej
uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé zafqcznik graficzny do niniejsze] uchwaly w skali
1:2000,

przepisach szczegdinych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ninieisze]
uchwatly przepisy ustaw wraz z aktami wykcnaweczym, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu lerenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — naiezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, ograni-
czony liniami rozgraniczajqeymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

pizeznaczeniu podstawowym — nalezy przez (o rozumied takie przeznaczenie, ktdre przewaia
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgeymi,

ustugach lokalnych - naleZy przez 1o rozumied funkcje ushug komercyjnych lub publicznych,
Zwigzane z obstuga zespolu zabudowy wsi oraz uslug urzupedniajgcych inne funkcie, pod wa-
runkiem mie powodowania negatywnego oddziatywania - zakiocen srodowiska oraz konflikiow
sgsiedziwa,

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez (o rozumiec cbiekly technicznego wyposatenia |
infrastruklury lechnicznej, zaplecze parkingowe | garazowe (frwale zwiazane z gruntem) oraz
inne urzqdzenia pelniace sluzebng rolg wobec przeznaczenia podstawowego,

wskaZniku zabudowy dzialki — nalezy przez to rozumied warlesé stosunku powierzehni ogoine)
rzutu przyziemis obiekiow statych zlokalizowanych na dzialce {terenie) do powierzchni dziak
{terenu),

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé warlosé stosunku sumy po-
wierzchni ogolnej zabudowy wszystkich kondygnacji naziemnych obiekiéw kubaturowych zio-
kalizowanych na dziaice (lerenie), lacznie z powierzchnig ogélng poddaszy, liczong wy obo-
wigzujgcych przepiséw, do powierzehni dziatki.

ROZDZIAL 2.
Qgdine warunki zagospodarowania terenu

§4.

. Ustala sig obowigzek wyeksponowania ciggu zieleni wzdtuz drogi zbicrczej.
. Dopuszcza sig, do czasu realizagji ustalen planu, dotychczasowe uzytkowanie teranow.
. Zakazuje sig lokalizacji nieoslonigtych skladowisk od strony drogi zbiorczed | drog lokalnych.

ROZDZIAL 3.
Przeznaczenie 1 zasady zagospodaraowania ferendw,

&5
Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne], oznaczone na rysunku planu sym-
bolern MN :
1) przeznaczenie podstawowe terenu slanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
przez co nalety rozumieé obiekty wolnostojace lub blizniacze,
2) dopuszcza sig lokalizacje:

2) usiug komercyjnych lub publicznych wbudowanych ¢ charakterze [okalnym, stanowiacych
nie wigcej niz 25% powierzchm uzytkowe| budynku mieszkalnego; w przypadku lokalizac
funkcji uslugowych towarzyszgeych funkgi mieszkaniowej uslala sie obowigzek wydzie-
lenia w obrebie wiasnosci miejsc postojowych dla samochoddw uzytkownikéw stalych |
przebywajgcych okresowo.

b) zielem o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych, .

¢} urzadzen komunikagj i infrastruktury technicznej, pemiacych shuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnoslojgcych z wykluczeniem
parkowania samochoddw 0 nosnosci powyizej 3,5 T,
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d) wrzadzen towarzyszacych oraz elementdw reklamowych, syluowanych zgodnie 2 przem-

sami srcregalrmymi.
3) zakarzuje sie lokalizaci:

2) prezedsigwrzigd mogacych znaczaco cddziatywad na Srodowisko, okreslonych w przepl-
sach szczegdinych,

b} skiadow oraz obiekiow zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym wykorzystaniem |
utylizacja odpadow oraz surowcow wiomych, w lym w szczegalnosct obejmujacych 2o
mowiska, skiadowiska samechodow | ich poszezegolnych czescl oraz odpaddw budowla:

nych i przemystowych,

2. Ustala sig, dla terenow oznaczonych symbolem MIN, nastepujqoe warunki, zasady | standardy
ksztaftowania zabudowy | urzadzania terenu:

1} dopuszcza sig modernizacig i rozbudowe Istnicjqeyeh budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
preepisami szczegdlnymi,

2) naferenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowac do skali, uksztak
towania bryly | detalu istnigjgce) zabudowy zlokalizowane] w obrebie terenu WYZNaczoneqo
liniami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokoscl dachu, ukfadu kalenicy, poziomu posa-
dowienia parery, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokosc nowej | modernizowanej zabudowy nie moze przekroczye dwoch kondygnacji
naziemnych, to jest parer i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowks lub matena-
tem imitujacym dachowke, kal nachyienia polaci | dachawych wynosi od 35° do 55°,

5} uslala sig nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgee) zabudowy oraz
Zgocnie z pZnaczeniem na rysunku planu, nie mniej nix
a) 6m od granicy dziatki z droga dojardows,

b} 8m od granicy dziatki z droga lokaina,
©) 12m od granicy dzialki z drogq wojewodzka nr 426.

3. Ustala sig, dla terencw oznaczonych symbolem MN | nastepujace zasady podziatu na dzialk
budowlane

1) dla obiektow wolnostojacych — minimalna szerokosc frontu dziatki wynosi 20m, a po
wigrzohnia dziatki nie moze by mnigjsza niz 1000m-,

Z)  dla obiekiow blizniaczych - minimaina szerokosc frontu dziatkl wynosi 16m, a powierzchnia
dziatki ni¢ moze by¢ mniejsza niz 800m-

3 dopuszcza sig dokonywanie widrmych podzialéw pod warunkiem zachowania przepisiw
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziarek po podziale nie moze byé mniejsza ni
GCOm’, za wyjatkiem dziatek, kiore w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg in-
ne podziaty geodezyine lub notarnaine,

4) maksymainy wskaznik zabudowy dzialki wynosi-

a) dla zabudowy woinostojgce] — 0,15,
b) dia zabudowy blizniaczej - 0,20,

5} maksymailna intensywnosc zabudowy dzialki wynesi:

a} dia zabudowy wolnostojgce) - 0,35,
b) dia zabudowy blizniaczej— 0,40,

£86
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowe; z ustugami, oznaczone na rysunku pianu symbo-
lerm MU:

1} przeznaczenie podstawowe lerenu stanowi budownictwo mieszkaniowe iednorodzinne oraz
funkeje ustugowe komercyjne, przez co nalezy rozumiec funkcje terendw i obiektow realizo-
wane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziafal
nosci gospodarcze], pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania - zakk-
cen srodowiska oraz konfliktow sasiedziwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zielen o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b} wrzadzen komunikacii i infrastruktury lechniczne), pelniacych sfuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego,

) urzgdzen lowarzyszacych oraz elementow rektamowych, sytuowanych zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi.

1} zakazuje sig lokalizowania zabudowy mieszkaniowe| oraz innych chiekiow Zwidzanych ze
stalym pobytem ludzr w zasiegu obszaru gomiczego _Strzelce Opolskie A",
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4} zakazue sie lokalizadc)i skiadow oraz obiekiow zwigzanych ze skiadowaniem, gospodar-
==y wykorzystaniem i utylizacia cdpadow oraz surowoaw wiomych, w tym w szozegoinosc
abejmujacych ziomowiska, sktadowiska samochodow i ich poszezegdinysh czesc] oraz ad-
padow budowlanych | preermystowych.

2. Ustala sie, dia terendw cznaczanych symbolerm 8L, nastepujace waninki, zasady i standardy
ksztlatcwania zabudowy | ursgdzania terenu:

1) dopuszcza sig modemizacje | rozbudowes istniejgoych budynkow zgodnie = abowigzujgoymi
przepisami szezegdinymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych chiekiow nalezy dostosowac do skal, uksztal-
lowania bryty | defalu istniejace] zabudowy zlokalizowane] w obrebie terenu wyznaczonego
limami rozgraniczajgcymi, w tym formy | wysckosci dachu, uktadu kalenicy poziomu posa-
dowienia parteru. formy | wysokosci ogrodzenia,

3) wysokosc nowej | modermizawane) zabudowy nie moze przekroczy dwoch kondygnacji na-
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4} nalezy stosowac dachy strome. o symetrycznych polaciach, pokrde dachowka IUb matena-
‘em imitujacym dachdwke, kat nachylenia polaci | dachawych wyrosi od 357 do 55°,

3) uslaia sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do sasiadujace; zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuy, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziaki z droga dajazdowa,
b] 8m od granicy dziakki z drogg lokalna,
¢) 12m od granicy dziatki z droga wojewddzka nr 426.

-f..-)

Ustala sig, dla terencw oznaczonych symbolem MU, nastepujgce zasady podziah na dzigki

budowlane:

1) dla chiektow wolnostojacych — minimalna szerokosé frontu dziatki wynoasi 20m, a pomerzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m°,

2} dopuszcza sie dokonywanie wiornych podziatow pod warunkiem zachowania przenisiw
szczegdinych, przy czym powierzchnia dzialek po podziale nie moze byt mniejsza niz
1000m°, za wyjatkiem dziatek. kidre w momencie uchwalenia niniejszege planu posiadaja
inne: pedziaty geodezyjne lub notaralne,

3) maksymalny wskazmik zabudowy dziatki wynosi — 0,25

4) maksymalna intensywnoscé zabudowy dziatki wynosi — 0,40.

§7.
hi: Uslal.: sig tereny zabudowy mieszkaniowe] zagrodowe; cznaczone na rysunku planu symbo-
lem MR:
1} przeznaczenie podstawowe lerenu stanowi budownictwo mieszkaniowe Zagrodowe,
2) dopuszcza si¢ lokalizace:
aj  uslug kamercyjnych zwigzanych z produkcig rolnicza,
bl  zieleni a funkcjach rekreacyjnych | ochrannyecn
<€) urzadzen komunikacji | infrastrukiury technicznej, petnigcych stuzebna role waobes pree-
Znaczenia podsiawowego.
d)  urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych Zgoddnie 2 prze-
pisami szczegdimyrmi

2. Ustala sie, dia terenéw oznaczonych symbolem MR, nastepujace warunki, zasady i standardy

keztatowania zabudowy | urzadzania lerenu:

1) dopuszcza sie modemizacie | rozbudowe istnigjacych budynkéw zgodnie 2 obowiazuja-
cymi przepisami szczeqolmymi,

2) dopuszcza sie lokalizacie nowych lub uzupelniajacych chieklow, pod warunkiem zacho-
wania przepisow szczegolnych, w nawigzaniu do skali istniejace] zabudowy,

3)  wysokosc nowej | modernizowane) zabudowy nie maze przekroczyt dwoch kondygnaci
naziemnych, lo jest parter | poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych polaciach, pokryte dachowka lub mate-
rizdermn imitujgcym dachéwke, kat nachylenia polaci | dachowych wynosi od 35° do 55°,

5)  uslala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do sasadujgce] zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mnigj niz 6m od gramicy dziaki z uica do-
jazdovs, .

3. Ustala sig, dia terenow oznaczonych symbolem MR, nastepujace zasady podziatu na dziaki
budowlane:
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1) dia cbiekidw wolnostojgocych — minimalna EIEI'DI'CD'SE frontu dziatk: wynosi 25m, a po-
wierzchinia driaiki nie moze byd mnicjsza mz 1200m°

£) dopuszcza sie dokomywanie widrnych podziaiow pod warunkiem zachowania przeplsow
S-ZEZEQDII'lw:h prey cevim powilarzchnia dziziek po podziale nie moze byé mnlejsza nie
1200m°, za wyjatkiem dziatek, kidre w momencie uchwalemna ninigjszegoe planuy posiadaja
inme pna:lzlaty geadezyjne [ub netariaine,

31 maksymaina ilensywnosd zabudovy deiatki wynosi — 0,40,

4 maksymainy wskadnik zabudowy dziatki wynosi — 025,

£8
1. Ustala sie tereny usiug publicznych
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia funkce ustug publicznych - przez co nalezy
rozumiec funkeje lerendw i obieklow realizowanea catkowicie lub z przewaga z funduszy pu-
blicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospolecznym, realizowanych wra-
mach zadan wlasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowa-
dzonych w drodze negocjac)l przez administracje rzadowa, przy czym.

a} wyznacza sie tareny sakralne, oznaczona na rysunku planu symbolem UK,

v]] wyznﬁgza sig lereny pozoslaiych ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem i

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych wbudowanych, stanowigcych mie wiecej mz 25% powierzchni uzy-
kowed obiekiu uslugowege. pod warunkiem nie powodowania konflikiow z przeznacze-
niem podstawowym,

bl mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wiecey niz 10% powierzchni uzylkowe]
obiektu uslugowego,

c) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochrannych,

d) urzgdren komunikacy i infrastruktury technicznej, pelniacych stuebng role wobec pree-
Znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania
samochoddw o nosnosci powyzej 3.6 T.

e) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z preep-
sami szczegqoinymi.

3} zakazuje sie lokalizacl:

a) przedsiewziec mogacych znaczaco oddzialywad na srodowiska, ckreslonych w przepi-
sach szezegolnych,

b) skladow oraz obiekiow zwiazanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem |
utylizacia odpadow oraz surowctw widrnych, w tym w szczegdinosci chejmujacych zio-
mowiska, skiadowiska samochodow i ich posrezegolnych czesci oraz odpaddw budaowla-
rych i przemysiowych

2. Uslala sig, dia terendw oznaczaonych symbolem UK, UP nastepujgce warunki, zasady | stan-
dardy ksztaltowamia zabudowy | urzadzania terenu.

11 dopuszcra sig maodemizacie [ rozbudowe istniejgeych budynkow zgodnie z obowiazujgoymi
przepisami szezegolnymi, przy czym wszelkie prace budowlane w obiekcie sakralnym wp-
sanym do rejestru zahytkow podlegajg uzgodnieniu z Wojewddzkim Konsemwatorem Zabyt
Kow,

2} naterenach zainwestowanych farme nowych obiekiow nalezy dostosowad do skali, uksziat-
towania bryty | detalu istnigjace] zabudowy zlokalizowane] w obrgbie terenu wyznaczonege
liniami rozgraniczajgcymi. w tym fomy | wysokosci dachu, ukiadu kalenicy, poziomu posa-
dowienia parteru, formy | wysokosci ogrodzenia,

3} wysckosc nowej | modermzowanej zabudowy nie moze przekroczyé trzech kondygnacii na-
ziemnych,

4} dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wy-
sokoscl wyrmienione w punkcie 3, wzbogacajacych forme obiektdw, w tym naczolkow, wiez,
dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegolnych,

5} nalezy stosowac dachy strome, © symetrycznych pofaciach, pokryte dachdwka lub matena
tfem imitujacym dachowke, kat nachylenia potaci | dachowych wynasi od 357 do 55°,

B} wustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawazaniu do sasiadujace] zabudowy oaz
zgodnie 7 oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) Bm od gramicy dziatki z droga dojazdowa,
b} 8m od granicy domiaki z drogg lokalna,
c) 12m od granicy dzistk z droga wojewddzka nr 426,
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1.

5 g9,
Ustala sig tereny ustug sporiu | rekreac). cznaczone na rysunku planu symbodami US:
1) przeznaczenie podsiawowe lerenu stanowig funkcje usiugowe sportu, turystyki | rekreac,
ornaczone na rvsunku planu symbolem WS,
2] dopuszcza =ie lokalizace:
a) zielenl o funkcjach rekreacyjnych | ochronnych,
by matych obiektow ustugowych | sanitamych, zwigzanych z preeznaczenienm podsizwo-
wyim, o maksymainej powiarzchni zabudowy 50m-.
¢} obiekiow male) architektury araz elementow reklamowych,
d} urzadzen komunikaci i infrastruktury technicznej, peinigoych stuzebng role wobec prze-
IMACZania podstawwegu. migjsc parl-;ingow:.rcn terenaowych, z wykluczeniem parkowania
samechodow o nosnosci powyiej 3.5 T,

Ustzla sie, dla lerendw oznaczonych symbelem US nastepujace warunki, zasady 1 standardy
ksztaftowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysokoss obiektéw ustlugowych | sanitarnych nie moze przekroczyc jednej Kondygracy
NAZIEMne|,
2) nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych polaciach, pokrnyte dachowka lub matena-
tem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 357 do 58°

§ 10.

Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symboclam U:

1) preeznaczenie podstawowe lerenu stanowig funkcje ustugowe komercyine, przez oo nalezy
rozumiac funkcje terendw i chiekiow realizowane catkowicie lub z przewags funduszy riepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnoso gospodarcze), pod warunkiem nie powdo-
wania negalywnego oddziatywania - zakiocen srodowiska oraz konfliktéw sasiedziwa

2) dopuszcza sie lokalizacje

a) mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni wythowe
obiekiu ustugowego, pod warunkiem nie powodowania konflikiow z funkgg podsta-
WOW3,

by ushug publicznych,

c} zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

d) urzadzen komunikacii i infrastrukiury techniczne), petmiacych sluzebnag rolg wobec
przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy,

e) urzgdzen towarzyszacych oraz elementow reklamowych, sytuowanych zgodnie 2
przepisami szczegolnymi

3) gzakazuje sie lokalizacji obiektow handiowych o jednolite] powierzehni sprzedazy przekrs
czajace) 1000m’,

Ustala sie, dia terenow oznaczenych symbolem U nastepujace warungi, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzama terenu

1) tereny nalezy zagospodarowad zielenig wiloscl nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki,

2! dopuszocza sie modemizac)e | rezbudowe istnigjacych budynkow zgednie z obowigzugcymi
przepisami szczegolnymi,

3} na terenach zainwestawanych forme nowych obiekiow nalezy dostesowac do skali, ussztak
towania bryly i delalu istniejgce] zabudaowy ziokalizowane| w obrebie terenu wyzpaczoneqo
limami rozgraniczaigcymi, w tym formy | wysokosci dachu, ukfadu kalenicy, poziomu poss-
dowienia parteru, formy | wysokoSci eqrodzenia,

4} wysokesc nowej | modemizowanej zabudowy nie moze przekroczys trzech kondygnacy na-
ziemnych, to jest parler, pigiro + poddasze uzytkowe,

5) nalezy zapewnic odpowiedng liczbe miejsc postojowych dla samochodow uzyitkownikiw
statych i prrebywajacych okresowa,

8) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgce] zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku pianu, nie mniej niz:

a) Gm od granicy dziatki z drogg dojazdows,
b} Bm od granicy dziatki z drogg lokalng,
¢} 12m od granicy dziatk z drogg wojewaodzka nr 426

Ustala sie, dla terenow gznaczonych symbolem U, naslepujace zasady podziahy na dziai

budowlane:

1} minimalna szerokosé frontu dziatki wynost 25m, a powierzehnia dzialki nie moze byt mmej-
sza niz 1200m’,
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2) dopuszcza sie dokonywanie wilormnych podzisiow pod warunkiem zachowania prepsow
sZcZegalnych, przy czym powierzchnia dzistek po podziale nie moze by mnigjsza nit
1000m”, za wyjqtkiem dzialek, ktore w momencie uchwalenia niniejszego planuy posiadaja
mnne podriaty geodezy|ne lub notadalne.

&11
. Ustala sig tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolemn Z:

1) przeznaczenie podstawowe stanowiq tereny zielem urzgdzonej, przez co nalezy mzumiec
zorganizowane zespoly zieleni w tym, skwery, place zabaw dla dzieci lub urzgdzenia rekre.
acyjne lerenowe, a takze zielen o charakierze izolacyjnym o zréznicowan 2] wysokoss,

2) dopuszeza sie lokalizacje:

a) malych obiektow uslugowych 2wigzanych 2 przeznaczeniem podstawawym, o maksy-
malnej powierzchni zabudowy do 25m-,

k) obiektdw mate) architektury i elementow reklamowych

¢) systemow melioracyjnych, w tym oczek wodnych,

d} urzadzen komunikacji | infrastruktury technicznej, petiacych stuzebna role wobeg prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych z wykluczeniem parkowania samocha-
dow o nosnosci powy?e] 36 T

2. Ustala sie, dla terenow oznaczonych symbolem Z nastepujgce warunki, zasady, standardy
ksztattowania urzadzania terenu
1) nalezy utrzymywac i konserwowac zieler, a powstate ubytki uzupedniac zielenig zgodnie
istniejacym siedliskiem,
2} nalezy chronic i utrzymywac dolychezasowe uksziakowanie lereny araz charakterystycznych
form geomorfolegicznych,

512
1. Wyznacza si¢ tereny rolniczej produkci ZWIBIZEGCR), 0ZNAcZOoNe na rysunku planu symbalem

RPZ,

1) przeznaczenie podstawowe lerenow stanowi rolnicza produkcja zwierzeca, pod warinkiem
zachowania cbewigzujacych norm i przepiséw oraz ograniczenia ucigzimvosci do granic wia-
snosci terenu,

Z) dopuszoza sie lokalizacje:

a) ustug zwigzanych bezposrednio z podstawowa funkgja terenu

ky zielern o charakterze ozdobnym i izolacyjnym.

¢} urzadzen towarzyszacych oraz elementow reklamawyeh, syluewanych zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi,

d} urzadzen komunikacii, infrastrukiury technicznej

2. Ustala si¢ dla terenow oznaczanych symbolem RPZ, nastgpujace warunki, zasady | slandardy

ksztatowania zabudowy | urzadzania lerenu:

1) dopuszcza sie modernizacie i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z abowiazujgcmi
przepisam szczegolnymi,

2) dopuszcza sig lokalizacje nowych lub uzupelniajacych obiekiow, pod warunkiem zachows-
nia przepisow szozegolnych, w nawiazaniu do skali istniejacej zabudowy,

3) wysokosc nowej | modernizowanej zabudowy nie moze preekroczyc dwoch kondygna
naziemnych, to jest parer | paddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowks lub materia-
tem imitujacym dachowke, kat nachylenia potaci | dachowych wynosi od 35° do 557

5} ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do sasiadujace] zabudowy oraz
zgoednie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6m od gramicy dziatki z ulicg dojaz-
dowa,

3. Ustala sie, dla ferenow oznaczonych symbolem RPZ, nasiepuiace zasady podziatu na dzialki
budowlane

1) dia obiektow welnostojacych — minimalna szerokoSc fromu dziatki wynosi 25m, a po-
wierzchnia dziatki nie moze byc mniejsza niz 1200m°

2) dopuszeza sie dokonywanie wtornych podziakw pod warunkiem zachowania pizepisow
szezegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po peodziale nie moze byc mnigsza niz
1200m°, za wyjatkiem dzisdek, ktore w momencie uchwalenia niniejszego planu posadaja
nne podzialy geodezyine lub notanalne.
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5§13,
1 Wiyznacza sie lereny obsfugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolemn RPU,

1} przeznaczenie podstawowe terendw stanowiz tereny | wzadzenia obshugl rolnichwa przez oo
nalezy rmzumiec , Dary spretu roiniczego, magazyny na pody rolne, uslugi zwigzane © pro-
dukcjz rolng,

2y dopuszoza sie lokalizacie
a) ushug rwiazanych bezposrednio z podsiawows funkcig terenu,

b} zieleni o charakierze ozdobnym i izolacyjnym,

c) urzadzen lewarzyszacych oraz elementow reklamowych, sytuowanych zgodnie 7 przep-
sami szczegdlnymi,
d) urzadzen komunikacii, infrastruktury techniczne;.

Z. Ustala sig, dla terendw oznaczonych symbalem RPU, nastepujace warunki, zasady | standardy

ksziardowania zabudowy i urzadzania lerenu;

1} dopuszeza sig medemizacig | rozbudowg istniejgoych budynkdw zgodnie 2 obowiazuigcymi
przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza sig lokalizage nowych lub uzupeiniajacych obieklow, pod warunkiem zachows-
nia przeplsow szezegolnyeh, w nawigzamiu do skali istniejgcej zabudowy,

3) wysokasE nowej | modernizowane] zabudowy nie moze przekroczye dwoch kondygnacji na-
ziemnych, 1o jest parteri poddasze uzylkowe,

4) nalezy stosowac dachy streme, o symetrycznych polaciach, pokryte dachowka lub matena-
term imitujacym dachéwke, kat nachylenia polaci | dachowych wynosi od 25° do 55°,

5) uslaia sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuy, nie mnigj niz Bm od granicy dziatki z ulica dojaz-
dowa,

3. Uslala sie, dla terenow oznaczonych symbolem RPU, nastepujace zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiexlow wolnostojacych — minimalna ﬂerokas:‘. frontu dziatki wynosi 25m. a powierzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m°,

2} dopuszcza sie dokonywanie wtornych pc-dzlamw pod warunkiem zachowania przepisaw
szczegcﬂny-:h przy czym powierzchnia dxakek po podziale nie moze by mniejsza niz
1200m°, za wyjatkiem dziatek, kiore w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadaja
inne podziaty geodezyjne lub notanalne.

§14.
1. Ustala sie tereny obstugi komunikadii, oznaczone na rysunku planu symbotami KS:
1) przeznaczenie podsiawowe stanowig tereny parkingdw lerenowych lub innych terenowych
urzgdzen zwigzanych z obstuga komunikaci takich jak przystanki komunikacji zbiorows] ilp.
2) dopusezcea sie lokalizacje;
a) zieleni o funkcjach ochronnych,
b} matych obiektow ustugowych do 50m°, peinigeveh stuzebng role wobec przeznaczenia
podstawoweqgo,
¢) wizadzen infrastruktury techniczne), pednigeych stuzebna role wobec przernaczena
podsiawoweqo,
d) urzadzen towarzyszacych oraz elemeniow reklamowych, sytuowanych zgodnie z pizepi-
sami szczegolnymi
3) zakazuje sig¢ lokalizagji skladow oraz abieklow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i ulylizacjq odpadow oraz surowcow witamyech, w tym w szczegalnosc
cbejmujacych zlomowiska, skfadowiska samochodow i ich poszozegdinych czesci oraz od-
padow budowlanych | przemystowych.

2. Ustala sie, dla terenow oznaczonych symbelem K8 obowiazek zagospodarowanmia zieleniaw
iloscl nie mniejsze) niz 20% powierzchni dziatki.

3. Czesc lerendw oznaczonych symbolem KS znajdujacy sie w lerenie gamiczym nalezy wyla-
czyt z uzytkowania kadorazowo w lrakcie trwania robot strzstowych .

§15.
Ustala sig lereny roinicze) przestrzent produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP
1) przeznaczenie podstawowe slanowia lereny przeznacza si¢ pod wszelkie uprawy rolne, sa-
downicze | sgrodnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci | urzadzenia infrastrukiury techniczne), o ile me zaishie
mozliwosci trasowania lub lokalizac)i poza tymi terenami
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£ 18,
Ustaia sie tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu symbolemn RL | RLd:

T} przernaczenie podstawowe stanowiy tereny lasow | uzytkdw lesnych oraz tereny przezna
czone do zalesienia,

2} dopuszcza sie lokalizacje sieci | urzgdzenia infrastruklury technicznej, o ile nie zaisinigjg
mozliwosal trasowania lub lokalizac)i poza tymi terenarm

3) =zakazuje sig lokaiizowania wszelkie] zabudowy kubaturowsy, za wyjatkiem obiskiow zwii-
zanych z gospodarks lesng

§17.
Ustala sig tereny komunikaci, cznaczone na rysunku planu symbolami Z1/2 nr 426, L 12, D, X
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny komunikacji, przy czym:

a) wyznacza sig teren drogi zbiorczej w ciagu drogi wojewddzkie] nr 426, oznaczony na 1y-
sunku planu symbolem Z 12 nr 426, o minimalne) szerokosci jezdni 2 x 3,25 m = 6 50m,

D) wyznacza sig lereny drog lokainych o dwach pasach ruchu, oznaczene na rysunku planu
symbolem L — o mimimalnej szerokosci jezdm 6m,

¢} wyznacza sig¢ lereny drig dojazdowych, oznaczene na rysunku planu symbelem D -

o minimaine] szerckosc: jezdni 5m,

d} wyznacza sig lereny przejsc pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem X; na fe-
renach przejsc pieszych dopuszoza sie ruch samochodowy pojazddw specjalnych i ob-
stugi komunalne;,

2} wyznacza sig ciggi rowerowe, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
3) dopuszcza sig lokalizacje

a} zieleni o funkcjach ozdehnyeh | echronnych,

b} urzadzen kamunikadgii i infrastruktury technicznej, peiniacych stuzebna role wabec prze-
Znaczenia podstawoweqo,

§18
1 Uslala sig nastepujace ogolne zasady obslugi w zakresie infrastruktury techniczne|:
1) sieci uzorglenia technicznego nalezy syluowad w liniach rozgraniczajacych ulic i praejst
pieszych.
2) nalezy zapewnic dostep do urzadzen infrastruktury technicznej.

2 Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) wyznacza sig tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczane na rysunku planu symbo-
lem EE,

2} w przypadku zaisinienia konflikiu pomigdzy istniejacymi obiektami sieciowymi & projekic-
wanym zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przeforenie lub kablowanie sieci, po uzgod-
nieriu z zarzadeg sied,

3} dopuszeza sig lokalizacje stacii transformatorowych na terenach wiasnych inwestors, z
zapewnieniem dostepu transporiu | obsiugl tych urzadzen.

3. Uslala sig obowigzek rozbudowy rozdrzielczej sieci wodociggowe), obstugujgce) istniejses |
projekiowang zabudowe zgodnie 2 przepisami szczegolnymi | na podstawie uzgodnienia z 7

rzadey sieci.

4. Uslala sic nasigpujace zasady odprowadzenia sciekow.

1) ustala sig chowigzek budowy rozdzielcze] kanalizac)i sanitarne] grawitacyjno — cidnieniowe|
dla lerenéw projeklowane] zabudowy mieszkaniowe|] | usiugowe) — odprowadzanie sciekow
odbywac si¢ bedzie do gminne) cczyszezalm Sciekow w Strzelcach Opelskich.

2) wyznacza sig tereny przepompowni sciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem NP,

3} do crasu realizaci kanalizacji sanitarne) Scieki nalezy odprowadzac do szezelnyeh bezaod-
prywowych zhiomikow, zgodme z przepisami szczegoinymi,

4) zakazuje sig adprowadzama Sciekdw nieoczyszozonych do wod gruntowych, powierzch-
niowych oraz gruniow.

5. Ustala sig nastepujace zasady odprowadzanie wod opadowych
1) ustala sig odprowadzanie wod opadowych po terenie, do rowow melioracyjnych,
2} wody opadowe nalezy odprowadzac do istniejacych wod powierzchmiowych, po uprzednim
ich oczyszezeniu w Stopniu Zapewniajacym usunigsie zawiesin ogoinych oraz substandi.

8. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania cdpadow slafych
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1} nalezy zarezerwowad migjsca, wyznaczone w ramach poszczeqgolnych posesii, z zasioso-
wanem segregaci odpadow.
2) wywaz odpadow komunainych odbywad sie bedzie na zorganizowane Qe wysypsko.

7. Ustala sig nastepujace rasady zaopalizema w gaz i ogrzewania:

1} ustala sig docelowe chowiazek budowy sieci gazowe| sredniego ciSnienia wraz 7 indywidu-
alnyrmi redukicrami gazu dia lerendw [sthiejgoej ¢ projekiowane] zabudowy rmieszkaniows| i
usiugowey, o ile zaistnieja warunki techniczne i ekonomiczne, po opracewaniy koncepoi pro-
gramowe] gazyfikacji wsi,

2) do czasu realizacji sieci gazowe) nalezy stosowac ogrzewanie gazowe lub olejowe, ze
zbwrmikow stacionarmych, lokalizowanych w aranicach wiasnosci, zgodnie 7 prZepsam
szezegolnymi,

3) istniergee lokalne kottownie na paliwo slake naiezy zastgpowac nowymi, wykorzysiujacymi
paliwa ekologiczne.

& Ustala sie rozbudowe istniejace; sieci telekomunikacyjne; lub lokalizowanie nowej, na warun-

kach uzgodnionych 7 operalorami sieci telekomunikacyjne).

519

Qgraniczenia wynikajace z przepisow szczegdlnych:

1. Wyenacza sie granice terenu gomiczego , Strzelce Opolskie”, ustalonego decyzjq Minisira
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych | Leénictwa Nr BKk/MZ/1756/98 z dnia
28.10.1896r., zgodnie 7 aznaczeniern na rysunku plany.

Dziatania budowlane w granicach terenu goriczego nalezy uzgadniac z Urzedem Gomiczym.

2. VWyznacza sig obszar gomiczy i teren gorniczy Strzelce Opalskie A" ustalony na podstawe

roncesji nr 7/2001 wydanej przez Minisira Srodowiska z dnia 22 .08 2001r

Wyznacza sig granice polna — lesng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Wyznacza sie granicg strefy ochrony posrednie} ujecia wody zgodnie = Decyzja O5-

/6210/55/98/bd z dnia 27 .07 1998r. oraz nznaczeniem lej granicy na rysunkud planu

§ 20.

i, Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) naprawenie szkod na gruntach rolnych nalezy prowadzic w drodze rekultywacyi, zgodnie z
przepisami o ochronie tych gruntdw oraz z warunkami rekultywacy:,

2} zakazuje sig rolniczego wykorzystania odpadow prynnych powstalych z produke) zwierzece)
oraz nawozdw chemicznych, powyze| chtonnosci gled,

3} teren wsi Szczepanek znajduje sie w strefie ochrony posredniej uiecia wady OWDO - zakazu-
1e sig skladowania wszelkich materatbw | substancji mogacych byc€ zrodkem zanieczyszczed
gruntu | wid podziemnych, w tym matenalow promieniotworczych i ropopoechodnych,

4) Zzakazuje sig odprowadzania sciekow bezposrednio do wod gruntawych, powierzchniowych
oraz gruntow,

5) zakazuje sig¢ lokalizowania | uzytkowania ferm hodowlanych o technologii szkodliwe) dla
srodowiska,

B) ucigziiwosc wynikajaca z charakleru prowadzone) dziatainosci nie moze przekraczac warlo-
sci dopuszezalnych na granicy wiasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administra-
cyinymi stref ucigfiwesci,

7} wobec przedsigwzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko nalezy obowazkowo
przeprowadzic postgpowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie 2
przepisami szczegdinymi,

8) decyzja o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycii, o ktarych mowa
w punkcie 7 podlega uzgodnieniu z Wejewoda | Powiatowym Inspekiorem Sanitamym

521

1. Ustala sig nastepujace zasady ochrony Srodowiska kulturoweqgo:

1) ustala sig ochrong chiektdw zabytkowych, wpisanych do wykazu zabyikow — zgodnie z
Dznaczeniem na rysunku planu; wszelkie dzialania budowlane podlegaja opinii Wopewidz-
kiego Konserwalora Zabytkow,

2) ustala sig ochrong reliktaw archeologicznych, zgodnie 7 oznaczeniem na rysunku plany;
wszelkie prace ziemne prowadzone w sgsiedziwie wyznaczonych stanowisk archesiogice-
nych nalezy uzgadniac z Wejewcdzkim Konserwatorem Zabytkow,

3} wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekly aieruchome i
Nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej, »

4) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomic niezwlocznie Shizhe
Ochrony Zabylkow w Opolu; inwestor zobowiazany jest do finansowania ewentuainych ra-
towniczych badan archeoiogicznych,

o
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5) wies polorona jest w rejonie wystepowania stanowisk archeaclogicznych - inweslorzy Zobo-
wigzani 53 do powiadamiania Inspekcji Zabytkdw Archeclogicznych S0OZ o terminie rozpo-
czecia | zakonczenia prac Ziemnych z 7-dnicwym wyprzedzeniem.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe.

522
Zgednie z art. 10 ust.2 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig naste-
pujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosel objetych niniejszym pla-
nem, stuzace naliczeniu jednorazowej opfaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomosci, w przy-
padku ich zbycia w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia miejscowego planu staly sie aobowigzu-
jace - dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

MN 0% US 0% KS 0% EE 0%
MU 0% U 30% RP 0% NP 0%
MR 0% Z 0% RL, RLd 0% WZ 0%
UP.UK 0% RPZ, RPU % Z1/2,L.0 X 0%

§ 23

W cdniesieniu do terenu objetego ustaleniami ninigjszej uchwaly, w granica okresionych w § 1

traca moc ustalenia:

1) migjscowego planu ogbinego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie,
uchwalonego przez Rade Marcdowa Miasta | Gminy w Strzelcach Opolskich Uchwalg Nr
XVIII/TE/85 z dnia 23 wrzesnia 1985 (Dz. Urz. Wojewodztwa Opolskiego Nr 21/80, poz. 480),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gomiczego Strzelce Opolskie,
uchwalonego przez Rade Miejska w Strzelcach Opolskich Uchwata nr XL/267/01 2z dnia 25
kwietnia 2001r. (Dz. Urz. Wojewddztwa Opolskiego Nr §4/01, poz.400).

§24.
Whykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Strzelcach Opolskich,

§ 25,
Niniejsza uchwata wchedzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.
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