UCHWALA Nr LVI1/395/02
Rady Migjskigj w Strzelcach Opolskich
zdnia 19 czerwca 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 1 we wsi Sucha miejscowego planu zagospodar owania
pr zestr zennego gminy Strzelce Opolskie

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. Z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220) oraz art.10, 11 i 26 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Z 1999r Nr 15, poz.139;
Nr 41, poz.412;Nr 111, poz.1279, z 2000r Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1157, Nr 120,
p0z.1268 i z 2001r Nr 5, poz.42 Nr 14, poz.124, Nr 100, poz.1085, Nr 115 poz.1229, Nr 154,
p0z.1804, z 2002r. Nr 25 poz.253)
Rada Migjska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuije:

§1

Uchwala si¢ zmiang nr 1 we ws Sucha migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie w granicach administracyjnych wsi.

§2

Zmiana nr 1 we wsi Sucha migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie sktada si¢ z:
1) ustaen planu zawartych w uchwale,
2) rysunku planu na mapie podstawowe w skali 1. 2000, stanowiacego zatacznik nr 1
do ninigjsze) uchwaty,
3) rysunku planu na mapie podstawowej w skali 1: 5000, w granicach administracyjnych
wsi, stanowiacego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

§3

[lekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie—nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowaw 8 1 uchwaty;

2) uchwale —nalezy przez to rozumiec niniejsza Uchwatg Rady Migjskiey;

3) rysunkach planu — nalezy przez to rozumiec rysunki planu na mapie w skali 1:2000

i 1:5000 stanowiace odpowiednio zataczniki nr 1i nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszel uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz
ograniczeniaw dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiet rodza) przeznaczenia
terenu, ktére powinno przewaza¢ na danym terenie, wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi;
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6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaj przeznaczenia

terenu innego niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca funkcje podstawowa;

7) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumiec sposoby
zagospodarowania terenu do czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalneg funkcji
okreslong w planie;

8) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petniace
stuzebna role wobec funkcji podstawowych;

9) przestrzen publiczna- nalezy przez to rozumiec tereny w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic, placow, skwerdw, parkdw, wydzielonych ciagéw pieszych
i innych urzadzen powszechnie dostepnych lub okreslonych za dostepne przez wiadze
samorzadowe ;

10) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny wraz

z budynkami gospodarczymi nawydzielonej dziatce, taczace funkcjg mieszkaniowa
i funkcje rolnicza;

11) zabudowie jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zesp6t takich budynkow w uktadzie wolnostojacym, atakze budynek
mieszkalny zawierajacy nie wigce niz 4 mieszkanialub zesp6t takich budynkow na
wydzielonych dziatkach;

12) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepny budynek, zesp6t budynkow lub
teren przeznaczone do wykonywania funkcji: administracji panstwowej, kultury, kultu
religijnego, oswiaty, sportu, nauki, stuzby zdrowia, opieki spoteczngj i socjalng, obstugi
bankowej, handlu, gastronomii, rzemiosta, turystyki, sportu, poczty i telekomunikacji
oraz innych podobnych funkcji;

13) odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy — nalezy przez to rozumieé ograniczenia
wywotane obecnoscia |ub dziataniem istnigjacych i planowanych funkcji terenu,
urzadzen i sieci technicznych, drég i ulic wymagajacych zachowania odlegtosci od
innych funkcji lub terendw stosownie do wymaganych standardéw technicznych;

14) srodowisku —rozumie si¢ przez to ogét elementéw przyrodniczych, w tym takze
przeksztatconych w wyniku dziatalnosci cztowieka, a w szczegdlnosci powierzchnie
ziemi, kopaliny, wody, powietrze, zwierzetai rosliny, krajobraz oraz klimat;

15) uciazliwosci dla srodowiska —rozumie si¢ przez to powodowane dziatalnoscia cztowieka
zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, a zwtaszcza hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie
odpadami;

16) szkodliwe uciazliwosci dla srodowiskarozumie si¢ przez to wymienione w pkt 15
Zjawiska lub stany o natezeniu utrudnigjacym zycie albo dokuczliwe dla srodowiska
w stopniu powodujacym zagrozenie zdrowia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie
srodowiska;

17) walorach krajobrazowych srodowiska — rozumie si¢ przez to wartosci ekologiczne,
estetyczne, widokowe i kulturowe terenu i zwiazanych z nim elementéw przyrodniczych,
uksztattowanych przez sity przyrody lub w wyniku dziatalnosci cztowieka.
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§4
PRZEZNACZENIE TERENOW

1. MR —ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowej oraz gospodarczej zwiazang z produkcja rolna, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi.

Na terenach tych:

1) dopuszcza sie w isthigjace] zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektow
Zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia rolnicza,

2) dopuszcza sie budowe nowych budynkéw mieszkalnych, w tym na drodze wtérnych
podziatow dziatek oraz zabudowe odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,

3) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw mogacych stanowi¢ uciazliwosé lub szkodliwa
uciazliwos¢ dla srodowiska, atakze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie
nawode mogtoby naruszy¢ réwnowagg |lokal nych zasobow wody.

2. MR/MN - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
zagrodowse i jednorodzinnej oraz gospodarczej zwiazanej z produkcja rolna, wraz
z ustugami i urzadzeniami towarzyszacymi.
Na terenach tych:

1) dopuszcza si¢ w istnigjacej zabudowie mieszkaniowej zagrodowej budowe obiektdw
zwiazanych z prowadzona dziatalnoscia rolnicza,

2) dopuszcza si¢ budowg nowych budynkéw mieszkalnych, w tym na drodze wtornych
podziatéw dziatek oraz zabudowg odtworzeniowa po budynkach zlikwidowanych,
3) dopuszcza si¢ w istnigjace] zabudowie mieszkaniowe) zagrodowej adaptacje
budynkéw mieszkalnych i gospodarczych na cele zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinngj oraz ustug,

4) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug o tacznegj powierzchni uzytkowej nie
przekraczajace] 40% powierzchni uzytkowej budynkéw na dziatce (w tym
budynkéw gospodarczych),

5) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
to jest: mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ uciazliwosé lub szkodliwa
uciazliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw wodochtonnych, ktorych
zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wod
wgtebnych,

6) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw wymagajacych wielokrotne obstugi transportowe
(ponad 2 kursy na dobg ) oraz ci¢zkiego transportu dostawczego (ponad 3,5 tony );

7) ustala si¢ zakaz realizacji obiektdw mogacych stanowi¢ uciazliwos¢ lub szkodliwa
uciazliwos¢ dla srodowiska, atakze urzadzen wodochtonnych, jesli zapotrzebowanie
nawode mogtoby naruszy¢ réwnowage |okalnych zasobow wody.

3. MN - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnegj, wraz z ustugami i urzadzeniami towarzyszacymi.

Na terenach tych:
1) dopuszcza si¢ odtworzenie likwidowanych i rozbudowg istniejacych budynkow

mieszkalnych, gospodarczych i garazy,
2) przeznacza si¢ wolne dziatki na budowg nowych budynkéw mieszkalnych,

jednorodzinnych, wolnostojacych,
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug oraz nie przekraczajacych 25 % powierzchni
uzytkowej budynkoéw na dziatce ( w tym budynkdw gospodarczych),
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4) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
to jest: mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ uciazliwosé lub szkodliwa
uciazliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektow wodochtonnych, ktérych
zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wod
wgtebnych,

5) ustala sie zakaz realizacji obiektow wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej
(ponad 2 kursy na dobg ) oraz ci¢zkiego transportu dostawczego ( ponad 3,5 tony );

6) intensywnos¢ zabudowaniai utwardzenia dziatek okreslasie do 45 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate
urzadzenia rekreacyjne), pozostata cze$¢ dziatki nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie,

7) parkingi i garaze powinny by¢ zlokalizowane naterenie posesji, na ktoregj obiekt
bedzie
wznoszony, w ilosciach 1 -2 stanowisk /mieszkanie; a dodatkowo dla ustug w ilosci
okreslongj w 8 8, ust. 5 pkt 2.

4. MN/U - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinng z ustugami oraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
Na terenach tych:

1) przeznacza si¢ wol ne tereny na budowg budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych,
wolnostojacych z ustugami [ub ustug na terenach budynkdw mieszkalnych
istnigjacych, nie przekraczajacymi 50% powierzchni uzytkowej budynkow na dziatce
(w tym budynkéw gospodarczych),

2)ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
to jest: mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ uciazliwosé lub szkodliwa
uciazliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw wodochtonnych, ktorych
zapotrzebowanie nawode moze naruszy¢ réwnowage |okalnych zasobéw wod
wgtebnych,

3)ustala sie zakaz realizacji obiektow wymagajacych wielokrotnej obstugi transportowej
(ponad 2 kursy na dobg ) oraz ci¢zkiego transportu dostawczego ( ponad 3,5 tony );

4)intensywnos¢ zabudowania i utwardzenia dziatek okresla sie¢ do 60 % (w tym:
budynki, nawierzchnie utwardzone, dojscia, dojazdy i parkingi, tarasy i trwate
urzadzenia rekreacyjne), pozostata cze$¢ dziatki nalezy uzytkowaé jako czynna
biologicznie,

5) parkingi i garaze jak wyze w ust.3, pkt 7.

5a. U — ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny ustug na wydzielonych dziatkach
Z urzadzeniami towarzyszacymi:

a) kultura—np. koscio6t UK,
b) oswiata— np. szkota U0,
c) zdrowie— np. przychodnialekarska, zespdt gabinetéw Uz,
d) handel UH,
€) gastronomia UG,
f) rzemiosto UR,
g) ustugi inne —np. straz pozarna ul,
h) sport — np. boiska, korty, us,
1) turystyka—np. camping UT,
j) ustugi niesprecyzowane, ktére nie stanowia

znaczacej uciazliwosci dla srodowiska UX.
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Naterenach tych:

1) wolnetereny lub dziatki przeznacza sie, stosownie do planowanego przeznaczeniaterenu pod
zabudowe ustugowa,

2) istnigjace obiekty i zespoly ustugowe oraz obiekty towarzyszace moga podlegat
wymianie, rozbudowie i przebudowie oraz zmianie sposobu uzytkowania budynkéw
pod warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje pojedynczych mieszkan, dlawiasciciela lub osob
dozorujacych obiekt,

4) dopuszcza si¢ zmiang rodzaju ustug, zgodnie z wymogami przepisow szczegolnych,

5) ustala si¢ zakaz realizacji obiektéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko,
to jest: mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ uciazliwosé lub szkodliwa
uciazliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw wodochtonnych, ktérych
zapotrzebowanie na wodg moze naruszy¢ rownowagg |okal nych zasobow waod
wgtebnych,

6) parkingi i garaze dlawszystkich nowych lub modernizowanych budynkéw
powinnyby¢ zlokalizowane na terenie posesji, na ktére obiekt bedzie wznoszony, w
ilosciach okreslonych w 8 8, ust. 5, pkt 2,

7) rozwiazanie wewngtrznej komunikacji kotowej w obrgbie dziatki powinno umozliwiaé
parkowanie pojazdow osobowych i ciezarowych oraz wjazd i wyjazd samochodow
przodem.

5b. MW — ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinng i niskigj intensywnosci zabudowy wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
Na terenie tym:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw mieszkal nych, dopuszcza sie przebudowe i
remonty budynku oraz urzadzen towarzyszacych,
2) parkingi dla budynku mieszkalnego powinny by¢ zlokalizowane w obrebie terenu,
0znaczonego symbolem MW, w ilosci 1,5 —2 stanowisk / mieszkanie
3) garaze dla budynku mieszkalhego powinny by¢ zlokalizowane w obrebie terenu
oznaczonego symbolem MW, w ilosciach 0,5-1 stanowisko / mieszkanie

6. PT —ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — tereny produkcyjno- techniczne,
przeznaczone pod nastepujace obiekty: drobna wytworczosé, sktady hurtowe, bazy
i ustugi budowlane, bazy gospodarki komunalnej, warsztaty, stacje obstugi samochodéw i
stacje paliwowe wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.

Naterenach tych:
1)uzaleznia si¢ ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu od
przedtozenia

przez wnioskodawcg koncepcji zagospodarowania terenu, opracowanej wg. zasad
ustalonych planem, w granicach uzgodnionych przez gminny organ d.s.
architektoniczno-budowlanych, w zakresie okreslajacym:

a) sposdb inwestowania, program i charakterystyke techniczna inwestycji,

b) uktad projektowanych dojazdéw wewnetrznych, wiazacych sie z istnigjacym i
planowanym uktadem komunikacyjnym oraz zasady obstugi terenu w
zakresie infrastruktury technicznej,

C) projektowane podziaty terenu i granice dziatki budowlang,

d) zasade usytuowanie projektowanych budynkow, obiektow i urzadzen
towarzyszacych;
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2)dopuszcza si¢ wymiang, rozbudowe i przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania
obiektéw wytwaorczych i technicznych oraz zabudowy towarzyszacej, pod
warunkiem utrzymania podstawowego przeznaczenia terenu;

3)ustala sie zakaz realizacji obiektow mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,
to jest: mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ uciazliwosé lub szkodliwa
uciazliwos¢ dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz obiektéw wodochtonnych, ktorych
zapotrzebowanie na wode moze naruszy¢ réwnowage lokalnych zasobéw wod
wgtebnych,

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow mogacych stanowi¢ uciazliwosé dla srodowiska
pod warunkiem ograniczenia uciazliwosci do terenu oznaczonego symbolem PT,;

5) realizacja nowych obiektéw wymaga wyposazenia terenu w urzadzenia wodociagowe
i kanalizacyjne oraz odpowiednie do potrzeb urzadzenia do neutralizacji $ciekow;

6) parkingi lub garaze nalezy lokalizowa¢ naterenie dziatki, naktérej obiekt bedzie
wznoszony, w ilosciach okreslonych w § 8, ust. 5, pkt. 3,

7)rozwiazanie wewngtrznej komunikacji kotowej w obrgbie dziatki powinno umozliwiac
parkowanie pojazdow osobowych i cigzarowych oraz wjazd i wyjazd  samochoddw
przodem,

8) zakazuje si¢ realizacji budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem pojedynczych
mieszkanwbudowanych ( dla wtasciciela lub osdb dozorujacych obiekt ),
dopuszczonych na podstawie przepisow szczegdlnych, dla ktérych nie wymaga sig
uwzglednienia standardow ochrony srodowiska, wiasciwych dlaterendw o funkgji
mieszkaniowsy;

7. RZO - ustala sie jako przeznaczenie podstawowe - teren istnigjacej fermy hodowlanegj
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
Naterenie tym:
lustalasie, ze wielkos¢ obsady i sposob hodowli zwierzat nie moze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, to jest: pogorszy¢ stan srodowiska, stanowic
uciazliwosé lub szkodliwa uciazliwosé dla srodowiskai zdrowia ludzi;
2) ustala sie¢ zakaz funkcjonowania obiektéw wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie
nawode moze naruszy¢ rownowage lokal nych zasobow wod wgtebnych;
3)zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw o funkcji hodowlanej, dopuszcza sie
remont istnigjacych budynkéw;
4)zaleca si¢ zmiang lokalizacji fermy hodowlanegj i przeksztatcenie funkcji terenu na
teren zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinngj lub teren ustug;
5)ustala si¢, ze ferma hodowlana po likwidacji na obecnym terenie, moze by¢
lokalizowana na terenach upraw polowych klasy 1V-VI, po za strefa ochrony
posrednigj zewnetrznej
ujeciawody, z zachowaniem odlegtosci co nggmnigj 100 m od terenéw zabudowy
mieszkaniowsj i ustug.

8. RPO - ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe - teren osrodka produkcji rolne wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi.
Naterenie tym:
1)ustala si¢ zakaz funkcjonowania obiektow mogacych znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, to jest: mogacych pogorszy¢ stan srodowiska, stanowi¢ uciazliwosé lub
szkodliwa uciazliwosé dla srodowiska i zdrowia ludzi oraz zakaz funkcjonowania
obiektow wodochtonnych, ktérych zapotrzebowanie na wodg moze naruszyé
rownowage lokalnych zasobéw waéd wgtebnych;
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2)ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, w tym pojedynczych mieszkan
dlawtascicielalub 0sdb dozorujacych obiekt;
3) nie dopuszcza sie deszczowania sciekow rolniczych.

9. RK —ustalasi¢ jako przeznaczenie podstawowe — obszar kompensacji przyrodniczej
terendw wyrobisk dla wyréwnania szkéd dokonanych w srodowisku.
Naterenach tych:

1)kompensacja przyrodnicza jako zesp6t dziatan winna dotyczy¢ w szczegdlnosci robot
ziemnych, rekultywacji gleby, zalesienia, zadrzewieniai innych, majacych nacelu
przywrécenie rownowagi przyrodniczej naterenie;

2)ustala si¢, ze po dokonaniu kompensacji przyrodniczej teren moze by¢ przeznaczony
na cele upraw polowych, tak, zalesien i zadrzewien.

10. LS- ustala sig¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny lasow i zadrzewien.
Naterenach tych:
1)nalezy zachowat podstawowe przeznaczenie terenu, aistniejace zespoty i okazy
zieleni
uzytkowa¢ zgodnie z zasadami hodowli lasu, wedtug planu urzadzenia lasu;
2)dopuszcza sie budowg obiektdw i urzadzen stuzacych gospodarce lesngj;
3)zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, lokalizacji obiektow technicznych,
ustugowych i urzadzen, ktére w jakikolwiek sposob powodowatyby naruszenie stanu
srodowiska przyrodniczego.

11. ZP - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren zieleni publicznej — zielence,
skwery.

12. ZC - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe — teren cmentarza.
Naterenie tym:
1) zakazuje si¢ realizacji budynkdéw i obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
zwiazanych z funkcja cmentarza,
2) zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokigl na minimum 10 % terenu cmentarza;
3)nakazuje sie gromadzenie odpaddw z pielegnacji mogit w kontenerach i wywo6z na
gminne wysypisko $mieci.

13. ZI, ZK —ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe: ZI- tereny zieleni izolacyjnej,
ZK - tereny urzadzen ochrony akustycznej z zielenia towarzyszaca.
Naterenach tych:
1) zakazuje si¢ naterenach oznaczonych symbolem ZI realizacji obiektéw budowlanych,
Z wyjatkiem obiektéw matg architektury;
2)nakazuje sie realizacje urzadzen ochrony akustycznej oznaczonej symbolem ZK, jako
przeznaczenie towarzyszace dladrogi gtdwnej przyspieszongy KGP, w jg liniach
rozgraniczenia.

14. RO - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - teren upraw ogrodniczych, ogroddw

i sadow.
Na terenach tych:
1) zakazuje sig realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw zwiazanych z
obstuga upraw;
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2)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia, nie powodujace zmiany podstawowego
przeznaczenia terenu.

15. RP, RZ - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkow rolnych:
upraw polowych - RP, tak, pastwisk i tegéw - RZ ,

Na terenach tych:

1)nalezy zachowa¢ podstawowe przeznaczenie terendw, z mozliwoscia zmian

uzytkowania
rodzajOow upraw rolnych;

2) nakazuje utrzymanie i wzbogacenie istnigjacych zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych;

3)urzadzeniai obiekty terenowe wraz z wyposazeniem, zwiazane z technologia
i technika upraw, moga podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz zmianie
sposobu uzytkowania pod warunkiem utrzymania przeznaczeniaterenu i nie
powodowania pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego,

4)dopuszcza si¢ prowadzenie sieci napowietrznych i podziemnych, infrastruktury
technicznej oraz zwiazane z nimi urzadzenia, nie powodujace trwatego
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze;

5)zakazuje si¢ realizacji obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow lub urzadzen
stuzacych produkcji rolnegj na gruntach rolnych klas IV-V1.

§5
LOKALNE WARUNKI, ZASADY | STANDARDY
KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa MR, mieszkaniowa zagrodowa i jednorodzinna
MN/MR, mieszkaniowa jednorodzinna MN i mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami
MN/U:

1) ustala si¢ wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw mieszkalnych, ktora
nie moze przekracza¢ 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, i do 11,0 m
liczonych od powierzchni terenu do kalenicy;

2) dopuszcza si¢ wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych budynkow mieszkalnych
do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe w dachu stromym, i do 14,0 m
liczonych od powierzchni terenu do kalenicy, w przypadku |okalizacji zabudowy w
sasiedztwie istnigjacych budynkdw o zblizonych gabarytach, pod warunkiem
nieprzekroczenia gabarytu zabudowy sasiedniej oraz dokonania analizy stopnia
ingerencji w krajobraz,

3) zaleca sie stosowa¢ dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia 30° - 45°
kryty dachowka lub materiatem odpowiadajacym dachdwce;

4) ustala si¢ mozliwos¢ podpiwniczenia budynkéw mieszkal nych jednorodzinnych,
do wysokosci poziomu parteru nie wyzej niz 1,3 m nad poziomem terenu, aw
przypadku wystepowania wody gruntowej szczelinowej na gigbokosci mnigj niz
1,0m pod powierzchnia terenu zaleca si¢ projektowanie budynkéw bez
podpiwniczenia;

5)ustala si¢ zasadg jednakowego wyniesienia poziomoéw parteréw nad terenem oraz
katéw nachylenia dachdw i usytuowania kalenic nowych budynkéw, ktére powinny
tworzy¢ jednolite ciagi oraz nawiazywa¢ do sasiadujaceyj, istnigjacel zabudowy;
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6) ustala si¢ wysokos¢ ustug wolnostojacych naterenach, ktdra nie moze przekracza¢ 1
kondygnacji i 5,0 m liczonych od powierzchni terenu do szczytu dachu budynku;
7)ustala si¢ wysokos¢ budynkow gospodarczych, garazy , ktéra nie moze przekracza¢ 1

kondygnacji z dachem ptaskim lub stromym,
8)ustala si¢ nieprzekraczalne linie planowanej zabudowy dla zasadniczej bryty budynku
w odlegtosci:
a) 10.0 mod linii rozgraniczajacej ulice KZ,
b) 8.0m od linii rozgraniczajace ulice KL,
c) 6.0modlinii rozgraniczajacej ulice KD,
d) 4.0modlinii rozgraniczajacej ciagi pieszei ciagi pieszo-jezdnei ulic KD z
zawrotnica,
9)ustalasie, ze w przypadkach lokalizacji nowych budynkéw w plombach istnigjace)
zabudowy, lini¢ zabudowy nalezy okresla¢ indywidual nie w nawiazaniu do
sasiednich istnigjacych budynkéw lub ciagow zabudowy, z uwzglednieniem
przepisow szczegolnych.

2. Obiekty ustugowe oznaczone symbolami U... :

1) wysokos¢ nowych oraz przebudowywanych budynkéw ustugowych nie moze
przekraczac:
a) dladachow stromych - 3 kondygnacji i 13,0 m od powierzchni terenu do kalenicy,
b) dladachéw ptaskich — 2 kondygnacji i 10,0 m od powierzchni terenu do najwyzsze
czesci dachu,
2) wysokos¢ budynkdw gospodarczych i towarzyszacych ustugowych, nie moze przekraczat
1 kondygnacji naziemnej z dachem ptaskim lub stromym,
3) ustala sie obowiazujace linie zabudowy dla zasadnicze] bryty nowych budynkow w
odlegtosci:
a) 10.0mod linii rozgraniczajace ulice KZ,
b) 8,0 mod linii rozgraniczajace ulice KL,
c) 6.0modlinii rozgraniczajacej ulice KD,
d) 4,0 m od ciagbw pieszo-jezdnych i pieszych.

§6
ZASADY | WARUNKI PODZIALU TERENOW NA DZIALK| BUDOWLANE

1. Ustalasi¢ naterenach planowaneg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj, oznaczonej
na rysunku planu symbolem MN, zasady podziatu na dziatki budowlane:
1) powierzchnie dziatek mieszkaniowych jednorodzinnych winny wynosi¢ w
zabudowie wolnostojace) nie mnig niz 500.0 m2 ( optymalnie 1000.0 m2),
2) minimalnaszerokos¢ frontu winna wynosi¢ w zabudowie wolnostojacej minimum
20.0 m — maximum 25.0 m,
2. Ustalasi¢ naterenach planowanegj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj z ustugami,
oznaczonej na rysunku planu symbolem MN/U, zasady podziatu na dziatki budowlane:
a. powierzchnie dziatek moga wynosi¢ nie wigcej niz 1500,0 m2,
b. szerokosci frontow nie wigcej niz 40,0 m.
3. Ustala si¢ naterenach planowanej zabudowy ustug U... oraz terendw obiektow
produkcyjno- technicznych PT okreslenie wielkosci dziatek w oparciu o koncepcje
wg 8§ 4, ust. 6, pkt. 1 lit. a-d.
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§7
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Ustalasie zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi przy liniach
elektroenergetycznych, w odlegtosci mierzongj po obu stronach od krancowego przewodu
linii: dlalinii wysokiego napiecia 110 kV,—w odlegtosci minimum 14.5 m oraz dlalinii
sredniego napiecia 15 kV - w odlegtosci minimum 5.2 m;

2. Ustalasi¢ zakaz lokalizacji obiektow i terendw od planowanego gazociagu
wysokopreznego w odlegtosci mierzonej od jego osi do terendw ustug 25 m, do terendw
przemystowych i budynkéw mieszkalnych 20 m oraz innych wymaganych odlegtosci
ustalonych w przepisach szczegdlnych;

3. Ustalasi¢ odlegtosci i strefy ograniczen zabudowy terenu wynikajace z prognozowane
uciazliwosci akustycznej ruchu komunikacyjnego mierzone od krawedzi jezdni :

1) dlaulicy KZ 1/ 4:

a) zakazuje Si¢ w pasie terenu 50 m od krawedzi jezdni ulicy KZ 1/4 |okalizagji
budynkéw mieszkalnych do czasu wzniesienia zabezpieczen akustycznych w
liniach rozgraniczeniatej ulicy lub do czasu zmniegjszenia uciazliwosci ulicy w
wyniku realizacji obwodnicy drogowej KGP 2/2; dopuszcza sig przebudoweg
istniglacych budynkéw na warunkach okreslonych pod litera ,,c”.

b) zaleca si¢ wyposazenie budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w
pasie terenu

200 m od jezdni, realizowanych lub poddanych przebudowie takze po
wzniesieniu

zabezpieczen akustycznych okreslonych pod lit. @), oraz dziatek budowlanych
W urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, np. szczelne
akustycznie okna

i sciany, ogrodzenialub groble ziemne, zielen - ttumiace hatas;

C) dopuszczasie na zadanie inwestora, realizacje lub przebudowe budynkdéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w pasie terenu odlegtym od 50 m do 200
m od jezdni przed wykonaniem zabezpieczen akustycznych, pod warunkiem
wyposazenia przez wnioskodawce budynkéw oraz dziatek budowlanych w
urzadzenia o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, jak pod litera ,, b”,
okreslone i sprawdzone badaniami akustycznymi.

2) dlaplanowangj obwodnicy drogowe] KGP 2/2 z urzadzeniami zabezpieczen
akustycznych w liniach rozgraniczenia drogi:

a) zakazuje sie w pasie terenu 100 m od jezdni lokalizacji budynkéw
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

b) dopuszcza sie nazadanie inwestora, realizacje i przebudowe budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w pasie terenu odlegtym do 100 m od
jezdni, pod warunkiem wyposazenia przez wnioskodawce budynkéw oraz
dziatek budowlanych w urzadzenia

C) 0 podwyzszong izolacyjnosci akustycznej jak w pkt 1, lit. b, okreslone i
Sprawdzone

d) badaniami akustycznymi.
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4. Zasady ochrony zasobow wodnych Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 333 Opole-Zawadzkie, dotyczace obszaru planu w granicach administracyjnych wsi,
okreslaja przepisy szczegdlne.

5. Ustalasi¢ ograniczeniaw uzytkowaniu terenu dla utrzymania przydatnosci ujmowanej
wody lub wydajnosci uje¢ wody w Suchej, 1zbicku i Suchodancu w obrebie stref ochrony
zewnetrzng posrednigj oznaczonych na rysunkach planu, aw szczegélnosci:

1) zakazuje si¢ wprowadzenia zanieczyszczen i $ciekow do ziemi i wod
powierzchniowych,

2) zakazuje si¢ rolniczego wykorzystania sciekdw oraz korzystania z wod bez
wymaganego prawem pozwol eniawodno prawnego w tym zakresie

3) ograniczasie stosowanie hawozow sztucznych oraz naturalnych (gnojowki i
gnojownicy) do dawek zalecanych dla gleb lekkich,

4) zakazuje si¢ innych srodkow ochrony roslin, niz te ktore dopuszczaja przepisy

szczegllne,
5) zakazuje si¢ lokalizowanie zaktadow przemystowych i ferm chowu
Zwierzat,

6) zakazuje si¢ przechowywaniai sktadowania materiatéw promieniotworczych,

7) zakazuje si¢ lokalizowanie wysypisk i wylewisk komunanych i przemystowych,

8) zakazuje si¢ lokalizowanie magazyndw ropopochodnych i innych substancji
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu bez specjalnych zabezpieczen,

10) zakazuje si¢ lokalizowanie nowych uje¢ wody,

11) zakazuje si¢ lokalizowania nowych cmentarzy i grzebania zwierzat,

12) zakazuje si¢ wydobywania kopalin.

6. Zakazujesi¢ w odlegtosci mnigjszej niz 50 m od granic istnigjacego cmentarza lokalizacji
budynkéw mieszkalnych i obiektéw zwiazanych z produkcja i dystrybucja zywnosci ,
przy zachowaniu warunku wyposazenia sasiednich terendéw w odlegtosci 50 — 150 m w
sie¢ wodociagowa i podtaczenia do nigj wszystkich budynkdow.

7. Wymogi dotyczace ograniczenia skutkow oddziatywania realizacji ustalen planu na
srodowisko okresla si¢ w sposdb nastepujacy:

1) w zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem obowiazuja zasady
stosowania paliw proekologicznych dla cel6w grzewczych, bytowych i
technol ogicznych zgodnie
z zapisem ust. 4, 8 9 ninigjszgj uchwaly p.t. , zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczngj”;
2) w zakresie ochrony powierzchni ziemi, gleby i wod przed zanieczyszczeniem ustala
Sie wymogi:
a) zorganizowanego, selektywnego gospodarowania odpadami komunalnymi przez
specjalistyczne stuzby, zgodnie z zapisem ust. 7, 8 9 ninigjszej uchwaty,
b) uregulowania gospodarki sciekami sanitarnymi oraz $ciekami pochodzacymi z
wod opadowych i roztopowych, zgodnie z zapisem ust. 2i 3, 8 9 ninigjsze)
uchwaty,
¢) zachowania naturalnego uksztattowania terendw potozonych wokot
planowanych obiektow budowlanych,
d) ochrony wartosci kulturowych zgodnie z zapisem § 10 ninigjszej uchwaty
p.t. , ochrona srodowiska kulturowego” .,
€) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewow stosowanie gatunkow
pochodzenia rodzimego, szeroko reprezentowanego w miejscowym srodowisku,
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3) w zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ obowiazek zachowania poziomu hatasu
zewngtrznego na terenach przeznaczenia podstawowego, mierzonego na granicy
wiasnosci wg dopuszczalnych norm, okreslonych w przepisach szczegdlnych.

8. Ustala si¢ nastepujace wymogi naterenach lokalnego korytarza ekologicznego
Zwiazanego z doling rzeki Suchej oraz w obszarze Chronionego Krajobrazu Lasow
Stobrawsko — Turawskich.
Na terenach tych:
1) zakazujesig:
a) odprowadzenia sciekdw do cieku wodnego, wycinki gospodarczej drzew,
wypalaniatraw i pozyskiwania darni,
b) inwestowania, z wyjatkiem technicznych urzadzen gospodarki wodnej i
podziemnych
urzadzen infrastruktury komunalnej;
c) likwidagji istnigjacego drzewostanu na obszarze objgtym planem, wypalania
i chemicznego nawozeniatak i pastwisk;
d) stosowania przepustow, zwezajacych naturalny przekrdj cieku, w szczeg6lnosci
W migjscu skrzyzowan z ulicami dojazdowymi.

2) zalecasi:
a) ochrong i wzbogacenie wysokigj zieleni srodpolnej oraz skupien krzewow w
dolinie rzeki Suchej,
b) ograniczenie chemicznego nawozeniaterendw upraw rolnych,
¢) przy dokonywaniu nowych nasadzen drzew i krzewdw stosowa¢ wytacznie
gatunki pochodzenia rodzimego, szeroko reprezentowane w miejscowym
srodowisku przyrodniczym.

§8
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI

1. Ustalasi¢ linie rozgraniczajace tereny przestrzeni publiczne w zakresie komunikacji
(ulice wraz z urzadzeniami pomocniczymi ) i okresla parametry techniczne stosownie
do klasyfikacji funkcjonalnej ulic:

1) KGP - droga gtéwna ruchu przyspieszonego,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 50,0 m,
2) KZ —ulicaklasy zbiorczej, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m,
3) KL - uliceklasy lokalng uktadu obstugujacego,
4) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 - 15,0 m,
5) KD - ulice klasy dojazdowsej uktadu obstugujacego,

szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 - 12,0 m,

6) KR - drogi rolnicze, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 -10,0 m,
7) KY - ciagi pieszo —jezdne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 — 8,0 m,
8) KX - ciagi piesze w zieleni, szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 5,0 m.
9) $ciezki rowerowe w liniach rozgraniczajacych ulic KL, KD, KR i ciagow KY, KX.

2. W liniach rozgraniczenia drog dopuszcza sig:

1) ruch kotowy i postdj pojazdéw zgodnie z klasyfikacja i wynikajacymi z nigj
parametrami funkcjonalnymi oraz wjazdy na dziatki z ulic obstugujacych,

12

PDF created with FinePrint pdfFactory trial version http://www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

2) ruch pieszy i ruch rowerowy,

3) zielen izolacyjna i ozdobna w miarg potrzeb i mozliwosci terenowych,

4) ekrany akustyczne,

5) urzadzeniaobstugi komunikacji zbiorowsy,

6) infrastrukture techniczna podziemna na warunkach okreslonych w przepisach
szczegllnych,

7) lokalizacje w sposbb nie ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu:
a) obiektéw inzynierskich oraz urzadzen technicznych zwiazanych z prowadzeniem

i zabezpieczeniem ruchu,

a) urzadzen technicznych nie zwiazanych z ruchem pojazdéw |ub pieszych.

3. KP- ustalasi¢ jako przeznaczenie towarzyszace zabudowie ustugowej U... oraz
produkcyjno- techniczng PT - tereny parkingdéw samochodowych wraz
z dojazdami i zielenig
Na terenach tych:
1) zakazuje Si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej nie zwiazane) z parkingami,
2) zaleca ¢ usytuowanie parkingdw przy istniejacych lub projektowanych ulicach
dojazdowych
3) zalecasi¢ urzadzenie zieleni wysokigj i niskieg.

4. KS - ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe - tereny przystanku linii autobusowych
komunikacji autobusows.
Naterenach tych:
1) ustala sie zagospodarowanie terenu utwardzonymi dojazdami i placami postojowymi
dla autobusow komunikagji,
2) ustalasie¢ wysokos¢ obiektu przystanku autobusowego na 1 kondygnacje z dachem
stromym,
3) zalecasi¢ urzadzenie zieleni wysokig i niskig.

5. Ustalasi¢ minimalneilosci migsc parkingowych, wyznaczonych w obrebie wiasnosci
jako urzadzenia towarzyszace, na terenach wiasnych (dziatkach) kazdej z podstawowych
funkcji w ilosciach wynikajacych z aktual nie stosowanych wskaznikéw obstugi
motoryzacji:

1) w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnegj oznaczonegl symbolami MN/MR, MN,
MN/U:
a) 1.5- 2.0 stanowiska/ mieszkanie,
b) 22-24 stanowiska/ 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
C) 22-24 stanowiska/ 100 migjsc konsumpcyjnych ;

2) w zabudowie ustugowej oznaczonej symbolami: UK, UO, UZ, UH, UG, UR, Ul,
us, UT, UX:
a) 30-36 stanowisk / 1000 m2 powierzchni uzytkowej ustug,
b) 45-50 stanowisk / 100 migjsc konsumpcyjnych w gastronomii lub noclegowych;

3) w zabudowie produkcyjno - technicznej oznaczonej symbolem PT:
a) 25— 30 stanowisk / 100 zatrudnionych i klientéw lub 30-36 stanowisk / 1000 m2,
b) ilos¢ wynikajaca z potrzeb technologicznych dla transportu dostawczego
| cigzarowego.
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§9
ZASADY OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Ustalasie jako elementy infrastruktury techniczngj istnigjace i planowane obiekty, sieci
i tereny o funkcji komunalngj i technicznej wraz urzadzeniami towarzyszacymi,
infrastruktura nadziemna i podziemna, dojazdami i zielenia, oznaczone na rysunku planu
symbolami z rozr6znieniem nastepujacych rodzajéw funkcji:

a) teren urzadzen zaopatrzeniaw wode: ujecie wody Wz,
b) teren urzadzen odprowadzenia sciekdw: planowane przepompownie NP,
c) teren stacji transformatorowych EE,

d) teren urzadzen zaopatrzeniaw gaz:

planowang stacji redukcyjno-pomiarowa 1 stopnia EG,
€) istnigjace napowietrzne linie elektroenergetyczne: 110 kV i 15kV,
f) planowanasie¢ gazowa wysokoprezna.

Na terenach tych:

1) ustalasi¢ przeznaczenie podstawowe okreslone odpowiednia funkcja i technologia
wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,

2) istnigjace obiekty i urzadzenia techniczne oraz towarzyszace zwiazane z technologia
moga podlega¢ wymianie, rozbudowie i przebudowie, oraz zmianie sposobu uzytkowania
budynkow, pod warunkiem utrzymania przeznaczenia terenu,

3) dopuszcza si¢ zmiany standardow technicznych badz technologii urzadzen pod
warunkiem uwzglednieniaich wptywu i nie pogarszania oddziatywania na tereny
otaczajace i srodowisko przyrodnicze.

4) realizacje sieci i urzadzen naterenach nie publicznych mozna prowadzi¢ w oparciu o

odrebne zgody wiascicieli lub wiadajacych terenami.

2. Ustala si¢ planowane zasady obstugi w zakresie technicznegj infrastruktury komunalnej:

1) W zakresie zaopatrzeniaw wodg.:

a) zrodtem zaopatrzenia obszaru w wodeg pitna i gospodarcza jest wodociag grupowy
Sucha, z ujgciem wody we wsi Sucha, zaopatrujacy w wodg wies Rozmierz,

b) docelowo planuje si¢ zasilanie wsi Sucha z wodociagu grupowego ze zrédiem
wody ze studni zaporowych wokot kopalni Strzel ce Opolskie,

C) terenistnigacego ujeciawody we wsi Sucha po realizacji docel owego zasilaniaw
wodg, jak wyzej w ust. 2, pkt 1, lit. b, moze by¢ przeznaczony na cele ustug
komunalnych,

d) sieci wodociagowe winny by¢ prowadzone w pasach drogowych i ulicznych,
zgodnie
Z obowiazujacymi przepisami szczegllnymi, z uwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celdw przeciwpozarowych;

2) W zakresie odprowadzenia komunalnych sciekow sanitarnych:

a) planuje si¢ system sprowadzenia sciekdw sanitarnych siecia przewodéw
grawitacyjnych z fragmentami kanalizacji cisnieniowej do oczyszczalni
sciekOw, po za granicami administracyjnymi wsi Sucha, w grupowym systemie
odbioru i oczyszczania sciekow dla potudniowo-zachodnigj czgsci gminy,
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b) ustalasi¢ zasade prowadzeniasieci kolektorow w pasach drogowych i ulicznych
zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

c) do czasu redlizacji kanalizacji sanitarngj dopuszcza si¢ indywidualne, szczelne,
bezodptywowe, wybieralne zbiorniki na nieczystosci ptynne, lokalizowane i
uzytkowane zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

d) ustalasie mozliwos¢ odprowadzenia sciekow z terendw produkcyjno-
technicznych
do kanalizacji sanitarngj pod warunkiem wczesniejszego doprowadzeniaich
sktadu do parametrow sciekéw bytowych,

3) W zakresie odwodnienia wgtebnego terenu planuje sie renowacje i przebudowe rowéw
melioracyjnych, prowadzonych przez tereny zieleni, upraw polowych i tak.

4) W zakresie odprowadzenia $ciekow deszczowych:

a) planowany system krytej kanalizacji deszczowej oparty jest o kryte kanaty i
kolektory, do ktorych podtaczone bgda wpusty deszczowe i rynny budynkéw,

b) odprowadzenie wbd deszczowych planuje si¢ do okolicznych rowow i ciekdw,

c) planuje si¢ oczyszczanie sciekOw deszczowych w koncowych odcinkach
doprowadzal nikow poprzez odstojniki szlamowe piaskowniki i separatory
lekkich olel mineralnych,

d) ustalasi¢ zasade prowadzenia sieci kanalizacji deszczowej w pasach ulicznych

€) i drogowych, atakze przez tereny o innych funkcjach planowanych w sposdb nie
powodujacy kolizji z podstawowa funkcja terenu oraz zgodnie z
obowiazujacymi przepisami szczegolnymi,

f) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia sciekOw deszczowych z terendw o
funkcjach

g) przemystowych i rolniczych do kanalizacji wod opadowych pod warunkiem
wczesnigszego doprowadzenia ich sktadu do parametréw waéd opadowych.

5) W zakresie zaopatrzeniaw gaz.

a) planuje si¢ budowe gazociagu wysokopreznego do wsi Sucha, stanowiacego
odgatezienie gazociagu relacji Szobiszowice — Zdzieszowice,

b) planuje si¢ budowe stacji redukcyjno- pomiarowsej 1-go stopnia naterenie wsi
Sucha,

c) planuje si¢c dostawe gazu przewodowego dla cel bw bytowo — gospodarczych,
socjalnych i ogrzewania pomieszczen przy tacznym zapotrzebowaniu na gaz ok.
376,0 m3/hi 0,80 min. m3 /rok;

d) planuje si¢ rozprowadzenie gazu do odbiorcéw pod srednim cisnieniem ( 0.3
Mpa) w liniach rozgraniczeniaulic,

6) W zakresie zaopatrzeniaw ciepto:

a) ustalasi¢ obowiazek stosowaniaindywidualnychi lokalnych zrodet ciepta,
opartych gtéwnie na paliwach proekologicznych jak olej opatowy, gaz
bezprzewodowy i przewodowy oraz energia elektryczna;

b) dopuszczasi¢ stosowanie tradycyjnego opatu statego ( wegiel, koks, drewno )
pod warunkiem spalania go w atestowanych urzadzeniach, zapewnigacych nie
przekraczanie dopuszczal nych standardow emisyjnych okreslonych w
przepisach szczegolnych;

C) stosowanie paliwa statego innego niz wymienione pod lit b) moze by¢
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dopuszczone jedynie wyjatkowo na podstawie wynikow oceny oddziatywania na
srodowisko lub danych charakterystyki wptywu na srodowisko przyjete
technologii, zapewnigjacej nie przekraczanie dopuszczal nych standardow
emisyjnych okreslonych w przepisach szczegdlnych;

d) plan nie dopuszcza naterenach mieszkalnictwa, ustug, zieleni i przestrzeni
publiczng) prowadzenia sieci cieplnych na powierzchni i powyzej terenu.

7) W zakresie elektroenergetyki:

a) okreslase system zasilania el ektroenergetycznego terendw w granicach
opracowania oparty o liniew.n. 15 kV oraz istnigjace i planowane stacje
transformatorowe ( 5 obszaréw zasilania) o docel owym zapotrzebowaniu mocy
szczytowe] w wysokosci 1,76 MW,

b) okreslasie przebieg linii elektrycznych wysokiego napiccia 15 kV : istnigjacych
napowietrznych, istnigjacych przewidywanych do przebudowy i planowanych
kablowych; lokalizacje 4 istnigjacych stacji transformatorowych ( w tym stacja
Sucha Wodociagi do przebudowy ) oraz 2 stacje transformatorowe planowane
typu kablowego 15/0,4 kV

C) okreslasi¢ zasade prowadzenia sieci niskiego napigciajako — kablowej na
terenach
intensywnego zainwestowania oraz — Sieci napowietrzne na terenach
pozostatych, prowadzona gtdwnie w pasach rozgraniczenia ulic, drog |
przestrzeni publicznych,

8) W zakresie tacznosci:
a) zalecasie prowadzenie sieci acznosci w liniach rozgraniczajacych ulic,
b) po zaterenami ulic, sieci tacznosci nalezy prowadzi¢ jako podziemne na
terenach intensywnego zainwestowania, ajako napowietrzne naterenach
pozostatych.

9) W zakresie oczyszczaniawsi i wywozu nieczystosci statych:

a) Ustala si¢ zasade sktadowania odpadéw statych na sktadowisku odpadéw we
wsi Szymiszow, zbilansowanym dla gminy Strzelce Opolskie w ,, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastai gminy
Strzelce Opolskie ,,. . W.w. ,, Studium” zaktada docelowo system organizacji
gospodarki odpadami komunalnymi dla zespotu gmin Strzelce Opolskie, | zbicko
i Jemielnica;

b) Ustala sie wymaog prowadzenia zorganizowanej, komunalnej gospodarki
odpadami komunalnymi wraz ich segregacja oraz zakazuje Si¢ gromadzenia
odpadéw komunalnych naterenach jakigjkolwiek funkcji planu.

§10
OCHRONA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Dlaterendw objetych ustaleniami planu obowiazuja nastepujace warunki wynikajace
z potrzeb ochrony débr kultury:

1. ustalasi¢ warunki ochrony krajobrazu wsi na obszarze na pdtnoc od drogi krajowej
nr 94:

16

PDF created with FinePrint pdfFactory trial version http://www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

1) zakazuje Si¢ realizacji budynkow mieszkalnych krytych ptaskim dachem; zaleca si¢
stosowaé rodzaje symetrycznego dachu dwuspadowego, dopuszczasi¢ dachy
wielospadowe,

2) nakazuje si¢ utrzymac brylte i gabaryty istnigjacych budynkow w przypadku ich

przebudowy |ub odtworzenia,

3) nowoprojektowane i rozbudowywane budynki mieszkalne winny nawiazywac bryta
do formy zabudowy charakterystycznej dlatej czesci wsi i harmonizujace z
budynkami sasiednimi,

4) ustalasie, ze chronionym elementem Krajobrazu jest istnigjaca zielen towarzyszaca,
ktéra nalezy zachowywa i uzupetniac,

5) dopuszczasie realizacje obiektdw zwigzanych z obstuga uzytkow rolnych, nie
wyzszych niz 1 kondygnacja z dachem wysokim, dostosowanych do istnigjacych
form zabudowy,

6) pozostate warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenujak w 8 5, ust 1, pkt 1 - 8 uchwaty,

7) nalezy dokonat uzgodnienia ze Stuzba Ochrony Zabytkéw, Oddziat Wojewddzki w
Opolu.

2. Dlabudynkéw objetych rejestrem zabytkow oraz wiaczonych do ewidencji zabytkow:
- Koscidt filialny p.w. Sw. Barttomigja, Nr rej. 1139166,
- Kapliczka, ul. Koscielna,
- Kapliczka ul. Jemielnicka,
- KaplicaNP. Marii i dzwonnica przy kosciele filialnym,
- Kapliczka stupowa,
- Mtyn, ob. dom mieszkalny, ul. Powstancéw SI. 32.,
ustala si¢ nastepujace warunki konserwatorskie:

1) nalezy zachowat forme i detal architektoniczny, gabaryty, ksztatt dachow i materiat
ceramicznych pokry¢ dachowych, sciany z cegty licowe), rysunek stolarki otworowej
budynku, atakze bezposrednie otoczenie nalezy utrzymywac w nalezytym stanie
technicznym;

2) dopuszcza sie przebudowe, modernizacje i podnoszenie standardu wyposazenia
budynkdéw, zmiane funkcji budynkéw zabytkowych pod warunkiem spetnienia
warunkéw wymienionych w ust. 1, pkt 1,

3) zakazanajest rozbiodrka, nadbudowa i rozbudowa naruszajaca cechy obiektdw
zabytkowych, a wszelkie prace budowlane wymagaja zezwolenia Opol skiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

4) wszelkadziatalnos¢ projektowai budowlanaw zakresie modernizacji i przebudowy
dotyczaca obiektéw wiaczonych do ewidencji zabytkow, wykraczajaca poza

ustaleniapkt 1) - 3) wymaga uzyskania warunkow konserwatorskich i
uzgodnienia ze stuzba ochrony zabytkéw.

3. Naterenie ws Suchaznajduja si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:
1) Sucha- st. 4 — potozone na dziatce nr 40 — $redniowieczny punkt osadniczy
2) Sucha- st. 5— potozone na dziatce nr 246 — pradziejowy oraz $redniowieczny punkt
osadniczy.
3) W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robét ziemnych znalezisk
archeol ogicznych
nalezy:
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a) powiadomi¢ o znalezisku Stuzbe Ochrony Zabytkow, Oddziat Wojewodzki w
Opolu,

b) przeprowadzi¢ ratownicze badania archeol ogiczne przez specjalistyczne
placowki.

§11

Tereny planowane do nowego przeznaczenia moga by¢ uzytkowane do czasu jego
realizacji w sposob dotychczasowy, pod warunkiem udostepnienia gruntow dla wykonania
dojazdéw i uzbrojenia wynikajacych z ustalen planu.

§12

W granicach planu okreslonych w 8 1 traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opol skie uchwal onego
uchwata Rady Narodowej Miastai Gminy Strzelce Opolskie Nr XV 111/78/86
z dnia 23 wrzesnia 1986 roku (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Opolskiego Nr 21,
poz. 480z 1990r. ).

§13

1. Plan ustala stawke procentowa od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z jego
uchwaleniem, stuzaca naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty naleznej od wiasciciela
nieruchomosci dla gminy Strzelce Opolskie przy zbyciu nieruchomosci, dla
nastepujacych planowanych funkcji terenu:

a tereny ustug (Wszystkie) .....ccccevvvevveecieeeiienne e, 5,0 %,

b. tereny produkcyjno-techniczne ..........c.ccccevveneee. 5,0 %,

c. tereny pozostatych funkcji planu:............ccccu...... 0,0 %.
8§14

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym W ojewddztwa Opol skiego.

8§15
Wykonanie uchwaty powierzasie Zarzadowi Migjskiemu w Strzel cach Opolskich.

8§16
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia ninigjszej uchwaty
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opol skiego.
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