UCHWAL A NR XLIIIF371/10
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 27 stycznia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzefce Opolskie we wsi
Warmatowice

Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2601r. Nr 442,
poz. 1591, 2 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 82, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 12711 Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr
80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1588, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 14411 Nr 175,
poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327, Nr 138. poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
z 2008r. Nr 180, poz. 11111 Nr 223, poz. 1458 oraz z 2008r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157 poz. 1241), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717. z 2004r. Nr
8, poz. 411 Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz.
1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) oraz w zwiazku
z Uchwalg Nr L/438/06 Rady Miejskie] w Strzelcach Qpolskich z dnia 25 pazdziernika 2006r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegoe gminy Strzelce Opoiskie we wsi
Warmatowice, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu ze ,Studium uwarunkowar i kierunkow zagospcdarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opclskie”, uchwalonym Uchwatg Nr XX(X/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008r., Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

DZIAL I. PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1

Ustalenia wprowadzajace

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Warmatowice zwany dalej pianem.
2. Zatgcznikami do ninigjszej uchwaty sa:

1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1;
2) rozstzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu migjscowego, stanowigce zafacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz ¢ zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisam/ o finansach
publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Ustalenia obejmujace obowigzkowy przedmict planu, okreslony w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, ujete sa w postaci:

1} ustalen wprowadzajacych, okreslajacych zakres spraw regulowanych uchwat 3 i zawierajacych objasnienia

uzytych termindw i pojed;

2) ustaleni ogélnych, odnoszgcych sig do postanowien wspdinych dla wszystkich lub wiekszoscl tarenow,
wyznaczonych w obszarze objetym granicami glany;

3) ustalen szczegdtowych, odnoszgcych sie do peszczegdinych terendw wyznaczonych w chszarze objetym
granicami planu.
4. Poza obowigzkowym przedmiotem planu, ¢ kiérym mowa w ust. 3, ckreslonc ponadto, wymienione w art. 15
ust. 3 ww. ustawy, granice terendw stuzacych organizacji imprez masowych.
5. Ustalenia okreslone w ust. 3 obowigzujg tacznie.

§ 2. 1. Granice planu, okreslone od wschodu granica solectw Warmatowice i Blotnica Strzelecka, a w
pozostatym przebiegu granicami dzialek potozonych w obszarze wsi, ckre$lonymi w zataczniku graficznym do uchwaty
o przystapieniu do sporzadzenia planu, zestaty przedstawione na rysunku planu

2. Z ustalen planu sg wytaczone tereny zamkniete

§ 3. 1. Obowiazyjace ustalenia planu sa zawarte

1) wtek$cie niniejszej uchwaty;
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2} na rysunku planu, w zakresie obejmujacym nastepujace oznaczenia’

aj granice obszaru objetego planem,

b) s$cisle okreslone i orientacyjne linie rozgraniczajgce tereny o rémym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) przeznaczenie terendw cznaczone:

- symbotem literowym identyfikujacym tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

- kolgjnym numeram wyrdzniajgcym je sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu,
d) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
- obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy,
- uktad kalenic dachdw wysaokich projektowanych | nadbudowywanych budynkdw mieszkalnych,

e) zasady ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu kuliurowego:

- zasiggi stref ochrony bezpos$rednig] | posredniej zewnetrzne] komunalnege ujecia wody,
f) zasady cchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdlczesnej:
- zabytki objete ochrona ustaleniami planu,

- granica strefy ochrony konserwatorskiej ,K" - krajobrazu wsi.

2. Pozostate nznaczenia zawarte na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1 pkt 2, nie stanowig obowigzujgcych
ustalend planu i cbejmujg m.in.:

a) orientacyjne linie wewnetrznege podziatu terendw ¢ tym samym przeznaczeniu okreslajgce zasady podziatu na
dzialxi,

b} orientacyjne zasiegi stref modliwege przekroczenia dopuszczalnege poziomu hatasu:

- kolejowego od toru kolejowego (dla budynkéw mieszkalnych),
- kemunikacyjnego od drogi krajowe) nr 94 {dla budynkéw mieszkalnych),

- komunikacyjnego od terenu rezerwy kierunkowej dla drogi [KD-GP] (dla budynkéw mieszkalnych),

¢} usytuowanie 1 cechy istniejgcych budynkdw,

d} orientacyjne usytucwanie planowanych budynkéw,
g} orientacyjny uktad jezdni ulic i parkingdw,

fy usytuowanie isiniejacej i planowanej zielen wysokie),

g) trasy napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kV oraz zasieg stref ograniczenia zabudowy
| zagospodarowania wzdtuz tych linii,
h) inne oznaczenia wykazane jako informacyjne na rysunku planu.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 maja charakter informacyiny badZ postulatywny.

§ 4. 1. Ckredlenia i nazwy stosowane w planie cznaczaja:

1} przepisy odrebne - obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, Narmy Branzowe,
przepisy prawa miejscowego cbowigzujgce na terenie wojewadztwa opolskiego oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenami wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyinych;

2) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie terenu, ktére powinno przewazaé na danym terenie, wyznaczone na
rysunku planu $cisle okreslonymi badz orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi oraz gznaczone stosownym
symbolem literowym,

3) przeznaczenie dopuszczalnge — przeznaczenie terenu, Ktore moze stanowié alternatywe dla podstawcwego
przeznaczenia terenu: oznaczone stosownym symbolem literowym, podanym po przeznaczeniu podstawowym
i oddzielone od symboiu przeznaczenia podstawowego przecinkiem:
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4} przeznaczenie uzupeétnialgce - przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupelnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe terenu, lecz nie wystepuje samodzielnie na danym terenie; cznaczone stosewnym
symbelem literowym podanym w nawiasie po symbolu przeznaczenia podstawowego:

5) przeznaczenis kierunkewe — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére sygnalizuje zamiar przysziego
przeznaczenia terenu. stanowi oznaczenie rezerwy terenu przewidzianego do zainwestowania na pedstawie
odrgbnie cpracowanege planu lub w trybie procedur ustalonych w przepisach odrebnych: nie narusza
dotychczasowego sposcbu uzytkowania na terenie przeznaczenia podstawoweqo, ocznaczone jest stosownym
symbaolem literowym podanym w nawiasie kwadratowym po symbolu przeznaczenia podstawowego —
w przypadku niniejszego planu wystepuje jako rezerwa terenu pod trase obwodnicy drogi krajowe] nr 94 we wsi
Warmatowice [KD-GPJ;

obiekty towarzyszace — obiekty budowlane, pomocnicze, takie jak: garaze, altany, baseny | oczka wodne, obiekly
male] architektury oraz inne obiekty budowlane pelniace stuzetna role wobec padstawows] funkeji terenu lub
budynku;

&

~le

7) urzgdzenia budowlane - obiekty i urzadzenia techniczne, w tym: infrastruktura sieciowa. przylacza, obiekty
iurzgdzenia instalacyjne, drogi wewnetrzne, place manewrowe | postojowe, parkingi, ogrodzenia, place pod
$mietniki, zapewniajace mozliwos ¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem ustalonym w planie,
w tym takze budowte i urzadzenia dla obstugi gospedarki rolnej;

[e+]

ustugi komercyjne ~ dziatalnosc podmiotéw gospaodarczych swiadczacych ustugi dla ludnosei w zakresie handlu,
gastronomii, rzemiosta ustugowego, cchrony zdrowia, weterynarii oraz inna, nie powodujgca zagrozen
i ucigzliwosci dziatalnos ¢ gospodarcza, prowadzona w wydzietonym lokalu uzytkowym, budynku lub terenie
wiasnym, z zapewnieniem niezbednej ilodci miejsc postojowych dla samochodéw na dziatce;

9) ustugi bylowe - dziatalnos ¢ usiugowa nie powodujaca zagrozen iuciazliwoéci dla otoczenia, zwigzana
z podstawowg obstugg mieszkaricow, taka jak: ustugi fryzjerskie, kesmetyczne, krawieckie, szewskie,
zegarmistrzowskie, optyczne, informatyczne, fotograficzne, naprawy sprzetu agd i rtv, biura administracji, ogtoszen
i reklamy, projektowania, rachunkowo$ci, obrotu nieruchomosciami, gabinety lekarskie i dentystyczne, itp. ustugi
w odrgbnym budynku lub w lokalu uzytkowym oddzielonym od mieszkania w budynku uslugowym, prowadzone
w sposob nie zaktdcajacy spokojnego sasiedztwa i nie naruszajace $rodowiska;

10} nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$iajgca najmniejsza, dopuszczong planem odlegtos¢ od ulicy lub
granicy dzialki, ktorej nowoprojektowany lub przebudowywany budynek nie moze przekroczy? licem zasadnicze;
bryty, z wyjatkiem elementdw, takich jak: okapy i gzymsy budynku o nie wigcej niz 0.8 m, a przez pochylnje lub
schody zewnetrzne o nie wiecej niz 1.3 m;

obowiazujgca linia zabudewy - linia do ktérej musi przyfegad budynek oraz okreslone w ustaleniach planu inne
rodzaje budowli naziemnych, nie bedace liniami przesytowymi | sieciami uzbrojenia terenu; etementy takie jak
okapy i gzymsy budynku moga przekracza¢ wyznaczong w planie linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8m,
a pochylnie lub schody zewnetrzne o nie wiecej niz 1,3m;

11

wskaznik zabudowy dziatki — wartosc liczbowa stosunku powierzchni zabudowy, liczenej w obrysie zewnetrznym
murdw wszystkich budynkdw zlokalizowanych na dziatce do powierzchni dziatki:

12

—

13) powierzchnia biologicznie czynna — grunt rodzimy pokryty ro$linnoécig na dziatce budowlanej;

14} ograniczone oddzialywanie na $redowiskg ~ oddziatywania przedsigwzie ¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, ktore nie wymagaja obligatoryjnego sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko lub dla ktorych obowigzek sporzadzenia tego raportu moze byé natozony w drodze postepowania

administracyjnego,

15) znaczgce oddziatywanie na Srodowisko - oddzialywania przedsiewzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko, kidre wymagajg obligatoryjnego sporzadzenia raporiu o oddziatywaniu na $rodowisko na
podstawie obowigzujgcego przepisu odrebnego;

zagrorenia i ycigzliwosci — powstate w wyniku uzytkowania terenéw lub budynkéw zjawiska fizyczne lub stany
pogarszajgce warunki zamieszkania albo dokuczliwe dla pobytu ludzi w tudynku lub na otaczajacym terenie,
przekraczajgce standardy korzystania ze srodowiska okreslone w przepisach odrebnych, a w szczegélnosai:
szkodliwe promieniowanie | oddziatywanie pél elektromagnetycznych, halas, wibracje, zanieczyszczenie
powletrza, zanieczyszczenie gruntu | wad, zalewanie wodami. itp.,

16

17} walory krajobrazowe i kulturowe §rodowiska ~ wartosci ekologiczne, estetyczne, widokowe i Kulturowe terenu
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craz zwigzanych z nim elementéw przyrodniczych;

18) przestrzen publiczna - tereny w obrebie linii rozgraniczajgeych ulic. terendw wokét budynkéw kultu religijnego
i wydzielonych ciggow pieszo4ezdnych.

2. Ckreslenia dotyczace przeznaczenia terenu stosowane w planie oznaczaja;

1) zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna - budynek mieszkalny jednorodzinny, usytuowany pojedynczo na
wydzielongj dziatce budowlanej wraz z obiektami towarzyszacymi | urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenia:

2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2 ustugami — budynek mieszkalny jednorodzinny na wydzielong| dziatce
budowlane z ickalem |ub budynkiem ustugowym przeznaczonym dla ustug komercyjnych lub bytowych wraz
z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi craz zielenig;

3) zabudowa mieszkaniowa z obstugg produkcii rolnej i ustugami — istnigjgce budynki mieszkalne, gospodarcze
| inwentarskie w istniejace] zabudowie siedliskowej oraz lokale ustug komarcyjnych i bytowych wraz z obiekfami
towarzyszacymi | urzgdzeniami budowlanymi oraz zielenig;

4) zabudowa ustugowa - budynek ustugowy lub zespot takich budynkéw z przeznaczeniem dla ustug publicznych,
bytowych luly komercyjinych usytuowany na wydzielonych dziatkach lub terenach budowlanych wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig;

5) zielen publiczna — zagospodarcwanie publicznie dostgprego terenu zielenig niska i wysoka, wraz z obiektami
towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi, takimi, jak: alejki. $ciezki, boiska, place do gier zespolowych, place
zabaw dzieciecych itp.;

6) zielen izolacyina — uksztalowanie terenu | zagospodarowanie zwartg zielenig $rednio wysokg i krzewami,
urzadzong w sposdb ograniczajgcy optycznie i akustycznie negatywne oddziatywanie na zabudowe mieszkaniows
ruchu samochodowegoe oraz usiug.

3 Sformutowanie ,zaleca sig”, uZyte w przepisach ninigjszej uchwaty, nie ckresla obligatoryjnegeo nakazu lub
obowiazku wykonania ,zaleconego” uregulowania jake wymaganego warunku planu —jest to ustalenie wskazujace na
mozliwosc optymalnego wyboru rczwigzania wg warunkow okreslonych planem.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terenéw

§ 5. 1. Dla wyznaczonych terendw w granicach planu ustala sie nastepujgce przeznaczenie, cznaczene
symbelami literowymi:

1) MU - tereny zabudowy mieszkaniowe] z obstugg produkcji relnej i ustugami,

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj;

3} MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] z ustugami,

4) MW - tereny zabudowy mieszkanicwe] wielorodzinnej;

5) U -tereny zabudowy ustugowej - ustugi komercyjne i bytowe,

8) UK - tereny zabudowy ustugowe| - usfugi publiczne kultu religijnego - kapliczka;
7) Ul - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne - remiza Ochotniczej Strazy Pozarnej;
8) UO - tereny zabudowy ustugowej - ustugi publiczne oswiaty;

9) US - tereny ustug publicznych sportu 1 rekreacy;

10} ZP - tereny zieleni publicznej;

11) ZI - tereny zieleni izolacyjney;

12) ZL - tereny lasow:

13) 2Ld - tereny dolesien;

14) 2Lz - tereny zadrzewien:

15) R -tereny rolnicze:
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18) RU - tereny o$rodka obslugi produkce)i w gospodarstwach hodowlanych;
17) Wr-tereny wéd powierzchniowych - rowy;

18) W - tereny ujgcia wody:

19) E - tereny stac) transformatorowych;

20) KS - tereny przystankéw autcbusowych:

21) [KD-GP] - tereny rezerwy kierunkowej dla drogi klasy gtowne] ruchu przyspieszonego w docelowym przebiegu
obwodnicy drogl krajowej nr 94 relac)i Krzywa — Wrociaw - Opole - Bytom — Krakéw - Balice,

22) KDG(Z) - tereny drogi klasy gidwnej — G, po zmianie przebiegu drogi krajowe} nr 94 droga klasy zbiorczej (Z);
23) KDZ - tereny drogi klasy zbiorczej;

24) KDL - tereny drog klasy lokalnej;

25) KDD - tereny drog klasy dojazdowe;;

26) KDW - tereny drog wewnetrznych;

27) KDY - tereny ulic pieszojezdnych,

28) Dr-tereny drég transportu rolnego.

DZIAL 1. USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 1

Szczegdlne warunki zahudowy i zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 6. 1. W granicach planu zakazuje sie realizagji-
1) obiektow handlowych ¢ powierzehni sprzedazy powyzej 400 m?,

2) przekaznikowych stacji bazowych telefonii komdrkowej lub weolnostojacych masztéw antencwych oraz
wolnoslojacych komindw stalowych na terenach zabudowy: mieszkaniowe] z obshugg produkgji rolngj | ustugami,
mieszkaniowe|, ustugowej i zieleni wszystkich rodzajéw.

2. Ustala sig zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsigewzieé zaliczonych do mogacych znaczace oddziatywac
na Srodowisko | wymagajacych obligatoryinege sporzadzenia raporiu o oddziatywaniu na érodowisko, w zrozumieniu
przepisow odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, budowli uktadu komunikacyjnego oraz sieci, urzadzert
i obiektéw infrastruktury technicznej podlegajacych budowie. przebudowis i rozbudowie w obszarze planu.

§ 7. 1. Wgranicach planu dopuszcza si¢ zabudowe terendw rolniczych oznaczenych symbolem R, zwytgczeniem
terendw stanowigcych rezerwe kierunkowq dla obwodnicy drogi krajowej nr 94 oznaczonych symoolem [KD-GP],
ograniczong do budynkéw inwentarskich, gospodarczych | obiektéw stuzacych wylacznie produkcji rolnej, w tym
hodowli oraz obiektéw infrastruktury w zakresie dopuszczonym ustaleniami planu.

§ B. 1. W granicach planu na terenach oznaczonych symbolami: MW, MN, U zakazuje sie prowadzenia
gospodarczege chowu i hodowli zwierzat, z dopuszczeniem przypadkéw okreslonych w ust, 2.
2. Dopuszcza sig prowadzenie chowu gospodarczego | hodowli zwierzat na terenach oznaczonych symbolem
MN: w zabudowie istnigjacej na terenach 1-MN do 14-MN w iloéci do 0,5 DJP, a na pozostatych terenach 15-MN do 26-
MN w ilosci do 0,3 DJP w granicach dziatki budowlane;.
3. Dopuszcza sig prowadzenie gospodarczego chowu i hodowli zwierzat na terenach oznaczonyeh symbolami:
MU, R RU zachowujac przy lokalizacji nowych obiektéw hodowlanych ograniczenia wielkosci obsady inwentarza,
okreslone odlegtoscig budynkéw inwentarskich, ptyt i zbiornikéw gnojowych ad budynkéw mieszkalnych i ustugowych
wq nastepujgcych warunkow:
1) na terenach: MU | R przy obsadzie:
a) do 10 DJP - nie ogranicza sig odleglosci budynkdw inwentarskich od budynkéw mieszkalnych w granicach
dziatek siedliskowych na terenach MU, zachowad cdlegtosé co najmnig) 15 m od budynkow mieszkalnych na
terenach MW MN i U,

b) do 20 DJP — zachowac odlegios < budynkow inwentarskich co najmnie] 30 m od budynkow mieszkalnych
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I ustug.

c) do 40 DJP - zachowad odlegtos¢ budynkdw inwentarskich co najmnigj 50 m od budynkdw mieszkalnych
I ustug.

2) na terenach: RU i R przy obsadzie:

a) do 60 DJP — zachowac odlegto$< budynkéw inwentarskich co najmniej 70 m od budynkdw mieszkalnych
I ustug.

b) powyzej 60 DJP - zachowa¢ odlegtos ¢ budynkdw inwentarskich ca najmnigj 100 m od budynkow
mieszkalnych i ustug;

3) odlegtodci budynkdw inwentarskich okreslone w pkt 112 mogg podlegaé zmniejszeniu 2 tolerancjg do 20%,
stosownie do udokumentowanych wynikdw raportu o oddziatywaniu przedsigwziecia na $rodowisko,
opracowanych dla projektow budynkdw inwentarskich.

4. Zakazuje sie w obszarze planu sktadowania, magazynowania i przetwérstwa odpaddw niebezpiecznych,
odpaddw innych niz niebezpieczne oraz surowcow witérnych, w tym szczegdlnie odpaddw zwierzecych, chemicznych
i poprodukeyjnych oraz ztomowania samochcoddw.

5 Ustala sig zakaz lokalizacji otwartych placéw sktadowych i oiwartego sktadowanria materiatéw sypkich
mogacych by¢ Zrodlem zapylenia i zanieczyszcezenia powietrza — sktadowanie t magazynowanie takich materiatbw
musi odbywac sie w zamknietych cbiektach kubaturowych.

Rozdzial 2
Granice i sposoby zagospodarowania terendw podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw odrebnych
§ 9. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja wymienione nizej tereny lub obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie przepisow odrebnych:

a} tereny gornicze,
b} tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,

c) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziemnych.

2. Obszar planu potozony jest w granicach zasiegu gtdéwnych zbiornikow wad podziemnych: GZWP (ONO) nr 333
JZbiornik Opole - Zawadzkie” i GZWP {OWO) nr 335 ,Zbiornik Krapkowice ~ Strzeice Opoiskie”.

Rozdzial 3

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. Ckresla sie cgdlne zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, klore nalezy stosowac
w obszarze planu, respektujgc nize] wymienione nakazy i zakazy.
1. W zakresie ochrony zasobéw i czystosci wod podziemnych:

1) nakazuje sie bezwzglednie chroni¢ przed zanieczyszczeniem poziemy wodonosne giéwnych zbiornikow waod
podziemnych: GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole - Zawadzkie” | GZWP nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Cpolskie™

2) nakazuje sig przestrzega¢ ustalonych w przepisie odrebnym zasad ochreny strefy podredniej zewnetrzne),
obejmujacej caly obszar planu oraz ochrony strefy bezpoéredniej komunainege ujecia wody na terenie
pznaczonym symbolem W, obejmujgcych:

a) nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem $ciekami bytowymi lub produktami
ropopochadnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy przenikanie zanieczyszczen
do gruntu i wdd powierzchniowych,

b) zakaz rozsaczkowania i odprowadzania Sciekdw bytowych, rolniczych i przemysiowych do gruntu | wad
powierzchniowych,

¢) dopuszcezenie odprowadzenia wéd opadowych 1 roztopowych z dachow budynkéw @ z utwardzonych
powierzchni nie zanieczyszczonych, a z powierzchni zanieczyszczanych po ich oczyszczeniu, do gruntu przez
studnie chtonne

d) rodzaj upraw polowych i speséb ich nawozenia nalezy dostosowac do ograniczen okreslonych przepisami
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odrebnrymi obowigzujacymi w strefie ochrony | cbszarze zasobowym komunainego ujecia wody;

3) scieki opadowe z utwardzonych powierzchni parkingéw samochodowych i placéw manewrowych nalezy
neutralizowad na miejscu do parametrow zwyktych §cizkow opadowych i dopiero po neutralizacji odprowadzad do
wskazanych odbiornikow powierzchniowych lub do sieci kanalizagji deszczowe].

2. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) zakazuje sig przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu w drodowisku. mierzonago na granicy teranéw
przeznaczenia podstawowego wq standarddw ckreélonych dla lerendw:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN,

b) mieszkaniowo - ustugowych — MNU, MU i U,

c) zabudowy mieszkaniowej wieloredzinnej i zamieszkania zbiorowego - MW,

d) zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtedziezy ~ UQ,

e) zabudowy zagrodowej - RU.

- podlegajgcych ochronie przed hatasem w zakresach stosownych do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sig lokalizag)i obiektdw lub urzadzen, ktérych funkcjonowanie spowoduje przekroczenie poziomu
dopuszczalnego hatasu zewnetrznego, mierzonego na granicach terendw przeznaczenia podstawowego lub
dziatek budowlanych podlegajgcych ochronie przed hatasem stosownie do parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) dziatalno$ ¢ ustugowa lub produkcyjna, prowadzona w lokalach uzytkowych i w pomieszczeniach budynkédw
mieszkalnych, nie moze powodowaé przekroczenia poziomu hatasu | zanieczyszczeh powietrza ucigzliwych dla
lokali mieszkalnych i terendw mieszkaniowych, przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych;

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zakazuje sie realizagji ustug komercyjnych
wymagajacych wielokrotne] w ciggu dnia obstugi transportowej (penad 2 kursy na dobe), a takze ciezkiego
transportu dostawczege pejazdami o noénosci ponad 3.5 tony;

=

zaleca sig, w celu ochrony przed nadmiernym hatasem komunikacyjnym, na terenach mieszkaniowych, w pasie
0 szerokodci do 50 m po obu stronach ulicy Strzeieckiej — w obecnym przebiegu drogi krajowej nr 94 craz w pasie
0 szerokosci 100 m od {terendw linii kolejowe], wyposazenie budynkow mieszkalnych w elementy #umiace hatas
I zapewniajgce w nich whasciwe warunki akustyczne, np.* szezelne akustycznie okna, drzwi | wyciszone $ciany, aw
przypadkach wystepowania nadmiernego hatasu stwierdzonego pomiarami tereny zabudowy mieszkaniowej
zabezpieczy¢ instalowaniem ekranéw akustycznych iub budowa cbwatowan ziemnych oraz dokonywad nasadzen
zieleni Srednmiowysokig) - szpalerdw formowanych krzewéw - na terenach ZI.

w
~

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:
nakazuje sig prace niwelacyjne zwigzane z realizacja obiektow budowlanych i zagospedarowaniem terenu
ograniczyé do niezbednego minimum;

—_
—

2) przed reafizacja, obiektow budowlanych nakazuje sig zdjecie wierzchniej, prochniczej warstwy grunfu i wtasciwe
jej zagospodarowanie na miejscu budowy lub wykeorzystanie na innym wskazanym miejscu.
4. W zakresie ochrany przyrody:
1) zakazuje sig wprowadzania do miejscowego srodowiska przyredniczego obcych mu gatunkéw rostin zwierzat
i grzybow, a takze ich form rozwojowych;

2) zaleca sig realizowac nowe nasadzenia zieleni ozdobne), rekreacyjnej i uzytkowej w oparciu o dobor rodzimych
gatunkdw;
3} nakazuje sig zachowac i chroni¢ nasadzenia drzew lub zywoptotéw w ciagach ulicznych, rosngcych w bezpieczne)
odleglosci od krawedzi jezdni.
5. W zakresie ochrony ludzi przed promieniowaniem elektromagnetycznym nigjonizujgcym:
1) zakazuje sig wprowadzania zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi w pasach terenu o szeroko$ci 15 m (2 x

7.5 m od csi liniij potozonych wzdiuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN 15 kv

2} wokodt urzadzen elektroenergetycznych SN (urzadzenia i obiekty stacji transformatcrowych) nie wystepuje strefa
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ochronna |l stopnia. w ktdrej czas przebywania ludzi bylby ograniczony.
6. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sig utrzymacd przy remontach. przebudowie i rozbudowie historyczng forme architektoniczna 1 cechy
stylowe istniejace] zabudowy zagrodowe; | zespolu folwarcznego przy ul. Wiejskiej i ul. Stawowej na terenach
objgtych strefg ochrony konserwatorskie] K*, wg zasad ckre$lonych w § 12 1 13 uchwaly:

2) nakazuje sie¢ projektowang zabudowe w strefie ochrony konserwaloerskie] K harmonijnie wkomponowaé
w Krajobraz kulturowy. uwzgledniajac jego naturalne walory i wglady widokowe.

Rozdziat 4
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 11. 1. Na obszarze objetym planem nakazuje sie respektowanie wymogow achrony tadu przesirzennego

' 2asad jego ksztattowania, zgodnie z ustaleniami tego ptanu.
2. Ustala sie nastgpujgce ogoine zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala sig przebudoweg, rozbudowe, nadbudowe oraz remont istniejacych budynkdw zgodnie z przepisami
odrebnymi oraz na warunkach ckreslonych w ustaleniach szczegotowych uchwaty, z zastrzezeniem ustalen,
o ktarych mowa w § 101 11 uchwaly;

2) dopuszcza sig dla istnigjgcych budynkodw i cbiektdw oraz ich cze sci, kidére posiadaja inne niz ustalone w planie
wskazniki zabudowy, liczbe kondygnacji, wysoko§¢, geometrie dachu. linie zabudowy, szeroko$ ¢ elewaci
frontowej, Z zastrzezeniem ustalen, o ki¢rych mowa w § 101 11 uchwaty, dokonywanie:

a) remontu w zakresie biezacego utrzymania, ccieplania $cian zewngtrznych, wymiany pckrycia dachu oraz
rozbiorki obigktu,

b} zmiane sposobu uzytkowania obiektu,

¢} przebudowe obiekiu,

d) rozbudowe obiektu w zakresie zgodnym z przepisami szczegotowymi uchwaty,

e) dostosowanie obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

3) nie dopuszcza sie dla istniejgoych terendw zabudowanych, ktére posiadajg mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biolegicznie czynnej, pomniejszania tej powierzchni;

4) nowe budynki sytuowaé zgoednie z obowigzujacymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi
w tekscie lub na rysunku planu;

5) ustala sie realizacje nowych budynkdw mieszkalnych w zabudowie wolnostojacej lub Blizniaczej oraz dopuszcza
sie utrzymanie usytucwania istniejacych tudynkdw mieszkalnych przy granicy dziatek, a budynkédw inwentarskich,
gospeodarczych i garazowych jako obiektow blizniaczych przylegajacych po obu stronach granicy sasiednich
dziatek;

8) nalezy przy sytucwaniu nowych budyrkow na dziatce budowlanej utrzymac ustalony planem kierunek kalenicy:

a) réwnolegle lub prostopadte do frontowe] granicy dziatki o ksztalcie prostekatnym ug zblizonym,
b} prostopadte do bocznych granic dziatki skosnej lub nieregularnej,

¢) indywidualnie ustaione na dziatkach naroznych i w plombach zabudowy, nawigzujac do usytuowania
sgsiednie) zabudowy, jej cech i paramatrow.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdlczesnej
§ 12. 1. Nakazuje sig, na zasadach okredlenych w planie i przepisach odrebaych, chronié zabytkowe cbigkty

budowlane, okreslone w tekscie i oznaczone na rysunku planu stosownym oznaczeniem graficznym.
2. Cbiekty, o ktérych mowa w ust. 1. zostajg cbjete ochrong konserwatorska ustalona planem i obejmuja:

1) zespot dworsko-folwarczny: dwér mieszkalny. budynki jednorodzinne z budynkami gospodarczymi, budynki
inwentarskie | gospodarcze:
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a) dwdr z pet XIX w., ul Wiejska 22j; potozony w zespole dworsko-folwarcznym, gruntownie przebudowany ok.
1930r., jednokondygnacyiny z poddaszem uzytkowym, podpiwniczony, na planie prostokata z obustronnymt
dwukondygnacyjnymi ryzalitami, przekryty wysokim dwuspadowym dachem w ukladzie kalenicowym
z rlkatnymi naczétkami nad ryzalitami, o pokryciu ceramicznym i blaszanym; elewagje szescioosiowe
z dwoma osiami w ryzalitach, szczyty boczne czteroosiowa, wystrdj w tynku o skromnym detalu elewacji:

- ochronie podlega bryta budynku, ksztatt dachdw oraz ukiad i forma eiewaci;

b} 4 domy mieszkalne z 1925r., ul. Wiejska 22 a_b c d; potozone przy zespole dworsko-folwarcznym, bligniacze
parterowe z poddaszami mieszkalnymi w dachach wysokich dwuspadowych o pokryciu ceramicznym,
w uktadzie kalenicowym, po przeciwnej stronie ulicy towarzyszace komérki gospodarcze, parterowe
z dwuspadowymi dachami krytymi dachowka w uktaczie kalenicowym;

- ochronie podlega bryta budynkdw mieszkalnych i gospodarczych, ksztatt dachow oraz uktad i forma
elewacj;

¢) 3domy mieszkalne z 1925r., ul. Olszowska 4, 6 i B; przebudowane w latach 70. XX w., poloczone przy zespole
dworsko-folwarcznym, blimiacze parterowe z poddaszami mieszkalnymi w dachach wysckich
dwuspadowych o pokryciu ceramicznym, w uktadzie kalenicowym; na dziatkach kamarki gospodarcze,
parterowe z dwuspadowymi dachami w uktadzie kalenicowym;

- ochronie podlega bryta budynkdw mieszkalnych | gospodarczych, ksztatt dachéw oraz ukiad i forma
elewacji;

d} dom mieszkaino-gospodarezy z pocz, XX w., ul. Wiejska 22h; potozony w zespole dworsko-folwarcznym, od
potnocy przy majdanie gospodarczym, budynek parterowy, w czeéci dwukondygnacyjny, elewacja
jedenastoosiowa, dachy dwuspadowe niskie kryte blacha;

- ochronie podlega usytuowanie | bryta budynku;

e) sbora wolngstojgca z 1930r., ul. Wiejska 22; potozona w zespole dworsko-folwarcznym, od zachodu przy
majdanie gespodarczym, budynek parterowy z poddaszem magazynowym, na pianie prostokatnym
z ryzalitem, §ciany z cegty licowej, siropy cdcinkowe na stupach sialowych, dach wysoki dwuspadowy
0 pokryciu ceramicznym;

- ochronie podlega bryta budynku, ksztalt dachdw oraz ukiad i forma elewacji;

f) chlewnia z pocz. XX w., ul_Wiejska 22; potozona w zespoele dworsko-folwarcznym, od péinocy przy majdanie
gospodarczym, budynek parterowy, murowany z kamienia, efewacja jedenastoosiowa, dach dwuspadowy

niski kryty papa;
- ochronie podlega materiat Scian i bryta budynku;

stajnia,_wozownia i kunia z pocz. XX w., ul. Wigjska 22, przebudowane w latach 70. XX w., pofozone
w zespole dworsko-folwarcznym, ed potfudnia przy majdanie gospodarczym, budynki parterowe w zabudowie
zwarlej, murowane z cegly, elewacja wieloosiowa, dachy w uktadzie kalenicowym dwuspadowe wysokie
o réznych wysokoéciach kryte ceramicznie, dach nad okagem stajni profilowany w dwdoch miejscach na
ksztatt okien powiekowych;

~—

g

- ochronie podlega bryta budynkdw i ksztatt dachow:

spichlerz z 1930r., ul. Wiejska 22, rozbudowany o urzgdzenia do produkei pasz w latach 70. XX w., polozony
w zespole dworsko-folwarcznym, od potudnia przy majdanie gespedarczym, budynek dwukondygnacyjny
z poddaszem, murowany z kamienia i cegly, ciany tynkowane, dach dwuspadowy wysoki kryly eternitem:
szczyly, okna i gzymsy obramowane cegta;

h

o

- ochronie podlega bryta budynku, uktad i detal elewagji;

2) budynki ustugowe:

a) sala taneczno-widowiskowa zajazdu z 1810r., ul. Strzelecka 2; potozona w obrebie zabudowan dawnego
zajazdu przy zbiegu z ul. Wiejska, budynek jednckondygnacyiny na planie prostokata z przybuddwka,
szczytem przybudowany do budynku restauracii, przekryty niskimi tukowymi dachami c pokryciu papowym
z odcinkowymi patokraglymi szezytami, w czterocsiowe; elewac]i frontowej wielkie okna o poétokragtych
zamknigciach, w przybudéwce od frontu okno o nadprozu odcinkowym, w szczycie 0 odcinkowym wklesto-
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wypuklym ksztatcie - eliptyczny okulus; elewacje i szczyty oraz detal gzymsdw w cegle licowe];

- ochronte podlega bryta budynku. ksztatt dachéw craz forma i materiat elewagji;

b} $wietlica wiejska z mieszkaniem z pocz. XX w. ul. Centawska 2. polozona przy zbiegu z ul. Strzelecka;
budynek jednokondygnacy)ny z poddaszem na planie prostokata z ryzaliem srodkowym klatki schodowe).
przekryty dwuspadowym dachem mansardowym z naczotkami 0 pokryciu ceramicznym: w siedmicosiowey
elewacji frontowe] 4 wielkie ckna, drzwi z zadaszonym gankiem i 2 mate okna ¢ nadprozach odcinkowych.
w dwucsiowym szczycie mate okna o nadprozach odcinkowych, na peddaszu 2 okna wspdlczesne elewacje
i szczyty oraz gzymsy i detai okien w cegle licowej;

- ochronie podlega bryla budynku, ksztalt dachdéw oraz forma i materiat elewagji;

3} budynki mieszkalne i gospodarcze w zabudowie zagrodowej:

a) pudynek mieszkalno-gospodarczy z ok. 1875r., ul. Wiejska 6; usytuowany przy skrzyzowaniu z ul. Strzelecka,
budynek jednokondygnacyjny z peddaszem z kalenicg prostopadta do ulicy, murowany z kamignia i cegty,
tynkowany, elewacja frontowa szczytowa - w parterze dwuosiowa, w szczycie trzy waskie okna strychowe,
w zwienczeniu okienko ckragte, dach dwuspadowy wysoki kryty dachowka;

- ochronie podlega bryta | forma elewacji;

b} dom 2z ok, 1900r., ul. Wiejska 15; usytuowany w centrum wsi; budynek jednokondygnacyjny z poddaszem,
z kalenica réwnolegta do ulicy, murowany z cegly, partercwa dobuddwka do Sciany szczytowej, elewacja
frontowa pieciocsiowa tynkewana z prostym boniowaniem, okna przebudowane w 2000r., w nietynkowanych
szczytach okna strychowe, dach dwuspadowy wysoki kryty dachowka;

- gchronie podlega bryla | elewacje (bez przybuddéwki);

c) dom z ok. 1920r. ul. Wiejska 20; usytuowany w centrum wsi; budynek dwukondygnacyjny z poddaszem,
kalenica rownolegta do uilicy, murowany z kamienia tamanego | cegly, sciany otynkowane, parterowa
dobuddwka do sciany frontowej tynkowana, przy eiewacji frontowej przybudowana kapliczka, elewacje
dwuosiowe, w szczytach okna strychowe, stelarka prostokatnych ckien oryginalna, dach dwuspadowy wysoki
kryty dachowka;

- ochronie podlega bryta i elewacje {bez przybuddwki);

d) budynek mieszkaino-gospodarczy z 1937r. 1 stcdota z ok. pot. XIX w., ul. Stawowa 7; usytuowane w ¢entrum
wsi; budynek mieszkalny parterowy jednokondygnacyjny z poddaszem, murowany z kamienia i cegfy,
tynkowany, elewacja frontowa szczytowa - w parterze dwuosiowa, szczyt czteroosiowy z ceglanym krzyzem
w zwienczeniu, dach dwuspadowy wysoki kryty dachowka;, budynek stodoly murowany z kamienia
wapiennego w licu $cian, dach dwuspadowy wysoki kryty dachowka z kalenica prostopadta do ulicy;

- ochronie podlegajg bryly i forma elewacji obu budynkéw oraz materiat Scian stodoty,

4) kapliczki i figury religijne:

a) kapliczka murowana z | éw.XIX w.; przybudowana do domu mieszkalnego przy ul. Wiejskigj] 20, usytuowana
frontem do ulicy, wnetrze jednoprzestrzenne na planie kwadratu. mury z kamienia, sklepienie odcinkowe.
dach wysoki dwuspadowy poszyty dachdwka, na kalenicy oémiokatna sygnaturka poszyta blachg; elewacja
frontowa szczytowa z jednym otworem drzwiowym sklepicnym tukiem koszowym, w elewacjach bocznych po
jednym matym okienku zamknietym potkoliscie,

- $cistej ochronie podlega usytuowanie, bryta, forma dachu, elewacje | wnetrze,

b) pomnik krzyza z 1909r.; usytuowany po wschodnie) stronie ul. Centawskiej, u zhiegu z ul. Strzelecka,
Krucyfiks z figurg Ukrzyzowanege, odkuly z marmuru na trajpoziomowym zdobionym plytkim reliefem cokole
z niszg 1 figurg NMP;

- ochronie podlega usytuowanie i forma pomnika;

51 budynki i budowle techniczne:
a) stacja transformatorowa,_wzniesiona ok. 1925r. przy ul. Wiejskie| 24. u zbiegu z ul. Olszowska, przy pd.-wsch.
granicy zespotu dworsko-folwarcznego; w formie wiezy na planie kwadratu nakryle] dwuspadowym dachem
0 poszyciu dachowkg, murowana z ceglty, elewacje z naroznymi pilastrami spietymi z kazdej strony piytkg
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arkadg, tynkowana, otwary prostokatne;

- ochronie podlega bryta i forma budynku:

b) bramka ogrodzenia, pocz. XIX w., ul Wiejska 28: murowana z kamienia, obustronnie tynkowana z furtkg
zamknigtg fukiem koszowym, w 0si nadproza kafel ceramiczny z ptaskorzezba;

- ochronie podlega bryta i forma obiektu.

3 Ckresla sig zakres ochrony konserwatorskiej obiekidw wymienionych w ust. 2. polegajacy na zachowaniu
i utrzymaniu tych obiektow w nalezytym stanie technicznym oraz zachowaniu:

1} ksztahu bryty, formy architektonicznej i wystroju:

2) uktadu elewacji, podziatéw pionawych i poziomyeh, ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych;
3} konstrukcji, materiatu | faktury $cian, sklepien i pokrycia dachu;

4) portali i chramien, detali architektonicznych, lukarn dachowych, zdobien i dekoracji, sztukaterii:
5} ksztattu i podziatdw stolarki bram, drzwi i okien;

6) uktadu i okazow zieleni zabytkowe,|.

4. Dopuszcza sig przebudowe i rozbhudowe obiektow objetych ochrong konserwatorska, okreslonych w ust. 2,
dokenywang przy uwzglednieniu zasad okreslenych w ust. 3 stosowanych do cze$ci historyczne] obiekiu oraz przy
spefnieniu ustalen planu i harmonijnym nawigzaniu kompozycyjnym nowej cze $ci obiektu do cze éci historycznej.

5. Dopuszcza sig odstepstwa od ustalen ust. 314, po uzyskaniu opinii fub uzgodnienia wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

6. W obszarze planu miejscowego nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.

§ 13. 1. Ustanawia si¢ strefg¢ ,K” - ochrony krajobrazu dla historycznego ukiadu przestrzennego wsi oraz
zespotu dworsko-folwarcznegeo na terenach przylegajacych do ul Wigjskiej.
2. Granice strefy K" okres$la rysunek planu.
3. W granicach strefy ,K" - ochrony krajobrazu ustala sig nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu:
1} nakazuje sie zachowanie historycznego rozplanowania przestrzennego w zakresie istniejacego uktadu i linii
zabudowy, ciggow ulic i przejs¢ pieszych, komunikacji wewnetrznej, kompozycji wnetrz urbanistycznych, podzialu
terenu oraz kompozycji zieleni;

2) nakazuje sig zachowanie wszystkich obiektow zabytkowych potozonych w strefie K, wymienionych w § 12 ust. 2,
w zakresie ich gabarytow, formy, wystreju i detalu architektonicznego, stosownie do okreslonych warunkow
ochrony konserwatorskiej;

3) nakazuje sig, by przebudowywane lub rozbudowywane budynki nie zabytkowe nawiazywaty swymi gabarytami,
architekturg i charakterem do sgsiadujace| istniejacej zabudewy zabytkowej i byty harmonijnie wkomponowane
w historyczny uktad przestrzenny;

4) zakazuje si¢ nadbudowy budynkéw ponad istnigjace gabaryty lub gabaryty przylegajacej zabudowy historyczne;
oraz przebudowy naruszajgcej forme isiniejgcych dachéw; zakaz nie dotyczy budowy nowych lukarn dachowych.

4. Dopuszcza sig odstepstwa od ustalen ust. 3 na zasadach okreslenych w § 12 ust. 41 5.

Rozdziat 6

Ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pubiicznej

§ 14. 1. Plan ckres$la jako przestrzenie publiczne tereny obejmujgce:
1) pasy drég publicznych, ulic, ulic pieszo{ezdnych, sciezek rowerowych, parkingw publicznych wszystkich rodzajow
i klas oraz skrzyzowan droég i ulic, cznaczene symbolami: KDG(Z), KDZ, KDL, KDD, KDW, KDY, KS:
2) tereny ustug publicznych cznaczone symbolami: UO, US, Ul, UK, ZP, ZI.
2. Wymagania ksztattowania przestrzeni publicznych okresia sig nastepujgco:

1)} nalezy zachowaé ustalony planem rodzaj przeznaczenia terenu oraz standardy, parametry i wskaznik
zagospodarcwania okreslone planem;

1D W AW ENKOIE MU MO XEGMQ-BIEEN Pudpian Simall3T



2) dopuszcza sie lokalizowanie w pasach drogowych ulic, za 2zgoda zarzadey drogi:

a) elementdw matej architektury, np : tawek, koszy na §mieci, zdrojéw uligznych, zegarow. znakow i planow
informacyjnych, oswietlenia | zieleni urzadzone] niskie; i wysckiej,

b) wiat przystankow autobusowych, urzgdzonych miejsc na kontenery odpaddw komunalnych oraz urzggzen
cddzielajacych ruch kotowy od pieszego fub rowerowego.

c) kioskow, punktéow handiowych i gastronomicznych w obiektach o powierzchni zabudowy do 3 m? nie
powodujacych zagrozen bezpieczerstwa ruchu drogowego;

3y dopuszcza sie tymczasowe ustawianie toalet kontenerowych:

4) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych na przylegajacych do przestrzeni publicznej elewacjach budynkéw,
egrodzeniach i innych nosnikach od strony tych terenéw, niezwiazanych bezposrednic z przeznaczeniem obiekiu
lub jego czescl.

3. Dopuszcza sie organizacje publicznych imprez masowych w obszarze przestrzeni publicznych ustalonych
planem po uzyskaniu zgody wtasciciela terenu.

4 Zakazuje sig lokalizacji publicznych miejsc postojowych dla samochoddw na terenach oznaczonych
symbolami: ZL, 2Lz, ZLd, ZI, R.

Rozdziat 7

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 15. Dla wyodrebnienych w planie terenow ¢ okreslonym przeznaczeniu podstawowym, uzupetniajacym lub
dopuszczalnym, cbowiazujgce paramelry i wskazniki ksztattowania zabudowy craz zagospodarowania {erenu zostaly
okreslone w ustaleniach szczegdlowych w dziale IV niniejszej uchwaty.

Rozdziat 8

Zasady oraz warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. 1. Zakazuje sie wydzielania dziatek nie majacych dostepu do drogi publiczne), za wyjatkiem przypadkdw
powiekszenia powierzchni istniejace; dziatki, majacej dostep do takiej drogi.
2. Nie ustala sie cbowigzku scalania nieruchomosci objetych ustaleniami planu

§ 17. 1. W projektach podziatu nieruchomos$ci nakazuje sig utrzymaé okre$lone na rysunku planu linie
rozgraniczajace, a takze respektowaé zasady podzialu tych terendw na dziatki budowlane, okreslone liniami
wewnetrznego podziatu.

2. Ustala sie ogélne zasady i warunki podziatu nieruchomoéci objetych planem:

1} podziatu na dziatki budowlane nalezy dokonywadé:
a) zgodnie z zasadami podziatu okreslonymi w ustaleniach szczegédtowych uchwaty, odpowiednio dla
poszczegbinych terendw, stosujac sig do wymegdéw warunkdw technicznych ustalonych w przepisach
odrebnych,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNU, U wg zasad okreslonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi wewnetrznege podziatu,

2) dopuszcza sig zmiang potoZenia i przebiegu srientacynych linii rozgraniczajgcych wewngtrznego podziaty,
zachowujac ich kierunek ustalony na rysunku planu oraz wymagania dotyczace szerokosci frontéw i powierzchni
nowych dziatek ustalone w planie, z tolerancjg 20%.

3 Dopuszcza sie odstepstwo od okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych planu zasad lub zakazu pedziatu
w przypadku, gdy wydzielenie nieruchomoéci ma na celu poprawe warunkéw zagospodarowania terenu dzialek
sasiednich, przez przytaczenie dziatek nie dajgcych sig zagospodarowaé samodziginie w sposob racjonalny.

4 Dopuszcza sie dokonywanie podziatow dziatek dla obiektdw i urzadzer infrastruktury technicznej o niezbednej
powiarzchni w obrebie terendw oznaczenych symbolami: MW, MN, MNU, MU, U, UO, US oraz dzialek dla obiektéw
infrastruktury o powierzchni ustalone] w dostosowaniu do parametrow technicznych tych obiektéw i urzadzen
w obrebie terenéw oznaczenych symbolami: RU, R, ZL, ZI, ZP, W, ZLd, ZLz, pod warunkiem zapewnienia dostepu do
drogi publicznej wydzielonych nieruchomoéci oraz spetnieniu warunkow przepisdw odrgbnych w zakresie ochrony
gruntdw rcinych.

5. Przy wydzielaniu nowych dziatek budowlanych w istnigjace| zabudowie oznaczone] symbolami: MW, MN, MNU,
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MU, U nakazuje sig utrzymac istnigjace powierzchnie dziatek i szerokesci frontow wg podziatéw w istnigjacych
granicach dziafek craz dopuszczenia okredlone w ust. 3.

Rozdziat 9

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 18. 1 Tereny lub obiekty przewidziane do nowego przeznaczenia, do czasu realizacji planu moga byc
uzZytkowane | zagospodarowane bez zmian w sposdb dotychczasowy.
2. Zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy i rozbudowy obiektéw na cele niezgodne

z planowanym przeznaczeniem terendw.
3. Zakazuje sie realizagji obiekiow tymczasowych na gruntach niezabudowanych, ktére nie s3 przeznaczene

w planie do zabudowy.
4. Na terenach przeznaczonych w planie do zabudowy dopuszeza sig realizacje obiektéw o innym przeznaczeniu
niz ustalone w planie. wytacznie jako obiektéw tymczasowych w rozumieniu przepisu odrebnego.

Rozdziat 10
Stawki procentowe od wzrostu warto$ci nieruchomosci
§ 19. 1. Ustala sie stawki procentowe od wzrostu wartosci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planuy,
stuzace naliczeniu i pobraniu jednorazowej optaty, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dria 27 marca 2003r. o planowaniu
| Zagospodarowaniu przesirzennym, w nastepujgce| wysokosai:
1) dla nieruchoma$ci potozonych w obrgbie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U - 30 %
2) dla nieruchomosci polozonych w obrebie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MW, MN, MNU, MU
-20%.

2. Stawke procentowa od wzrostu wartodci nieruchomosci pozostatych, przeznaczonych na inne rodzaje
zainwestowania i uZytkowania, oznaczonych symbolami:

1) tereny ustug publicznych - UO, Ul, US, UK;

2) tereny zieleni i lasow - ZP, ZI, ZL, ZLd, ZLz;

3) tereny rolnicze - R, RU, Wr;

4} tereny infrastruktury technicznej - W, E, KS;

5) tereny komunikacji drogowe| - KDG(Z),KDZ, KDL, KDD, KDW, KDY, Dr;

- ustala sie w wysckoéci 0%

DZIAL ll. USTALENIA DOTYCZACE TERENOW KOMUNIKACJI DROGOWEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.)

Rozdziat 1

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji drogowe;j

§ 20. 1. Ustala sig dla obszarow przestrzeni publicznej w zakresie kemunikacji drogowe], wyodrebnionych na
rysunku pianu scisle okreslonymi lub orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi jako pasy drogowe oraz korytarz
komunikacyjny, zasady modernizagyi, rozbudowy | budowy uktadu komunikacyjnego, obejmujace :

1} korytarz komunikacyjny dla obwodnicy wsi Warmagtowice w ciagu droegi krajowej nr 94, jako kierunkowa rezerwa
terenu w pasie o szerokodci 50 m pod dwujezdniowg droge uktadu zewnetrznego klasy gléwnej ruchu
przyspieszonego ,GP" — przeznaczong dla ruchu tranzytowego pojazdéw samochodowych wraz z wyposazeniem
i urzadzeniami zwiazanymi z prowadzeniem | zabezpieczeniem tego ruchu stosownie do wymagan przepiséow
odrebnych, tj. dwoma mostami drogowymi z rampami podjazdéw i nasypami na skrzyzowaniach w dwach
poziomach: z pierwszorzegdng linig kolejowa 0 znaczeniu Krajowym nr 132 na terenach zamknietych KK oraz
z gminng droga zbiorczg 2-KDZ relacji Warmatowice — Centawa, zapisana w planie nastepujgcymi ustaleniami:

a) trasa drogi, okreslona symbolem [KD-GP] na terenach o innym przeznaczeniu, stanowigca rezerwe terenu
pod pas drogowy obwodnicy dragi krajowej nr 94 z ustalonym zakazem zabudowy,

b) przeznaczenie terendw na cele komunikacj drogowe| w rezerwowanym dla tej drogi korytarzu we wsi
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Warmatowice wymaga objecia tego obszaru odrebnym planem migjscowym, umoziwiaacym
przeprowadzenie w stosownym czasie procedury przygotowania realizacji drogi na terenach [KB-GP) jako
inwestycji celu putlicznege ¢ znaczeniu ponadlokalnym:

2) droge uktadu zewnetrznego | obstugujacego klasy gtéwnej] G - oznaczong symbolami: 1-KDG(Z), 2-KDG(Z}, 3-
KDG(Z). w obecnym przebiegu ciagu drogi krajowej nr 34, przeznaczona

a) cbecnie: jako droga klasy gtéwne] G dia ruchu tranzytowego i lckalnego pojazdéw oraz ruchu pieszego
ograniczonego do odcinka o przekroju ulicznym. wraz z wypesazeniem i urzgdzeniami zwigzanymi
z prowadzeniem i zabezpieczeniem tego ruchu, ckresdlonymi w przepisach odrebnych; dopuszcza sig
utrzymanie obstugi komunikacyjnej planowane;j ! istniejacej zabudowy poprzez skrzyzowania i bezgpos$rednie
lub wewnetrzne podrednie zjazdy za zgodg zarzadcy drog,

docelowo: jako droga klasy zbiorczej Z dla ruchu zewnetrznego i chstugujacege pojazdow, ruchu pieszego
oraz rowerowego, jako dregi na odeinkach 1-KDG(Z} i 2-KDG(Z) poza zabudowg oraz jako ulicy na edcinku
zabudowanym 3-KOG(Z) dla obstugi komunikacyjnej plancwanej oraz istniejgce) zabudowy, Ze
skrzyzowaniami i bezposrednimi zjazdami za zgoda zarzadcy drogi;

(=2

3) droge ukfadu zewnetrznego klasy zbiorcze] Z — oznaczong symbolami: 1-KDZ, 2-KDZ jako istniejaca droga
gminna przeznaczona do petnienia funkcji cbstugi komunikacyjnej ruchu zewnetrznego i lokalnego pojazddw,
ruchu pieszego i rowerowego oraz dla obstugi kemunikacyjnej planowanej oraz istniejacej zabudowy
i terenéw rolniczych na obszarach przylegiych:

a) obecnie: jako ulica na odcinku zabudowanym 1-KDZ, z projektowanym nowym strzezonym przejazdem przez
przewidziang do modernizacji linie kolejowa nr 132 na terenach zamknigtych KK oraz jake droga na odcinku
2-KDZ,

b) docelowo: jako ulica na caltym odcinku 1-KDZ craz jako droga na odcinku 2-KDZ wraz z podjazdami,
nasypami i mostem drogowym nad obwodnicg dregi krajowe] nr 94 na trasie [KD-GP] ¢raz wylotem na
istniejacg droge gminng do wsi Centawa;

4) drogi uktadu obstugujacego klasy lokalnej L przeznaczone do petnienia funkgji obstugi komunikacyjnej terenow
zabudowy i obszardw relnych oraz dalszego ich otoczenia, w ciggach i przebiegach istniejacych ulic oznaczonych
symbolami: 1-KDL, 2-KBDL, 3-KDL, 6-KDL, 8-KDL oraz jako drogi gminne oznaczone symbolami: 4-KDL, 5-KDL, 7-
KDL, 9-KDL;

5) ulice ukiadu obstugujacego klasy dojazdowe] D przeznaczone do petnienia funkcji obstugi kemunikacyjnej
teranéw zabudowy oraz bezposredniego ich otoczenia, w ciagach | przebiegach istniejacych ulic i drog gminnych
oznaczonych symbolami: 1-KDD, 2-KDD;

6) ulice uktadu cbstugujgcego klasy pieszojezdne] Y przeznaczone do peinienia funkcji obstugi kemunikacyjnej
terentw zabudowy oraz bezposredniege ich oloczenia, w cigagach i przebiegach istnigjgcych ulic i drog gminnych
cznaczonych symbolami 1-KDY do 5-KDY;

7} ulice wewnetrzne i ulice wewngtrzne pieszojezdne W przeznaczone do bezpeéredniego petnienia funkgji obstugi
komunikacyjnej terendw zabudowy lub zainwestowania oraz dziatek budowlanych, w ciagach | przebiegach:

a) ulicy istniejace] 1-KDW oraz planowanych ulic oznaczenych symbolami: 2-KDW, 3-KDW,

b) istniejgacych i planowanych ulic pieszo{jezdnych cznaczonych symoolami: 4-KDW, 5-KDW;

8) drogi transportu roinego Dr - przeznaczone do petnienia funkcji cgéinie dostepnych dojazdéw komunikacyjnych
do cbszardw roinych, terendw zabudowy i dziatek budowlanych lub bezposredniego ich otoczenia oraz ruchu
pieszeqo i rowerowego, cznaczong symbelami 1-Dr do 15-Dr.

2. Dla ohszardw przestrzeni publicznej w zakresie komunikagji drogowej, wyszczegélnionych w ust. 1, okresla
sie nastepujace funkcje uzytkowe i zasady zagospodarowania terenu:

1) ruch koltowy i postdj pojazdow, zgodnie z klasyfikacja funkcjonalna i parametrami technicznymi, w obrebie jezdni,
zjazddw na posesje, zatok postojowych oraz dopuszczony przepisami odrebnymi ruch pojazddw rolniczych;

2) ruch pieszy w obrebie chodnikdw ulicznych, ulic pieszo -jezdnych;

3) ruch rowerowy na $ciezkach rowerowych oraz w obrebie jezdni ulic lub chodnikéw bez wydzielonych Sciezek
rowerowych, a takze drég transpertu rolnego;
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4) zielen izolacyjna oraz ekrany akustyczne w migjscach ustalonych przez zarzadce drogi;

5) infrastrukiura techniczna. podziemna i nadziemna; dopuszczona do realizacji na warunkach okreSlonych
w przepisach odrgbnych oraz za zgodg zarzadcy drogi:

8) obiekty inzynierskie oraz urzadzenia techniczne zwigzane z obstuga ruchu drogowego, lokalizowane w sposdb nie
ograniczajacy bezpieczenstwa ruchu, w uzgodnieniu z zarzadca drogi | zgodnie z przepisami odreenymi.

3. Sytuowanie | prowadzenie oraz wymiana sieci komunalnych urzgdzen infrastruktury technicznej w pasach
drdg. ulic i ciggdw komunikacyjnych, wymienionych w ust. 1, moze sie odbywad na zasadach okraélonych
w ustaleniach planu, przepisach odrgbnych oraz na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi.

Rozdziat 2

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury technicznej

§ 21. 1. Elementami infrastrukiury technicznej w obszarze planu sa: obiekty i urzadzenia techniczne, sieci
nadziemne i pcdziemne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, stuzace zaopatrzeniu w energie elekiryczng, wode.
ciepto, gaz, teleinformacjg oraz odprowadzaniu $ciekdw komunalnych i opadowych.

2. Istniejace elementy infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w ust. 1, moga podlegaé rozbiéree oraz
odbudowie, przebudowie | rozbudowie pod warunkiem utrzymania ich przeznaczenia podstawowego.

3. Dopuszcza sig zmiane standarddw technicznych badz technologii obiekidéw, urzadzen technicznych i sieci wraz
zurzadzeniami towarzyszgcymi z zakresu infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda powodowaty
okreslonych w przepisach odrebnych znaczacych oddziatywan na §rodowiske 1 zdrowie ludzi.

4. Ustala si¢ zasade sytucwania nowych odcinkéw sieci uzbrojenia technicznego, jako urzadzen podziemnych,
w obrebie linii rozgraniczajacych drég, ulic i ulic pieszo - jezdnych, zgodnie z wymogami przepisdw odrghnych, po
uzyskaniu zgody i na warunkach technicznych okreslonych przez zarzadee lub wiasciciela drogi; dopuszcza sie
prowadzenie sieci oraz lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen i budowli na innych terenach przeznaczenia
podstawowego pod warunkiem nie zaktdcenia funkgji tych terendw | po uzyskaniu zgody wiasciciela 'ub zarzadcy drogi.

5. Do istniejacych lub projeklowanych sieci uzbrojenia technicznego, obiektdw i urzadzen technicznych, nakazuje
sig zapewni¢ mozliwosé swobodnego dostepu.

§ 22. 1. Ustala sie zasadg zaopatrzenia zabudowy w wode przeznaczong do spozycia oraz celéw uzytkowych
z istniejace] komunalnej sieci wodociagu gminnego zasilanego z ujecia w Brzezinie, rozbudowanej o nowe odcinki
w rejonie drég: 68-KDL, 7-KDL, ulic: 2-KDW, 3-KDW oraz ulic pieszo{ezdnych: 4-KDW, 5-KDW.

2. W abrebie przestrzeni publicznych w obszarach zabudowanych nakazuje sie stworzyé warunki petng;
dostepnosci do sieci wodociggowych dla celéw przeciwpozarowych, okreslone w przepisach odrebnych w sprawie
przeciwpozarowegc zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych.

3. Zakazuje sie lokalizac)t obiektow wodochtonnych, kigrych zapotrzebowanie na wede z lokalngj sieci
wodociagu komunalnego moze przekroczy¢ zapotrzebowanie 10 mith, aw przypadku ujecia wtasnego do celow
uZytkowych - poboru wody, okreslonegs w odpowiednim pozwaleniu wodnoprawnym, mogacego naruszyé rownowage
lokalnych zasobdw wod wgtebnych.

§ 23. 1. Ustala sig zasadg odprowadzania catodci $ciekéw bytowych z istniejacej | planowanej zabudowy
migszkaniowe] i ustugowej do istniejgce) komunalnej sieci kanalizagji sanitarnej, prowadzone] kolektorami w ciggach
ulic: Wiejskiej, Painej, Strzeleckie) do przepompowni §ciekdw sanitarnych i dalej rurociagiem ttocznym do oczyszezalni
$ciekéw poza obszarem planu craz nowymi ciggami sieci rozbudowanej o odcinki i urzadzenia dla planowane;
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w rejonie ulic: 8-KDL, 2-KDW, 3-KDW; zaleca sig cisnieniowe systemy
przesytania §ciekow bytowych do systemu kanalizacji komunalne;j.

2. Dopuszcza sig w zabudowie istniejgce] przegi$ciowo, do czasu wybudowania komunalnej sieci kanalizacji,
a docelowo zakazuje sie, gromadzenia $ciekdw bytowych w zbiornikach wybieralnych na nieczystosci ciekle.

3. Dopuszcza sig na terenach przestrzeni pubiicznych i w migjscach imprez masowych stosowanie przenognych
kabin toaletowych z urzadzeniami do doraznego gromadzenia nieczystosci ciektych.

4. Scieki przemystowe z zabudowy ustugowej nakazuje sie oczyszczat na miejscu de parametrow zwyktych
sciekdéw bytowych przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizagji sanitarne;j.

5. Ustala sig, ze odbiornikiem catcici Sciekdw komunalnych z obszaru objetego planem jest komunalna
mechaniczno — biologiczna oczyszczalnia Sciekow we wsi Szczepanak, do kidrej $cieki sg transportowane
rurociggiem tocznym przez istnig)aca przepompownie Sciekdw zlokalizowana po pétnocnej stronie ul. Toszeckie]

§ 24. 1 Ustala si¢ zasade odprowadzania sciekow opadowych z zainwestowanych ulic oraz terendw istniejacej
i planowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowe) do istniejacej i planowanej komunalnej sieci kanalizagji
deszczowe|, prowadzong kolektorami ¢ $rednicy 20C. 300 | 400 mm w pasach istniejacych ulic: Wiejskigj. Polnej
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1 Strzeleckiej oraz planowanych ulic i ciggow kemunikacyjnych.
2. Dopuszcza sie, w przypadku braku komunalnej sieci kanalizacji deszczowej, odprowadzenie Z terendw
zabudowy mieszkaniowe] | ustugowe] nie zanieczyszcezonych wod opadowych | roztopowych do gruntu.

§ 25. 1. Ustala sie nastgpujace zasady gospodarowania odpadami komunalnymi i ich usuwania:

1) cdpady komunalne nakazuje sig gromadzi¢ czasowo w odrebnych pojemnikach, usytuowanych na terenach
istnigjace; r projektowane] zabudowy, spetniajac. je$li sa okreslone, warunki segregacji tych odpaddw na
miejscu,

2) nakazuje sig oproznianie pojemnikéw, okreslonych w pkt 1. przez specjalistyczng sfuzbe komunalng
W Zorganizowanym systemie oczyszczania miasta,

3) ustala sig, ze odpady komunalne bgda wywozone na komunalne sktadowiske odpadow craz do punkidw zbioru
lub utylizacji odpadow.

2. Gospodarke odpadami innymi niz komunalne nakazuje si¢ prowadzié zgodnie z wymogami przepiséw
odrebnych.

3. Zakazuje si¢ na catym cbszarze planu skladowania odpaddw bytowych, ztomu, surowcow wtérnych lub
odpadow organicznych oraz czasowego gromadzenia odpaddw poza pojemnikami ustawionymi w zorganizowanych
migjscach.

§ 26. 1. Ustala sig utrzymanie zorganizowanego systemu dostawy ciepta z lakaine] sieci cieplnej do isinigjace]
zahudowy mieszkaniowej wielorodzinnej potozonej na terenach: 1-MW, 2-MW.

2. Ustala sig uzyskiwanie ciepla dla celéw bytowych i grzeweczych w oparciu o paliwa proekologiczne, spalane
w indywidualnych urzadzeniach w sposéb nie powodujacy przekroczen norm emisji zanieczyszczen dopuszczonych
przepisami odrebnymi lub w oparciu o zasilanie energie elektryczna.

3. Dopuszcza sig stosowanie indywidualnych wysokosprawnych, atestowanych kottowni na paliwo state craz
piecow kominkowych, ktérych technologia zapewnia zachowanie doguszczalnych standardéw emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 27. 1. Ustala sie¢ mozliwosé zaopalirzenia w gaz przewodowy istnigjacej i planowanej zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe] z sieci gazowe] dystrybucyjnej niskiego cisnienia wystepujace] w obszarze planu.

2. Zachowuje sie hez zmian istniejgce przeznaczenie obiektow, urzadzen i sieci, ktore sluzg zacpatrzeniu w gaz
przewodowy obszaru w granicach planu.

§ 28. 1 Ustala sie zasade zaopatrzenia w energig elekiryczng istniejacej i planowanej zabudowy z istniejacych
lub planowanych obiektdw, urzadzen | nadziemnych sieci elektroenergetycznych, rezbudowywanych przez wiasciciela
sieci ¢ nowe odcinki i stacje transformatorowe odpowiednio do zapotrzebowania nowych odbioréw.

2 Zachowuje sig bez zmian przeznaczenie istniejacych obiekiéw oraz dopuszcza sie modiwosé ich przebudowy,
w tym trzech wolnostojgcych stacji transformatorowych: stacji wiezowej przy ul. Wiejskiej i stacji stupowych przy ul.
Blotnickiej i ul. Strzeleckiej wraz z urzadzeniami craz napowieirznych sieci SN o napieciu 15 kV, kiére stizg
zaopatrzeniu w energie elektryczng obszaru w granicach planu oraz zapewniajg jego przesyt na zewnatrz tege obszaru.

3. Ustala sie wydzielenie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje nowych, niezbednych dla zasilania obszaru,
kontenerowych stacji transformatorowych na terenie o orientacyjnych wymiarach 6 x 4 m wraz z dojazdem od drogi
publiczrej, lokalizowanych przez zarzgdce sieci elektrognergetyczne] na terenach przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala sie zasade docelowege, sukcesywnego kablowania wszystkich istniejgcych tras i odcinkow
napowietrznych linii eiektroenergetycznych NN, przebiegajacych przez tereny istniejacego i projektowanego
zainwestowania, odcinki nowych sieci NN nalezy realizowac jako kablowe, doziemne.

5. W przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami elektroenergetycznymi.
przebudowa tych urzadzen odbywac sig bedzie wg przepisdw prawa energetycznego.

§ 29. 1. Ustala sie zasade wyposazenia catej projektowane| zabudowy w sieci | przytacza teleinformatyczne przy
udziaie istniejgcych sieci funkcjonujgcych na wsi operatoréw, poprzez rozbudowe przez wiasciciefa tych sieci o nowe,
podziemne jej odcinki, zaleca sig docefowo przebudowe istniejgcych siect telefonicznych jako podziemnych,

DZIAL IV. USTALENIA SZCZEGOL OWE

Rozdziat 1

Zasady i zakres stosowania ustalen szczegétowych

§ 30. 1. Obszar zawarty w granicach planu zostat okreSlony jake jednostka funkcjonalno - przestrzenna.
o jednolitych cechach fizjegraficznych. zwartym stanie terendw zabudowanych. okreslonych istniejasych lub

.
VAN LYROUF MUEMO NEGMOQ BIEE L Podpeany Spd 5T



planowanych rodzajach przeznaczenia, sposobach uzytkowania i uzbrojenia terenow. rodzajach oraz cechach
i parametrach zabudowy | zagospodarowania, objety:

1} ustaleniami szezegdtowymi dla wyodrebnionych terenédw przeznaczenia podstawowego ujetymi w paragrafach od
§ 31do 47

2) ustaleniam szczegdtowymi dia terenéw komunikac)i drogowe] wraz z odpowiadajacymi im liniami zabudowy
okreslonymi w paragrafach od § 48 do 54

2. Wyodrebnicnym terenom potozonym w obszarze planu przypisane sa kolejne dla rodzaju przeznaczema
symbole liczbowe oraz literowe oznaczajgce rodzaj przeznaczenia podstawowego lub uzupetniajgcego, dla kiérych
ckresla sie ustalenia szczegdlowe dotyczace:

1) przeznaczenia i funkcji terenu;

2) obstugl komunikacyjnej terenu;

3) warunkow ochrony $rodowiska;

4} warunkdw ochrony zabytkow:

5) warunkéw podziatu nieruchomosci

6) parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
7) finii zabudowy,

8} warunkow dotyczgcych infrastruktury technicznej,

3. Nalezy réwnoczesnie odpowiednio stosowad zasady, warunki, nakazy i zakazy dotyczace kazdego
z wyodregbnicnych terendw zawarte w ustaleniach ogélnych — dziat Il i lIl uchwaty,

1) szczegolne warunki zabudowy | zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzylkowaniu - § 6 = 8;
2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 10;

3} zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - § 11.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej-§ 12 13;

5) ogdlne wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej - § 14,

6) zasady oraz warunki scalania | podziatu nieruchomosci-§ 16117,

7) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw - § 18

8) stawki procentowe cd wzrostu warto$ci nieruchomosci - § 19;

9) zasady moedernizagji. rozbudowy | budowy systeméw komunikacji drogowej - § 20 i infrastruktury techniczne] § 21
do 29

Rozdzial 2

Przeznaczenie oraz parametry zabudowy i zagospodarowania terendw

§ 31. t. Dla terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowe] z obstugg produkcii rolnej i ustugami, nznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1-MU, 2-MU, 3-MU, 4-MU, 5-MU, §-MU, 7-MU, 8-MU, 9-MU, 10-MU, ustala sie nize|
okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy | zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa z obstuga produkcji rolnej i ustugami MU, jako istniejaca
i planowana podstawowa funkcja mieszkaniowa wraz budynkami gospodarczymi i inwentarskimi ¢craz

ustugowymi:

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obstuga produkeji rolnegj i funkcja ustugowa:

a) 1stniejaca funkcja obslugi produkgji rolnej - dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych budynkéw gospodarczych,
sktadowych i inwentarskich do obstugi produkcji rolnej,

b} istniejgca i planowana funkeja ustugowa - dopuszcza sig przeznaczenie czesci powiarzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego oraz budynkéw gospodarczych i inwentarskich na lokale uzytkows dia ustug
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komercyjnych @ bytowych nie stwarzajacych zagrozen | uciazliwosci dla sasiedztwa,

¢) dopuszcza ste przeksztalcenie istniejacej zabudowy mieszkaniowe) z funkcja cbsiugi produkcji rolng|
w zabudowe mieszkaniowa z ustugami,

3) rodzaj zabudowy:

a) budynki mieszkalne wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami budowlanymi,

b} budynki gospedarcze. skladowe | inwentarskie oraz przetwdrstwa rolniczego w istniejacej zabudowie
gospodarstw rolnych.

¢) budynki ustug w zakresie ustug kemercyjnych i bytowych, np: handlu, gastronomii. agroturystyki. rzemiosta,
przetworstwa, mechaniki pojazdowel, itp. przeznaczenia usiug nierolniczych;

4) zagospodarowanie lowarzyszace:

a) komunikacja wewnetrzna kotowa zapewniajgca wjazd i wyjazd na droge publiczng oraz doj$cia piesze,
b) dojazdy do budynkéw ustugowych oraz publicznie dostepne miejsca postojowe dla funkcii ustugowsj,

c) migjsca postojowe dla samocnodow osobowych | transportowych wg wskaznikow ustalonych w planie oraz
dla pojazdéw i maszyn rolniczych stosownie do potrzeb,

d) plac gospodarczy z budowlami do obstugi hodowli, obiektami i migjscami do czasowego gromadzenia
odpaddw i odciekdw rolniczych, zielenia,

e} urzgdzenia budowlane | obiekty towarzyszace,

5) dopuszcza sig:
a) remont, przebudowe, rozbudowe, odbudowg budynkdw: mieszkalnege, gospedarczego, inwentarskiego lub
garazu,

b} budowe budynkdéw inwentarskich wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym przy zachowaniu ustalonych
planem zasad zagoespodarowania, wskaznikéw i odlegtosci dla zabudowy o funkgji hodowlane;,

¢) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkdw mieszkafnych, gospodarczych,
skiadowych i inwentarskich w zabudowe ustugowa,

d) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania zabudowy, dopuszcza sie budowe nowych weingstojacych
budynkéw mieszkalnych, budynkéw ustugowych i garazy,

6) nakazuje sie przy wykorzystaniu istnigjgcych lub lokalizacji nowych cbiektow dia gospedarczego chowu i hodowli
zwierzat stosowad zasady zachowania edlegto$ci od budynkéw mieszkalnych i ustugowych ckreslone w §8 ust.
3 uchwaty;

7) zakazuje sig nadbudowy | rozbudowy budynkéow zabytkowyeh na terenach: 2-MU, 3-MU oraz rementow
i przebudowy w spasob naruszajacy zasady ochreny zabytkéw ckreslone w § 121 13 uchwaty.
3. Warunki obstugi kemunikacyjnej: ustala sig utrzymac istniejace dejazdy i dojscia zjazdami z ulic
obstugujgcych:
a) ul. Lesnej 1-KDY i 4-KDW,

b) ul. Wiejskig] 1-KDL i ul. Stawowej 2-KDY,
c¢) ul. Toszeckie] 3-KDG(Z) i ul. Polnej 1-KDD,

d) ul. Strzeleckie] 3-KDG(Z)

4. Warunki ochrony drodowiska: ustala sie obowigzek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
okreslonego w przepisach odrebnych jak dla terenéw mieszkaniowo - U stugowych.
5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw ustala sie w zakresie:
a) ochrony budynkéw zabytkowych na terenach: 2-MU, 3-MU 1 bramki egrodzenia przy ul. Wiejskie] 28 na terenie 7-
MU. o ktdrych mowa w § 12 uchwaty,

b} cbowiazku utrzymania warunkadw ochrony konserwatorskie] krajobrazu wsi w strefie K" na terenach 1-MU do 7-
MU oraz 9-MU i 10-MU wg ustalen egélnych. ¢ ktérych mowa w § 13 uchwaty
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6. Warunki podziafu nieruchomosci ustala sie nastepujgco:
1) vtrzymac w istniejace] zabudowie siedliskowe] szerokosci frontéw i granice dziatek istniejacych oraz dziatek
niezabudowanych usytucwanych w plombtach zabudowy wg rysunku planu;

2) dopuszcza sig wydzielente nowych dzialek pod zabudowe mieszkaniowa iustugowa na wolnych
niezabudowanych terenach;
3) dopuszcza sie podzialy okre$lone w § 161 17 uchwaty,
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
1} wskazniki zabudowy dziatki’

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 5C % powierzchni dziatki,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki;

2) wskazniki ilo§ci miejsc parkingowych:

a) 1 -2 miejsca /1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowega,

b) dla ustug woudowanych nalezy przewidzie¢ dodatkowe publicznie dosteprne miejsca parkingowe w ilosci
2 miejsca na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mnigj niz 1 miejsce;

3) parametry | gabaryty zabudowy:

a) budynki mieszkalne istniejace i przebudowywane - do 3 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem
uzytkowym lub strychem, tj. wysokos$¢ catkowita do 13 m,

b} budynki ustugowe, gospodarcze i garaze — 1 kondygnagja, wysokos¢ do 5 m przy dachu ptaskim i do 7,5 m
przy dachu stromym,

¢) budynki inwentarskie i stodoty — do 2 kondygnacji, wysokosé do 12 m przy dachu stromym,

d} dopuszcza sig utrzymanie ilodci Kandygnaciji oraz wysoko$ci i szerokosci frontu budynkéw istniejgcych
w dotychczasowych parametrach;

4) forma | cechy dachdw budynkdw:
aj istniejgcych - ustala sie utrzymaé forme dachu istniefacego; dopuszcza sie zmiane geometrii dachu przy
zachowaniu parametréw jak dla budynkdw projektowanych; dopuszcza sie zachowanie formy dachaw
ptaskich na budynkach istniejacych,

b) projektowanych i nadbudewywanych mieszkalnych — dach stromy, dwuspadowy iub czierospadowy,

¢ symetryczrym kacie nachylenia potaci; zalecane nachylenie potaci dachowych 35° - 45%; pokrycie dachu:
dachodwka ceramiczna lub materiat podobny,

¢} ustugowych oraz istniejgcych gospodarczych, inwentarskich lub garazy - strome, dwuspadowe. o formie
odpowiadajgce] dachowi budynku mieszkalnego, pokrycie dachu. dachdwka ceramiczna lub materiat
odpowiadajgcy dachowce; dopuszcza sig dachy ptaskie na budynkach ustugowych i garazach, uzasadnione
forma dachu budynku sgsiedniego lub dachy niskie dwuspadowe o nachyleniu potaci do 15°.

d) kierunek gtéwnej kalenicy dachéw budynkdw:

- mieszkalnych naiezy utrzymac zgodnie z rysunkiem planu wg ukfadu dachdw na budynkach sasiednich
istnigjacych lub projekiowac dla nadbudowywanych i nowych budynkdw mieszkainych jako prostopadty
do frontu dziatki, na terenach: 1-MU do 8-MU i 10-MU, za wyjatkiem 2 dachéw z kalenicami réwnolegtymi
do ul. Wiejskiej 21129 oraz jake kierunek rownolegty na terenie 8-MU,

- ustugowych, gospodarczych, inwentarskich lub garazy nalezy utrzymac lub dostosowaé wg uktadu
dachdw na budynkach istnigjacych lub projektowanych i przebudowywanych, a dachow stodét utrzymad
jako prestopadty do bocznych granic dziatek,

e) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- nowego wolnostojgcego budynku mieszkalnego z przybudowanym garazem do 2 stanowisk: 14 - 16 m,

- nowego budynku mieszkalnego bez przybudowanego garazu: do 12 m,

- nie ustaia sig szerokosci elewacji frontowej dla budynkédw ustugowych. gospodarczych. inwentarskich,
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garazy

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dopuszcza sie zachowanie tokalizac)i istnigjacych budynkow,
b} dla nowych lub rozbudowywanych budynkéw w edlegto$ci cc najmniej 8 m. liczac od granicy dziatki przylegajace)
do ulicy, lub wg oznaczen | wymiardw na rysunku planu.
c) ustala sie zakaz rozbudowy czgsci istniejgeych budynkdw przekraczajgcych ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy,

d) ustala sie zakaz sytuowania nowych budynkow gespodarczych, inwentarskich | garazy przy froncie dziatki,
dopuszcza sig sytuowanie tych budynkéw w odleglodcei co najmnigj 15 m od frontowej granicy dziatek.

§ 32.1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami: 1-MN,
2-MN, 3-MN, 4-MN, 5-MN, 6-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN, 10-MN, 11-MN, 12-MN, 13-MN, 14-MN, 15-MN, 16-MN, 17-MN, 18-
MN, 19-MN, 20-MN, 21-MN, ustala sig nizej okre$lone przeznaczenie oraz warunki zabudowy | zagospodarcwania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszcza sie przeznaczenie do 30 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego na whudowany lub przybudowany 1 lckal uzytkowy dla ustug bytowych nieucigzliwych dla

sgsiedztwa,

3) rodzaj zabudowy:
a) istniejace budynki mieszkalne w zespolach lub plombach zabudowy — wolnostojace i blizniacze, na
wydzielonych dziatkach wraz z budynkami gospodarczymi i garazami,

b) dopuszcza sig, w przypadkach zabudowy istnigjgce], utrzymanie 2 budynkéw jednorodzinnych na 1 dziakee,

¢) planowane, pojedyncze, wolnostojgce budynki mieszkalne oraz budynek biizniaczy na terenie 21-MN wraz
z budynkami gospodarczymi | garazami na wolnych dziatkach na terenach: 9-MN, 12-MN, 14-MN, 15-MN, 17-

MN, 18-MN, 13-MN, 21-MN;
4) zagospodarowanie towarzyszace:
a) komunikacja wewngtrzna kotowa | piesza,
b) miejsca postojowe dla samochoddw wg wskainikéw ustalonych w planie,
c) urzgdzenia budowlane i ohiekty towarzyszace oraz zieien,
5} dopuszcza sie
a) remont, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkéw: mieszkalnego, gospodarczego | garau,

b) budowe, na niezabudowanych tarenach, pojedynczych, wolnostojacych budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, garazy wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym, przy
zachowaniu zasad zagospodarowania i wskaznikow zabudowy ustalonych planem,

¢) budowsg, na niezabudowanych dziatkach, nowych budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych;
6) zakazuje sie:
a} nadbudowy budynkdw zabytkowych na terenach: 5-MN, 7-MN, 8-MN, 11-MN,
b) budowy nowych budynkow mieszkalnych na istniejacych dziatkach zabudowanych.
3 Warunki obslugi komunikacyjnej: ustala sie utrzyma¢ dojazdy i dojdcia istnigjgcymi zjazdami z ulic

obstugujacych.
a} ul. Lesnej: 1-KDY. 4-KDW,

b} ul. Centawskiej 1-KDZ,
¢} ul. Stawowe] 2-KDY,

d} ul. Wiejskie] 1-KDL,
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e} ul. Olszowskie]: 2-KDL, 3-KDL, 4-KDL,

fy ul. Poinej: 1-KDD. 5-KDY.

g) ul. Bilotnickiej 8-KDL,

h) utrzymanie istnigjacych zjazdow z ul. Strzeleckiej 3-KDG(Z): zjazdy projektowane dla przedsiewziaé inwastycyjnych

nalezy uzgadniac z edpowiednim zarzadcg drogi.

4. Warunki ochrony $rodowiska: ustala sie obowigzek utrzymania poziomu halasu ponizej dopuszczainego
okreslonego w przepisach odrebnych, jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe| jedncrodzinne;.
5. Warunki cchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie w zakresie:

a) ochrony budynkow zabytkowych na terenach: 5-MN, 7-MN, 8-MN, 11-MN, o ktérych mowa w §12 uchwaty,
b) coowigzku utrzymania warunkow ochrony konserwatorskiej krajobrazu wsi w strefie K" na terenach: 3-MN do 9-
MN craz 11-MN wg ustalen ogdlnych, o ktérych mowa w § 13 uchwaty.
6. Warunki podziatu nieruchomoéci ustaia sie nastgpujaco:
1) utrzymac w istniejacej zabudowie jednorcdzinnej wolnostojacej i blizniaczej szerokosci frontdw i granice dziatek
istniejacych oraz dziatek niezabudowanych usytuowanych w plombach zabudowy wg rysunku planu;
2) ustala sig dla wydzielenia nowych dziafek przy dokonywaniu podziatow zachowanie parametrow:

a) minimalna szerokod¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojgce): 20 m,
b} minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojacej: 700 m?,

¢) maksymaina powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojacej: 1200 mZ;

3) dopuszcza sig podziaty, o kidrych mowaw § 161 17 uchwaty.
7. Parametry t wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie w zakresie:
1} wskazniki zabudowy dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30 % powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojace], a 35 %

w zabudowie blizniaczej,

b} minimalna powigrzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45 % powierzchni dziatki w zabudowie
wolnostojacej, a 40 % w zabudowie blizniacze;

2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) 1.5 miejsca / 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowego lub
b) 1 miejsce / 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 migjsca dia samochodu w garazu,

¢} dla ustug wbudowanych naleZy przewidzie¢ dodatkowe migjsca parkingowe w ilosci 2 migjsca na kazde
50m? powierzchni uzytkowe] ustug, lecz nie mnigj niz 1 migjsce;

3) parametry | gabaryty zabudowy:
a) wysoko$ ¢ budynkdw mieszkalnych istniejgcych - do 3 kondygnacji nadziemnych wraz z peddaszem
uzytkowym lub strychem, tj. wysoko&¢ catkowita do 15 m,

b) wysockosc nowych budynkdw mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym, tj.
wysokoSc catkowita do 12 m, liczona od powierzchni terenu do gérmej krawedzi kalenicy,

c) wysaokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja, 1, wysokoéé do 3.5 m przy dachu ptaskim i do
5 m przy dachu stromym,

d) dopuszcza sig utrzymanie ilodci kondygnacji, wysokosci i szerokosci frontu budynkéw istniejgcych
w dotychczasowych parametrach;

4) forma i cechy dachdw budynkow:
a) istniejacych - ustala sig utrzymac forme dachu istnigjacege. dopuszcza sie zmiane geometrii dachu przy
zachowaniu parametrow jak dla budynkdw projektowanych, dopuszcza sie zachowanie formy dachdw
ptaskich na budynkach istnigjgcych,
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b) projektowanych 1 nadbudowywanych mieszkalnych — dach stromy. dwuspadowy lub czterospadowy.
¢ symetrycznym kacie nachylenia; zalecare nachylenie polaci dachowych 35° - 45% pokrycie dachu:
dachéwka ceramiczna lub materiat podobny,

c) gospodarczych lub garazy - strome, dwuspadowe. o formie odpowiadajace] dachowi budynku
mieszkalnego. pekrycie dachu. dachéwka ceramiczna lub materiat podobny: dopuszcza sie dachy ptaskie
uzasadnione forma dachu budynku sgsiedniego lub dachy niskie dwuspadowe o nachyleniu potaci do 15°

d) kierunek giéwnej kalenicy dachéw budynkdw mieszkainych naiezy utrzymaé wg ukiadu dachow na
budynkach istnigjacych lub projektowad dla nadhudowywanych i nowych budynkdw mieszkalnych jake
- dach niski kopertowy, dach dwuspadowy craz dach ptaski na terenach: 1-MN, 2-MN.

- prostopadty do frontu dziatki na terenach: 3-MN, 6-MN, 10-MN, 15-MN, 18-MN — dotyczy budynku ul. Polna
18; 20-MN - dotyczy budynku ul. Polna nr 28a, dz. nr 145/14,

- rownolegty do frontu dziatki na terenach: 4-MN, 5-MN, 7-MN, 8-MN, 9-MN - odpowiednio do 3 frontdw: 11-
MN - na istriejgcych budynkach dachy réwnolegte do odcinka 3-KDL; 20-MN — dotyczy budynku przy ul.
Polnej 24 (dach réwnolegty do odcinka 5-KDY),

- prostepadly do bocznych granic dziatek na terenach: 12-MN, 13-MN, 14-MN, 16-MN,

- prostepadty do bocznych granic dziatek wg ukliadu dachdw na budynkach istniejacych na terenach: 17-
MN do 21-MN,

- - kierunek kalenicy nowych lub nadbudowanych budynkdw, nie znajdujgcych sie w ciggach zabudowy lub
sgsiadujgcych z istniejacymi budynkami ¢ réznych ksztattach dachdw | kierunkach katenic, moze réznic
sig od kierunku okre$lonego na rysunku planu, pod warunkiem harmenijnego dostosowania formy
dachu do charakteru sasiednich budynkéw:

e) szerokos¢ elewac)i frontowej.
- nowego wolnostojacego budynku mieszkalnego z przybudowanym garazem do 2 stanowisk: 14 - 16 m,
- nowego budynku mieszkalnego bez przybudowanego garazu do 12 m.

8. Linie zahudowy:

a) obowiazujgce finie zabudowy dla nowych budynkdw na terenie 14-MN w odlegtosci 6 m, liczac ogd frontowej
granicy dziatki przylegajacej do ul. Olszowskie] 2-KDL,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych lub rozbudowywanych budyrnkdéw w odlegto$ci co najmniej 8m, liczae
od frontowej granicy dziatki przylegajacej do ulic klasy: KDL, KDD. KDW | KDY,

c) wg oznaczen | wymiardw na rysunku planu,
d) ustala sie zakaz rozbudowy cze $ci budynkaw przekraczajacych ustalong linie zabudowy.

§ 33. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowe| jednoredzinne|, oznaczone] na rysunku pianu symbolami: 22-MN,
23-MN, 24-MN, 25-MN, 26-MN. ustala sie nizej okre$ione przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospaodarowania.
2. Przeznaczenie i funkgje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe. zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: dopuszcza sie¢ przeznaczenie do 30 % powierzchni uzytkewej budynku
mieszkalnege na whudowany lub przybudowany 1 lokal uzytkowy dla ustug bytowych lub innych ustug
nieucigeliwych dla sgsiedztwa:

3) rodza) zahudowy:
a) istniejace budynki mieszkalne w zespole | pojedyncze przy ul. Polne] — woinostojace na wydzielonych
dziatkach wraz z tudynkami gospodarczymi lub garazami,

b} plancwane, zespoly | pojedyncze, wolnostojgce budynki mieszkalne wraz z budynkami gospodarczymi
i garazami na wolnych dziatkach na terenach 22-MN do 26-MN;

4) zagospodarowanie towarzyszace:

a) komunikacja wewnetrzna kotowa i piesza.
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b) miejsca postojowe dia samochoddw wg wskaznikéw ustalonych w planie,

c) urzgdzenia budowlane i obiekty towarzyszgce;

&) dopuszcza sie
a) remont. przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkéw: mieszkalnego, gespodarczego lub garazu.
b} budowe. na wolnych niezabudowanych terenach, zespotow i pojedynczych, walnostojacych budynkow

mieszkalnych jednorodzinnych wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, zagospodarowaniem
towarzyszacym. przy zachowaniu zasad zagospodarcwania i wskaznikéw zabudowy ustalonych planem;

8) zakazuje sig budowy na istniejacych dziatkach zabudowanych nowego drugiego budynku mieszkalnego.
3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sig utrzymac dejazdy i dojscia do dziatek zabudowanych na terenach: 22-MN, 23-MN istniejacymi zjazdami
z ufic: 1-KDD, 2-KDD,

b} ustala sie dojazd i dojbcie do nowych dziatek budowlanych na terenach 22-MN do 25-MN nowymi zjazdami z ulic:
2-KDW, 3-KDW oraz do budynku przy ul. Toszeckiej 3 przez dojazd (KDW),
c} ustala sig dojazd i dojécie do nowych dzialek budowlanych na terenie 26-MN nowymi zjazdami z ulicy 8-KDL.

4. Warunki ochrony $rodowiska: ustala sie obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponizei dopuszezalnege
okreslonego w przepisach odrgbnych jak dla terendw zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzinnej.
5. Warunki podziatu nieruchomosci:

1) utrzymaé na terenach: 22-MN, 23-MN, 24-MN, w istniejgcej zabudowie jednorodzinnej wolnostojace], szerokosai
frontow i granice dziatek istniejacych oraz dziatek niezabudowanych usytuowanych w plombach zabudowy wg
rysunku planu;

2) ustala sig dla wydzielenia nowych dzialek, przy dokonywaniu podziatow, zachowanie parametrow:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziafki w zabudowie wolnostojacej przy ul. Polnej 1-KDD, ul. Btotnickigj 6-KDL
oraz ulicy wewnetrzne| 3-KDW - 22 m,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki w zabudowie wolnostojacej przy ulicy wewnetrznej 2-KDW - 32 m,

C} minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojace] - 700 m2,

d) maksymalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojacej - 1200 mZ;

3) dopuszcza sie podzialy, o ktarych mowa w § 161 17 uchwaty.
6. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zabudowy dziatki:
a; maksymalna powierzchnia zabudowy - do 30 % powierzchni dziatki w zabudowie wolnostojgcej,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 45 % powierzchni dziatki w zabudowie
walnostejace);

2) wskazniki ilosci miejsc parkingowych:

a) 1,5 migjsca / 1 mieszkanie na ferenie przeznaczenia podstawowego lub
b} 1 miejsce / 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 miejsca dla samochodu w garazu,

¢} dla ustug wbudowanych naiezy przewidzie¢ dodatkowe miejsca parkingowe w ilosci 2 migjsca na kazde 50
m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mnigj niz 1 miejsce;

3) parametry 1 gabaryty zabudowy:
a) wysokos¢ istniejgcych i nowych budynkéw mieszkalnych na terenach: 22-MN, 23-MN przy ul. Polngj 1-KDD
oraz 26-MN przy ul. Blotnickiej 6-KDL - do 3 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym lub
strychem, tj. wysoko$¢ catkowita do 15 m,

b) wysokosé nowych budynkdw mieszkalnych na terenach 22-MN do 25-MN przy ulicach: 2-KDW, 3-KDW - do
2 kondygnacji nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym. t. wysokos¢ catkowita do 12 m,
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¢) wysokos & budynkow gospodarczych, garazy ¢ altan - 1 kondygnagja. tj. wysokos¢ do 3.5 m przy dachu
ptaskim i do & m przy dachu stromym.,

d} szerokosé elewagi frontowe;:

- nowego wolnostojacego budynku mieszkalnego z przybudowanym garazem do 2 stanowisk - do 16 m

- nowego budynku mieszkalnego bez przybudowanego garazu - do 12 m,

e) dopuszcza sig utrzymanie Hlosci kondygnacji, wysokesci i szerokosci frontu budynkow istniejgcych
w dotychczasowych parametrach:

4) forma i cechy dachow budynkdw:

a) istniejacych - ustala sig utrzymad forme dachu istniejacego; dopuszcza sie zmiang geometrii dachu przy
zachowaniu parametrdw jak dla budynkow projektowanych: dopuszcza sie zachowanie formy dachdw
ptaskich na budynkach istnigjgcyeh,

b} projektowanych i nagdbudowywanych mieszkalnych — dach stromy, dwuspadowy iub czterospadowy,
o symetrycznym kacie nachylenia; wymagane jest stosowanie nawiazujacej do sasiedztwa formy nachylenia
potaci dachowych 35° - 45°; pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub materiat podobny,

c) gospodarczych fub garazy — strome, dwuspadowe, o formie cdpowiadajacej dachowi budynku
mieszkalnego; pekrycie dachu: dachédwka ceramiczna lub materiat odpowiadajacy dachéwcee; dopuszcza sig
dachy ptaskie uzasadnione formg dachu budynku sasiedniego lub dachy niskie dwuspadowe o nachyleniu
potaci do 15°,

d) kierunek gtownej kalenicy dachéw budynkdw mieszkalnych nalezy utrzymaé wg uktadu dachoéw na
budynkach istnigjacych lub projektowac dia nadbudowywanych i nowych budynkdw mieszkalnych jako:

- rownolegty do frontu dziatki na terenach: 23-MN i 25-MN,
- prostopadly do frontu dziatki na terenach: 22-MN | 24-MN,

- prostopadly do bocznych granic dzialek przy ul. Btotnickie] na terenie 26-MN.

7. Linie zabudowy:
1} obowiazujgce:
a) dla nowych budynkdw na terenie 26-MN w odleglosci 8 m, mierzac od frontowe] granicy dziafek
przylegajacych do linii rozgraniczajacej ul. Biotnicky 6-KDL,
b) dla nowych lub rozbudowywanych budynkéw na terenach 22-MN do 25-MN w odlegtosci & m, mierzac od
frontowe] granicy dziatek przylegajacych do linii rozgraniczajacej ulice: 2-KDW, 3-KDW,

2) nieprzekraczalne.
a} dla nowych budynkéw na terenach: 23-MN, 25-MN w odlegtosci co najmniej 6 m, mierzac od frontowe]
granicy dziatek przylegajacych do linii rozgraniczajacej ul. Polng 1-KDD oraz droge 7-KDL,

b) dla newych lub rozbudowywanych budynkow w odleglosci co najmnigj 10 m na terenie 23-MN, a 6 m na
terenie 22-MN, mierzac od frontowej granicy dziatek przylegajacych do linii rozgraniczajgcej ulice 2-KDD;

3) ustaienia do stosowania:
a) ustala sie zakaz rozbudowy cze Sci istniejgeych budynkow przekraczajgcych ustalong linie zabudowy,

b} w przypadkach nieustalonych w pkt 11 2 obowigzuje potozenie linii zabudowy wg oznaczen na rysunku pianu

§ 34. 1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowg| jegnorodzinne| 2 ustugami, oznaczonegj na rysunku planu
symbolami: 1-MNU, 2-MNU, 3-MNU, 4-MNU, §-MNU, 6-MNU, 7-MNU, ustala sie nize] okreslone przeznaczenie oraz
warunki zabudowy i zagospodarcwania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z usfugami MNU;

2) przeznaczenie uzupetniajace. dopuszcza sie przeznaczenie dc 50 % powierzchni uzytkowej budynku
mieszkalnego na wbudowany lokal uzytkowy oraz do 80% powierzchni uZytkowe] wszystkich budynkdow na lokale
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uzytkowe lub budynki ustugowe dla ustug komercyjnych lub bylowych:

3} rodzaj zabudowy:

a} 1stniejace budynki mieszkalne - pojedyncze, wolnostejace, na wydzielonych dziatkach wraz z budynkami
usfugowymi, gospodarczymi lub garazami, na terenach: 2-MNU, 4-MNU, 5-MNU, 7-MNU - z mozliwoscig
budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy lub rozbudowy budynkéw usiugowych gospodarczych lub
garazy na tych terenach,

b} planowane wolnostojace budynki mieszkalne - jako moziwos ¢ uzupetnienia istniejacej zabudowy na
nowych wydzielonych dziatkach, wraz z budynkami ustugowymi. gospodarczymi lub garazami, na terenie 4-
MNU i czg Sci terenu 7-MNU (dziatka nr 162/14),

c} planowane wolnostojace budynki mieszkalne - w zespolach planowanej zabudowy - na nowych wydzielonych
dziatkach wraz z budynkami ustugowymi, gospodarczymi lub garazami, na terenach: 1-MNU, 3-MNU, 6-MNU
oraz cze $ci terenu 2-MNU;

4) zagospodarowanie towarzyszace:

a) kemunikacja wewnetrzna kofowa zapewniajaca wjazd i wyjazd na droge publiczna,
b) publicznie dostepne migjsca postojowe dla samachoddw wg wskaznikéw ustalonych w planie,

c) urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace oraz zielen;

5) ustala sig:
a) remont, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkdw: mieszkalnege, ustugowego, gospodarczego lub
garazu wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym,

b) budowe na nowych dziatkach na terenach: 1-MNU, 2-MNU, 3-MNU, 4-MNU, 8-MNU, 7-MNU pojedynczych,
wolnostojgcych budynkdw mieszkalnych jednarodzinnych oraz budynkow ustugowych, gespodarczych
i garazy, z chiektami towarzyszacymi | urzadzeniami budowlanymi przy zachowaniu zasad zagospodarowania
i wskaznikow zabudowy ustalonych planem;

&} zakazuje sig:
a) budowy na dziatkach zabudowanych nowego drugiego budynku mieszkalnego za wyjatkiem ustalen pkt
3 lit.h,

b) wznoszenia budowli technicznych, np. zbiarnikéw, wiatrakéw, wiez antenowych, o wysokosci wyzszaj niz
wysokosé budynku mieszkalnego.

3. Warunki obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sig ulrzymad dojazdy i doj$cia do dziatek zabudewanych istniejgcymi zjazdami z ulic do terendw

- 2-MNU z ul. Strzeleckiej 3-KDG(Z),
- 4-MNU z ul. Toszeckig] 3-KDG(Z), docelowo z zawrotnicy planowane] ulicy wewnetrznej 2-KDW,
- 5-MNU z ul. Pcinej 1-KDD,
- 7-MNU z ul. Polnej 1-KDD i Btotnickiej 6-KDL,
b} ustala sig planowane dojazdy | doj$cia do dziatek nowej zabudowy mieszkaniowe] z ustugami na terenach:
- 1-MNU z ul. Strzeleckiej 3-KDG(Z) dojazdem wewnegtrznym 4-KDW,
- 2-MNU z ul. Centawskiej 1-KDZ,
- 3-MNU z ul. Strzeleckiej 3-KDG{Z) przez planowany dojazd wewnetrzny 5-KDW,
- 8-MNU, 7-MNLU z ul. Btotnickig] 6-KDL.

4. Warunki ochrony srodowiska' ustala sie obowigzek utrzymania poziomu hatasu ponize] dopuszczalnego
okresionego w przepisach odrgbnych jak dla terendw misszkaniowo - ustugowych.
5. Warunki podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujgco:
1) utrzymac na terenach: 5-MNU, 7-MNU szerokosci frontow dziatek przy ul. Poinej i powierzchnie w granicach dzialek

istniejacych;
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2} ustala sig dla wydzielenia nowych dziatek przy dokonywaniu podziatdw na terenach’ 1-MNU, 3-MNU, 6-MNU oraz
czg Sciach terendw: 2-MNU, 4-MNU, 7- MNU zachowanie parametrow z tolerancjg 10 %:

a) minimalna szerokesé frontu dziatki w zabudowie wolnostojace] - 25 m,
b} minimalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostojace) - 1000m2,

¢) maksymalna powierzchnia dziatki w zabudowie wolnostejacej - 2000 m2,

3) dopuszcza sie podziaty, o ktérych mowa w § 16 1 17 uchwalty.
6. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
1) wskazniki zabudowy dziatki:
a) tgczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkdw na dziatce nie moze przekroczyé 50% powierzehni

dziatki budowlane;,

b) w istniejace] zabudowie mieszkaniowej z ustugami dopuszcza sie zwiekszenie wskasnika powierzchni
zabudowy ustalonego w lit. a nie wiecej niz o 10%, stosownie do istniejacych mozliwoéci terenowych dziatki
uzasadniocnych w projekcie zagospodarowania terenu,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce nie moze by¢ nizsza niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej,

2) wskazniki ilo§ci miejsc parkingowych:
a) 2 migjsca / 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowego lub
b) 1 miejsce / 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 migjsca dla samochodu w garazu,

c) publicznie dostepne miejsca parkingowe w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowe] ustug komercyjnych,

d) 1 miejsce na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w gastronomii fuby 4 migjsca noclegowe w pensjonacie,

e) 1 migjsce dla samochodu osoby niepetnosprawnej na kazde rozpoczete publicznie dostepnych 25 migjsc
postojowych dla ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingow o liczbie miejsc wiekszej niz 10,

f) 1 miejsce na kazdy samochéd dostawczy,

3) parametry | gabaryly zabudowy:

a) wysokos& ¢ istnigjgcych budynkdw mieszkalnych, przebudewywanych i nowych budynkdw mieszkainych - do
3 kondygnagji nadziemnych wraz z pcddaszem uzytkowym, tj. wysckosc calkowita do 12 m,

b} wysckos¢ nowych budynkéw ustugowych, gospodarczych | garazy — 1 kondygnacja, tj. wysokosé do 6 m przy
dachu ptaskim i do 8,5 m przy dachu stromym,
¢} szerokos¢ elewag)i frontowe;:

- nowege wolnostojgcego budynku mieszkalnego z przybudowanym garazem do 2 stanowisk -dc 18 m,
- nowege budynku mieszkalnego bez przybudowanego garazu do 12 m,

- nie ustala sie szeroko$ci elewac]i frontowe] dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy,

d) dopuszcza sie utrzymanie ilodci kondygnagji, wysokosci i szerckosci frontu budynkow istniejacych
w dotychczasowych parametrach;

4) farma i cechy dachow budynkéw:
a} istmejacych mieszkalnych - ustala sie utrzymac ferme dachu istniejacego; dopuszcza sie zmiang geometrii
dachu przy zachowaniu parametrow jak dia budynkéw projektowanych mieszkalnych: dopuszcza sie
zachowanie formy dachdw ptaskich na budynkach istniejacych na terenie 7-MNU,

b} projektowanych mieszkainych na terenach: 1-MNU, 2-MNU, 3-MNU, 68-MNLU — dach stromy, dwuspadowy lub
cztercspadowy. o jednakowych cechach dla wszystkich budynkéw na kazdym z terendw MNU,
o symetrycznym kacie nachylenia potaci, kryty dachéwka lub innym materiatem ogniotrwatym o cechach
odpowiadajacych dachéwce; zalecane nachylenie potaci dachowych 35° - 45% na terenie 4-MNU forme
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dachu nowego budynku mieszkalnego nawiazaé do formy dachu budynku istniejgcego.

c) istniejacych gospodarczych — strome, dwuspadowe, o formie odpowiadajacej dachowi budynku
mieszkalnego. pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna lub materiat o cechach podobnych do dachowki:
dopuszcza sig dachy ptaskie uzasadnione forma dachu budynku sasiedniego lub dachy niskie dwuspadowe
o nachyleniu potaci do 25° kryte blacha lub papa.

d) nowych ustugowych, gospodarczych i garazy - strome. dwuspadowe, o formie odpowiadajace] dachowi
budynku mieszkalnego: dopuszcza sig na budynkach o rozpigtosci wiekszej niz 15 m dachy plaskie lub
dwuspadowe dachy niskiz o nachyleniu polaci do 25° kryte blachg lub papa,

e} kierunek gtownej kalenicy dachow budynkdw:
- projektowanych mieszkalnych: na terenie 2-MNU - prostopadty do frontu dziatek lub zblizony do

prostopadiego, na terenach: 3-MNU, 6-MNU - rownolegty do frontu dziatek,

- istniejgcych, przebudowywanych oraz projektowanych mieszkalnych na pozostatych terenach: nalezy
utrzymac wg uktadu i formy dachéw budynkow istniejacych lub budyrkéw sasiednich;

- projektowanych budynkow ustugowych: zalecany kierunek kalenicy prostopadly do bocznych granic
dziatek,

- istniejacych oraz projektowanych gospodarczych lub garazy nalezy utrzymaé kierunek istnigjacy lub
dostosowac do uktadu dachdw na budynkach istniejgcych

7. Linie zabudowy:

1) obowigzujgce: dla nowych budynkdw na terenie 6-MNU w odlegto$ci 8 m, mierzgc od frontowej granicy dziatek
przylegajgcych do linii rozgraniczajacej ul. Btotnicka 6-KDL;

2) meprzekraczalne:
a) dla nowych budynkow na terenie 1-MNU w odlegtoéci co najmniej 15 m, mierzac od frontowej granicy dziatek

przylegajacych do linii rozgraniczajacej ul. Strzelecka 2-KDG(Z),

b} dla nowych budynkdw na terenie 3-MNU w odleglosci co najmniej 15 m, mierzac od frontowe] granicy dziatek
przylegajacych do linii rozgraniczajacej ui. Strzelecka 3-KDG(Z) oraz wg oznaczeri na rysunku planu,

¢) dla nowych i rozbudowywanych budynkow na terenach: 2-MNU, 5-MNU, 7-MNU w odlegtosci co najmniej 6 m,
mierzac od frontowe] granicy dziatek przylegajgcych do linii rozgraniczajace) ul. Centawska 1-KDZ i ul. Polng
1-KDD oraz 8 m ul. Btotnicka 6-KDL,

d} dia nowych i rozbudowywanych budynkow na terenie 4-MNU w odlegtosci co najmniej 15 m, mierzac od
frontowej granicy dzialek przylegajacych do linii rozgraniczajacej ul Toszecks 3-KDG(Z);
3} Ustalenia regulacyjne:
a) ustala sie zakaz rozbudowy czg $ci istniejacych budynkdw przekraczajacych ustalong linie zabudowy,
b) w przypadkach nieustalonych w pkt 112 obowigzuje potozenie linii zabudowy wg oznaczed na rysunku planu.

8. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej ustala sie w zakresie
obowigzku utrzymania dla terenu 2-MNU warunkdw ochrony krajobrazu w strefie K", o ktérych mowa w § 13.

§ 35. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinne|, cznaczonej na rysunku planu symbolami: 1-MW,
2-MW, ustala sig nizej okre$lone przeznaczenie oraz warunki zabudowy | zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1} przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW;

2) przeznaczenie uzupeiniajace: dopuszeza sie ustugi bytowe w lokalach uzytkowych wbudowanych w partery
budynkow lub piwnice budynku, o wielkosci nie przekraczajace] 30 % powierzchni zabudowy budynku;

3} zagospodarowanie towarzyszace:

a) komunikacja wewnetrzna kotowa | piesza,
b} parkingi dla samochoddéw wg wskaZnikow ustalonych w planie.

¢} urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace craz ziglen;
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4} rodzaj zabudowy: istniejace wolnostojace budynki mieszkalne wiglorodzinne, podpiwniczone, o 3 kondygnagjach
nadziemnych.

5) dopuszcza sie
a) remonty. przebudowe.  odbudowe budynkéw mieszkalnych. gospodarczych | garazy wraz
z zagospodarowaniem towarzyszgcym.

b) nadbudowe poddaszy w dachach stromych w istnigjacych budynkach mieszkalnych,

¢) budowe nowych budynkdw mieszkalnych. gospodarczych lub garazy na wolnym terenie przy zachowaniu
zagospodarowania towarzyszacego | wskaznikow zabudowy ustalonych planem,

d} dopuszcza sie zachowanie istnigjgcych budynkéw gospodarczych | garazowych w miejscach nie kolidujgcych
z zagospodarowaniem terenu | zgednie z wymogami przepiséw odrebnych.

3. Warunki obstugi kemunikacyjnej: ustala si¢ utrzymac¢ dojazd i dojscie z ul. Wiejskie] 4-KDY istniejgcymi iub
projektowanymi wjazdami.

4. Warunki ochrony $rodowiska: ustala sie obowigzek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
okreslonego w przepisach odrebnych jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe| wielorodzinnej i zamieszkania

Zzbiorowego.
5. Warunki podziatu nieruchomosci:

1) utrzymac granice terendw w istniejace] szerokosci frontéw dla zabudowy wielorodzinnej wg granic okreslonych na
rysunku planu;
2) zakaz dokonywania podziatdow dla wydzielenia nowych dziatek dia innego przeznaczenia niz MW, poza
przypadkami dopuszczonymiw § 161 17 uchwaly
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zabudowy dziatki:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 40 % powierzchni terenu,
b) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna - nie mniej niz 30 % pewierzchni terenu,

¢) w zagospodarowaniu terenu przewidzieé m.in. place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne dostepne dla
0sob starszych i niepetnosprawnych craz plac do gier, przy czym co najmniej 30 % ich powierzchni powinno
znajdowad sie na terenie biologicznie czynnym,

2} wskazniki lo$ci miejsc parkingowych:

a) 1,5 migjsca / 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawcwego lub
b} 1 miejsce / 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 migjsca dla samochodu w garazu,

¢} dla ustug wbudowanych nalezy przewidzie¢ dodatkowe miejsca parkingowe w ilosci 2 miejsca na kazde 50
m? powierzchni uZytkowej ustug, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

3) parametry i gabaryty zabudowy:

a) wysokosé budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nadziemnych. tj. do 12 m. liczgc od powierzchni terenu
do gérnej krawedzi elewacji, a w przypadku nadbudowy dachu - wysokos<¢ do 16 m w kalenicy; dopuszcza
sie wykorzystanie na cele mieszkalne keondygnacji poddaszy budynkdw, tj. 4 kondygnacji uzytkowej
w gabarycie nadbudowanego dachu budynku mieszkalnego i oswietlone] oknami potaciowymi,

b) wysoko§é budynkdw gospodarczych i garazy — 1 kondygnagija, . do 3,5 m przy dachu ptaskim i do 5 m przy
dachu stromym,

c) dopuszcza sie utrzymanie ilosci kondygnacji, wysokosdci | szerokodci frontu budynkdw istniejgcych
w dotychczasowych parametrach:

4) forma | cechy dachow budynkow:

a) mieszkalnych — istniejace: ptaskie, nadbudowane: strome, dwuspadowe lub czterospadowe,
o symetrycznym kacie nachylenia, kryle dachowka lub innym materiatem ogniotrwatym o cechach
odpowiadajgcych dachowce; zalecane nachylenie potaci dachowych 25°- 35°,

b) gospodarczych | garazy — plaskie lub strome. o formie odpowiadajace] dachom budynkow migszkalnych,
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dachy na zespotach garazy ptaskie: zaleca sie strome o nachyleniu potaci do 15°% dopuszcza sie dachy
pulpitowe dostosowane do formy dachéw garazy istniejaeych,

o) kierunek gtéwne| kalenicy dachow budynkéw mieszkalnych nalezy utrzyma¢ jako réwnolegty do osi ul.
Wiegjskie| 4-KDY
7. Nieprzekraczalna linia zabudowy dla nowych lub rozbudowywanych budynkéw w odiegtoéci co najmnigj 6 m,

ficzac od frontowe] granicy dziatek przylegajacych do ulicy 4-KDY lub wg oznaczen na rysunku planu: w przypadku
braku okreslenia linil zabudowy na rysunku planu zachowad adleglosci wg lini zabudowy istnigjacej

§ 36. 1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3-MW.
ustala sig nizej okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna MW,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: dopuszcza slg ustugi bytoewe w lokalach uzytkowych wbudowanych w parter
budynku lub piwnice budynku, o wielko$ci nie przekraczajgcej 30 % powierzchni zabudowy budynku;
3) zagospodarowanie terenu:

a) komunikacja wewnetrzna kotowa i piesza,
b) parking dla samachodéw wg wskaznikdw ustalonych w planie,

¢) urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszgce oraz zielen,

4) rodzaj zabudowy isinigjgcy woinostojacy budynek mieszkalny wielorodzinny, podpiwniczony, o 2 kondygnacjach
nadziemnych z poddaszem w dachu stromym dwuspadowym oraz budynek gospodarczy lub garaz parterowy:
budynek - dwor z pot. XIX w. jest zabytkiem chronionym ustaleniami planu;

5) zakazuje si¢ nadbudowy | rozbudowy budynku zabytkowego;

6) dopuszcza sig:
a) remont, przepbudowe | odbudowe budynku mieszkalnego w abrysie istniejacym oraz budynku gospodarczego

lub garazu wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym,
b) budowg nowego 1 budynku gospodarczego lub garazowego na wolnym terenie przy zachowaniu
zagospodarowania towarzyszgcego | wskaznikdw zabudowy ustalonych planem,
¢) zachowanie istniejacego budynku gospodarczego w miejscu nie kolidujacym z zagospodarowaniem terenu
i zgodnie z wymogami przepisdw odrebnych.
3. Warunki obstugi komunikacyjnej. ustala si¢ utrzymac dojazd i dojscie z ul. Wiejskiej 1-KDW istnigjacymi lub

projektowanymi zjazdami.
4. Warunki ochrony $rodowiska: ustala si¢ cbowigzek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego

okreglonego w przepisach odrebnych jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej | zamieszkania

Zbiorowego.
5. Ustala sig warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz cbowigzku utrzymania warunkdw ochrony

krajobrazu w strefie K", o ktérych mowa w § 12 i 13 uchwalty.
6. Warunki podziatu nieruchomosci;
1) utrzymac granice terenow 3-MW w istniejace) szeroko$ci frontu dziatki zabudowy wieiorodzinne] od ul Wiejskiej,

wq granic okreslonych na rysunku planu:
2) zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek dla innege przeznaczenia, poza przypadkami
dopuszczonymi w § 16 i 17 uchwaty
7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospedarowania terenu:

1) wskazniki zabudowy dziatki:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 40 % powierzchni terenu.

b} minimaina powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 30 % powierzchni terenu,

c} w zagospodarowaniu terenu przewidziec m.in. plac zabaw dla dzieci i miejsce rekreacyjne dostepne dla
osob starszych i niepetnosprawnych. przy czym co najmniej 30 % ich powierzchni powinng znajdowac sie na

terenie biologicznie czynnym;
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2) wskazniki ilo§ci miejsc parkingowych:

a) 1.5 miejsca / 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia podstawowego lub
b) 1 migjsce / 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 miejsca dla samochodu w garazu

¢} dla ustug whudowanych nalezy przewidzie¢ dodatkowe miejsca parkingowe w ilogci 2 miejsca na kazde
50m? powierzchni uzytkowej ustug. lecz nie mniej niz 1 migjsce;

3) parametry | gabaryty zabudowy:
a) wysokos ¢ budynku mieszkalnego: do 2 kondygnagji nadziemnych. tj. do 16 m, liczge od powierzchni terenu
do gérnej krawedzi kalenicy, dopuszcza sig wykorzystanie na cele mieszkalne kondygnacji w poddaszu
budynku, 1. 2 kendygnacji uzytkowe] w gabarycie dachu budynku i céwietlonej oknami potaciowymi

b} wysoko&g budynkéw gospedarczych i garazy — 1 kendygnacja, t. do 3,5 m przy dachu ptaskim i do 5 m przy
dachu stromym,

c) ustala sie utrzymanie ilosci kondygnacji, wysokodci | szerokasci frontu budynku istnigjacego
w dotychczasowych parametrach,

4) forma i cechy dachdw budynkéow:
a) mieszkalnego — istniejacy stromy, dwuspadowy, 0 symetrycznym kgcie nachylenia, kryty dachdwka lub innym
materialem ogniotrwatym o cechach odpowiadajgcych dachowce; nad ryzalitem: dach dwuspadowy kryty

blacha; zalecane nachylenie potaci dachowych 35° - 40°; pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub materiat
podobny,

b) gospodarczego fub garazy — ptaskie lub strome, dwuspadewe. ¢ formie cdpowiadajgcej dachowi budynku
mieszkalnege, zaleca sie strome ¢ nachyleniu potact do 15% nie dopuszcza sie dachow pulpitowych,

c) kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku mieszkalnego nalezy utrzymac¢ jakc réwnalegly do ul. Wiejskiej;
dach ryzalitu prostopadty do kalenicy gtéwnej.

8. Nieprzekraczalna linia zabudewy dla nowych lub rozbudowywanych budynkéw gospodarczych - w odlagtosci
co najmniej 6 m, liczac od frontowej granicy dziatki przylegajacej do ul. Wiejskiej lub wg oznaczen na rysunku planu;
obrys budynku zabytkowego zachowad wg stanu istniejacego; w przypadku braku okreslenia linii zabudowy na rysunku
planu zachowac odlegtosci wg linii zabudowy istniejace].

§ 37. 1. Dia terendw zabudowy ustugowe], oznaczonej na rysunku planu symbelami: 1-U, 2-U, 3-U, 4-U, 5-U, 6-
U,Ul, ustala sie nizej okredlone przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
2. Przeznaczenie | funkeje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U - ustugi komercyjne i bytowe:

2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) dopuszcza sie przeznaczenie do 30 % powierzchni uzytkowe] budynku ustugowego pod lokale dla ustug
publicznych,

b) okreéla sie modiwose lokalizagji nowej remizy OSP jako ustugi publicznej na terenie 6-U,Ui,
c) dopuszcza sie lokal mieszkalny dla wtasciciela lub osoby dozorujgcej obiekt,

d) urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,

e} parkingi;

3} rodzaj zabudowy:

a) istnigjace budynki ustugowe — wolnostojace na wydzielonych dziatkach wraz z budynkami gospodarczymi.
garazami, na terenach: 2-U (swietlica}, 3-U (hotel, restauracja). 4-U (sklep),

b) planowane budynki ustugowe — na nowych wydzielonych dziatkach wraz z budynkami gospodarczymi lub
garazami i zagosopodarowaniem terenu, na terenach. 1-U, 2-U, 3-U, 5-U, 6-U Ul

c) dopuszcza sie w budynkach ustugowych wydzieienie pomieszczen lub czg $¢i budynku z przeznaczeniem na
lokal mieszkainy wiasciciela lub osoby dozorujgce] ohiekt;
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4) zagospodarowanie terenuy

a) xomunikacja wewnegtrzna kolowa zapewnizjaca dojazd z drogi publiczne] oraz doiscia piesze. rozwigzanie
wewnetrznej komunikacji w granicach wyznaczonego terenu lub dziatki zabudowy ustugowej winno
umoziwiaé parkowanie, wjazdy i wyjazdy samochodéw osobowych, ciezarowych lub autobusdw na droge

publiczna,

b} publicznie dostepne miejsca postojowe dla samochoddw wg wskaznikéw ustalonych w planie,
¢} urzadzenia budowlane i obiekty towarzyszace oraz zielen,

d} zaleca sig wbudowanie urzadzen technicznych w budynki ustugowe;

5) ustala sig:
aj remont, przebudowe, rozbudowe. odbudowe budynkow: ustugowego, gospodarczego lub garazu wraz
z zagospodarowaniem tewarzyszacym, w migjscach nie kolidujacych z wymogami przepiséw odrebnych,

b) budowe na planowanych nowych dzialkach na terenach: 1-U, 2-U, 3-U, 5-U, 6-U,Ul woinostojacych budynkéw
ustugowych, gospodarczych i garazy z obiektami | urzadzeniami towarzyszacymi, przy zachowaniu zasad
zagospodarowania i wskaznikdw zabudowy ustalonych planem:;

8) zakazuje sie:
a) budowy wolnostojacych budynkow mieszkalnych,
b) wzncszenia budowli techricznych, np.: masztéw reklamowych, zbiornikdw, wiatrakéw, wisz antencwych,
0 wysokosci wyzszej niz 15 m.
3. Warunki obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sig utrzymac dojazdy i dojécia do dziatek zabudowanych istniejacymi zjazdami z ulic do terendw:
- 2-U z ul. Centawskiej 1-KDZ,

- 3-Uz ul. Wiejskie] 1-KDL oraz z ul. Strzeleckigj 3-KDG{Z) na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi,

- 4-U z ul. Wigjskiej 1-KDL craz z ul. Stawowej 2-KDY,

b) ustala sig dojazd i dojscie do planowanych nowych dziatek na terenach: 1-U, 2-U, 3-U, 5-U, 6-U,Ul:
- do terenu 1-U - nowym zjazdem z ul. Strzeleckie] 3-KDG(G) przez dojazd wewnetrzny 4-KDW od ul. Leénej 1-
KDY,

- do terenu 2-U - z ul. Centawskig] 1-KDZ,

- do terenu 3-U - przez drogg transportu roinego 15-Dr, z ul. Wiejskiej 1-KDL lub jak obecnie z ul. Strzeleckie] 3-
KDG({Z) na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi,

- do terenu 5-U - przez droge transportu reinego 15-Dr od ul. Strzeleckiej 3-KDG{Z} na warunkach ustalonych
przez zarzadce drogi,

- do terenu 6-U,UI - nowymi zjazdami z ul. Btotnickiej 6-KDL na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi.

4. Warunki ochrony $rodowiska: ustala si¢ obowigzek utrzymania poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego
ckreslonego w przepisach odrebnych, jak dla terendéw mieszkaniowo - ustugowych

5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie w zakresie
obowigzku utrzymania dla terendw: 2-U, 3-U, 4-Uwarunkéw ochrony zabytkéw i krajobrazu w strefie K" o ktérych

mowa w § 121 13 uchwaty.
6. Warunki podziatu nieruchomoéci ustala sie nastepujaco:

1) utrzymac na terenach: 2-U, 3-U, 4-U, wistniejace] zabudowie ustugowe|, szerokosgci froniéw i1 powierzchnie
w granicach dziatek istniejacych usytuowanych w plombach zabudowy wg rysunku planu,

2) ustala sig na terenach: 1-U, 2-U, 3-U, 5-U, 6-UUl przy dokenywaniu podzialéw dla wydzielenia nowych dzialek,
zachowanie parametrow:

a) minimalna szerokoss frontu dziatki - 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki - 1500 m?:
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3) dopuszcza sig podziaty. o kidrych mowa w § 16 1 17 uchwaty.
7. Parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy ustugowe; oraz zagospodarowania terenu
1) wskazniki zabudowy dziatki:
a) na terenach planowanej zabudowy taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkow na dzialce nie moze

przekroczyé 60 % powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach istniejgce] zabudowy ustugowe] dopuszcza sie zwigkszenie wskamika powierzchni
zabudowane]j ustalonego w lit. a nie wiece niz o 10 %, stosownie do istniejgcych moziwosei terenowych
dziatki uzasadnionych w projekcie zagospodarowania terenu,

¢} minimaina powierzchnia biciogicznie czynna na dziatlce nie moze by¢ nizsza niz 15 % powierzchni dziatki

budowlane;j;

2) wskazniki iloci miejsc parkingowych:
a) publicznie dostgpne migjsca parkingowe w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug komercyjnych i bytowych oraz stosownie de rodzaju ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca kensumpcyjne w gastronomii lub
¢) 1 migjsce na kazde 2 migjsca noclegowe w pokojach goscinnych, pensjonacie lub hotelu,

d) 1 miejsce dla samochodu osoby niepetnosprawne| na kazde rozpoczete publicznie dostepnych 25 miejsc
postojowych dla ustug, lecz nie mnigj niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wiekszej niz 10,

e) 1 miejsce na kazdy samochdd transportowy obstugujacy teren usiug,

fy w przypadku wystepowania na terenie funkcji mieszkalrej: 2 miejsca / 1 mieszkanie na terenie przeznaczenia
podstawewego lub 1 miejsce / 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 miejsca dla samochodu w garazu;

3) parametry | gabaryty zabudowy:
a) wysoko$ ¢ istniejgacych lub przebudowywanych budynkow ustugowych na terenach: 2-U, 3-U - do
2 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze uzytkowe lub strych, tj. 0 wysokoéci calkowitej do 12 m, a na
terenie 4-U — 1 kondygnacja wg stanu istniejgcego,
b} wysokosé nowych budynkdw na terenach: 1-U, 2-U, 3-U, 5-U, 6-U,UI"
- ustugowych: 1-2 kondygnacje nadziemne, {. odpowiednio & - 10 m wysokosci,

- ustugowo-mieszkainych: do 3 kondygnac]i nadziemnych wraz z poddaszem uzytkowym i strychem, {j. do
12 m,

- gospodarczych. garazy: 1 kondygnacja, tj. do 4 m przy dachu ptaskim i do 8,5 m przy dachu stromym,

¢) szerokoss elewacji frentowe): nie ustala sie,

d) dopuszcza sie utrzymanie ilosci kondygnacii oraz wysokosci | szerokescl frontéw budynkdw istniejacych
w dotychczasowych parametrach;

4) forma i cechy dachéw budynkdw:

a) ustugowych - niskie, symetryczne, dwu lub czterospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia potaci, kryte
materiatem ognioodpornym:

- na budynkach przebudowywanych zachowacé isiniejgce formy dachdw,

- na budynkach nowych ustala sie nachylenie pofaci dachowych 15° - 25° zalecane nawigzanie do cech
dachow istniejacych w sgsiadztwie,

- dachy na budynkach gospodarczych i garazach nawigzaé forma i geometrig do cech dachow budynkéw
W sasiedztwie;

- dopuszcza sie na budynkach ustugowych | garazowych dachy ptaskie o formie nie zakidcajace] ukiadu
architekionicznego sasiedztwa,

- zaleca sie na budynkach ustugowych o rozpietoéci wigkszej niz 15 m dachy ptaskie lub dwuspadowe
dachy niskie o nachyleniu potaci do 25° kryte blachg lub papsg,
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b} kierunek gtéwnej kalenicy dachaw budynkéw:

- ustugowych - prostopadly lub réwnolegly do osi ulicy, wg usytuowania na rysunku planu lub ustalony
indywidualnie w nawigzaniu do ukiadu dachdw budynkdw sasiednich,

- nalezy zachowa¢ usytuowanie dachéw budynkdw istniejacych,

- gospodarczych, inwentarskich lub garazy - nalezy utrzymac istniejacy lut dostosowad do uktadu dachow
na budynkach istniejacych.
8. Linie zabudowy:
1) nieprzekraczalne:

a) dla nowych budynkow na terenach: 1-U, 2-U, 5-J w adlegtosci co najmniej 15 m, mierzac od frontowe;
granicy dzialek przylegajacych de linii rozgraniczajacej ul. Strzelecka 3-KDG(Z} i co najmnigj 6m ad linii
rezgraniczajgcych ulice: Lesng 1-KDY, Centawska 1-KDZ luk wg oznaczen jak na rysunku planu,

b} dla budynkow na terenach 3-U:

- przebudowywanych wg usytuowania éciany frontowe] istniejgcych budynkéw od ul. Strzeleckiej 3-KDG(Z)
i ul. Wiejskiej 1-KDL,

- nowych i rezbudowywanych w odlegto$ci co najmniej 15 m, mierzac od frontowej granicy dzialek
przylegajgcych de linii rozgraniczajgcej ul. Strzelecks 3-KDG(Z),

¢) dla budynkéw na terenach 4-U:

- w odlegtodci co najmniej 5 m, mierzac od frentowe) granicy dziatek przylegajacych do linii
rozgraniczajace] ul. Wigjska 1-KDL lub wg oznaczen na rysunku planu,

d) dla nowych i rozbudowywanych budynkéw na terenie 6-UUl w odlegtosci co najmniej 8 m, mierzac od
frontowej granicy dziatek przylegajacych do finii rozgraniczajacej u!. Blotnicka 5-KDL;

2) ustalenia reguiacyjne:
a) ustala si¢ zakaz rozbudowy czg $ci istniejacych budynkow przekraczajgoych ustalong linie zabudowy,
b) dopuszcza sig zachowac wg usytuowania istniejgcego frontowe obrysy budynkéw istniejgcych,

¢} w przypadkach nieustalonych w pkt 1t 2 obowigzuje potozenie linii zabudowy wg oznaczen na rysunku planu.

§ 38. 1. Dia terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych na rysunku planu symooelami: 1-UK, 1-Ul, 1-UQ, 1-US,
ustala sie nizej okre$lone przeznaczenie araz warunki zabudowy i zagospodarowania.
1. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa U - ustugi publiczne:

ay 1-UK - ustugi publiczne kultu religijnego, kapliczka, istniejacy obiekt zabytkowy,

b) 1-Ul - ustugi publiczne, inne, remiza Cchotniczej Strazy Pozarne] {modiwose Ickalizacfi nowej remizy OSP na
terenie 6-U,Ul okreslona zostata w § 37),

¢) 1-UO - ustugi publiczre oswiaty, przedszkole, obiek? istniejacy,

d) 1-US - ustugi sportu i rekreacji, boiske sportowe;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a} dopuszcza sig na terenie 1-UO przeznaczenie do 20 % powierzchni uzytkowej budynku na lokale dia innych
ustug publicznych,

b) dopuszcza sig na terenie 1-UQ lokal mieszkalny dla nauczyciela lub osoby dozorujacej obiek,
¢} urzadzenia sportowo-rekreacyjne na terenach 1-UQ i 1-US,
d) parkingi;

3) rodzaj zabudowy:

a) istnigjaca kapliczka — budynek zabytkowy do zachewania przy ul. Wiejskiej na terenie 1-UK wydzielony
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z dziatki zabudowy mieszkaniowe] 7-MN,

b) istniejace budynki ustug — weoinostojace na wydzielonych dziatkach: na terenie 1-Ul (remiza strazacka} przy
ut. Wiejskiej, na terenie 1-UQ (przedszkole) przy ul. Blotnickie,

¢) planowane budynki ustug - na terenie 1-US wolnostojacy budynek Kklubowy” dla boiska sportowego wraz
z zagospedarowaniem terenu;

4) zagospodarowanie terenu:

a) komunikacja wewngirzna kolowa zapewniajgca dojazd z drogi publiczngj na teren 1-Ul oraz dojscia piesze
do terenu 1-UK; rozwigzanie wewnetrzne) komunikacji w granicach wyznaczonego terenu lub dziatki
zabudowy ustugowej winno umoziwiac parkowanie, wjazdy i wyjazdy samochoddw osobowych i autobusdw
na terenie 1-UQ i 1-US na droge publiczna,

b} publicznie dostepne miejsca postojowe dla samochodow wg wskaznikow ustalonych w planie na terenach
1-UC i 1-US,

¢) obiekty towarzyszace, w tym: mata architekiura, cgrodzenie terenu oraz zielen na terenach: 1-UK, 1-UO oraz
plac gospodarczy z miejscami na pojemniki do czasowego gromadzenia cdpadow dia terenéw: 1-UQ, 1-US,

d) urzadzenia budowlane,

e) ustala sie wszystkie przytgcza siecicwe jako podziemne; zaleca si¢ wbudowanie urzadzen technicznych
w budynki ustugowe;

5) ustala sie:
a} utrzymanie, remont | Konserwacje zabytkowej kapliczki na terenie 1-UK; zakaz przebudowy i rozbidrki,

b) utrzymanie, remont budynku remizy strazackiej z garazem na terenie 1-Ul, zakaz przebudowy i rozbudowy
zatecana rozbiorka budynku, docelowa zmiana lokalizacji remizy i budowa nowego obiektu o pelnym
programie uzytkowym na terenie 6-U,Ul,

c) remont, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkdw: ustugowege, gospodarczego lub garazu wraz
z zagospodarowaniem towarzyszacym na terenach: 1-U0, 1-US, depuszcza sie budowe nowych budynkow
L stugowych oraz gospodarczych na terenie 1-UQ,

d) budowe na planowanym nowym terenie 1-US boiska sportowego z widownig terenowg, wolnostojacego
budynku kiubowego i gospeodarczego oraz ohiektdw towarzyszacych i urzadzen budowlanych, w tym
dojazdow, parkingu i zieleni, przy zachowaniu zasad zagospodarowania | wskaznikdw zabudowy ustalonych

planem;

5) zakazuje sig.
a} budowy weclnostojacych budynkow mieszkalnych.

k) wznoszenia budowli technicznych, np.. masztow reklamowych, zbiornikéw, wiatrakdw, wiez antenowych lub
sygnatowych o wysckosciwyzsze) niz 156 m

2. Warunki obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie utrzymad dojazdy i dojscia do dziatek zabudowanych istniejacymi zjazdami z ulic do terendw:

- 1-UK - dojscie piesze z ul. Wigjskig) 1-KDL,
- 1-Ut-z ul. Wiejskie] 1-KDL,
- 1-UO - z ui. Blotnickie] 6-KDL,

b) ustala sig dojazd i dojscie do planowanego boiska sportowego na terenie 1-US nowymi zjazdami z planowanej
ulicy 8-KDL, na warunkach ustalonych przez zareadcg drogi.

3. Warunki ochrony $rodowiska: usiala sig na terenie 1-UO obowiazek utrzymania poziomu hatasu ponize

dopuszczalnego ckreslonego w przepisach odrebnych dla pory dnia. jak dla terendow zabudowy zwigzanej ze statym

lub czasowym pobytem dzieci | micdziezy.
4. Warunki cchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej ustala sie w zakresie

obowiazku utrzymania dla terendow. 1-UK, 1-Ul warunkow ochrony zabytkdw 1 krajobrazu w strefie K", o ktdrych mowa

TN ANWEYRQIF MOHMC XEGAD-BISE L Piripisam Slpang HOET



w § 12113 uchwaty.
5. Warunki podziatu nieruchomoscai:

1) utrzymac na terenig 1-UO w istniejace} zabudowie ustugowe] szeroko$ 6 frontu i powierzchni w granicach dziatki
istniejace] wg rysunku planu;
2) ustala sig¢ dla terenu 1-UK dekonanie podziatu dla wydzielenia nowej dziatki UK, posiadajace] dosiep do ul

Wiejskie] z zachowaniem parametréw wg rysunku pianu. przy najmniejsze] szerokosci frontu dziatki 5 m:

3) ustala sig na terenie 1-US, przy dokonywaniu podzialow dla wydzielenia nowej dziatki US, zachowanie co

najmnie] parametrow wyg rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ podzialy, o ktérych mowa w § 161 17 uchwaty
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1} parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) istniejacej kapliczki 1-UK oraz remizy strazy pozarngj 1-Ul - nie okresla sie wskainika zabudowy terenu -
nalezy utrzymac istniejgce powierzchnie zabudowy,
b} istniejacego przedszkola 1-UQ - taczna powierzchnia zabudowy wszystkich budynkéw na dziatce nie moze

przekroczy¢ 40 % powierzehni dziatki budowlane;j,

c) planowanego boiska sportowego 1-US - dopuszeza sie do 10 % zabudowy terenu,

d} minimalna powierzchnia biclogicznie ¢czynna nie moze byé nizsza niz:
- 40 % powierzchni dziatki na terenie 1-UQ,

- 60 % powierzchni dziatki na terenie 1-US, wliczajgc nawierzchnie trawiaste boisk;

2) wskazniki losci miejsc parkingowych:
a) na terenie 1-UQ: publicznie dostepne migjsca parkingowe w ilosci 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?

powierzchni uzytkowey,
b} na terenie 1-US:
-1 miejsce postojowe na kazdych 10 widzdw i uczestnikdw imprez sportowych, kulturalnych lub

komercyjnych (np. kiermasze),

- 2 miejsca dla autchuséw,

- 1 migjsce dla samochodu osoby niepetnosprawnej na kazde rozpoczete publicznie dostepnych 25
miejsc postejowych dla ustug, lecz nie mnigj niz 1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc

wigkszej niz 10,

¢) 1 migjsce na kazdy samochéd transportowy obstugujgcy teren ustug,

d} w przypadku wystepowania na terenie 1-UQ funkcji mieszkalnej: 2 miejsca / 1 mieszkanie na terenie
przeznaczenia podstawowego !ub 1 miejsce / 1 mieszkanie przy zapewnieniu 1 miejsca dla samaochodu

w garau;

3) parametry i gabaryty zabudowy:
a) wysoko5¢ istniejgeych, przebudowywanych [ub nowych budynkdw ustugowych:

- na terenie 1-UQ nalezy utrzymac wg stanu istniejgcego, tj. 2 kondygnagje nadziemne; dopuszcza sig
poddasze uzytkowe w dachu stromym; wysoko$¢ catkowita do 12 m,
- na terenach: 1-UK, 1-Ul — 1 kondygnacja wg stanu istniejgcego.

- wysokos ¢ nowych budynkdw ustugowych na terenie 1-US - 1 kendygnacja nadziemna; dopuszcza sie
poddasze uZytkowe w dachu stromym: do 2 kondygnacji nadziemnych; wysokos¢ catkowita do 4 m przy

dachu ptaskim i do 6,5 m przy dachu stramym,
b) szerckosé elewagji frontowe) - dla nowych budynkow ustugowych oraz budynkéw gospodarczych i garazy: nie

ustala sie.

c) dopuszcza sig utrzymanie ilosci kondygnacji oraz wysokosci | szerokosci frontéw budynkéw istnigjgeych
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w dotychczasowych parametrach,

4) forma i cechy dachow budynkéw:

a) ustlugowych - niskie, symetryczne, dwuspadowe lub czterospadowe, o symetrycznym kacie nachylenia
potaci. kryte materiatem ognicodpornym

- na terenach: 1-UK, 1-Ul - na budynkach istnigjacych zachowaé dotychczasowe formy dachdw i rodza)
pokrycia,

- na terenie 1-UO0 - zachowac na budynku ustugowym dach ptaski lub nadbudowad dach niski
o nachyleniu petaci dachowych 15° - 252 ¢ formie nie zaklécajgce] uktadu architektonicznego budynku
przedszkola,

- na budynkach nowych na terenie 1-US - ustala sig nachylenie potaci dachowych 15°-25°,

- na budynkach gospodarczych i garazach - dachy nawiaza¢ formg 1 geometrig do dachow cudynkéw
w sgsiedztwie;

- zaleca sig na budynkach ustugowych o rozpietosci wiekszej niz 15 m dachy ptaskie lub dwuspadowe

dachy niskie o nachyleniu potaci de 25° kryte biachg lub gontem papowym,

b} kierunek gtowne] kalenicy dachéw budynkdw:

- ustugowych - prostopadly lub réwnolegly do osi ulicy, wg usytucwania na rysunku pianu lub ustalony
indywidualnie w nawigzaniu do uktadu dachéw budynkéw sgsiednich,

- nalezy zachowac usytuowanie dachéw budynkow istniejacych,

- gospodarczych lub garazy - nalezy utrzymag istnigjacy lub dostosowaé do uktadu dachéw na budynkach
sasiednich

7. Linie zabudowy:
1) nieprzekraczalne:

a) na terenie 1-US dla planowanych nowych budynkow i urzgdzen sportowych w odleglodci co najmnigj 10 m
od linii rozgraniczajgcej droge 8-KDL,

b) dla nowych lub rezbudowywanych budynkdw na terenie 1-UD - w cdlegtosci co najmniej 8 m od linii
rozgraniczajgce) ulice 8-KDL,

c) dla istniejgcego budynku kapliczki na terenie 1-UK wg obrysu istniejgcego budynku,

d) dla istniejacego budynku remizy na terenie 1-Ul wg obrysu istniejgcego budynku;
2) ustalenia regulacyjne:

a) na terenach: 1-UK, 1-Ul ustala sie zakaz rozbudowy budynkéw,

k) w przypadkach nieustalonych w pkt 112 obowigzuje potczenie linii zabudowy wg oznaczen na rysunku planu.

§ 39. 1 Dla tferendw istniejacego osrcdka obstugi produkcji w gospodarstwie hodowlanym, oznaczonych na
rysunku planu symbelami: 1-RU, 2-RU, ustala sie nize| okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy

i zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1} przeznaczenie podstawowe: tereny osrodka obstugi produkeji w gospodarstwie hodowlanym RU;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren stacji paliw, niepubliczne], dla uzytku pojazddw rolniczych gospodarstwa
hodowlanego (KS8);

3) przeznaczenie dopuszczalne:
a) przeksziatcenie terendw lub istniejacych budynkéw gospodarczych i garazowych na funkcje usfugowa na

warunkach ustalonych planem

b) dopuszcza sie przeznaczenie do 60 % powierzchni vzytkowe] wszystkich budynkdw gospodarczych
wosrodku na whudcewane funkcje ustugowe dia ustug komercyjnych lub ustug rzemiesiniczych
nieucigzliwych dla sasiednigj zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinnej | jednerodzinnej,
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¢) ustala sig przeznaczenie nie mniej niz 40 % powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow gospodarczych dla
obstugi funkeji hodowlanej gospodarstwa;
4) rodzaj zabudowy
a) istniejace budynki inwentarskie, gaspodarcze, magazynowe, garaze w zespole istnigjace] zabudowy oérodka

hodowlanego — na 2 wydzielonych terenach zabudowanych wraz z obiektami i urzadzeniami budowlanymi.

b} dopuszcza sig. w przypadkach zabudeowy istniejgce), utrzymanie funkcyjnych lokali mieszkalnych dla cséb
obstugi produkeji na terenie oSrodka, pod warunkiem speinienia standarddw sanitarnych i wymagan
ochrony $rodowiska jak dla zabudowy mieszkaniowe] okreslonej przepisami cdrebnymi;

5) zagospodarowanie terenu:

a) kemunikacja wewngtrzna kotowa zapewniajaca wjazd i wyjazd na droge publiczna,

b} publicznie dostepne miejsca posiojowe dla samochoddw klientdw ustug wg wskaznikdw ustalonych
w planie.

c) obiekty towarzyszace, takie jak: plac gospodarczy z budewlami do obstugi hodowli, miejsca pestojowe
pojazdéw | maszyn rolniczych wraz obiektami | miejscami do czasowege gromadzenia odpadéw i odciekdw
hodowlanych, cgraodzenie terenu oraz zielen,

d) urzadzenia budowlane;

6) pozostate ustalenia:

a) dopuszcza sie  budowg, remont, przebudowe, rozbudowe, odbudowe budynkéw: inwentarskich,
gospodarczych, magazynowych, ustugowych craz garazy wraz z zagospodarowaniem towarzyszacym,
w migejscach nie kolidujacych z ustaleniami planu | wymogami przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza sig utrzymanie, remont lub przebudowe stacji paliw {K8) dla potrzeb pojazdéw rainiczych oérodka
hodowlanego na terenie 2-RU, pod warunkiem spetnienia wymogow przepisdw odrebnych ochrony
Srodowiska; dopuszcza sie likwidacje i rozbiorke staci paliw craz przeznaczenie terenu na inne funkgje
dopuszczone dla terenu RU,

c) nakazuje sig, przy wykorzystaniu istniejacych obiektow dla gospodarczego chowu zwierzat, stosowad zasady
zachowania odiegtosci od budynkow mieszkalnych i ustugowych, okreslone w § 8 ust, 3 uchwaty,

d) zakazuje si¢ budowy i rozbudowy budynkow inwentarskich, ¢ wielkosci cbsady hodowlane] mierzonej w DJP,
nie pozwalajgce) zachowac ustalonych planem odieglosci od zabudowy mieszkaniows], okreélonych w §
8 ust. 3 pkt 2,

e) zakazuje sig zabudowy podwdrza gospodarczego - majdanu folwarcznego csrodka hodowlanego,

fy dopuszcza sie¢ budowe parkingdw dla samochodéw osobowych ¢raz pojazdéw | maszyn rolniczych oraz
utrzymanie obiektow towarzyszacych, jak np. waga, myjnie, itp.,

g) dopuszcza sig wymiang, przebudowg | remanty sieci uzbrojenia, nawierzchni brukowe] oraz nawierzchni
ziemnych,

h) zaleca si¢ dokonanie nasadzen zieleni wysokiej.
3 Warunki cbstugi komunikacyjnej - ustala sig utrzymac istniejace dojazdy i dojcia:

a} ulica wewnetrzna 1-KDW od ul. Wiejskiej 1-KDL,

b) ul. Olszowska: 2-KDL, 3-KDL, 4-KDL,

¢) zjazdy projekiowane dla przedsigwzied inwestycyjnych nalezy uzgadniaé z odpowiednim zarzades drogi
4, Warunki ochrony §rodowiska:

a) ustala si¢ cbowigzek utrzymania hatasu ponize] dopuszczalnego peziomu okreslonego w przepisach odrebnych,
jak dla terenéw zabudowy zagrodowe),

b} nalezy stosowac, odpowisdnio do rodzaju przedsiewziecia inwestycyjnego. zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kuliurowego w zakresie ustalen § 10.

5 Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw ustala sie w zakresie
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a) achrony budynkdw zabytkowych - na terenie 1-RU wg ustaleri. o ktorych mowa w § 12 uchwaty,
b} cbowiazku utrzymania warunkéw achrony konserwatorskiej krajobrazu wsi w strefie K" wg ustalen ogdlnych.
o ktorych mowa w § 13 uchwaty
6. Warunki podziatu nieruchomos$ci

1) utrzymac istniejgcy stan nieruchomosci i granice dziatek wg rysunku planu za wyjatkiem pkt 2§ 3,

2) dopuszcza sie na 20 % powierzchni terendw: 1-RU, 2-RU(KS) wydzielenie nowych dziatek z bezposSrednim
dostepem do drog publicznych 4-KDL, 5-KDL pod tereny ustug U o powierzchni co najmnigj 3000 m?,
z zachowaniem ustalen ust. 2 pkt 3 lit. a;
3) dopuszcza sie podzialy, o ktorych mowa w § 161 17 uchwaty
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) wskazniki zabudowy terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - do 50 % powierzchni terenow esrodka,

b} minimalna powierzchnia biologicznie czynna - nie mnigj niz 20 % powierzehni dziatki;

2) wskazniki ilo§ci miejsc parkingowych:

a) 2 migjsca / 10 pracownikéw na teranie przeznaczenia podstawowego,

b) 1 migjsce na kazde rozpoczete 5¢ m? powierzchni uzytkowe] ustug komercyjnych na publicznie dostepnym
parkingu,

c) 1 migjsce dla samochodu osoby niepetnosprawne] na kazde rozpoczete 25 miejsc postojowych publicznie
dostepnych, lecz nie mnigj niz 1 miejsce w przypadku parkingow c liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) 1 miejsce na kazdy samechdd dostawezy lub nie garazowany pojazd rolniczy,

3) parametry i gabaryty zabudowy:
a) budynkow inwentarskich i stoddt — nalezy zachowad wg stanu istniejacego - do 2 kondygnacji, wyscko$é do
12 m przy dachu stromym,

b) budynkdw gospodarczych i magazynowych — nalezy zachowac wg stanu istniejacego - 1 -3 kondygnacje.
wysokosd odpowiednio 6 - 12 m przy dachu stromym,

c) nowych budynkdw ustugowych, gospedarczych i garazy — 1 kondygnacja, wysckos¢ de 6 m przy dachu
ptaskim i do 85 m przy dachu stromym,

d} dopuszcza sie utrzymanie ilogci kondygnac)i oraz wysokosci | szerokosci frontu innych budynkdw istniejgcych
w dotychczasowych parametrach;

4) forma i cechy dachdw budynkow:
a) istniejacych i przebudowywanych inwentarskich | magazynowych - ustala sie utrzymaé forme dachu
istniejacege; dopuszcza sie zmiane geometrii dachu przy zachowaniu parametrdw jak dla budynkdw
projektowanych; dopuszcza sie zachowanie formy dachdw plaskich na budynkach istnigjacych,

b) projektowanych inwentarskich — dach stremy, dwuspadowy lub czterospadowy na budynkach istniejacych,

o symetrycznym kacie nachylenia polaci, zalecane nachylenie potaci dachowych 35%- 45°; pokrycie dachu;
dachowka ceramiczna lub materiat podobny,

c) istniejacych i przebudowywanych budynkdw gospodarczych, warsztatowych — strome, dwuspadowe o formie
odpowiadajgcej dachowi budynku mieszkalnego, pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna lub materiat
odpowiadajacy dachéwee, dopuszcza sie dachy plaskie uzasadnione formg dachu budynku sasiedniego lub
dachy niskie dwuspadowe o nachyleniu polaci do 25° kryte biachg lub papa,

d) nowych budynkow ustugowych, gospodarczych i garazy - dopuszcza sie dachy ptaskie lub dwuspadowe
dachy niskie 0 nachyleniu potaci do 25° kryte tlacha lub papa,

e) kierunek gtownej kalenicy dachéw budynkaw:

- inwentarskich nalezy utrzymac wg uktadu dachdw na budynkach istnigjacych,
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- projektowac dia nowych lub przebudowywanych budynkéw inwentarskich, ustugowych jako prostopadty
lub rownolegty do uktadu istniejgcej zabudowy oérodka uzasadniony forma dachu budynkéw sasiednich,

- gospodarczych, inwentarskich lub garazy nalezy utrzymaé lub dostosowaé wg ukladu dachdéw na
budynkach istniejgcych,

f) szerokos¢ elewad]i frontowey:
- zachowac obrysy poziome istnigjgeych budynkéw zabytkowych csrodka,

- nie ustala sig szerokoéci elewacyi frontowej dla nowych budynkéw ustugowych, gospodarczych.
inwentarskich lub garazy.

8. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a} dla nowych lub rozbudowywanych budynkdw oraz budynkéw ustugowych w odleglosci co najmniej 8 m, liczac od
frontowej granicy dziatki przylegajacej do pasa ulic Wiejskiej | Olszowskiej lub wg oznaczen na rysunku planu,

b} ustala sie zakaz rozbudowy czesci istniejgcych budynkow przekraczajacych ustalona nieprzekraczalng linie
zabudowy,

c) ustala sig zakaz sytuocwania nowych budynkdw gospodarczych lub garazy przy froncie dziatki, dopuszcza sig
sytuowanie tych budynkow w odlegtosci co najmniej 15 m od frontowej granicy dziatek.

§ 40. 1. Dla terendw rolniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-R, 2-R, 3-R, 4-R, 5-R, 6-R, 7-R, 8-R,
8-R. 10-R, 11-R, 12-R, 13-R oraz 1-RKD-GP], 2-R[KD-GP], 3-R[KD-GP], 4-R[KD-GP], ustala sie nastepujace
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania,

2. Przeznaczenie i funkcje terenow:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze R;

2) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze R[KD-GP] - rezerwa terenu pod obwodnice drogi krajowej nr 94,

3) przeznaczenie uzupeiniajgce: drogi transportu rolnego (Dr).

3. Sposdb zagospedarowania terenu:

a) istnieface tereny rolnicze, obejmujace uprawy polowe, uprawy ogrodnicze, sady itgki - ulrzymac
w dotychczasowym przeznaczeniu i uzytkowaniu,

b) grunty rolne przeznaczone w planie na okresione nierclnicze rodzaje zabudowy lub zagospodarowania, a takze
grunty stanowigce rezerwe pod cbwodnice drogi krajowej nr 94 - nalezy przed podjeciem realizacji inwastycji,
wytgczy< z produkcji relnej po spetnieniu wymogdw przepisdw odrebnych,

c) melioracje, ciagi uzbrojenia podziemnego komunalnych vjeé wody i napowietrzne linie energetyczne NN | SN oraz
urzadzenia | obiekty towarzyszace - wg tras istnigjgcych i pianowanych, nie powodujace trwalego przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

4. Dopuszczenia i ograniczenia zainwestowania na terenach R:

1) ustala sig utrzymanie, zaktadanie | prowadzenie upraw rolnych zachowujac standardy ochrony przyrody, ochrony
$rodowiska i gospodarki wodnej okreslone wg przepiséw cdrgbnych;

2) nakazuje sig¢ renowacje | utrzymanie statej droznosci rowéw otwartych oraz systemu drenazowego uzytkéw
rolnych;

3) zaleca sig zaktadanie, uprawe ipielegnacig zieleni naturalnej, jako enklaw i remiz $rodpolnych, stosujac
nasadzenia zieleni z gatunkow pochodzenia rodzimego, wg zasad ochrony przyrody i gospodarki wodnej,
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sie, przy zachowaniu ustalert planu, z wytgczeniem terendw wymienionych w ust. 2 pkt 2, budowe,
przebudowe, rozbudowe budynkow i budowli stuzacych gospodarce rolnej, takich jak: silosy, zasobniki na pasze,
budynki inwentarskie, ptyty gnojowe, zbiorniki na odcieki zwierzgce, itp. chiekty uzasadnione potrzebami produkgji
roslinnej lub zwierzgce] gospodarstw rolnych:;

5) ustala sig zakaz budowy cbiektdw dla potrzeb nierolniczych, w tym zakaz wznoszenia budowli technicznych nie
zwigzanych z gospodarky rolng, takich jak: masztow radiowych, wiatrakéw. itp. obiektéw mogacych ograniczyd
ustalone planem przeznaczenie terenow R,
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6) dopuszcza sie budowe, przebudowe 1| remonty podziemnych i nadziemnych siect infrastruktury technicznej wraz
z urzgdzeniami i obiektami towarzyszacymi, lokalizowanych za zgoda wiasciciela lub zarzadcy terenu w sposob
nie ograniczajacy gospodarki rotne]

5 Warunki ochrony §rodowiska:

a) ustala sig naterenach R obszar stosowania odpowiednich wymogow achrony przyrody i achrony srodowiska
okreslonych wg przepisdw odrebnych.

bj ustala sig na terenie 1-R cchrong zradliska rowu 1-Wr na poczatku jego odcinka, gdzie nalezy chroni¢ naturalne
zbiorowiska rodlinnosci,

¢) nalezy zachowad i chronié zbiorowiska roslinnosci, naturalng zielen $rédpolnag, remizy oraz pojedyncze drzewa
i krzewy rosngce przy drogach.

6. Zakaz dokonywania podziatdw w celu wydzielenia nowych dzialek ¢ innym przeznaczeniu, za wyjatkiem
terendw pod cbiekty | urzadzenia infrastruktury, ckreslone wust. 3 lit. ¢.

7. Obstuga komunikacyjna: dojazdy i doj§cia od drdg i ulic istniejgcege uktadu komunikacyjnege wsi, drogami
transportu roinego lub jako dejazdy konieczne przez tereny przylegajace do terendw rolniczych.

8 Linie zabudowy - nie ustala sie. Przy usytuowaniu upraw i nasadzen zieleni oraz lokalizacji obiektow rolmiczych
i infrastruktury nalezy zachowac odlegtosci od jezdni drdg i ulic ckreslone w przepisach odrebnych

8 Cechy planowanego zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zmiane granic terendw wyznaczonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi udokumentowana,
parametrami przedsigwzie¢ inwestycyinych na terenach oznaczonych symbolami: MN, MU, MNU i kemunikagji,
ustalonymi w projektach budowlanych,

b} wskaznik zabudowy dopuszczonej w ust. 4 pkt 4 1 6 — do 10 % terenu,

¢} wskaznik powierzchni biologicznie czynnej = co najmniej 890 % terenu.

§ 41. 1. Dia terendow wod powierzchnicwych - rowy, oznaczenych na rysunku planu symbolami: 1 \Wr, 2-Wr, 3-
Wr, 4 Wr, 5Wr, ustala sie nize] ckresione przeznaczenie oraz warunki zabudowy | zagospodarowania.
2. Przeznaczenie | funkgje terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny wdd powierzchniowych - rowy Wr, istniejgce rowy jako tereny rolnicze
wytaczone spod zabudowy; urzadzenia meliorac)i szczegétowej;

2) zagospodarowanie uzupetniajace

a) skarpy koryt, odcinki skanalizowane, przepusty, przejazdy, wyloty urzadzen kanalizacyjnych, inne urzadzenia
i obiekty towarzyszace,

b} zieleh naturalna, drzewa i krzewy, tozowiska.

3. Sposob zagospodarowania terenu:
1) dopuszczenia i ograniczenia zainwesfowania:

a) dopuszcza sie. na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych i za zgodg zarzgdcy rowdw,
odprowadzanie oczyszczonych §ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych z powierzchni nie
zanieczyszczonych,

b} ustala si¢ zakaz grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do brzegdw rowdw w odiegtosci mniejszej niz 1.5 m
od limi brzegu;

2) warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw:

a) dopuszcza sie utrzymanie i przebudowe rowdw systemu melioracji szczegétowych | budoweg kanalizacji dla
wod opadowych na terenach przeznaczenia podstawowego, pod warunkiem wczesniejszego uzyskania
stosownych pozwoled przewidzianych przepisami odrgbnymi oraz pod warunkiem, ze zmiana trasy rowu nie
zmieni stosunkdw gruntowo — wodnych na gruntach przylegtych,

b} dopuszcza sie zesciowa zmiane trasy rowu oraz jego skanalizowanie i budowe przepustu na odcinku 3-Wr
do 5Wr po spelnieniu warunkdw ckreslonych wyzej w lit. a.

c) zezwala sie na realizacje inakazuje sie konserwacje budowli lub obiektow budowlanych zwigzanych
z obstugq gospedarki wodnej oraz prowadzenie konserwacji i pielegnagji zieleni,

d} nakazuje sie renowacje | utrzymanie statej droznoéci rowdw otwartych oraz systemu drenazowego uzytkow
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rolnych.

4. Warunki ochrony $rodowiska:
aj ustala si¢ ochrong 2rédliska rowu 1Wr na poczatku jego odcinka. gdzie nalezy chroni¢ naturalne zbiorowiska
roglinnosai,
b} nalezy zachowa¢ zbiorowiska ro$linnosci szuwarowej | fozowisk rosnacych przy zrédlisku.
5. Obstuga komunikacyjna:

1} dejazdy i dojcia od drog i ulic istnigjqcego ukladu komunikacyjnego wsi, drogami transportu rolnego lub jako
dojazdy konieczne przez tereny przylegajace do terendw rolniczych;

2) zaleca sig utrzymanie dostepnodci kamunikacyjnej do koryt rowdw, w obusironnych pasach o szerokosci 1,5 -
3 m, umozliwiajacych prowadzenie biezacych i okresowych prac regulacyjnych i kanserwacyjnych w ich przebiegu.

§42. 1 Dla teren¢w zieleni publicznej, oznaczonych na rysurku planu symbolami: 1-ZP, 2-ZP, 3-ZP, 4-ZP. ustala
sig nizej okreslone przzeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
2. Przeznaczenie | funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen publiczna ZP;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) dopuszcza si¢ na terenach 1-ZP do 4-ZP urzadzenia rekreacji | wypoczynku de 10 % powierzehni,
b) dopuszeza sig parkingi na terenach: 2-ZP, 3-ZP w iloéci do 4 stanowisk dla samochodéw osobowych,

3. Sposéh zagospodarowania terenu:
aj istniejace: 1-ZP, 2-ZP, 3-ZP i planowane 4-ZP - skwery urzadzone zielenia wysoka (drzewa i krzewy) oraz zielenig
niska (trawniki, nasadzenia kwiatowe},

b} Sciezki, mata architektura (np. zdroje uliczne, fontanna, tawki parkowe, kosze, stupy lub tablice ogtoszeniows,
oswietlenie} oraz dopuszczone planem migjsca postojowe,

¢} dopuszeza sig prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techniczne] oraz urzadzed budowlanych i obiektow
towarzyszacych, lokalizowanych za zgoda zarzadey terenu w sposéb nie kolidujacy z zielenia.
4. Dopuszczenia i ograniczenia zainwastowania:
a) tereny wytaczone spod zabudowy oraz wznoszenia budowli technicznych, np.: masztéw reklamowych, zbiornikdw,
wiatrakdw, wiez antenowych lub sygnatowych, dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe terenowych
urzadzen rekreacyjnych bez naruszania nasadzen zieleni,

b} zakazuje si¢ ustawiania statych reklam komercyjnych oraz budowy wielkoformatowych tabilic reklamowych,

c) dopuszcza sig przewcine punkty usiugowe oraz kontenerowe toalety w obiektach mobilnych, organizowane
sezonowo za zgodag zarzadcy terenu,

d) zaleca si¢ stosowac nasadzenia zieleni z gatunkéw pocheodzenia rodzimego, zakaz dokonywania wycinki drzew
i krzewOw w sposob naruszajacy zasady ochrony przyrody ustalone w przepisach cdrebnych.

5. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego  zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej ustala sie w zakresie

obowigzku utrzymania dla terenéw: 1-2P, 2-ZP, 3-ZP warunkdw achrony krajobrazu w strefie K", o ktérych mowa w §

13 uchwaty
6. Zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu, za wyjatkiem terenéw

pod obiekty i urzadzenia infrastruktury okreslone w ust. 3 lit. c.
7. Obstuga komunikacyjna terendw: od ulic Wiejskie], Stawowsej i Blotnickiej.
8. Nieprzekraczalna linia zabudowy: rie ustala sig; dla usytuowania obiektéw infrastrukiury nalezy zachowad

odleglosci od jezdni ulic okredlone w przepisach odrebnych.
9. Cechy planowanegc zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ obiektow towarzyszacych - wg parametrdw ustalonych dla terenowych urzadzen rekreacyjnych.
b) ohszar i wymiary terendw zachowad wg rysunku planu.
c) wskaZnik powierzchni biclogicznie czynne] — co najmniej 80 % terenu.

d) zakaz budowy nawierzchni asfaltowych | nierozbieralnych na ciezkach i parkingach,
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e) zakaz budowy ogrodzen, dopuszcza sig zatozenie zywopltotdw o wysokos$ci nie przekraczajace] 2 m od strony
zabudowy mieszkaniowe| jedncrodzinne] | mieszkaniowe] z obstuga produkcji roinej i ustugami przy granicy
terendw.

§ 43. 1. Dla terendw zigleni izolacy|nej, oznaczonych na rysunku planu symbolami- 1-21, 2-21, 3-Z1, 4-21, 5-21, 8-Z1.
ustala sig nizej okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagespodarowania.
2. Przeznaczenie | funkcje terenu:

1} przeznaczenie podstawcwe: zielen izolacyjna Zi;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen izolacyjna (Z1) — zaktadana na terenach innego przeznaczenia podstawowego
jako funkcja vzupetniajgca zagospodarowanie terenéw polozonych

a) przy ul. Strzeleckigj:
- po poludniowe] stronie ulicy: 3-U, 6-U, 17-MN, 8-MU, 4-MNU

- po potnocnej stronie ulicy: 1-U, 1-MN, 1-MNU, 1-MU, 10-MU, 2-U,

b) przy planowanej uficy 8-KDL: teren ustug sportowych — boisko 1-US,

¢} przy ul. Polnej 2-KDW - teren planowane] zawrotnigy,

3) ustaia sie cbowigzek realizacji na terenach Zi paséw zieleni i urzadzen ttumiagych:
a} hatas komunikacyjny od ruchu na dredze krajowej nr 94 wzgledem sasiedniej zabudowy migszkaniowe;j

i ustugowe] wsi,

b) hatas komunikacyjny od ruchu pociggéw na linii kelejowej nr 123 wzgledem sasiedniej zabudowy
mieszkaniowe] i ustugowe] wsi,

¢) hafas od uzytkowania boiska sportowego 1-US, moggcy zaktdcad w porze dnia funkcje ustugi na terenie 1-
VO, powinien by< thumiony szpalerami zieleni izolacyjnej zaktadane] wzdtuz granic terenu boiska sportowego.
3. Sposéb zagospodarowania terenu:

a) planowane pasy terenu 2l urzadzeone zieleniq wysokq lub szpalery (ZI) — drzewa | krzewy lub szpalery nasadzone
wielorzedowo jako ostony przeciwhatasowe,

b} zagospodarowanie uzupetniajgce:

- nasypy ziemne ¢ stromych umocnionych skarpach obsadzone zielenia,

- ekrany akustyczne, jako budowle trwate, zalecone obsadzenie zielenig pnaca,

¢) dopuszcza sie prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzenia budowlane i obiekty
towarzyszace, lokalizowane za zgoda zarzadcy terenu w sposob nie naruszajacy zieleni izoiacyjnej,

d} nalezy uwzgledni¢ ustalenia przepiséw odrebnych w zakresie odlegtosci urzaczen tumigcych i zieleni od drég
i kolei.
4. Dopuszczenia | ograniczenia zainwestowania:
a) tereny wylaczane spod zabudowy oraz wznoszenia budowli technicznych, np.: masztow reklamowych . zbiornikow,

wiatrakéw, wiez antenowych lub sygnatowych,

b) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe terenowych budowli ekranujgcych | nasypow ziemnych bez
naruszania nasadzen zieleni,

c) depuszcza sig zaktadanie, konserwacje i pielegnacje zteleni izolacyjnej,
d) zakazuje sie ustawiania statych reklam komercyjnych oraz budowy wielkoformatowych tablic reklamowych,
e) zaleca si¢ stosowac nasadzenia zieleni z gatunkdw pochodzenia rodzimege; zakaz dokenywania wycinki drzew

i krzewow w sposdb naruszajacy zasady ochrony przyrody ustalone w przepisach odrebnych.

5. Warunki ochrony $rodowiska: ustala sie na terenach Zl, a takze w pasach zieleni izolacyjnej (Z1} na terenach
3-U, 5-U, 17-MN, 8-MU), 4&-MNU ocraz 1-U, 1-MN, 1-MNU, 1-MU, 10-MU, 2-U - nasadzenia formowanych oston z drzew
krzewow, budowe waldw ziemnych lub ekrandw pozwalajgcych na utrzymanie stwierdzenego pomiarami halasu
komunikacyjnego poniZe] poziomu dopuszczainego okreslonego w przepisach odrebnych, jak dia terendw:

a) MNU. MU. MN. U chranionych przez pasg_zieleni izolacyine] Zl craz (Z1),
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b) ustug odwiaty — przedszkele 1-UQ, jako zabudowy zwiazane] ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy
chronione| przez pas zieleni izolacyjnej od strony boiska sportowego na terenie 1-US.
8. Zakaz dokonywania podziatéw dla wydzielenia nowych dziatek o innym przeznaczeniu, za wyjatkiem terendw
pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury okre$lone w ust. 3 lit. ¢
7. Obstuga kemunikacyina - dojazd i dojécie:
a) do terendw: 1-ZI, 2-ZI, 3-2Zl od planowanej drogi transportu rolnego 12-Dr i 13-Dr lub przez tereny rolnicze
przylegajgce, '

b) do terencéw: 4-21, 5-ZI, 6-Zl od ul. Strzeleckie] i ul. Toszeckiej. droga transportu rolnego 1-Dr oraz przez tereny
rolnicze przylegajace.
8. Nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustaia sie; dla usytuowania na terenach zieleni dopuszczonych obisktéw
infrastruktury nalezy zachowa¢ odlegtoéci od jezdni uiic okre$lone w przepisach odrebnych.
9. Cechy planowanego zagospodarowania terenu:
a) parametry terenowych urzadzer przeciwakustycznych: wg rozwigzan specjalistycznych ustalonych po
przeprowadzeniu pomiardw halasu,

b} lokalizacje terendw zieleni izolacyjnej ZI i orientacyjng szerokos¢ pasa terenu 15 - 25 m zaleca sie zachowad wg
rysunku planu,

c) dopuszcza sig zmiang szercko$ci pasa zieleni izolacyjnej uwarunkowang parametrami zieleni lub budowli
przeciwhatasowych ustalonymi w projektach budowlanych,

d} wskaznik powierzchni biologicznie czynne| — co najmniej 80 % terenu,

e) ustala sig na terenach ZI zatozenie zwartej zieleni izolacyjnej, a ponadtc na terenach 1-Z1 do 3-ZI budowe
nasypbw ziemnych badz ekranéw Humigcych hatas lub zatozenie paséw zieleni izolacyjnej wg standardéw
ustalenych w projektach budowlanych.

§ 44. 1. Dla terendw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1-ZL, 2-ZL, 3-2L, dia planowanych
terendw dolesien, oznaczonych symbolami: 1-ZLd, 2-ZLd, 3-ZLd, 4-2Ld, 5-2ZLd, dla planowanych terendw zadrzewien,
oznaczonych symbolami: 1-ZLz, 2-Zl z, 3-ZLz, 4-ZLz oraz jstnieiacego zadrzewienia 5-ZLz, ustala sig nizej okreslone
przeznaczenie oraz warunki zabudowy | zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terendw:

1) przeznaczenie podstawowe: lasy ZL;

2) przeznaczenie podstawowe: dolesienia ZLd;

3) przeznaczenie podstawowe: zadrzewienia ZLz.

3. Sposch zagospodarowania terenu:

a) istnigjace tereny lasow: 1-2L, 2-ZL, 3-ZL - utrzymad w dotychczasowym przeznaczeniu i uzytkowaniu,

b) plancwane tereny dolesier: 1-ZLd, 2-ZLd, 3-ZLd, 4-ZLd, 5-ZLd - urzadzone i nasadzone jako zagospodarowanie
gruntow ralnych na cele tesne w wyniku planowanych zmian w uktadach komunikacyjnych przebiegu trasy dregi
krajowej nr 54 oraz modernizacji pierwszorzedne] linii kolejowe;,

¢} planowane tereny zadrzewien. 1-Zlz do 4-2Lz - urzadzone i zadrzewione jako zagospodarowanie gruntéw rolnych
potozonych na terenach przylegajacych do trasy rowu Wr craz istniejgcy teren zadrzewienia §-ZLz.

4. Dopuszczenia i ograniczenia zainwestowania:
1) ustala si¢ natergnach: 1-ZL, 2-ZL, 3-ZL prowadzenie, utrzymanie, zaktadanie i eksploatacje istniejacych upraw
le§nych oraz na terenach: 1-ZLd, 2-ZLd, 3-ZLd, 4-ZLd, 5-ZLd zaktadanie nowych upraw leénych, w sposéb
okreslony w planach urzadzenia laséw sporzgdzonych wg przepiséw cdrebnych:

2) kierunkowa trasa drogi krajowej nr 94 przez teren 2-ZL - teren lasu oraz tereny rolnicze, okreélona symbolami
[KD-GP], stanowi rezerwe pod orientacyjny pas korytarza o szerokosci 50 m dla obwodnicy drogi krajowej we wsi
Warmatowice z ustalonym w ninigjszym planie utrzymaniem dotychczasowego przeznaczenia i uzytkowania tych
terenow jako terenow laséw;

3) ustala si¢ na terenach ZLz utrzymanie, zaktadanie, uprawe i pielegnacje zieleni naturalnej wg zasad ochrony
przyrody i prowadzenia gospodarki wodnej, okreslonych w przepisach odrebnych;
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4) tereny ZL sa wytaczone spod zabudowy oraz wznoszenia budowli technicznych nie zwiazanych z gospodarka
lesna. takich jak np.. masztow radiowych, wiatrakow, a takze trwatych budowli rolniczych mogacych ograniczy¢
ustalcne planem przeznaczenie terenéw ZLd 1 ZLz:

5) dopuszcza sig budowe, przebudowe, rozbudowe terenowych budowli stuzacych gospodarce le§nej. takich jak np.:
wieze antenowe lub sygnatowe, wieze obserwacyjne okreslone w planach urzadzenia laséw;

6) dopuszcza sig prowadzenie podziemnych sieci infrastruktury techniczne] oraz urzadzenia budowiane | obiekty
towarzyszgce, lokalizowane za zgoda zarzadcy terenu w sposéb nie ograniczajacy nasadzen zieleni;

7) zaleca sig na terenach: 2L, ZLd, 2Lz stosowac nasadzenia zieleni z gatunkéw pochodzenia rodzimego.

5. Warunki ochrony §rodowiska: ustala sie na terenach: ZL, ZLd, ZLz obowigzek stosowania odpowiednich
warunkéw ochrony przyrody | ochrony Srodowiska, okreslonych wg przepiséw odrebnych.
6. Zakaz dokonywania podziatow dla wydzielenia nowych dzialek ¢ innym przeznaczeniu, za wyjatkiem terenow
pod obiekty | urzadzenia infrastruktury okreslone w ust. 4 pkt 6.
7. Obstuga kemunikacyjna terendw: ZL, ZLd, ZLz od ulic: Strzeleckiej, Lednej i Centawskie] od projektowanych
drog transportu rolnego {Dr) oraz przez tereny przylegajace.
8. Linie zabudowy: przy usytucwaniu upraw i nasadzen zieleni oraz lokalizacji obiektéw infrastruktury nalezy
zachowac odlegtosci od jezdni ulic | drég oraz od terendw | urzadzen kolejowych okredlone w przepisach odrebnych.
@ Cechy planowanego zagospodarowania terenu:
a) dopuszeza sie zmiang granic terenow: ZL, 2Ld, ZLz wyznaczonych orientacyjnymi liniami rozgraniczajacymi,
udokumentowang parametrami przedsigwzie ¢ na terenach kemunikacji i ustug, ustalonych w projektach
budowlanych,

b} wskaznik powierzchni biologicznie czynnej = ¢o najmniej 90 %.

§ 45. 1. Dla terendw obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne] — ujecie wody, oznaczonych na rysunku planru
symboiami: 1 W, 2W  ustala sie nizej okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.
2. Przeznaczenie i funkgje terenu:

1) przeznaczenie pedstawowe: istniejace komunalneujgcie wody W;

2) przeznaczenie uzupelniagjgce: zielen izolacyjna {Zl) - na terenie przeznaczenia podstawowego jako funkcja
uzupetniajgca zagospodarowanie terendw W w granicy strefy ochrony bezposredniej wewnetrznej.

3. Spesob zagospedarowania terenu:
1) budynek rezerwowej studni i budowla zbiornika wraz z urzadzeniami budowlanymi oraz sieci uzbrojenia

podziemnego i kabiowe linie energetyczne NN. a takze zewnetrzne urzadzenia i obiekty towarzyszgce wg iras
1stnigjacych;

2) dopuszcza sie przebudowe icdbudowe obiektéw studni: 1W, 2-W oraz sieci uzbrejenia podziemnego
i nadziemnego na terenach zabudowanych studni;

3) dopuszcza sie budowe i prowadzenie nowych podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen
budowlanych i obiektow towarzyszgcych, lokalizowanych za zgodg zarzadcy terenu w sposéb nie naruszajacy
zieleni izolacyjne;

4. Dopuszczenia | ograniczenia zagospedarowania i uzytkowania terenow:

1) nalezy zachowaé podstawowe przeznaczenie terenéw, z mozliwoécia zmian parametrow technicznych budowli;

?) ustala sie obowigzek zachowania w nalezytym stanie technicznym: budynkéw, budowli, urzadzen, ogrodzen na
terenach ujeé oraz prowadzenie pielegnacji zieleni niskiej w granicach terenow studni;

3) ustala sie utrzymanie ogrodzenia terendw studni w granicach cznaczonych na rysunku planu; zalecana jest
jednolita dla terendw wszystkich studni forma metalowegoe ogrodzenia azurowego oraz stosowanie niskich
zywoplotéw lisciastych, nie dopuszcza sie stosowania w ogrodzeniu prefabrykatdw 2elbetowych i elementow
ostro zakeficzonych:;

4) zaleca sig stosowad nasadzenia zieleni z gatunkdw pochodzenia rodzimego.

5. Warunki echrony $rodowiska. ustala si¢ zasady uzytkowania terenu i eksploatacji studni pozwalajace
zachowad warunki i ograniczenia ckreslone aktualnymi przepisami odrebnymi obowigzujgcymi w zewnetrzne
posrednie] strefie ochrony ujecia wody, w obszarze zasebowym komunalnege ujecia wody, a takze zbiornika wod
podziemnych

6. Zakaz dokonywania podziatdéw dla wydzielenia nowych dzialek ¢ innym przeznaczeniu, za wyjatkiem terendw
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pod obiekly 1 urzadzenia infrastruktury okre$lone w ust. 3 pkt 3.

7. Qbstuga kemunikacyjna terendw od vl Blotnickiej do terenu 1 W oraz przez przylegajacy teren 1-U0 do terenu
2w

8. Nieprzekraczalna linia zabudowy: ustala sie wg rysunku planu; dla usytucwania lub przebudowy urzagzen
infrastruktury nalezy zachowac odlegteéci od jezdni ulicy okre$lone w przepisach odrebnych.

8. Cechy planowanego zagospodarowania terenu;

a) gabaryty budynku - zachowac wg stanu istniejgcego, §j. 1 kondygnacja, wysoko$é do 4 m, dach plaski pulpitowy:
zaleca sig przebudowg dachu na dwuspadowy z kalenica prostopadta do ul. Btotnickiej,

b) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej = co najmnigj 20 %.

§ 46. 1. Dla istnigjacych terendw stagji transformatorowych, obejmujacych: 1 stacje wiezowa przy ul. Wigjskiej na
dziatce zabudowanej 1-E oraz 2 siacje stupowe potozone odpowiednio przy ul. Blotnickiej i ul. Strzeleckiej. oznaczene
na rysunku planu symbelami: 2-E, 3-E ustala sie nizej okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy
I zagospodarowania.

2. Przeznaczenie | funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny i obiekty elektroenergetyki - stacje transformatorowe E;

2) zagospodarowanie terenu:
a; ustala sie utrzymanie istniejgce] stacji w budynku zabytkowym na wydzielone) dziatce na terenie 1-E,

b) ustala si¢ wyznaczenie 2 dziatek wydzielonych dla docelowej przebudowy istniejacych stacji stupowych
i usyluowanie 2 stacji kioskowych typu kontenerowego na terenach 2-Ei 3-E,

c) tereny stacji transformatorowych od strony ulic i terenéw roinych nieogrodzone, od strony sasiadujacych
terendw zabudowanych wydzielene ogrodzeniami dziatek sasiednich,

d) urzadzenia budowlane: przytacza sieciowe SN i NN, obecnie napowietrzne, docelowo kablowe, doziemne:

3) rodzaj zabudowy:

a) istniejgca stacja transformatorowa, na wydzielongj dziatce na terenie 1-E, wiezowa,

b) planowane 2 parterowe stacje transformatorowe, usytuowane na nowych, wydzielonych dziatkach na
terenach: 2-E, 3-E.

3. Dopuszczenia i cgraniczenia zagospodarowania i uzytkowania terengw:

1) ustala sie zachowanie formy architektoniczne] stacji na terenie 1-E;

2) dopuszcza sig przebudowe lub likwidacje stacjl stupowych, budowe stagji kontenerowych, wymiane urzadzen
elektrycznych stacji oraz pedziemnych sieci elektrycznych:

3) ustala si¢ zasady dekonywania podziatow dla wydzielenia nowych dzialek 2-E i 3-E wg parametrow okre$lonych
w projektach budowlanych stacji kontenercwych, lecz ¢ szerokoéci frontu co najmniej 8 m, przylegajacym do ulic:
Strzeleckiej lub Btotnickiej.

4. Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie w zakresie ochrony budynku zabytkowego
stagji istniejgce) na terenie 1-E i obowiazku utrzymania warunkow cchrony krajobrazu wsi w strefie X" na terenie 1-E
wq ustalen ogdlnych, o ktdrych mowa w § 121 13 uchwaty.

5 Cbstuga komunikacyjna terenu: dojscie i dojazd do stacji 1-E - istniejacym zjazdem z ul. Wiejskie], do terenu
stacji 2-E - planewanym zjazdem z ul. Blotnickiej, do terenu stacji 3-E — planawanym zjazdem z ul. Strzeleckiej — drogg
15-Dr

6. Cechy planowanej zabudowy na terenach 2-Ei 3-E ustala sie nastepujgco:

a) liczba kondygnagji nadziemnych: 1 kondygnagja,
h) wskaznik zabudowy terenu’ nie ustala sie,

c) wskainik powierzchni biologicznie czynnef — co najmniej 10 %; zalecane wokdt granic dziatki zywoptoty
o wysokoscido 1.5 m,

d) parametry i cechy zabudowy nalezy utrzymac wg standardow technologicznych producenta urzadzenia: zaieca sie
budowe stacji jako obiektu kontenerowego.

7. Nieprzekraczalne linie zabudowy:
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a} wg oznaczen na rysunku planu,

b) frontowy obrys zabytkowego budynku istniejacej stacji trafo na terenie 1-E zachowaé wg usytuowama
istniejacego.

¢) dla usytuowania, budowy lub przebudowy obiektow infrastruktury na terenach 2-E | 3-E nalezy zachowac
odlegtoéci od jezdni ulic: Strzeleckig) | Blotnickie) okreslone w przepisach odrebnych

§ 47. 1 Dla istniejgcych terendw obstugi komunikacii — obejmujacych 2 przystanki autobusowe. oznaczenych na
rysunku ptanu symbolami: 1-KS, 2-KS, ustala sie nize] okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy
| zagospodarowania.

2. Przeznaczenie | funkcje terenu.

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi komunikacji - przystanki autobusowe KS;

2) zagospodarcwanie terenu: ustala sig¢ utrzymanie istniejgcych 2 przystankéw komunikacji autobuscwej. po cbu
stronach ul. Strzeleckie], na wydzielonych dziatkach na terenach: 1-KS§, 2-KS:

a) od strony sasiadujacych terendéw zabudowanych wydzielone cgrodzeniami dziatek sasiednich lub

zywoptotem formowanym,

b) obiekty towarzyszace | urzadzenia budowlane: oswietlenie i kablowe przytacza sieciowe NN;

3) rodzaj zabudowy: istniejgce wiaty przystankdw na wydzielonych dziatkach.
3. Dopuszczenia i ograniczenia zagespodarowania i uzytkowania terendw:

1) ustala sie zachowanie lub zmianeg formy architektonicznej wiat przystankdw;
2) dopuszcza sie przebudowe lub wymiang wiat i urzadzen przystankow oraz podziemnych przytaczy elekirycznych;

3) ustala sie zakaz dokonywania podzialu terenu przystankow.

4 Obstuga komunikacyjna terenu - istniejgcymi zjazdami z ul. Strzeleckiej.
5. Cechy plancwanej zabudowy:

a) liczba kandygnacji nadziemnych: 1 kondygnacja,
b) wskaznik zabudowy terenu: nie ustala sie,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig,; zaleca sie przy tylnych granicach dzialek przystankow
nasadzenia zywoptotdw o wysokosci do 1,5 m,

d) parametry i cechy zabudowy nalezy utrzymad wg wspotczesnych standardéw wyposazenia ulic w obiekty cbstugi
komunikacji publicznej; ustala sig utrzymac formg obu wiat przystankow jako obiektéw o jednakowych cechach

architektonicznych i funkcjenalnych.
6. Nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) wg oznaczen i usytuowania terenéw na rysunku planu,

b) dla usytuowania, budowy lub przebudowy wiat przystankdw zachowad codleglodci od jezdni okreslone
w przepisach odrebnych i uzgednione z zarzadca drogi.

Rozdzial 3

Przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i paramefry terenow komunikacji drogowej

§ 48. 1 Dla lerenéw komunikac]i drogowej, obejmujacych odcinki drogi publicznej, cznaczone na rysunku planu
symbolami: 1-KDG(Z}), 2-KDG(Z), 3-KDG(Z), ustala si¢ nizej ckreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

2. Przeznaczenie | funkgje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej - droga klasy gtownej KDG(Z), jako:

a) obecna trasa drogi krajowe} ne 94 w ciggu ul. Strzeleckiej- droga i ulica klasy giéwne| G,

b) docelowo, po realizacji obwodnicy wsi Warmatowice - droga | ulica klasy zbiorczej (Z);

2) przeznaczenie uzupelniajgce: planowane skrzyzowanie jednopoziomowe na terenie 1-KDG(2Z) dla wtaczenia do

obwodnicy drogi krajowe] nr 94.
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3. Sposdb zagospodarowania terenu:

1) trasg istniejace) drogi krajowej na terenach 1-KDG(Z} i 2-KDG(2} oraz ulicy na odcinku 3-KDG(Z) nalezy utrzymac
wy istniejacego przebiegu ustalonego na rysunku planu wraz z planowanym skrzyzowaniem jednopoziomowym
na terenie 1-KDG(Z) dla wiaczenia od potudnia planowanej chwodnicy miasta Strzelce Opolskie oraz mozliwoscig
wigczenia od pétnocy zamierzonej chwodnicy wsi Warmatowice jako docelowe] trasy drogi krajowe] nr 94,

2) podstawowe parametry | wyposazenie drogi

a) szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych utrzymaé wg stanu istniejacego. planowanego lub
Zmierzonego.

- dla odcinka cznaczonego 1-KDG{Z) z planowanym skrzyzowaniem jednopozicmowym dla wiaczenia:
- - od potudnia — pasa drogowego planowane] obwodnicy miasta Strzelce Opolskie ok. 50 m,

- - 0d poinocy — z modiwodcig wtaczenia zamierzonej obwodnicy wsi Warmatowice z korytarzem drogowym
ok. 50 m,

- dla edcinka oznaczonego 2-KDG(Z) do 23 m,

- dla odcinka oznaczonego 3-KDG{Z) do 20 m,

b) podstawowe eiementy przekroju poprzecznego drogi 1-KDG(Z) | 2-KDG(Z) oraz ulicy 3-KDG(Z} utrzymad wg
stanu istniejgcego:
- 1jezdnia z 2 pasami ruchu o szerokosci ok. 10,5 m i utwardzone pobecza drogi,

chodniki obustronne - w przexroju ulicznym,

- korona drogi. skarpy i rowy odwadniajgce - w przekroju drogowym,

zatoki przystankdw autobusowych oznaczone symbolem KS,

¢) skrzyZzowanie drogi z planowang potudniowg obwodnicg miasta Strzelce Opoiskie nalezy realizowad
w cparciu o projekt budowlany uwzgledniajacy ustalenia planu | zamierzenia docelowe w zakresie
modernizacji drogi krajowej,

d) wyposazenie w infrastrukture: oswietlenie i kanalizacja cpadowa odcinka ulicznego:

3) pas drogowy o szerokosciach okreslonych w pkt 2 lit. a przeznacza sie:

- obecnie - na utrzymanie drogi krajowej nr 94 o funkcjach drogi gtéwnej tranzytowej w klasie ,G" oraz jako ulicy
cbsltugujacej cbszar wsi,

- docelowo - po rezlizac|i we wsi Warmgtowice obwodnicy drogi krajowej nr 94, na potrzeby zwigzane
z modernizacg i utrzymaniem drogi zbiorczej w klasie ,Z" o funkcji obstugi ruchu lokalnego w obszarze wsi:

4) uslala si¢ utrzymanie istniejgcych skrzyzowan ulic: Lesnej, Centawskie}, Wiejskie] i Polnej oraz utrzymanie
istniejacych zjazddw bezposrednich cbstugujacych zabudowe istnigjaca;

5) dopuszcza sig realizacjg nowych zjazdow od ulicy Strzeleckie] przez wewnetrzne ulice i ciggi pieszojezdne KDW
przylegajace do pasa drogowego dla obsiugi komunikacyjne planowane| zabudowy na warunkach uzgodnionych
z zarzadea drogi;

6) nalezy dokonac¢ wzdtuz pasa drogowego, na terenach ZI, nasadzenia zieleni wysokiej lub Zyweploty o wysokeéci
do & m, a w przypadkach uzasadnionych badaniami akustycznymi przeprowadzonymi na terenach zabudowy
mieszkaniowej w pasie do 50 m od jezdni ulicy KDG{Z), zaleca si¢ zalozenie ekrandw diwiekochionnych
w miejscach stwierdzonego pomiarami przekroczenia poziomu hatasu okreslonego w przepisach odrebnych.

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy:

1} ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy dla plancwane| nowej zabudowy w odleglosci 10 m i 15 m od
istnigjgcych linii rozgraniczajacych ul. Strzelecky i ui. Toszecka oraz cdpeowiednio do ustaled rysunku planu,

2) depuszcza sie utrzymaé istniejace budynki wg stanu obrysow frontdw istniejacej zabudowy: dopuszcza sie
przebudowy, rozbudowy lut nadbudowy budynkéw usytuowanych blizej niz nieprzekraczalna linia zabudowy
ustalona w pkt 1 w uzgoedmeniu z zarzgdceg drogi. zgodnie z przepisami edrebnymi.

5 Warunki ochrony $rodowiska: ustala sig dia terendw 1-KDG(Z), 2-KDG(Z) i 3-KDG(2) - w przypadku
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potwierdzone) pomiarami koniecznosci zastosowania zabezpieczen akustycznych wzdiuz pasa drogowego na
terenach ZI - wykonanie nasadzenia formowanych osten z drzew | krzewow. budowe watdw ziemnych lub ekranow.
pozwalajgcych na granicy przylegtych i sasiednich terendw mieszkaniowych, potozonych na potudnie od obecnej trasy
drogi krajowe] nr 94, na utrzymanie halasu komunikacyjnego ponizej poziomu dopuszczalnego okieslonego
w przepisach odrgbnych

§ 49. 1. Dla terendw komunikac)i drogowe|, obejmujgcych istniejace odcinki drogi publicznej, cznaczone na
rysunku planu symbolami: 1-KDZ, 2-KDZ. ustala sie nize] okreslone przeznaczenie oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu

1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej - droga kiasy zbhiorczej KDZ, jako ulica 1 droga klasy
zbiorcze] Z w ciagu istniejace] drogi gminne| w przebiegu ul. Centawskiej:

a) planowana jako ulica 1-KDZ do skrzyzowania z linia kolejowag nr 132 na terenach zamknigtych KK i nowym
|ednopoziomowym przejazdem strzezonym,

b) planowana jako droga 2-KDZ do wsi Centawa;
2) przeznaczenie uzupetniajace: docelowo na odcinku 2-KDZ most drogowy z podjazdami nad zamierzong

obwodnica drogi krajowe] nr 84, na terenach rezerwy korytarza komunikacyinege 3-R[KD-GP] i 4-R[KD-GP], jako
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, realizewanym w trybie okreslonym odrebnie.

3. Sposdb zagospodarcwania terenu:
1) podstawowe parametry drogi:
a) szeroko$s pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych planowanej ulicy 1-KDZ - najmniejsza 12 m, drogi 2-
KDZ - zalecana 15 m,
b) podstawowe elementy przekroju poprzecznego drogi (docelowo):

- 1jezdnia z 2 pasami ruchu ¢ szerokosci 2 - 3 m, utwardzone pobccza 0 szerokodci co najmniej 1m,
- Sciezka rowerowa jednostronna,
- korcna drogi, skarpy i rowy odwadniajgce — w przekroju drogowym,

- obustronne chodniki — w przekroju ulicznym,
c) wypcosazenie w infrastrukiure: oSwietlenie podjazdow i mostu oraz kanalizacja opadowa;

2) pas drogowy o szerokeéciach ckreslonych w pkt 1 lit. a przeznacza sig na docelowe potrzeby zwigzane z budowsg,
modernizacja | utrzymaniem drogi;

3) wigczenie ulicy 1-KDZ do ulicy Strzeleckiej na edcinku 3-KDG(Z), jake drogi krajowej nr 94 w obecnym jej
przebiegu, nalezy utrzymac jake skrzyzowanie jednopoziomowe,

4} dopuszcza sie utrzymanie | realizacje nowych zjazdéw dia obstugi komunikacyjnej terendw | dziatek bezposrednio
przylegtych do istniejace] trasy ul. Centawskiej planowanej w przekroju uficy, na warunkach uzgodnionych
z zarzadca drogi

4. Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala sig¢ dla planowanej zabudowy w odlegtosci 8 m od lini
rozgraniczajacej planowanej ulicy 1-KDZ,

§ 50. 1. Dla terenéw kemunikacji dregowei, obejmujacych drogi publiczne, cznaczone na rysunku planu
symbolami: 1-KDL, 2-KDL, 3-KDL, 4-KDL, 5-KDL, 6-KDL, 7-KDL, 8-KDL, 9-KDL, ustala sie nizej okreslone
przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkgie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe tereny komunikacji drogowej — drogi klasy fekalnef KDL, jako ulice | drogi klasy
lokalnej L w ciggach istniejacych ulic i drég gminnych:

a) ul Wiejska - oznaczona symbolem 1-KDL jako ulica w istniejgcym pasie ¢ zmiennej szerokosci 10 -12 m,

b) ul. Olszowska - oznaczena symbelami: 2-KDL, 3-KDL jakc ulica w planowanym pasie o szercko$ci do 12 m
oraz: 4-KDL, 5-KDL jako droga w istniejgcym pasie ¢ szerokeScido 10 m,

c) ul. Btotnicka - oznaczona symboiami: 6-KDL jako ulica w planowanym pasie o szerckos$ci do 12 m 1 7-KDL
jako droga w istniejacym pasie o szerokoscido 10 m.
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d) planowane drogi: 8-KDL jako ulica w planowanym pasie o szerckoéci do 12 m i 9-KDL jako droga
w 1stnigjacym pasie o szerokosci do 6 - 10 m;

2) funkeja ulict 1-KDL, 2-KDL, 3-KDL, 6-KDL, 8-KDL i drég: 4-KDL, 5-KDL, 7-KDL, 9-KDL - [okaine ciagi
komunikacyjne obstugujace tereny istniejacej i planowanej zabudowy mieszkaniowe|, ustugowe] oraz tereny
rolnicze.

3. Sposéb zagospodarowania terenu: trasy ulic wymienionych w ust. 2 pkt 1, utrzymuje sie bez zmian
w istniejgeych lub ustala sie w planowanych pasach ulic:

1) podstawowe parametry drogi:
a) szerokos ¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ulic lub drog okredlonych w ust. 2 pkt 1 nalezy
zachowad wg wyze| okreslonych wymiardw craz wg cznaczen na rysunku planu,
b) podstawowe elementy przekroju poprzecznego ulicy (docelowo):

- 1jezdnia z 2 pasami ruchu o szerokosci 2-3 m,
- chodniki obustronne,

- ScieZka rowerowa jednostronna,

c) podstawowe elementy przekroju poprzecznegoe drogi (docelowo):

- 1jezdnia o szerokoéci 5,5-6 m,
- w koronie drogi pebocza o szeroko$ci co najmniej 0,5 m,

- rowy odwadniajgce;

2) wyposazenie ulic w infrastrukture: oswietlenie craz kanalizacja opadowa;

3) pas drogowy o szeroko$ciach okre$lonych w ust. 2 pkt 1 przeznacza sie docelowo na potrzeby zwiazane
Z budowg, modernizacjg i utrzymaniem drogi;

4) zaleca sig dokonac nasadzenia zieleni wysokiej lub zywoptoty w pasach drogowych drég;

5} ustala sig realizacje nowych zjazdéw dla obstugi komunikacyjnej terenéw i dziatek bezpoérednio przylegtych do
planowanych tras ulic | drog oraz utrzymanie wjazdow istniejgcych na warunkach uzgodnionych z zarzadca drogi.

4. Linie zabudowy:
1) ustala sig obowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy dla plancwanej zabudowy w cdlegtosci 8 m od lini
rozgraniczajgce] planowane drogi KDL lub 14 m od osi pasa drogowego tych ulic {dot. ul. Blotnickiej 6-KDL) lub
wg oznaczer okresionych na rysunku planu;

2) ustala sig cbowigzujgce lub nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanej zabudowy w odlegltoéci 6 m od linii
rozgraniczajacej istniejace ulice KDL, 5 m - od ul. Wiejskiej 1-KDL lub wg oznaczeri okra$lonych na rysunku

planu;

3) dopuszcza sie utizymac istniejace budynki wg stanu obryséw frontdw istniejacej zabudowy; dopuszcza sig
przebudewy, rozbudowy lub nadbudowy budynkow usytuowanych blizej niz nieprzekraczalna linia zabudowy
ustalona w pkt 11 2 w uzgodnieniu z zarzadca drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 51.1 Dla terenow komunikacii drogowej, obejmujacych istniejgce drogi publiczne, cznaczone na rysunku
planu migjscowego symbolami: 1-KDD, 2-KDD, ustala sig nizej okre§lone przeznaczenie oraz warunki zabudowy
I zagespodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe' tereny komunikacji drogowej — drogi klasy dojazdowej KDD, jako ulice klasy
dojazdowej D w ciggach istnigjacych drég gminnych:
a) ul. Polna - oznaczona symbelem 1-KDD jako uvlica w istniejgcym przebiegu i pasie o szerokosci do 9 m,

b} ulica oznaczona symbolem 2-KDD jako ulica w istniejacym przebiegu i planowanym pasie ¢ szeroko$ci do
8m:

2) funkcja ulic: 1-KDD, 2-KDD - ¢rogi gminne jako lekalne ciagi komunikacyjne obstugujace tereny istnigjace]
I planowane) zabudowy MNU. MU, MN oraz bezpodredniego ich ofoczenia.

0OVANWILYRQIF MOHMO NFOMQ-BIEE L Podpriany Steonadd 37



3. Spostb zagospodarowania terenu:

1) trasy ulic wymienionych wust. 2 pkt 1 utrzymuje sie bez zmian w istniejgcych pasach ulic,

2) podstawowe paramelry ulicy
a) szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych ulic okre$lonych w ust. 2 pkt 1 nalezy zachowac wg
wyze] okreslonych wymiardw i wg oznaczen na rysunku pianu,
b} podstawowe elementy przekroju poprzecznego ulicy (docelowa):;

- 1 jezdnia z 2 pasami ruchu o szerokosci 5 -6 m,

- chodniki cbustronne;

3} wyposazenie ulic w infrastrukture: oSwietlenie oraz kanalizacja opadowa;

4) pas drogowy ulicy ¢ szerokosciach okredlonych w ust. 2 pkt 1 przeznacza sig na potrzeby zwigzane z budowsg,
modernizacjg i utrzymaniem ulicy;

5) ustala sie realizacjge nowych zjazdow dla obstugi kemunikacyjnej terendw i dziatek bezposrednio przylegtych do
ptanowanych tras ulic oraz utrzymanie wjazdow istnigjacych na warunkach uzgodnionych z zarzadceg drogi

4. Linie zabudowy:

1) ustala sig obowigzujace lub nieprzekraczaine linie zabudowy dla planowane] zabudowy w cdlegtosci 8 m od linii
rozgraniczajacej ul. Polng 1-KDD lub 10,5 m od osi pasa drogowego tej ulicy;

2) ustala sie nieprzekraczaine linie zabudowy dla planowanej zabudowy przy ulicy 2-KDD w odlegtodciach co
najmniej 10 m dla zabudowy 23-MN i & m dla zabudowy 22-MN lub wg oznaczen na rysunku planu;

3} dopuszcza sig utrzymacd istniejgce budynki wg stanu obrysow frantéw zabudowy, dopuszcza sie przebudowy,
rozbudowy {ub nadbudowy budynkow usytuowanych biizej niz nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona w pkt 1 i
2 w uzgodnigniu z zarzadca drogi, zgednie z przepisami odrebnymi.

§ 52. 1. Dla terenéw kemunikacji drogowe|, chejmujacych istniejacya | planowane ulice wewnetrzne, cznaczone
na rysunku planu symbolami: 1-KDW, 2-KDW, 3-KDW oraz istniejgce i planowane ulice wewnetrzne pieszojezdne
oznaczone na rysunku planu symbolami: 4-KDW, 5-KDW, ustala si¢ nizej okre§lone przeznaczenie oraz warunki
zabudowy | zagospodarowania.

2. Przeznaczenie i funkeje terenu:

t) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej — drogi wewnetrzne KDW, jako ulice wewnetrzne
oraz ulice wewnetrzne pieszo jezdne klasy dojazdowej D:

a) ulica oznaczona symbolem 1-KDW jake ulica w istniejacym przebiegu do zespotu folwarcznego 1-RU.

b} plancwane ulice oznaczone symbolami: 2-KDW do 5-KDW dla obstugt dojazdow do planowanych dziatek
budowlanych;

2y funkcja ulic wewnetrznych: istniejaca 1-KDW 1 planowane ulice: 2-KDW, 3-KDW - nie stanowigce whasncsci
gminnej. jako wewnetrzne ulice komunikacyjne obstugujace osrodek obsltugi predukcji w gospodarstwie
hodowlanym RU, tereny planowane} zabudowy mieszkaniowej MN oraz teren istniejacej zabudowy
mieszkaniowe] wieloredzinng) MW,

3) funkcja ulic wewnetrznych pieszojezdnych: 4-KDW, 5-KDW - nie stanowigce whasnosci gminnej, jako
wewnetrzne ciagi dojazdowe, istniejace lub pianowane dojscia i dojazdy. obstugujace bezposrednimi zjazdami
tereny istniejacej i planowane] zabudowy na terenach: MNU, U, MN i MU.

3. Sposdb zagospodarowania terenu:
1) trasy ulic wymienionych w ust. 2 pkt 1.

a) utrzymuje sie istniejgcy pas ulicy 1-KDW wg cznaczenia na rysunku planu,
b} ustala sie pas ¢ szerokoSci 10 m dla ulicy 2-KDW,
c) ustaia sie pas ¢ szerokosci 12 m dla ulicy 3-KDW.

d} ustala sie orientacyjne pasy ulic pieszoqezdnych ¢ szeroko$ci 8 m dla ulic: 4-KDW, 5-KDW. w przypadkach
uzasadnionych w projekcie zagospodarowania terenu dopuszeza sig zmnigjszenie szerckosci pasa drogi
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dojazdowe] do 6 m:

2) podstawowe parametry ulicy.

a} szerokos< pasow drogowych w liniach rozaraniczajacych ulic ckresionych w ust. 3 pkt 1 nalezy zachowad wg
wyzej ckreslonych wymiaréw i oznaczen na rysunku planu.

b) podstawcwe elementy przexroju poprzecznego wewnetrznej ulicy dojazdowsj-
- 1jezdnia z 2 pasame ruchu o szerokoéci 5 - 6 m. zawrotnica na koncu dojazdu wg oznaczenia na rysunku

planu,

- chodniki obustronne lub bezpieczniki,

c} podstawowe elementy przekroju poprzecznego wewnetrzngj ulicy pieszojezdne;:

- 1Jezdnia z 1 pasem ruchu o szerokosci 3,5 — 4,5 m, przy wlotach mijanki & m; zawrotnica na kofcu
dojazdu wg 0znaczenia na rysunku planu,

- zigled w formie pasa zywoptotu ¢ szerckoSci 1 m i wysokoéci do 3 m od strony ul. Strzeleckiej;

3) wyposazenie w infrastrukiure stosownie do potrzeb: o$wietlenie oraz kanalizacia opadowa:

4) pas drogowy ulic o szerokoéciach okreslonych w ust. 3 pkt 1 przeznacza sie na potrzeby zwiazane z budowa,
modernizacjg i utrzymaniem ulicy;

5) ustala sie realizacjg nowych zjazdéw dla obstugi komunikacyjnej terendw | dzialek bezposrednio przyleglych do
planowangj trasy ulic oraz utrzymanie wjazdow istniejacych w uzgodnieniu i na warunkach okreslenych przez
zarzade lub whasciciefa drogi.

4. Linie zabudowy:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowane] zabudowy w odlegtoéci ce najmniej 5 m od linii
rozgraniczajgcej istniejacq ulice wewnetrzna 1-KDW lub w linii zabudowy istniejgacych budynkéw na terenach: 3-
MW, 9-MN, wg oznaczen na rysunku planu;

2) ustala sig obowigzujgce tinie zabudowy dla planowane| zabudowy przy ulicach: 2-KDW, 3-KDW w odleglosci 5 m
od linii rozgraniczajacej planowane ulice wewnetrzne, wg oznaczenr na rysunku planu;

3) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy dla planowanej zabudowy przy ulicach pieszojezdnych. 4-KDW, 5-
KDW w odlegto$ci co najmnigj 15 m od linii rozgraniczajacej ul. Strzelecka lub wg oznaczen na rysunku planu dla
terendéw: 1-U, 1-MN, 1-MNU, 1-MU, 3-MNLU.

§ 83. 1. Dla terendw komunikacji drogows,, obejmujacych istnigjgce uiice pieszo{ezdne, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1-KDY, 2-KDY, 3-KDY, 4-KDY, 5-KDY, ustala sie nizej okreslone przeznaczenie oraz warunki
zabudowy | zagospedarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podsiawowe tereny Komunikacji drogowej — drogi dojazdowe KDY, jako ulice pieszo4ezdne Y.

a) ul. Le$na - oznaczona symbolem 1-KDY jako ulica pieszojezdna w istnigjacym przebiegu,
b) ul. Stawowa - oznaczona symbolami: 2-KDY, 3-KDY jako ulica pieszojezdna w istniejacym przebiegu,
c) ul. Wiejska - oznaczona symbolem 4-KDY jako ulica pieszojezdna w istniejgcym przebiegu,

d} ulica oznaczona symbolem 5-KDY jako ulica pieszo{ezdna w istnigjgcym przebiegu;
2} funkcja ulic: jako istniefgee ulice, stanowiace wlasno$dé gminna, obstugujace tereny istniejace] i planowaneg;
zabudowy U, MN, MU, MW craz bezpcsredniego ich otoczenia.
3. Sposob zagespodarowania terenu:
1) trasy istniejagcych ulic wymienionych w ust. 2 pkt 1 utrzymuje sie bez zmian w istnigjgeych pasach ulic.
2) podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych ulic okreslonych w ust. 2 pkt 1 nalezy zachowad wg
oznaczen rysunku planu,

b} pedstawowe elementy przekroju poprzecznegoe ulicy (docelowo}:
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- szerokoscé ulicy pieszo —jezdng) w liniach rozgraniczajacych 3 - 5 m lub wg oznaczen na rysunku planu.
- 1jezdnia z 1 lub 2 pasami ruchu ¢ szerckosci odpowiednio 2.5 -45m,

- zalecane obustronne bezpieczniki,

3) wypcsazenie ulic winfrastrukture: céwietlenie oraz kanaiizacja opadowa;

4y pas drogowy ulicy o szerckesciach okreslonych w ust. 3 pkt 2 przeznacza sie na potrzeby zwigzane z budowa.
modernizacja | utrzymaniem ulicy;

5} ustala sig utrzymanie wjazdow istniejgcych oraz realizacje nowych zjazdow dla obstugi komunikacyjnej terenow
i dziatek bezposrednio przylegtych do planowanej trasy ulic na warunkach okreélonych przez zarzadce drogt.

4. Linie zabudowy:

1) ustala sig¢ nieprzekraczalng linig zabudowy dla nowych lub rozbudowywanych budynkdw w odlegtosci co najmnigj
5 m, liczac od granicy dzialki przylegajgce] do ulicy KDY lub wg oznaczen na rysunku planu;

2) dopuszcza sie utrzymad istniejace budynki wg stanu obrysow frontéw istniejacej zabudowy; dopuszcza sie
przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy budynkow usytuowanych blizej niz nieprzekraczalna linia zabudowy
ustalona w pkt 1 w uzgodnieniu z zarzadca drogi, w oparciu o przepisy odrebne.

§ 54. 1. Dla lerendw rolniczych, chejmujacych istniejace i planowane drogi transpertu rolnego, oznaczone na
rysunku planu symboelami: 1-Dr, 2-Dr, 3-Dr, 4-Dr, 5-Dr, 6-Dr, 7-Dr, 8-Dr, 9-Dr, 10-Dr, 11-Dr, 12-Dr, 13-Dr, 14-Dr, 15-Dr,
ustala sie nizej okre$lone przeznaczenie oraz warunki zabudowy i zagespodarowania.

2. Przeznaczenie i funkcje terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rclnicze - drogi transportu relnege Dr, w istniejacych i planowanych
przebiegach;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: drogl dojazdowe, godpodarcze, dojazdy do pal i gospodarstw nie wydzielone
z terendw rolniczych (Dr);

3} funkcja drég: dregi transpoertu rolnege w uktadzie obstugujacym tereny oznaczone symbelami: R, MNU, RU. ZI U,
MU — jako istniejqce lub planowane wydzielone drogi na gruntach rolnych, stanowigce wtasno§¢ gminng lub
drogi dojazdowe nie wydzielone z nieruchomos$ci roiniczych, stanowigce wlasnos¢ prywatng lub spdldzielcza,

3. Sposob zagospodarowania terenu:

1) drogi transportu rolnego Dr, jako przeznaczenig podstawowe lub uzupetniajace {Dr) dla istniejgcych
i planowanych drég transportu rolnege, drég gospodarczych oraz dojazdow do pdl i gospodarstw;

2} szeroko$ ¢ dragi transportu rolnegoe w liniach rozgraniczajacych’ zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu -
zmienna w zaleznosci od mozliwosci terenowych | istniejacych wydzielen geodezyjnych;

3) trasy dréq istniejgcych i planowanych wg ustaled na rysunku planu

4 Linie zabudowy ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla nowych lub rozbudowywanych budynkodw lup
budowli relniczych w odlegtoscr co najmnie) 6 m, liczac od granicy dziatki przylegajacej do drogi Dr lub wg oznaczen na
rysunku planu.

DZIAL V. PRZEPISY KO NCOWE

Rozdziat 1

Ustalenia koncowe

§ 55. W granicach lerendw objetych planem tracg moc obowigzujacs:

1. .Miejscowy plan zagospcdarowania przestrzennege dla terenu potudniowe] obwodnicy miasta Strzeice
Opolskie w ciggu drogi krajowe] nr 94" uchwalony Uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady Migjskigj w Strzelcach Opolskich
z dma 30 sierpnia 2006¢. w obszarze oznaczonym na rysunku planu.

2. .Zmiana migjscowego planu zagospodarowania przestrzenneago gminy Strzelce Opolskie dla terendw
zabudowy mieszkaniowej (byte szkoly) we wsiach. Csiek, Warmatowice, Grodzisko. Kalindw, Kalinowice” uchwalcna
Uchwata Nr V/23/03 Rady Migjskie] w Strzelcach Opolskich z dnia 22 stycznia 2003r. w obszarze oznaczonym na
rysunku pianu.
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§ §6. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzawi Strzelec Opclskich.
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XLIN/371/10
Rady Miejskiej w Strzeicach
Opolskich

z dnia 27 stycznia 2010 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie arl. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2C03r. 0 planowaniu i zagespodarowaniu przestrzennym (Dz.
U,z 2003r. Nr 80, poz. 747,z 2004r. Nr 6, poz. 411 Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 20061, Nr 45 poz. 3181 Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, pcz. 880 craz z 2008r. Nr 19S, poz. 1227, Nr 201. pcz.
1237 1 Nr 220, poz. 1413), Rada Miejska w Strzeflcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Warmatowice
zostat wyltozony do publicznego wglgdu, wraz z prognoza oddziatywania na $redowiske, w dniach od 18 marca 2009r.
do 17 kwietnia 2008r.; uwagi i wnioski moma byte sktadac w terminie do 4 maja 2009r.; dyskusja publiczna zostata
przeprowadzona w dniu 3 kwietnia 2009r.

§ 2. W wyniku wylozenia projektu ptanu do publicznege wgladu, jak réwniez dyskusji publicznej nad przyjetymi
w projekcie planu rezwigzaniami, w wyznaczenym terminia do 4 maja 2009r. wptynety na pisé mie cztery uwagi ztoZzone:

a) w dniu 26 marca 2009r. przez Panig Luzie Haiduk i Pana Petera Haiduk — (adres w aktach sprawy) — w sprawie
braku ich zgody na prowadzenie pianowane]j ulicy wewnetrznej, ocznaczenegj na rysunku planu symiolem 2-KDW,
przez dziatke gruntowa nr 337/2, stanowiqcg ich wtasnosé,

b} wdniu 2 kwietnia 2009r. przez Pana Damiana Macioszek i Panig Luize Macioszek — (adres w aktach sprawy) —
w sprawie braku ich zgody na prowadzenie planowanej ulicy wewnetrzne], eznaczonej na rysunku pianu
symbolem 2-KDW, przez dziatke gruntowa nr 336/5, stanowiaca ich wlasnosé,

c) w dniu 10 kwietnia 2009r. przez Pana Jerzege Wolnik — (adres w aktach sprawy) —w sprawie braku jege zgedy na
dojazd de planowanych budynkow mieszkainych na dziatce nr 139/1, stancwiacej jego wtasnosé, od ulicy pieszo-
jezdnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5-KDY, usytuowanej na potudnie od dziatki, wnoszac ¢ dojazd
od strony pdtnocne] do ww dziatki obok istnigjgcege budyrnku mieszkalnego,

d) wdniu 4 maja 2009r. przez Panstwa Agnieszke 1 Dariusza Janic —~ (adres w aktach sprawy} — w sprawie zmiany
ustalen projektu planu w zakresie przeznaczenia dziatek nr 128 i1 409/2, stanowiacych ich wlasnodé, proponujgc
nowe przeznaczenie terenu na ustugi naprawy samochoddw osobowych - blacharstwo oraz budynek mieszkalny

dia wtascicieli.

§ 3. Uwzglednia sie w projekcie miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
we wsi Warmatowice uwagi wymienione w § 2
a) litera a ~ przez dokonanie zmiany ukiadu planowaneg ulicy wewnegtrznegj oznaczonegj jako 2-KDW, rezygnujac z jej
potaczenia z ulicg Polng oznaczona jako 1-KDD oraz konczac planowana ulice zawrotnicg na terenie ¢ze Sci
dziatek nr 3381 339,

t} litera b — przez dokonanie zmiany ukiadu glanowane] ulicy wewnetrzne] oznaczonej jako 2-KDW, rezygnujac z jej
pctaczenia z ulicg Pelng cznaczong jake 1-KDD craz konczge plancwang ulice zawrotnica na terenie czesci
dzialek nr 338 i 339,

c} litera ¢ — przez zaplanowanie na dziatce nr 139/1 dojazdu wewnetrznego oznaczonego jako {KDW) od strony
poinocneg),

d) litera d — poprzez zmiane przeznaczenia {erenu oznaczonegce na rysunku planu symbolami: 8-MNU - teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne] z ustugami i 4-KDW - teren ulicy dojazdowe]j - na 5-U - teren zabudowy
ustugowej dla lokalizacji warsztatu samochodowego i czesé terenu 17-MN - teren zabudowy mieszkaniowej
Jednarodzinnej dla lokalizacji budynku mieszkalnego wtascicieli,

Przewodniczaca Rady Miejskiej
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XLINIK371/10
Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich

z dnta 27 stycznia 2010 r

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJl Z ZAKRESU INFASTRUKTURY
TECHNICZNE., KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE
Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. ¢ plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
L.z 2003r. Nr 80. poz. 717. z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1482, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087.
z 2006r. Nr 45, poz. 3181 Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880 craz z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413). w zwiazku z art. 7 ust. 1 pkt 2§ 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. ¢ samorzadzie gminnym
{jednolity tekst Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, zmiany: z 2002r. Nr 23. poz. 220, Nr 82, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
183, poz. 12711 Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 10551 Nr 116,
poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2008r. Nr 17, poz. 1280 Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 iNr 173 poz. 1218, 2 2008r. Nr 180, poz 11111 Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz.
4201 Nr 157 poz. 1241} oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych {(Dz. U.
z 2008r. Nr 157, poz. 1240), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuja:

§ 1. Lista inwestycji c znaczeniu lokalnym, zapisanych w planie jako zadania wlasne gminy.
1. W zakresie ukiadu komunikacyjnego:

a) budowa ulicy klasy lokalnej na odcinku o diugosci ckolo 150mb oznaczone) symbolem 8-KDL,

b) budowa ulicy klasy lokalne| na odcinku o dtugoéci okote 100mb oznaczonej symbolem 7-KDL.

2. W zakresie infrastruktury wodno-kanalizacyjnej: budowa sieci i obiektow uzbrojenia wodno-kanalizacyjnego
o dtugosci okoto 750mb wzdtuz ulic oznaczonych symbolami: 7-KDL, 8-KDL, 2-KDW i 3-KDW.
3. W zakresie pozostatych inwestyg)i o charakierze publicznym:

a) budowa boiska sportowego ¢ powierzchni okoto 1 ha na terenie oznaczonym symbolem 1-US,
D} urzadzenie terenéw zieleni publiczne} o powierzchni okoto 800 m? na terenie oznaczonym symbolem 4-ZP.

§ 2. Prognozowane wydatki na poszczegdélne zadania.

Lp. Wyszezegdlnienie Szacowany koszt

. |Koszty rozbudowy ukiadu komunikacyjnego:

-ulica 7-KDL 60.000 zt

-ulica §-KDL 90.000 zt
:2. | Budowa urzadzen stuzgeych do zaopatrzenia ludnosci w wode i przesylania $ciekdw:

-sieci wodociggowej 300.000 z

-sieci kanalizacji sanitarnej 525.000 zt

-sieci kanalizacji deszczowe) 675.000 zt

3. |Zagospodarowanie terenéw publicznych:

-budowa boiska z sztuczng murawg i zapleczem socjalnym 400.000 zt
-zagospodarowanie terenu zieleni publiczne;j 15.000 zt
EACZNE NAKLADY INWESTYCYJNE 2.065.000 zt

§ 3. Sposoby realizacji.
1. Rozbudowa uktadu komunikacyjnege: w ramach realizacji ulic nalezy przewidzie¢ realizacje jezdni szeroko§ct
okoto Bmb wraz z konieczng infrastrukturg techniczne-sanitarna

- termin realizacji: 2010-2020r.

2 Budowa urzadzen sltuzacych do zaopatrzenia w wode iprzesytania Sciekdw. powinna byl realizowana
réwnolegle z budowsg ukfadu komunikacynego

- termin realizacji: 2010=2020r.
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3. Budowa boiska sportowego: powinna byd realizowana w momencie pozyskania korzystnego finansowania ze
$rodkdw publicznych

- termin realizacjir 2010+-2020r.

§ 4. Zasady finansowania.

1. Do finansowania zadan zapisanych w planie z zakresu infrastruktury techniczne}, ktdre naiezg do zadan
wtasnych gminy. naiezy stosowac montaz finansowy. na ktéry beda sie skladad:

a) Srodki wtasne

b} fundusze strukturaine,
c} kredyty preferencyjne,
d) Srodki prywatne,

e) kredyty komercyjne.

2. Dopuszceza sig moZliwo$¢ zmiany ustalen zawartych w ninigjszym zataczniku, jezeli wzgledy foermalne i interes
gminy beda tego wymagaty.
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Zatacznik nr1

do Uchwaty Nr XLIII/371/10
Rady Miejskiej w Strzelcach
Opotskich

z dnia 27 stycznia 20101,

ZALA CZNIK GRAFICZNY

wies WARMATCOWICE

MIESSTOWY FLAN ZAGOSPOCARGWANIA PRZESTAIENNEGE
GMINY STRZELCE OFOLSKIE WE W31 WARMATOWICE

RYSUNER FLANG - SMALA 1 *000







