ZARZADZENIE Nr 41/2018
BURMISTRZA STRZELEC OPOLSKICH
z dnia 7 lutego 2018r.

w sprawie wprowadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci
gminnych na lata 2018- 2020

Na podstawie art.30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017r. poz. 1875 i poz. 2232) oraz z art. 25
ust. 1 w zwigzku z art. 23 ust.1 pkt 3 i ust.1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2018r. poz. 121), zarzadzam
co nastepuje:

§ 1.

Wprowadza si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Strzelce
Opolskie na lata 2018-2020, stanowiacy zatacznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania z mocg obowigzujaca
od 1 stycznia 2018r.

Burmistrz Strzelec Opolskich

Tadeusz Goc



Zakacznik
do Zarzadzenia Burmistrza Strzelec Opolskich
Nr 41/2018 z dnia 7 lutego 2018r.

PLAN
WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY STRZELCE OPOLSKIE
NA LATA 2018-2020




I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomo$ci Gminy Strzelce Opolskie na lata 2018-
2020 sporzadzono na podstawie art. 4 pkt 2, art. 23, ust. 1 pkt 3 i ust 1 d, art. 25 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami.

Na podstawie art. 23 ust. 1d ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, Burmistrz zobowigzany
jest do sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 powotanej ustawy, gminnym zasobem nieruchomos$ci gospodaruje
Burmistrz Strzelec Opolskich, co réwniez potwierdza art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Gospodarowanie tym zasobem polega w szczego6lnosci na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

- zabezpieczeniu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem budynkéw i budowli,

- zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci,

- sporzadzaniu wyceny nieruchomosci,

- naliczaniu naleznosci za nieruchomosci udostepnione z zasobu,

- wspdlpracy z innymi organami gospodarujagcymi zasobami Skarbu Panstwa oraz
z jednostkami samorzadu terytorialnego.

Plan opracowany na lata 2018-2020 zawiera:

- zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomos$ci wraz z prognoza dotyczaca
udostepniania oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

- prognoz¢ poziomu wysokosci wplywow, jak 1 wydatkow budzetowych z tytulu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci,

- informacj¢ dotyczaca programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Nakresla on jedynie gléwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania bgda zapadaty indywidualnie.

Gospodarowanie nieruchomosciami gminnymi jest procesem niezwykle waznym
w prawidlowym w funkcjonowaniu gminy.

Dlatego bardzo istotnym zadaniem jest okre$lenie sposobu korzystania z zasobu mienia
gminy, aby zapewni¢ realizacj¢ zadan wtasnych gminy:
1) przy zachowaniu i wykorzystaniu jego sktadnikow,
2) poprzez ustalenie, jaka jego czg$¢ moze by¢ zbyta, dla uzyskania okreslonych dochodéw,
3) poprzez stworzenie mozliwosci inwestycyjnych dla zapewnienia rozwoju gospodarczego

gminy.




Il. STAN ZASOBU

Zgodnie z art. 24 wust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami do gminnego zasobu nieruchomosci naleza nieruchomosci, ktore stanowia
przedmiot wiasnosci gminy 1 nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz
nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

Ponadto uwzglednia nieruchomos$ci oddane w trwaly zarzad oraz uzytkowanie, najem,
dzierzawg 1 uzyczenie.
Opracowanie dotyczy gruntéw o tacznej powierzchni 814,70 ha (wedlug stanu na dzien
31.12.2017r.).

Zestawienie powierzchni gruntdéw wchodzacych w sklad zasobu nieruchomosci
stanowigcych wiasno$¢ lub oddanych w uzytkowanie wieczyste Gminie Strzelce Opolskie,
wedhug ich przeznaczenia i stanu wladania przedstawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1

GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI

) Stan na 31.12.2017r.
Lp. Sposob zagospodarowania W ha
1. Nieruchomosci zagospodarowane przez gming, w tym: 667,10
- drogi i rowy gminne (w tym 0,01 ha bedace 367,25
W uzytkowaniu wieczystym gminy)
- ushugi komunalne (sktadowisko odpadow, 37,37
oczyszczalnia)
- nieruchomosci oswiatowe (szkota niepubliczna) 0,62
- tereny sportowe i rekreacyjne, dziatalnos¢ kulturalna 22,61
- parki, tereny zielone, lasy, rola, stawy, pozostate (w tym 188,47
0,99 ha bedace w uzytkowaniu wieczystym gminy)
- targowisko miejskie 1,30
- rezerwa budowlana 49,48
2. Zarzad trwaly na nieruchomos$ciach gminy, w tym: 45,20
- na cele o§wiatowe 1 Sportowe 28,55
- na cele pomocy spotecznej 0,38
- nacele mieszkaniowe i cmentarz 16,27
3. Uzytkowanie gruntéw gminnych, w tym: 50,74
Polski Zwiazek Dziatkowcow 49,76
4. Wieczyste uzytkowanie gruntow gminnych, w tym: 51,66
- dzialalno$¢ gospodarcza 20,06
- cele mieszkaniowe + garaze 29,66
- celerolne 1,94
RAZEM 814,70




1. WYKORZYSTANIE ZASOBU

Gminny zasob nieruchomosci stuzy do realizacji zadan witasnych Gminy 1 jest

wykorzystywany zgodnie z przepisami oraz zasadami wynikajacymi w szczegolnosci z:

1. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004r.
Nr 261, poz. 2603 ze zm.) oraz ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,
ustawg z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych,

2. uchwaly Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie uchwalenia budzetu Gminy
na lata 2018, 2019 i 2020,

3. obowigzujgcymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelce Opolskie,

4. uchwaty Nr XXXVII/321/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 24 czerwca
2009 r. w sprawie zasad zbywania, obcigzania, wydzierzawiania i wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony nieruchomosci bedacych
wiasno$cia Gminy Strzelce Opolskie nie stanowigcych mieszkaniowego zasobu gminy,
w brzmieniu ustalonym uchwatg Nr XXXIX/335/09 z dnia 23 wrze$nia 2000r.

5. Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Opolskie na lata 2016-2019 przyjetej
uchwatg Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XV1/124/2015 z dnia 16 grudnia
2015r.

6. Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Strzelce
Opolskie na lata 2017-2021, przyjetego uchwata Rady Miejskiej Nr XXXI1V/270/2017
z dnia 31 maja 2017 r.

Nieruchomos$ci z zasobu gminy oddane w trwaly zarzad na rzecz jednostek
organizacyjnych stanowia ogétem powierzchni¢ 45,20 ha, a ich sposdéb wykorzystywania jest
nastepujacy:

1. Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich posiada 16,27ha
przeznaczonych na cele mieszkaniowe, cmentarz komunalny, siedzibe jednostki,
prowadzenie Regionalnego Inkubatora Przedsigbiorczosci,

2. na dziatalno$¢ oswiatowa (szkoty, przedszkola) przeznaczonych jest 23,58ha,

3. na dziatalno$é opiekunczo-wychowawcza realizowana przez OPS i SDS wykorzystuje sig
0,38ha,

4. dziatalnosc¢ sportowg realizowang przez MOS obejmuje 3,45ha,

5. na rzecz Centrum Rekreacji Wodnej 1 Sportu ,,Strzelec” przekazana zostata w trwaty
zarzad nieruchomos$¢ o powierzchni 1,38 ha,

6. narzecz Ztobka oddana zostata nieruchomo$é¢ 0 pow. 0,14 ha.

Powierzchnia gruntow oddanych w trwaty zarzad ulegnie zmianie, bowiem nieruchomosci

wchodzace w sktad zasobu gminnego stuzace realizacji zadan wtasnych gminy w dalszym

ciggu beda udostgpniane jednostkom organizacyjnym nieposiadajacym osobowos$ci prawne;.

Gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu gminnego odbywa si¢ na podstawie
zarzadzen Burmistrza Strzelec Opolskich, ktore wskazuja na podmioty odpowiedzialne na
stan wykorzystania i zagospodarowania nieruchomosci zabudowanych i1 niezabudowanych:

- Nr 213/2006 z dnia 15 wrzesnia 2006r. w sprawie zasad zarzadzania I gospodarowania
nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad zasobu Gminy (w brzmieniu wprowadzonym
zarzadzeniami Nr 67/08 z dnia 24 kwietnia 2008r., Nr 35/10 z dnia 13 kwietnia 2010r.
1 Nr 261/2011 z dnia 16 grudnia 2011r.), zgodnie z ktérym ustalone zostaty miedzy




innymi wykazy nieruchomosci przekazanych do gospodarowania kierownikom
poszczegbdlnych referatow Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

- Nr 282/08 z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie upowaznienia Dyrektora Gminnego
Zarzadu Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich do gospodarowania gminnym
zasobem nieruchomosci (w brzmieniu wprowadzonym zarzadzeniami Nr 11/2011 z dnia
13 stycznia 2011r., Nr 24/2011 z dnia 3 lutego 2011r., Nr 13/2012 z dnia 13 stycznia
2012r. i Nr 28/2012 z dnia 7 lutego 2012r.Nr 72/2012 z dnia 4 kwietnia 2012 r.,
Nr 134/2012 z 22 czerwca 2012 r., Nr 192/2012 z 30 sierpnia 2012 r. Nr 211/2012
z 20 wrzesnia 2012 r. Nr 33/2013 z 14 lutego 2013 r. Nr 40/2013 z 27 lutego 2013 r.
Nr 73/2014 z 21 marca 2014 r. Nr 133/2014 z dnia 13 maja 2014 r. Nr 17 i Nr 21
z 3 lutego 2015 r. Nr 257/2017 z 29 grudnia 2017 r.).

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wymienionymi w Zarzadzeniach dotyczy w szczegdlnosci:
drog publicznych 1 wewnetrznych (w tym dojazdowych do pol),
lasow, parkow, terendw zielonych, rowéw gminnych,
budynkoéw administracyjnych Urzedu Miejskiego,
obiektéw i budowli OSP oraz zbiornikow i urzadzen p. poz.,
kapieliska miejskiego i terenéw sportowo-rekreacyjnych (place zabaw),
targowiska miejskiego,
pozostatych gruntow i budynkow o roéznorodnym przeznaczeniu |1 Sposobie
wykorzystania, w tym nieruchomosci stanowigcych rezerwe pod potrzeby gminy.

Nooogk~whE

Zasbb w czgsci stanowigcej drogi publiczne oraz grunty przeznaczone pod drogi

publiczne bedzie ulegat zwigkszeniu W wyniku realizacji ustalen planow zagospodarowania
przestrzennego. W szczegdlnosci dotyczy to uchwalonych planéw dla miasta Strzelce
Opolskie oraz dla wsi Szczepanek, Sucha, Btotnica Strzelecka, Roznigtow, Szymiszow Wies,
Szymiszow Osiedle, Warmatowice, Grodzisko, Rozmierka, Kadtub, Dziewkowice, Rozmierz,
Brzezina, Kalinowice, Osiek, Kalinéw, Ligota Gorna, Ptuznica Wielka. Regulacja wlasnosci
tych gruntéow jest bardzo wazna, gdyz grunty wydzielone pod drogi publiczne, w mysl
obowigzujacych przepisow musza stanowi¢ wiasnos¢ gminy. Wtedy dopiero mozliwe jest
prowadzenie inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej niezbednej do
zabudowy terenu. Za przej¢te grunty pod gminne drogi pub liczne wyplacane jest bytym
wlascicielom odszkodowanie, ktére w skali jednego roku wynosi ok. 30.000 zt.
W latach 2018-2020 kontynuowane bg¢da prace zmierzajace do realizacji ustalen miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie gminnych droég publicznych.
Koncentrujac si¢ na ustalonych kierunkach inwestowania w uzbrojenie terendw budownictwa
mieszkaniowego

W zarzadzie Przedsigbiorstwa Uslug Komunalnych i Mieszkaniowych Spotki z o.0.
w Strzelcach Op. znajdujg sig:

a) wysypisko odpadéw komunalnych,

b) park miejski oraz zielen miejska,

C) gminny zasob mieszkaniowy.

28 kwietnia 2015 r. oddany zostat do uzytkowania Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych, wybudowany na terenie wysypiska odpadow komunalnych, ktdérego
operatorem jest PUKiM Spétka z 0.0 w Strzelcach Opolskich.

Planuje si¢ utrzymac taki stan w kolejnych latach.

Zarzadca targowiska miejskiego wyloniony zostat w drodze konkursu ofert, a umowa zostata
zawarta do 31.12.2018 r. Planuje si¢ utrzymanie takiego stanu w kolejnych latach. Natomiast
szaletami miejskimi zarzadza Stowarzyszenie Na Rzecz Rozwoju Przedsigbiorczosci



Spotecznej w Strzelcach Opolskich, na podstawie umowy zawartej do konca 2018r. Taki stan
zostanie utrzymany do czasu realizacji ustalen planu zagospodarowania przestrzennego.
Nalezace jeszcze do gminy sieci oraz urzadzenia wodne i kanalizacyjne dzierzawione sa przez
Spotke z o.0. Strzeleckie Wodociagi 1 Kanalizacja na podstawie umowy obowigzujacej do
31 grudnia 2019 r. Planuje si¢ utrzymanie takiego stanu w kolejnych latach.

Organizacjom sportowym oddano w najem boiska sportowe potozone w Strzelcach
Opolskich oraz na obszarach wiejskich, na podstawie umoéw obowigzujacych
do 31 pazdziernika 2020 r.

Strzelecki Os$rodek Kultury w Strzelcach Opolskich, na podstawie umoéw najmu
korzysta z dwoch bibliotek w Kadlubie i Szymiszowie oraz ze $wietlic polozonych
w Kalinowicach, w Strzelcach Opolskich, Roznigtowie, Szymiszowie, Kadtubie, Rozmierzy,
Suchej, Dziewkowicach, Szczepanku, Rozmierce, Blotnicy Strzeleckiej, Warmatowicach
I Jedryniach.

IV. GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY

Zasob mieszkaniowy gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2017r. przedstawiony zostat
w tabeli nr 2

Tabela nr 2
GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY

Lokale
Lp. | Wyszczegolnienie | Liczba | Lokale | Lokale Lokale socjalne Liczba
budyn- | miesz | socjalne | uzytkowe | podnajem | garazy
kow -kalne (SM)
1. | budynki 100% 42 215 30 26 _ _
wlasnosci Gminy
budynki we
2. | wspolnotach 66 474 6 20 _ _
mieszkaniowych
3. | budynki w 5 16 1 7 _ 1
posiadaniu Gminy
4. | lokale chronione 1 36 - - - -
5. | budynki 5 9 - - -
oswiatowe
6. | inne lokale - 3 - - 13 45
Ogolem 119 753 37 53 13 46

W zasobie gminy pozostawato 790 lokali mieszkalnych, z czego 725 lokali 0 ogdlnej
powierzchni uzytkowej 35.170,73 m?, potozonych na gruntach gminnych oddanych GZMK
w Strzelcach Opolskich w trwaly zarzad, 9 lokali mieszkalnych o pow. ogélnej 527,7 m?
w gminnych budynkach o$wiatowych, oraz 36 lokali chronionych o pow. ogoélnej
1.145,18 m*,

Do zasobow mieszkaniowych nalezy rowniez 17 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 1.049,01m?, znajdujacych sic w 5 budynkach bedacych w posiadaniu Gminy bez
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tytutu prawnego. Planuje si¢ dokona¢ regulacji w trybie administracyjnym lub cywilno-
prawnym stanu wlasnosci tych nieruchomosci. Trzy lokale mieszkalne o pow. 102,24 m?
znajdujace si¢ W budynkach Spotdzielni Mieszkaniowej, potozonych w Strzelcach Opolskich
przy ul. Matejki, ul. Topolowej i ul. Grunwaldzkiej gmina posiada jako wtasnoSciowe prawo
do lokalu. Na cele socjalne Gmina korzystana z 13 lokali mieszkalnych o obnizonym
standardzie o pow. ogolnej 587,51 m? na postawie porozumienia zawartego ze Spétdzielnia
Mieszkaniowg w Strzelcach Opolskich.

Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza jednostka budzetowa Gminny Zarzad
Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich. Jednostka ta realizuje zadania wynikajace
ze statutu oraz gospodaruje mieniem gminy. Moze ona samodzielnie zarzadzad
nieruchomos$ciami jak i zawiera¢ umowy o zarzadzanie. Stad lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych 100% wtlasnosci gminy oddane zostaly do zarzadzania Spotce
PUKIiIM w Strzelcach Opolskich na podstawie umowy z dnia 12 stycznia 2009 r. Umowa ta
szczegblowo okresla obowigzki zarzadcy, ustala przystugujace mu wynagrodzenie oraz
wskazuje zasady rozliczania remontow.

Natomiast lokalami mieszkalnymi znajdujagcymi si¢ W budynkach nalezacych do wspdlnot
mieszkaniowych oraz czgécia gminnego zasobu mieszkaniowego zwigzang z lokalami
uzytkowymi bezposrednio zarzadza Gminny Zarzad Mienia Komunalnego.

Na dzien 31.12.2017 r. w zasobie Gminy pozostawato z garazami 91 lokali uzytkowych
0 facznej powierzchni uzytkowej 4.049,73m? w tym:

- 46 lokali o powierzchni uzytkowej 3.153,91 m? stanowigcych wlasno$¢ gminy,

- 45 garazy o powierzchni uzytkowej 895,82 m?, stanowiace wlasnosé gminy.

Ponadto 7 lokali 0 powierzchni uzytkowej 447,52m? i 1 garaz o powierzchni uzytkowej
12,11m?, znajduje si¢ w posiadaniu Gminy.

Mienie, ktorym zarzadza GZMK oddane zostato w zarzad trwaty na podstawie decyzji
administracyjnej oraz Zarzadzeniem Burmistrza Nr 282/08 z dnia 30 grudnia 2008r.

Dlatego GZMK gospodaruje nieruchomosciami o powierzchni ponad 238 ha, z czego
ok. 220ha stanowig grunty zarzadzane w imieniu gminy.

W wyniku prowadzonej od wielu lat sprzedazy lokali mieszkalnych utworzonych jest
66 wspolnot mieszkaniowych z udzialem gminy, przy czym w 31 wspolnotach gmina posiada
ponad 50% udziatu. W kolejnych latach sytuacja ta ulegnie zmianie, gdyz gmina realizuje
wnioski najemcow lokali o ich nabycie.
Zarzadcy gminnego zasobu mieszkaniowego wykazani zostali w tabeli nr 3.



Tabelanr 3

Wykaz zarzadcow gminnego zasobu mieszkaniowego polozonego

w budynkach wspélnot mieszkaniowych na 31 grudnia 2017r.

. Lokale Lokale ,
Liczba . 3 Wynagrodzenie
Lp. Nazwa zarzadcy , mieszkalne | uzytkowe 2
budynkéw gminne gminne zl/m

1. | PUKIiM Sp. Strzelce Op. 56 480 - 0,75-0,83
2. | Kania Agnieszka 1 1 - 0,70

3. | Zurowska Strzelce Op. 5 55 - 0,80-0,95
4. | Wiasciciele Opolska 15 1 1 - -

5. | Machlarz Zarzadzanie 1 16 - 0,67

6. | Spotdzielnia - 3 - -

Mieszkaniowa
7. | Kasiuba Ewa 2 8 - 0,50-0,81
Ogolem 66 564 =

Trudne do przewidzenia jest czy nie nastapi zmiana zarzadcy w kolejnych budynkach
wspolnot. Decyduja bowiem o tym wilasciciele lokali, podejmujac w tej sprawie stosowng
uchwate.

V. UZYTKOWANIE NIERUCHOMOSCI GMINNYCH

Nieruchomosci
a zagospodarowane sg nastepujaco:
ogrody dziatkowe 49,76ha,

1.
2.

1.

2.
3.
4

oddane w uzytkowanie

stanowig ogotem powierzchni¢ 50,74ha,

na cele statutowe Polskiego Zwigzku Wedkarskiego 0,87 ha (pozostale grunty
w tym staw Spalek 1 Dewizowiec oddane zostaly z dzierzawe wieloletniag na rzecz

Zwiagzku)

wykorzystywane przez Polski Zwigzek Hodowcow Gotebi Pocztowych 0,11ha.

W tej grupie zasobu najwigkszg cze$¢ stanowig grunty oddane w uzytkowanie na rzecz
Polskiego Zwigzku Dzialkowcow, a obejmuja nastepujace ogrody dziatkowe na terenie miasta
Strzelce Opolskie:
ROD ,,Pionier” przy ul. Budowalnych,
ROD ,,.XXX-Lecia” przy ul. Toszeckiej i ul. Budowlanych,
ROD ,,0aza” przy ul. Gogolinskie;j,

. ROD ,,40-Lecia”przy ul. Strzelcow Bytomskich, ul. Mickiewicza, ul. Szpitalne;j.




Planuje si¢ utrzymanie istniejacych ogrodow, gdyz ich lokalizacja jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacych planow zagospodarowania przestrzennego.

Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy, ktore oddane s3 w uzytkowanie wieczyste na
rzecz osoOb fizycznych oraz prawnych stanowig ogotem powierzchni¢ 51,66 ha (ogdlna
powierzchnia obejmuje rowniez dziatki oddane w uzytkowanie wieczyste wiascicielom lokali
mieszkalnych), a wykorzystywane sg nastepujgco:

1. na cele mieszkaniowe 29,66ha,

2. nacele rolne 1,94ha,

3. wykorzystywane na dzialalno$¢ gospodarcza (cele ustugowe, handlowe 1 produkcyjno-
sktadowe) 20,06ha.

Zasob nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste moze ulega¢ pomniejszeniu.

VI. PROGNOZA DOTYCZACA DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z GOSPODAROWANIEM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI
GMINNYCH.

1. Dochody budzetowe z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na 2018r.

wyszczegolnione w tabeli Nr 4, prognozowane sa w Gminie Strzelce Opolskie
w wysokosci 12.790.700zt.

Tabela Nr 4

Zrédlo dochodu Kwota
sprzedaz nieruchomosci 6.050.000
dzierzawa i najem 5.265.000
optaty roczne za trwaty zarzad i uzytkowanie wieczyste 396.000
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé 3.199,83
sprzedaz wyrobow i sktadnikéw majatkowych 500
optata targowa 1.000.000
pozostate (w tym: oprocentowanie rat, egzekucja naleznos$ci) 76.000

Planowane wptywy ze sprzedazy nieruchomosci do budzetu w roku 2018 szacuje si¢ na kwote
6.050.000 zt. z czego kwota 4.000.000 zt. planowana jest z realizacji programu ,,Twoje M”.
Natomiast w 2019 r. zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowa Gminy Strzelce Opolskie na
lata 2016-2019 planuje si¢ uzyska¢ dochod ze sprzedazy nieruchomosci w wysokosci
4.500.000 zt., a w 2020 r. w wysokosci 3.600.000 zt. Jednak z uwagi na utrzymujace si¢
w ostatnim okresie niekorzystne tendencje oraz niestabilno$¢ cen na rynku nieruchomosci,
trudno prognozowa¢ wysoko$¢ mozliwych do uzyskania dochodéw w latach 2019-2020
z tytulu sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci nalezacych do Gminy Strzelce
Opolskie.




Czynsz z tytulu dzierzawy gruntoéw gminnych w zaleznosci od przeznaczenia nieruchomosci
1 strefy potozenia, ustalany jest dla umoéw zawartych od stycznia 2018 r, na podstawie
zarzadzenia Nr 238/2017 Burmistrza Strzelec Opolskich z 15.12.2017 r. w sprawie ustalenia
stawek czynszu za dzierzawe nieruchomosci gminnych. Natomiast zarzagdzeniem Burmistrza
nr 169/10 z dnia 13 pazdziernika 2010 r. okre§lone zostaly zasady umieszczania reklam na
nieruchomos$ciach gminy a takze wysokosci optat za umieszczanie reklam.

Na dzierzaw¢ gruntu gminnego zawarte sg 282 umowy dzierzawy na ogdlng powierzchni¢
52,7042 ha.

Zgodnie z Wieloletnim  Programem Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym
Gminy Strzelce Opolskie na lata 2017-2021, od 2019r. beda obowigzywaty stawki czynszu za
najem lokali mieszkalnych w wysokosci 5,50zt/m?.

Stawki te podlegaja podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznosci od wyszczegolnionych

w zarzadzeniu czynnikow. Prognozuje si¢, ze w latach 2016-2017 wptywy do budzetu Gminy
Strzelce Opolskie z tytulu najmu gminnych lokali mieszkalnych wzrosng o ok. 1.500.000 zt.
w zwigzku z przejeciem przez Gminny Zarzad Mienia Komunalnego rozliczen optat za media
(woda, kanalizacja i c. 0) za gminne lokale mieszkalne. Jednoczes$nie wigzac si¢ to bedzie ze
zwigkszonymi wydatkami na utrzymanie lokali gminnych.
Czynsz z tytulu wieloletnich umow na najem lokali uzytkowych, w tym garazy pobierany jest
na podstawie zarzadzenia Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 212/09 z dnia 29.11.2000r.
w sprawie okreslenia zasad ustalania czynszu za najem lokali uzytkowych z zasobu Gminy.
Wysokosé stawki wynosi od 10,00z#/m? do 25,00zt/m? dla lokali uzytkowych. Okreslone
zostaty rowniez stawki preferencyjne za lokale uzytkowe wynajmowane przez organizacje
pozytku publicznego lub osoby wychodzace bezrobocia ustalane sg w wysokosci czynszu
okreslonego dla garazy, za wyjatkiem najmu na cele zwigzane z bezdomno$cia, gdzie stawka
czynszu wynosi 50% stawki przyjetej dla lokalu socjalnego.

Od 1 listopada 2017 r. obowigzuje stawka czynszu za najem garazy W wysokos$ci
5,3021/m2, wprowadzona zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich nr 126/2017 z dnia
29 czerwca 2017r. Kolejna podwyzka planowana jest na 2019 r. Stawki czynszu
w pozostatych przypadkach lokali uzytkowych ustalone zostaly w drodze negocjacji lub
przetargu.

Dochody z tytutu optaty targowej realizowane s3 w Referacie Dziatalno$ci Gospodarczej na
podstawie stawek wprowadzonych uchwata Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Nr XV/118/2015 z dnia 25.11.2015 r. Planuje si¢ utrzymanie wysoko$ci obowigzujgcych
stawek w kolejnych latach.

Natomiast dochody z optaty za korzystanie z gminnych boisk sportowych realizowane sa
w referacie Sportu i Rekreacji, zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich
Nr 170/2014 z dnia 15 lipca 2014 r. wydanego z na podstawie uchwaty Nr XXI11/188/08
z dnia 15 lipca 2014 r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie zasad korzystania
z obiektow sportowych gminy Strzelce Opolskie. Ustalona w nim optata roczna wynosi
120 zt. za korzystanie z boiska sportowego oraz 180 zt. za boisko sportowe wraz z budynkiem
socjalno-sanitarnym. Nie planuje si¢ zmiany wysokosci tych optat w kolejnych latach.
Z kolei dochody z najmu mieszkan chronionych realizowane s3 przez Os$rodek Pomocy
Spotecznej wedlug stawek ustalonych zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich
nr 65/2017 z dnia 5 kwietnia 2017 r. wydanym na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich Nr XVI111/110/2011 z dnia 21 grudnia 2011 r, a ich wysoko$¢
uzalezniona jest od wysokosci kosztow utrzymania.

Planowane dochody w 2019 r. wyszczego6lnione sa w tabeli Nr 5
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Tabela Nr 5

Zrédlo dochodu Kwota
sprzedaz nieruchomosci 4.500.000
dzierzawa i najem 5.265.000
oplaty roczne za trwaty zarzad 1 uzytkowanie wieczyste 396.000
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wiasnos¢ 4.000
sprzedaz wyrobow i sktadnikéw majatkowych 500
optata targowa 1.000.000
pozostate ( w tym: oprocentowanie rat, egzekucja naleznosci) 40.000

Planowane dochody w 2020 r. wyszczegolnione sa w tabeli Nr 6
Tabela Nr 6

Zrédlo dochodu Kwota
Sprzedaz nieruchomosci 3.600.000
dzierzawa i najem 5.265.000
optat roczne za trwaty zarzad i uzytkowanie wieczyste 396.000
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé 4.000
sprzedaz wyrobow 1 sktadnikéw majatkowych 500
Optata targowa 1.000.000
pozostate (w tym: oprocentowanie rat, egzekucja naleznosci) 40.000

Poniewaz gmina w zakresie gospodarowania zasobem nieruchomos$ci, mimo licznych
ustawowych ograniczen, podlega jak kazdy inny podmiot, regutom rynkowym, to nawet
dogtebna analiza struktury dochodéw gminy z poszczeg6élnych Zrodet nie pozwala na oceng
ich stabilnos$ci w dtuzszych okresach czasu.
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2. W 2018r. z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste i trwaly zarzad planowane jest
uzyskanie dochodow w wysokos$ci okreslonej w tabelach Nr 7 i 8

Tabela Nr 7
Grunt
Forma - - Optata
) . powierzchnia
wladania przeznaczenie (w ha) w zl.
cele  mieszkaniowe oraz  grunty 26,20 130.088
zabudowane wielolokalowymi
budynkami mieszkalno-uzytkowymi (w
tym dzialki oddane w uzytkowanie
Uzytkowanie wieczyste jedynie w udziale)
wieczyste cele rolne 1,94 525
garaze (w tym dziatlki oddane 1,72 15.708
w uzytkowanie wieczyste jedynie
w udziale)
cele gospodarcze 22,50 223.679
RAZEM: 52,36 370.000
Tabela Nr 8
Grunt
Forma - - Oplata
) . powierzchnia
wladania przeznaczenie (w ha) w zl.
dziatalno$¢ o$wiatowa zwolnione
(publiczne szkoty i przedszkola, MOS,) z oplat
Trwaly Srodowiskowy Dom Samopomocy 0,07 566
zarzad Os$rodek Pomocy Spolteczne;j 0,18 760
Centrum Rekreacji Wodnej i Sportu 1,38 448
”Strzelec”
Zobek 0,22 56
pozostate cele (grunty Gminnego
Zarzadu Mienia Komunalnego w tym 24.170
RIP I, RIP Il i cmentarz)
RAZEM: 26.000

Jednostki te korzystaja z 99% bonifikat od oplat rocznych z tytulu trwalego zarzadu,
na podstawie uchwat Rady Miejskiej.
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W 2019r. przewiduje si¢ uzyskanie dochodéw rocznych z optat za uzytkowanie
wieczyste na poziomie z 2018 r. z uwagi na wyrok Trybunalu Konstytucyjnego
o niezgodnosci z konstytucjg art. 1 1 3 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci nieruchomosci w zakresie, w jakim przyznaje
uprawnienie do przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci osobom
fizycznym i prawnym, ktore nie miaty tego uprawnienia w dniu wejscia w zycia ustawy
z dnia 28 lipca 2011 r. Wobec zmian w tym zakresie zmniejszyta si¢ liczbg podmiotow
uprawnionych do przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.
Zatem w trzyletnim okresie wplywy z tytutu tych optat moga ulega¢ zmianie w zaleznosci
od intensywnosci:

- dokonywanych przeksztatcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci,

- sprzedazy mieszkan znajdujgcych si¢ w budynkach wielorodzinnych potozonych na
nieruchomos$ciach oddanych w trwaty zarzad na rzecz GZMK w Strzelcach Opolskich,

- realizacji roszczen wiascicieli lokali z art. 209a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r.

0 gospodarce nieruchomosciami,

Ostatniej aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego gruntow gminnych
dokonano w 2011r. ze skutkiem na 2012r.
Analizujac rynek nieruchomosci, w 2015 r. zlecono rzeczoznawcy majatkowemu ustalenie,
czy nastapit wzrost wartosci nieruchomosci uzasadniajacy przeprowadzenie aktualizacji optat
rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego. Na podstawie ustalen rzeczoznawcy Burmistrz
ustalit, ze nie bedzie przeprowadzona w 2015 r. ze skutkiem od 2016r.

1. PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU WYDATK(:)W
ZWIAZANYCH Z UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI
ZASOBU

Wydatki  budzetowe w  2018r. na realizacj¢ zadan zwigzanych
z gospodarowaniem gminnym zasobem nieruchomosci prognozowane sg w (Gminie
Strzelce Opolskie w wysokos$ci 26.120.708 zl, a wyszczegolnione sa w tabeli Nr 9

Tabela Nr 9
Okreslenie zadania Kwota
zadania inwestycyjne 21.318.000
zakup uslug remontowych 2.271.708

(konserwacja i remonty biezace)

zakup uslug pozostalych w tym: ustuga zarzadzania mieniem | 1.736.000
komunalnym  przez zarzadce, prace geodezyjno-kartograficzne,
sporzadzanie operatow szacunkowych, ogloszenia w prasie o przetargach
na najem, dzierzawe i sprzedaz, koncepcje urbanistyczne do podzialow,
koszty aktéw notarialnych, inwentaryzacja budynkéw Gminy, pozostate
ustugi zwiazane z gospodarowaniem mieniem Gminy

zakupy inwestycyjne 200.000
oplata za administrowanie, czynsze za budynki, lokale i pomieszczenia | 428.000
garazowe
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rézne oplaty i skladki, w tym: ubezpieczenia majatkowe, optaty roczne 27.000
za wyltaczenia gruntéw z produkeji rolnej, optata sgdowa

oplata roczna z tytulu trwalego zarzadu i uzytkowania wieczystego 35.000
gruntéw Skarbu Panstwa

odszkodowania z tytulu przejecia przez Gming¢ z mocy prawa gruntéw 30.000
przeznaczonych pod drogi gminne drogi publiczne w tym : poszerzenie
nowej drogi w Szczepanku w rejonie ul. Lesnej, 0,0104ha, poszerzenie
ul. Kolejowej o pow. 0,02ha, poszerzenie ul. K. Miarki oraz odcinki
nowych drég w Szczepanku o pow. 0,1165ha, poszerzenie ul. Podgérnej
w Szczepanku 0,1620ha oraz inne drogi wydzielane zgodnie
z miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego na wniosek
whascicieli)

koszty postepowan sadowych (sprawy cywilne m.in. zasiedzenie, 75.000
sagdowa zmiana udziatéw, eksmisje, o nakaz zaptaty).

Zarowno w 2019r. jak i w 2020r. przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania
srodkow budzetowych z tytulu gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci zgodnie
z postepujacym procesem inflacyjnym, przy uwzglednieniu przedsigwzig¢ ujetych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2016-2019, w tym rewitalizacji Placu
Zeromskiego, budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Strzelcach Opolskich przy
ul. Bocznicowej- Program ,, Twoje M”, rewitalizacji miasta Strzelce Opolskie — remontu
I adaptacji budynkoéw przy ul. Zamkowej na potrzeby miejsca wielofunkcyjnego,
termomodernizacji budynku przy ul. Opolskiej 32w Strzelcach Opolskich.

VIlIl. PROGRAM GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI
ZASOBU

Program zagospodarowania zasobu uwzglednienia:

1) tereny przeznaczone na realizacj¢ zadan wlasnych gminy,
2) grunty stanowigce rezerwe pod potrzeby gminy:

- pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne — 0,8 ha
pod cmentarz komunalny - 10,4 ha
grunty rolne do zamiany - 2,0 ha
pod o$wiatg — 0,25 ha,
pod tereny budowli 1 urzadzen podczyszczania sciekow 2,00 ha.
3) nieruchomosci ktoérych Gmina moze lub powinna si¢ pozby¢
4) nieruchomosci bedace w posiadaniu Gminy

Program wykorzystania zasobu jest uwarunkowany aktualnym stanem prawnym

i faktycznym nieruchomos$ci oraz ich przeznaczeniem i bgdzie realizowany w kierunku

uzyskania nastepujacych efektow:

1. wyeliminowania kosztow ponoszonych przez Gming na zarzadzanie lub administrowanie
nieruchomos$ciami, ktore nie sg niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy,

2. zbycia ostatnich udziatlbw gminy w nieruchomo$ci wspolnej w budynkach, ktorych
posiada mniejszosciowe udzialy (pojedyncze lokale mieszkalne),
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3. zagospodarowania przestrzeni miejskiej zgodnie z zatozeniami studium uwarunkowan
1 kierunkdéw rozwoju miasta oraz planami zagospodarowania przestrzennego,

4. zasilania budzetu Gminy $rodkami pochodzgcymi ze sprzedazy lub innych form
udostegpniania nieruchomosci.

Cele te realizowane beda =za pomocg niezbednych s$rodkow 1  czynnosci,

w szczegblnosci przez:

1. dokonywanie podziatbw nieruchomosci zgodnie z planem zagospodarowania

przestrzennego, w celu wydzielenia gruntow niezbednych do realizacji zadan wtasnych

Gminy (m.in. pod projektowane drogi publiczne) oraz pozostalych gruntow o innym

przeznaczeniu (m.in. pod zabudowe),

ustalenie warto$ci rynkowej nieruchomos$ci w formie operatu szacunkowego,

3. dazenie do nabywania gruntow stanowigcych enklawy pomigdzy nieruchomos$ciami
Gminy lub w bezposrednim ich sasiedztwie, w celu utworzenia zgodnie z planem
zagospodarowania  przestrzennego dzialek  posiadajagcych  parametry  dziatek
budowlanych,

4. dazenie do nabywania podworek przez wlascicieli lokali mieszkalnych w budynkach
posiadajacych dziatki wydzielone po obrysie,

5. przejmowanie w drodze darowizny nieruchomos$ci stanowigcych witasno$¢ Skarbu
Pafistwa w zasobach Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

6. wydzierzawianie potencjalnym 0sobom zainteresowanym gruntéw, ktoére nie s3
niezb¢dne pod potrzeby wiasne Gminy lub nie moga by¢ zagospodarowane jako
samodzielne nieruchomosci lub wyznaczanie takich gruntow do sprzedazy w drodze
bezprzetargowej, w celu poprawy zagospodarowania dziatek przyleglych (postepowania
wszczynane na wniosek witascicieli gruntow sasiednich),

7. sprzedaz w drodze przetargu nieruchomos$ci, ktére zgodnie z ustaleniami planow
zagospodarowania przestrzennego nie sa przeznaczone na cele publiczne lub nie sa
niezbedne pod potrzeby wlasne Gminy,

8. sukcesywna sprzedaz na wniosek najemcow lokali mieszkalnych (nie dotyczy lokali
w budynkach, ktore w catosci beda pozostawalty w zasobach Gminy) i zwigzanych z tym
udziatow w gruncie,

9. dazenie do zagospodarowywania nieruchomosci przeznaczonych pod realizacje zadan
wlasnych Gminy w tym inwestycji przyjetych do wykonania w uchwale budzetowej na
dany rok, a takze zgodnie z wykazem przedsigwzig¢ stanowigcym zalacznik do
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Opolskie na lata 2016 - 2019.

N

Gmina bedzie dazyla do przyciggniecia na lokalny rynek budowlany firm deweloperskich,
jako alternatywy dla budownictwa indywidualnego. Przygotowane zostang do sprzedazy
tereny budowlane przeznaczone zgodnie z obowigzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe wielorodzinng (w Strzelcach Opolskich
w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego, ul. Sosnowej i Placu Targowego).

Kontynuowana bedzie sprzedaz posiadanych terenéw pod budownictwo jednorodzinne,
potozone w Strzelcach Opolskich w rejonie ul. Nowowiejskiej oraz Opolskiej i Szpitalnej,
w Szymiszowie przy ul. Fabrycznej. Ponadto przeprowadzane begdg scalenia i podziaty
nieruchomos$ci w granicach obszaroOw wymagajacych wykonania tych czynnosci, okreslonych
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Dokonywane beda zmiany oraz
uszczegdtawiane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ponadto uzbrajane
beda tereny pod budownictwo mieszkaniowe.
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1. Nieruchomos$ci

gminne zbywane s3 zgodnie z

ich przeznaczeniem okreslonym

w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylgczeniu ze sprzedazy
podlegaja nieruchomo$ci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy.
W szczegbdlnosci grunty i obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz nieruchomosci niezbgdne
dla realizacji inwestycji gminnych oraz sieci infrastruktury komunalnej i obiekty
im towarzyszace.

W 2018r. planuje si¢ zbycie w drodze przetargu nast¢pujacych nieruchomosci

wyszczegolnionych w tabeli Nr 10:

Tabela Nr 10
Lp. Lokalizacja Przeznaczenie Pc::vt\]/:]ei;z
w ha
1. | Strzelce Opolskie — niezabudowana nieruchomo$é 3,0255
ul. Cieptownicza i przeznaczona pod przemyst
Strzelcow Bytomskich
dziatka 4062/31
2. | Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomo$¢ pod 0,9550
ul. Kazimierza Wielkiego ustugi komercyjne
dziatki NrNr 5140/4 i 3172/75
3. | Strzelce Opolskie pomigdzy | nieruchomo$¢ przeznaczona pod ustugi 0,9587
ulicami Moniuszki i we wszystkich dziedzinach dziatalno$ci
Stawowa dziatki NrNr gospodarczej oraz pod zielen urzadzong
158716, 1648/4, 4341/2,
4392/3, 4392/4, 4342/3,
4343/5
4. | Strzelce Opolskie nieruchomos¢ niezabudowana pod 0,0617
ul. Opolska i Szpitalna budownictwo mieszkaniowe
dziatka nr 316/7 jednorodzinne
5. | Strzelce Opolskie nieruchomo$¢ niezabudowana pod 0,0844
ul. Opolska i Szpitalna zabudowg¢ mieszkaniowa
dziatka nr 316/14
6. | Szymiszow nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1361
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 985/16 mieszkaniowg jednorodzinng
7. | Szymiszow nieruchomos$¢ niezabudowana 0,0801
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 985/15 mieszkaniowg jednorodzinng
8. | Szymiszow nieruchomos$¢ niezabudowana 0,0893
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 985/20 mieszkaniowg jednorodzinng
9. | Szymiszéw nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0862
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 985/21 mieszkaniowg jednorodzinng
10. | Szymiszow nieruchomos$¢ niezabudowana 0,0790
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 985/22 mieszkaniowg jednorodzinng
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11. | Szymiszow nieruchomos¢ niezabudowana 0,0801
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 985/23 mieszkaniowa jednorodzinng

12. | Szymiszow nieruchomo$¢ niezabudowana 0,5039
ul. Fabryczna przeznaczona pod ustugi komercyjne
dziatka Nr 1037/1

13. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1237
ul. Nowowiejskiej przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 5136/1 mieszkaniowa jednorodzinng

14. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1239
ul. Nowowiejskiej przeznaczona pod zabudowe¢
dziatka Nr 5136/2 mieszkaniowg jednorodzinng

15. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1238
ul. Nowowiejskiej przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 5136/3 mieszkaniowg jednorodzinng

16. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1238
ul. Nowowiejskiej przeznaczona pod zabudowe
dziatka Nr 5136/4 mieszkaniowg jednorodzinng

17. | Dziewkowice Plac nieruchomo$¢ zabudowana 0,0084
Klasztorny 7 przeznaczona pod zabudowg
Dziatka 576 mieszkalno-ustugowsa

18. | Strzelce Opolskie ul. nieruchomos$¢ zabudowana budynkiem 0,1680
Pitsudskiego 26 mieszkalnym
dziatka Nr 1149

19. | Strzelce Opolskie nieruchomo$¢ zabudowana 0,0325
ul. Lange 1 przeznaczona pod zabudowe
dziatka 1802 mieszkalno-ustugowa

20. | Szymiszoéw nieruchomo$¢ pod zabudowe 0,1088
ul. 22 Lipca mieszkaniowg jednorodzinng z
dziatka Nr 1039/3 ustugami

21. | Dziewkowice Plac nieruchomos$¢ zabudowana pod 0,0999
Klasztorny 3-4 zabudowe mieszkaniowg z ustugami
Dziatki 579/14 1 575

22. | Blotnica Strzelecka nieruchomo$¢ pod zabudowe 0,3911
ul. Toszecka mieszkaniowg jednorodzinng oraz
dziatka 235/5 ushugi

23. | Blotnica Strzelecka nieruchomo$¢ pod zabudowe 0,1700
ul. Polna mieszkaniowg jednorodzinng
330/3, 330/4, 330/5

W tabeli Nr 11 dokonano zestawienia propozycji sprzedazy nieruchomosci w przetargu
w latach 2019-2020:
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Tabela Nr 11

. . Pow.
Lp. Lokalizacja Przeznaczenie 7
1. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomo$¢ 1,0414
dziatka nr 4392/2 przeznaczona pod zabudowe
mieszkaniowa wielorodzinng
2. Blotnica Strzelecka — rejon niezabudowane nieruchomosci 1,0085
ul. Dworcowej dziatki NrNr przeznaczone pod zabudowe
253/1, 253/2, 253/3, 253/5, mieszkaniowg jednorodzinna oraz
253/6, 253/9 i 253/10 ustugi nieucigzliwe
3. Strzelce Opolskie nieruchomos$¢ pod ustugi 0,4082
ul. Sosnowa
dziatka nr 230/79
4. Strzelce Opolskie nieruchomo$¢ pod zabudowe 0,1348
ul. Sosnowa mieszkaniowo-ustugowsg
dziatka Nr 230/81
5. Strzelce Opolskie nieruchomos¢ pod zabudowe 0,5469
ul. Sosnowa 230/77 mieszkaniowo-ustugowa w zieleni
6. Strzelce Opolskie nieruchomo$¢ pod zabudowe 1,9242
ul. Sosnowa mieszkaniowa wielorodzinng
dziatka Nr 230/91 w zieleni
7. Kadtub nieruchomo$¢ pod zabudowe 0,4620
dziatka Nr 1243 mieszkaniows jednorodzinng
8. Kalinow nieruchomos¢ pod zabudowe 0,0870
dziatka Nr 140/18 mieszkaniows jednorodzinng
9. Kalinow nieruchomos¢ pod zabudowe 0,0908
dziatka Nr 140/19 mieszkaniows jednorodzinng
10. | Kalinow nieruchomos¢ pod zabudowe 0,0858
dziatka Nr 140/20 mieszkaniows jednorodzinng

2. W 2018r. planuje si¢ sprzedaz w drodze bezprzetargowej na poprawe warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej nieruchomosci:
a) Strzelce Opolskie ul. Les$na - dziatka Nr 509/16 o pow. 0,0267 ha,
b) Dziewkowice ul. Lompy, dziatki Nr 537/29 o pow. 0,0010 ha,
c) Dziewkowice ul. Jemielnicka, dziatka nr 148/4 o pow. 0,0151 ha,
d) Szymiszow teren kopalni, dziatka nr 407/2 o pow. 0,0686 ha,

W kolejnych latach sprzedaz w drodze bezprzetargowej uzalezniona bedzie glownie
od 1losci postgpowan prowadzonych z tego zakresu na wniosek zainteresowanych osob
oraz konieczno$ci regulacji stanu wlasnosci gruntow.

3. Z uwagi na zty stan techniczny, wyznaczono w 2015 r. do sprzedazy na rzecz najemcoéw
kompleks szes$ciu garazy polozonych w Strzelcach Opolskich przy ul. Krakowskiej 24
1 sprzedaz ta dalej jest kontynuowana.

4. W 2018r. planowana jest sprzedaz 15 lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XXXI1X/257/01 z dnia 4 kwietnia
2001r. w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowiacych wtasno$¢ gminy oraz zasad sprzedazy budynkow.
W kolejnych latach planuje si¢ sprzedaz 8 lokali rocznie.
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5. Prognozuje si¢, ze w latach 2018-2020 nastapi kontynuacja dotychczasowych umow
dzierzawy z przeznaczeniem na: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, handlowej
przemystowej, cele rolne, ogrédki przydomowe, poprawe warunkow zagospodarowania
nieruchomosci przylegtych, lokalizacj¢ garazy oraz ustawienie konteneréw na odpady
komunalne. Zasady zbywania, obcigzania, wydzierzawiania i wynajmowania na czas
oznaczony dtuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony, nieruchomosci bg¢dacych
wlasno$cig Gminy Strzelce Opolskie nie stanowigcych zasobu mieszkaniowego i lokali
uzytkowych, ustalone zostaty przez Rade Miejska.

6. Na lata 2018-2020 Gmina przewiduje zakup gruntow niezb¢dnych do utworzenia terendw
budownictwa mieszkaniowego, stref przemystowo-gospodarczych oraz systemu
prawidtowej komunikacji drég gminnych i ciekow wodnych. Planowane zakupy
inwestycyjne w szczegdlnosci dotycza:

- gruntéw pod budownictwo przemystowe w czterech obszarach na terenie Strzelec
Opolskich tj. w rejonie ulicy Cieplowniczej przy ul. Zaktadowej i ul. Osieckiej oraz
przy ul. 1 Maja,

- gruntéw pod drogi gminne w miescie Strzelce Opolskie: przedtuzenie ul. Ogrodowej,
poszerzenia ul. Kolejowej, ul. Krotkiej,

- gruntdéw zainwestowanych gminnym rowem melioracyjnym RG-9 [A 61] potozonym
w Grodzisku i Rozmierce.

Realizacja zatozonego planu wykupu gruntdw uzalezniona jest od skutecznosci
prowadzonych negocjacji z obecnymi ich wiascicielami oraz wysokos$ci ustalonych w ich
wyniku cen nabycia. Dlatego prognozuje si¢ mozliwo$¢ =zaistnienia koniecznosci
przeniesienia podanych zakupow na nast¢pne lata. Zadania te oraz potrzeby nabycia innych
gruntow w latach 2018-2020, realizowane beda ze $rodkéw przeznaczonych na ten cel
z og6lnej kwoty przyjetej na dany rok w budzecie gminy.

Wedtug ustalonych zasad przez Rad¢ Miejska w Strzelcach Opolskich w uchwale
Nr LVI/354/98 z dnia 28.05.1998r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na
wlasnos¢ Gminy, w brzmieniu ustalonym uchwala Nr X/79/07 z dnia 25.07.2007r.
dokonywane sg jednorazowe zakupy gruntéow do zasobu gminnego od jednego wtasciciela za
cen¢ do 300.000z1. 1 obszarze nie przekraczajagcym 3ha.

Gminny zasob nieruchomosci wykorzystywany bedzie na cele rozwojowe, dla potrzeb
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza zarowno realizacji
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej, jak i innych, istotnych celow publicznych. Uwzgledni¢ nalezy
bowiem takze potrzeby inwestycyjne na cmentarzu komunalnym, w zakresie realizacji
dalszej czg$ci projektu  zagospodarowania. Po zrealizowanej w 2017r. budowie
kolumbarium, pozostaje budowa kaplicy.

Gmina Strzelce Opolskie zarzadza zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami

racjonalnej gospodarki dazac do optymalizacji kosztéw realizacji zadan zwigzanych
z zaspakajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej jak i wykonaniem zadan publicznych.
Dlatego w kolejnych latach nadal podejmowane beda wszystkie mozliwe i konieczne
dzialania majace na celu nie tylko utrzymanie nieruchomos$ci gminnych w stanie
niepogorszonym, ale poprawe istniejacego stanu technicznego. Dzigki czemu mozliwe bedzie
osigganie pozytkow zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.
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W dalszym ciggu prowadzone bgdg remonty budynkéw gminnych w celu poprawy ich stanu
technicznego, w tym wymiany dachéw, naprawy kominéw, malowania klatek schodowych,
wymiany piondw gazowych, kanalizacyjnych, stolarki okiennej, drzwiowej, oraz
zagospodarowanie terendw przy budynkach mieszkalnych.

Gospodarowanie i zarzadzanie nieruchomos$ciami gminnymi odbywac si¢ bedzie,
podobnie jak w latach poprzednich na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow,
przy bezwzglednym zastosowaniu zasad gospodarowania mieniem gminy okreslonych
w uchwalach Rady Miejskiej 1 zarzadzeniach Burmistrza.

Burmistrz Strzelec Opolskich

Tadeusz Goc
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