UCHWALA NR XLVII1/419/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 sierpnia 2006r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarawia przestrzennego dla terenu
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ggu drogi krajowej nr 94.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnma8ca 1990 roku o samadzie gminnym (Dz. U. z
2001r., Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002r., Nr232.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r., Nr 80, pdz.Rt 162, poz.1568., z 2004r., Nr 102, poz.1055,
Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz.1759, Dz. U. z 2008r.172, poz.1441, Dz. U. z 2006r. Nr 17,
poz.128), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 20881 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz.717042 Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r.
Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nmp#&,319) oraz w zwkku z uchwat Rady Miejskiej

w Strzelcach Opolskich Nr XXXIV/310/05 z dnia 2ietvia 2005 r. 0 przygpieniu do sporzdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgotetlenu potudniowej obwodnicy miasta
Strzelce Opolskie wagyu drogi krajowej nr 94, po stwierdzeniu zgogtie Studium Uwarunkowa

i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Mias@miny Strzelce Opolskie, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich uchwala co rstje:

811. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegtedéau potudniowe]
obwodnicy miasta Strzelce Opolskie vagu drogi krajowej nr 94,
2. Zakcznikami do niniejszej uchwatys
1) rysunek planu w skali 1:2000; stan@uy zahcznik nr 1,
2) rozstrzygngcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowegonupla
zagospodarowania przestrzennego; stammviahcznik nr 2,
3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji zakresu infrastruktury
technicznej; stanowte zascznik nr 3.

DZIAL |
USTALENIA WST EPNE
82. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumiemiejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
o ktorym mowa w 8§ 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegolnych naley przez to rozumieprzepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu temen wynikajce z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) rysunku planu — naley przez to rozumie graficzny zapis planu, ¢bacy
zakcznikiem graficznym o ktorym mowa w 81 ust. 2,

4) terenie — naley przez to rozumie obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajcymi, w ktérego kadym punkcie obowizuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu- naley przez to rozumi& przeznaczenie
wyznaczone do lokalizacji w danym terenie,

6) przeznaczeniu uzupetnisgcym terenu — naley przez to rozumie przeznaczenie
inne niz podstawowe, dopuszczone do lokalizacji na danyente przy spetnieniu
dodatkowych, okrdonych uchwat warunkow,

7) przeznaczeniu tymczasowym- naley przez to rozumie funkcje, ktéra mae by
ustalona dla terenu w olstenym horyzoncie czasowym,

8) ustugach publicznych — naley przez to rozumie funkcje terendw i obiektéw
realizowanych catkowicie lub z przewadunduszy publicznych w dziedzinach:
oswiaty, kultury, zdrowia i opieki spotecznej, spoittekreacji, oraz innych, ktérych
powyzsze grupy hie dotyazbezpdrednio lub pérednio, a maj charakter ustug
ogolnospotecznych, realizowanych w ramach #addasnych przez samard
lokalny oraz w ramach zafi&leconych lub wprowadzonych w drodze negocjacji
przez administragjrzadows,



9) ustugach komercyjnych — naley przez to rozumie funkcje terendw i obiektow
realizowanych catkowicie lub z przewafunduszy niepublicznych w dziedzinach:
handlu, gastronomii, rzemiosta, szkolnictwa, zdewkultury i rozrywki, sportu i
rekreacji, obstugi komunikacji (w tym stacje palowaz ustugi naprawy i obstugi
pojazdow mechanicznych), instytucji finansowychbempieczeniowych, siedzib
stowarzyszg, zwiazkdw, izb zawodowych i gospodarczych, jednostelgitowych
i consultingowych, instytucji gospodarczychrodkow masowej komunikacji i
tacznaci oraz innych, ktérych powgze grupy nie dotyaz bezpdrednio lub
posrednio, a maj charakter ustugi i obstugi.

10)wskazniku intensywnosci zabudowy — naley przez to rozumie stosunek sumy
powierzchni ogoélnej zabudowy do powierzchni dzialRizez powierzchnie ogaéin
zabudowy rozumie sipowierzchnie budynku po obrysie poninog przez liczle
kondygnacji budynku.

11)powierzchni uzytkowej budynku — naley przez to rozumie sunt powierzchni
wszystkich pomieszcaebudynku.

83. 1.0bowazujacymi ustaleniami planuas
1) Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu lub zdych zasadach
zagospodarowania.
2) Oznaczenia funkcji zwarte w 811 niniejszej uchwadyzeznaczenie i zasady
zagospodarowania terendw.
3) Linie rozgraniczajce uktadu komunikacyjnego — drog i placow wraz bk ic
oznaczeniami.

2. Na terenie opracowania planu obemija ustalenia przepisow szczegolnych oraz
innych obowizujacych decyzji, w tym stref ograniczonegazytkowania, stref
ochronnych.

3. Pozostate ustalenia niewymienione w ust. 1 4 théormacyjne, sugerage okrélone
rozwiazania przestrzenne i regulacyjne.

DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE
ROZDZIAL |
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegbbezpiecz@éstwa mieszkacow
oraz wymagania wynikajce z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej

84.1. Dopuszcza si lokalizowanie nowej zabudowy na terenach rolnyajodnie z
obowigzujacymi przepisami szczegdllnymi. Ustala siarunki zabudowy i zagospodarowania
terenu takie jak dla zabudowy mieszkaniowej oznaegsymbolem RM .

2. Dopuszcza si dokonywania nowych podziatdw geodezyjnych pod wwkiem
zapewnienia dogpu do drogi publicznej dla podzielonych nieruchdoncraz spetnienia
warunkéw jakim powinny odpowiaddudynki i ich usytuowanie.

3. Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalrgi produkcyjnej w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszcze powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jorizego promieniowania
elektromagnetycznego, nie @ powodowa przekroczenia dopuszczalnych przepisami
prawa standardéw na granicy wiastiderenu na jakim jest lokalizowana.

4. Dla obstugi komunikacyjnej ustalazgereny drog okrdone liniami rozgraniczagymi.

5. W obszarze opracowania planu obgeuvije zapewnienie warunkéw utdiwviajacych
prowadzenie akcji ratowniczych przecivjaoowych, zapewnienie zaopatrzenia w watb
celéw przeciwpearowych oraz drog przeciwparowych, zgodnie przepisami szczegdlnymi.



ROZDZIAL I
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu ulddu komunikacyjnego.

85.1. Ustala st linie rozgraniczajce przestrze publiczra w zakresie komunikacji (drogi
wraz z uradzeniami pomocniczymi) i wprowadza ¢siich nasg¢pujaca klasyfikacg
funkcjonalr :

2. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:
1 KD(GP)2/2 — tereny drog publicznych — droga klasgtéwnej ruchu
przyspieszonege- (planowana obwodnica).

1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — 50 m,

b) docelowo droga dwujezdniowa po dwa pasy ruchu zdnje,

c) minimalna szerok& jezdni 7 m,

d) obustronne pobocza o minimalnej szekak@,75 m,

e) obustronne rowy odwadnigge 0 minimalnej szerokoi 2 m,

f) pas rozdzielacy o minimalnej szerokmi 2,75 m,

g) obustronne pasy zieleni izolacyjnej o minimalnejrskaci 3 m,

h) urzadzenia zapewniage niezledng obstug infrastrukturala
i komunikacyjra obwodnicy i terenéwssiednich, w tym:

e drogi dojazdowe,
» zbiorniki retencyjne
2) Ustala st nastpujace rozwizania skrzyowan na przebiegu obwodnicy:

a) 3 skrzyowania z drogami-w kierunku Gogolina, emdw autostradowych
Olszowa i Nogawczyce, oznaczonych na rysunku plgymbolami 2 KD(G),
3KD(G)/3KD(Z) i 2KD(GP)2/2, (dopuszczagsiealizacg skrzyzowan jako wezty
dwupoziomowe)

b) 2 skrzyowania na wjazdach po zachodniej i wschodniej stromiasta,
(dopuszcza sirealizacg skrzyzowan jako wezty dwupoziomowe)

c) pozostate drogi ktére obwodnica przecina maleozwiazywat jako bezkolizyjne
przejazdy, bez miiwosci zjazdu i wjazdu lub poprzez pokenia alternatywne
wzdtuz obwodnicy do najbliszego skrzyowania lub przejazdu.

d) bezkolizyjne przedcia obwodnicy z liniami kolejowymi oznaczonymi ngsunku
planu symbolem — 1 TK i 2 TK
(dopuszcza si realizacje przéf jako skrzgowan w poziomie terenu z
sygnalizacjawietlna)

e) bezkolizyjne przégcie obwodnicy na skrzpwaniu z cigiem pieszym
oznaczonym na rysunku planu symbolem KDP.

3) Obowizuje realizacja umdzen ochrony akustycznej w miejscach przekroczenia
dopuszczalnych norm dla terenéw chronionych.

4) Dopuszcza sgirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z zadra drogi.

5) Ustala st obowhzek:

a) lokalizowania alternatywnych drég dojazdowych obsiacych tereny przylegte
do obwodnicy,

b) kompleksowego rozwrania problemdéw gospodarki wodnggiekowej na etapie
projektu technicznego, wynikgjych z funkcjonowania obwodnicy.

6) Dopuszcza sirealizacg przepé¢ dla migrupcych zwierat.

3. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:
2 KD(GP)2/2 - tereny drdg publicznych - droga klasygtéwnej ruchu przyspieszonego
(istniejaca droga krajowa nr 88)



1)

2)

Na przedmiotowym terenie oboyzuje:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 50 m,

b) docelowo modernizacja do drogi dwujezdniowej po ¢asay ruchu na jezdgi

c) minimalna szerok& jezdni 7 m,

d) obustronne pobocza o minimalnej szekzk@,5 m,

e) obustronne rowy odwadnigge o minimalnej szerokoi 2 m,

f) obustronne pasy zieleni izolacyjnej o minimalnejrekaci 3 m.

Dopuszcza si

a) realizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiegskania
uzgodnienia z zasrlca drogi,

b) prowadzenie wydzielondgiezki rowerowej,

c) lokalizowanie urzdze izolacji akustyczne.

4. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego maktyplanu symbolem:
3 KD(GP)2/2 - tereny drdg publicznych - droga klasygtéwnej ruchu przyspieszonego
(istniejaca droga krajowa nr 94)

1)

2)
3)

Na przedmiotowym terenie oboyzuje:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych - 50 m,

b) docelowo modernizacja do drogi dwujezdniowej po ¢asay ruchu na jezdnie
c) minimalna szerok& jezdni 7 m,

d) obustronne pobocza o minimalnej szekzk@,5 m,

e) obustronne rowy odwadnigge 0 minimalnej szerokoi 2 m,

f) obustronne pasy zieleni izolacyjnej o minimalnejrekaci 3 m,

Dopuszcza silokalizowanie urzdzen izolacji akustycznej.

Dopuszcza girealizac§ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z zadzra drogi.

5. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:
1 KD(G) — tereny drog publicznych - droga klasy ghvnej. (istniejaca droga krajowa nr

94)

1)

2)

Na przedmiotowym terenie oboyzuje:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimalna 25 m,

b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa z dwoma pasarcihu

c) minimalna szerok& jezdni 7 m,

d) obustronne pobocza utwardzone — o szef@kainimalnej 2 m

Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z zadra drogi.

6. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makyplanu symbolem:
2 KD(G) — tereny drog publicznych - droga klasy ghivnej. (droga wojewodzka nr 409)

1)

2)

Na przedmiotowym terenie oboyzuje:

a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych — maksymalna 25 m,

b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,

c) indywidualne bezp@ednie whczenia do drog po uzgodnieniu z zale drogi,

d) obiekty budowlane nahy lokalizowa w odlegidci od zewntrznej kravedzi
jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi,

e) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkamini@ng/mi lub istniegcymi
zagospodarowaniem dopuszczasizyjccie mniejszych szerokoi drég.

Dopuszcza girealizac§ sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem

uzyskania uzgodnienia z zadzra drogi.

7. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:
3 KD(G) — tereny drog publicznych - droga klasy ghwnej. (droga wojewddzka nr 426)



1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczapych maksymalna 30 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa z dwoma pasarinu
c) minimalna szerok& jezdni 7 m,
d) obustronne pobocza utwardzone — o szefcikainimalnej 2 m
2) Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z zadzra drogi.

8. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:

4 KD(G) - tereny drog publicznych - droga klasy gtavnej. (istniepca droga krajowa nr
94)
1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimlana 25 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa z dwoma pasarinu
c) minimalna szerok& jezdni 7 m,
d) obustronne pobocza utwardzone — o szefcikainimalnej 2 m
2) Dopuszcza sirealizacy sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnienia z zadzra drogi.

9. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:

5 KD(G) - tereny drég publicznych - droga klasy gtavnej. (istniejaca droga
powiatowa)
1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:

a) szeroké¢ w liniach w istniegcych granicach wiasioi, z dopuszczeniem

poszerzenia do parametrow zgodnie z warunkami teztnymi drogi,

b) dopuszcza giobnizenie klasy drogi do drogi zbiorczej,

c) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa z dwoma pasarcinu

d) minimalna szerok& jezdni zgodnie a warunkami technicznymi,

e) elementy przekroju porzecznego drogi — zgodnie mimkaami technicznymi,
2) Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem

uzyskania uzgodnienia z zadra drogi.

10. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:

1 KD(L) — tereny drég publicznych — ulica klasy lolalnej.

1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 12 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,

2) Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnifez zaradca drogi.

11. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makwyglanu symbolem:

2 KD(L), 3 KD(L)- tereny drég publicznych — droga Kasy lokalne;j.

1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum- 15 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,

2) Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnfez zaradca drogi.

12. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makwyglanu symbolem:

4 KD(L))- tereny drég publicznych — droga klasy lolalnej.
1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych 12,5 do 14,5 m.
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,



2) Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnfez zaradca drogi.

13. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:
1 KD(D), 2 KD(D) — tereny drog publicznych — ulicaklasy dojazdowe.
1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimalna 10 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,
c) minimalna szerok& jezdni 6 m,
2) Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnfez zaradca drogi.

14. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makwyglanu symbolem:

3 KD(D), 4 KD(D), 5KD(D) — tereny drog publicznych- droga klasy dojazdowe;j.

1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych -10 - 12 m,
b) ulica jednojezdniowa dwukierunkowa,
c) minimalna szerok& jezdni 6 m,

2) Dopuszcza sirealizacg sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodniez zaradca drogi.

3) Dopuszcza sirealizacg drogi jako cagu pieszo jezdnego jednoprzestrzennego - bez
wydzielania krawznikami jezdni od chodnika.

15. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:
KDP - ciag pieszy
1) Na przedmiotowym terenie obayzuje:
a) szerokd¢ w liniach rozgraniczagych minimum 8 m,
b) obustronne szpalery drzew,
c) ochrona nasadagako chgu ekologicznego,
d) bezkolizyjne przeégie cagu nad obwodnig
2) Dopuszcza sirealizacy sieci uzbrojenia technicznego terenu pod warunkiem
uzyskania uzgodnfezarzdcy drogi.

16. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:

1 TK — tereny komunikaciji kolejowej — linia kolejowa dwutorowa.

1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si
a) obiekty i uradzenia dla ruchu kolejowego,
b) stacje kolejowe, sklady, magazyny,
c) kolejowe drogi technologiczne.

2) Ustala st nie przekraczalplini¢ zabudowy w odlegkei nie mniejszej ri 40 metrow
od osi skrajnego toru. Dopuszcza gsytuowanie zabudowy, budowli i infrastruktury
technicznej za zgadadministratora linii kolejowej.

17.Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:

2 TK - tereny komunikacji kolejowej - linia kolejowa jednotorowa.

1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si
a) obiekty i uradzenia dla ruchu kolejowego,
b) stacje kolejowe, sktady, magazyny,
c) kolejowe drogi technologiczne.

2) Ustala st nie przekraczalplini¢ zabudowy w odlegkei nie mniejszej ri 40 metrow
od osi skrajnego toru. Dopuszcza gsytuowanie zabudowy, budowli i infrastruktury
technicznej za zgadadministratora linii kolejowe;j.



18. Ustala st przeznaczenie podstawowe terenu oznaczonego makryplanu symbolem:
3 TK - tereny komunikacji kolejowej.
1) W ramach przeznaczenia podstawowego ustala si
a) obiekty i uradzenia dla ruchu kolejowego,
b) stacje kolejowe, sklady, magazyny,
c) kolejowe drogi technologiczne.

86.1. W liniach rozgraniczapcych drég i ulic dopuszcza giza zgod zarzadcy drogi:

1) urzadzenie chodnikéwsciezek rowerowych, miejsc postojowych,

2) umieszczanie zieleni izolacyjnej i ozdobnej,

3) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej nawmséach okréonych w przepisach
szczegolnych, w oparciu o spatdzone dokumentacje techniczne uzgodnione z
zarzdcami drog,

4) lokalizacg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej (przystanki, zat@kitobusowe),

5) dodatkowe elementy przekroju poprzecznego drodiy(wprowadzenigciezek
rowerowych) jeeli nie koliduje to z podstawowymi elementami drogymagag
odpowiedniego poszerzenia linii rozgraniezgch drog,

6) lokalizacg nie ograniczaicych bezpieczestwa ruchu reklam, obiektow maie]
architektury,

7) do czasu realizacji projektowanych odcinkéw ulib fposzerzenia do docelowych
parametrow istnigcych ulic dopuszczagdotychczasowy sposdb zagospodarowania
terenow, bez midiwosci wprowadzania trwatych obiektow budowlanych,
uniemaliwiajacych docelow realizacg ustalé planu.

2. Miejsca postojowe

1) lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 rkesse,

2) biura - 20 miejsc postojowych na 1006pmwierzchni aytkowej,

3) obiekty handlowe, restauracje, kawiarnie- 15 miggstojowych na 1000
m’powierzchni aytkowe;j,

4) hotele, pensjonaty - 25 miejsc postojowych na H26K,

5) obiekty sportowe — 10 miejsc postojowych na 18@tkownikow jednoczénie,

6) domy kultury,swietlice, kina, kluby, biblioteki — 10 miejsc pogiarych na 100
uzytkownikow jednoczénie,

7) przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 15 mig@gstojowych na 1000
mpowierzchni aytkowe;j,

8) szkoty, — 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnidnyc

9) zakiady produkcyjne — 20 miejsc postojowych na 2@0udnionych.

ROZDZIAL 1l
Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu imbstruktury technicznej:

87.1. Ustala st ogolne zasady uzbrojenia terenu w infrastruktug techniczr:

1) Wykonanie trwalego utwardzenia drég nglepoprzedat zakaczeniem prac
zwiazanych z realizagjinfrastruktury techniczne,.

2) Docelowo przyjmuje si zasad, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury
technicznej wraz z towarzygzymi urzdzeniami, poza przyggzami do
poszczegolnych obiektow, powinny dysytuowane pod ziemi(linie elektryczne
niskiego i sredniego napcia i telefoniczne wycznie kablowe) z wylczeniem
trafostacji oraz maog przebiegd w liniach rozgraniczagych drog i ulic, w
uzgodnieniu z zagglcami drég, lub innych przestrzeni publicznych. Wuacjach
szczegOlnie uzasadnionych wadami technicznymi &z bezpieczastwa dopuszcza
sig przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic pod wammkzachowania ustale
przepisow szczegotowych obaaujacych przy projektowaniu sieci



3) Wszelkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopaie w ciepto, wo¢ gaz,
energe elektryczn, sie telekomunikacyjn, odprowadzanidciekow oraz lokalizacji
urzadzen technicznych na terenie @bym planem wymagaj uzyskania warunkow
technicznych od wikziwych administratoréw sieci.

. W zakresie zaopatrzenia w wod ustala se:

1) zaopatrzenie dla celow bytowo-gospodarczych, prgemiarowych i grzewczych z
istniejacej miejskiej sieci wodoggowej,

2) rozbudowe zewretrznej sieci rozdzielczej na terenach nowego zasteveania wedtug
warunkéw technicznych uzgodnionych z administratore

. W zakresie odprowadzenia i oczyszczeniagciekow bytowych, komunalnych,

przemystowych ustala s

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonyckciekbw do gruntu, ciekéw
powierzchniowych oraz wod podziemnych,

2) wymog odprowadzanigciekdw do systemu miejskiej kanalizacji sanitarnej,

3) rozbudow sieci kanalizacji na terenach nowego zainwestoavarediug warunkoéw
okreslonych przez administratora sieci,

4) wymog podczyszczaniasciekbw przemystowych, przed odprowadzeniem do
kanalizacji miejskiej, zgodnie z warunkami oltoaymi przez administratora sieci,

5) zakaz podiczaniasciekdw bytowych, komunalnych przemystowych do karzat)i
deszczowe.

. W zakresie odprowadzenia wod deszczowych ustalasi

1) wymoég odprowadzania wod opadowych z terenow utwargeh, do systemu
miejskiej kanalizacji deszczowej po podczyszczeniu,

2) rozbudow kanalizacji deszczowej na terenach nowego zairomestia,

3) obowiazek utwardzania i skanalizowania terendw, na ktdryaaze dopé do
zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopheyrai, chemicznymi i olejami,

4) obowigzek podczyszczania wod deszczowych na terenie tovees przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji miejskiej i dalej dmbiornika, zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala i

1) zasilanie z sieci dystrybucyjnejredniego i niskiego énienia pod warunkiem
spetnienia warunkéw technicznych i ekonomicznych.

2) budowa sieci dystrybucyjnefredniego i niskiego énienia wymaga uzyskania
warunkéw technicznych przydzenia do sieci gazowej wydanych przez dosgawc
gazu.

3) Dla gazocigu wysokiego @inienia obowizuja odlegt@ci podstawowe obiektow
terenowych od gazagyu zgodnie z przepisami szczegélnymi. Wszelkie styage w
rejonie gazoeigu naley uzgadnid w Oddziale Operatora Gazagdw Przesytowych
w Swierklanach.

. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala @i

1) na terenach obecnego zainwestowania zaopatrzeniepto dla celéw grzewczych i
cieph wode uzytkowa z centralnego systemu cieptowniczego,

2) rozbudow miejskiej sieci cieptowniczej na terenach nowegonwestowania lub
budowe lokalnych uradzen, o wysokiej sprawnii grzewczej i niewielkim stopniu
emisji zanieczyszcze

. W zakresie zaopatrzenia w si& telekomunikacyjna ustala se rozbudowg kablowych

linii telekomunikacyjnych po uzgodnieniu z adminggorem.

. W zakresie zaopatrzenia w energi elektryczng ustala se:

1) zaopatrzenie z istnigjej sieci elektroenergetyczne.

2) rozbudow sieci elektrycznej wraz z niegnymi urzdzeniami technicznymi wedtug
technicznych warunkéw przydzenia, uzgodnionych z administratorem sieci.



3) Dopuszcza si ha catym terenie opracowania lokalizacje staginsformatorowych,
wymaga s zapewnienia dojazdu do istrieych i noworealizowanych stacji
transformatorowych,

4) Dla linii elektroenergetycznej 110kV ustalg stret ochronnm w odlegtéci 14,5 m.
od najbliszego przewodu linii do skrajnych elementéw budynkwwkalizacja,
wznoszenie budynkow i innych obiektéw, rozbudowazepudowa lub zmiana
przeznaczenia istnigjych obiektdw w granicach strefy wymaga uzgodnienia
wiasciwym terenowo zaktadem energetycznym.

5) Dla zaopatrzenia w enetgelektryczm terenow: ustug i aktywrgi gospodarczej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 U/AG iwpstkomunikacyjnej
oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KS1 wynmamgast budowa nowego
uktadu zasilajcego - stacji transformatorowych 15/0,4kV, lidiedniego nagicia
15kV oraz sieci niskiego nagmia. Ustala € na ww terenach rezegwterenu pod
urzadzenia zasilania w eneegelektryczra minimalnie 5 % terenu niezabudowanego.

6) W miejscach kolizji liniisredniego nagicia 15kV i linii wysokiego nagicia 110 kV z
projektowanymi drogami gtdbwnymi ruchu przyspieszgme®znaczonymi na rysunku
planu symbolem KD(GP) ustala ¢sikonieczné¢ przebudowy linii zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) Ustala st obowihzek gromadzenia statych odpadow bytowo-gospodahnczgo
szczelnych pojemnikdw konteneréw zlokalizowanych zypr posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu na gminnesypigko odpadéw
komunalnych.

2) Odpady przemystowe, nale deponowéa zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami
dla Miasta i Gminy Strzelce Opolskie

ROZDZIAL IV
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwakulturowego, zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

88.1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmiatbytkowe oraz obiekty
nieruchome i nawarstwienia kulturowe podlegaghronie prawnej, i wymagaggtoszenia do
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow wolDplub administracji lokalnej.
Ratownicze badania archeologiczne prowadzzgodnie z przepisami szczegélnymi.

2. Prace budowlane prowadzone w bezpdniej bliskdci istniegcych stanowisk
archeologicznych natlg prowadz¢ pod nadzorem archeologicznym po uzyskaniu
pozwolenia OWKZ na prace przy zabytku i w jego atgu.

ROZDZIAL V
Zasady ochronysrodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowaniatendéw lub
obiektéw podlegapcych ochronie na podstawie odgbnych przepisow:

89.1. Na terenie olfym opracowaniem planu ustalagsbbowikzek zapewnienia
funkcjonowania istniejcej sieci drenarskiej i melioracyjnej, w tym ustaia wykonanie
przepustéw pod dragwv miejscach przerwania tej sieci.

2. Na terenie olgtym planem obowezuja ograniczenia ochronyrodowiska w zwazku z
wystepowaniem Gtéwnych Zbiornikdw Wéd Podziemnych nr 3@ole - Zawadzkie" oraz
nr 335 "Krapkowice - Strzelce Opolskie"



ROZDZIAL VI
Zasady i warunki podziatu terenéw na dziatki budowane.

§10.1 Ustala s minimalne szerokiei frontu dziatki budowlanej:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem: RM =18 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem: U, P, AG =20 m.

2. Ustala st minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziateidbwlanych :

3) w zabudowie oznaczonej symbolem: RM =800 m

4) w zabudowie oznaczonej symbolem: U, P, AG, KS 0190

3. Dopuszcza si mniejsze powierzchnie wydzielanych dziatekz miymienione powyej,
wytyczane na cele infrastruktury technicznej, korkaoyjnej, pod cele publiczne, i w
przypadku regulacji sytuacji prawno — wiasciowej nieruchomsci.

ROZDZIAL VII
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

811.1. U/AG — tereny ustug i aktywnéci gospodarczych
1) Przeznaczenie podstawowe tereny ustug i aktywnasci gospodarczych —
zawierajce:

2)

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
¢)
h)
)

ustugi komercyjne,

ustugi publiczne,

magazyny i sktady,

bazy transportowe,

tereny obstugi komunikacji samochodowej o zakrebigtugi takim samym jak
dla terenéw oznaczonych symbolem 1KS,

ustugi rzemiosta wraz z naprawobstug pojazdéw mechanicznych,

zaktady produkcyjne drobnej wytwoércmni produkcji budowlanej,

obiekty i uradzenia infrastruktury technicznej oraz komunikaeyjn

obiekty matej architektury, skwery i trawniki z gdisvoscia nasadzenia drzew i
krzewow.

Ustala st przeznaczenie tymczasowe terenu — uprawy polakie, pastwiska do
czasu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowarestrzennego terenu.
W zakresie obstugi komunikacyjnej ustale si

a)

b)

c)

d)

zakaz wprowadzania bezpednich wjazdoéw na teren, za wifiem wjazdu na
dopuszczone na terenie stacje paliw na warunkagbdmonych z zawgca drogi,
dla terenu ustala @iobstug komunikacyja drogn wewrgtrzna dojazdovs,
poprzez skrzzowania z drog oznaczoa symbolem 2 KD(GP) i4 KD(G), na
warunkach uzgodnionych z zades drogi,

dla dopuszczonego terenu obstugi komunikacyjnegwee stagj paliw ustala si
obstug: komunikacyja z obecnej drogi krajowych na warunkach uzgodnibrgc
zarzde drogi,

wtaczenie obszaru 1U/AG do drogi krajowej nr 8&dhde maliwe do
zrealizowania po wybudowaniu i przekazaniu dgtku obwodnicy potudniowej
miasta Strzelce Opolskie.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

ustala st obowikzek wydzielenia w olebie wtasndéci miejsc postojowych dla
samochodow zytkownikéw statych i przebywagych okresowo,
dopuszcza giwprowadzanie elementdéw i instalacji reklamowych,

5) Parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere



a) wysoka¢ nowobudowanej zabudowy nie b® przekrocz§ 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddaszeytkowe lecz nie wicej nz 14 m licac od
poziomu terenu (najaszego) do kalenicy dachu

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpwaksymalnie do 60 % powierzchni

dziatek,
c) ustala s maksymalny wskaik intensywnéci zabudowy — 2,0
d) ustala s} stosowanie dachow ptaskich i spadowych dwuspadowyc

wielospadowych o spadkach do°50

2. 1P, 2P - tereny obiektow produkcyjnych, skladowmagazynow
1) Przeznaczenie podstawowe tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynowzawierajce:

a) obiekty produkcyjne, skiady magazyny zzgn udziatem terendéw biologicznie
czynnych,

b) dopuszcza si lokalizacg budynkéw administracyjnych: budynek biurowy i
socjalny,

c) dopuszcza si lokalizowanie obiektow i ueglzen towarzyszcych zabudowie
stuzacych do przesytu wodygciekdw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikaciji

2) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania rierev
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowgzbudowy, nadbudowy
budynkow istnigjcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — obiekty budowlanzy drogach publicznych
powinny by usytuowane od zewtrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

b) wysoka¢ zabudowy — nie wcej niz 14 m; nie dotyczy obiektéw budowlanych
zwigzanych z produkgj typu silosy, kominy; w sytuacjach uzasadnionych
wzgledami technicznymi oraz potrzebami technologicznydopuszcza si
zwickszenie wysokéri zabudowy do 25 m; ograniczenia te nie dodyshiektow
budowlanych zwjzanych z produkajtypu silosy, kominy;

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80 % powierzchninere

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powdémi terenu.

3) W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala zakaz wprowadzania bezpednich
pofaczen do drogi — obwodnicy - oznaczonej symbolem 1 KD(GP

4) Ustala st przeznaczenie tymczasowe terenu - uprawy polakei pastwiska do
czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem.

3. 3P/EC- tereny obiektow produkcyjnych, sktadow magazynéw, elektrocieptownia
1) Przeznaczenie podstawowe tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i
magazynow, elektrocieptownia zawierajce:

a) obiekty produkcyjne, sktady magazyny,

b) obiekty elektrocieptowni — dopuszcza pirzeksztatcenia istniggych obiektow na
inne funkcje produkcyjne i infrastrukturalne lutzbmdowe istniepcych obiektow,
budowe nowych stdacych elektrocieptowni,

c) dopuszcza si lokalizacg budynkéw administracyjnych: budynek biurowy i
socjalny,

d) dopuszcza si lokalizowanie obiektéw i uemlzer towarzysacych zabudowie
stuzacych do przesytu wodygciekdw, gazu, energii elektrycznej, telekomunikaciji

2) Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania rierev
przypadku realizacji nowe] zabudowy oraz przebudowgzbudowy, nadbudowy
budynkow istniejcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — obiekty budowlanzy drogach publicznych
powinny by usytuowane od zewtrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami
szczegOlnymi,



3)

b) wysoka¢ zabudowy — nie wcej niz 14 m; nie dotyczy obiektéw budowlanych
zwigzanych z produkgj typu silosy, kominy; w sytuacjach uzasadnionych
wzgledami technicznymi oraz potrzebami technologicznydopuszcza si
zwickszenie wysokéri zabudowy do 25 m; ograniczenia te nie dodyshiektow
budowlanych zwjzanych z produkajtypu silosy, kominy;

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80 % powierzchninere

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20 % powdémi terenu.

W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala zakaz wprowadzania bezpednich

pofaczen do drogi — obwodnicy - oznaczonej symbolem 1 KD(GP

4. 1KS- teren obstugi komunikacji

1)

2)

3)

4)

5)

Przeznaczenie podstawowteren obstugi komunikacji obstugupce ruch na

obwodnicy, zawierajcy:

a) stanowiska postojowe (parkingi),

b) jezdnie manewrowe,

C) urzadzenia sanitarne

d) stacje paliw,

e) ustugi gastronomiczno — handlowe i hotelowe,

f)  myjnie samochoddw,

g) place parkingowe,

h) zielea izolacyjm,

I) urzadzenia infrastruktury technicznej oragnaetlenie obstugujce przedmiotowy
teren.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala st obowhzek wydzielenia w olebie wtasnéci miejsc postojowych dla
samochodow zytkownikéw statych i przebywagych okresowo,

b) dopuszcza siwprowadzanie elementdw i instalacji reklamowych,

Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowaniartere

a) wysoka¢ nowobudowane] zabudowy nie b® przekrocz§ 3 kondygnacji
nadziemnych w tym poddaszeytkowe lecz nie wicej niz 12 m licac od
poziomu terenu (najaszego) do kalenicy dachu

b) dopuszcza siprzeznaczanie pod zabudpwaksymalnie do 60 % powierzchni
dziatek,

c) ustala s maksymalny wskanik intensywnéci zabudowy — 1,0

d) ustala s stosowanie dachow ptaskich i spadowych (w tym egphdowych) o
spadkach do 50

Ustala st obowhzek podczyszczania wod deszczowych i roztopowyderegnow

obstugi komunikaciji.

Teren shay obstudze ruchu komunikacyjnego na obwodnicy -zdya wyjazdy z

terenu odbywasie beda na zasadach uzgodnionych z adz obwodnicy,

lokalizowany wjazd i wyjazd musi uwzglniat zachowanie wkxiwych odlegtdci od

wiaduktu nad torami kolejowymi.

5. 1RM —tereny zabudowy zagrodowej

1)
2)

3)

Przeznaczenie podstawowtereny zabudowy zagrodowej

Dopuszczalne kierunki przeksztaice

a) adaptacje istniegych budynkéw zagrodowych na cele zabudowy miesalas),
jednorodzinnej oraz ustug towarzysgch, zgodnie z obowzujacymi przepisami
szczegolnymi,

Przeznaczenie uzupetiag:

a) ustugi -wbudowane, przybudowane lub wolnogtej w tym ustug turystyki i
agroturystyki

b) urzadzenia towarzyse w tym: drogi wewgtrzne prywatne, miejsca parkingowe,
infrastruktura techniczna, obiekty gospodarczeragave,



c) obiekty sportowe, place zabaw, obiekty matej agtttitry,

d) zielen urzadzona,

4) Dopuszczalne funkcje towarzyge - ustugi turystyki, agroturystyki, gastronomii i
handlu,

5) Zakaz nowych bezpeednich wjazdow na dr@gpznaczona symbolem KD(GP).

6) Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowaaiauzlowy i uradzania terenu:

a) wysokas¢ modernizowanej lub nowobudowanej zabudowy nieaenarzekrocz§ 3
kondygnacji nadziemnych w tym poddaszsgitbowe, lecz nie wicej niz 12 m
liczac od poziomu terenu (najsizego) do kalenicy, dachy o symetrycznym
ukitadzie potaci (w tym dopuszczalne wielospadowe)

b) bryta budynku naley nawhzaé do istniejce] w ssiedztwie zabudowy
o charakterystycznych cechach regionalnych,

c)ustala s jako obowjzujace  stosowanie w  modernizowanych
i nowoprojektowanych budynkach mieszkalnych pottahowych o spadkach 30
-60 °, w parterowej zabudowie ga@vej gospodarczej i ustugowej dopuszcza si
dachy ptaskie i jednospadowe

d) wielkos¢ kubatury obiektéw budowlanych nale dostosowa do skali
sasiadupcej, istniejcej zabudowy,

e) dopuszcza si przeznaczanie pod zabudpWw tym utwardzone nawierzchnie,
dojscia i dojazdy, parkingi i tarasy) maksymalnie do %Opowierzchni dziatek,
pozostad czes¢ nalery uzytkowat jako czynm biologicznie (trawniki, zielg
ozdobna, ogrody itp.),ustalagsnaksymalna intensywté zabudowy 0,8.

6. 1ZD- teren ogrodkéw dziatkowych

1) Przeznaczenie podstawowteren ogréodkow dziatkowychzawierajcy ogrody
dziatkowe wraz z altanami i obiektami gospodarczgrpowierzchni zabudowy do 25
m? oraz wysokéci do 5 m przydechach stromych i do 4 m przy dalstmaskich.

2) Dopuszcza silokalizacg obiektow i uradzen stuzacych do przesytu wodyciekow,
gazu, energii elektrycznej, telekomunikacji zeanych z rozwojem sieci
infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

7. 1R do 19R - tereny rolnicze

1) Przeznaczenie podstawowtereny rolnicze
grunty rolne z dopuszczeniemgszabudowy zagrodowej zgodnie z przepisami
szczegOlnymi

2) Dopuszcza st
a) istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transpatinego o szerokiwi 5-

8 m,

b) prowadzenie sieci i obiektdw napowietrznej i podme) infrastruktury
technicznej, zgodnie z oboagujacymi przepisami szczegOlnymi, oraz
prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gosmayah),

c) lokalizacg zbiornikéw wodnych, ktorych realizacja nie wptymekorzystnie na
stosunki gruntowo- wodne obszarow przylegtych, zagzeniem strefy ochronnej
gazocagu podwyszonegaredniego dnienia.

d) zalesianie gruntéw rolnych pod warunkiem zachowanzgpiséw szczegoélinych.

8. 1ZL do 6ZL - tereny lasow

1) Przeznaczenie podstawoweereny lasow— istniepce.

2) Zagospodarowanie — dlnnos¢ lesna (uprawy léne) — drzewa i krzewy oraz runo
lesne — dziatalné& zwiazana z gospodagklesna, wykorzystywanie dla potrzeb
gospodarki lénej: budynki i budowle, usdzenia melioracji wodnej, linie podziatu
przestrzennego lasu, drogisme, szkotki 1éne, miejsca sktadowania drewna, parki
lesne i uradzenia turystyczne.

9. 1R/ZI do 8R/ZI - tereny rolne i zieleni izolacynej
3) Przeznaczenie podstawoweereny rolnei zieleni izolacyjnej



4) Ustala st zakaz zabudowy terenu
5) dopuszcza si

a)

b)

c)

d)

istniejace i nowo wydzielane drogi gospodarcze transpaftuego o szerokwi 5-

8 m,

prowadzenie sieci i obiektow napowietrznej i podzmiej infrastruktury
technicznej, zgodnie 2z oboagujacymi przepisami szczegOlnymi, oraz
prowadzenie utwardzonych drég dojazdowych (gospmayah),

lokalizacg zbiornikdw wodnych, ktérych realizacja nie wptymeekorzystnie na
stosunki gruntowo- wodne obszarow przylegtych, zagzeniem strefy ochronnej
gazocigu podwyszonegaredniego cinienia.

zalesianie gruntow rolnych pod warunkiem zachowariapiséw szczegolnych.
lokalizowanie pasow zieleni izolacyjnej od obwodniarzadzen trwatych ochrony
akustycznej ekranow lub watéw ziemnych.

DZIAL I
USTALENIA KO NCOWE

812. Ustala st stawk; procentow stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty od wzrostu
wartasci nieruchoméci wynikajacej z uchwalenia planu w wysad@ ustalonej dla
wszystkich terenow w wysokoi 30%.

813. Tram moc ustalenia miejscowych planow zagospodarowgnizestrzennego w
granicach planu przgie nastpujacymi uchwatami:

1) Uchwah Nr XXXI1/280/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolski z dnia 26 stycznia
2005r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagis@wania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie Nowsi.

Uchwah Nr XXXVIII/350/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opkich z dnia 28 wrzmia
2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego plargpgpodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonieyuBtrzelcow Bytomskich.

Uchwah Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolsk z dnia 9 listopada
2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego plargpgpodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osi€iastowslaskich.

2)

3)

814.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg Slurmistrzowi Strzelec Opolskich

815. Niniejsza uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzidani
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.



Zatacznik nr 2 do uchwaty Nr XLVI11/419/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 sierpnia 2006r.

Rozstrzygni ecie Rady Miejskiej w sprawie rozpatrzenia uwag wnie  sionych do
wyto zonego do publicznego wgl adu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudnio wej obwodnicy miasta
Strzelce Opolskie w ci ggu drogi krajowej nr 94.

1. Podstawa prawna:
art.20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.)

2.Rozstrzygni ecie:

2.1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego byt wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 4.05.2006. do 2.06.2006.

2.2. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
zorganizowano w dniu 12.05.2006.

2.3. Uwagi do projektu planu mozna byto sktada¢ do dnia 19.06.2006.

2.4. W zwigzku z wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu w wyznaczonym
terminie wptynely nastepujace uwagi:

1) Uwaga ztozona przez Pana Marcina Pordzika , w ktorej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i dzielnicy Mokre tany.

2) Uwaga ztozona przez Pana Tomasza Rzepk e, w ktorej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i dzielnicy Mokre Lany .

3) Uwaga zlozona przez Pana Kazimierza Zyte, w ktorej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i dzielnicy Mokre tany .

4) Uwaga zlozona przez Pana Michata Domereckiego , w ktérej nie wyrazono
zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i dzielnicy Mokre
tany .

5) Uwaga zlozona przez Pana Eugeniusza Zytk e, w ktorej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i dzielnicy Mokre tany .

6) Uwaga ztozona przez Pana Beniamina Rygota , w ktérej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i dzielnicy Mokre tany .

7) Uwaga ztozona przez Pana Henryka Giemza , w ktorej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i dzielnicy Mokre tany .

8) Uwaga ztozona przez Panig Beate Gornik , w ktorej nie wyrazono zgody na
lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i dzielnicy Mokre Lany .

9) Uwaga ztozona przez Pana Dominika Stadek uwage, w ktérej nie wyrazono
zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i dzielnicy Mokre
tany .

10) Uwaga ziozona przez Pana Krzysztofa Jochem , w ktérej nie wyrazono
zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i dzielnicy Mokre
tany .

11) Uwaga ztozona przez Panstwo Weronik @ i Gerarda Kleman , w ktorej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i
dzielnicy Mokre tany .



12) Uwaga zlozona przez Panhstwo Matgorzat e i Mirostawa W atorek , w ktorej
nie wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i
dzielnicy Mokre Lany .

13) Uwaga ziozona przez Panstwo Elzbiete i Teodora Jochem , w ktorej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i
dzielnicy Mokre tany .

14) Uwaga zlozona przez Pana Tomasza Jochem , w ktOrej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i dzielnicy Mokre tany .
15) Uwaga zlozona przez Pana Krzysztofa Jochem uwage, w ktorej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i

dzielnicy Mokre tany .

16) Uwaga ziozona przez Panstwo Krystyn e i Piotra Bieniek , w ktorej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i
dzielnicy Mokre Lany .

17) Uwaga zlozona przez Panig Marie Bieniek , w ktorej nie wyrazono zgody na
lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i dzielnicy Mokre Lany .

18) Uwaga ztozona przez Panstwa Klaudie i Henryka Mik ¢, w ktorej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i
dzielnicy Mokre tany .

19) Uwaga zlozona przez Panstwo Urszul e i Gintera Niepalow , w ktorej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i
dzielnicy Mokre Lany .

20) Uwaga zlozona przez Panig Bernadett @ Tkocz, w ktérej nie wyrazono zgody
na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i dzielnicy Mokre tany .
21) Uwaga ztozona przez Panstwo Anne i Arkadiusza Tomczyk , w ktorej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntéw rolnych i

dzielnicy Mokre tany .

22) Uwaga zlozona przez Panstwo Terese i Bogustawa Sledz, w ktdrej nie
wyrazono zgody na lokalizacje obwodnicy w obrebie gruntow rolnych i
dzielnicy Mokre Lany .

2.5. Wnioskow wynikajacych z tre$ci zawartych we wszystkich wymienionych wyzej
uwagach nie uwzgl ednia si e.

3.Uzasadnienie.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94 po
jego wytozeniu do publicznego wglgdu ztozono 22 uwagi, ktére w swojej tresci sg w
zasadzie tozsame. Wszystkie zlozone pisma opatrzone zostaly nagtowkiem
.wniosek”. Nalezy jednak zwazy¢, ze z uwagi na czas ich zlozenia, co nastgpito w
terminie dwdch tygodni po zakonczeniu wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, oraz w zwigzku z ich trescig, pisma te zostaly zakwalifikowane jako uwagi.

Zgodnie z art.18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z
dnia 27.03.2003r. (Dz.U. Nr 80 z 2003r. poz. 717 z pbézn. zm.) uwagi do projektu
moze wnies$¢ kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu, wytlozonym
do publicznego wglgdu. Uwagi nalezy wnies¢ na pismie w terminie wyznaczonym w
stosownym ogtoszeniu. Tym samym wiec nie jest konieczne przedstawienie
dowodow na naruszenie swojego interesu prawnego ani faktycznego.

We wstepie do pism osoby skladajgce uwage ziozyly oswiadczenie o nie
wyrazeniu zgody na lokalizacje potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w
obrebie gruntow rolnych i dzielnicy Mokre tany. Zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zgoda taka nie jest wymagana, a jej brak nie
moze by¢ podstawg do wstrzymania prac nad sporzgdzaniem planu miejscowego.



Powotanie sie na petycje z lat 2000-2002 nie moze by¢ uznane jako dodatkowy
argument, gdyz dotyczyty one innej procedury planistycznej. Nie mogg wiec dotyczy¢
wytozenia projektu planu miejscowego, ktére odbyto sie w roku 2006. Podstawg
zlozenia przywotanych petycji byly przepisy nieobowigzujgcej juz ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym, nie majgce zastosowania w chwili obecnej.

W dalszej czesci pisma zawierajg ,dalsze uwagi uzupetniajgce, uszeregowane i
oznaczone numerami od 1 do 6 lub od 1 do 7. Niniejsze uzasadnienie odnosi sie do
wszystkich uwag.

1. Osoby sktadajgce uwagi podnoszg argument o tym, ze uruchomienie autostrady
do Nogawczyc znacznie zmniejszyto natezenie ruchu w Strzelcach Opolskich.
Powotano sie przy tym na ocene Polskiego Klubu Ekologicznego, ze ruch zmalat
0 80%. Argument ten odczyta¢ mozna jako przejaw troski osob skladajgcych
uwagi o0 bezpieczenstwo poruszania sie po miescie. Nalezy zgodzi¢ sie, ze
istotnie pozadane zmiany nastgpity w momencie uruchomienia autostrady A4.
Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich nie dysponuje jednak Zzadnymi
wiarygodnymi badaniami okreslajacymi, w jakim stopniu przyczynito sie to do
zmniejszenia natezenia ruchu w miescie. Zwracamy uwage, ze badania takie
winny by¢ kompleksowe i winny ocenia¢ nie tylko stan obecny, ale prognozowany
w przysztosci. Winny zatem odpowiedzie¢ na pytanie jak wprowadzenie optat za
przejazd autostrada wptynie na natezenie i strukture ruchu w miescie. Istotnym
byloby nadto zbadanie  warunkéw  funkcjonowania catego  ukiadu
komunikacyjnego w rejonie Strzelec Opolskich w sytuacji wystgpienia okresowych
utrudnien i niedroznosci autostrady A4. Gmina Strzelce Opolskie bedzie zmierzac
do zlecenia wykonania takich badan. Ponadto w pktl. osoby skfadajagce uwagi
informujg o tym, Zze zmniejszenie ruchu w miescie jest zagrozeniem dla
funkcjonowania placéwek gastronomicznych i handlowych. Nie wskazano jednak
na czym to zagrozenie miatoby polega¢ i w jaki sposéb zaniechanie realizacji
obwodnicy miatoby spowodowaé zapobiezenie tym zagrozeniom. Z pewnoscig
problem ten jest bardzo zlozony i nie ma zadnych dowoddéw na istnienie
jednoznacznych zwigzkéw miedzy budowg obwodnicy miasta a funkcjonowaniem
placowek ustugowych w jego centrum.

2. Kolejng ,uwaga uzupetniajgcg” jest teza o tym, ze bliskos¢ autostrady spetnia
funkcje obwodnicy Strzelec Opolskich, przejmujgc ruch tranzytowy. Ruch
odbywajacy sie drogq krajowg 94 ma zas charakter lokalny. Podobnie jak w
przypadku pktl informujemy, ze nie sg znane wiarygodne badania, ktore
upowazniatyby do postawienia takiej tezy. Istotnie pewnym sktadnikiem ruchu
samochodowego w Strzelcach Opolskich jest ruch docelowy (do miasta) a nie
tranzytowy. Wielkos¢ tego udziatu ruchu jest jednak nieznana. Z calg pewnoscig
nieprawdziwa jest teza o tym, jakoby autostrada petnita funkcje obwodnicy
miejskiej. Wykorzystanie autostrady jako obwodnicy miejskiej nie jest ani
mozliwym, ani nawet dopuszczalnym rozwigzaniem. Autostrada peini funkcje
komunikacyjne w skali krajowej i miedzynarodowej, co wyréznia jg z pozostatych
drég publicznych. Wspomaganie niedoskonatego uktadu drog krajowych czy
wojewddzkich poprzez wykorzystanie autostrady nie jest mozliwe.

3. Trzecia ,uwaga uzupetniajgca” oparta jest na zatozeniu, ze potozenie obwodnicy
w obrebie dzielnicy Mokre tany zmieni jej charakter z mieszkaniowego na
przemystowy. Uwaga ta jest nieuprawniona w Swietle tego, ze plan miejscowy
opracowywany dla obwodnicy potudniowej miasta nie obejmuje dzielnicy Mokre
tany, a tylko rozstrzygniecie planistyczne moze zmieni¢ przeznaczenie terendéw.
Istotnie w chwili obecnej jest opracowywany projekt planu miejscowego dla
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Mokrych tan, ale nie ustala sie w
nim zadnych zmian przeznaczenia istniejgcych terenéw mieszkaniowych. Budowa



obwodnicy miejskiej nie moze zatem umozliwic realizacji funkcji przemystowych w
obrebie istniejgcych terendbw mieszkaniowych.

4. Kolejna ,uwaga” opiera sie na tym samym zatozeniu, ktére bylo poczynione w
punkcie 3. W projekcie planu przewidziano mozliwosc¢ realizacji tego typu funkcji
jedynie w okolicy wezta wschodniego obwodnicy czyli w obszarze terenow
rolnych pomiedzy miastem Strzelce Opolskie a wsig Warmatowice, a zatem
znacznie oddalonego od istniejgcej zabudowy mieszkaniowe).

5. Kolejna uwaga dotyczy prognozy oddzialywania planu miejscowego na
srodowisko przyrodnicze. Nie jest zrozumiata informacja o tym, ze jest ona
negatywna. Nalezy zwrocié uwage, ze prognoza jest dokumentem
opracowywanym w trakcie sporzadzania planu miejscowego. Nie moze, zatem
okresli¢ jednoznacznie zasiegu i rodzaju oddziatywania przedsiewziecia po jego
realizacji, gdyz na tym etapie nie sg znane jeszcze istotne parametry
geometryczne drogi. Ocena rzeczywistego oddziatywania obwodnicy bedzie
mozliwa dopiero w trakcie przygotowania projektu budowlanego, a zwlaszcza na
etapie przygotowania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko
oraz wydania decyzji o uwarunkowaniach srodowiskowych zgody na realizacje
przedsiewziecia. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami postepowanie w tej
sprawie prowadzone bedzie przez Wojewode. Prognoza istotnie wskazuje, ze
mozliwe oddziatywanie drogi w zakresie hatasu moze siega¢ 45-50dB w nocy.
Jest to jednak wielko$¢ dopuszczalna na mocy przepiséw ochrony srodowiska.
Spodziewane wielkosci skazenia gleb i wod metalami ciezkimi nie sg w chwili
obecnej znane.

6. W punkcie 6 (w niektorych pismach oznaczonym numerem 7) zwrécono sie do
organu sporzgdzajgcego plan miejscowy o0 opracowanie drugiego wariantu
lokalizacji obwodnicy — po stronie potnocnej miasta. Wariant ten byt brany pod
uwage jedynie w fazie wstepnej wyboru przebiegu obwodnicy. Prac nad nim
jednak nie kontynuowano zaréwno z powodow prawnych jak i merytorycznych.
Wprowadzenie obwodnicy poinocnej miasta naruszatoby teren gérniczy Strzelce
Opolskie, dla ktérego obowigzuje wydana przez Ministra koncesja na wydobycie
kopalin oraz obowigzuje miejscowy plan terenu gorniczego. Obwodnica taka w
czesci naruszataby chronione prawem grunty lesne. Ze wzgledéw technicznych i
merytorycznych wytyczenie obwodnicy w terenie mocno przeksztatconym bytoby
praktycznie niemozliwe. Jednoczesnie obwodnica taka w czesci zachodnigj
przechodzi¢ musiataby w bliskim sgsiedztwie terenéw mieszkaniowych miasta (w
tym terendw przewidzianych do realizacji nowej zabudowy mieszkaniowe)j).
Realizacja przebiegu p6tnocnego obwodnicy odsunetaby ucigzliwg, zdaniem oséb
sktadajacych uwagi, droge od dzielnicy Mokre tany w bezposrednie sgsiedztwo
innych dzielnic mieszkaniowych miasta

7. W niektorych pismach pod numerem 6 zawarto powotanie sie na prawo wtasnosci
dla wymienionych dziatek, z ktérymi zwigzana jest egzystencja osoby sktadajgcej
uwage. Jak wspomniano wyzej powotanie sie na naruszenie interesu prawnego
nie jest elementem warunkujgcym przyjecie danej uwagi.

Przy tej okazji warto zwrdci¢ uwage, ze w ciggu ostatnich lat nie pojawity sie zadne
nowe argumenty przemawiajgce przeciwko realizacji obwodnicy. Stalo sie wprost
przeciwnie. Nasilenie ruchu na autostradzie, ale i na innych drogach krajowych i
wojewddzkich stato sie faktem. Powoddéw tego stanu rzeczy zapewne moznha
upatrywac¢ w wielu czynnikach, ktore wptynety na ten przyrost w skali catego kraju, a
sgq nimi: nadal stabngca konkurencja przewozéw kolejowych, wzrost liczby
zarejestrowanych samochodéw, intensyfikacja przewozéw miedzynarodowych i
krajowych zarowno w ruchu osobowym jak i towarowym. Zmianie ulegta takze
swiadomos¢ spotecznosci lokalnych, ktére coraz czesciej domagajg sie budowy



obwodnic miast, w ktérych upatruje sie ratunku dla zatloczonych i niebezpiecznych
miast. Procesy rewitalizacji miast zmierzajace do poprawy warunkow zycia w miescie
muszg wigzaé sie z zapobieganiem powstawaniu niebezpieczehstw oraz
ograniczaniu ich oddziatywania. Standardem funkcjonalnym nowoczesnego czystego
I przyjaznego miasta staly sie obwodnice miejskie. Zapotrzebowanie to znalazio
swoje odbicie w zamierzeniach finansowych Unii Europejskiej, dla ktorej poprawa
systemu drég o znaczeniu ponadlokalnym stato sie jednym z priorytetéw.

Wszystkie ztozone uwagi zostaty rozpatrzone przez Burmistrza Strzelec Opolskich w
trybie okreslonym w art.17 pkt 12. Zadna ze zlozonych uwag nie zostata w projekcie
planu uwzgledniona. Lista nieuwzglednionych uwag zostanie przedstawiona Radzie
Miejskiej, ktora dokona stosownego rozstrzygniecia, na ktdre nie stuzy zadne
odwotanie, ani ztozenie skargi do Sgdu Administracyjnego.



Zatacznik nr 3 do uchwaty Nr XLVI11/419/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 sierpnia 2006r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w sprawie sposobu realizacji zapisanych w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowej
obwodnicy miasta Strzelce Opolskie wciggu drogi krajowej 94, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wkasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Podstawa prawna:
art.20 ust.1 ustawy z dnia 27.03.2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2—3r. Nr 80, poz.717 z pézn. zm.).

2.Rozstrzygni ecie:

2.1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potudniowe]
obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94 przewiduje
realizacje obwodnicy na przebiegu drogi krajowej nr 94, inwestycja ta nie jest
zaliczana do zadan wlasnych gminy i bedzie wykonywana przez zarzadce drogi
krajowej nr 94, wiec nie stanowi obcigzenia dla budzetu Gminy.

2.2. Pozostate, wynikajace z ustalen planu, inwestycje infrastrukturalne wynikajg z
wyposazenia nowo projektowanych terendw w infrastrukture techniczna, gtoéwnie
doprowadzenie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej do terenébw nowo projektowanych
terenach ustug i aktywnosci gospodarczych.

2.3. Realizacja infrastruktury technicznej nastepowac¢ bedzie ze srodkéw wiasnych
gminy (z wykorzystaniem pozyskiwanych optat planistycznych i adiacenckich) oraz
wszelkich srodkow pomocowych, funduszy unijnych z mozliwoscig partycypacji inny
jednostek organizacyjnych.



