ZARZADZENIE Nr 64/2021
BURMISTRZA STRZELEC OPOLSKICH
Zz dnia 31 marca 2021r.

w sprawie wprowadzenia planu wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych
na lata 2021- 2023

Na podstawie art.30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020r. poz. 713 i 1378) oraz z art. 25 ust. 1 w zwigzku z art. 23 ust.1 pkt 3
i1 ust.1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z 2020r.
poz. 1990 i z 2021r. poz. 11 i 234), zarzadzam co nastepuje:

§1.

Wprowadza si¢ plan wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Strzelce Opolskie na
lata 2021-2023, stanowigcy zalgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania z mocg obowigzujaca od 1 stycznia 2021r.

Burmistrz Strzelec Opolskich

Tadeusz Goc



Zakacznik
do Zarzadzenia Burmistrza Strzelec Opolskich
Nr 64/2021 z dnia 31 marca 2021r.

PLAN
WYKORZYSTANIA ZASOBU
NIERUCHOMOSCI GMINY STRZELCE OPOLSKIE
NA LATA 2021-2023
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I. PODSTAWA PRAWNA OPRACOWANIA

Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomos$ci Gminy Strzelce Opolskie na lata
2021-2023 sporzadzono na podstawie art. 4 pkt 2, art. 25 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami.

Zgodnie z art. 25 ust. 1 powotanej ustawy, gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje
Burmistrz Strzelec Opolskich, co rowniez potwierdza art. 30 ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym.

Na podstawie art. 25 ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami, Burmistrz zobowigzany
jest do sporzadzenia planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na okres 3 lat.

Gospodarowanie tym zasobem polega w szczegolnosci na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci,

- sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu,

- przygotowaniu opracowan geodezyjno-prawnych i projektowych,

- dokonywaniu podzialow oraz scalen i podziatow nieruchomosci, a takze wyposazeniu ich,
w miar¢ mozliwosci, W niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej,

- zabezpieczeniu przed uszkodzeniem lub zniszczeniem budynkéw 1 budowli,

- zbywaniu, nabywaniu, wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci,

- sporzadzaniu wyceny nieruchomosci,

- podejmowaniu czynno$ci w postepowaniach sadowych oraz skladanie wnioskow
o zatozenie ksigg wieczystych dla nieruchomosci, a takze dokonywanie w nich wpisow,

- naliczaniu nalezno$ci za nieruchomosci udostepnione z zasobu,

- wspolpracy z innymi organami gospodarujacymi zasobami Skarbu Panstwa oraz
z jednostkami samorzadu terytorialnego.

Plan opracowany na lata 2021-2023 zawiera:

- zestawienie powierzchni gminnego zasobu nieruchomosci oraz nieruchomosci oddanych
w uzytkowanie wieczyste wraz z prognozg dotyczaca udostgpniania oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu,

- prognozg poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz
nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

- prognozg wplywow osigganych z optat dotyczacych wuzytkowania wieczystego
nieruchomosci oraz trwatego zarzadu nieruchomosci,

- informacj¢ dotyczacg programu zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Nakresla on jedynie glowne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie.

Gospodarowanie nieruchomo$ciami gminnymi jest procesem niezwykle waznym
w prawidtowym w funkcjonowaniu gminy.

Dlatego bardzo istotnym zadaniem jest okreslenie sposobu korzystania z zasobu mienia gminy,
aby zapewni¢ realizacj¢ zadan wtasnych gminy:
1) przy zachowaniu i wykorzystaniu jego sktadnikow,




2) poprzez ustalenie, jaka jego cz¢$¢ moze by¢ zbyta, dla uzyskania okreslonych dochodow,
3) poprzez stworzenie mozliwosci inwestycyjnych dla zapewnienia rozwoju gospodarczego

gminy.

Il. STAN ZASOBU

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami
do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wtasnosci
gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieczystego gminy.

Ponadto uwzglednia nieruchomos$ci oddane w trwaly zarzad oraz uzytkowanie, najem,
dzierzawe 1 uzyczenie.
Opracowanie dotyczy gruntow o tacznej powierzchni 786,85 ha (wedlug stanu na dzien
31.12.2020r.).

Zestawienie powierzchni gruntow wchodzacych w sktad zasobu nieruchomosci
stanowigcych wilasno$¢ lub oddanych w uzytkowanie wieczyste Gminie Strzelce Opolskie,
wedtug ich przeznaczenia i stanu wtadania przedstawia tabela Nr 1.

Tabela Nr 1
GMINNY ZASOB NIERUCHOMOSCI
Lp. Sposdb zagospodarowania Stan na 31.12.2020r.
w ha
1. Nieruchomos$ci zagospodarowane przez gmine, w tym: 665,96
- drogi i rowy gminne (w tym 0,01 ha bedace 371,22
W uzytkowaniu wieczystym gminy)

- ushugi komunalne (sktadowisko odpadéw, oczyszczalnia) 37,37

- nieruchomosci o§wiatowe (szkota niepubliczna) 0,62

- tereny sportowe i rekreacyjne, dziatalnos¢ kulturalna 24,53
- parki, tereny zielone, lasy, rola, stawy, pozostate (w tym 183,84

0,99 ha bedace w uzytkowaniu wieczystym gminy)

- targowisko miejskie 1,30

- _rezerwa budowlana 47,08

2. Zarzad trwaly na nieruchomosciach gminy, w tym: 43,55
- na cele o§wiatowe 1 sportowe 28,05

- na cele pomocy spotecznej 0,35

- nacele mieszkaniowe i cmentarz 15,15

3. Uzytkowanie gruntéow gminnych, w tym: 50,74
Polski Zwigzek Dziatkowcow 49,76

4. Wieczyste uzytkowanie gruntéw gminnych, w tym: 26,60
- dziatalnos$¢ gospodarcza 19,98

- cele mieszkaniowe + garaze 4,68

- celerolne 1,94
RAZEM 786,85




1. WYKORZYSTANIE ZASOBU

Gminny zasob nieruchomosci stuzy do realizacji zadan wilasnych Gminy 1 jest

wykorzystywany zgodnie z przepisami oraz zasadami wynikajacymi w szczegdlnosci z:

1. ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych,

2. uchwaly Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie uchwalenia budzetu Gminy na
lata 2021,

3. obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelce Opolskie,

4. uchwaty Nr XXXVII/321/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 24 czerwca
2009 r. w sprawie zasad zbywania, obcigzania, wydzierzawiania i wynajmowania na czas
oznaczony dluzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony nieruchomos$ci bedacych
wlasnoscia Gminy Strzelce Opolskie nie stanowigcych mieszkaniowego zasobu gminy,
W brzmieniu ustalonym uchwatami Nr XXXIX/335/09 z dnia 23 wrze$nia 2009r.,
Nr XXXI1/235/2013 z dnia 27 lutego 2013r. oraz Nr L1/421/2018 z 26 wrze$nia 2018r.

5. Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Opolskie na lata 2021-2024 przyjetej
uchwatla Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XXX1/267/2020 z dnia 22 grudnia
2020r.

6. Wieloletniego Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Strzelce
Opolskie na lata 2017-2021, przyjetego uchwatag Rady Miejskiej Nr XXXIV/270/2017
z dnia 31 maja 2017 r.

Nieruchomosci z zasobu gminy oddane w trwaty zarzad na rzecz jednostek organizacyjnych

stanowig ogotem powierzchnig 43,55 ha, a ich sposdb wykorzystywania jest nastepujacy:

1. Gminny Zarzad Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich posiada 15,15ha
przeznaczonych na cele mieszkaniowe, cmentarz komunalny, siedzibe jednostki,

2. na dziatalno$¢ os$wiatowa (szkoly podstawowe, przedszkola, zespoty placowek
o$wiatowych) przeznaczonych jest 22,79ha,

3. na dziatalno$é¢ opiekunczo-wychowawcza realizowana przez OPS i SDS wykorzystuje sig
0,55ha,

4. dziatalno$¢ sportowsg realizowang przez MOS obejmuje 3,45ha,

5. na rzecz Centrum Rekreacji Wodnej 1 Sportu ,,Strzelec” przekazana zostala w trwatly
zarzad nieruchomo$¢ o powierzchni 1,39 ha,

6. narzecz Ztobka oddana zostata nieruchomo$é 0 pow. 0,22ha.

Powierzchnia gruntow oddanych w trwaty zarzad ulegnie zmianie, bowiem nieruchomosci

wchodzace w sktad zasobu gminnego stuzace realizacji zadan wtasnych gminy w dalszym ciagu

beda udostepniane jednostkom organizacyjnym nieposiadajgcym osobowosci prawne;j.

Gospodarowanie nieruchomosciami z zasobu gminnego odbywa si¢ na podstawie
zarzadzen Burmistrza Strzelec Opolskich, ktore wskazuja na podmioty odpowiedzialne na stan
wykorzystania 1 zagospodarowania nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych:

- Nr 213/2006 z dnia 15 wrzesnia 2006 r. w sprawie zasad zarzadzania | gospodarowania
nieruchomosciami wchodzacymi w sktad zasobu Gminy (w brzmieniu wprowadzonym
zarzgdzeniami Nr 67/08 z dnia 24 kwietnia 2008r., Nr 35/10 z dnia 13 kwietnia 2010r.,
Nr 261/2011 z dnia 16 grudnia 2011r. i Nr 73/2014 z 21 marca 2014r.), zgodnie z ktorym




ustalone zostaly migdzy innymi wykazy nieruchomosci przekazanych do gospodarowania
kierownikom poszczegdlnych referatow Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

- Nr282/08 z dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie upowaznienia Dyrektora Gminnego Zarzadu
Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich do gospodarowania gminnym zasobem
nieruchomos$ci (w brzmieniu wprowadzonym zarzadzeniami Nr 11/2011 z dnia
13 stycznia 2011r., Nr 24/2011 z dnia 3 lutego 2011r., Nr 13/2012 z dnia 13 stycznia 2012r.
I Nr 28/2012 z dnia 7 lutego 2012r., Nr 72/2012 z dnia 4 kwietnia 2012r., Nr 134/2012
z 22 czerwca 2012 r., Nr 192/2012 z 30 sierpnia 2012r. Nr 211/2012 z 20 wrze$nia 2012r.
Nr 33/2013 z 14 lutego 2013r. Nr 40/2013 z 27 lutego 2013r. Nr 73/2014 z 21 marca 2014r.
Nr 133/2014 z dnia 13 maja 2014r. Nr 17 i Nr 21 z 3 lutego 2015 r. Nr 257/2017
z 29 grudnia 2017r., Nr 33/2019 z 12 lutego 2019r., 95/2019 z 23 maja 2019r., Nr 142/2019
z 12 lipca 2019r., Nr 14/2020 z 21 stycznia 2020r., 39/2020 z 24 lutego 2020r. i Nr 85/2020
z 28 maja 2020r.).

Zarzadzanie nieruchomos$ciami wymienionymi w Zarzadzeniach dotyczy w szczegdlnosci:
drog publicznych 1 wewngetrznych (w tym dojazdowych do pdl),
lasow, parkow, terendw zielonych, rowdéw gminnych,
budynkow administracyjnych Urzedu Miejskiego,
obiektéw i budowli OSP oraz zbiornikow i urzadzen p. poz.,
kapieliska miejskiego i terenéw sportowo-rekreacyjnych (place zabaw),
targowiska miejskiego,
pozostatych gruntow i budynkow o réznorodnym przeznaczeniu i sposobie wykorzystania,
w tym nieruchomosci stanowiacych rezerwg pod potrzeby gminy.

NoabkowhE

Zasob w czesci stanowigcej drogi publiczne oraz grunty przeznaczone pod drogi publiczne

bedzie ulegal zwigkszeniu W wyniku realizacji ustalen planéw zagospodarowania
przestrzennego. W szczego6lnosci dotyczy to uchwalonych planéw dla miasta Strzelce Opolskie
oraz dla wsi Szczepanek, Sucha, Blotnica Strzelecka, Rozniatow, Szymiszow Wies, Szymiszow
Osiedle, Warmatowice, Grodzisko, Rozmierka, Kadlub, Dziewkowice, Rozmierz, Brzezina,
Kalinowice, Osiek, Kalinow, Ligota Gorna, Ligota Dolna, Ptuznica Wielka, Niwki, Jedrynie.
Regulacja wilasnosci tych gruntéw jest bardzo wazna, gdyz grunty wydzielone pod drogi
publiczne, w mys$l obowigzujacych przepisow muszg stanowi¢ wlasnos¢ gminy. Wtedy dopiero
mozliwe jest prowadzenie inwestycji zwigzanych z budowa infrastruktury technicznej
niezbednej do zabudowy terenu. Za przejete grunty pod gminne drogi publiczne wyptacane jest
bytym wtascicielom odszkodowanie, ktore w skali jednego roku wynosi ok. 130.000 zt.
W latach 2021-2023 kontynuowane begdg prace zmierzajace do realizacji ustalen miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego w zakresie gminnych drog publicznych.
Koncentrujac si¢ na ustalonych kierunkach inwestowania w uzbrojenie terenow budownictwa
mieszkaniowego

Na podstawie aktoéw notarialnych Rep. A nr 15091/2020 z dnia 29.12.2020r. oraz
nr 15098/2020 z dnia 29.12.2020r. nastgpito potaczenie spotek komunalnych Strzeleckie
Wodociagi i Kanalizacja spotka z 0.0. w Strzelcach Opolskich z Przedsigbiorstwem Uslug
Komunalnych i Mieszkaniowych Spoétka z 0.0. w Strzelcach Opolskich. Wpis do Krajowego
Rejestru Sadowego nastapit w dniu 25.02.2021r.

W zarzadzie nowej Spotki SWiK znajduja sie:

a) wysypisko odpadoéw komunalnych,

b) park miejski oraz zielen miejska,

C) gminny zas6b mieszkaniowy.



Natomiast nalezace jeszcze do gminy sieci oraz urzadzenia wodne i1 kanalizacyjne oddane
zostaly Spotce w dzierzawe.

Ponadto SWiK Sp. z 0.0. jest operatorem Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych,
wybudowanym na terenie wysypiska odpadow komunalnych.

Zarzadca targowiska miejskiego wytoniony zostat w trybie zapytania ofertowego, a umowa
zostala zawarta do 31.12.2020r. Planuje si¢ utrzymanie takiego stanu w kolejnych latach.

Organizacjom sportowym oddano w dzierzawe boiska sportowe potozone w Strzelcach
Opolskich oraz na obszarach wiejskich, na podstawie uméw obowigzujacych do
31 pazdziernika 2023 r.

Strzelecki Os$rodek Kultury w Strzelcach Opolskich, na podstawie uméw najmu
korzysta z dwoch bibliotek w Kadlubie i Szymiszowie oraz ze $wietlic potozonych
w Kalinowicach, w Strzelcach Opolskich, Roznigtowie, Szymiszowie, Kadtubie, Rozmierzy,
Suchej, Dziewkowicach, Szczepanku, Rozmierce, Blotnicy Strzeleckiej i Jedryniach.

IV. GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY

Zasob mieszkaniowy gminy wedlug stanu na dzien 31.12.2020r. przedstawiony zostat
w tabeli nr 2

Tabelanr 2
GMINNY ZASOB MIESZKANIOWY
Lokale
Lp. | Wyszczegolnienie | Liczba Lokale L okale socjalne | Liczba
budyn- miesz . podnaje | garazy
kow -kalne uzytkowe m
(SM)
1. | budynki 100% 42 240 27
wtasnosci Gminy w tym najem
socjalny lokali 26
budynki we 448
2. | wspolnotach 64 w tym najem 17 - —--
mieszkaniowych socjalny lokali 5
3. | budynkiw 1 4 1
posiadaniu Gminy
4. | lokale chronione 1 36
5. | budynki o$wiatowe 5 7 - - —
6. | inne lokale 3 7 45
Ogolem 113 738 45 7 45
w tym najem
socjalny lokali 31




W zasobie gminy pozostawato 738 lokali mieszkalnych, z czego 688 lokali 0 ogolnej
powierzchni uzytkowej 38.032,39 m?, potozonych na gruntach gminnych oddanych GZMK
w Strzelcach Opolskich w trwaty zarzad, 3 lokale bedace w gospodarowaniu GZMK o ogdlnej
powierzchni uzytkowej 102,24m? 7 lokali mieszkalnych o pow. ogdlnej 448,0 m?
w gminnych budynkach o$wiatowych, oraz 36 lokali chronionych o pow. ogodlnej
1.515,68 m?. Do zasobéw mieszkaniowych naleza rowniez 4 lokale mieszkalne o tacznej
powierzchni uzytkowej 237,39m?, znajdujace siec w budynku przy ul. Marka Prawego 8
w Strzelcach Opolskich, b¢dacym w posiadaniu Gminy bez tytulu prawnego. Obecnie
prowadzone jest postepowanie sadowe o zasiedzenie przedmiotowej nieruchomosci. Na cele
socjalne Gmina korzysta z 7 lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie o pow. ogolnej
587,51 m? na postawie porozumienia zawartego ze Spétdzielnia Mieszkaniowa w Strzelcach
Opolskich.

Gminnym zasobem mieszkaniowym zarzadza jednostka budzetowa Gminny Zarzad
Mienia Komunalnego w Strzelcach Opolskich. Jednostka ta realizuje zadania wynikajace
ze statutu oraz gospodaruje mieniem gminy. Moze ona samodzielnie zarzadzaé
nieruchomosciami jak i zawiera¢ umowy o zarzadzanie. Stad lokale mieszkalne znajdujace si¢
w budynkach stanowigcych 100% wtasnosci gminy oddane zostaly do zarzadzania Spoétce
SWIiK w Strzelcach Opolskich na podstawie umowy z dnia 12 stycznia 2009 r. Umowa ta
szczegdlowo okresla obowiazki zarzadcy, ustala przyslugujace mu wynagrodzenie oraz
wskazuje zasady rozliczania remontow.

Natomiast lokalami mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w budynkach nalezacych do wspolnot
mieszkaniowych oraz cze$cia gminnego zasobu mieszkaniowego zwigzang z lokalami
uzytkowymi bezposrednio zarzadza Gminny Zarzad Mienia Komunalnego.

Na dzien 31.12.2020 r. w zasobie Gminy pozostawato z garazami 98 lokali uzytkowych
0 acznej powierzchni uzytkowej 4.382,10m?, w tym:

- 44 lokale o powierzchni uzytkowej 3.146,73 m? stanowigcych wtasno$é gminy,

- 45 garazy o powierzchni uzytkowej 878,55 m?, stanowiace wlasnoéé gminy.

Ponadto 1 lokal o powierzchni uzytkowej 18,04m? znajduje sie w posiadaniu Gminy, a 8 lokali
0 powierzchni uzytkowej 338,78m? znajdujacych si¢ w budynku polozonym w Strzelcach
Opolskich przy ul. Opolskiej 46B zostato przekazane do gospodarowania GZMK.

Mienie, ktérym zarzadza GZMK oddane zostalo w trwaly zarzad jednostce na
podstawie decyzji administracyjnych oraz w gospodarowanie na podstawie Zarzadzenia
Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 282/08 z dnia 30 grudnia 2008r. ze zmianami.

W wyniku prowadzonej od wielu lat sprzedazy lokali mieszkalnych utworzonych jest
64 wspolnot mieszkaniowych z udziatem gminy, przy czym w 25 wspdlnotach gmina posiada
ponad 50% udzialu. W kolejnych latach sytuacja ta ulegnie zmianie, gdyz gmina realizuje
wnioski najemcow lokali o ich nabycie.
Zarzadcy gminnego zasobu mieszkaniowego wykazani zostali w tabeli nr 3.



Tabela nr 3

WYKAZ ZARZADCOW GMINNEGO ZASOBU MIESZKANIOWEGO
POLOZONEGO W BUDYNKACH WSPOLNOT MIESZKANIOWYCH
NA 31 GRUDNIA 2020R.

Liczba Lokale Lokale Wynagrodzenie
Lp. Nazwa zarzadcy T mieszkalne | uzytkowe y Z% m2
gminne gminne

1. | PUKIM Sp. Strzelce Op. 46 304 - 0,79-0,85

2. | Zurowska Strzelce Op. 10 98 - 0,76-1,10

3. | Machlarz Zarzadzanie 1 14 - 0,69

4. | Spoéidzielnia - 3 - -

Mieszkaniowa
5. | Kasiuba Ewa 2 32 - 0,70-0,83
Ogélem 64 451 -

Trudne do przewidzenia jest czy nie nastapi zmiana zarzadcy w kolejnych budynkach
wspolnot. Decyduja bowiem o tym wiasciciele lokali, podejmujac w tej sprawie stosowng

uchwate.

V. UZYTKOWANIE ORAZ UZYTKOWANIE WIECZYSTE NIERUCHOMOSCI

GMINNYCH

Nieruchomosci

oddane w uzytkowanie

a zagospodarowane sg nastepujaco:

1. ogrody dziatkowe 49,76ha,

stanowig ogotem powierzchni¢ 50,74ha,

2. nacele statutowe Polskiego Zwigzku Wedkarskiego 0,87 ha (pozostate grunty w tym staw
Spatek oddane zostaty z dzierzawe wieloletnia na rzecz Zwiazku)
3. wykorzystywane przez Polski Zwigzek Hodowcow Gotebi Pocztowych 0,11ha.

W tej grupie zasobu najwiekszg czg$¢ stanowig grunty oddane w uzytkowanie na rzecz
Polskiego Zwiazku Dziatkowcow, a obejmuja nastepujace ogrody dziatkowe na terenie miasta

Strzelce Opolskie:

1. ROD ,,Pionier” przy ul. Budowalnych,

2. ROD ,,.XXX-lecia” przy ul. Toszeckiej i ul. Budowlanych,

3. ROD ,,0aza” przy ul. Gogolinskiej,
4. ROD ,,40-Lecia”przy ul. Strzelcow Bytomskich, ul. Mickiewicza, ul. Szpitalne;.

Planuje si¢ utrzymanie istniejacych ogrodow, gdyz ich lokalizacja jest zgodna z ustaleniami
obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego.




Nieruchomosci stanowiagce wtasnos¢ Gminy, ktore oddane sg w uzytkowanie wieczyste na
rzecz o0sOb fizycznych oraz prawnych stanowig ogoétem powierzchnie 26,60 ha,
a wykorzystywane sg nastepujaco:

1. na cele mieszkaniowo-ustugowe 2,08ha (32 dziatki w uzytkowaniu wieczystym 29 o0séb
fizycznych) i pod zabudowe garazami (124 dziatki w uzytkowaniu wieczystym 346 osob
fizycznych),

2. nacele rolne 1,94ha (4 dziatki w uzytkowaniu wieczystym 2 0sob),

3. wykorzystywane na dziatalno$¢ gospodarcza oraz na inne cele 19,98ha (135 dziatek
w uzytkowaniu wieczystym 58 0sob)

4. pod budownictwo mieszkaniowo-ustugowe 1 garaze oddane w uzytkowanie

I wspotuzytkowanie wieczyste Spotdzielni Mieszkaniowej w Strzelcach Opolskich 2,60ha

(68 dziatek).

Zas6b nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste moze ulega¢ pomniejszeniu.

VI. PROGNOZA DOTYCZACA DOCHODOW ZWIAZANYCH
Z. GOSPODAROWANIEM ZASOBEM NIERUCHOMOSCI GMINNYCH.

1. Dochody budzetowe z gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci na 2021r.
wyszczegllnione w tabeli Nr 4, prognozowane sa w Gminie Strzelce Opolskie
w wysokosci 8.640.115zk.

Tabela Nr 4

Zrédlo dochodu Kwota
sprzedaz nieruchomosci 1.995.000
dzierzawa i najem 5.368.600
optaty roczne za trwaly zarzad 1 uzytkowanie wieczyste 240.000
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ 37.015
sprzedaz wyrobow i sktadnikéw majatkowych 500
optata targowa 900.000
pozostale (w tym: oprocentowanie rat, egzekucja naleznosci) 99.000

Planowane wptywy ze sprzedazy nieruchomosci do budzetu w roku 2021 szacuje si¢ na kwote
1.995.000 zt. Natomiast w 2022 r. zgodnie z Wieloletnig Prognoza Finansowa Gminy Strzelce
Opolskie na lata 2021-2024 planuje si¢ uzyska¢ dochod ze sprzedazy nieruchomosci
w wysokos$ci 1.299.500 zt., a w 2023 r. w wysoko$ci 599.500 zt. Jednak z uwagi na utrzymujace
si¢ w ostatnim okresie niekorzystne tendencje oraz niestabilno$¢ cen na rynku nieruchomosci,
trudno prognozowa¢ wysoko$¢ mozliwych do uzyskania dochodéw w latach 2021-2023
z tytutu sprzedazy w drodze przetargu nieruchomosci nalezacych do Gminy Strzelce Opolskie.
Czynsz z tytutu dzierzawy gruntow gminnych w zaleznosci od przeznaczenia nieruchomosci
i strefy potozenia, ustalany jest na podstawie zarzadzenia Nr 238/2017 Burmistrza Strzelec




Opolskich z 15.12.2017 r. w sprawie ustalenia stawek czynszu za dzierzawg nieruchomosci
gminnych. Natomiast zarzadzeniem Burmistrza nr 169/10 z dnia 13 pazdziernika 2010 r.
okreslone zostaly zasady umieszczania reklam na nieruchomosciach gminy, a takze wysokosci
oplat za umieszczanie reklam.

Na dzierzawg¢ gruntu gminnego zawarte s3 261 umowy dzierzawy na ogo6lng powierzchnig
62,2534 ha.

Zgodnie z Wieloletnim Programem Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Strzelce Opolskie na lata 2021-2025, od czerwca 2021r. bedg obowigzywaty stawki czynszu za
najem lokali mieszkalnych w wysokosci 5,70z/m?.

Stawki te podlegajg podwyzszeniu lub obnizeniu w zaleznos$ci od wyszczegolnionych

w zarzadzeniu czynnikOw (m.in. potozenia budynku, rodzaju zabudowy budynku i jego
wielkosci, potozenia lokalu mieszkalnego w budynku — kondygnacja oraz brak
nastonecznienia, wyposazenia lokalu mieszkalnego w instalacje i urzadzenia techniczne).
Czynsz z tytulu wicloletnich uméw na najem lokali uzytkowych, w tym garazy pobierany jest
na podstawie zarzadzenia Burmistrza Strzelec Opolskich Nr 212/09 z dnia 29.10.2009r.
w sprawie okres$lenia zasad ustalania czynszu za najem lokali uzytkowych z zasobu Gminy.
Wysoko$é¢ stawki wynosi od 10,00zkm? do 25,00zt/m? dla lokali uzytkowych. Okreslone
zostaty réwniez stawki preferencyjne za lokale uzytkowe wynajmowane przez organizacje
pozytku publicznego lub osoby wychodzace bezrobocia ustalane sa w wysoko$ci czynszu
okreslonego dla garazy, za wyjatkiem najmu na cele zwigzane z bezdomno$cia, gdzie stawka
czynszu wynosi 50% stawki przyjetej dla lokalu socjalnego.
Od 1 czerwca 2019 r. do 31.05.2021r. obowigzuje stawka czynszu za najem garazy
W wysokosci 5,50zt/m?, wprowadzona zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich nr 25/2019
z dnia 4 lutego 2019r. Kolejna podwyzka planowana jest od 1 czerwca 2021 r. wedtug stawki
w wysokosci 5,70zt./m?, ktora ustalona zostata zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich
nr 32/2021 z 5 lutego 2021r. Stawki czynszu w pozostatych przypadkach lokali uzytkowych
wynikajg z przeprowadzonych przetargéw lub negocjacji.

Dochody =z tytutu oplaty targowej realizowane s3 w Referacie Dzialalnosci
Gospodarczej na podstawie stawek wprowadzonych uchwata Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich Nr XV/118/2015 z dnia 25.11.2015 r. Zgodnie z nowela ustawy o szczegdlnych
rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdziataniem i zwalczaniem COVID-19,
innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych oraz niektorych innych
ustaw, od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 r. nie bgdzie pobierana optata targowa. Z tego tytutu
jednostkom samorzadu terytorialnego przystugiwa¢ bedzie rekompensata ze $rodkow
Funduszu Przeciwdziatania COVID-19.

Natomiast w latach 2022- 2023 planuje si¢ utrzymanie optaty targowej w wysokos$ci
zaplanowanej na 2021r.

Natomiast dochody z optaty za korzystanie z gminnych boisk sportowych realizowane sg
w referacie Sportu i Rekreacji, zgodnie z zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich
Nr 170/2014 z dnia 15 lipca 2014 r. wydanego z na podstawie uchwaly Nr XXIII/188/08
z dnia 23 lipca 2008 r. Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich w sprawie zasad korzystania
z obiektow sportowych gminy Strzelce Opolskie. Ustalona w nim optata roczna wynosi
120 zt. za korzystanie z boiska sportowego oraz 180 zt. za boisko sportowe wraz z budynkiem
socjalno-sanitarnym. Nie planuje si¢ zmiany wysokosci tych optat w kolejnych latach.
Z kolei dochody z najmu mieszkan chronionych realizowane s3 przez Osrodek Pomocy
Spotecznej wedtlug stawek ustalonych zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich
nr 57/2020 z dnia 20 marca 2020 r. wydanym na podstawie uchwaty Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich Nr XVI1I1/110/2011 z dnia 21 grudnia 2011 r. Koszt utrzymania
mieszkania chronionego wynosi 1 220zt.


https://serwisy.gazetaprawna.pl/edukacja/tematy/s/samorzad-terytorialny

Ponadto Osrodek Pomocy Spotecznej realizuje dochody z tytutu najmu mieszkan chronionych
utworzonych w ramach dziatania 4.7 Programu Kompleksowego wsparcia ,,Za Zyciem”
wedtug stawek ustalonych zarzadzeniem Burmistrza Strzelec Opolskich nr 58/2020 z dnia
20 marca 2020 r. wydanym na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Nr  XLIIN/358/2018 z dnia 31 stycznia 2018 r. Koszt utrzymania mieszkania
chronionego ,,Za Zyciem” wynosi 3.660z}. dla mieszkania 3 osobowego.

Poniewaz z dniem 5 pazdziernika 2018r. weszta w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2018r.
o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdéw zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wilasnosci tych gruntéw, na mocy ktorej z dniem 1 stycznia 2019r.
nastgpito z mocy prawa przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wilasnos$ci tych gruntéw, to nalezy zatozyc,
ze w latach 2021-2023 nie bedzie wnioskow o przeksztalcenie tego prawa na zasadach ustawy
z dnia z 29.07.2005r.). Z tytutu przeksztalcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnos$ci tych gruntow zgodnie z ustawg z dnia
20 lipca 2018r. wtasciciel wnosi¢ bedzie przez okres 20 lat optate rowng wysokosci optaty
rocznej za uzytkowanie wieczyste, ktéra obowigzywalaby w dniu przeksztatcenia. Ponadto
przywotana ustawa przewiduje mozliwo$¢ wniesienia przez wiasciciela optaty jednorazowej za
przeksztatcenie gruntu. Wysoko$¢ optaty jednorazowej odpowiada iloczynowi wysokosci
optaty obowiazujacej w roku, w ktorym zgloszono zamiar wniesienia optaty jednorazowej oraz
liczby lat pozostatych do uptywu okresu 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia. Rada Miejska w
Strzelcach Opolskich w uchwale nr 111/12/2018 z 19.12.2018 r wyrazita zgod¢ na udzielenie
osobom fizycznym bgdacym wiascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych lub
lokali mieszkalnych Iub spotdzielniom mieszkaniowym nastepujacych bonifikat:
60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktorym nastapito
przeksztalcenie; 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku
po przeksztatceniu; 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim
roku po przeksztalceniu; 30% - w przypadku gdy oplata jednorazowa zostanie wniesiona
w czwartym roku po przeksztatceniu; 20% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie
wniesiona w pigtym roku po przeksztatceniu; 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa
zostanie wniesiona w szostym roku po przeksztalceniu. Dochdd z oplat za przeksztatcenie
prawa uzytkowania wieczystego gruntOow w prawo wilasnosci z przeznaczeniem na cele
mieszkaniowe stanowi warto$¢ prognozowang, przy czym ostatecznie jego wysokosc¢
uzalezniona bedzie od liczby dokonanych wptat optaty jednorazowej w latach 2021 — 2023.

Z uwagi na ogtoszony w 2020r. i trwajacy nadal stan epidemii na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej oraz negatywny jego wptyw na sytuacje ekonomiczng kraju, nie prognozuje si¢
aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci.

Planowane dochody w 2022 r. wyszczegolnione sg w tabeli Nr 5

Tabela Nr 5
Zrédlo dochodu Kwota
sprzedaz nieruchomosci 1.299.500
dzierzawa i najem 5.368.600
optaty roczne za trwatly zarzad i uzytkowanie wieczyste 240.000




przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ 35.000
sprzedaz wyrobow 1 sktadnikéw majatkowych 500
oplata targowa 900.000
pozostate ( w tym: oprocentowanie rat, egzekucja naleznosci) 99.000
Planowane dochody w 2023 r. wyszczegolnione sg w tabeli Nr 6
Tabela Nr 6
Zrédlo dochodu Kwota
Sprzedaz nieruchomosci 599.500
dzierzawa i najem 5.368.600
optaty roczne za trwaty zarzad i uzytkowanie wieczyste 240.000
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego we wlasnosé 33.000
sprzedaz wyrobow 1 sktadnikéw majatkowych 500
Optata targowa 900.000
pozostale (w tym: oprocentowanie rat, egzekucja naleznosci) 99.000

Poniewaz gmina w zakresie gospodarowania zasobem nieruchomosci, mimo licznych
ustawowych ograniczen, podlega jak kazdy inny podmiot, regutom rynkowym, to nawet
doglebna analiza struktury dochodow gminy z poszczeg6lnych zrodet nie pozwala na oceng ich
stabilno$ci w dluzszych okresach czasu.

2.

W 2021r. z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste i trwaty zarzad planowane jest uzyskanie
dochoddéw w wysokosci okre§lonej w tabelach Nr 71 8
Tabela Nr 7
Grunt
Forma powierzchnia Oplata
wladania przeznaczenie (w ha) w zl.
cele  mieszkaniowe oraz  grunty 2,80 23.618
zabudowane wielolokalowymi
budynkami  mieszkalno-uzytkowymi
(w tym dziatki oddane w uzytkowanie
Uzytkowanie wieczyste jedynie w udziale)
wieczyste cele rolne 1,94 525
garaze (w tym dziatkki oddane w 1,88 5.300
uzytkowanie wieczyste jedynie
w udziale)
cele gospodarcze 19,98 200.557
RAZEM: 26,60 230.000




Tabela Nr 8

Grunt
Forma powierzchnia Oplata
wladania przeznaczenie (w ha) w zk.
dziatalno$¢ o$wiatowa 26,24 zwolnione
(publiczne szkoly i przedszkola, z optat
Trwaty zespoty  placéwek  oswiatowych,
zarzad MOS)
Srodowiskowy Dom Samopomocy 0,20 566
Osrodek Pomocy Spotecznej 0,35 819
Centrum Rekreacji Wodnej i Sportu 1,39 448
”Strzelec”
Ztobek 0,22 56
Gminny Zarzad Obslugi Jednostek ok. 0,12 1.805
pozostale cele (grunty Gminnego
Zarzadu Mienia Komunalnego w tym 1.004
cmentarz)
RAZEM: 4.698

Jednostki te, poza Srodowiskowym Domem Samopomocy w Strzelcach Opolskich oraz
Gminnym Zarzagdem Obslugi Jednostek, korzystaja z 99% bonifikaty od optat rocznych z tytutu
trwalego zarzadu, na podstawie uchwal Rady Miejskie;.

W 2022r. przewiduje si¢ uzyskanie dochodéw rocznych z optat za uzytkowanie wieczyste
na poziomie z 2021r. W trzyletnim okresie wptywy z tytulu tych optat mogg ulega¢ zmianie
w zaleznosci od intensywnosci dokonywanych przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wlasnos$ci oraz sprzedazy prawa wiasnosci gruntu na rzecz uzytkowania wieczystego.

Z uwagi na ogloszony w 2020r. i trwajacy nadal stan epidemii na obszarze Rzeczypospolitej
Polskiej oraz negatywny jego wplyw na sytuacje ekonomiczng kraju, nie prognozuje si¢
aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz oplat z tytutu
trwalego zarzadu nieruchomosci.

VIl. PROGNOZA DOTYCZACA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH
Z UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU

Wydatki budzetowe w 2021r. na realizacje¢ zadan zwigzanych z gospodarowaniem
gminnym zasobem nieruchomos$ci prognozowane s3 w Gminie Strzelce Opolskie
w wysokosci 23.931.360 zl, a wyszczegolnione sg w tabeli Nr 9




Tabela Nr 9

OKkreslenie zadania Kwota
zadania inwestycyjne 19.240.360
zakup ushug remontowych 2.051.000

(konserwacja i remonty biezace)

zakup uslug pozostalych w tym: ustuga zarzadzania mieniem | 1.830.000
komunalnym przez zarzadcg, prace geodezyjno-kartograficzne,
sporzadzanie operatow szacunkowych, ogloszenia w prasie o przetargach
na najem, dzierzawe i sprzedaz, koncepcje urbanistyczne do podziatow,
koszty aktéw notarialnych, inwentaryzacja budynkow Gminy, pozostate
ustlugi zwigzane z gospodarowaniem mieniem Gminy

zakupy inwestycyjne 200.000
oplata za administrowanie, czynsze za budynki, lokale i pomieszczenia | 395.000
garazowe

rézne oplaty i skladki, w tym: ubezpieczenia majatkowe, optaty roczne za 49.000

wylaczenia gruntow z produkcji rolnej, optata sadowa

oplata roczna z tytulu trwalego zarzadu i uzytkowania wieczystego 36.000
gruntoéw Skarbu Panstwa

odszkodowania z tytulu przejecia przez Gmine z mocy prawa gruntéw 100.000
przeznaczonych pod drogi gminne drogi publiczne w tym:

- obreb Sucha pow. 0,1149ha,

- obreb Szczepanek pow. 0,0971ha,

- obreb Warmgtowice pow. 0,0106ha,

- obreb Brzezina pow. 0,0083ha,

- obreb Brzezina pow. 0,1405ha

- obreb Roznigtow pow. 0,0179ha,

- obreb Kadtub pow. ok. 0,0788ha

- obreb Szymiszow pow. 0,0881ha,

- obreb Strzelce Opolskie pow. 0,1292ha

oraz inne drogi wydzielane zgodnie z miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego na wniosek wiascicieli

koszty postepowan sadowych (sprawy cywilne m.in. zasiedzenie, sadowa 30.000
zmiana udziatéw, eksmisje, o nakaz zaptaty).

Przewiduje si¢ utrzymanie poziomu wydatkowania §rodkéw budzetowych z tytutu
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomos$ci zgodnie z postepujacym procesem
inflacyjnym, przy uwzglednieniu przedsigwzige¢ ujetych w budzecie na 2021 oraz
w Wieloletniej Prognozie Finansowej na lata 2021-2024, tj. m.in. rewitalizacja Placu
Zeromskiego, budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego w Strzelcach Opolskich przy
ul. Bocznicowej - Program ,,Twoje M 117, rewitalizacja miasta Strzelce Opolskie — remont
i adaptacja budynkéw przy ul. Zamkowej na potrzeby miejsca wielofunkcyjnego,
termomodernizacja budynkow przy ul. Opolskiej 32i ul. Krakowskiej 42-44 w Strzelcach
Opolskich.

Ponadto w celu zwigkszenia zasobu mieszkan komunalnych, aby skréci¢ kolejki na
listach oczekujacych planowana jest budowa 60 lokali mieszkalnych przy bezzwrotnym
wsparciu z Funduszu Doptat. Mozliwos$¢ 80% dofinansowania kosztow budowy budynkow



komunalnych wraz z infrastruktura towarzyszaca daje ustawa z dnia 8 grudnia 2006r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen. Gotowy
jest tez projekt budowy Domu Przedpogrzebowego na cmentarzu komunalnym, ktorego
realizacja planowana jest na lata 2021 — 2022.

VIII. PROGRAM GOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCIAMI ZASOBU

2)

3)
4)

Program zagospodarowania zasobu uwzgl¢dnienia:
tereny wykorzystywane na realizacj¢ zadan wlasnych gminy,
grunty stanowigce rezerwe, W tym przeznaczone pod:
- budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne — 4,97 ha,
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne — 3,92 ha,
cmentarz komunalny - 10,24 ha,
- przemysl, bazy i sktady — 24,64 ha,
nieruchomosci ktérych Gmina moze lub powinna si¢ pozbyé¢,
nieruchomosci bedace w posiadaniu Gminy.

Program wykorzystania zasobu jest uwarunkowany aktualnym stanem prawnym
i faktycznym nieruchomos$ci oraz ich przeznaczeniem i bedzie realizowany w kierunku
uzyskania nastepujacych efektow:

1.

2.

3.

4.

wyeliminowania kosztow ponoszonych przez Gming¢ na zarzgdzanie lub administrowanie
nieruchomos$ciami, ktdre nie sg niezbedne do realizacji zadan wlasnych gminy,

zbycia ostatnich udziatbw gminy w nieruchomo$ci wspolnej w budynkach, ktorych
posiada mniejszosciowe udzialy (pojedyncze lokale mieszkalne),

zagospodarowania przestrzeni miejskiej zgodnie z zalozeniami studium uwarunkowan
1 kierunkéw rozwoju miasta oraz planami zagospodarowania przestrzennego,

zasilania budzetu Gminy $rodkami pochodzacymi ze sprzedazy lub innych form
udostepniania nieruchomosci.

Cele te realizowane bgda za pomoca niezbgdnych srodkéw i czynnos$ci, w szczegdlnosci przez:

1.

N

dokonywanie podziatbw nieruchomos$ci zgodnie z planem zagospodarowania
przestrzennego, w celu wydzielenia gruntow niezbednych do realizacji zadah wilasnych
Gminy (m.in. pod projektowane drogi publiczne) oraz pozostatych gruntéw o innym
przeznaczeniu (m.in. pod zabudowe),

ustalenie warto$ci rynkowej nieruchomosci w formie operatu szacunkowego,

dazenie do nabywania gruntow stanowigcych enklawy pomigdzy nieruchomo$ciami
Gminy lub w bezposrednim ich sgsiedztwie, w celu utworzenia zgodnie z planem
zagospodarowania przestrzennego dziatek posiadajacych parametry dziatek budowlanych,
dazenie do nabywania podworek przez wiascicieli lokali mieszkalnych w budynkach
posiadajacych dziatki wydzielone po obrysie,

przejmowanie w drodze darowizny nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa
w zasobach Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa,

wydzierzawianie potencjalnym 0sobom zainteresowanym gruntow, ktore nie sg niezbedne
pod potrzeby wlasne Gminy lub nie moga by¢ zagospodarowane jako samodzielne




nieruchomosci lub wyznaczanie takich gruntéw do sprzedazy w drodze bezprzetargowej,
w celu poprawy zagospodarowania dziatek przylegltych (postepowania wszczynane na
wniosek wiascicieli gruntéw sasiednich),

sprzedaz w drodze przetargu nieruchomos$ci, ktore zgodnie z ustaleniami plandow
zagospodarowania przestrzennego nie sg przeznaczone na cele publiczne lub nie sg
niezbedne pod potrzeby wiasne Gminy,

sukcesywna sprzedaz na wniosek najemcow lokali mieszkalnych (nie dotyczy lokali
w budynkach, ktore w catosci bedg pozostawaty w zasobach Gminy) i zwigzanych z tym
udziatéw w gruncie,

dazenie do zagospodarowywania nieruchomos$ci przeznaczonych pod realizacje zadan
wlasnych Gminy w tym inwestycji przyjetych do wykonania w uchwale budzetowej na
dany rok, a takze zgodnie z wykazem przedsiewzi¢¢ stanowigcym zatgcznik do
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Strzelce Opolskie na lata 2021 - 2024.

Kontynuowana bedzie sprzedaz posiadanych terenéw pod budownictwo jednorodzinne,
potozone w Strzelcach Opolskich w rejonie ul. Pogodnej i ul. Nowowiejskiej oraz ul. Opolskiej
i ul. Miodowej, w Szymiszowie przy ul. Fabrycznej oraz w Blotnicy Strzeleckiej w rejonie
ul. Dworcowej. Ponadto przeprowadzane bg¢da scalenia i podziaty nieruchomosci w granicach
obszar6w wymagajacych wykonania tych czynnosci, okreslonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Dokonywane beda zmiany oraz uszczegdtawiane
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Ponadto uzbrajane bedg tereny pod

budownictwo mieszkaniowe.

1. Nieruchomos$ci gminne zbywane sa zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Wylaczeniu ze sprzedazy
podlegaja nieruchomos$ci gminne niezbedne dla realizacji zadan wlasnych gminy.
W szczegolno$ci grunty 1 obiekty uzytecznosci publicznej oraz nieruchomosci niezbe¢dne
dla realizacji inwestycji gminnych oraz sieci infrastruktury komunalnej i obiekty
im towarzyszace.

W 2021r. planuje si¢ zbycie w drodze przetargu nieograniczonego nastgpujacych
nieruchomosci wyszczegolnionych w tabeli Nr 10:

Tabela Nr 10
Powierz-
Lp. Lokalizacja Przeznaczenie chnia
w ha
1. | Szymiszow nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0908
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka nr 985/19 mieszkaniowg jednorodzinng
2. | Szymiszow nieruchomos$¢ niezabudowana 0,0893
ul. Fabryczna przeznaczona pod zabudowe
dziatka nr 985/20 mieszkaniowg jednorodzinng




3. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1000
ul. Pogodnej i przeznaczona pod zabudowe
ul. Nowowiejskiej mieszkaniowg jednorodzinng
dziatka nr 5182/1

4. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1000
ul. Pogodnej i przeznaczona pod zabudowe
ul. Nowowiejskiej mieszkaniowg jednorodzinng
dziatka nr 5182/2

5. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1000
ul. Pogodnej i przeznaczona pod zabudowe
ul. Nowowiejskiej mieszkaniowg jednorodzinng
dziatka nr 5182/3

6. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1000
ul. Pogodnej i przeznaczona pod zabudowe
ul. Nowowiejskiej mieszkaniowg jednorodzinng
dziatka nr 5182/4

7. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0961
ul. Pogodnej i przeznaczona pod zabudowe
ul. Nowowiejskiej mieszkaniowg jednorodzinng
dziatka nr 5182/5

8. | Blotnica Strzelecka rejon nieruchomos$¢ niezabudowana 0,1435
ul. Dworcowej przeznaczona pod zabudowe
dziatka nr 253/1 mieszkaniowg jednorodzinng

9. | Btlotnica Strzelecka rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1424
ul. Dworcowej przeznaczona pod zabudowe
dziatka nr 253/5 mieszkalno-ustugowsg

10. | Btotnica Strzelecka rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,1482
ul. Dworcowej przeznaczona pod zabudowe
dziatka nr 253/6 mieszkalno-ustugowa

11. | Strzelce Opolskie nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0602
ul. Miodowa przeznaczona pod zabudowe
nieruchomos$¢ oznaczona mieszkaniowg jednorodzinng
dziatkami nr 317/60 i
317/41

12. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0600
ul. Miodowej przeznaczona pod zabudowe
nieruchomos$¢ oznaczona mieszkaniowg jednorodzinng
dziatkami nr 1755/15
i nr 317/47

13. | Strzelce Opolskie rejon nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0600
ul. Miodowej przeznaczona pod zabudowe
dziatka nr 1755/16 mieszkaniowg jednorodzinng

14. | Strzelce Opolskie nieruchomo$¢ niezabudowana 0,0600
ul. Opolska przeznaczona pod zabudowe
dziatka nr 1755/17 mieszkaniowg jednorodzinng




15. | Strzelce Opolskie ul. Przy nieruchomo$¢ zabudowana 0,0368
ul. Dgbrowskiego i ul. przeznaczona pod ushugi
Opolskiej, dziatka nr 1765/4

16. | Warmatowice nieruchomos¢ zabudowana 0,3751
ul. Centawska 2, dziatka przeznaczona pod ushugi
nr112/1

17. | Strzelce Opolskie ul. J. M. nieruchomo$¢ zabudowana 0,2795
Pitsudskiego 26 dziatki nr przeznaczona pod ustugi oraz
1149 inr 1148/1 i nr 1148/2 | zabudowe mieszkaniowg

jednorodzinng

18. | Strzelce Opolskie ul. nieruchomo$¢ zabudowana ok. 0,2979
Dabrowskiego przeznaczona pod zabudowe
cz. dziatki nr 1771/6 i nr mieszkaniowg wielorodzinng
1807 z ustugami

19. | Dziewkowice Plac nieruchomo$¢ zabudowana 0,0999
Klasztorny 3-4 przeznaczona pod zabudowe
dziatki 579/14 1 575 mieszkaniowa z ustugami

W tabeli Nr 11 dokonano zestawienia propozycji sprzedazy nieruchomosci w przetargu
w latach 2022-2023:

Tabela Nr 11
Lp. Lokalizacja Przeznaczenie Fo
w ha
1. Blotnica Strzelecka — rejon niezabudowane nieruchomosci 0,5744
ul. Dworcowej dziatki nrnr przeznaczone pod zabudowe
253/2, 253/3, 253/9 i 253/10 mieszkaniowg jednorodzinna
oraz ustugi nieucigzliwe
2. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomosé 0,4082
ul. Sosnowa pod ustugi
dziatka nr 230/79
3. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomos$¢ 0,1348
ul. Sosnowa pod zabudowe mieszkaniowo-
dziatka nr 230/81 ushugowa
4. Strzelce Opolskie niezabudowana nieruchomosé 0,5469
ul. Sosnowa nr 230/77 pod zabudowe mieszkaniowo-
uslugowa w zieleni
5. Kadtub niezabudowana nieruchomosé 0,4620
dziatka nr 1243 pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng
6. Btotnica Strzelecka niezabudowana nieruchomos$¢ 0,1648
dziatka nr 568/2 pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng




7. Grodzisko niezabudowana nieruchomosé 0,5460

dziatka nr 332/3 pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng
8. Grodzisko niezabudowana nieruchomos¢  |ok. 0,0660
cz. dziatki nr 763/5 pod zabudow¢ mieszang

mieszkaniowo jednorodzinng,
ustlugowa i zagrodowa

0. Szymiszow niezabudowana nieruchomos$¢é 0,0902
dziatka nr 861/1 pod zabudowe¢ mieszkaniowg
jednorodzinng
10. | Kalinowice niezabudowana nieruchomos¢ 0,1660
dziatka nr 294/7 pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng

2. W 2021r. planowana jest sprzedaz w drodze bezprzetargowej na popraw¢ warunkow
zagospodarowania nieruchomosci przylegtej nieruchomosci:
a) Strzelce Opolskie ul. 1-go Maja — dziatka nr 777/3 i nr 771/5 o tacznej pow. 0,1223ha,
b) Szymiszoéw teren kopalni — dziatka nr 407/1 o pow. 0,0362,
¢) Sucha ul. Wodna — dziatka nr 200/4 o pow. 0,0078ha,
d) Strzelce Opolskie ul. Miodowa - dziatka nr 317/59 o pow. 0,0042 ha.

W kolejnych latach sprzedaz w drodze bezprzetargowej uzalezniona bedzie gtownie od
ilosci postgpowan prowadzonych z tego zakresu na wniosek zainteresowanych oséb oraz
koniecznosci regulacji stanu wlasnosci gruntow.

3. W 2021r. planowana jest sprzedaz 10 lokali mieszkalnych na zasadach okreslonych
w uchwale Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich Nr XXXI1X/257/01 z dnia 4 kwietnia
2001r. w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych
w budynkach stanowigcych wlasno$¢ gminy oraz zasad sprzedazy budynkow.
W kolejnych latach planuje si¢ utrzymac sprzedaz 10 lokali rocznie.

4. W zwigzku z zainteresowaniem mieszkancow programem realizowanym w latach 2018-
2019 zwigzanym z budowa budynku wielorodzinnego ,,Twoje M”, Gmina w 2021r. planuje
rozpocza¢ procedurg zwigzang z realizacjg budowy na gruncie gminnym kolejnych dwoch
budynkow mieszkalnych, w kazdym budynku po 32 mieszkania. Planowana jest inwestycja
dwuetapowa, budowa drugiego budynku zostanie zrealizowana w przypadku dostatecznej
liczby chetnych do udziatu w programie.

5. Prognozuje si¢, ze w latach 2021-2023 nastapi kontynuacja dotychczasowych umoéw
dzierzawy z przeznaczeniem na: prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, handlowej
przemystowej, cele rolne, ogrodki przydomowe, poprawe warunkéw zagospodarowania
nieruchomosci przyleglych, lokalizacj¢ garazy oraz ustawienie kontenerow na odpady
komunalne. Zasady zbywania, obcigzania, wydzierzawiania i wynajmowania na czas
oznaczony dhuzszy niz 3 lata oraz na czas nieoznaczony, nieruchomosci bedacych
wlasno$cia Gminy Strzelce Opolskie nie stanowigcych zasobu mieszkaniowego 1 lokali
uzytkowych, ustalone zostaty przez Rade Miejska.

6. Na lata 2021-2023 Gmina przewiduje zakup gruntdow niezbednych do utworzenia terenow
budownictwa mieszkaniowego, stref przemystowo-gospodarczych oraz systemu
prawidlowej komunikacji dréog gminnych 1 ciekdbw wodnych. Planowane zakupy
inwestycyjne w szczegdlnosci dotycza:

- gruntéw pod budownictwo przemystowe w czterech obszarach na terenie Strzelec

Opolskich tj. w rejonie ulicy Cieptowniczej przy ul. Zaktadowej i ul. Osieckiej oraz

przy ul. 1 Maja,



- gruntdow pod drogi gminne w miescie Strzelce Opolskie: w rejonie ul. Kazimierza
Wielkiego i ul. Ferta, poszerzenie ul. Kolejowej

- gruntéw zainwestowanych gminnym rowem melioracyjnym RG-9 [A 61] polozonym
w Rozmierzy, Rozmierce i w Grodzisku.

Realizacja zalozonego planu wykupu gruntow uzalezniona jest od skuteczno$ci prowadzonych
negocjacji z obecnymi ich wlascicielami oraz wysokos$ci ustalonych w ich wyniku cen nabycia.
Dlatego prognozuje si¢ mozliwo$¢ zaistnienia koniecznosci przeniesienia podanych zakupow
na nastgpne lata. Zadania te oraz potrzeby nabycia innych gruntéw w latach 2021-2023,
realizowane beda ze srodkow przeznaczonych na ten cel z ogoélnej kwoty przyjetej na dany rok
w budzecie gminy.

Wedtug ustalonych zasad przez Rad¢ Miejska w Strzelcach Opolskich w uchwale
Nr LVI/354/98 z dnia 28.05.1998r. w sprawie okreslenia zasad nabywania nieruchomosci na
wlasno$¢ Gminy, w brzmieniu ustalonym uchwata Nr X/79/07 z dnia 25.07.2007r.
dokonywane sa jednorazowe zakupy gruntéw do zasobu gminnego od jednego wlasciciela za
ceng¢ do 300.000z1. i obszarze nie przekraczajagcym 3ha.

Gminny zasob nieruchomos$ci wykorzystywany bedzie na cele rozwojowe, dla potrzeb
zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej. Zatozenia te dotycza zarowno realizacji
budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, jak i innych, istotnych celow publicznych. Uwzgledni¢ nalezy bowiem takze
potrzeby inwestycyjne na cmentarzu komunalnym. Po zrealizowanej budowie czgsci
kolumbarium, dalsze zamierzenia Gminy na lata 2021-2023 dotycza budowy Domu
Przedpogrzebowego.

Gmina Strzelce Opolskie zarzadza zasobem nieruchomosci zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki dazac do optymalizacji kosztow realizacji zadan zwigzanych
z zaspakajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej jak i wykonaniem zadan publicznych.

Dlatego w kolejnych latach nadal podejmowane beda wszystkie mozliwe i konieczne dziatania
majace na celu nie tylko utrzymanie nieruchomosci gminnych w stanie niepogorszonym, ale
poprawe istniejgcego stanu technicznego. Dzigki czemu mozliwe begdzie osigganie pozytkow
zgodnie z ich spoteczno-gospodarczym przeznaczeniem.

W dalszym ciggu prowadzone bedg remonty budynkow gminnych w celu poprawy ich stanu
technicznego, w tym wymiany dachow, naprawy kominow, malowania klatek schodowych,
wymiany pionéw gazowych, kanalizacyjnych, stolarki okiennej, drzwiowej, oraz
zagospodarowanie terendw przy budynkach mieszkalnych.

Gospodarowanie i zarzadzanie nieruchomos$ciami gminnymi odbywaé si¢ bedzie,
podobnie jak w latach poprzednich na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow,
przy bezwzglednym zastosowaniu zasad gospodarowania mieniem gminy okreslonych
w uchwatach Rady Miejskiej i zarzadzeniach Burmistrza.

Burmistrz Strzelec Opolskich

Tadeusz Goc



