UCHWALA NR XIV/97/2015
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 28 pazdziernika 2015 .

w sprawie uchwalenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
czebel wsi Dziewkowice

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 126511434) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 22015 r. poz. 1515), w zwigzku z Uchwalg Nr XLVI11/361/2014 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 25 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czedei wsi Dziewkowice, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. . Stwierdza sig, Ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czgéci wsi Dziewkowice nie naruszaja ustalenn ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwaly Nr XXIX/251/08 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr 111/6/2014 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala sig ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi
Dziewkowice”, zwany dalej planem, obejmujacy obszar w granicach ewidencyjnych wsi Dziewkowice,
z wylgczeniem obszaru polozonego na poludnie od linii kolejowej nr 132 relacji Bytom — Wroclaw Gléwny
i obszaru polozonego w granicy terenu gérniczego ,.Strzelce Opolskie A", oraz obszar obejmujacy czedci dzialek
ozn. nr ewid. gruntu: 1171/79, 1270, 1299, 1351 i 1393/4 polozonych w granicach ewidencyjnych miasta Strzelce
Opolskie.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaly.

4., Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgeznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgeznik nr 2 — rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalgeznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedgce obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenie poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol okreélajacy przeznaczenie terenu ikolejny numer
terenu wyrézniajacy go spodréd innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) zabytki nieruchome objgte ochrong konserwatorska;

5) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy;

8) obowigzujace linie zabudowy;

9) okreslenie usytuowania linii zabudowy;
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10) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych:

a) siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 — Nizowe i gorskie swieze tgki uzytkowane ekstensywnie,

b) korytarz ekologiczny osymbolu GKPdC-6 — Instytut Biologii Ssakéw Polskiej Akademii Nauk
w Bialowiezy (ZBS PAN), '

c) korytarz ekologiczny dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suche;j,

d) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow,

e) udokumentowane ztoze wapienia srodkowotriasowego ,,Strzelce Opolskie [17,
f) strefa ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Szczepanku,

£) teren zamkniety — kolejowy.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdgce obowigzujacymi ustaleniami planu i majgce
charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) istniejace linie elektroenergetyczne napowietrzne $redniego napigcia 15 kV;
3) rezerwa terenowa pod obwodnice w ciggu drogi wojewodzkiej nr 426;
4) obszary zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziemnych, zwigzane ze zjawiskami krasowymi — wyrwa krasowa;
5) proponowana lokalizacja budynkéw;
6) orientacyjne podzialy geodezyjne;
7) proponowane zmiany podziatu geodezyjnego;
8) kapliczki, obiekty malej architektury;
9) wazniejsze cieki w ramach innego przeznaczenia podstawowego;
10) zmiana typu linii zabudowy.
§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) budowle rolnicze — budowle dla potrzeb rolnictwa i przechowalnictwa produktéw rolnych, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

2) dach o symetrycznie nachylonych polaciach — dach o jednakowym kacie nachylenia gléwnych polaci
dachowych budynku;

3) kat nachylenia polaci dachowych — kat mieszczacy sig w zakresie okreslonym w przepisach szczegélowych
uchwaly, jednakowy dla gléwnych potaci dachowych budynku;

4) linia zabudowy :

a) obowiazujaca - linia, wzdluz ktérej wymaga sig¢ usytuowania co najmniej 60% dlugosci elewacji frontowej
przynajmniej jednego budynku przeznaczenia podstawowego terenu; dla pozostatych budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, linia ta stanowi nieprzekraczalna linie
zabudowy,

b) nieprzekraczalna — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych, niebedacych liniami przesylowymi,
sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzgdzeniami komunikacji, ktérej przekroczenia nie dopuszcza
sig na wszystkich kondygnacjach nadziemnych; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekraczaé mogg takie
elementy budynku jak:

- schody zewngtrzne, wejécia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepelnosprawnych o nie wiecej
niz 1,5 m,

- balkony, galerie, tarasy i wykusze o nie wiecej niz 1,2 m,

- okapy i gzymsy o nie wigcej niz 0,6 m;
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5) obiekty iurzgdzenia towarzyszaee — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy oraz obiekty malej architektury;

6) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki;

7) przeznaczenie réwnorzedne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére moze wystepowaé
w granicach dziatki samodzielnie lub jednoczednie z przeznaczeniem podstawowym;

8) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie, ktére uzupelnia i wzbogaca przeznaczenie podstawowe lub
réwnorzedne, nie jest z nimi w konflikcie i nie wystepuje samodzielnie w granicach dziatki;

9) stawka procentowa — jednorazowa oplata ustalona w planie, okre$lona w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci  nieruchomoscei, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) teren — obszar o okrelonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

11) ustugi podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ handel detaliczny iustugi nienalezace do przedsiewzieé
moggcych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, wtym: sprzedaz towaréw (artykuly spozywcze, odziez iobuwie, prasa imedia, artykuly
papiernicze, kosmetyki, srodki czystodci, wyposazenie gospodarstwa domowego), gastronomia, drobne ustugi
dla ludnodci (zaklady fryzjerskie ikosmetyczne, naprawy odziezy, obuwia oraz akcesoriow i urzadzef
gospodarstwa domowego), ustugi zdrowia, ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale ¢wiczen fizycznych),
ustugi finansowe (placéwki bankowe, agencje pocztowe i kredytowe, doradztwo finansowe) oraz biura;

12) wskaznik powierzchni zabudowy - stosunek wielkosci powierzchni zabudowy (tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po zewnetrznym obrysie
przegréd zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej.

§4.1.Okreéla si¢ linie rozgraniczajgce tereny oréinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla sig¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) tereny trwatych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolem RZ;
7) tereny sadéw i ogrodoéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RO;

8) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczone na rysunku
planu symbolem RM;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;

11) tereny dolesien, oznaczone na rysunku planu symbolem ZLP;

12) tereny wdd powierzchniowych sroédlgdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

13) tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;
14) tereny drdg publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
15) tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDX;

16) tereny drég wewnegtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

17) tereny drdg transportu rolnego i lesnego, oznaczone na rysunku planu symbolem KDR;

18) teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP;
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19) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;
20) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem E;
21) teren urzadzen kanalizacji, oznaczony na rysunku planu symbolem K.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okredlono w przepisach
szczegolowych uchwaly.

§ 5. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :

) dopuszeza sig przebudowg, rozbudowg inadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz zgodnie z przepisami szczeg6lowymi uchwaty;

2) dla istniejacych budynkéw oraz ich czgéei, ktore posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
zabudowy, intensywno$¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokoé¢, geometric dachu, linie zabudowy,
szerokos¢ elewacji frontowej — dopuszcza sie:

a) remont, biezacg konserwacje oraz rozbiérke,
b) zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem terenu,

c) przebudowg inadbudowe; w przypadku budynkéw dwukondygnacyjnych z plaskim dachem dopuszcza sig
budowe dachu stromego o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowego lub czterospadowego,
o wysokosci nieprzekraczajacej 12 m,

d) rozbudowe zgodnie z przepisami szczegélowymi uchwaly,
e) dostosowanie budynku do potrzeb os6b niepetnosprawnych;

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje sie pomniejszania tej powierzchni;

4) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) zakazuje si¢ na terenach graniczgcych z terenami drég publicznych lokalizowania nowych ogrodzen:
a) wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych,
b) o wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7:

6) na terenach zabudowanych nowe sieci linii elektroenergetycznych nalezy lokalizowa¢ jako linie kablowe
podziemne.

2. W przepisach szezegélowych uchwaly okreslono dla poszczegdlnych terenéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, szczeg6lowe zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym:

1) rodzaje zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym: maksymalng wysokoéé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych wkarte parkingowa,
isposéb ich realizacji, linie zabudowy, gabaryty obiektéw, pokrycie iksztalt dachéw oraz kolorystyke
elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu, wtym: wskazniki powierzchni zabudowy, maksymalng i minimalng
intensywnosé zabudowy dziatki oraz minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej.

§ 6. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) na obszarze objgtym planem wystgpuje siedlisko przyrodnicze o kodzie 6510 — Nizowe i gorskie §wieze taki
uzytkowane ekstensywnie, ktorego lokalizacje przedstawiono na rysunku planu, wymienione
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem =zainteresowania Wsp6lnoty, atakze kryteribw wyboru obszaréw
kwalifikujacych si¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U.z2014r. poz. 1713)~
zakres ochrony okreslajg przepisy odrebne;

2)na obszarze objetym planem obejmuje si¢ ochrong nastepujace korytarze ekologiczne, ktérych zasieg
przedstawiono na rysunku planu:

a) o symbolu GKPdC-6, umozliwiajacy migracje zwierzat,
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b) dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej;
3) na obszarach, o ktérych mowa w pkt 2, obowigzujg nastepujace dziatania ochronne:

a) zakazuje sig zmiany sposobu uzytkowania gruntoéw, z wyjatkiem terenéw dolesien oznaczonych symbolami:
ZLP4 i ZLP6,

b) zakazuje si¢ prowadzenia dzialah moggcych przerwa¢ ciaglosé korytarza ekologicznego,

c) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych, z wyjatkiem terenu zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczonego symbolem RM2;

4) obszar objety planem znajduje si¢ w zasiegu jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej
czgci wod powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od Zrédla do Suchej” o kodzie PLRW600017118889,
stanowigcej czes¢ scalonej czgsci wod Chrzastawa (S00406), dla ktérej uwzglednia sie ustalenia wynikajace
z ,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonego Uchwala Rady Ministrow
z dnia 22 lutego 2011 r. (M. P. 22011 r. Nr 40, poz. 451);

5) obszar objety planem znajduje sie w zasiegu:

a) Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, gromadzgcego wody
w triasowych utworach szczelinowo-krasowych, wymagajacego najwyzszej ochrony zasobéw wodnych,

b) Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych, wymagajacego wysokiej ochrony
zasobow wodnych;

6) w celu zapewnienia ochrony wdd powierzchniowych ipodziemnych, o ktérych mowa wpkt. 41 5, przed
zanieczyszczeniem:

a) zakazuje sig odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wéd gruntowych oraz powierzchniowych,

b) nakazuje si¢ zabezpieczanie powierzchni zagroZonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi
i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu iwdd,
z uwzglednieniem § 13 ust. 5 pkt 4,

¢) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterenow drég przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wéd na zasadach okreélonych w przepisach odrebnych,

d) zakazuje sig gromadzenia iprzechowywania drodkéw ochrony roélin oraz nawozéw mineralnych
i organicznych w sposdb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

e) zakazuje si¢ lokalizacji skladowisk odpadéw niebezpiecznych oraz skladowisk odpadéw innych niz
niebezpieczne i obojgtne,

f) gospodarke sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 ust. 4;

7) uwzglednia sie udokumentowane zloze wapienia rodkowotriasowego ,,Strzelce Opolskie 117, ktdrego zasieg
pokazano na rysunku planu;

8) na rysunku planu oznaczono obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych zwigzane z wystepowaniem
zjawisk krasowych — wyrwa krasowa.

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej :

1) uwzglednia sie ochrone zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow — spichlerz w zespole
dworskim, Plac Klasztorny 3-4, nr rej. 1775/66 z dnia 7 pazdziernika 1966 r.;

2) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg nastgpujace zabytki ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, ktérych
lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) kapliczka, ul. Korfantego,
b) stodota, ul. Korfantego 8,
¢) stodola, ul. Koscielna 5,

d) kuznia, ul. Koscielna 5,
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e) trafostacja, ul. Koscielna,

f) budynek mieszkalno-gospodarezy, ul. Jozefa Lompy 17,
g) pomnik krzyza, ul. Jézefa Lompy,

h) dom dréznika, ul. Karola Miarki 1,

i) budynek mieszkalno-gospodarczy oraz lamus, ul. Karola Miarki 8,
j) spichlerz, ul. Ogrodowa 8§,

k) dom, ul. Ogrodowa 11,

1) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Ogrodowa 12,

m) czworak w zespole folwarcznym, Plac Klasztorny 7-8 (przeznaczony do rozbiérki),
n) stodola, ul. Poprzeczna 4,

o) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Poprzeczna 5,

p) stodota, ul. Poprzeczna 6,

q) stodota, ul. Poprzeczna 11,

r) stodota, ul. Poprzeczna,

s) dom, ul. Sportowa 1, .

t) budynek w zespole szkoly, ul. Strzelecka 1,

u) szkola, ul. Strzelecka 3,

v) dom w zespole szkoly, ul. Strzelecka 5,

w) dom, ul. Szkolna 2,

x) dom, ul. Szkolna 13,

y) dom z piekarnia, ul. Szkolna 17;

3) wobec zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 2, w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich
lub robét budowlanych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw budynku i ksztattu dachu,

b) dopuszcza sig¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektéw do wspélezesnych standardéw
uzytkowych z zachowaniem historycznej kompozycji obiektéw i zabytkowych cech,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie dachéwke ceramiczna lub historyczne pokrycie dachowe
wiasciwe dla danego obiektu,

d) w obrebie poszczegdlnych obiekiéw objgtych ochrong nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci
otworéw okiennych i drzwiowych oraz ich podzialéw, z zastrzezeniem lit. b,

e) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji,

f) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosei zabytkowych
obiektu,

g) zakazuje si¢ umieszczania reklam; dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldéw lub tablic informacyjnych
okreglajgcych nazwe wlasng lub branzows oraz znak graficzny firmy mieszczgcej sie w tym obiekcie;

4) uwzglednia si¢ stanowisko archeologiczne ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktérego lokalizacje
okreslono na rysunku planu — nr 1 cmentarzysko, kultura fuzycka, epoka brazu;

5) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej archeologicznej dla udokumentowanego stanowiska
archeologicznego o potwierdzonej lokalizacji, o zasiggu okrelonym na rysunku planu;
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6) ustala sig nastgpujgce zasady ochrony zabytku archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 4 i 5 — prace ziemne
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych
oraz z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem za przestrzenie publiczne wymagajgce ich uksztaltowania uznaje sie
nastepujgce tereny:
1) tereny ustug, oznaczone symbolami: Ul, U2 i U3;
2) teren sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolami: ZP1, ZP2 i ZP3;

4) tereny drog publicznych i publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolami: KDLI, KDL2, KDDI,
KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDX1, KDX2, KDX3, KDX4, KDX35, KDX6,
KDX7, KDX8 i KDX09;

5) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP.

2.Na obszarach, oktérych mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujjee wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych :

1) obowiazuje dbalo$¢ o estetyczny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich odpowiednie
uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materialéw budowlanych
i wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) obowigzuje wyposazenie terenu w obiekty malej architektury o wysokich walorach estetycznych, takie jak:
siedziska i tawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzeZby i pomniki;

3) dopuszcza sie sytuowanie szylddéw lub tablic informacyjnych, zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
obiektu; dla tablic informacyjnych umieszezanych w strefie wejéciowe] budynku obowiazuje ich zgrupowanie
w pionie lub poziomie oraz jednakowe wymiary;

4) dopuszcza sig lokalizacje tymczasowych obiektéw handlowo-ustugowych wylacznie wczasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez, z uwzglednieniem § 14;

5) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji.

3. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 2, nalezy lokalizowac w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb,
w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu i widocznosei.

§9. 1. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegblnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych :

1) uwzglednia sig strefe ochrony podredniej ujecia wody podziemnej w Szczepanku, ustanowiong
Rozporzadzeniem Nr 1/2014 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroctawiu z dnia
2 stycznia 2014 1. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej w Szczepanku na terenie
gminy Strzelce Opolskie i Jemielnica, powiat strzelecki, wojewddztwo opolskie (Dz. Urz. Woj. Op. 22014 r.
poz. 24 z pdZn. zm.);

2) uwzglgdnia si¢ teren zamknigty ustalony Decyzjg Nr 3 Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24 marca
2014 r. wsprawie ustalenia terenéw, przez ktdére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych
(Dz. Urz. MIiR z 2014 1. poz. 25 z p6zn. zm.), zastrzezony ze wzgledu na obronnosc i bezpieczefistwo paristwa,
przez ktéry przebiega linia kolejowa nr 132 relacji Bytom — Wroctaw Gléwny, obejmujacy dzialki ozn. nr
ewid, gruntu: 948, 5101 489.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrgbnych:

1) tereny gbrnicze;
2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§10. 1. Ustala si¢ nastepujgce zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym :
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1) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig scalanie nieruchomosci i ich ponowny podzial na dziatki gruntu;

3) kgt polozenia granic dziatki wstosunku do pasa drogowego powinien byé zblizony do kata prostego,
z dopuszczalng tolerancjg 15°;

4) dopuszeza sig wydzielanie dzialek przeznaczonych pod lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji w ramach innego przeznaczenia terenu, przy zastosowaniu nastepujacych parametrow:

a) minimalna szerokosé frontu dziatki - 1 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki — 4 m?%;

5) szczeglowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomodci okreélono dla terenéw oznaczonych
symbolami: MN, MU, Ui RM (dla nieruchomoséci przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng) w przepisach szczegélowych uchwaly; dla pozostatych terenéw nie okreslono szezegblowych
zasad iwarunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci, poniewaz zoceny faktycznego zagospodarowania
nieruchomosci w granicach tych terenow wynika brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

2. W granicach wszystkich terenéw wyznaczonych w planie dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek przeznaczonych
pod lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, takich jak: stacje transformatorowe, stacje redukcyjno-
pomiarowe gazu, przepompownie $ciekéw, szafki rozdzieleze, dla ktérych minimalna powierzchnia nowo
wydzielanej dziatki budowlanej wynosi 6 m2.

§ 11. Szezegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

1) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, RZ1, RZ2, RZ3, RZ4,
RZ5, RZ6 i RZ7 zakazuje sie lokalizowania budynkdw;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, R7, R§, R9, R10, R11, RZ1, RZ2, RZ3, RZ4, RZ5, RZ6,
RZ7, ROI i RO2 zakazuje sig lokalizowania budowli rolniczych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: R10, R11, ZL4 i ZL 14 zakazuje si¢ lokalizacji uzbrojenia technicznego,
trwalych obiektéw budowlanych i nasadzen zieleni wysokiej na gruntach rolnych;

4) na terenach polozonych w odleglosci mniejszej niz 20 m od skrajnego toru lub mniejszej niz 10 m od granicy
terendw kolejowych (tereny oznaczone symbolami: MN30, MN31, MN33, MU19, MU24, RO1, RO2, RZ6,
ZL12,ZL13, ZL14, ZL15, KDL2, KDD6, KDD9 i KDW13) obowigzujg ograniczenia:

a) wszelkie inwestycje muszg uwzgledniaé ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwiazane
ze wstrzgsami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscia skazenia terenu, hatasem,
promieniowaniem elektromagnetycznym,

b) nasadzenia zieleni polozonej w bezpodrednim sgsiedztwie terenéw kolejowych nalezy wykonaé zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 12. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji :

1) plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uktad komunikacyjny drég publicznych, publicznych
ciggow pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych;

2) uktad komunikacyjny stanowia:

a)drogi klasy lokalnej wciggu drogi powiatowej nr 1847 O oraz wciagu drég gminnych, oznaczone
symbolami: KDL1 i KDL2,

b) drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDDS, KDD6, KDD7, KDDS8 i KDD9,

c) publiczne ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDX1, KDX2, KDX3, KDX4, KDX5, KDX6, KDX7,
KDX8 i KDX9,

d) teren placu publicznego, oznaczony symbolem KP,

e)drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: KDWI1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7,
KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13 i KDW14,
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f) drogi transportu rolnego i lesnego, oznaczone symbolami: KDR1, KDR2, KDR3 i KDR4,
g) linia kolejowa nr 132 relacji Bytom — Wroclaw Gléwny, oznaczona symbolami: KK1 i KK2;

3) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelniaé wymogi przepisow odrgbnych w zakresie drég
pozarowych.

§13. 1. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej :

1) dopuszcza sig lokalizacje sieci, urzadzen i obiektoéw infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) nalezy zapewnic dostgp do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu
dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowaé wsposdb zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych sie pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
. przylegajgcych nalezy zachowaé odleglodci iograniczenia zgodnie zprzepisami odrebnymi i normami
branzowymi, a w szczegélnodci pozostawié pasy wolne od drzew, galezi, konaréw i krzewdw o szerokodci,
liczac od osi linii z kazdej jej strony:
a) 6 mdla linii 15 kV,
b) 3 m dla linii 0,4 kV;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych, wokél ktérych nalezy przewidzieé strefe
techniczng o szerokosci 1,5 m;

4) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrédel energii, takich jak energia sloneczna
(panele fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw), o mocy nieprzekraczajacej:

a) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9,
MN10, MNI11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MU1, MU2,
MU3, MU4, MUS5, MU6, MU7, MU8, MU9, MUI10, MU11, MUI12, MUI13, MU14, MU15, MU16, MU17,
MU18, MUI19, MU20, MU21, MU22, MU23, MU24, Ul, U2, U3, U4, US, RM1, RM2, RM3, RM4, RMS5,
RM6, RM7, RMS, KK1 i KK2,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) rozbudowe gminnej sieci wodociggowej nalezy realizowaé w sposob zapewniajacy obshuge wszystkich
istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) dopuszcza si¢ budowg nowych urzadzen stuzgcych ujmowaniu i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym do
zapewnienia obstugi wszystkich projektowanych obszaréw zabudowy;

3) wprowadza sie wymég =zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala sig nastgpujgce zasady odprowadzania $ciekéw:

1) rozbudowg zbiorczego systemu sieci kanalizacyjnej nalezy realizowaé w sposéb zapewniajacy obsluge
wszystkich istnigjgcych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) dcieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny sklad okreélajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej z przesylem do oczyszczalni Sciekéw;

3) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie ciekéw przemyslowych przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji
sanitarnej;
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4) dopuszcza si¢ budowg przepompowni dciekéw  w sposob niekolidujacy  z istniejgcym i planowanym
zagospodarowaniem.

5. Ustala sig nastepujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszeza sig budowe sieci kanalizacji deszczowej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich istnigjacych
i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren lub do istniejacych wéd powierzchniowych i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza sig zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie terenu;

4) kazdy teren, na kiérym moze dojsé do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ iskanalizowaé, apowstale Scieki odprowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sig nastgpujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami:
I) wywéz odpadéw komunalnych odbywaé sie bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadow;

2)dla obiektéw budowlanych zlokalizowanych na obszarze objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na
pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpadéw stalych;

3) odzysk lub unieszkodliwianie odpadéw powstalych w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi, ‘

7. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty budowlane zlokalizowane na obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub
grupowych Zrédel zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o Zrédla energii cieplnej o wysokiej sprawnosci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczeii do atmosfery;

2) dopuszcza si¢ pozyskiwanie ciepla z odnawialnych zrédet energii, takich jak energia stoneczna (panele
fotowoltaiczne i instalacje solarne montowane na dachach budynkéw), pompy ciepla, biomasa, o mocy
nieprzekraczajacej:

) 40 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MN3, MN4, MNS5, MN6, MN7, MN8, MN9,
MNI10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23,
MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30, MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MUI1, MU2,
MU3, MU4, MUS, MU6, MU7, MUS8, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MUI15, MU16, MU17,
MUI8, MU19, MU20, MU21, MU22, MU23, MU24, U1, U2, U3, U4, US, RM1, RM2, RM3, RM4, RM5,
RM6, RM7, RM8 1 KK2,

b) 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7.
8. Ustala sie nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej i zaopatrzenie z niej obiektow budowlanych w przypadku zaistnienia
technicznych i ekonomicznych warunkéw dostarczania paliwa gazowego;

2) budowe sieci gazowej i przytaczanie do niej obiektéw budowlanych przez operatora tej sieci nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych
w granicach wiasnosci zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — rozbudowe Iub lokalizowanie nowej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzefi przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ spos6b i termin tymezasowego zagospodarowania, urzgdzania i nzytkowania terenéw :

1) w granicach terenéw: US, ZP1 iZP3 dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow i urzadzen
technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-sanitarnych oraz miejsc parkingowych zwigzanych
z organizacjg imprez masowych, z dopuszczeniem przediuzenia tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania o 7 dni poprzedzajacych i nastepujacych po imprezie:
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2) urzadzenia iobiekty, oktérych mowa wpkt 1, nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na terenach
utwardzonych niestanowigeych powierzchni biologicznie czynnych.

Rozdzial 2
Przepisy szezegblowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MN29, MN30,
MN31, MN32, MIN33, MN34 i MN35, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajgce:

a) ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzgdzenia towarzyszgce oraz zielef,
2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre$lonym
w przepisach odrebnych — jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)na terenach oznaczonych symbolami: MN30, MN31 i MN33 w budynkach mieszkalnych narazonych na
ucigzliwosci od terenu kolejowego obowigzuje stosowanie rozwigzah minimalizujgeych te ucigzliwosci, takich
Jjak zastosowanie ekranu akustycznego lub muru pelnego, zastosowanie okien i drzwi o wysokiej odpornosci
akustyeznej i nieprzenoszacych wibracji;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) moggce zawsze znaczgco oddzialywaé na érodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej
—na terenach oznaczonych symbolami: MN1 i MN33 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektéw
objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowaw § 7 pkt 21 3.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym lub bliZniaczym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) obowiazuja elewacje tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie elewacji wtradycji lokalnego kamienia
(piaskowiec, dolomit, wapien),

b) zakazuje sig stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,

c) nalezy stosowaé kolorystyke zblizong do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamiefi i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentéw,

d) forma architektoniczna budynkéw garazowych i gospodarczych powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;

4) w zakresie ksztaltowania dachéw w budynkach mieszkalnych:
a) obowiazuje stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
b) kat nachylenia polaci dachowych wynosi 35°-45°,

¢) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej w kolorach matowych: odcienie czerwieni
i brazu oraz grafit; na terenie oznaczonym symbolem MN7 dopuszcza si¢ stosowanie blachodachéwki
w kolorach matowych: odcienie czerwieni i brazu oraz grafit;

5) w zakresie ksztaltowania dachéw w budynkach garazowych i gospodarczych:
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a) obowiazuje stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowych,
z zastrzezeniem lit. b,

b)na dzialkach, na ktorych znajdujg si¢ istniejace budynki mieszkalne zdachem plaskim dopuszcza sie
stosowanie dachéw plaskich,

c) kat nachylenia potaci dachowych dachéw stromych wynosi 30°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki,
w kolorach matowych: odcienie czerwieni i brazu oraz grafit;

6) dopuszcza sig odstgpstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkéw mieszkalnych, takich
jak: przekrycia taraséw i werandy;

7) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 10 m oraz dwéch kondygnaci, przy
czym drugg kondygnacje moze stanowié wylgcznie poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysokos¢é: budynkéw garazowych i gospodarczych nie moze przekroczyé 6 m oraz innych
obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 10 m;

9) szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw nie moze przekroczyé:
a) 18 m w budynkach mieszkalnych wolnostojacych,
b) 10 m w budynkach mieszkalnych blizniaczych,
¢) 6 m w budynkach garazowych i gospodarczych;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy wynosi:

a) 20% dla zabudowy wolnostojgcej na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN5, MN12, MN13, MN24,
MN25, MN26, MN28, MN29 i MN35,

b) 25% dla zabudowy wolnostojacej na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN11, MN 14,
MN22, MN23, MN27 i MN30,

¢) 30% dla zabudowy wolnostojgcej na terenach oznaczonych symbolami: MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN31, MN32, MN33 i MN34,

d) 35% dla zabudowy bliZniaczej;
11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN5, MN12, MN13, MN24, MN25, MN26, MN28, MN29
i MN35,

b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN11, MN14, MN22, MN23, MN27 i MN30,

¢) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN15, MN16, MN17, MN18,
MN19, MN20, MN21, MN31, MN32, MN33 i MN34;

12) minimalna intensywno$é zabudowy dziatki wynosi 0,05;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 55% powierzchni dzialki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN5, MN12, MN13,
MN24, MN25, MN26, MN28, MN29 i MN35,

b) 45% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN2, MN3, MN4, MN11,
MN14, MN22, MN23, MN27 i MN30,

¢) 35% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MN6, MN7, MN8, MN9, MN10,
MN15, MN16, MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN3 1, MN32, MN33 i MN34;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:

a) 900 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym, na terenach oznaczonych
symbolami: MN1, MN5, MN12, MN13, MN24, MN25, MN26, MN28, MN29 i MN35,
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b) 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym, na terenach oznaczonych
symbolami: MN2, MN3, MN4, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN14, MN15, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN27, MN30, MN31, MN32, MN33 i MN34,

¢) 700 m* dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie blizniaczym.

5. Ustala sig nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokosé frontu dziatki wynosi:

a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,

b) 12 m dla zabudowy bliZniacze;j;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomodci dla zabudowy wolnostojacej
wynosi 900 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podzialu nieruchomosci dla zabudowy blizniaczej wynosi
700 m2,

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgcg minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanegj
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 migjsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreélonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala sig stawke procentowsg w wysokosei 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4, MUS, MUe, MU7, MUSB, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16,
MU17, MU18, MU19, MU20, MU21, MU22, MU23 i MU24, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi podstawowe i ushugi turystyki uzupelniajace si¢
w dowolnych proporcjach lub wystepujgce samodzielnie, oraz dodatkowo na terenach oznaczonych
symbolami: MU6, MUS, MU9, MU12, MUI14, MU20, MU21, MU22, MU23 i MU24 — ustugi rzemiosta (w
tym: $lusarskie istolarskie), stacje napraw idiagnostyki, dziatalnos¢ gospodarcza branzy budowlanej,
kamieniarskiej, transportowej, artystycznej, budynki magazynowe;

2) uzupelniajgce — obiekty i urzgdzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu w érodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ushugowych;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MU19 i MU24 w budynkach mieszkalnych narazonych na uciazliwosci
od terenu kolejowego obowigzuje stosowanie rozwigza minimalizujacych uciazliwodei, takich jak
zastosowanie ekranu akustycznego lub muru pelnego, zastosowanie okien idrzwi o wysokiej odpornosci
akustycznej i nieprzenoszacych wibracji;

3) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony érodowiska
kwalifikowane s3 jako:

a) moggce zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

3. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
—na terenach oznaczonych symbolami: MU11, MU12, MUI13, MUI16, MUI17 i MU19 obowiazujg ograniczenia
wynikajgce z ochrony obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowaw § 7 pkt 21 3.
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4. Ustala sig nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

I) obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacym; na terenie oznaczonym symbolem MUG dopuszeza sie
zabudowe w ukladzie bliZzniaczym;

2) budynki nalezy lokalizowac zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw:

a) obowigzujg elewacje tynkowane, dopuszcza sig stosowanie elewacji wtradycji lokalnego kamienia
(piaskowiec, dolomit, wapien),

b) zakazuje si¢ stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,

c) nalezy stosowaé kolorystyke zblizong do koloréw tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamieri i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

d) forma architektoniczna budynkéw ustugowych, magazynowych, gospodarczych igarazowych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej dziatce:

4) w zakresie ksztaltowania dachéw w budynkach mieszkalnych:
a) obowigzuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowych,
b) kat nachylenia pofaci dachowych wynosi 35°-45°,

c) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej, w kolorach matowych: odcienie czerwieni
i brazu oraz grafit; '

5) w zakresie ksztaltowania dachéw w budynkach uslugowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych:

a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) na dzialkach, na ktérych znajdujg sie istniejace budynki mieszkalne z dachem plaskim dopuszcza sie
stosowanie dachéw plaskich,

¢) kat nachylenia potaci dachowych dachéw stromych wynosi 30°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki,
w kolorach matowych: odcienie czerwieni i brazu oraz grafit;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogéw okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkéw mieszkalnych, takich
jak: przekrycia taraséw i werandy;

7) maksymalna wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé 10 m oraz dwéch kondygnacji, przy
czym drugg kondygnacje moze stanowié wylacznie poddasze uzytkowe;

8) maksymalna wysokosé budynkéw ustugowych nie moze przekroczyé¢ 9 m oraz dwéch kondygnacji, przy czym
druga kondygnacje moze stanowié wylacznie poddasze uzytkowe;

9) maksymalna wysokosé: budynkéw magazynowych, gospodarczych i garazowych nie moze przekroczyé 7 m
oraz innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 10 m;

10) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczyé:
a) 16 m w budynkach wolnostojgcych,
b) 10 m w budynkach blizniaczych;

11) szerokos$é elewacji frontowej budynkéw ustugowych, magazynowych, gospodarczych i garazowych nie moze
przekroczyé 15 m;

12) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24,
b) 25% na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4, MU7 i MU23,

¢) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU5, MU6, MUS, MUS9, MU10, MU11, MU12, MU13,
MU14, MUI15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21 i MU22;

Id: E9B4A561-77F2-4811-BBF1-959F11630400. Podpisany Strona 14



13) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dzialki wynosi:
a) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24,
b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU4, MU7 1 MU23,

¢) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU5, MU6, MU8, MU9, MU10, MU11, MU12, MUI3,
MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MUZ20, MU21 i MU22;

14) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
15) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MUI, MU4, MU7 i MU23,

c) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU3, MU5, MUS8, MU9, MU10,
MU12, MUI13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU21 i MU22,

d) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: MU6, MU11 i MU20:
16) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:

a) 900 m” na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU3, MU4, MUS, MUs, MU7, MUS, MU9, MU10,
MU12, MU13, MU14, MUI15, MUI16, MU17, MU18, MUI19, MU20, MU21, MU22 i MU23,

b) 1200 m? na terenach oznaczonych symbolami: MU2 1 MU24.

5. Ustala sig nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskanej w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:

a) 900 m? na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU3, MU4, MU5, MU6, MU7, MU8, MU9, MU10,
MUI12, MU13, MU14, MU15, MU16, MU17, MU18, MU19, MU20, MU21, MU22 i MU23,

b) 1200 m? na terenach oznaczonych symbolami: MU2 i MU24.

6. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 migjsca,

c¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w budynkach o funkcjach noclegowych, takich jak: hotel, pensjonat,
motel;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sig bedzie na warunkach okre$lonych w § 13.
7. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 25%.

§ 17. 1. Ustala sie tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U1, U2, U3, U4, U5,
U6 i U7, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi publiczne w zakresie szkolnictwa, oiwiaty, wychowania, kultury, uslugi podstawowe i ustugi
turystyki, budynki stalego pobytu ludzi jak dom rencistéw — na terenie oznaczonym symbolem U1,

b) ustugi kultu religijnego przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych, wtym plebania i obiekty
towarzyszace — na terenie oznaczonym symbolem U2,
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c) uslugi publiczne w zakresie kultury, o§wiaty, wychowania i ratownictwa — na terenie oznaczonym symbolem
U3,

d) uslugi podstawowe, ustugi rzemiosla (w tym: élusarskie i stolarskie), stacje napraw i diagnostyki, dzialalnosé
gospodarcza branzy budowlanej, kamieniarskiej, transportowej, artystycznej oraz magazyny — na terenach
oznaczonych symbolami: U4, U5, Us i U7;

2) uzupelniajgce:
a) mieszkania towarzyszqce — na terenach oznaczonych symbolami: U1, U4 i U6,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielefi.
2. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych symbolami: Ul i U3 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej
dopuszezalnego lub na poziomie okre$lonym w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy zwigzanej
ze stalym lub czasowym pobytem dzieei i mlodziezy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé, kiére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddziatywaé na §rodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczqco oddzialywaé na $rodowisko.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblczesnej
—na terenie oznaczonym symbolem U1 obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw objetych ochrong
konserwatorska, o ktérych mowaw § 7 pkt 21 3.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojgcym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw:

a) obowiazuja elewacje tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie elewacji wtradycji lokalnego kamienia
(piaskowiec, dolomit, wapief),

b) zakazuje sig stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,

c)nalezy stosowaC kolorystyke zblizong do koloréw tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamiefi i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigment6w;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowych,
z zastrzezeniem lit. bic,

b) na terenie oznaczonym symbolem U3 dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) na terenie oznaczonym symbolem U2 dopuszcza si¢ indywidualne formy uksztaltowania polaci dachowych
z wylgczeniem dachéw plaskich,

d) kat nachylenia potaci dachowych dachow stromych wynosi:

- 40°-50° na terenie oznaczonym symbolem U1,

- 30°-45° na terenach oznaczonych symbolami: U3 i U4,

- 20°-45° na terenach oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7,
e) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé:

- W dachach stromych dachéwke ceramiczng, cementowa lub blachodachéwke, w kolorach matowych:
odcienie czerwieni i brazu oraz grafit,

- blache dachowg na terenie oznaczonym symbolem U2;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢:
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a) na terenie oznaczonym symbolem Ul - 15 m,

b)na terenie oznaczonym symbolem U2 — 20m; dla budynku wiezy kodcielnej wysoko$¢ nie moze
przekroczyé 40 m,

c) na terenach oznaczonych symbolami: U3, U5, U61 U7 -9 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem U4 — 12 m;
6) szerokosé elewacji frontowej nie moze przekroczy¢:
a) 32 m na terenach oznaczonych symbolami: U1, U2, U4, U5, U6i U7,
b) 20 m na terenie oznaczonym symbolem U3;
7) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 20% na terenach oznaczonych symbolami: Ul i U5,
b) 35% na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3, U4, U61i U7;
8) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy dzialki wynosi:
a) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: Ul i U5,
b) 0,7 na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3, U4, U6i U7;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
fO) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% powierzchni dzialki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U1,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3 i U4,
¢) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: U5, U6 i U7;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosi:
a) 1500 m?na terenach oznaczonych symbolami: U2, U4, U5, U6i U7,
b) 3000 m?na terenie oznaczonym symbolem Ul.
5. Ustala si¢ nastgpujgee szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomodei:
1) minimalna szeroko$é¢ frontu dziatki wynosi 20 m;
2) minimalna powierzchnia dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:
a) 1500 m? na terenach oznaczonych symbolami: U2, U4, U5, U6 1 U7,
b) 3000 m? na terenie oznaczonym symbolem Ul,
¢) 300 m? na terenie oznaczonym symbolem U3,

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczhbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uZytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca — na
terenach oznaczonych symbolami: Ul, U3, U4, U5, U6i U7,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej uslug, lecz nie mniej niz 2 miejsca — na terenie
oznaczonym symbolem U2,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe w budynkach o funkcjach noclegowych, takich jak: hotel, pensjonat,
schronisko,

d) 1 miejsce na 8 miejsc noclegowych w budynkach statego pobytu ludzi (dom rencisty),

e) 1 miejsce na 1 mieszkanie dla mieszkan towarzyszacych,
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f) do bilansu miejsc parkingowych na terenach oznaczonych symbolami: U1 i U2 dopuszcza sig wliczenie
przyulicznych migjsc parkingowych;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci okreélonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§18. 1. Ustala si¢ teren sportu irekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — uslugi sportu irekreacji rozumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane z kultura fizyczng

i wypoczynkiem, takie jak: boiska, place gier i zabaw, urzadzenia sportowo-rekreacyjne, wraz z niezbedng
infrastruktura;

2) uzupelniajgce — urzadzenia infrastruktury technicznej, droga wewnetrzna, obiekty malej architektury oraz
zielefi.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreglonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sa jako:

a) moggce zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko.
3. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 80% powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg migjsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach) w ilosci 1 miejsce na dziesieciu uzytkownikéw obiektu sportowego;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sig wliczenie przyulicznych miejsc znajdujacych sie na terenie
KDX7,

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, w iloéci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywaé sig bedzie na warunkach okreslonych w § 13.
5. Ustala sig stawke procentowg w wysokoéci 5%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, RS,
R9, R10 i R11, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny gruntéw ornych, gk i pastwisk, ogrodéw oraz sadéw;
2) uzupelniajgce:

a) budowle rolnicze na terenach oznaczonych symbolami: RS i R6, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2 oraz ust. 3 pkt
1,

b) sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego, z zastrzezeniem § 11 pkt 3.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane s3 jako:
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a) moggce zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,
b) mogace potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko;

2) na czgdci terenu oznaczonego symbolem R6 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wystepowania korylarza
ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktérym mowa w § 6 pkt 2 i 3.

3. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowaé odleglosé co najmniej 100 m od terendéw oznaczonych
symbolami: MNI11, MNI12 i MU7 oraz nalezy stosowac¢ zasady okreslone w przepisach odrebnych, ze
szczegdlnym uwzglednieniem minimalnych odleglosci od istnigjagcych budynkéw ibudowli oraz
zabezpieczenia gruntu i wéd gruntowych przed przesigkaniem zanieczyszczen;

2) maksymalna wysokosé budowli rolniczych nie moze przekroczy¢ 6 m, przy czym dopuszcza sig przekroczenie
tej wysokosci przez silosy na materialy sypkie, ktérych wysokoéé nie moze przekroczyé 10 m; maksymalna
wysokos¢ innych obiektéw budowlanych nie moze przekroczyé 10 m.

4, Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywaé sig¢ bedzie na warunkach okre$lonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny trwalych uzytkéw zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1, RZ2,
RZ3, RZ4, RZ5, RZ6 i RZ7, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny gk i pastwisk;
2) uzupelniajace:

a) rowy melioracji podstawowych i szezegblowych, wody powierzchniowe érédladowe stojace 1 plynace, takie
jak: cieki naturalne, zbiorniki wodne, wraz z terenami trwale podmoklymi, okresowo zalewanymi,

b) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,

¢) zielef urzadzona na terenie oznaczonym symbolem RZ4,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi transportu rolnego.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzieé, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywaé na $rodowisko,
b) moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko;

2) na terenie oznaczonym symbolem RZ7 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania siedliska
przyrodniczego — Nizowe i gorskie swieze Igki uzytkowane ekstensywnie o kodzie 6510, o ktérym mowa
w§6pktl;

3) na terenie oznaczonym symbolem RZ7 oraz na czgdci terenu oznaczonego symbolem RZ3 obowigzuja
ograniczenia wynikajgce z wystgpowania korytarza ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktérym mowa
wiopkt2i3;

4) na terenie oznaczonym symbolem RZ2 oraz na czgsciach terenéw oznaczonych symbolami: RZ1 i RZ3
obowigzujg ograniczenia wynikajace z wystgpowania korytarza ekologicznego dolina rzeki Jemielnicy irzeki
Suchej o randze lokalnej, o ktorym mowaw § 6 pkt 21 3.

3. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
—na czgsci terenu oznaczonego symbolem RZ3 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wystgpowania stanowiska
archeologicznego oraz wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktérych mowa w § 7 pkt 4-
6.

4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepisébw — na terenie oznaczonym symbolem RZ1 uwzglednia sig strefe ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w Szczepanku, o kidrej mowa w § 9 ust. 1 pkt 1.
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5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

6. Ustala sig stawke procentows w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny sadéw i ogrodéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: RO1 i RO2, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — sady i ogrody, tereny gruntéw ornych, tak i pastwisk;

2) uzupelniajgce — szklarnie, altany, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne oraz obiekty
malej architektury.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — szklarnie i altany nalezy lokalizowaé zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ stawkg procentowg w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RMé6, RM7 i RMS, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych;
2) réwnorzgdne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenach oznaczonych symbolami: RM4 i RMS5;
3) uzupetniajace:

a) ustugi agroturystyki,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielefi.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku poniZej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terendw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sig chow i hodowle zwierzat do obsady:
a) 20 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM4, RM5 i RM6,
b) 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM2, RM3, RM7 i RM8;

3) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) moggee zawsze znaczaco oddzialywaé na érodowisko,
b) moggce potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

4) na czgscei terenu oznaczonego symbolem RM3 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania korytarza
ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktérym mowaw § 6 pkt 2 3;

5) na czgsci terenu oznaczonego symbolem RM2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystepowania korytarza
ekologicznego dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej, o ktérym mowaw § 6 pkt 2 i 3.

3. Ustala si¢ nastg¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
—na terenach oznaczonych symbolami: RM4, RMS iRM6 obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w § 7 pkt 21 3.

4. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow:

a) obowigzuja elewacje tynkowane, dopuszcza si¢ stosowanie elewacji wtradycji lokalnego kamienia
(piaskowiec, dolomit, wapien),

b) zakazuje sig stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych i blaszanych,
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c) nalezy stosowaé kolorystyke zblizong do koloréw tradycyjnych materialéw budowlanych, takich jak:
drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych pigmentow,

d) forma architektoniczna budynkéw: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych powinna
nawigzywac do formy budynku mieszkalnego zlokalizowanego na tej dzialce;

4) w zakresie ksztaltowania dachow w budynkach mieszkalnych:
a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych polaciach, dwuspadowych,
b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 40°-45°,

c) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej, w kolorach matowych: odcienie czerwieni
i brazu oraz grafit,

d) dopuszcza sig odstepstwo od wymogdw okreélonych w lit. b dla elementéw budynkdéw mieszkalnych, takich
jak: przekrycia taraséw i werandy;

5) w zakresie ksztaltowania dachéw w budynkach garazowych, gospodarezych, inwentarskich i magazynowych:

a) obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
z zastrzezeniem lit. b,

b) na dziatkach, na ktérych znajdujg sig¢ istniejace budynki mieszkalne zdachem plaskim, dopuszcza sie
stosowanie dachdw plaskich,

¢) kat nachylenia potaci dachowych dachéw stromych wynosi 30°-45°,

d) w dachach stromych obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki,
w kolorach matowych: odcienie czerwieni i brgzu oraz grafit,

e) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych w lit. ¢ dla wiat rolniczych;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé:
a) dla budynkéw mieszkalnych:

- na terenach oznaczonych symbolami: RM2 i RM7 — 12 m oraz trzech kondygnacji, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowié wylgcznie poddasze uzytkowe,

-na terenach oznaczonych symbolami: RMI, RM3, RM4, RM5, RM6 i RM8 — 10 m oraz dwdch
kondygnacji, przy czym druga kondygnacje moze stanowié¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 9 m,
c) dla siloséw na materialy sypkie oraz innych obiektéw budowlanych — 10 m;
7) szerokodé elewacji frontowej nie moze przekroczyé 20 m;
8) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM4, RMS5, RM6 i RM7,
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM3 i RMS;
9) maksymalna intensywnosé zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM4, RMS5, RM6 i RM7,
b) 0,4 na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM3 i RM8;
10) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,02;
11) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: RM1, RM3 i RMS,
b) 20% powierzchni dziatki budowlanej na terenach oznaczonych symbolami: RM2, RM4, RM5 i RM6,
¢) 10% powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem RM7;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi:

a) 1500 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) 3000 m? dla zabudowy zagrodowe;j.

5. Ustala si¢ nastepujgce szczeg6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - dla nieruchomosé
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinna:

1) minimalna szerokoéé frontu dziatki wynosi 18 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 900 m2.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym misjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

I) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbg miejsc na parkowanie wgranicach dziatki budowlanej
(wliczajgc miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingows w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreélonych w § 13.
7. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 25%.

§23. 1. Ustala sig tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2 i ZP3, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zielen urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze
parkowym, ozdobnym i ochronnym;

2) uzupelniajace:
a) zbiorniki wodne ozdobne, cieki naturalne, wraz z terenami trwale podmokiymi, okresowo zalewanymi,
b) budowle i urzadzenia hydrotechniczne, w tym: mosty, pomosty, przystanie i tarasy,
c) obiekty malej architektury,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
e) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreélonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) zakazuje sig lokalizacji przedsigwzigé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony $rodowiska
kwalifikowane sg jako:

a) moggce zawsze znaczgeo oddziatywaé na rodowisko,
b) moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
—na terenie oznaczonym symbolem ZP2 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu objetego ochrong
konserwatorsks, o ktérym mowa w § 7 pkt 21 3.

4. Ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — zakazuje sig lokalizacji budynkéw.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej —
wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokoéci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6,
LL7,ZL8,Z19, ZL10, Z~L11, ZL12, ZL13, ZL14 i ZL15, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow;
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2) uzupetniajace:
a) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzenia bezposrednio zwigzane z gospodarka leéna, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenach oznaczonych symbolami: ZL5, ZL9, ZL10 i w przewazajacej czesci ZL11 obowiazujg ograniczenia
wynikajgce z wystgpowania korytarza ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktérym mowa w § 6 pkt 21 3;

2) na czgsci terenu oznaczonego symbolem ZL10 obowigzuja ograniczenia wynikajgce z wystgpowania korytarza
ekologicznego dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej, o ktérym mowa w § 6 pkt 2 i 3.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
—na czesei terendéw oznaczonych symbolami: ZL9 i ZL10 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia
strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktdrej mowa w § 7 pkt 6.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenu:
1) zagospodarowanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;
2) dolesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima rolinnoscia i siedliskiem.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny dolesiefi, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZLP1, ZLP2, ZLP3, ZLP4,
ZLP5 i ZLP6, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny gruntdw ornych i nieuzytkéw przeznaczonych pod zalesienie;
2) uzupelniajgce:
a) drogi transportu rolnego i lesnego, parkingi leéne oraz urzadzenia turystyczne,
b) urzadzenia bezposdrednio zwigzane z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na terenie
oznaczonym symbolem ZLP4 ina czedci terenu oznaczonego symbolem ZLP6 obowiazujg ograniczenia
wynikajace z wystgpowania korytarza ekologicznego o symbolu GKPdC-6, o ktérym mowa w § 6 pkt 21 3.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) zalesienia gruntéw naleZzy prowadzié zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem;

2) przy zalesianiu gruntéw, ktdre przylegaja do terendéw przeznaczonych pod zabudowe, nalezy pozostawié pas
terenu o szerokoéei 20 m wolny od zalesienia.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych érédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
W81, W52 i W83, dla kitérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — wody powierzchniowe $rédladowe stojace i plynace, takie jak: zbiorniki wodne, cieki naturalne,
wraz z terenami trwale podmoklymi, okresowo zalewanymi;

2) uzupelniajgce:
a) budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen,
2. Ustala sig nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowigzuje zachowanie zbiornikéw wodnych, ciekéw naturalnych i obszaréw wodno-blotnych;

2)na terenie oznaczonym symbolem WSI1 obowiazujg ograniczenia wynikajace z wystepowania korytarza
ekologicznego dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej, o ktérym mowa w § 6 pkt 2 i 3.

3. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — nalezy zapewnié¢ dostep do wdéd powierzchniowych iurzadzed wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.
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4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§27. 1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1 1 KDL2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy lokalnej, w ciagu drogi powiatowej nr 1847 O oraz
drég gminnych (nr 1052990 ul. Strzelecka inr 1052960 ul, Centawska), w ramach ktérych znajduja sie pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej
—na ferenie oznaczonym symbolem KDL1 obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektu objetego
ochrong konserwatorska, o ktérym mowa w § 7 pkt 2 i 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla sie nastepujgce parametry drogi:

a) minimalna  szerokos¢ wliniach rozgraniczajgcych wynosi 12m oraz zgodnie  z istniejacymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, przy zachowaniu pozostalych parametréw jak dla drogi lokalnej,

b) minimalna szerokos¢ jezdni wynosi 5 m;

2) dopuszeza sig lokalizacjg na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w sposéb niepogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych,
b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

d) obiektéw malej architektury, zwylgczeniem obiektéw uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, takich jak: huétawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

e) zieleni urzadzonej.
4. Ustala sig stawke procentowg w wysokoséci 5%.

§ 28. 1. Ustala sig tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDDI, KDD2, KDD3,
KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDD8 i KDD9, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi klasy
dojazdowej, w ciggu drég gminnych, wramach ktérych znajduja si¢ pasy terenu przeznaczone do ruchu lub
postoju pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) okresla sig nastepujace parametry drogi:

a)minimalna szeroko$¢ wliniach rozgraniczajacych wynosi 10m oraz zgodnie  z istniejacymi
uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

b) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnienia
Jjezdni i chodnika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig lokalizacjg na warunkach okreélonych w przepisach odrgbnych oraz w spos6b niepogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych,
b) sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,

c) obiektéw malej architekiury, zwylaczeniem obiektéw uzytkowych shuzacych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

d) zieleni urzadzonej.
3. Ustala sie stawke procentows w wysokosci 5%.

§29. 1. Ustala si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDX1, KDX2, KDX3, KDX4, KDX5, KDX6, KDX7, KDX8 i KDX9, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie
podstawowe — ciagi pieszo-jezdne, wciggu drég gminnych, w ramach ktérych znajdujg sie pasy terenu
przeznaczone do ruchu pojazdéw i ruchu pieszych.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) okresla sig nastgpujace parametry ciggéw pieszo-jezdnych:
a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi:

- 8 m na terenach oznaczonych symbolami: KDX6 i KDX9 oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

- 6 m na terenach oznaczonych symbolami: KDX1, KDX2, KDX4, KDX5, KDX7 i KDX8 oraz zgodnie
z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

- zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu, na terenie oznaczonym symbolem
KDX3,

b) dopuszcza sig realizacje ciggu bez wyodrebnienia jezdni i chodnika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig lokalizacje na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych oraz w sposéb niepogarszajacy
warunkdw ruchu drogowego:

a) miejsc postojowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektow malej architektury, zwylaczeniem obiektéw uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i $mietniki,

d) zieleni urzgdzonej.
3. Ustala sig stawke procentowsg w wysokodci 5%.

§ 30. 1. Ustala sig tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13 i KDW14, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne, niezaliczane do zadnej z kategorii drég
publicznych, stuzace obstudze terenu i posiadajace podiaczenie do drogi publicznej.

2. Ustala sig¢ nastgpujgce zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na
terenie oznaczonym symbolem KDWI14 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystepowania korytarza
ekologicznego dolina rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej, o ktérym mowaw § 6 pkt 2 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji:
1) okreéla sig nastgpujgce parametry drog:

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami: KDW3, KDW9,
KDWI12, KDW13 i KDW14 wynosi 10 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu,

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenéw oznaczonych symbolami: KDWI1, KDW4,
KDWs5, KDW6, KDW7, KDW10 i KDW11 wynosi 8 m oraz zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu,

c) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla terenu oznaczonego symbolem KDWS8 wynosi 5 m
oraz zgodnie z istniejgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

d) minimalna szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych dla terenu oznaczonego symbolem KDW2 - zgodnie
z istnigjgcymi uwarunkowaniami, jak na rysunku planu,

e) dopuszcza sig realizacje jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnienia jezdni
i chodnika, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig lokalizacje na warunkach okrelonych w przepisach odrebnych oraz w sposéb niepogarszajacy
warunkéw ruchu drogowego:

a) migjsc postojowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) obiektéw malej architektury, zwylgczeniem obiektdéw uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej
i utrzymaniu porzadku, takich jak: hustawki, piaskownice, drabinki i Smietniki,

d) zieleni urzadzonej.
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4. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego i leénego, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDRI1,
KDR2, KDR3 i KDR4, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — drogi transportu rolnego i lesnego, rozumiane jako pasy terenu przeznaczone do obslugi
transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gospodarstw wiejskich oraz lasow;

2) uzupelniajgce ~ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielef.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — na terenie
oznaczonym symbolem KDR3 oraz na czgéci terenu oznaczonego symbolem KDRI obowiazuja ograniczenia
wynikajace z wystgpowania korytarza ekologicznego o symbolu GKPAC-6, o ktérym mowa w § 6 pkt 2 3.

3. Ustala sig nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br kultury wspélczesnej
—na czgsei terenu oznaczonego symbolem KDR1 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktorej mowa w § 7 pkt 51 6.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami, jak na rysunku
planu;

2) dopuszcza sig¢ utwardzenie terenu, w tym wykonanie nawierzchni asfaltowej lub betonowej;
- 3) zakazuje sig sytuowania ogrodzen w odleglosci mniejszej niz 5 m od osi drogi.
5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§32. 1. Ustala sig teren placu publicznego, oznaczony na rysunku planu symbolem KP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — plac publiczny i cigg pieszo-jezdny w ciagu drogi gminnej, w ramach ktérej znajdujg sie pasy
terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych;

2) uzupelniajgce — miejsca postojowe, obiekty malej architektury, zielefi oraz sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) minimalna szerokos¢ ciagu pieszo-jezdnego wynosi 10 m oraz zgodnie z istnigjacymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu;

2) dopuszcza sig realizacjg ciggu pieszo-jezdnego bez wyodrgbnienia jezdni i chodnika, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KK1 i KK2, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny linii kolejowej nr 132 relacji Bytom — Wroclaw Gléwny wraz z niezbedng infrastrukturg i obiektami
stuzacymi do obstugi linii kolejowej,

b) ustugi podstawowe, ustugi rzemiosla, stacje napraw idiagnostyki, dziatalno$é¢ gospodarcza branzy
budowlanej, kamieniarskiej, transportowej, artystycznej oraz magazyny, parkingi na terenie oznaczonym
symbolem KK2;

2) uzupelniajgce — mieszkanie towarzyszgce na terenie oznaczonym symbolem KK2, lokalizowane na dziatee ozn.
nr ewid. gruntu 489.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) skrzyZzowania z drogami publicznymi nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obiekty inzynierskie, w tym skarpy, przepusty wod nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) wszelkie inwestycje muszg uwzglednia¢ ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowej, zwigzane ze
wstrzasami i wibracjami, iskrzeniem, zadymieniem, mozliwoscig skazenia terenu, halasem, promieniowaniem
elektromagnetycznym;

4) nasadzenia zieleni polozonej w bezpodrednim sasiedztwie terendéw kolejowych nalezy wykonaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

5) w przypadku lokalizacji zabudowy ustugowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b:
a) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasady ksztaltowania zabudowy (ksztaltowanie elewacji obiektéw idachéw) oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu (maksymalna wysokoéé zabudowy, szerokos¢ elewacji frontowej, maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej) nalezy przyjmowaé jak dla terenu zabudowy
ustugowej oznaczonego symbolem U3, zgodnie z §17 ust. 4,

c) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) w ilosci:

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
- dla mieszkania towarzyszacego nalezy zapewni¢ 1 miejsce,

d) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w lit. ¢, obowiazuje zapewnienie miejsc na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci okreélonej w przepisach odrebnych.

3. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych
przepiséw — tereny, z wyjatkiem czesci dzialek ozn. nr ewid. gruntu 488 i 487, zalicza sie do terendw zamknietych,
o ktérych mowa w § 9 ust. 1 pkt 2.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: E1, E2 i
E3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe — obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony érodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — na terenie
oznaczonym symbolem E3 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z wystepowania korytarza ekologicznego dolina
rzeki Jemielnicy i rzeki Suchej o randze lokalnej, o ktérym mowaw § 6 pkt 21 3.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej
— na terenie oznaczonym symbolem E2 obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu objetego ochrona
konserwatorska, o ktérych mowaw § 7 pkt 21 3.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 35. 1. Ustala si¢ teren urzadzen kanalizacji — przepompownia sciekéw, oznaczony na rysunku planu
symbolem K, dla ktérego obowigzuje nastepujace przeznaczenie podstawowe — przepompownia éciekéw.

2. Ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
1) obiekt nalezy umiedcié pod ziemia;
2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowac zielenia.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej — nalezy zapewnié dostep do drogi publicznej.

4. Ustala sig stawke procentowg w wysokodci 5%.

Rozdzial 3
Przepisy kornicowe

§ 36. W zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaty, w granicach okre$lonych w § 1 ust. 2, tracg moc
obowigzujaca ustalenia ,.Zmiany nr 4 we wsi Dziewkowice miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie”, przyjetej Uchwalg Nr XXX1/279/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 stycznia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 21 marea 2005 r. Nr 19, poz. 486).

§ 37. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
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§ 38. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(A;% 2 f

- Gabricla Pu

Id: E9B4A561-77F2-4811-BBF1-959F11630400. Podpisany Strona 28



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STRZELCE OPOLSKIE DLA CZESCI WSI DZIEWKOWICE

Zalgeznik nr 1 do Uchwaly Nr XIV/37/2015 ﬁ ‘?
Rady Micjskiej w Strzelcach O lsklch
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr X1V/97/2015
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 1265 i 1434), art. 7 ust. 1 pkt | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ L. Zgodnie zart. 17pkt 9i 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu (wraz z prognoza oddzialywania na érodowisko) zostal wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 3 sierpnia 2015 r. do 31 sierpnia 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 14 wrzeénia 2015 r. (w
ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly skladaé
uwagi) do wylozonego projektu planu wplynely dwie uwagi, ktére Burmistrz Strzelec Opolskich rozpatrzyl w dniu
16 wrzeénia 2015 r. rozstrzygajac o uwzglednieniu ich w catosci.

§2. W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag, wniesionych w trybie art. 17 pkt 11 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na etapie wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wraz z prognozg skutkéw oddzialywania na
$rodowisko), nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaly Nr X1V/97/2015
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 pazdziernika 2015 r.
Rozstrzygni¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezy do zadai wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, 443, 774, 12651 1434), art. 7ust. 1 pkt 2i 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z2015r. poz. 1515), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z2013 r. poz. 885, 9381 1646, z2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626 i 1877 oraz
z2015r. poz. 238, 1117, 1130, 1190 i 1358), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2015 r. poz. 513, 789 i 1293), Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla czesci wsi Dziewkowice”, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, kt6re nalezg do zadan wlasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociagowej o dlugosci ok. 1095 m;
2) budowie kanalizacji sanitarnej o dtugosci ok. 1095 m.
§ 2. 1. Ustala sie, ze Zrédlami finansowania inwestycji, o ktérych mowa w § 1, beda:
1) érodki wlasne gminy;
2) srodki pozyskane z funduszy Unii Europejskiej;
3) érodki pozyskane z Wojewaddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyty bankowe;
5) emisja obligacji komunalnych.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych niz wymienione w ust.1 Zrédel finansowania, w tym réwniez
finansowanie inwestycji ze érodkéw prywatnych.
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