UCHWAELA NR XI1/99/2025
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 30 stycznia 2025 1.

w sprawie przekazania skargi do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu

Na podstawie art. 18 ust. | w zwigzku z art. 101 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) iz art. 54 § 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu
przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2024 r. poz. 935 z p6zn. zm.) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
uchwala co nast¢puje:

§ 1. Przekaza¢  do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Opolu skarge Panstwa
: zdnia 20stycznia 2025roku na uchwalg Nr 1IX/75/2024 Rady Miejskiej zdnia
28 listopada 2024 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 4.04.2001 r. w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczenia do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wiasno$¢ gminy oraz zasad sprzedazy budynkow.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Migjskiej
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Zatgcznik do uchwaty Nr XI1/99/2025
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 stycznia 2025

Uzasadnienie

Pismem z dnia 20.01.2025r. Panstwo
zlozyli sprzeciw do uchwaly Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich nr IX/75/2024 z dnia
28 listopada 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
4 kwietnia 2001r. w sprawie okreslenia kryteriow przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wlasnosé gminy oraz zasad sprzedazy budynkow.

Pomimo, ze Panstwo uzyli w swoim pismie sformutowania ,sprzeciw” do uchwaly to po
zapoznaniu sie z treScig pisma uznac nalezy, ze ich intencjg jest skarga na uchwale w trybie art. 101 ustawy
o0 samorzadzie gminnym.

Art.101. ust. 1, Kazdy, czyj interes prawny lub uprawnienie zostaly naruszone uchwalg lub zarzadzeniem,
podjetymi przez organ gminy w sprawie zzakresu administracji publicznej, moze zaskarzy¢ uchwalg lub
zarzadzenie do sadu administracyjnego”.

Zgodnie z przedlozonymi dokumentami Panstwo sg najemcami lokalu komunalnego od
02.07.2018 r. znajdujacego sic w budynku stanowigcym wiasnos¢ Spotdzielni Mieszkaniowej zatem nie sg
osobami uprawnionymi do ztoZenia wniosku o wykup lokalu komunalnego, gdyz ich najem trwa obecnie 6
pelnych lat.

Wobec powyzszego Panstwo uwazajg, ze prawo nie dziala wstecz, wigc zgodnie z datg
podpisania umowy najmu w 2033 r. powinni naby¢ prawo do zakupu zajmowanego przez nich lokalu.
Natomiast podjeta przez Rade Miejskg Uchwata nr 1X/75/2024 z dnia 28 listopada 2024 r. dotyczy najemcow,
ktorzy podpisza umowy najmu lokalu komunalnego pod dniu wejscia w zycie uchwaty tj .1.02.2025 r.

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich podj¢ta przedmiotowa uchwale, ktorej intencjg jest wylgczajgc
z dniem 1.02.2025r. ze sprzedazy gminnych lokali mieszkalnych. Uchwata ta zostala podjeta zgodnie
z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa.

Na podstawie art. 34 ust.2 pkt. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami najemcy
zainteresowanemu wykupem zajmowanego mieszkania w jego nabyciu, anajem zostal nawigzany na czas
nieoznaczony stuzy pierwszenstwo przy zastosowaniu trybu bezprzetargowego zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1.

Natomiast szczegélowe zasady sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wlasno$¢ gminy
Strzelce Opolskie zostaly zawarte w Uchwale Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich nr XXXIX/257/01
z dnia 4 kwietnia 2001 r. z péZniejszymi zmianami. Jednym z podstawowych warunkéw zlozenia wniosku
o wykup wynajmowanego od Gminy lokalu mieszkalnego jest najem, ktéry trwal co najmniej 15 lat. Zgodnie
z zapisami uchwaty z dnia 28 listopada 2024 r. wnioski o sprzedaz lokali mieszkalnych zlozone przez osoby
uprawnione w terminie do dnia 31.01.2025 r. realizowane bgda na podstawie dotychczasowych zasad.

Odnoszac si¢ do podniesionego naruszenia ochrony praw nabytych, nalezy mie¢ na wzgledzie, ze zasada
ochrony praw nabytych nie ma charakteru absolutnego.

U podstaw praw nabytych znajduje si¢ dgzenie do zapewnienia jednostce bezpieczefstwa prawnego
i umozliwienia jej racjonalnego planowania przyszlych dzialan.

Konstytucyjna zasada ochrony praw nabytych nie wyklucza stanowienia regulacji ograniczajacych lub
znoszacych prawa podmiotowe (wyrok Trybunalu Konstytucyjnego zdnia 4 stycznia 2000 r., sygn. akt K

18/99).

Bezwzgledna ochrona praw nabytych uniemozliwilaby wprowadzenie niezbgdnych zmian
w obowiazujgcych regulacjach prawnych. Jak wielokrotnie podkresla Trybunat Konstytucyjny, zakazane jest
wylacznie arbitralne inieproporcjonalne ograniczanie praw nabytych, moga one natomiast by¢
uszczuplane w szczegdlnych okolicznoSciach nie tylko zuwagi na wartosci konstytucyjne, ale ipewne
okolicznoéci gospodarczo-spoteczne (wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 16 marca 2010r., sygn. akt K
17/09).
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Majac na uwadze powyzsze, uchwata Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich nr IX/75/2024 z dnia
28 listopada 2024 r. w sprawie zmiany uchwaly nr XXXIX/257/01 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
4 kwietnia 2001r. w sprawie okreslenia kryteriéw przeznaczania do sprzedazy lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wlasnosé gminy oraz zasad sprzedazy budynkéw, wprowadza uprawnienie do zlozenia wniosku
o sprzedaz lokalu mieszkalnego do dnia wejscia jej w zycie.

Jej celem jest zapewnienie mieszkan najbardziej potrzebujacym, a mianowicie mtodym rodzicom z dzieémi,
ktérzy nie posiadajg gotowki jak réwniez zdolnosci kredytowej aby kupié¢ wiasne mieszkanie. Jest to jednym
z priorytetow gminy, aby prawidlowo prowadzi¢ gospodarke mieszkaniowsg izachecié miodych do
zamieszkania na terenie gminy Strzelce Opolskie. Zaséb mieszkan komunalnych zmnigjsza sie. Zadaniem
wiasnym Gminy jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy. Utrzymujac uprawnienie do
sprzedazy mieszkania po uptywie 15 lat najmu, w stosunkowo krétkiej perspektywie zaséb mieszkaniowy
wyczerpie sig. Zaproponowane dziatania byty niezbednym minimum do osiggniecia rezultatow. Nalezy mieé
przy tym na wzgledzie, Ze zzasadg proporcjonalnosci $ciSle zwigzane jest pojecie konmiecznosci
uzasadniajgcej ograniczenie wolno$ci i praw. Kryterium koniecznoéci oznacza obowiazek wyboru najmniej
ucigzliwego $rodka prowadzacego do zatozonego celu.

Majac na uwadze, ze ten sam cel nie bylby moiliwy do osiagnigcia przy zastosowaniu innego $rodka,
nakladajacego mniejsze ograniczenia praw i wolnoéci jednostki, zastosowany przez ustawodawce $rodek nie
wykracza poza to, co konieczne, nie narusza wiec konstytucyjnej zasady proporcjonalnosci wynikajacej
z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP (por. wyrok Trybunatu Konstytucyjnego z 2007 r., sygn. akt K 8/07).

Majac na wzgledzie przedstawiong powyzej argumentacje, uznaé nalezy, iz wniosek Panstwa
jest bezzasadny.
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