UCHWALA NR XLIX/427/06

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 wrzes$nia 2006r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego terenu w rejonie Adamowie.

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkr. 3 ustawy = dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (Dz. U. = 200]r.,
Nr J42 poz 1391 Dz U0 2 2002, Np 23, poz. 220, Ne 62, poz 338, Nr 113, poz. 984, Nr 133, poz. 1271 Nr 214,
poz. I806. = 2003r. Nr 80, poz 717, Nr 162, poz.1368., = 2004r., Nr 102, poz [033. Nr 116, poz. 1203 Nr 167,
poz 1759 D= Uz 2005y, Nv 172, poz. 1441, D=0 = 2006r. Nr 17, poz 1281, art. 20 ust.| ustawy = dnia 27 marca
2003 roku o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. = 2003r., N¥ 80, poz.717, 2 2004r. Nr 6, poz. 41,
Nr 41 poz 1492, 2 2005r. Ne I3, poz. 954, Nr 130, poz 1087, = 2006r. Nr 43, poz.319) oraz w zwiazku = uchwalg
Nr XXXVII331/05 = dnia 28 wrzesnia 2003r. Rady Miejskiej w Streelcach Opolskich w sprawie proystapienia do
sporzqdzania zmiany migjscowego plame zagospodarowania proesirzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w
rejonie Adamowic, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium wwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
proestrzennego gminy Strzelce Opolskie, Rada Migiska w Strzeleach Opolskich uchwala, co nastepije:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ zmiang migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dotyczacego terenu w rejonie Adamowic, przyjetego uchwatq Nr VI1/114/03 Rady Migjskiej w
Strzelcach Opolskich z dnia 26 marca 2003r., zwanego w dalszej tresci planem.

2. Zmiana planu obejmuje dziatk¢ oznaczona nr ewidencyjnym gruntu 430 oraz czesci dziatek
42971, 42972, 415/3 1428 z k.m.3 potozone w Strzelcach Opolskich przy ulicy 1-go Maja.

3. Granice obszaru objetego zmiang planu okreslone sa na rysunku zmiany planu w skali 1: 1000,
stanowiacym zalacznik do niniejszej uchwaty.

§2. 1. Przedmiotem ustalef zmiany planu sa;

I} teren dziatalnosci produkeyjnej i skiadowej oznaczony na rysunku plant symbolem P/S, ktory
zimienia sie na;
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku zmiany planu
symbolami 4MN i SMN,
b) teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDD(10),
¢) teren ulicy wewnetrznej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW(8):
2) teren drogi wewnetrznej oznaczony na rysunku planu symbolem KW, ktory zmienia sie na
teren ulicy dojazdowej oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDD(10).
2. Dia terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.

§3. 1. Na terenach, o ktérych mowa w § 2, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, mozna:

[} lokalizowac nowe obiekty budowlane wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi
oraz zmienia¢ sposob uzytkowania lokali zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu
okreslonym w przepisach szczegdtowych;

2} lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane wraz ze zwiazanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi oraz zmienia¢ sposob uzytkowania lokali zgodnie z dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu okreslonym w przepisach szczegdtowych z uwzglednieniem
odpowiednich warunkdéw okreslonych w tych przepisach;

3) lokalizowa¢ sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami §10;

4) urzadza¢ zielen towarzyszaca.



2.Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje przeznaczenie oraz sposoéb zabudowy i
zagospodarowania, w tym zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady
zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy, warunki i zasady podziatu nieruchomosci oraz
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych. okreslone w przepisach
szezegolowych w §6, z uwzglednieniem zasad rozbudowy systemu komunikacji i systemow
mfrastruktury technicznej okredlonych w § 7 - 12 oraz ogdlnych zasad ochrony $rodowiska okreslonych
wgl3.

§ 4. 1. Integralng cz¢scia zmiany planu sa:

1) rysunek zmiany planu o ktorym mowa w §1, ust. 3, stanowigey zatacznik nr 1 niniejszej
uchwaty,

2) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowiacy
zatacznik nr 2 niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan do zadan wilasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiacy
zafacznik nr 3 niniejszej uchwaly.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu s obowigzujacymi ustaleniami
zimiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu, przy czym linie orientacyjne uscisla sie
z uwzglgdnieniem przepisow szczegétowych okreslajacych szerokosci paséw drogowych,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

§ 5. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznaczaja:

1) dziatalno$¢ gospodarcza nie kolidujaca z funkcjg mieszkaniowg - dzialalnos¢
gospodarcza bez przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz nie
wymagajaca:

a) instalagji i urzadzen mogacych powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych w
pomieszezeniach mieszkalnych sasiadujacych z lokalami w ktorych dzialalnosé jest
prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. place sktadowe, wiaty itp.),

¢) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2.5 t.

2) przepisy odrgbne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy, przepisy
prawa migjscowego powszechnie obowiazujace na terenie wojewddztwa opolskiego,
ograniczenia w  dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych  decyzji
administracyjnych;

3) zielen towarzyszgca — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody przydomowe;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng odleglosé
zabudowy od ulicy, mierzona od linii rozgraniczajacej ulicy do zasadniczej sciany budynku;

5} ciag zabudowy — cigg budynkow na dziatkach przylegajacych do siebie granicami bocznymi
oraz przylegajacych frontem do tej samej ulicy.

ROZDZIAL 2
Przepisy szczegdlowe
§ 6. 1. Wyznacza sig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku zmiany
planu symbolami 4MN, SMN,
2. Tereny, o kiorych mowa w ust. | przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z
dopuszczeniem dziatalnosci gospodarczej nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa:
[} w lokalach uzytkowych, wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie
z przepisami odrebnymi,
2) na terente SMN - w lokalach uzytkowych dobudowanych do budynkéw garazowych, o
ktorych mowa w ust. 4 pkt 3 lit.”b”.
3. Dopuszcezenie, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy ustug motoryzacyjnych oraz ustug handlu i
gastronomii.



4. Mozliwe wydzielenie terenu pod stacje transformatorowa przylegajacego do pasa drogowego.
5. Dla terendw, o ktorych mowa w ust.| ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania terenu i
ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

3)

4)

4)
2}
6)
7

8)

9)

wjazdy z planowanej ulicy wewnetrznej osiedlowej KDW(8);

budynki mieszkalne jednorodzinne mozna realizowa¢ w formie wolnostojacej, blizniacze] i

szeregowe], przy czym w jednym ciggu zabudowy obowiazuje taka sama forma zabudowy;

garaze nalezy realizowag;

a) na terenie 4MN — jako wbudowane lub dobudowane do budynkdw mieszkalnych,

b) na terenie SMN — jako wbudowane lub dobudowane do budynkow mieszkalnych lub —
alternatywnie - w formie oddzielnych blizniaczych budynkdw garazowych usytuowanych
przed budynkami mieszkalnymi, przy czym na catym terenie obowigzuje taki sam sposéb
realizacji garazy, w przypadku nieparzystej ilosci dziatek dopuszcza sig jeden budynek
garazowy wolnostojacy.

przy podziale terendw na dziatki budowlane obowigzujg nastgpujace zasady:

a) granice boczne dziatek prostopadte do linii rozgraniczajacvch ulicy KDW(8).

b} szerokosc frontow dzialek:

- 18-22 m - dla budynkdw wolnostojacych,

- 14— 18 m - dla budynkow blizniaczych,

- 6 -9 m—dla budynkéw w zabudowie szeregowej,

¢) dopuszcza sig szerokosci wigksze od wyzej ustalonych w przypadku dziatek skrajnych:

przy sytuowaniu zabudowy obowiazuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na

rysunku zmiany planu, z zastrzezeniem pkt 5,

na terenie SMN dopuszcza sig dla budynkdw garazowych, o ktdrych mowa w pkt 3 1it."b",

zmnigjszenie odleglosci zabudowy od linii rozgraniczajacej ulicy KDW(8) o 1m;

teren pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy KDW(8) a linia zabudowy, poza niezbednymi

dojsciami, dojazdami i miejscami postojowymi, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej:

teren pomigdzy liniq rozgraniczajacg ulic KDD(10) i KDG a linia zabudowy przeznaczyé na
urzadzenie zieleni ozdobnej i izolacyjnej;

w granicach kazdej dziatki przewidzie¢ 2 miejsca postojowe/mieszkanie dla samochoddw

osobowych wliczajac miejsca garazowe, a w przypadku lokali ustugowych — dodatkowo

Jedno miejsce postojowe dostepne dla klientow;

obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania dziatek:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki — 50%,

b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

10) dla budynkdéw mieszkalnych obowigzuja nastgpujace zasady lokalizacji i ksztattowania

zabudowy:

a) budynki w jednym ciagu zabudowy nalezy sytuowaé w jednakowej odlegtosci od linii
rozgraniczajacej ulicy KDW(8); dopuszcza si¢ uskoki linii zabudowy do tm, jesli
uzasadnione sa wzgledami kompozycyjnymi wnetrza urbanistycznego ulicy KDW(8),

b} wysokos¢ dwie kondygnacje nadziemne,

c) dopuszcza sig — alternatywnie — dwa typy dachéw:

- wysokie, dwuspadowe, o nachyleniu giéwnych potaci pod katem 40° i gléwnej
kalenicy rownoleglej do frontu dziatki,
- plaskie,

¢) w jednym ciagu zabudowy obowiazuje taka sama wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej oraz, w przypadku dachéw wysokich, taka sama wysokos¢ gtéwnej kalenicy
dachu,

d) dla dachéw wysokich dopuszeza sie dowolne doswietlenie poddaszy na dlugosci nie
przekraczajacej potowy dlugosci potaci dachowej,

[1) dia budynkéw garazowych, o ktorych mowa w pkt 3 1it.”b”, obowiazuja nastepujace zasady

lokalizacji i ksztattowania zabudowy:

a) budynki w jednym ciagu zabudowy nalezy sytuowaé w jednakowej odlegtosci od linii
rozgraniczajacej ulicy KDW(8),

b) powierzchnia zabudowy w granicach jednej dziatki nie wieksza niz 45m’,



¢} wysokos¢ gornej krawedzi elewacji nie wigksza niz 3m. przy czym dla wszystkich
budynkdéw w jednym ciagu zabudowy obowiazuje taka sama wysoko$é.
d) geometria dachu jak w budynku mieszkalnym;
12} ustalenia pkt | | obowigzuja tacznie z dobudowanymi lokalami uzytkowymi, o ktérych mowa
w 96 ust. 2 pkt 2;
13) dla ogrodzen od strony ulic KDW(8) i KDD(10) ustala si¢;
a) wysokosé [,00m,
b) wysokos¢ podmurdwki 0,3 m,
¢) powierzchnia petna ogrodzenia, wliczajac podmuréwke, nie moze zajmowac wiecej niz
50 % powierzchni catkowite} ogrodzenia,
d) bramy. furtki oraz czesci azurowe ogrodzen - metalowe lub drewniane,
e} wogrodzeniach nalezy przewidzied miejsca na pojemniki na odpady;
[4) ogrodzenie terenu 4MN od strony ulicy KDG nalezy wykona¢ w formie estetycznego ekranu
akustycznego wysokosci 2m; zalecana zielen pnaca.

§ 7. |. Wyznacza si¢ pas drogowy ulicy wewngtrene] osiedlowej, oznaczony na rysunku zmiany
planu symbolem KDW(8).
1) Dla ulicy, o ktdrej mowa w ust. |, ustala sie:
i) szerokosc pasa drogowego 8 — 10m,
2) srerokos¢ jezdni min. Sm,
3) obustronne chodniki szerokosci min. 1,5m,
4) ulice zakonczy¢ placem manewrowym o powierzchni nie mniejszej niz kwadrat 12,5x12,5m.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ pas drogowy ulicy gminnej dojazdowej, oznaczony na rysunku zmiany planu
symbolem KDD(1{).
2) Dila ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie:
1} szerokos¢ pasa drogowego 10 — 12m,
2) szerokost jezdni min. Sm,
3) obustronne chodniki szerokos$ci min. 1,5m,
4) dopuszcza sig etapowa budowe ulicy, {j. w pierwszym etapie odcinek od ulicy KDG do ulicy
KDW(8)}, w drugim etapie — pozostaly odcinek.

§ 9. Ulice, o ktérych mowa w §7 i §8 nalezy dostosowac do korzystania przez osoby niepetnosprawne
(zjazdy z chodnikdw).

§ 10. 1. Ustala sie pelne uzbrojenic terendw objetych zmiana planu w sieci: wodociagows dla celow
bytowych 1 przeciwpozarowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowa dla celow bytowych i
grzewczych, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng oraz o$wietlenia ulicznego - poprzez rozbudowe
istniejacych sieci.

2. Sieci, o ktorych mowa w ust. 1, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi nalezy lokalizowaé w

pasach drogowych.

§ 1. Zaopatrzenie w energi¢ cteplng z indywidualnych urzadzen grzewczych na gaz sieciowy.

§ 12. Skladowanie odpadéw komunalnych do pojemnikéw indywidualnych, na ktére nalezy
przewidzie¢ miejsce w granicach kazdej dziatki budowlanej, i wywdz na komunalne sktadowisko
odpadow.

§ 13. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig¢ nastepujace zasady:

[) realizacja planowanej zabudowy musi by¢ poprzedzona pracami rekultywacyjnymi
zwigzanymi z przywrdceniem Srodowiska gruntowego do wymaganych standardéw dla
terendw zabudowy mieszkaniowej;

2) wyklucza sie odprowadzanie $cickow do bezodplywowych zbiornikéw  wybieralnych  oraz
przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

3) w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu dla terendw 4MN 1 SMN obowiazujg
odpowiednio przepisy odrgbne jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;



4) ze wzgledu na zlozone warunki gruntowe, wynikajace z dotychczasowego zagospodarowania
obszaru objetego zmiana planu (zbiorniki podziemne), realizacja planowanej zabudowy
wymaga ustalenia geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

§ 14. Na terenie objetym zmiana planu nie wystepuja elementy przyrodnicze, krajobrazowe,
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej wymagajace ochrony, a takze
obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie przepisow odrebnych, w zwigzku z czym nie ustala
si¢ zasad ochrony oraz sposobow zagospodarowania dotyczacych tych elementdw, obiektow i obszardw.

ROZDZIAL 3
Przepisy przejsciowe i koiicowe

§ 15. Do czasu zagospodarowania obszaru objetego zmiang planu zgodnie z ustaleniami niniejszej
uchwaty, nalezy dokona¢ rozbiorki istniejacego na tym obszarze zainwestowania oraz przeprowadzié
prace rekultywacyjne, o ktorych mowa w § 13 pkt 1.

§ 16. Sprawy nie uregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisow
odrgbnych.

§ 17. Zmiana planu nie powoduje wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwiazku z czym ustala sie
stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci,
wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci - 0% dla wszystkich terendw potozonych w obszarze
opracowania planu.

§ 18. Uchyla si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie
dotyczacy terenu w rejonie Adamowic, przyjety uchwala Nr VII/114/03 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 26 marca 2003r., w czgsci objetej niniejsza uchwala.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego.
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Zalgeznik nr 2 do uchwaly Nr XLIX/427/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 wrzesnia 2006r.

w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacej terenu w rejonie Adamowic polozonego przy
ul.1-go Maja w Strzelcach Opolskich

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

1. Podstawa prawna:

art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.)

2. Rozstrzygniecie:

1) projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie — w rejonie Adamowic potozonego przy ulk.1-go Maja w Strzelcach
Opolskich, zostal wytozony do publicznego wgladu w terminie od 17 lipca 2006 r. do 14
sierpnia 2006r.

2) uwagi i wnioski mozna byto sktada¢ w terminie do 29 sierpnia 2006
3) dyskusja publiczna zostata przeprowadzona w dniu 11 sierpnia 2006 r..

4) w zwiazku z wytozeniem planu do publicznego wgladu jak réwniez z publiczng dyskusja
nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami, w wyznaczonym terminie do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie wptynely zadne uwagi
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Zalacznik nr 3 do uchwaly Nr XLIX/427/06
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 wrzesnia 2006 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczgcej terenu w rejonie Adamowic poloZzonego przy
ul.1-go Maja w Strzelcach Opolskich

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

I. Podstawa prawna:
art. 20 ust.| ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2003r. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.)

2. Rozstrzygniecie:
1). Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygnig¢ sg nastgpujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i budowy drog, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

Droga dojazdowa — ktorej obowiazek budowy wynika z §8 uchwaty,

— sie¢ wodociggowa — ktorej obowiazek rozbudowy wynika z §10 uchwaty,
kanalizacja sanitarna, ktérej obowiazek budowy ustala si¢ w §10 uchwaty,
kanalizacja deszczowa, ktorej obowiazek budowy ustala sie w § 10 uchwaty.

2). Dla wymienionych w § 1 inwestycji nalezy przyja¢ nastgpujace parametry techniczne

— Droga dojazdowa — szerokos¢ min. 6m, o dlugosci ok. 80m z oswietleniem,

- sie¢ wodociagowa — o diugosci okoto 80m,

- kanalizacja sanitarna — o dtugosci okoto 80m,

- kanalizacja deszczowa — o dtugosci okoto 80m.
Dopuszcza sig zmiang wyzej wymienionych parametréw technicznych zgodnie z przepisami odrebnymi
oraz polskimi normami.

3). Dla inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej wymienionych, w § 1, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy koszty budowy zostana okreslone w stosownym kosztorysie.

4).Inwestycje zostana zrealizowane zgodnie z przyjetym harmonogramem ustalonym w zaleznosci od
daty rozpoczgcia inwestycji.

5). Realizacja w/w zadan odbywac si¢ bedzie etapowo. Wykup terendw nastapi w trybie przepisow z
zakresu gospodarki nieruchomosciami a realizacja inwestycji — poprzez tryb zamdwien publicznych.

6) Zasady finansowania, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zrodtem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 beda

- dochody wiasne,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

- srodki pomocowe UE,

- srodki prywatne (porozumienia publiczno — prywatne).
7). Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany ustalen zawartych w rozstrzygnieciu, jezeli wzgledy formalne i
interes gminy beda wymagaty ich zmiany.
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