UCHWALA NR L/439/06

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 paidziernika 2006r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Sirzeice Opoiskie dotyczgcego terenu w rejonie Mokryeh Lan.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt S ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r.,, Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 538, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568.,
7 2004r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759, Dz. U. z 2005r. Nr 172, poz.1441,
Dz U. z 2006r. Nr 17, poz.128), art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz.717, z 2004r. Nr 6, poz.4l,
Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz.319) oraz w
zwigzku z uchwata Nr XV/181/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 listopada
2003r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestizennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie - w rejonie Mokrych fan, po stwierdzeniu jego
zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Strzelce Opolskie, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastgpuje:

DZIAL T

Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelee
Opolskie w rejonie Mokrych Lan.
2. Miejscowy plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje teren pomigdzy ulicg Toszecky,
granica parku na terenie Suchych Lan i granica administracyjna miasta.
3. Granice terenu objetego planem okredlone s na rysunku w skali 1: 1 000, stanowigcym
zatacznik do niniejszej uchwaty, zwany w dalszej tredci rysunkiem planu.
§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sg:
1) tereny dziatalnosci gospodarezej oznaczone na rysunku planu symbolem PU,
2) tereny ushig oznaczone na rysunku planu symbolem U, w tym ushig oswiaty (o),
uzytecznosci publicznej (u), ustug handlu (h);
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne] oznaczone na rysunku  planu
symbolem MW,
4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN,
5) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolem RM,
6) tereny gruntéw rolnych oznaczone na rysunku planu symbolem R,
7) tereny uzytkéw zielonych oznaczone na rysunku planu symbolem RZ,
8) tereny ogrodow i saddw oznaczone na rysunku planu symbolem RO,
9) tereny zielencéw oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
10) tereny wod powierzchniowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
I1)teren urzadzen komunikacji samochodowe} oznaczony na rysunku planu symbolem
KSs,
12) tereny ulic oznaczone na rysunku planu symbolem KD, w tym:
a) ulic publicznych klasy gléwnej - KDG,
b) ulic publicznych klasy lokalnej — KDL,
¢) ulic publicznych klasy dojazdowej - KDD,
d) ulic wewnetrznych — KDW, w tym osiedlowych (o) i dojazdowych (d),
15) teren ciggu pieszo-rowerowego oznaczony na rysunku planu symbolem KP.



§3.1.

o

§4.1.

§5.

Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, a w
uzasadnionych przypadkach réwniez przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego
dopuszczenia.

Na terenach, o ktérych mowa w § 2, wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, mozna;

1) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane, wraz z zwigzanymi z nimi urzadzeniami
budowlanymi, oraz zmieniaé¢ sposéb uzytkowania istniejacych obiektow lub ich czgsei,
zgodnie 7z podstawowym przeznaczeniem terenu okreslonym  w  przepisach
szezegdlowych;

2) lokalizowa¢ nowe obiekty budowlane, wraz z zwiazanymi z nimt urzadzeniami
budowlanymi, oraz zmieniaé sposob uzytkowania istnicjacych obiektdw lub ich czgsei,
zgodnie z dopuszczalnym przeznaczeniem terenu okreslonym w  przepisach
szezegotowych, 7z uwzglednieniem odpowiednich warunkdw okredlonych w tych
przepisach;

3) lokalizowaé sieci 1 urzadzenia infrastrukiury techniczne] nie zwiazane z obiektami
budowlanymi znajdujacymi si¢ na tych terenach, jesli nie koliduja z przeznaczeniem
terenu i zasadami jego zagospodarowania okreslonymi w przepisach szczegdtowych;

4) urzadzac zieleni towarzyszaca.

Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje sposdb zabudowy 1 zagospodarowania

terenu, w tym zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, zasady

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy, warunki 1 zasady scalania 1 podziatu
nieruchomosci, szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw 1 — odpowiednio —

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, okre$lone w

przepisach szczegotowych w § 6 - 24, z uwzglednieniem zasad rozwoju infrastruktury

technicznej okreslonych w § 25 i ogdlnych zasad ochrony srodowiska przyrodniczego 1

kulturowego okreslonych w § 26, 27 1 28.

Integralna czesela planu sa:

1) rysunek planu o ktérym mowa w §1, ust. 3;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) rozstrzygnigecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezgq do zadan do zadan wilasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania, zgodnte z przepisami o finansach publicznych.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sa obowlazujacymi ustaleniami planu, jeshi z

przepisow szczegdltowych nie wynika inaczej:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, przy czym linie orientacyjne uscisla sig¢ na etapie projektu
zagospodarowania terenu, =z uwzglednieniem istniejacego  zagospodarowania
i istnigjacych granic ewidencyjnych dziatek,

2) linie zabudowy,

3) kierunki gtdéwnej kalenicy dachow,

4) tereny komunikacji wewngtrznej,

Uzyte w niniejsze) uchwale terminy oznaczaja:

1) wuslugi uzytecznoséci publicznej — ustugi administracji, odwiaty, nauki, kultury, opieki
zdrowotnej, opieki spolecznej 1 socjalne), obstugl bankowej, pocztowe],
telekomunikacyjnej i obstugi pasazerdw w transporcie zbiorowym, ustugi turystyki,
handlu detalicznego, gastronomii, inne ustugi socjalne, bytowe 1 biurowe, oraz
rzemiosto ustugowe stuzace obstudze ludnosci, z wytaczeniem ustug technicznych
i motoryzacyjnych;

2) ushigi techmiczne - ushugi, blacharskie, lakiernicze, mechaniczne, slusarskie,
stolarskie itp., wykonywane w warsztatach;

3) uslugi motoryzacyjne — stacje remontowe 1 stacje obstugl pojazdéw mechanicznych,
w tym stacje paliw i myjnie samochodowe;



4) ushugi towarzyszace funkeji mieszkaniowej - podstawowe ustugi uzytecznosci
publicznej, tj. stuzace obstudze mieszkafncdw zespolu mieszkaniowego na obszarze
ktérego si¢ znajduja, w tym: handlu detalicznego, gastronomii, rzemiosla ustugowego
oraz oswiaty, kultury i rekreacji - przedszkola, $wietlice, kluby itp., place zabaw -,
z wykluczeniem lokali rozrywkowych, piwiarni i innych podobnie uciazliwych ustug.

5) standard jakos$ci Srodowiska i standardy emisyjne — w znaczeniu okreslonym
w ustawie Prawo ochrony srodowiska;

6) dzialalno$é ucigzliwa — dzialalno$¢ obejmujaca rodzaje przedsicwzied mogacych
znaczaco oddzialywad na srodowisko, ktére obligatoryjnie wymagaja sporzadzenia
raportu oddziatywania na $rodowisko;

7) dzialalne$¢ nieucigzliwa - dzialalnos¢ bez przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco
oddzialywac na $rodowisko;

8) dzialalno$¢ nie kolidujaca z funkeja mieszkaniows — dzialalnosé nieuciazliwa, nie
wymagajaca:

a) instalacji 1 urzadzed mogacych powodowaé przekroczenia standardéw emisyjnych
poza pomieszczeniami w ktorych dzialalnosé jest prowadzona,

b) jakichkolwiek urzadzen terenowych (np. placow skladowych, wiat itp.),

c) obstugi transportowej pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t -
w przypadku dzialek pofozonych przy ulicach publicznych dojazdowych, ulicach
wewnetiznych 1 w drugiej linii zabudowy, oraz obstugi transportowej wielokrotne;
fj. wigeej niz dwa kursy/dobe pojazdami o dopuszczalnej masie powyzej 2,5 t —
w przypadku dzialek potozonych przy ulicach publicznych o klasach wyzszych niz
dojazdowe;

8) przepisy odr¢bne — pizepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, Polskie Normy,
przepisy prawa miejscowego powszechnie obowiazujace na terenie wojewodztwa
opolskiego, ograniczenia w dysponowaniu terenami wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

9) zaklad rzemieSlniczy - maly zaklad ustugowy lub produkeyjny zatrudniajacy
do 10 0s0b, tacznie z wlascicielem (mikroprzedsiebiorstwo);

10) powierzchnia ustugowa - powierzchnia uzytkowa w lokalu ushugowym dostepna dla
klientodw;

t1)zielen towarzyszaea — zielen ozdobna, rekreacyjna, izolacyjna oraz ogrody
przydomowe;

12)linia zabudowy nieprzekraczalna — linia wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglosé zabudowy od ulicy, mierzona do zasadniczej $ciany budynku lub -
w przypadku Sciany nieréwnoleglej do linii rozgraniczajacej ulicy - do najblizszego
punktu tej sciany;

13) linia zabudowy obowigzujaca — linia wyznaczajaca wymagana odlegiosé budynkdw
o funkeji podstawowej od ulicy, mierzona do zasadniczej Sciany budynku lub,
w przypadku scian nierownolegtych do linii rozgraniczajacej ulicy, do najblizszego
punktu tej sctany; linia ta jest jednoczesnie nieprzekraczalna linig zabudowy dla
budynkow towarzyszacych;

14)szerokos¢ elewacjt frontowej - szerokos¢ frontu budynku mierzona wzdhiz
zasadnicze] $ciany frontowej, bez czgsei budynku cofnigtych w stosunku do tej $ciany
0 wiecej niz 1m;

15) rozbudowa — w tym nadbudowa i odbudowa;

16) dziakki sgsiednie - dziatki budowlanc przylegajace do siebie granicami bocznymi oraz
przylegajace frontem do tej samej ulicy;

1'7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto — stosunek powierzchni ogélnej budynkéw,
1j. powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonej w zewnetrznym obrysie
muréw, do powierzchni terenu, pomnicjszonej o powierzchnie jezdni wewnetrznych
ulic osiedlowych.



§6.1.

DZIAL I

Przepisy szczegélowe
ROZDZIAL |
Przeznaczenie teren6w oraz sposéb ich zabudowy i zagospodarowania.

Wyznacza sie tereny dzialalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolami

1PU i 2PU, obejmujace tereny isinicjacej zabudowy produkeyjnej t skladowej.

2.

§7.1.

Tereny, o ktérych mowa w ust.l, przeznacza sig pod dzialalnosc produkcyjna, skladowa
oraz ustugi techniczne i motoryzacyine z nast¢pujacymi dopuszezeniami i ograniczeniami:
1) dopuszeza sig:
a) produkeje roslinng (szklamie),
b) inne uwshugi zwiazane z prowadzong na tym terenie dzialalnoscia produkeyjna,
sktadowa it ustugowa;

2) wyklucza sig:

a) dziatalno$¢ uciazliwa,
b) produkcje zwierzeca,
¢) funkcje mieszkaniows;

3) na terenie 2PU wykiucza si¢ wszelkie roboty i czynnosci mogace negatywnie
oddzialywaé na obszar Zrédliskowy znajdujacy sie na sasiadujacym  terenie
oznaczonym symbolem RZ.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania

terenu i ksztattowania zabudowy:

1) wjazdy z ulic KDL oraz - na teren 2PU — z drogi wewnetrznej dojazdowej KDWd;

2) dopuszeza sie podzialy terenéw na odrgbne nieruchomodei dostepne bezposrednio z ulic
KDL lub z dréog wewnetrznych znajdujgcych si¢ w granicach tych terenow,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych odleglosci zabudowy od granic
dziatki budowlanej 1 bezpieczenstwa pozarowego,

3) istniejaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie,
uzupelnianiu i zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym 1 dopuszczalnym
przeznaczeniem terenu;

4) w granicach terenow nalezy urzadzi¢ parkingi przyjmujac nie mniej niz
1 stanowisko/1,5 pracownika i 3 stanowiska/ 100m” powierzehni ushigowej;

5) obowiazuja nastepujace wskaZniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 70,
b) min. % powierzchni bielogicznie czynnej - 10;

6) dia nowej zabudowy ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku
planu;

7) na terenie 2PU w pasic pomiedzy linig rozgraniczajacq ulicy i linia zabudowy nalezy
zachowaé istniejaca powierzchnie biologicznie czynng i utrzymywaé istniejaca zielen
poprzez odpowiednig pielggnacie;

8) wysokos¢ nowych i nadbudowywanych budynkéw:

a) obiekty produkcyjne i sktadowe — do 10 m; dopuszcza sig obiekty wyzsze tylko w
przypadkach uzasadnionych potrzebami technologicznymi,
b) pozostate budynki - do trzech kondygnacji nadziemnych.

Wyznacza sie teren uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 1Uo,

obejmujacy  teren istniejace) szkoty.

2.

2

Teren, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sig¢ pod ustugi o§wiaty z dopuszczeniem:

1y funkeji sportowej jako uzupetnienie funkcji podstawowe;,

2) funkcji mieszkaniowe] wylacznie w formie stuzbowego lokalu mieszkalnego
wydzielonego w budynku o funkeji ushugowe;j,

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu

i ksztaltowania zabudowy:



§ 8.1.

1)

3)

4)
5)

6)
7)

§9.1.

I) wijazdy istniejace z dopuszczeniem nowych, w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadea
drogt;

2) wyklucza sie podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrebnych nieruchomosci
z zastrzezenlem § 25 ust.2 pkt 4;

3) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona przez istniejacy budvnek
szkoly;

4) istnigjaca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie bez
nadbudowy, wymianie, uzupelnianiu oraz zmianie sposocbu uzytkowania, zgodnie
z podstawowym 1 dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

3} obowigzujg nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
a) max. % zabudowanej powierzchni dziatki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej — 23.

Wyznacza si¢ tereny ustug uzytecznosci publicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem
2Uu, obejmujace tereny planowane] zabudowy ustugowe;.
Tereny, o ktorych mowa w ust. |, przeznacza si¢ pod ustugi uzytecznosci publicznej
z wykluczeniem:
a) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000m?,
b} funkcji mieszkaniowej.
Dla terendéw, o ktérych mowa w ust.l, ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy;
wjazdy bezposrednie z planowanych ulic 2KDL,;
dopuszcza sig podzialy terendow na odrgbne nieruchomosct dostepne w sposéb okreslony w
pktl, o szerokosci frontu nie mniejszej niz 50m i powierzchni nie mnicjszej niz 0,25ha;
ograniczenie nie dotyczy podzialéw, o ktdrych mowa w § 25 ust.2 pkt 4;
obowiazuja nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 50,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 25;
obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
w granicach terenéw nalezy urzadzic:
a) parkingi ogolnodostgpne przyjmujac nie mmiej niz 3 stanowiska postojowe na
100m* powierzchni ustugowej;
b) parkingi dla pracownikdw przyjmujac nie mniej niz 1 stanowisko/1,5 pracownika;
¢) zielen ozdobna pomigdzy liniami zabudowy i liniami rozgraniczajacymi ulic, na
powierzchniach nie przeznaczonych pod parkingi, dojscia i dojazdy,
wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;
mozliwa lokalizacja obiektéw malej architektury o funkeji estetycznej i uzytkowej oraz
niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych;

Wyznacza sie nowy teren ustug handlu oznaczony na rysunku planu symbolem 3Uh.
Teren, o ktérym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod ustugi handlu z dopuszczeniem handlu
hurtowego. Wyklucza si¢ funkcje mieszkaniowa.
Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
terenu i ksztaltowania zabudowy:
1) wjazd bezposrednio z ulicy 1 KDL;
2) wyklucza sie¢ podzialy geodezyjne w celu wydzielenia odrebnych nieruchomoéci
z zastrzezeniem § 25 ust.2 pkt 4;
3) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
4) w granicach terenu nalezy urzadzic:
a) parking przyjmujac nie mniej niz 1 stanowisko/1,5  pracownika
i 3 stanowiska/100m” powierzchni ustugowej;
b} zielenn ozdobna pomiedzy liniami zabudowy i1 liniami rozgraniczajacymi ulic, na
powierzchniach nie przeznaczonych pod parking, dojscia i dojazdy,



§10.1

a2

§11.1.
planu

3) obowigzuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenul:
a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 70,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 10;

6) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych.

7} zabudowa powinny by¢ estetyczna, z trwatych materiatow, wyklucza sig zabudowe
typu kioski, baraki itp.;

8) mozliwa lokalizacja obiektow maie) architektury o funkcji estetycznej i uzytkowej oraz
niezbednych urzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych;

9) w pomieszezeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zastosowac rozwigzania
techniczne eliminujace ponadnormatywny hatas komunikacyjny (samochodowy).

Wyznacza sie teren planowanej zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, oznaczony na

rysunku planu symbolem MW.

Teren, o kiorym mowa w ust. |, przeznacza sic pod zabudowe mieszkaniowa

wielorodzinna z dopuszezeniem — uzupelniajaco lub alternatywnie - zabudowy

jednorodzinnej szeregowey;

Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace zasady zagospodarowania

terenu 1 ksztaftowania zabudowy:

1) wjazdy bezposrednio z planowanych ulic 2KDL;

2) zabudowg nalezy lokalizowac w oparciu 0 koncepcjg programowo - PrZestrzenng,
obejmujaca caly teren o ktdrym mowa z ust. 1 w powigzaniu z terenami sasiadujacymi,
z zachowaniem ciagu pieszego oraz paséw zieleni towarzyszacej okresionych na
rysunku planu, przy czym dopuszcza zmiang szerckosci pasow zieleni;

3) dopuszcza sie podziaty geodezyjne terenu na podstawie koncepcji, o ktérej mowa w pkt
2, w ktorej nalezy zapewni¢ dostgpnosé komunikacyjna do wszystkich nieruchomosei
powstatych w wyniku tego podziatu zgodnie z przepisami odrebnymi,

4) obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy okredlona na rysunku planu;

5) w granicach terenu nalezy urzadzi¢ parkingi przyjmujac nie mniej iz
1,5 stanowiska/1mieszkanie;

6) obowigzujg nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnogei zabudowy netto 0,5 - 0,7
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;
7) wysokosé zabudowy do trzech kondygnacji nadziemnych;
8) mozliwa lokalizacja obiektow mae] architektury o funkcji uzytkowej i estetyczuej oraz

terenowych  urzadzen  rekreacyjno - sportowych,  podnoszacych  standard
samieszkiwania, a takze niezbednyeh urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji
transformatorowych;

9) wyklucza sig lokalizacje budynkow pospodarczych i garazy wolnostojacych.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 6MN, obejmujace tereny istniejacej i planowanej zabudowy
mieszkaniowej w ciagach istniejacych ulic.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1, przeznacza sic pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng wolnostojaca z dopuszczeniem:

1) dziatalnodci gospodarczej nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa, w lokalach
uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) na terenach IMN, 2MN 1 6MN - ushig towarzyszacych funkeji mieszkaniowe] oraz
zakladow rzemiedlniczych prowadzacych dzialalnod¢ nie kolidujacg =z funkcja
mieszkaniowa — na dziatkach dostepnych bezpodrednio z ulic KDL;

3) na terenach 3MN - zakladdw rzemieélniczych prowadzacych dziatalnos¢ nieuciazliwa;

4) adaptacji istniejacych obiektow dziatalnosci gospodarczej niezgodnej z podstawowym 1
dopuszezonym przeznaczeniem lerenu, jesli dziatalno$é ta nie powoduje przekroczenia
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standardow jakosci srodowiska | standardéw emisyjnych poza terenem zaklady
okreslonych w przepisach odrebnych; przepisy § 26 ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

Funkeje ustugowa, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 2, dopuszcza sie na dziatkach z zabudowg

mieszkaniowa jednorodzinna lub na wydziclonych dziatkach, tj. bez zabudowy

mieszkaniowej.

Zaklady rzemiesinicze, o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2 i 3, dopuszceza sie na dziatkach z

zabudowg mieszkaniowsg jednorodzinna,

Na terenach 3MN zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkdw mieszkalnych.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust.l, ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

terenu t ksztaltowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki z istnicjacych ulic bezposrednio lub przez pasy komunikacji
wewngtrznej okreslone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

2) na terente 2MN dopuszcza sig zabudowe w drugiej linii istniejacej zabudowy wylgcznie
na dzialkach budowlanych majacych dostep do ulicy 1 KDL przez pasy komunikacji
wewnetrznej lub przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej (lokalizacja
pasow komunikacji wewnetrznej na rysunku planu  jest postulatywna, nie
obowigzujaca);

3) dla dziatek wydzielonych na terenie 6MN w spos6b postulowany na rysunku planu,
obowigzuja zasady zagospodarowania i zabudowy, w tym zasady dotyczace wjazdow,
jak dla terenow SMN;

4) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w sposéb zgodny lub zblizony do
okreslonego na rysunku planu, z uwzglednieniem warunkéw o ktérych mowa w pkt
1,213;

3) istnigjgca zabudowa moze podlega¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie
i uzupelnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, z uwzglgdnieniem zasad ochrony zabytkéw,
okreslonych w § 28;

6) dla nowej zabudowy obowiazuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu, przy
czym na terenic 2MN druga linia zabudowy dotyczy dzialek budowlanych
wydzielonych w drugiej linit;

7) teren pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy a linia zabudowy, poza niezbgdnymi
dojsciami 1 dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej z dopuszezeniem
mig¢jsc parkingowych dla klientéw, o ktérych mowa w pkt 71 8:

8) w granicach dziatek budowlanych z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nalezy
przewidzie¢ 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, wliczajac miejsca
garazowe, a w przypadku lokali ustugowych { zakladéw rzemiedlniczych - dodatkowo
1-3 miejsca dla klientow;

9) w granicach dziatek budowlanych z ustugami na wydzielonych dzialkach nalezy
urzadzié parking z 1losc1q miejsc postojowych przyjmujac 1 stanowisko/1,5 pracownika
i 3 stanowiska/100m? powierzchni ustugowej, lecz nie mniej niz 3;

10) przy lokalizowaniu nowej zabudowy na dziatkach z zabudowa wylacznie mieszkaniowa
jednorodzinng  obowiazuja nastgpujace  wskazniki zagospodarowania  dziatek
budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dzialki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;

11} przy lokalizowaniu nowej zabudowy na dziatkach z ustugami, o ktérych mowa w ust. 2
pkt 2, i zakladami rzemieSlniczymi, o ktérych mowa w ust. 2, pkt 2 1 3, obowiazuja
nastgpujace wskazniki zagospodarowania dzialek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 40,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;

12)dla terenéw o ktérych mowa w ust.l ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej:
a) szerokosc elewacji frontowych — 10 - 15m,



§12.1.

b) wysoko$¢ — do dwoch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia trzeciej
kondygnacji uzytkowej w poddaszu,

¢) dachy dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu giéwnych potaci dachowych pod
katem 38° — 42°, z zastrzezeniem lit. .,d”,

d) dopuszcza sie dach plaski, jesti taki dach ma budynek na dzialce sasiedntey,

e) wysoko$é gornej krawedzi elewacji frontowej 4 — 7m, mierzac od poziomu terenu
przy gtéwnym wejsciu do budynku,

0) wysokodé¢ krawedzi gtéwnej kalenicy 8 - 11m, mierzac od poziomu terenu przy
atownym wejsciu do budynku,

) kierunek glownej kalenicy dachu zgodnie z rysunkiem planu; w przypadku braku
kalenicy na rysunku planu — jak w budynku na dziatce sasiedniej,

h) w przypadku budynkéw przylegajacych do siebie — obowigzuje jednakowa forma
dachu dla obu budynkdw;

13)podane w pkt 11 zasady ksztaltowania zabudowy dotycza nowej zabudowy oraz
budynkéw rozbudowywanych — odpowiednio do zakresu planowanej rozbudowy;

14) dopuszeza sie lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinnym do
dwoch budynkéw towarzyszacych — gospodarczego i garazowego - z nastgpujacymi
warunkami:

a) wysoko§¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokos¢ pomieszczen w swietle -
2,4m,

b) poziom posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

¢) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub dach
plaski.

15) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinnym jednego
budynku warsztatowego na potrzeby zakladu rzemiesniczego, o ktérym mowa w ust. 2
pkt 2 1 3, z nastgpujacymi warunkami:

a) wysoko$¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysoko$¢ pomieszezen w $wietle -
3.5m,

b) poziom posadzki - do 45 cm nad poziomem terenu,

¢) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub dach
piaski.

16)nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé do najblizszego listnicjgcego
ogrodzenia w zakresic wysokosel 1 ogblnego wygladu z  wykluczeniem
prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Przy remontach, przebudowie 1 rozbudowie oraz budowie nowych budynkéw

7 pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi na dzialkach potozonych przy

ulicy Toszeckiej nalezy zastosowaé rozwigzania techniczne eliminujace ponadnormatywny

hatas komunikacyiny.

Dziatalnoéé gospodarcza zwigzana z emisja zanieczyszezen do Srodowiska warunkuje sig

zastosowaniem rozwiazan gwarantujacych szezelnosc procesow technologicznych.

Wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

symbolem 4MN obejmujacy teren zespotu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

urbanistycznie zdefiniowany.

Teren, o ktorym mowa w ust. | przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna

wolnostojacg z dopuszczeniem dzialalnosei gospodarczej nie kolidujacej z funkeja

mieszkaniowa w lokalach uzytkowych wydzielonych w  budynkach mieszkalnych

jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.] ustala si¢ nastepujgce zasady zagospodarowania terenu

i ksztaltowania zabudowy:

1) wiazdy na dziatki z istniejacych ulic;

2) mozliwe wydzielanie nowych dziatek budowlanych w sposob zgodny lub zblizony do
okreslonego na rysunku planu, z uwzglednieniem warunku o ktérym mowa w pkt 1;
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=) Islepgea zapudowd moze podlegac remontelnl, przebudowie, rozbudowle, wymianie
i uzupelnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie przeznaczeniem terenu;

4) dla nowej zabudowy obowigzuja linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) teren pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy a linia zabudowy, poza niezbednymi
dojsciami i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej, z dopuszezeniem
migjsc parkingowych dla klientdw, o ktérych mowa w pkt 6;

6) w granicach dzialek budowlanych z budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi nalezy
przewidzie¢ 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, wliczajac miegjsca
garazowe, a w przypadku lokali uslugowych — dodatkowo 1 - 2 miejsca dla klientdw;

7) przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowiazuja nastepujace  wskaZniki
zagospodarowania dzialek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 30,
b} min. % powierzchni biologicznie czynnej - 30;

8) dla terendw o ktérych mowa w ust.] ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) szerokosc elewacii frontowych - 9 — 12m,

b) wysokos¢ - do dwdch kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscia trzeciej
kondygnacji uzytkowej w poddaszu,

¢} dachy dwuspadowe, o jednakowym nachyleniu glownych polaci dachowych pod
katem 38° —42°,

d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej 4 — 7m, mierzac od poziomu terenu
przy gldéwnym wejsciu do budynku,

e) wysokos¢ krawedzi gtownej kalenicy 8 - 11m, mierzac od poziomu terenu przy
gléwnym wejsciu do budynku,

f) kierunek gtdéwnej kalenicy dachu zgednie z rysunkiem planu;

9) podane w pkt 8 zasady ksztaltowania zabudowy dotycza nowej zabudowy oraz
budynkdéw rozbudowywanych — odpowiednio do zakresu rozbudowy,

10) dopuszcza sig lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinnym do
dwoéch budynkéw towarzyszacych — gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego - z nastepujacymi warunkami;

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysokos$¢ pomieszezen w $wietle -
2.4m,

b) poziem posadzki - do 30 cm nad poziomem terenu,

¢} geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub dach
plaski;

IT)nowe ogrodzenia od strony ulic nalezy dostosowaé do najblizszego istnicjacego
ogrodzenia w zakresic wysokosei 1 ogélnego wygladu z  wykluczeniem
prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

Wyznacza sig¢ tereny planowanej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczone na

rysunku planu symbolem SMN.

Tereny, o ktérych mowa w ust. | przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng z dopuszczeniem dziatalnosct gospodarczej nie kolidujacej z funkcjg

mieszkaniowa w  lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych

jednorodzinnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla terenu, o ktdrym mowa w ust.] ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu

1 ksztaltowania zabudowy:

1) wjazdy na dziatki bezposrednio z planowanych ulic;

2) dopuszceza sig zabudowe w formie wolnostojacej, bliZzniacze] i szeregowej;

3) budynki w formie bliZniaczej i szeregowej, przylegajace do siebie, nalezy realizowad
w oparciu o jeden projekt architektoniczny;

4) podzial na dziatki zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem zmiany szerokosel
frontdw dzialek odpowiednio do formy zabudowy:
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d) i — L0 I — did UZLAICK £ ZdDUUOMA W LOTITC WOITNOSL0§dACC],

by 14 — 18 m — dla dziatek z zabudowa w formic szeregowej i skrajnych segmentow
zabudowy szeregowej,

¢} 6 -9 m —dladziatek z zabudows w tormie szeregowe;j;

5) obowiazuja linte zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) teren pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy, poza niezbednvmi
dojsciami 1 dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej, z dopuszezeniem
miejsc parkingowych dla klientdw, o ktérych mowa w pkt 7;

7) w granicach dziatek budowlanych z budynkami nmieszkalnym: jednorodzinnymi nalezy
przewidzie¢ 2 miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, wliczajac miejsca
garazowe, a w przypadku lokali ustugowyvch — dodatkowo 1-2 miejsca dla klientéw;

8) przy lokalizowaniu nowej zabudowy wolnostojacej t  blizniacze] obowiazujg
nastepujace wskazniki zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchnt dzialki - 30,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 50;

9) przy lokalizowaniu nowej zabudowy szeregowej obowigzuja nastepujace wskazniki
zagospodarowania dziatek budowtanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 40,
b} min. % powierzchni biologicznie czynnej - 40;

10)dia terendw o ktérych mowa w ust.I ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej:

a) szerokos¢ eclewacji frontowych budynkow: - wolnostojacych 9 — 12m, -
blizniaczych 7 — [0m, - szeregowych — 6 — 9m;

b) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna oraz poddasze, ktére mozna dodatkowo
wykorzystaé na cele uzytkowe,

¢) dachy dwuspadowe tub czterospadowe, o jednakowym nachylentu gtéwnych potaci
dachowych pod katem 35° — 45°,

d) wysokos¢ gome) krawedzi elewacyi frontowej 4 — Sm, mierzac od poziomu terenu
przy gtownym wejsciu do budynku,

e) wysokos¢ krawedzi glownej kalenicy 8 - 9m, mierzac od poziomu terenu przy
glownym wejdciu do budynku,

f) kierunek glownej kalenicy dachu rownolegle do elewacji frontowej budynku;

11) dopuszcza sie lokalizacje przy kazdym budynku mieszkalnym jednorodzinnym jednego
budynku towarzyszacego - gospodarczego lub garazowego Iub gospodarczo-
garazowego - z nastepuaeymi warunkami:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja, maksymalna wysoko$¢ pomieszczen w $wietle -
2,4m,

b} poziom posadzki - do 30 em nad poziomem terenu,

c) geometria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym;

12)dla ogrodzen od strony ulic KDW t KDD ustala sig:

a) wysokosc 1,20m,

b) wysokos$¢ podmurdwki 0,3 m,

¢) powierzchnia petna ogrodzenia, wliczajge podmurdowke, nte moze zajmowaé wigcej
niz 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia,

d) bramy, furtki oraz czesei azurowe ogrodzen metalowe.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczene na rysunku planu symbolem RM

obejmujace tereny istniejace) zabudowy zagrodowe].

Tereny, o ktorych mowa w wust. 1, przeznacza sig pod zabudowe zagrodowsg

z dopuszczeniem:

1) hodowli zwierzat gospodarskich do 40 DIJP - tylko w przypadku posiadania
gospodarstwa rolnego o powierzchni gruntéw ornych wystarczajacych do rolniczego
zagospodarowania odchoddéw zwierzecych;



zabudowy mieszkaniowe) jednorodzinnej,

dziatalnosci gospodarcze] nie kolidujgeej z funkeja mieszkaniowa, w  lokalach
uzytkowych wydzielonych w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowite] nie
przekraczajacej 30% powierzehni catkowitej budynku;

ustug towarzyszacych funkeji mieszkaniowey;

handlu hurtowego z wylgczeniem materiatlow pylacych;

zakladdw rzemiedlniczych nie powodujgcych przekroczenia standarddw  jakosci
srodowiska 1 standardéw emisyjnych poza terenem zakladu okreslonych w przepisach
odrebnych, z wytaczeniem dziatalnosct ucigzliwej;

adaptacji istniejgcej dziatalnosci gospodarczej, niezgodnej z podstawowym
i dopuszczonym przeznaczeniem terenu, jesli dziatalno$¢ ta nie powoduje
przekroczenia standarddw jakosci srcdowiska 1 standardow cmisyjnych poza terenem
zaktadu okreslonych w przepisach odrgbnych; przepisy § 26 ust.l stosuje sig
odpowiednio.

Dla terendw, o ktorych mowa w ust.1, ustala sig nastgpujgce zasady zagospodarowania
terenu i ksztattowania zabudowy:

1)
2)

8)

wjazdy na dziatki bezposrednio z istniejacych ulic;

dopuszcza sie podzialy geodezyjne w celu wydzielenia nowych nieruchomosct,

wylacznie dostepnych bezposrednio z istniejacych ulic, z uwzglednieniem przepisow

odrebnych dotyczacych odleglosci zabudowy od granicy dziatki 1 bezpieczenstwa
pozarowego; wyklucza sie wydzielanie nowych dziatek budowlanych w drugiej linii
zabudowy;

istniejaca zabudowa moze podlegaé¢ remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie

i uzupelnianiu oraz zmianie sposobu uzytkowania zgodnie z podstawowym i

dopuszczalnym przeznaczeniem terenu,

dla nowej zabudowy obowiazuje istniejaca linia zabudowy;

teren pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy a linia zabudowy, poza niezbednymi

dojéciami i dojazdami, przeznaczy¢ na urzadzenie zieleni ozdobnej z dopuszczeniem

miejsc parkingowych dla klientow, o ktérych mowa w pkt 6;

w granicach dziatek budowlanych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

i zabudowa zagrodowa nalezy przewidzie¢ 2 migjsca postojowe dla samochodow

osobowych, wliczajac miejsca garazowe, a w przypadku lokali ustugowych i zakladow

rzemiesiniczych — dodatkowe 2-3 miejsca dla klientow;

przy lokalizowaniu nowej zabudowy obowiazuja nastepujgce  wskaZniki

zagospodarowania dziatek budowlanych:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 50,

b) min. % powierzchm biologicznie czynnej - 23;

forma architektoniczna nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych budynkow

mieszkalnych, ustugowych i produkeyjnych powinna byé¢ dostosowana do formy

zabudowy istniejgee], w szezegodlnosei:

a) wysokos¢ jedna lub dwie kondygnacje nadziemne i poddasze, ktére mozna
dodatkowo wykorzystac do celow uzytkowych,

b) rzut prostokatny,

c) szerokoéc elewacji frontowych szezytowych 8 -12m, potaciowych 12 - 18m,

d) dach wysoki, dwuspadowy lub czterospadowy, symetryczny, o jednakowym
nachyleniu potaci dachowych pod katem 40-45°, z gléwng kalenica réwnolegty do
dhuzszego boku budynku,

e) usytuowanie budynku w stosunku do frontu dziatki — elewacja szczytowa lub
polaciowa — odpowiednio do szerokosci frontu dziatki,

f) poziom parteru nie wyzej niz 0,6m nad poziomem terenu przy gldwnym wejsciu do
budynku,

g) doswietlenie poddasza oknami potaciowymi lub lukarnami zajmujacymi nie wigcej
niz 1/3 dlugosci potaci dachowych,



§16.1.

i~

§17.1.

§18.1.

9y dopuszcza si¢ lokalizacje przy kazdvm budynku mieszkalnym jednorodzinnym do

dwoch budynkéw towarzyszacych - gospodarczego 1 garazu, 2z nastepujacymi
warunkami:
a) wysokos¢ — jedna kondvgnacja, maksymalna wysokos$¢ pormieszezen w $wietle -
2,4m
- 2

b) poziom posadzki - do 30 cm nad pozicmem terenu,
10) geomeiria i wykonczenie dachu podobne jak w budynku mieszkalnym lub dach plaski.
11)nowe ogroedzenia od strony ulic nalezy dostosowaé do najblizszego istnigjacego
ogrodzenia w  zakresie wysokosei 1 ogdlnego wygladu z  wykluczeniem
prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

. Wyznacza si¢ tereny zielencdw, oznaczonc na rysurku planu symbolem Z, obgjmujace

zielefice w rozwidlieniach ulic.
Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza sie na zielen o funkej ozdobnej, nie
kolidujacej z potrzebami ruchu w zakresie widocznoscei.

Wyznacza sig tereny ogrodow i sadow, oznaczone Da rysunku planu symbolami RO,

obejmujgce  tereny istniejacych ogrodow 1 uzytkow rolnych na zapleczu zabudowy

mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej.

Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod gruntowe uprawy sadowniczo-

ogrodnicze z dopuszczeniem:

1) upraw szklarniowych & pod folia;

2) budowy budynkéow gospodarczych oraz altan i wiat nie wymagajacych pozwolenia na
budowe.

Wyznacza sie tereny rolnicze, oznaczone Dha rysunku planu symbolami R i RZ

obejmujace grunty rolne, w tym:

1) R - gléwnie upraw polowych,

2} RZ - gtéwnie trwatych uzytkow zielonych.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust | ustala si¢ zachowanie dotychczasowego

przeznaczenia z nastepujacymi dopuszezeniami i ograniczeniamt:

1) zakazuje sig:

a) lokalizacji zabudowy,
b) likwidacji oraz przykrywania oraz obudowywania istnigjacych ciekow wodnych;

2) dopuszeza sig, z zastrzezeniem pkt 3:

a) budowe i przebudowe niezbednych wewnetrznych drog dojazdowych do gruntow
rolnych,

b) budowe podziemnych sieci infrastruktury technicznej oraz przcbudowe istniejacych
napowietrznych linii elektroenergetycznych,

¢} na terenach RZ — budowg sbiomikéw wodnych w naturalnych obnizeniach, bez
istotnych przeksztatcen naturalnego uksztaltowania terenu;

3) na terenach RZ dopuszczone w pkt 2 przedsigwzigcia nie moga naruszaé istniejacych
ciekéw wodnych oraz zbiorowisk roslinnych im towarzyszacych, w szczegdlnosei
siedliska, o ktérym mowa w § 27 ust. 1, oraz obszaru Zrodliskowego, o ktérym mowa w
§ 27 ust. 2.

4) Rezerwuje si¢ pas ferenu szerokosci 12 m pod przyszla budowg drogi, zgodnic
7 rysunkiem planu.

Wyznacza sig tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS,
obejmujace istniejace zbiorniki wodne.

Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie zachowanie dotychczasowego
przeznaczenia terenow.



§19.1.

()

3

Lt

Wyklucza sie roboty 1 czynnosei mogace negatywnie oddzialywaé na srodowisko wodne
oraz zbiorowiska roslinne tworzace otuling zbtormikow.

Wyznacza si¢ teren ushig motoryzacyjnych, oznaczony na rysunku planu symbolem KSs,

obejmujacy teren istniejace] stacji paliw z przylealym terenem niezabudowanym.

Teren, o ktorym mowa w ust. 1, przeznacza si¢ pod uslugi motoryzacyjne odpowiadajace

kryteriom dziatalnosci meuqul:\\ ej, oraz stacje paliw pod warunkiem, o kiérym mowa w

ust.3 pkr 7.

Dla terenu, o ktérym mowa w ust.1, ustala sig nastgpujace zasady zagospodarowania terenu

i ksztattowania zabudowy:

1) wijazdy istniejgce;

2) wyklucza si¢ podziaty geodezyjne w celu wydzielenia nowych nieruchomoset;

3) istniejaca zabudowa moze podlegac remontom, przebudowie, rozbudowie, wymianie,
uzupe}mamu oraz zmianie sposobu uzytkowania, zgodnie z podstawowym
i dopuszezalnym przeznaczeniem terenu, z uwzglednienien zasad ochrony srodowiska
okreslonych w § 26 ust. 2;

4) obowiazuja nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

a) max.% zabudowanej powierzchni dziatki - 75,
b) min. % powierzchni biologicznie czynnej - 10;

5) obowiazuje mepIZekraczalna linia zabudowy wyznaczona przez zabudowg istniejaca, z
dopuszczeniem mnigjszej odleglodel dla urzadzen komunikacji samochodowej, w
uzgodnicniu z wlasciwym zarzadcea drogl;

6) wysokos¢ budynkdéw — do dwdch kondygnacji nadziemnych, z z mozliwoscig dodatkowej
kondygnacji uzytkowej w poddaszu

7) zbiorniki paliw plynnych powinny byé wykonane w sposdb zapewniajacy pelng
ochrone przed zanieczyszezeniem wod podziemnych.

ROZDZIAL 2

Zasady rozwoju sieci drogowej i obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunalnej

§20.1.

§21.1.

2

Wyznacza sic utice klasy gtéwnej (ul. Toszecka), oznaczona na rysunku planu symbolem
KDG(KDZ).

Dla ulicy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala, sig warunki:

szeroko$¢ pasa - istniejaca;

szeroko$é jezdni i chodnikow — zgodnie z przepisami odrgbaymi;

mozliwe urzadzenie sciezek rowerowych.

Wyznacza sig ulice klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL, w tym:
1} 1KDL - ulice: Ujazdowska, Swierzego, Brzezinska;
2) 2KDL - ulice projektowane.
Dla ulic, o ktérych mowa w ust. | pkt.1 ustala, si¢ warunki:
1) szeroko$¢ pasoéw drogowych:
a) 1KDL - istniejace z zaleceniem poszerzenia w migjscach przewezen do szerokoscl
co najinniej 10m,
by 2KDL ~12- 15m;
2) szerokoéé jezdni i chodnikow — zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zalecane urzadzenie sciezek rowerowych.
Dopuszeza si¢ etapows, budowe ulic 2KDL.



§22.1. Wyznacza sie ulice klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku zmiany planéw symbolem
KDD.
2. Dlaulic, o ktérych mowa w ust. 1 ustala, si¢ warunki:
1) szerokosé pasdw drogowych min, 10m;
2y szerokosé jezdni i chodnikow — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

1) ulice osiedlowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDWo:
a) 1 KDWo, 2KDWo —w ciggach drog 1stniejacych,
b) 3 KDWo - ulice projcktowane;
2) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem KDWd — w ciggach drég
istniejacych;
3) ciag pieszo-rowerowy oznaczony na rysunku planu symbolem KP.
2. Dladrég, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2 ustala, si¢ warunki:
1) szerokosé pasdéw drogowych 6 - 10m;
2) szerokosc jezdni i choduikdw — zgodnie z przepisami odrgbnymt;
3) drogi o szerokosci mnigjszej niz 8m zaleca sie¢ budowaé w formie ciggdw
pieszojezdnych, tj. jezdnig rcalizowaé bez kraweznikow, a pasy ruchu kolowego
i pieszego zroznicowaé kolorem 1 fakturg nawierzchni;
Ulica 2KDWo, do czasu wybudowania planowanego powyzej odcinka ulicy 2KDEL,
pozostaje ulicg klasy dojazdowej z wlaczeniem do ulicy Brzezinskiej.

§23.1. W uzupelnieniu sieci ulic publicznych wyznacza drogi wewnetrzne, w tym:

(WS

§24.1. Dla ulic ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw
odrebnych:

1) zakaz lokalizacji w pasach drogowych nowych budynkow 1 urzadzen nie zwiazanych z
gospodarkg drogowa lub potrzebami ruchu, z zastrzezeniem §25 ust.2 pkt 1,

2) istniejace w pasach drogowych budynki i uwrzadzenia nie zwigzane z gospodarka
drogowa lub potrzebami ruchu, jesli nie powoduja zagrozemia 1 utrudnien ruchu
drogowego, moga pozosta¢ w dotychczasowym stanie;

3) wykonywanie przebudowy lub kapttalnego remontu obiektow o ktérych mowa w pkt 2
wymaga zgody zarzadey drogl.

4) nowe 1 modemizowane ulice nalezy dostosowaé do korzystania przez osoby
niepetnosprawne (zjazdy z chodnikow, sygnalizacja itp.);

przy czym wyzej okreslone zasady dotycza paséw drogowych w planowanych liniach

rozgraniczajacych ulic.

Nalezy chronié istniejace w pasach ulic 1 drég zadrzewienia oraz uzupelniaé je zachowujae

uklad i tozsamos¢. Dopuszeza sie wycinki drzew uzasadnione bezpieczenstwem ruchu 1

ztym stanem drzew.

§25.1. Ustala sie pelne uzbrojenie terendw istniejacej t planowanej zabudowy w  steci:

wodociggowa, kanalizacji sanitame] 1 deszczowe], gazowa dla celéw bytowych
i grzewezych, elektroenergetyczng 1 telekomunikacyjna poprzez przebudowe 1 rozbudowe
istniejgcych siect wraz z niezbednymt urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji nowych siecl, o ktérych mowa w ust. 1:

1) na terenach istniejacej 1 planowane] zabudowy sieci nalezy lokalizowaé w pasach
drogowych w uzgodnieniu z zarzadea drogi;

2) dopuszeza si¢ odstepstwa od ustalen pkt 1 w  przypadkach uzasadnionych
szezegOlowymi rozwigzaniami technicznymi, z zastrzezeniem pkt 3;

3) prowadzenie sieci oraz lokalizowanie urzadzen towarzyszgcych na nieruchomoseiach
poza liniami rozgraniczajgeymi pasow drogowych wymaga zgody wlascicicla
nieruchomosci.



a) Wreny lo<allZdacil stal]l  iransformdalorowycn 1 prZcpompowTntt SCieK0W  1Moga 0ycC
wydzielane geodezyjnie ped warunkiem dostgpu do drogi publicznej.
5) naterenie objetym planem wyklucza si¢ lokalizacje stacji telefonii komérkowej.
Zaopatrzenie w_energie cieplng — na terenie planowanej zabudowy wielorodzinne -
z miejskie] sieci cieptowniczej lub jednego, wlasnego zrodha, na terenie SMN — z miejskic;j
siect cieptownicze] lub zrodet indywidualnych, na pozostalych terenach - ze Zrédet
indywidualnych.
4. Skladowanie odpadow:
komunalnych — do kontenerow z zalecenicm segregacjt odpaddw 1 wywoz na komunalne
sktadowisko odpaddw .
przemystowych 1 niebezpiecznych — zgodnic z decyzja wlasciwego organu, wydang na
podstawie przepisow odrebnych.

W8]

ROZDZIAL 3
Ogdélne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kalturowego
oraz dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw i débr kultury wspélczesnej.

§26.1. Istniejace przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywaé ra Srodowisko, w razie
okolicznosct  wskazujgeych na ich szkodliwy wplyw na sSrodowiske, wymagaja sporzadzenia
przegladu ekologicznego zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Na calym terenie objetym planem zakazuje sie przedsigwzie¢ mogacych spowodowaé
trwale zameczyszczenie wod podziemnych, powierzchniowych oraz gruntéw.
W nowych oraz przebudowywanych budynkach nalezy stosowad urzadzenia grzewcze nie
zanieczyszczajgce powieirza, tj. na paliwa ptynne lub gazowe, niskoemisyjne urzadzenia na
paliwa state lub urzadzenia elektryczne;
4. W zakresie dopuszezalnych poziomow hatasu obowigzuja przepisy odrebne, odpowiednio:
1} dlaterenéw 4 1 5 MN - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dla terenow I, 2, 3MN - jak dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi,
3) dla terendw RM — jak dla zabudowy zagrodowey,
4} dla terenu MW — jak dla zabudowy wielorodzinnej,
5) dla terendw 1Uo — jak dla zabudowy zwiazanej ze stalym lub wiclogodzinnym
przebywaniem dzieci i mlodziezy.

[

§27.1. Siedlisko przyrodnicze - leg wierzbowy Salicetum albo-fragilis, zaznaczony na rysunku
planu, podlega ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych;
2. W celu ochrony waloréw przyrody nieozywionej 1 ozywionej, zaleca si¢ objecie ochrong -
w postaci stanowiska dokumentacyjnego przyrody nieozywionej lub uzytku ekologicznego
- obszaru zrodliskowego w granicach okreslonych na rysunku planu;

§28.1. Obejmuje si¢ ochrona konserwatorska zabytki nieruchome wpisane do gminnej ewidencji

zabytkow,

Do czasu zaloZzenia gminnej ewidencji zabytkow obejmuje sie ochrong konserwatorska

nastepujace zabytki nieruchome:

1) domy przy ulicy Swierzego vr 1, 16, 34 (ob. przedszkole)

2) stanowisko archeologiczne zlokalizowane na rysunku planu.

Dla budynkdéw objetych ochrong konserwatorska ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

1) nalezy zachowa¢ istniejgca formeg architektoniczng budynkow, wyglad zewnetrznych
otwordow okiennych 1 drzwiowych, zewngtrzny detal architektoniczny oraz rodzaj
materialu pokrycia dachu i wykonczenia Scian zewnetrznveh a takze zachowane
historvezne elementy konstrukeji budynkow i wykonezenia wnetrz;

S

()



2) dopuszcza si¢ odstepstwa od warunkow okredlonych w pkt 1, jesli ich zakres jest
zgodny z zaleceniami konserwatorskimi  przedstawionymi przez ~wlasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow na wniosek inwestora, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi.

4. Dla zabytkéw archeologicznych obowiazuja zasady ochrony okreslone w przepisach
odrebnych.

DZIAL III

Przepisy koncowe

§29.1. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty pozostawia
sie dotychczasowy sposéb uzytkowania i zagospodarowania terenow z dopuszczeniem
remontow istniejacych obiektow budowlanych o funkeji niezgodnej z ustaleniami planu.

§30. Sprawy nic uregulowane w niniejszej uchwale rozstrzyga si¢ na podstawie przepisow
odrgbnych.

§31. Ustala si¢ stawke procentowa shizaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci
nieruchomogci wynikajacej z uchwalenia planu w wysokosci ustalonej dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu nastgpujacymi symbolami:

- U-30%

- MN, RM, MW —20%

- Tereny oznaczone pozostalymi symbolami — 0%

§32. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

-WODNICZACY RALY
EDPZ\FV\ O\U A

pl}. Gerhard Hurhﬁ;;j\—\b
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ZALACZNIK NR 2
do uchwaly Nr L/439/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 pazdziernika 2006r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego terenu w rejonie Mokrych Lan.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), wniesionych przez osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajjce osobowos$ci prawnej do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
dotyczacego terenu w rejonie Mokrych Lan.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co
nastgpuje:

1. Uwzgledniono uwagge zlozona przez Pana Arnolda Mocek zam. w Strzelcach Opolskich,
w ktorej zwrdcono si¢ z wnioskiem o dostosowanie ustalen planu do zamierzen polegajacych
na rozbudowie istniejacej hurtowni o kolejny magazyn (850m?) i pawilon handlowy (450m?)
na dziatce nr 2308/2.

2. Uwzgledniono w calosei uwage zlozong przez Pana Roberta Grzesik zam. ul. W. Swierzego,
47-100 Strzelce Opolskie, w ktorej zwrdcono si¢ z wnioskiem o przeznaczenie calej dziatki
nr 2130 pod MN — na dzialce znajduje si¢ warsztat samochodowy, ktéry planuje
zmodernizowa¢. W warsztacie sg 1 bgdg prowadzone tylko uslugi naprawcze i handlowe, bez
demontazu pojazdéw, blacharstwa i lakiernictwa. W sgsiedztwie znajduja si¢ inne podobne
warsztaty.

3. Uwzglgdniono w calosei uwage zlozong przez Pana Piotra Malcherek zam. ul. W. Swierzego
14, 47-100 Strzelce Opolskie, w ktorej zwrocono si¢ z wnioskiem o wskazanie w planie zasad
dostepu do drogi publicznej dziatki nr 5012/1.

4, Uwzglgdniono uwage zlozong przez Panstwo Weronike i Gerarda Kleman zam.
ul. Graniczna 14 w Strzelcach Opolskich, w ktorej zawarto nastgpujace uwagi i wnioski
dotyczace dziatki nr 2671:

o dopuszczenie szerokosci elewacji frontowe] do 15,0m w zwigzku z rozbudowsg
istniejacego budynku mieszkalnego.

o dopuszcezenie budowy nowego budynku gospodarczo-garazowego, jako drugiego tego
typu budynku na dzialce,

e dopuszczenie zmiany konstrukeji plaskiego dachu przy budynku gospodarczo-garazowym
wprowadzajac wykonczenie dachu podobne jak do budynku mieszkalnego,

e zmian¢ przeznaczenia czesci dziatki z RO — uprawy ogrodnicze i sadownicze i
dopuszczenie zabudowy niemieszkalne;j.

5. Uwazgledniono uwage zlozona przez Publiczng Szkole Podstawowsg Nr 2 w Strzelcach
Opolskich, ul. W. Swierzego 3, 47-100 Strzelce Opolskie, w ktérej zwrécono si¢ z wnioskiem
o dopuszczenie na dziatkach nr 2091 1 2092/1 realizacji zamierzenia polegajacego na budowie
Sali gimnastycznej przy Szkole Podstawowe].

Uwzglednienie uwag jest mozliwe, gdyz nie stoi to w sprzecznosei z kierunkami okreslonymi w
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i nie wymaga ponowienia
uzgodnien oraz wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.
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ZALACZNIK NR 3
do uchwaly Nr L/439/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 23 paZdziernika 2006r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyezgcego terenu w rejonie Mokrych Ean.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne
gminy Strzelce Opolskie, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie dotyczacego terenn w rejonie Mokrych Ean, oraz o zasadach ich
finansowania,

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.), art. 7 ust. | pkt 2 i 3 ustawy z daia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1391 ze zm.) i art. 167 ust 2 Ustawy z dnia 30
czerwea 20031 o finansach publicznych (Dz. U. ar 249 poz. 2104 z dnia 20 grudnia 2005 r.) Rada Gminy w

Strzelcach Opoiskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Sposdb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznei, ktére naleza do
zadan do zadan wlasaych eminy.

I.1. W planie zapisane zostaly nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej wynikajace z
przy;etych rozwiazai, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy:;

— projektowane ulice gminne lokalne — o Iacznej dlugosci ok. 2080mb, z kanalizacja deszczowy i
o$wietleniem,

—  projektowane ulice gminne dojazdowe — publiczne i wewngtrzne osiedlowe - o lacznej diugosei
ok. 1050 mb, z kanalizacja deszczowa i odwictleniem,

— projektowana ulica wewngtrzna osiedlowa - w formie ciagn pieszojezdnego — o dhigoscei
185mb, z kanalizacja deszczows i oswietleniem,

— projektowana sie¢ wodociagowa i kanalizacji sanitarnej do obslugi planowanyvch zespoltow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW i jednorodzinnej 3MN oraz zespolu zabudowy
ustugowej 2Uu, o facznej dlugosei ok. 2200mb.

|.2.Realizacja w/w zadan odbywac sig begdzie etapowo. Wykup terendw nastapi w trybie przepisow z
zakresu gospodarki nieruchomodciami a realizacja inwestycji - poprzez tryb zaméwien publicznych.

2. Zasady finansowania, zapisanych w zmianie planow, inwestveii z zakresu infrastruktury technicznei.
ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

Zrédlem finansowania inwestycji, o ktérych mowa w pkt 1 beda:

— dochody wiasne gminy,

- dotacje,

- kredyty, pozyczki preferencyjne,

— srodki pomocowe UE,




