Uchwata Nr XXXVIli/349/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 28 wrzesnia 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142, poz. 1591, z 2002r., Nr 23, poz.220,
Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr
80, poz.717, Nr 162, poz.1568. oraz z 2004r., Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 i
Nr 167, poz.1759), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz U, z 2003r. Nr 80, poz.717 z 2004r. Nr 6,
poz.41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087) oraz w
zwigzku z uchwatg Nr XV/178/03 z dnia 26 listopada 2003r. Rady Miejskiej w
Strzelcach Opolskich w sprawie przystapienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie
ulicy Dworcowej, po stwierdzeniu zgodnosci projektu planu  ze ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Strzelce Opolskie” Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAt |
Przepisy ogdine

§ 1. 1.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Dworcowey.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ocbejmuje:

1) czesc tekstowg stanowigcg tresc uchwaly,

2) czes¢ graficzng stanowigca rysunek planu na mapie w skali 1. 1000 -
zafgcznik nr 1,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpalrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr

2,

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wfasnych Gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgeznik nr 3.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa § 1 niniejszej uchwaty,

2) przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumiec aktualne w momencie
realizacji ninigjszef uchwalty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
uchwaly Rady Miejskiej, normy. branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniem  terenem  wynikajgce z  prawomocnych  decyzji
administracyfnych,

3) linif zabudowy obowigzujgcej — nalezy przez to rozumiec linie posadowienia
nafdalej wysunietej Sciany elewacji fronfowej budynku mieszkalnego,




usfugowego lub linie styczng, ktorg elementy zabudowy nie moga
przekraczac powyzej odlegfosci dopuszczalnych wynoszgcych dla okapow i
gzymsoéw nie wiecef niz 0,5 m, balkonow, wykuszy, galerii, werand, tarasow
lub schodow zewnetrznych — nie  wiecej niz 3,0 m. Jest to rownie?
nieprzekraczaina linia zabudowy dfa innych obiektow budowlanych.  Nie
dotyczy obiektow i urzgdzen ziokalizowanych w cafosci w gruncie.

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumieC linie, ktorg
elementy  zabudowy nie mogg przekraczac powyZzej  odleglosci
dopuszczalnych wynoszgcych dla okapow i gzymsow nie wigcef niz 0,5 m,

5) obigktach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢
obiekty i urzadzenia zapewniajgce mozliwosc uzytkowania obiektu zgodnie z
przeznaczeniem  jak  sieci:  wodociggowe,  kanalizacyjne,  gazowe,
energetyczne, telekomunikacyjne, do oczyszczania lub gromadzenia Sciekow.
zbiorniki bezodplywowe, przydomowe oczyszczalnie sciekow, smietniki, place
postojowe, ogrodzenia oraz dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych,

6) elewacji fronfowej - nalezy przez to rozumie¢ cze$c¢ budynku, ktora przylega
do drogi z ktérej odbywa sie gféwny wjazd lub wejscie na dziatke,

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie zabudowy w
tym utwardzone nawierzchnie w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
atbo terenu,

8) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wode powierzchniowg na dziatce budowlaney,

9) ustugach publicznych - nalezy przez fo rozumie¢ obiekty ustugowe
realizowane dla celow publicznych w rozumieniu przepisow szczegolnych np.
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, ustug produkcyjnych, bankowych,
kultury, oswiaty, zdrowia | administracji, turystyki wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi,

10)ustugach komercyjnych - nalezy przez fo rozumiec obiekty ustugowe
realizowane dla celéw komercyjnych wraz z budynkami gospodarczymi i
garazowymi towarzyszgcym,

11)standardach jako$ci srodowiska — nalezy przez to rozumiec zakres wymagan
dotyczgcych ochrony Srodowiska w tym ochrony powietrza, wody, gleby lub
ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami lub polami elekfromagnetycznymi
okreslonych w przepisach szczegoinych.

DZIAt I
Ustalenia szczegétowe

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 3. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MN1.
2. Przeznaczenie:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie blizniaczej wraz z
budynkami gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi zabudowie,
h) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
dla potrzeb istnigjgcef i projektowanej zabudowy mieszkaniowey,



3. Parametry i wskaZniki Ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkow istniejgcych:

a) linfa_zabudowy — obowigzufgca zgodnie z rysunkiem planu, jezeli nie
okres$lono wowczas obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny
by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi zgodnie z
przepisami szczegolnym,

b) wysoko$¢ zabudowy - nie wigcej niz 9,5 m wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu przed gtdwnym wejSciem do budynku do najwyzef
polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,
w  przypadku rozbudowy, przebudowy istniejgcych budynkow
mieszkalnych wysokosc kalenicy nalezy wustalic jako przediuzenie
wysokosci budynku sgsiedniego,

c) ustala sie zakaz przebudowy elewacji frontowej budynkow mieszkalnych |
w tym zmiany wielkosSci otworéw okiennych i ich rozmieszczenia oraz
realizacji lukam w potaci dachu,

d) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych $ciang
zewneltrzna bez otworow na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza interesow 0sob trzecich w zakresie doplywu Swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

e) powierzchnia_ zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki,

) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki,

g) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalneqo — min. 16,0 m maks.
17,6 m,

h) geomelria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kryte
dachowkg w kolorze ceglastym, brazowym lub szarym o kgcie nachylenia
pofaci dachowej min. 40 ° maks. 50 ° Obowigqzuje wprowadzenie
jednolitego pokrycia dachu dla calego budynku pod wzgledem kolorystyki
oraz uzytego materiafu. W  przypadku rozbudowy, przebudowy
istniejgcych budynkow mieszkalnych obowigzuje ustalenie kgta nachylenia
pofaci dachowych jak budynku rozbudowywanego.

§ 4. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczony na rysunku planu symbolem MN2.

2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi zabudowie,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
dla potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowey,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu, jezeli nie
okreslono wowczas obiekty budowlane przy drogach publicznych powinny
by¢ usytuowane od zewnelrznej krawedzi jezdni drogi publicznej zgodnie z
przepisami szczegoinymi,

b) wysokos¢ zabudowy — nie wiecef niz 9,5 m wysokosc mierzona od
poziomu terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzef
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,
w  przypadku rozbudowy, przebudowy istnigjgcych budynkow




d)
e)

g)

mieszkalnych wysokos¢ kalenicy nalezy wustalic jako przediuzenie
wysokosci budynku sgsiedniego,

dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych Sciang
zewnetrzna bez otwordow na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza interesow osob trzecich w zakresie doptywu Swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

powierzchnia zabudowy — maks. 50% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziafki,
szerokosc elewacii frontowej budynku mieszkalnego — maks. 16,0 m,
geometria_dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kryte
dachowka w kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub szarym o kgcie
nachylenia polaci dachowej min. 40 © maks. 50°. Przy realizacji gankdw,
zadaszen, budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy
plaskie.

§ 5. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony
na rysunku planu symbolem MN3.
2. Przeznaczenie:

a)
b)

budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej wraz z
budynkami gospodarczymi | garazowymi towarzyszgcymi zabudowie,
dopuszcza sie lokalizacje obiekiow i urzgdzen infrastruktury technicznef
dla potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowey.

3. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ferenu w
przypadku realizacji nowsf zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkdéw istniejacych:

a)
b)

d)
e)

§

linia zabudowy — obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,

wysokos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,5 m wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przed gidwnym wejSciem do budynku do najwyzej
polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,
w przypadku przebudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych wysokosc
kalenicy nalezy ustalic jako przedfuzenie wysokosci budynku sgsiedniego,
dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych sciang
zewnelrzng bez otwordw na granicy dziatki,

powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziailki,
geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe, symetryczne kiyte
dachowka lub materiatami o fakturze podobnej w kolorze czerwonym,
ceglastym, brazowym lub szarym o kacie nachylenia pofaci dachowej min.
40 ° maks. 50°. Obowigzuje wprowadzenie jednolitego pokrycia dachu
dia catego zespofu budynkéw pod wzgledem kolorystyki oraz uZytego
materiatu. Przy realizacji gankow, zadaszeri budynkdw gospodarczych i
garazowych dopuszcza sie dachy plaskie.

6. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczony na rysunku planu symbolem MN4.
2. Przeznaczenie:

a)
b)

budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy wraz z budynkami
gospodarczymi i garazowymi towarzyszgcymi zabudowie,

dopuszcza sie adaptacje budynku mieszkalnego na funkcje uslugowsa oraz
lokalizacje obiektow ustugowych zwiazanych z prowadzong dziatalnoscig o



c)

charakterze ustugi lub obstugi z wykluczeniem obstugi i naprawy pojazdow
i sprzetu mechanicznego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowey.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacfi nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy budynkow istniejgcych:

a)

b)

d)
e)

§

finia_zabudowy — obiekly budowlane przy drogach publicznych powinny
by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi publicznef zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

wysokoS¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,5 m wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu przed giownym wejsciem do budynku do najwyzef
potoZzonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,
w przypadku przebudowy istniejgcych budynkow mieszkalnych wysokosc
kalenicy nalezy ustalic jako przedfuzenie wysokosSci budynku sgsiedniego,
dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych Sciang
zewnelrzng bez otwordw na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza interesow 0so6b trzecich w zakresie dopfywu swiatta dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki,
geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kryte dachowkg Ilub
materialtami o fakturze podobnej w kolorze czerwonym, ceglastym,
brazowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min. 40  maks.
50 °. Przy realizacji gankéw, zadaszen, budynkéw gospodarczych i
garazowych dopuszcza sie dachy ptaskie.

7. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

oznaczony na rysunku planu symbolem MNS.
2. Przeznaczenie:

a)
b)

c)

budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojgcy wraz z  budynkami
gospodarczymi | garazowymi towarzyszgcymi zabudowie,

dopuszcza sie adaptacje budynku mieszkalnego na funkcje ustugowa oraz
lokalizacje obiektow usfugowych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig o
charakterze usfugi lub obsfugi z wykluczeniem obsfugi i naprawy pojazdow
I sprzetu mechanicznego,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych zabudowie
mieszkaniowey,

3. Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysockos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,6 m wysoko$¢ mierzona od

c)

d)

poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,
dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych | garazowych Sciang
zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza interesow 0so6b trzecich w zakresie doptywu swialfa dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dzialki,




e} powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kryte dachowkg w
kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub szarym o kgcie nachylenia
pofaci dachowej min. 40 ° maks. 50 °. Przy realizacji gankoéw, zadaszen
budynkow gospodarczych i garazowych dopuszcza sie dachy plaskie.

§ 8. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MW1.
2. Przeznaczenie:

a} budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami matej architektury
stuzacymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku w ktorym dopuszcza
sie wydzielenie nie wiecej niz 4 lokali mieszkalnych,

b} dopuszcza sie Jokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
dia potrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowey,

3. Parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a} linia zabudowy — obowigzujaca zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych Sciang
zewnetrzng bez otwordw na granicy dziatki, jezeli planowana inwestycja
nie narusza interesow osob trzecich w zakresie doplywu swiatfa dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

c) wysokos¢ zabudowy — nie wiecef niz 12,6 m wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przed gltownym wejSciem do budynku do najwyzej
polozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki,

e} powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziaftki,

f) geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe kryte dachowkg w
kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym, szarym o kgcie nachylenia
pofaci dachowej min. 40 O maks. 50°. W przypadku realizacji gankéw,
zadaszen dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste.

§ 9. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MW2,
2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami matej architektury
stuzgeymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
dla potrzeb istniejacef i projektowanej zabudowy mieszkaniowey,

¢) ustala sie zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garaZzowych.

3. Parametry i wskazniki ksztaffowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 12,0 m wysokosS¢ mierzona od
poziomu terenu przed gfdownym wejsciem do budynku do najwyzej
pofozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziafki,

c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy pfaskic lub spadziste.




§ 10. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MW3.
2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami malej architektury
stuzgcymi rekreacfi codziennej i utrzymaniu porzadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow | urzadzen infrastruktury technicznej
dfa polrzeb istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowey,

¢) ustala sie zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazowych.

3. Parametry i wskaziniki ksztaffowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linfa zabudowy — obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,5 m wysoko$¢ mierzona od
poziomu terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzej
pofozonef krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu polaci dachowych,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biofogicznie czynna — min. 40% powierzchni dziafki,

e) szerokoSc elewacii fronfowej budynku mieszkalnego - maks. 22,0 m

f) qeometria dachu ~ obowigzufg dachy dwu lub wielospadowe symetryczne
kryte dachowkq w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym lub szarym
o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ° maks. 50°. W przypadku
realizacji gankow, zadaszert dopuszcza sie dachy pfaskie.

§ 11. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MW4.,
2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami mafej architektury
stuzgcymi rekreacji codziennef i utrzymaniu porzgdku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb istniejacej i projektowanef zabudowy mieszkaniowej,

¢) ustala sig zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych

3. Paramelry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos¢ zabudowy — nie wiecef niz 12,5 m wysoko$é mierzona od
poziomu terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziafki,

d} powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziafki,

e} szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego - maks. 20,0 m

f} geometria dachuy — dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste. W
przypadku dachow spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
symetryczne kryte dachowkg w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym
lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ° maks. 507 .

§ 12. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MWS5.
2. Przeznaczenie:



a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami maftej architektury
stuzgce rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgadku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzqdzen infrastruktury technicznej
dia potrzeb istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowsy.

c) ustala sie zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazowych,

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokoS¢ zabudowy — nie wigcej niz 12,6 m wysokos¢ mierzona od
poziomu terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzej
pofozonef krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziatki,

e) szerokosc elewacii frontowej budynku mieszkalneqo - min. 18 m, maks.
22,0m

f) geometria dachu — obowigzujg dachy dwuspadowe symetryczne kryte
dachowkg w kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym lub szarym o kgcie
nachylenia potaci dachowef min. 40~ maks. 50°

g) ustala sie zakaz przebudowy elewacji frontowej budynkow mieszkalnych |
w tym zmiany wielkosci otworéw okiennych | ich rozmieszczenia oraz
realizacji lukarn w potaci dachu.

§ 13. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MW8.
2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami matej architektury
stuzace rekreacyi codziennej i utrzymaniu porzgdku,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej dla
potrzeb istniejgcej | projektowanes zabudowy mieszkaniowef oraz
budynkow gospodarczych i garazowych,

3. Parametry i wskazniki ksztaffowania zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecef niz 12,5 m wysokoS¢ mierzona od
poziomu terenu przed gfownym wejSciem do budynku do najwyzief
pofoZonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b) powierzchnia zabudowy ~ maks. 70% powierzchni dziatki,

¢c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy plaskie lub spadziste. W
przypadku dachow spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe,
symetryczne kryte dachowkg lub materialami o fakturze podobnej w
kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub szarym o kgcie nachylenia
potaci dachowej min. 45 ° maks. 50 7.

§ 14. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MW7,

2. Przeznaczenie:
a} budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami mafej architektury

stuzgce rekreacji codziennef i utrzymaniu porzadku,



b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej dla
polrzeb istniejacef i projektowanej zabudowy mieszkaniowej,

¢) ustala sie zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazowych,

3. Paramelry i wskazniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) wysokoS¢ _zabudowy — nie wiecej niz 16,0 m wysokoS¢ mierzona od
poziomu terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzej
potozonef krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

b} powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki,

¢} powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki,

d) geomelria_dachu — dopuszcza sie dachy pfaskie fub spadziste. W
przypadku dachow spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
symetryczne kryte dachowkg lub materiatami o fakturze podobnej w
kolorze czerwonym, ceglastym, brazowym lub szarym o kacie nachylenia
potaci dachowej min. 45 ° maks. 50° .

§ 15. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczony na rysunku planu symbolem MWS8.
2. Przeznaczenie:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne wraz obiektami maltej architektury
stuzgcymi rekreacji codziennej i utrzymaniu porzgdku, w ktérych
dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz 4 lokali mieszkalnych,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznef
dla potrzeb istniejgcej | projektowanej zabudowy mieszkaniowey.

3. Paramelry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy — obowigzujgca zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych [ub garazowych
sciang zewnetrzng bez otworow na granicy dziatki,

¢} wysokosSc zabudowy — nie wigecef hiz 12,5 m wysokos$¢ mierzona od
poziomu terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

d) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dzialki,

f) szerokoscé elewacji frontowej budynku mieszkalneqo - maks. 18,0 m

ql geometria dachu - obowigzujg dachy dwuspadowe symetryczne kryte
dachowkg w kolorze ceglastym, lub szarym o kacie nachylenia pofaci
dachowej min. 40° maks. 50°.

§ 16. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U1,
2. Przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa zwigzana z dziafalnoscig o$wiatows,
h) dopuszcza sie adaptacje obiektu oraz lokalizacje nowej zabudowy z
przeznaczeniem na inne ustugi publiczne i komercyine,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym sieci | urzgdzenia do przesylu wody, Sciekow, gazu, energii



elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia | dojazdy do obiektow
budowlanych,

3. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenuy w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudow budynkéw
istniejgcych:

a)
b)

c)

S

f)
)]

linia zabudowy nieprzekraczalna - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych lub garaZzowych
Sciang zewnetrzng bez otworow na granicy dziatki,

wysokosSc zabudowy - max. 12,5 m, wysokos¢ mierzona od poziomu
terenu przed gfownym wejSciem do budynku do najwyzej pofozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

szerokosc elewacyi frontowef - maks. 18,0 m,

geometria dachu — obowigzujg dachy dwuspadowe symetryczne kryte
dachowkg Iub materiatami o fakturze podobnej w kolorze ceglastym,
bragzowym lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 ? maks.
50 °. W przypadku rozbudowy budynku istniejacego dopuszcza sie
ustalenie kata nachylenia i ukiadu pofaci dachowych oraz rodzaju pokrycia
odpowiednio do budynku rozbudowywanego. W przypadku realizacji
gankow i zadaszen dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste,
powierzchnia zabudowy — max. 60% powierzchni dziafki,

powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni dziafki.

§ 17. 1. Ustala sie teren zabudowy usiugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U2,
2. Przeznaczenie:

a)
b)

c)

zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych i komercyjnych wraz
z budynkami gospodarczymi i garazowymi,

dopuszcza sie adaptacje obiektu na lokale mieszkaniowe oraz lokalizacje
nowej zabudowy z przeznaczeniem na cele mieszkaniowe,

dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznef, w

fym sieci | urzgdzenia do przesylu wody, Sciekéw, gazu, energii
elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia | dojazdy do obiektow
budowlanych,

3. Parametlry i wskaZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a)
b)

c)

22

linia zabudowy obowigzujgca - zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza sie [lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazowych
Sciang zewnetrzng bez otwordw na granicy dziafki,

wysokosc zabudowy - max. 14,0 m, wysokoS¢ mierzona od poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyzej pofozonef
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

szerokosc elewacyi frontowej - min. 14,0 m maks. 20,0 m

geometria dachu — obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe symetryczne
kryte dachowkg lub materiatami o fakturze podobnej w kolorze czerwonym,
ceglastym, brazowym lub szarym o kgcie nachylenia potaci dachowej min.
40 % maks. 50 °. W przypadku rozbudowy budynku istniejgcego dopuszcza
sie ustalenie kata nachylenia i ukfadu pofaci dachowych oraz rodzaju
pokrycia odpowiednio do budynku rozbudowywanego. Dopuszcza sie




stosowanie dachdw plaskich w przypadku realizacji gankow | zadaszen,
budynkoéw gospodarczych i garazowych,

f) powierzchnia zabudowy — max. 70% powierzchni dziafki,

q) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki.

§ 18. 1. Ustala sie teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U3.
2. Przeznaczenie!

a) zabudowa wusfugowa zwigzana z obsfugg | naprawg pojazdow
mechanicznych wraz z budynkami garaZzowynii,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw na dziatalnosci o charakterze ustug
komercyjnych oraz realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej,
w tym sieci i urzgdzenia do przesylu wody, Sciekow, gazu, energii
elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych,

3. Parametry i wskazZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a)

b)

c)

d)

)

linia__zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny byc¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych lub garazowych Sciang
zewnetrzng hez otwordw na granicy dziafki,

wysoko$c zabudowy - max. 12,5 m, wysokos¢ mierzona od poziomu terenu
przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzej potozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

szerokosé elewac)i frontowej - maks. 20,0 m

geometria_dachu — obowigzufg dachy dwu lub wielospadowe symetryczne
kryte dachowka lub materiatami o fakturze podobnej w Kkolorze czerwonym,
ceglastym, brgzowym lub szarym o kgcie nachylenia pofaci dachowej min. 40
° maks. 50 °. Dopuszcza sie stosowanie dachéw plaskich w przypadku
realizacji gankow i zadaszen, budynkéw gospodarczych i garazowych,
powierzchnia zabudowy — max. 80% powierzchni dziaftki,

g} powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni dziatki,

§ 19. 1. Ustala sie teren zabudowy usfugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U4.
2. Przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa o charakterze ustug publicznych lub obstugi wraz z
obiektami gospodarczymi | garazowymi dla polrzeb prowadzonej
dziatalnosci usfugowey,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznef, w

tym sieci i urzgdzenia do przesylu wody, Sciekow, gazu, energi
elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych,

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:



a) linia _zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej zgodnie z przepisami szczegoinymi,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych Ilub garazowych
sciang zewnelrzng bez otworow na granicy dziaftki,

¢} wysokos¢ zabudowy - max. 14,0 m, wysoko$c¢ mierzona od poziomu
terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzej pofozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

d) geometria dachu — dopuszcza sie dachy plaskie [lub spadziste. W
przypadku dachow spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
symetryczne kryte dachowkg lub materiatami o fakturze podobnej w
kolorze czerwonym, ceglastym, brgzowym lub szarym o kacie nachylenia
pofaci dachowej min. 40 ° maks. 50°.

e) powierzchnia zabudowy — max. 70% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziatki.

§ 20. 1. Ustala sie teren zabudowy usfugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem US5.
2. Przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa na terenie zakfadu karnego, aresztu sledczego,
b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w

tym sieci i urzgdzenia do przesylu wody, S$ciekow, gazu, energii
elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych,

3. Parametry i wskazZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacfi nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi
publicznej zgodnie z przepisami szczegolnymi. Wykonanie przebudowy,
rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektow i urzgdzen przekraczajgcych
dopuszczalne odlegiosci wymaga zgody zarzadcy drogi.

§ 21. 1. Ustala sie teren zabudowy usfugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U6.
2. Przeznaczenie:

a) zabudowa usfugowa o charakterze usfug publicznych i komercyjnych lub
obstugi wraz z obiektami maltej architektury, budynkami gospodarczymi |
garazowymi dla potrzeb prowadzonej dziafalnosci usiugowsy,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w

tym sieci i urzgdzenia do przesyfu wody, Sciekéw, gazu, energii
elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia | dojazdy do obigklow
budowilanych,

3. Parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowarnia terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:
a) linia zabudowy obowigzujgea - zgodnie z rysunkiem planu,
b) wysokos¢ zabudowy - max. 12,5 m, wysoko$C mierzona od poziomu
ferenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyzel potozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punkiu zbiegu potaci dachowych,




¢c) geometria dachu — dopuszcza sie dachy pfaskie [ub spadziste. W
przypadku dachow spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
symetryczne kryte dachowkq w kolorze czerwonym, ¢ glastym brqzowym
lub szarym o kacie nachylenia potaci dachowej min. 40 maks. 50°.

d) powierzchnia zabudowy — max. 50% powierzchni dziafki,

e) powierzchnia biologicznie czynna - min. 50% powierzchni dziafki,

§ 22. 1. Ustala sie teren zabudowy usfugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U7.
2. Przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa dia obsfugi pasazerow w transporcie kolejowym, wraz
z obiektami matej architektury, budynkami gospodarczymi i garazowymi dia
potrzeb prowadzonej dziatalnosci ustugowey,
b) dopuszcza si¢ adaptacje istniejgcych obiektow na ustugi publiczne oraz
handlu, gastronomi,
c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w

tym sieci i urzgdzenia do przesyfu wody, S$ciekow, gazu, energii
elektrycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektow
budowlanych,

3. Parametry i wskaZzniki ksztaffowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu w przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia _zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane przy drogach
publicznych oraz przy linii kolejowej powinny by¢ usytuowane zgodnie z
przepisami  szczegoinymi. Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub
kapitalnego remontu obiektow i urzgdzen przekraczajgcych dopuszczalne
odlegfosci wymaga zgody zarzgdcy drogi lub linii,

b) wysoko$é zabudowy - max. 12,5 m, wysokos¢ mierzona od poziomu
terenu przed gldwnym wejsciem do budynku do najwyzej pofoZonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

¢) geometria dachu — dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste. W
przypadku dachéw spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
symetryczne kryte dachdéwkg lub materiatami o fakturze podobnej w
kolorze czerwonym, ceglastym brqzowym fub szarym o kgcie nachylenia
potaci dachowej min. 40 ° maks. 50°

d) powierzchnia zabudowy — max. 70% powferzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziaftki.

§ 23. 1. Ustala sie teren zabudowy usfugowej oznaczony na rysunku planu
symbolem U8.
2. Przeznaczenje:

a) zabudowa usfugowa dla obstugi pasazerow w fransporcie samochodowym,
wraz z obiektami malej architektury, przystankami autobusowymi,
budynkami gospodarczymi | garazowymi dla potrzeb prowadzonej
dzialalno$ci ustugowey,

b) dopuszcza sie adaptacje istniejgcych obiektéw oraz lokalizacje nowych
obiektow na ustugi handlu, gastronomii o powierzchni zabudowy do 45 m?,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym sieci | urzadzenia do przesylu wody, S$ciekow, gazu, energii



elekirycznej, telekomunikacji oraz dojscia i dofazdy do obiektow
budowlanych,
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linfa_zabudowy nieprzekraczalna - obiekly budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektow i
urzgdzen przekraczajgcych dopuszczalne odleglosci wymaga zgody
zarzgdcy drogi,

b} wysokosé zabudowy - max. 12,5 m, wysokosc mierzona od poziomu
terenu przed gfownym wejsciem do budynku do najwyZej polozonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych,

¢) geometria dachu — dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste. Dia
obiektow handlowych, gastronomicznych obowigzufjg dachy spadziste. W
przypadku dachow spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
symetryczne kryte dachowkg lub materiatami o fakturze podobnej w
kolorze czerwonym, ceglastym, br%zowym fub szarym o kgcie nachylenia
potaci dachowej min. 35 ° maks. 50°.

d) powierzchnia zabudowy — max. 70% powierzchni dziatki,

e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni dziafki.

§ 24.1. Ustala sie teren sportu i rekreacji oznaczony na rysunku planu
symbolem US.
2. Przeznaczenie:
a) miejskie boisko sportowe,
b) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy usfugowej, budynkow socjalnych i
gospodarczych zwigzanych z obsfugg obiektéw i urzgdzen sportowo-

rekrecyjnych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, w
tym sieci i urzadzenia do przesylt wody, Sciekow, gazu, energii
elekirycznej, telekomunikacfi oraz dofjscia | dojazdy do obiektow
budowlanych,

3. Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych.

a) linia_zabudowy nieprzekraczalna - obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny byé usytuowane zgodnie z przepisami szczegolnymi.
Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub kapitalnego remontu obiektow i
urzadzen przekraczajgcych dopuszczalne odleglosci wymaga zgody
zarzgdcy drogi,

b) wysoko$¢ zabudowy - max. 9,5 m, wysokos¢ mierzona od poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku do najwyzej pofoZonej
krawedzi dachu (kalenicy) lub punktu zbiegu potaci dachowych,

c) geometria _dachu — dopuszcza sie dachy pfaskie lub spadziste. W
przypadku dachow spadzistych obowigzujg dachy dwu lub wielospadowe
symetryczne kryte dachowkg lub materialami o fakturze podobnej w
kolorze czerwonym, ceglastym, br%zowym lub szarym o kacie nachylenia
potaci dachowej min. 35 ° maks. 50°.

d) powierzchnia zabudowy — max. 40% powierzchni dziatki,




e) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziafki.

§ 25. 1. Ustala sie teren obiektéw produkcyjnych, skiadow i magazynéw
oznaczony na rysunku planu symbolem P1.
2. Przeznaczenie.

a) obiekty produkcyjne, skfady i magazyny,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow administracyjnych: budynek biurowy i
socjalny,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow | urzadzen towarzyszacych zabudowie
stuzgcych do przesytu wody, 3Sciekow, gazu, energii elektrycznej,
telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych

3. Parametry i wskaZniki ksztaffowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linta zabudowy nieprzekraczalna — obiekly budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane od zewnetrznej krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

h) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych [lub garazowych
Sciang zewnelrzng bez otworow na granicy dziatki,

¢) wysokosc zabudowy - nie wiecej niz 14,0 m od poziomu terenu przed
gtdwnym wejsciem do budynku do najwyZef pofozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych. Nie dotyczy obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcja typu silosy, kominy.

d) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni terenu,

e} powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terent.

§ 26. 1. Ustala sie teren obiektow produkcyjnych, skifadow i magazynow
oznaczony na rysunku planu symbolem P2,
2. Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, skiady i magazyny,

b) dopuszcza sie lokalizacje budynkow administracyjnych. budynek biurowy i
socjalny, garazowych,

¢) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych zabudowie
stuzgce do przesytu wody, Sciekow, gazu, energii elektryczne),
telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektow budowlanych,

3. Parametry | wskaZniki ksztalfowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna — obiekly budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane od zewnelrznej krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami szczegoinymi. Nalezy zachowaé odlegtosci
zabudowy

bl wysokos¢ zabudowy - nie wiecef niz 9,5 m od poziomu terenu przed
gfownym wejsciem do budynku do najwyzef polozonefj krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych. Nie dotyczy obiektow
budowlanych zwigzanych z produkcjq typu: silosy, kominy.

c) powierzchnia zabudowy — maks. 60% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40% powierzchni terenu.




§ 27. 1. Ustala sie teren obiektow produkcyjnych, skfadéw i magazynéw
oznaczony na rysunku planu symbolem P3.
2. Przeznaczenie:

a) obiekty produkcyjne, skiady | magazyny, dzialalnos¢ produkeyjna,
sktadowa | magazynowa nie moze by¢ zwigzana z produkcjg i obrotem
substancjami  fatwopalnymi,  wybuchowymi,  zrgcymi | pylgcymi
stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,

b) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen towarzyszgcych zabudowie
stuzgcych do  przesyluy wody, Sciekow, gazu, energii elekirycznej,
telekomunikacji oraz dojscia i dojazdy do obiektéw budowlanych,

3. Parametry | wskazniki ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych.

a) linia zabudowy nieprzekraczaina — obiekty budowlane przy drogach
publicznych oraz przy linii kolejowej powinny byc¢ usytuowane zgodnie z
przepisami szczegolnymi. Wykonanie przebudowy, rozbudowy lub
kapitalnego remontu obiektow i wrzadzen przekraczajgcych dopuszczalne
odlegfosci wymaga zgody zarzgdcy drogi lub linii kolejowey,

b} wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12,0 m od poziomu terenu przed
glownym wejsciem do budynku do najwyzej pofozonej krawedzi dachu
(kalenicy) lub punktu zbiegu pofaci dachowych. Nie dotyczy obiektéw
budowlanych zwigzanych z produkcjg typu silosy, kominy.

c) powierzchnia zabudowy — maks. 70% powierzchni terenu,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30% powierzchni terent.

§ 28. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu

symbolem ZP.

2. Przeznaczenie: sady i ogrody, wzdtuz linii kolejowej nalezy wprowadzi¢ zwarte
nasadzenia drzew i krzewow.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow malef architektury, obiekty | urzgdzenia
infrastruktury technicznej urzgdzenie Sciezek pieszych | rowerowych, parkingéw ,
miejsc postojowych dla samochodow.

§ 29. 1. Ustala sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu

symbolem ZI.

2. Przeznaczenie: sady i ogrody, wzdtuz linii kolejowej nalezy wprowadzi¢ zwarte
nasadzenia drzew i krizewow.

3. Dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury, obiekty i urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§ 30. 1. Ustala sie tereny komunikacji kolejowej oznaczony na rysunku
planu symbolem TK.
2. Przeznaczenie :
a) obiekty i urzgdzenia dla ruchu kolejowego,
b) stacje kolejowe, skfady, magazyny,
¢) kolgjowe drogi technologiczne,

§ 31. 1. Ustala sie tereny komunikacji samochodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem KS1.
2. Przeznaczenie - parking miejsca postojowe dfa samochoddw.



3. Parametry | wskaZniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacfi nowef zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istnigjgcych:

§ 32. 1. Ustala sie tereny komunikacji samochodowej oznaczone na
rysunku planu symbolem KS2.
2. Przeznaczenie - garaze.
3. Parametry i wskaZzniki ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
budynkow istniejgcych

a) linia zabudowy _nieprzekraczalna — obiekty budowlane przy drogach
publicznych powinny by¢ usytuowane zgodnie z przepisami szczegoinymi.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkow garazowych Sciang zewneltrzng bez
otworow na granicy dziatki,

b} wysokosc zabudowy - nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu przed gfdownym
wejSciem do budynku garazowego do krawedzi dachu. W przypadku
rozbudowy lub budowy obiektow w istnigjgcych ciggu garazy obwigzuje
przediuzenie wysokosci budynkow sasiadujgcych,

c) powierzchnia zabudowy — maks. 80% powierzchni terenu, w tym utwardzone
nawierzchnie,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20% powierzchni terenu,

e) geometria dachu- obowigzujg dachy plaskie lub spadziste. W przypadku
rozbudowy fub budowy nowych obiektow w istniejgcym ciggu garazy
obwigzuje ustalenie kata nachylenia i uktadu potaci dachowych oraz rodzaju
pokrycia odpowiednio do budynku sgsiedniego.

§ 33. Ustala sie teren elektroenergetyki oznaczony na rysunku planu symbolem
E.

Przeznaczenie — obiekty | urzgdzenia stuzgce do wylwarzania, przetwarzania,
przesytania, magazynowania, dystrybucji energii.

§ 34. 1. Ustala sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem KD1D1/2.
2. Przeznaczenie ulica klasy "D" dojazdowa:
a) szerokos$c¢ w liniach rozgraniczafgcych min. 10m:
b) dopuszcza sie stosowanie ciqgu pieszo jezdnego - szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych min. 5m, szerokoSc jezdni min. 3m,

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem KD2L1/2.
2. Przeznaczenie: droga powiatowa, ulica klasy "L"- lokalna:
a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych od 12,0m do 15,0 m,
b) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniefgcym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie mnigjszych
Szerokosci drogi.

§ 36. 1. Ustala sie tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu
symbolem KD3 G1/2.



2. Przeznaczenie - droga wojewodzka, ulica klasy "G™ gfowna.

a} szeroko$c pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych min. 25 m,

b} indywidualne bezposrednie wigczenia komunikacyjne do drogi po
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

c) obiekty budowlane nalezy lokalizowac w odlegfosci od zewnetrznef
krawedzi jezdni zgodnie z przepisami szczegolnymi,

d) w przypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub
istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza sie przyjecie mniejszych
szerokosci drogi

§ 37. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW.
2. Przeznaczenie - drogi wewnetlrzne o szeroko$ci w lintach rozgraniczajgcych min.
5m, szerokoS$c¢ jezdni min. 3m.

§ 38. 1. Ustala sie tereny ciggu pieszego oznaczone na rysunku planu symbolem
KP.
2. Przeznaczenie - cigg pieszo fezdny o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych min.
5m, szeroko$é jezdni min. 3m. Obowigzuje wprowadzenie ograniczenia ruchu
pojazdow samochodowych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego

§ 39. 1. Ustala sie zakaz lokalizacji inwestycji zaliczanych zgodnie z przepisami
szczegolnymi jako mogqce znaczgco oddziatywac na Srodowisko wymagajgcych
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko.

2. Zabrania sie lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowef
powyzej 500 m?, budynkow inwentarskich oraz stacji bazowych telefonii
komorkowych na konstrukcjach masztowych.

3. Dojscia i dojazdy nalezy zrealizowaé przed oddaniem budynkow do uzytkowania
oraz zapewni¢ ich utrzymanie we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez
okres istnienia obiektow.

4. Ogrodzenie terenu nie moze stwarzac¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i
zwierzgt. Obowigzujg ogrodzenia azurowe o maksymainej wysokosci 1,60 m.
Umieszczanie na ogrodzeniach ostro zakonczonych elementow, drutu
kolczastego, thuczonego szkfa oraz innych podobnych wyrobow i materiatow jest
zabronione. Powyzsze ustalenia nie dolyczg terenu zabudowy ustugowej
oznaczonej symbolem US.

Rozdziaf 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 40. 1. Eksploatacja obiektow i urzadzen nie powinna powodowac przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska poza teren dziatki do ktérej inwestor lub
prowadzgcy instalacje ma tytut prawny oraz stanowi¢ ucigzliwosc dla istniejgcej
zabudowy.



. Przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie |
przeksztalcanie elementow przyrodniczych wyfgcznie w takim zakresie, w jakim
Jest to konjeczne w zwiazku z realizacja konkretnej inwestycji.

. Ochrona drzew i krzewow — ustala sie ochrone drzew uznanych za pomniki
przyrody, dla ktérych obowigzujg nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
zgodnie z przepisami szczegolnymi. Wiadajgcy nieruchomoscig obowigzani sq do
utrzymywania we wlasciwym stanie drzew oraz krzewow rosngcych na
nieruchomosciach bedacych w ich wiadaniu. Usuniecie drzew lub krzewdw z
terenu nieruchomos$ci moze nastgpic za zezwoleniem wfasciwego organu
wydanym na podstawie przepisow szczegoinych.

. Ochrona przed hatasem — obowigzujg dopuszczalne poziomu hatasu okreslone w
przepisach szczegolnych dla terenow oznaczonych symbolem:

MN1 MN2, MN3 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN4, MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej z usfugami rzemiesiniczymi,

Mwi, Mw2, MW3, MW4, MWS MW6 MW7, MWS - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

U1 - tereny zabudowy zwigzanej ze stafym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i
miodziezy .

. Odpady - odpady nalezy zagospodarowywac na warunkach okreSlonych w
przepisach szczegolnych w tym zgodnie z gminnym programerm o0czyszczZania
miasta. Wytworca odpadow jest obowigzany do stosowania takich sposobow
produkcji lub form usfug oraz surowcéw i materiatow, kiére zapobiegaja
powstawaniu odpadow lub pozwalajg utrzymac na mozliwie najnizszym poziomie
ich ilos¢, a takZe ograniczajg negalywne oddziatywanie na srodowisko Ilub
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi.

. Ochrona powierzchni ziemi — wiladafacy powierzchnia ziemi, na ktérej wystepuje
zanieczyszczenie gleby lub ziemi albo niekorzysine przeksztalcenie naturalnego
uksztattowania terenu, jest obowigzany do przeprowadzenia jej rekultywaci.
Przed podjeciem dziatalnosci inwestycyjnef zwigzanej z prowadzeniem prac
ziemnych ustala sie obowigzek zdjecia warstwy prochniczej z czesol terenow
przeznaczonych pod obiekty budowlane oraz powierzchnie utwardzone, a
nastepnie jej odpowiednie zagospodarowanie.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspofczesnej
§ 41.1. Obiekty zabytkowe - ustala sie ochrone obiektéw w ewidencji zabytkow
architektury i budownictwa, dla ktérych ustala sie wymég konsultowania i
uzgadniania z Opolskim Konserwatorem Zabytkow wszetkich dziatan w zakresie
przebudowy, rozbudowy, remontow i zmiany funkcfi tych obiektéw. Rozbiorki
obiektow zabytkowych moZliwe sg jedynie w przypadku stwierdzenia ich ztego
stanu technicznego i wykonania odpowiedniej dokumentacji historyczno —
architektonicznej, cato$¢ nalezy przedstawi¢ i uzgodnic¢ z Opolskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow. Spis zabytkow architektury i budownictwa podiega
sukcesywnym uzupetnieniom | weryfikacji. Wykaz obiektow zabytkowych w
ewidencfi zabytkow:
. 1) budynek nastawni i warsztaty w zespole PKP ul. Dworcowa,
2} osiedle robotnicze: ul. Dworcowa 1/1a, 3/3a, 5/5a, 7/7a, 9/9a, ul. Prusa 3/3a,
5/5a, ul. K. Miarki 2/4,
3} dom ul. Dworcowa 4,




4) domy ul. Zwirki i Wigury 3, 5.

2. Strefa B ochrony konserwatorskiej - na terenach objetych strefg nalezy prowadzié
dziatainosc¢ inwestycyjng uwzgledniafac istniejgce juz zwigzki przestrzenne i
planistyczne. Ustala sie wymog konsuftowania | uzgodnienia z Opolskim
Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan inwestycyjnych w
zakresie budowy nowych obiekiow kubaturowych. Wymaga sie, aby nowa
zabudowa gabarytami i sposobem ksztattowania bryly byfa zharmonizowana z
zabytkowa | odwolywata sie do migjscowey tradycji architektonicznej miedzy innymi
poprzez stosowanie pokry¢ dachowych z materiafow tradycyjnych, naturalnych w
kolorystykach stonowanych oraz materiatow elewacyjnych. Przy modernizacji
obiektow nalezy wykazac szczegoing dbatosc o zachowanie historycznych detali
architektonicznych. Na terenach objetych strefgq dziatalnoS¢ konserwatorska
zmierza do:

1) zachowania zasadniczych elementow rozplanowania, w tym przede wszystkim
ukfadu drég, podzialu dziatek | sposobu zagospodarowania dziafek
siedliskowych,

2) restauracji i modernizacji technicznej obiektow o wartosciach kufturowych z
dostosowaniem wspofczesnej funkcji do wartosci obiektow.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznej

§ 42.1. Na terenie objetym planem oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg zadania wpisane do programow zawierajgcych zadania rzgdowe stuzgce
realizacji inwestycji celu publicznego.
2.Na terenach uzytecznosci publicznej. drog publicznych, zieleni urzgdzonej, ustug
publicznych obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami szczegoinymi oraz zgodnie zapisami planu.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie odrebnych przepisow.
§ 43. Tereny gomicze, a takZze narazone na niebezpieczeristwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych nie wystepuja.

Rozdzial 7
Szczegdbfowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 44. 1. Podziaf nieruchomosci nie jest dopuszczalny, jezeli projektowane do
wydzielenia dziatki gruntu nie majg dostepu do drogi publiczney.
2. W przypadku scalenia i podziatu nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele
budowlane, obowigzujg nastepujgce zasady podziatu:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych na cele mieszkaniowe
nie moze by¢ mnigjsza niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 600 m’
b) dfa zabudowy mieszkaniowej w zabudowie blizniaczef - 350 ny,
c) dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowef — 300 m?
d) minimalna i maksymalna szerokos¢ frontow dziatek dfa zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej min. 10m, maks. 35 m,
2) kat pofozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego
powinien ksztaltowaé sie w granicach od 60° do 90°.



Rozdziatl 8

Szczegofowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu i zakaz zabudowy

§ 45. 1.Linja kolejowa - wzdfuz linii kolejowej nalezy przestrzegac zasad ochrony
okresdlonych w przepisach szczegoinych. Obowigzufe:

7)

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

usytuowanie budynkow i budowli w odlegfoSci nie mniejszef niz 10 m od
granicy obszaru Kolejowego, z tym, ze odleglosc ta od osi skrajnego toru nie
moze byc¢ mniejsza niz 20 m, z wyjatkiem budynkow i budowli przeznaczonych
do ruchu kolejowego i utrzymania linii kolejowej oraz obiektdw i urzadzen
infrastruktury techniczney,

usytuowanie drzew | krzewow w sgsiedztwie linii kolejowej w odlegfosci nie
mniejszej niz 15 m od 0si skrajnego toru kolejowego, z wylgczeniem gatunkoéw
drzew, ktérych wysokosc moze przekroczy¢ 10m,

wykonywanie robot ziemnych w odleglosci 4-20 m od granicy obszaru
kolejowego powinno by¢ uzgadniane z zarzgdem kolei,

dopuszcza sie usytuowanie od zewnetrznej krawedzi pasa gruntu kolgjowego
drogi technicznej dia stuzb technicznych i ratunkowych o szerokosci min 3 m,
wszelkie place skiadowe, dojazdy manewrowe dla samochodow osobowych
oraz parkingi muszg miec nawierzchnie twardg ze spadkiem zapewniajgcym
splyw wody w kierunku przeciwnym do terenow kolejowych,

dziatalno$c¢ skfadowa | magazynowa nie moze byc zwigzana z produkcfq i
obrotem substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, Zzrgcymi | pylacymi
stanowigcymi potencjalne zagrozenie dla ruchu kolejowego,

zarzadzajgcy linig kolejowg zobowigzany jest do przeprowadzenie badan
akustycznych, w lym sporzadzenia mapy akustycznej terenu na warunkach
okreslonych w przepisach szczegoinych. W przypadku uznania terenu, za
obszar na ktorych poziom hafasu przekracza poziom dopuszczalny okreslony
w przepisach szczegolnych, obowigzkowo nalezy stworzy¢ program dziafan,
ktorych celem jest dostosowanie poziomu hatasu do dopuszczalnego.
Ochrona przed halasem powinna polega¢ na zapewnieniu jak najlepszego
stanu akustycznego Srodowiska, w szczegdinosci poprzez: utrzymanie
poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
zmniejszanie poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany,

przy prowadzeniu sieci infrastruktury technicznej napowietiznej i podziemnef
nalezy zachowac obowigzujgce przepisy szczegolne.

2 Glowny zbiornik woéd podziemnych - ustala sie ochrone wod podziemnych

Giownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 333 ,Zbiorik Opole —Zawadzkie”.
Obowigzuje zakaz realizacji obiektow i urzgdzen ktorych budowa lub eksploatacja
pomimo  zastosowanych urzgadzen zabezpieczajgcych moze spowodowac
zahieczyszczenie wod podziemnych.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

§ 46. 1. Zaopalrzenie w wode - podigczenie i rozbudowa miejskiej sieci
wodociggowef uwidocznionych na podktadach mapowych nastapi nha warunkach



okresfonych na przez zarzadce sieci. Do sieci wodociagowej nalezy zapewnic¢
dostep,

2.

3

Kanalizacja sanitarna ~ podfgczenie | rozbudowa kanalizacfi sanitarnej na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci w oparciu 0 istniejgcg oczyszczalnie
Sciekow dla miasta. Do sieci i urzadzen kanalizacyjnych nalezy zapewni¢ dostep.

Kanalizacja deszczowa - kazdy teren, na ktérym moze dojs¢ do zanieczyszczenia

powierzchni  substancjami  ropopochodnymi  lub  innymi  substancjami
chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac, a zanieczyszczenia winny by¢
zneutralizowane na terenie inwestora przed ich odprowadzeniem do kanalizacyi.
Do sieci i urzadzen kanalizacyjnych nalezy zapewnic dostep.

. Zaopalrzenie w gaz - w przypadku budowy sieci podfgczenie nastgpi na

warunkach okreslonych przez administratora sieci. Do armatury | sieci
gazowniczej nalezy zapewnic dostep.
Elektroenergetyka - modernizacja | rozwdj sieci nastapi zgodnie z wartnkami

9.

uzyskanymi od rejonu energetycznego. W przypadku zaistnienia kolizji
planowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi, przebudowa ich bedzie mozliwa po uzyskaniu od
zarzgdcy sieci warunkow na przebudowe tych linii i zawarciu stosownej umowy o
usunieciu kolizji. Koszty przebudowy istniejacych linii bedzie ponosit wnioskujgcy
0 zmiane. Rozwdj sieci na wniosek inwestora powinien by¢ poparty technicznymi
warunkami przyfaczenia uzyskanymi od rejonu energetycznego. Do istniejgcych
stacji transformatorowych nalezy zapewni¢ dostep w celach eksploatacyjnych i
serwisowych. Ocene stanu aktualnego i przewidywanych zmian zapotrzebowania
na energie elektryczng wynikajgcych z ustalen planu miejscowego zostanie
opracowana w projekcie zafoZenn do planu zaopalrzenia w ciepfo, energie
elektrycznq i paliwa gazowe miasta Strzelce Opolskie.

. Telekomunikacja - podigczenie do istniejgcej i projektowanej sieci nastgpi na

warunkach  okre$lonych przez zarzadce sieci. Od  istniejgcej  sieci
telekomunikacyjnej zewidencjonowanej na mapach zasadniczych nalezy
zachowaé odlegfosci zabudowy wynikajgce z przepisow szczegoinych.
Ewentualna zmiana przebiegu sieci nastapi za zgodg i na wartnkach zarzgdcy
sieci. Koszty przebudowy ponosi wnioskujgcy o zmiane. Wszelkie zamierzenia
inwestycyjne i remontowe w obrebie sieci powinny by¢ kazdorazowo uzgadniane z
zarzgdcg sieci,

. Gospodarka odpadami - stafe odpady bytowo-gospodarcze nalezy gromadzi¢ do

szczelnych  pojemnikéw-kontenerow  zlokalizowanych przy posesjach, przy
zapewnieniu ich systematycznego wywozu ha zorganizowane wysypisko odpadow
komunalnych. Gospodarke odpadami, w tym odpadami zaliczanymi do
niebezpiecznych, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami szczego/nymi.

. Zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrodef ciepta lub poprzez podtgczenie do

miejskiej sieci ciepfowniczej na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci.
Zaleca sig stosowanie niskoemisyjnych indywidualnych Zrodet ciepta opalanych
gazem, olejem opafowym lub zasilanych energiq elektryczng.

Melioracje — na terenie objetym planem miejscowym brak fest urzadzen melioraci
podstawowych | szczegolowych,

10. Komunikacia — zaklada sie modemizacje ulic do uzyskania parametrow

wynikajgcych z przepisow szczegolnych:
a. na skrzyZzowaniu ulic powinny by¢ zachowane zasady okreslone w
przepisach szczegolnych ,
b. projektowane zjazdy z ulic nalezy uzgodni¢ z zarzgdes,



c. ha umieszczenia urzadzen lub prowadzenia prac w obrebie pasa
drogowego inwestor winien przed wystapieniem o pozwolenie na
budowe i rozpoczeciem robot uzyskac zgode na wejscie na grunt oraz
decyzje na zajecie pasa drogowego od wiasciwego zarzgdcy drogi,

d. dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych drog na warunkach okreslonych przez zarzgdce
drogi,

e. obowigzuje wyznaczenie miejsc parkingowych i postojowych w granicy
dziatki inwestora wedfug wskaznika 1 miejsce postojowe lub
parkingowe na 1 lokal mieszkalny oraz 50 m? powierzchni uzytkowej
budynku usfugowego.

DZIAL Il
Przepisy koncowe
§ 47. Tereny, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie, mogq byc¢
wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem.

§ 48. Ustala sie stawke procentowsq, stuzgcg naliczaniu jednorazowej opfaty
od wzrostu wartosci nieruchomo$ci wynikajgcej z uchwalenia planu w wysokosci -
20% dla wszystkich terenow poftozonych w obszarze opracowania planu.

§ 49. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

PRZEWOD NICZACY RADY
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Zatgcznik nr |

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Dworcowe;j
Zatacznik do uchwaty Nr XXXVIII/349/05 Rady Miejskicj

W Strzelcach Op. z dnia 28 wrze$nia 2005 roku.
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Zafgcznik nr 2 do uchwafy Nr XXXVIIl/349/05
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 wrzesnia 2006r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do wyfozonego do publicznego wglgdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Dworcowej

Biorgc pod uwage stanowisko Burmistrza Strzelec Opolskich o nie zgtoszeniu uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Dworcowej wyftozonego do publicznego wglgdu
Rada Miejska w Strzelcach Opolskich nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.

Przewodniczqcy Rady
PRZEWDDNICZACY RADY
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Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr XXX VIH/349/O5
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 28 wrzesnia 2005r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich o sposobie realizacji
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie — w rejonie ulicy Dworcowej inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Z uwagi na brak zapisow dotyczgcych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej wynikajgcych wprost z ustalert planu, ktére nalezg do zadan wiasnych
Gminy, nie okresla sie sposobu ich realizacji oraz zasad finansowania.

Przewodniczgcy Rady
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