Wytyczne do opracowania programu funkcjonalno-uzytkowego dla zadania ,,Modernizacja
kompleksu sportowego Centrum Rekreacji Wodnej i Sportu w Strzelcach Opolskich”

Stan istniejacy:
Pochodzacy z lat 30 XX w. kompleks basendw odkrytych obejmujacy:

- basen duzy o wymiarach 50 x 22 m (niecka betonowa) z wiezg do skokéw do wody (poziom

3mi5m),

- basen sredni (niecka betonowa) o wymiarach 40 x 20 m,

- brodzik dla dzieci r =7,5m (niecka betonowa),

- boisko do plazowej pitki siatkowej,

- kort tenisowy.
Kapielisko ujete jest w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Obiekt rozbudowany w roku 2011 o ptywalnie krytg sktadajaca sie z basenu rekreacyjnego, basenu
sportowego oraz sauny fidskiej oraz wymaganego zaplecza. Niezbedna infrastruktura techniczna
(technologia wody — system uzdatniania ipodgrzewania, kottownia z kottem gazowym itp.)
zlokalizowana jest w czesci podziemnej obiektu gdzie znajduje sie m.in. obszerne podbasenie
posiadajgce potencjat w zakresie technicznym oraz przestrzennym do wykorzystania na potrzeby
rozbudowy lub modernizacji catego kompleksu.
Cate kapielisko wyposazone jest w system drég dojazdowych oraz parkingow.

Cele planowanego zadania:

Cel gtéwny - zwiekszenie atrakcyjnosci kapieliska poprzez integracje funkcjonalng i techniczng czesci

krytej oraz odkrytej przy jednoczesnym uwzglednieniu obiektow sportowych i rekreacyjnych

niezwigzanych z woda.

Cele szczegétowe:
Unowoczesnienie i zmodernizowanie czesci odkrytej kapieliska tak by dostosowaé je do
dzisiejszych standardéw oraz oczekiwan i potrzeb mieszkaricdw —wzmaocnienie jego rekreacyjnego
charakteru dzieki Scislejszemu podziatowi na strefy zabaw dla dorostych i mtodziezy (wieksza czes¢
istniejgcego basenu duzego) oraz dzieci starszych i najmtodszych (istniejgcy basen sredni i brodzik)
z zachowaniem sportowej funkcji (skoki do wody) w mniejszej czesci basenu duzego oraz
uwzglednieniem pozostatych obiektéw (catoroczny plac zabaw, kart tenisowy, boiska do
siatkowki),
Zmniejszenie i racjonalizacja kosztow eksploatacyjnych catego kompleksu poprzez integracje
i powigzanie funkcjonalne technologii wody przy mozliwie najwiekszym udziale odnawialnych
zrédet energii (fotowoltaika i pompy ciepta) — na podstawie szacowanego zapotrzebowania na
energie bedgcego podstawg do ewentualnego etapowania dziatan w tym zakresie (ilosé
i parametry pomp ciepta i paneli fotowoltaicznych projektant ustali w trakcie konsultacji
z zamawiajgcym),
Poprawa funkcjonalnosci i zwiekszenie atrakcyjnosci czesci krytej kompleksu poprzez rozszerzenie
oferty obiektu o atrakcje dla najmtodszych.

Ogdlne uwarunkowania planowanej inwestycji — przebudowa istniejgcego kapieliska miejskiego:
1. w zakresie celu I. — cze$¢ zewnetrzna: przebudowa niecek basenowych, modernizacja

infrastruktury towarzyszgcej (zaplecze rekreacyjne i sportowe)

2. w zakresie celu Il. — cze$¢ zewnetrzna i kryta: modernizacja i rozbudowa systemu zasilania
w energie oraz technologii wody (m.in. uzdatnianie i ogrzewanie) przy zastosowaniu pomp ciepfa
i paneli fotowoltaicznych z maksymalnym wykorzystaniem potencjatu istniejgcego zaplecza oraz
infrastruktury funkcjonujacej w czesci krytej obiektu a takze w centrum ustugowo-rekreacyjnym
(Strzeleckie tazienki).

3. w zakresie celu Ill. — czes$¢ kryta: adaptacja bytej czesci gastronomicznej na potrzeby basenu
z atrakcjami wodnymi dla najmtodszych wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego.



Zatozenia ogdélne w ramach celu I.:

1)

2)

Gruntowna przebudowa niecki basenu duzego poprzez wydzielenie w nim (lub wykonanie

oddzielnych i niezaleznych niecek):

a) odkrytego wodnego placu zabaw (czes¢ rekreacyjno-zabawowa) obejmujgca zabawy
i atrakcje wodne: np. wodospady, rwqgca rzeka, zjeidzalnia dla dzieci itp. — w ramach
wydzielonych barierami dwdch stref o roznych gtebokosciach.

Orientacyjne wymiary tej czesci: ok. 16 x 30 m. Przewiduje sie wykonanie niecki basenu
rekreacyjno-sportowego ze stali nierdzewne;.

b) czesci sportowej (skoki do wody: wieza). Proponuje sie jednoczesnie przeanalizowac
wykonanie betonowej niecki basenu do skokdéw.

Konieczna bedzie przy tym ocena stanu technicznego niecki basenu duzego pod katem mozliwosci

jej wykorzystania do powyziszych celdow z jednoczesnym uwzglednieniem oceny stanu

technicznego i parametréw wiezy z punktu widzenia spetniania przez nig aktualnych wymogow

i wytycznych.

Obiekt bedzie funkcjonowat w sezonie letnim.

Przebudowa niecki basenu sredniego na mokry plac zabaw,

Proponuje sie jednoczesnie przeanalizowa¢ wykonczenie tej czesci betonem powlekanym

tworzywem sztucznym, wzglednie membrang z tworzyw sztucznych.

Konieczna bedzie przy tym ocena stanu technicznego niecki basenu s$redniego pod katem

mozliwosci jej wykorzystania do powyzszych celow.

Obiekt bedzie funkcjonowat w sezonie letnim.

Rozbidrka i zagospodarowanie terenu po istniejgcym brodziku, ewentualnie przebudowa na maty

brodzik dla najmtodszych, przy czym dopuszcza sie zmiane jego lokalizacji. Obiekt bedzie

funkcjonowat w sezonie letnim.

Budowa klasycznego placu zabaw w strefie obecnych boisk do siatkéwki z jednoczesnym ich

zachowaniem i odnowieniem, przy czym na ewentualng potrzebe etapowania inwestycji wskazac

kilka podstawowych urzadzen zabawowych do realizacji w jej pierwszej fazie. Obiekt bedzie
funkcjonowat caty rok.

W ramach dziatan, o ktérych mowa w pkt. 1) + 3) nalezy uwzgledni¢ nawigzanie do historii obiektu
(detale, mata architektura itp.).

Zatozenia ogdlne w ramach celu ll.:

A.

C.

Zaopatrzenie w energie, infrastruktura techniczna oraz zaplecze socjalno-bytowe:

Zmodernizowany kompleks nalezy docelowo zasili¢ w energie uzyskiwang w maksymalnym stopniu

z odnawialnych zrédet energii (pompy ciepta, fotowoltaika) z uwzglednieniem i przy maksymalnym

wykorzystaniu aktualnie funkcjonujacej infrastruktury:

- istniejgce pompy ciepta i systemy technologii wody basenowej w czesci krytej kompleksu,

- przestrzen podbasenia i zaplecza technicznego krytej ptywalni, ewentualnie dachéw w miare
ich konstrukcyjnej dostepnosci oraz usytuowania wzgledem stron $wiata.

Istniejgcy i planowany do realizacji system zaopatrzenia w energie oraz technologii wody

basenowej powinny by¢ docelowo zintegrowane i wzajemnie sie uzupetnia¢ w zaleznosci od pory

roku oraz zapotrzebowania energetycznego, przy czym w pierwszej fazie (etapie) dopuszcza sie

wspomaganie technologii wody w czesci zewnetrznej energig z kottowni istniejgcej w czesci krytej.

Wezty sanitarne:

wykorzystanie i ewentualna przebudowa (powiekszenie) istniejgcego zaplecza sanitarnego

w obiekcie ,Strzeleckich tazienek” oraz krytej ptywalni.

Komunikacja:

docelowe rozwigzania funkcjonalne catego kompleksu (obiekty istniejgce i planowane do realizacji)

powinny umozliwia¢ uzytkownikom oddzielny dostep do czesci krytej i otwartej, przy czym nalezy

zapewnic¢ catoroczny darmowy dostep do klasycznego placu zabaw w strefie istniejgcych boisk do

siatkéwki.




D.

Zielen:

nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcej zieleni wysokiej przy czym dopuszcza sie dostosowanie
zieleni Sredniej i niskiej do potrzeb lokalizacji paneli fotowoltaicznych z jednoczesng mozliwoscia
powiekszenia terenu kompleksu (w kierunku linii kolejowej).

Zatozenia ogdlne w ramach celu lll.:

llla. Wykonanie krytego wodnego placu zabaw w istniejgcym budynku kompleksu nastgpi na podstawie

bedacej w dyspozycji Zamawiajgcego dokumentacji technicznej i pozwolenia na budowe.

lllb.Zagospodarowanie terenu przylegtego do bytej czesci gastronomicznej czesci obiektu polegaé

bedzie na likwidacji obecnego tarasu i wykonaniu w jego miejscu schodéw do bedacego w trakcie
realizacji saunarium.

Pozostate zatozenia:

Aa.
Ab.

Ac.

Ad.

Ae.

Af.

Ag.

Ah.

W pracach projektowych nalezy uwzglednic¢ zabytkowy charakter obiektu.

Nalezy uwzgledni¢ charakter projektowanego obiektu umozliwiajgcy dostepnos¢ oraz integracje

0s6b niepetnosprawnych zaréwno w sferze komunikacji jak i korzystania z basendw oraz placéw

zabaw.

Nalezy przewidzie¢ kompleksowy remont ogrodzenia kompleksu, w szczegdlnosci cze$é wschodnig

i pétnocna.

Pozostate zagospodarowanie terenu:

- nalezy przewidzie¢ stosowne strefy wypoczynku z matg architekturg (tawki, lezaki itp.) ze
szczegblnym uwzglednieniem ostony przed storncem w strefie zabaw dla najmtodszych,

- nalezy przewidzie¢ miejsce dla zaplecza gastronomicznego w wersji mobilnej (dojazd,
utwardzenie terenu, przytgcze energetyczne itp.).

Zakres bedacego przedmiotem zamodwienia Programu Funkcjonalno-Uzytkowego bedzie zgodny

z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie

szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania

i odbioru roboét budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2454).

PFU postuzy do opisu przedmiotu zamdwienia oraz oferty i obejmowacd bedzie rowniez ustalenie

planowanych kosztéw prac projektowych i robdt budowlanych.

Do obowigzkéw projektanta naleze¢ bedzie regularne odbywanie spotkan z inwestorem w celu

omawiania i eliminacji problemodw, ktére mogg wystgpi¢ w trakcie prac projektowych w ilosci do

4, ponadto dopuszcza sie spotkania w trybie zdalnym (szczegétowe warunki zostang zawarte

w umowie o wykonanie PFU).

Srodki finansowe, ktérymi dysponuje inwestor na realizacje dokumentacji technicznej oraz robét

budowlanych ograniczajg sie do kwoty rzedu 11 min zt, stad wskazana wyzej potrzeba podejscia

projektowego uwzgledniajgcego:

- etapowanie zadania: zagadnienia wskazane w pkt. 4) oraz A.

- mozliwg redukcje zakresu zadania: zagadnienia wskazane w pkt. 3).

- sposoby wykonczenia niecek: zagadnienia wskazane w pkt. 1) i 2).

Konsekwencjg powyziszego bedzie ujeta w trakcie prac nad PFU analiza wariantowosci zadania

obejmujaca zakresy robét mozliwych do przeprowadzenia a co za tym idzie stosowne warianty

kosztowe inwestycji.

Termin realizacji Programu Funkcjonalno-Uzytkowego: 30-11-2022 r., przy czym dopuszcza sie jego

przedtuzenie maksymalnie do dnia 16-12-2022 r. (szczegétowe warunki zostang zawarte w umowie

o wykonanie PFU).



