Projekt

z dnia 6 grudnia 2022 r.
Zatwierdzony przez .........ooceeeeenne

UCHWALA NR ...cocvviiirnnens
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej planowanej do realizacji w Strzelcach Opolskich
przy ul. Azaliowej

Na podstawie art. 7 ust. 4iart. §ust. 1i2 ustawy zdnia 5lipca 2018r. o ulatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538)y uchwala sig,
co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z zagospodarowaniem terenu w miejscowosci Strzelce Opolskie przy gminnej drodze
publicznej nr 105422 O (ul. Azaliowej), planowanej do realizacji na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 4994/117,
k.m. 25, obreb Strzelce Opolskie, jednostka ewidencyjna Strzelce Opolskie - miasto.

§ 2. 1. Granice terenu objetego inwestycja mieszkaniowa okresla zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Planowany sposob zagospodarowania terenu objgtego inwestycjag mieszkaniowa okresla zalacznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (lgcznie), ustala sie:
1) minimalng powierzchnig¢ uzytkowa mieszkan — 3 800 m2;
2) maksymalng powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — 4 300 m2.

§ 4. Dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ({gcznie), ustala sie:
1) minimalng liczbe mieszkan — 56;
2) maksymaing liczbe mieszkan — 72.

§ 5. W zakresie inwestycji mieszkaniowej nie przeznacza si¢ obszaréw ani powierzchni uzytkowych mieszkan
na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa.

§ 6. 1. Na terenie inwestycji mieszkaniowej obecnie prowadzona jest dziatalno$¢ rolnicza — teren jest
uzytkowany pod uprawe. Nie znajdujg si¢ na nim zadne obiekty budowlane ani elementy infrastruktury
technicznej; nie wystgpuje zieleri wysoka.

2. Okresla si¢ zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania iuzbrojeniu terenu polegajace na
realizacji:

1) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tj. budowy dwéoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
2) terenéw utwardzonych, tj.: dojs¢, ciggéw pieszych, komunikacji wewnetrznej w postaci ciagéw pieszo-

Jjezdnych, terenowych miejsc postojowych, placéw gospodarczych z miejscami gromadzenia odpadéw statych

oraz placu zabaw;

3) terenow zieleni urzadzonej, tj. wprowadzenie zieleni niskiej, zieleni wysokiej i prywatnych ogrodéw dla
mieszkancow;

4) polaczen z drogg publiczng poprzez bezposrednie zjazdy z drogi publicznej nr 105422 O (dziatki drogowej ozn.
nr ewid. gruntu 4994/109);

5) miejsc postojowych obstugiwanych z dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 4994/116;
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6) urzadzen infrastruktury technicznej (wedlug odrebnego opracowania), tj. przylaczy isieci: kanalizacji
sanitarnej, deszczowej, wodociagowej, elektroenergetycznej, teletechnicznej oraz cieplowniczej lub wlasnego
zrédla ciepla — na podstawie uzyskanych warunkéw technicznych.

§ 7. 1. Okresla si¢ powiagzanie inwestycji mieszkaniowej zuzbrojeniem terenu w zakresie infrastruktury
technicznej — teren inwestycji posiada dostgp do niezbgdnych istniejacych sieci infrastruktury technicznej, tj.:

1) sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej ideszczowej oraz elektroenergetycznej i teletechnicznej
zlokalizowanych, w pasie drogowym ul. Kazimierza Wielkiego (dzialka ozn. nr ewid. gruntu 5152/1);

2) sieci cieplownicze] znajdujacej si¢ okolo 400 m na pélnoc od terenu objetego inwestycjg mieszkaniowa.

2. Okresla si¢ obstugg komunikacyjng terenu inwestycji mieszkaniowej - bezposredni dostgp do drogi
publicznej nr 105422 O — dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 4994/109, i dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu
4994/116.

§ 8. 1. Okreslenie charakterystyki inwestycji mieszkaniowej w zakresie zapotrzebowania na wode, energie oraz
sposobu odprowadzania lub oczyszczania sciekdéw, atakze innych potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu,
niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez sposobu zagospodarowywania odpadéw:

1) zapotrzebowanie:

a) na wodg - z istniejgce] sieci wodociggowej, w tym zabezpieczenie ppoz., cele socjalno-bytowe mieszkancow
oraz utrzymanie budynkéw i terenow zielonych — 5 600 m?/rok,

b) na energi¢ elekiryczng - zistniejgcej sieci elektroenergetycznej, w tym oswietlenie terenowych miejsc
postojowych iciggow pieszych, oswietlenie oraz zasilanie urzadzen elektrycznych i elektronicznych
mieszkan w budynkach mieszkalnych wraz z oswietleniem komunikacji wewnatrz tych budynkéw — 46 000
kWh/rok,

c) na cieplo - z istniejgcej sieci cieplowniczej, z dopuszczeniem wiasnego zrodia ciepta — 348 000 kWh/rok,
d) odprowadzanie $ciekdéw bytowych - do istniejgcej miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej — 5 600 m3/rok,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej — 3 800 m?/rok;

2) miejsca postojowe dla samochodéw osobowych nalezy zapewni¢ w granicach terenu inwestycji mieszkaniowej
w ilosci stosownej do liczby mieszkancow, przyjmujac wskaznik 1,4 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

3) sposob zagospodarowywania odpadéw — gromadzenie i wywoéz odpaddw statych na zasadach obowiazujacych
w miescie, zzastosowaniem segregacji. Gromadzenie odpadéw statych w granicach terenu inwestycji
mieszkaniowej, w wydzielonych miejscach, w przeznaczonych do tego pojemnikach, w ilosci
4 400 kg/miesiac.

2. Okredlenie  planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy
i zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych:

1) inwestycja mieszkaniowa obejmuje:

a) dwa budynki mieszkalne wielorodzinne, o czterech kondygnacjach nadziemnych, o ukladzie klatkowym
(dwie klatki schodowe na kazdy budynek, w kazdej klatce po 16 lokali mieszkalnych oraz pomieszczenia
techniczne), z winda dostosowang do przewozenia o0séb na noszach; dachy budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych ustala si¢ jako plaskie; w kazdym mieszkaniu projektuje si¢ balkon lub taras, dla kazdego
mieszkania zlokalizowanego na parterze budynku przewiduje sie prywatny ogrodek,

b) tereny powierzchni utwardzonej, tj. dojscia, ciggi piesze, komunikacja wewnetrzna w postaci ciagdw pieszo-
jezdnych, parkingi terenowe, place gospodarcze z miejscami gromadzenia odpadow stalych oraz plac zabaw,

¢) zielen niska, zielefi wysoka i prywatne ogrdodki dla mieszkancow,

d) bezposrednie zjazdy z drogi publicznej nr 105422 O (z dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 4994/109) oraz
obstuga komunikacyjna terenu inwestycji mieszkaniowej z dziatki drogowej ozn. nr ewid. gruntu 4994/116;

2) powierzchnia terenu objgtego wnioskiem — terenu inwestycji mieszkaniowej: 1,0301 ha;
3) powierzchnia zabudowy: nie wigcej niz 17,5% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej;

4) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 53% powierzchni terenu inwestycji mieszkaniowej.
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3. Okreslenie charakterystycznych parametréow technicznych inwestycji mieszkaniowej oraz danych
charakteryzujgcych jej wplyw na $rodowisko:

1) charakterystyczne parametry techniczne jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego:
a) wysokosc: 11 m- 14 m,
b) szerokos¢ kondygnacji nadziemnej: 15,5 m - 19,5 m,
c) dlugos¢ kondygnacji nadziemnej: 47 m - 51,5 m,
d) ilos¢ kondygnacji nadziemnych: 4,
e) ilos¢ kondygnacji podziemnych: 0;
2) wplyw przedmiotowej inwestycji mieszkaniowej na srodowisko — przedmiotowa inwestycja nie bedzie
wplywaé negatywnie na Srodowisko. Przyjete rozwiazania przestrzenne, funkcjonalne itechniczne beda

ogranicza¢ lub eliminowa¢ wplyw inwestycji na $rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi iinne obiekty
budowlane. Inwestycja nie nalezy do rodzaju przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na érodowisko.

§ 9. Wskazuje sig¢ nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktérych majg by¢
zlokalizowane obiekty objgte inwestycja mieszkaniowg - inwestycja bedzie zlokalizowana na dzialce ozn. nr ewid.
gruntu 4994/117, k.m. 25, obreb Strzelce Opolskie, jednostka ewidencyjna Strzelce Opolskie — miasto, dla ktérej
prowadzona jest ksigga wieczysta o numerze OP1S/00075312/4.

§ 10. Inwestycja mieszkaniowa nie spowoduje ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez
udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie ciggéw, przewodéw, urzadzen i innych obiektéw, o ktorych
mowa w art. 35 ust. 1 ustawy o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych, zwanej dalej ustawa.

§ 11. Sieci uzbrojenia terenu zwigzane zinwestycja mieszkaniowa nie wymagaja przejicia przez tereny
srodladowych wod  plyngcych, drég publicznych ani przez obszary kolejowe, oktérych mowa
w art. 38 ust. 1 ustawy.

§ 12. 1. Okresla si¢ nastgpujace warunki wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska:

1) ustala si¢ obowigzek uwzgledniania uwarunkowan ekologicznych wynikajacych z wystepowania na tym
obszarze dwoch Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP nr 333 ,,Opole — Zawadzkie” i GZWP nr
335 ,Krapkowice — Strzelce Opolskie” — wprowadzajagc zakazy dzialah mogacych spowodowaé
zanieczyszczenie wod, w tym zakaz odprowadzania wdd nieoczyszczonych do gruntu i sktadowania odpadéw
bezposrednio na gruncie;

2) ustala si¢ obowigzek uwzgledniania strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej,
ustanowionej Rozporzadzeniem Nr3/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu z dnia 9 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej
Wsi Strzeleckiej, gmina Strzelce Opolskie, powiat strzelecki, wojewddztwo opolskie (Dz. Urz. Woj. Op.
22013 r. poz. 1156), zmienionym Rozporzadzeniami Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we
Wroctawiu Nr 22/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2014 r. poz. 2341) oraz Nr 1/2016
z dnia 12 lutego 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z2016 r. poz. 410), dla ktérej obowiazujg zakazy i ograniczenia
wynikajace z wydanych rozporzadzen;

3) realizujgcy inwestycje jest obowigzany uwzgledni¢ ochrong $rodowiska na obszarze prowadzenia prac,
a w szczegollnosci ochrong: gleby, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Okresla si¢ nastepujace warunki wynikajace z potrzeb ochrony zabytkéw - teren inwestycji nie jest objety
zadna z form ochrony zabytkow.

§ 13. Uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien os6b trzecich.

—="_\  § 14. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

r S \

§ 16. Uchwala wygasa, jezeli przed uptywem 3 lat od dnia opublikowania uchwaty w wojew6dzkim dzienniku
: -~/ urzgdowym decyzja o pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowej nie stata si¢ ostateczna. Gmina informuje
- inwestora o wygasnigciu uchwaly.

F § 17. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Q/mew
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§ 15. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Opolskiego.



Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Id: 6C040C08-4FBA-4227-BCCD-17F81866A493. Projekt Strona 1



Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr.....cccoveueeneee.
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
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