druk B
Projekt

z dnia 16 stycznia 2023 r.
Zatwierdzony przez .......c.ceevevceene.

UCHWALA NR .../2023
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Kadlub

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503, 1846, 2185 12747) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz. 40), wzwigzku z Uchwala Nr XL/331/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich zdnia 2 wrzesnia 2021r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadtub, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Kadlub nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwatg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwalg Nr LV/449/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadtub”,
zwany dalej planem, obejmujgcy obszar w granicach ewidencyjnych wsi Kadhub.

3. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny do
niniejszej uchwatly, o ktéorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczego6lnych terendw zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrézniajacy go sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) wymiar okreslajacy w metrach odleglosc linii zabudowy od linii rozgraniczajace;j;
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

8) zabytki nieruchome objete ochrona konserwatorskg na mocy ustalen planu;

9) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, wraz z numerem;
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10) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

11) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,.Lasy Stobrawsko-Turawskie™;

12) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza;

13) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejagcego cmentarza;

14) ujecie wody podziemnej;

15) tereny ochrony bezposredniej ujg¢ wody podziemnej w Kadlubie;

16) granica terenu zamknigtego - kolejowego;

17) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV;

18) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV;
19) korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - dolina rzeki Chrzastawa;

20) stanowiska chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat wraz z oznaczeniem: Ww, Ks, Ro, Wg, Pc, Cb,
Pi, Tc;

21) siedliska przyrodnicze o kodzie: 6510- Nizowe 1gki uzytkowane ekstensywnie, 7140- Torfowiska
przejsciowe i trzgsawiska, 9110 - Kwasne buczyny, 9170 - Grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny,
9190 - Kwasne dabrowy, 91E0 - Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe;

22) granica obszaru o cechach stanowiska dokumentacyjnego - wydmy piaszczyste;
23) granica obszaru o cechach uzytku ekologicznego - srodlesne bagna;
24) pomniki przyrody.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;

2) granica obszaru potozonego w obrgbie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 333 , Zbiornik Opole
- Zawadzkie™;

3) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw.
§ 3. Nastgpujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczajg:

1) dach symetryczny - dach o symetrycznie nachylonych gléwnych potaciach dachowych, o jednakowym kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych budynku;

2) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastruktura techniczna - podziemne, naziemne inadziemne obiekty, sieci iurzadzenia dystrybucyjne
stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna,
gaz i cieplo oraz tacznoscei i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca minimalng odleglos¢ nadziemnych czesci budynkéw,
wiat, budowli rolniczych oraz obiektow budowlanych niepolaczonych trwale zgruntem od linii
rozgraniczajgcych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynku jak:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0sdb niepetnosprawnych - o nie wigcej niz
1,5m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze - o nie wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy - o nie wiecej niz 0,8 m;

5) obowigzujaca linia zabudowy - linia, w ktérej obowiazkowo nalezy usytuowaé $ciang frontowa budynku
przeznaczenia podstawowego lub co najmniej 60% jej dtugosci i powierzchni, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajgcej teren; nie dotyczy to takich elementéw jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura
spustowa, podokienniki, zadaszenie wejscia do budynku, schody zewngtrzne; w stosunku do pozostalych
budynkow linig t¢ nalezy traktowaé jako nieprzekraczalng linig zabudowy;

6) obiekty i urzadzenia towarzyszjce - urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, wiaty, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;
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7) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

8) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie okreslone dla wydzielonego liniami rozgraniczajagcymi terenu,
ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej jak i terenu inwestycji, oraz na rzecz ktorego nalezy
rozstrzygac wszystkie ewentualne konflikty;

9) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupelnia przeznaczenie
podstawowe, nie jest znim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie, z wyjatkiem infrastruktury
technicznej, w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

10) stawka procentowa - jednorazowa oplata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéci  nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) teren - fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem;

12) ushugi podstawowe - uslugi nienalezace do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, obejmujgce: handel detaliczny,
ustugi gastronomiczne, edukacyjne i szkoleniowe, najmu i posrednictwa, prawne, projektowe i poligraficzne,
ustugi dla ludnosci (zaklady fryzjerskie, jubilerskie, kosmetyczne i krawieckie, naprawa obuwia oraz urzadzen
gospodarstwa domowego i sprzetu elektronicznego), ustugi zdrowia, opieki i opieki spotecznej, ustugi sportu
i rekreacji, ustugi finansowe (agencje pocztowe i doradztwo finansowe) oraz biura;

13) ustlugi ponadpodstawowe - ustugi obejmujace: hotelarstwo, handel hurtowy, obstuge i naprawe pojazdéw
mechanicznych, transport;

14) uslugi rzemiosta - dzialalno$¢ gospodarcza nie zaliczana do ustug podstawowych i ponadpodstawowych,
w zakresie wytworstwa inapraw w branzy budowlanej, stolarskiej, kamieniarskiej, drzewnej, tekstylnej,
odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej, spozywczej i artystycznej;

15) uslugi uzytecznosSci publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ustugi administracji publicznej, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, ratownictwa, obstugi komunikacji publicznej, opieki zdrowotnej i socjalnej, o$wiaty,
wychowania, kultury, posrednictwa finansowego i ubezpieczeniowego, ustugi pocztowe, a takze biura - obiekty
konferencyjne i szkoleniowe;

16) wskaznik powierzchni zabudowy - okreslony procentowo stosunek powierzchni zabudowy (tj. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po
zewnetrznym obrysie przegrod zewngtrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej;

17) wysokos¢ zabudowy:
a) wysokos¢ budynkow zgodnie z definicja zawarta w przepisach odrgbnych,

b) odleglos¢ pomiedzy najnizej polozong powierzchnig terenu zajetego przez obiekt budowlany a plaszczyzna
rownolegla do tej powierzchni, ograniczajaca w pionie wysokos¢ tego obiektu.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.

2. Okresla si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

3) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MWU - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
5) U - tereny zabudowy ustugowej;

6) PU - teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

7) R - tereny rolnicze;

8) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
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9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
10) RZ - tereny trwatych uzytkow zielonych;

11) ZN - tereny laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko-Turawskie™:
12) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

13) ZC - teren cmentarza;

14) WS - tereny wod powierzchniowych srodlagdowych;

15) KDG - tereny drég publicznych - drogi klasy giownej;
16) KDZ - teren drogi publicznej - droga klasy zbiorczej;

17) KDL - tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej;

18) KDD - tereny drog publicznych - drogi klasy dojazdowej;
19) KDW - tereny drog wewnetrznych;

20) KDR - tereny drog transportu rolnego i le$nego;

21) KDZL - teren drogi transportu lesnego;

22) KDX - tereny publicznych ciagdw pieszo-jezdnych;

23) KX - tereny ciggow pieszych i placow publicznych;

24) KS - teren parkingu i garazy;

25) KK - tereny komunikacji kolejowej;

26) E - tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
27) W - tereny infrastruktury technicznej - wodociagi;

28) K - tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja;

29) T - teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymienionych w ust.2 okres§lono w ustaleniach
szczegOlowych uchwaty.
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkéw oraz ich czgsci usytuowanych niezgodne z linia zabudowy, a takze posiadajgcych
inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnosé zabudowy, liczbe
kondygnacji, wysokosé, geometri¢ dachu oraz szerokos¢ elewacji frontowej - dopuszcza sig¢ przebudowe,
rozbudowg i nadbudowe zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi uchwaty;

2) dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalng lub obowigzujacy linig zabudowy a linia rozgraniczajacg teren drogi
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkéw;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 1.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wéd powierzchniowych i podziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami: RU1, RU2 i PU nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi iinnymi substancjami szkodliwymi w sposéb
uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,
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b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okres$lonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania S$rodkow ochrony roslin oraz nawozéw mineralnych
i organicznych w sposob umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wod,

d) zakazuje si¢ lokalizacji sktadowisk odpadow,
e) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzic¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko-
Turawskie”, wyznaczonego Uchwalg Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2017 r. poz. 414 1 1675), w zasiegu
ktoérego odpowiednie zakazy i ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenow okresla wyzej wymieniona
uchwata, w tym zakazuje:

a) likwidowania iniszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikajg one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontoéw lub naprawy urzgdzen wodnych,

b) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

c) likwidowania naturalnych zbiornikdw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;

3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsiewzigc, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, z wyjatkiem linii kolejowej,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem:

- przedsigwzi¢¢ polegajacych na budowie drdg, infrastruktury technicznej, linii kolejowej, zbiornikow
retencyjnych i elektrowni wodnych,

- chowu i hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami szczegotowymi uchwaty;
4) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:
a) lokalizacji biogazowni,

b) skladowania i magazynowania materialéw sypkich luzem, w tym kruszyw i opatu, mogacych powodowac
zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,

¢) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkows,
d) lokalizacji linii elektroenergetycznych wysokich napieé i elektrowni wiatrowych,
e) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemysfowe;j.

2. Ustanawia si¢ korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym - dolina rzeki Chrzastawa, na obszarze
ktorego:
1) nakazuje si¢ zachowanie paséw roslinnosci, w tym zadrzewien srédpolnych, wzdtuz rowow melioracyjnych,
ciekdw i drog;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych, szklarni ibudynkoéw gospodarczych, oile w ustaleniach
szczegolowych nie okreslono inaczej;

3) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zalesienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z roslinnoscig potencjalng i cechami
siedliska, w tym zielenig tegowa;

4) zakazuje si¢ prowadzenia dziatan mogacych przerwa¢ cigglos¢ korytarza ekologicznego.
3. Ustanawia si¢ obszar o cechach stanowiska dokumentacyjnego - wydmy piaszczyste, dla ktorego:
1) zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu, w tym eksploatacji powierzchniowe;j;

2) nakazuje si¢ zachowanie roslinnych zbiorowisk wydmowych.
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4. Ustanawia si¢ obszar o cechach uzytku ekologicznego - srddlesne bagna, stanowigcy iaki wilgotne, tegowe,
z cennymi stanowiskami roslinnymi, na obszarze ktérego:

1) zakazuje si¢ zmiany stosunkéw wodnych w sposéb prowadzacy do odwadniania terenu;

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian naturalnego charakteru ciekow oraz zbiornikéw wodnych, w tym szczegdlnie
zabudowy technicznej brzegow;

3) zakazuje si¢ likwidacji zadrzewiefi nadwodnych, jesli nie wynika to z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej,
zapewnienia bezpieczenistwa ruchu drogowego, badz budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzadzen wodnych;

4) zakazuje si¢ zalesiania;

5) zakazuje si¢ zabudowy, z wyjatkiem budowy lub przebudowy drog, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
oraz budowli hydrotechnicznych;

6) zakazuje si¢ prowadzenia robét budowlanych, robét ziemnych i innych dziatan mogacych spowodowaé trwate
zmiany naturalnych warunkéw siedliskowych obszaru;

7) nakazuje si¢ zachowanie srédpolnych oczek wodnych, podmoklosci izabagnien oraz zwigkszania malej
retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych.

5. Na rysunku planu oznaczono lokalizacje:

1) chronionych siedlisk przyrodniczych o kodzie: 6510- Nizowe 1aki uzytkowane ekstensywnie, 7140 -
Torfowiska przejsciowe itrzgsawiska, 9110- Kwasne buczyny, 9170- Grad $rodkowoeuropejski
i subkontynentalny, 9190 - Kwasne dabrowy, 91E0 - Legi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, dla
ktorych obowigzujg zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) stanowisk rzadkich ichronionych roélin oznaczonych: Ww, Ks, Ro, Wg, Pc, Cb, Pi, Tc, dla ktorych
obowigzuje utrzymanie stanu istniejacego - zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) pomnikéw przyrody - deby szyputkowe wystepujace na stanowiskach pod nr: 277 i 278, objete ochrong na
podstawie przepisow odrebnych, oznaczone na rysunku planu, dla ktorych zgodnie z Rozporzadzeniem
Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw
przyrody (Dz. Urz. Woj. Op. z2005r. Nr72, poz. 2231 z pézn. zm.) szczegblnym celem ochrony jest
zachowanie w stanie najmniej zmienionym - zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) w § 7, poprzez uwzglednienie wymogo6w i okreslenie zasad ochrony zabytkéw nieruchomych;
3) w ustaleniach szczegétowych uchwaly, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na terenie objetym planem znajdujg si¢ nastgpujace zabytki nieruchome objete ochrong prawna na podstawie
wpisu do rejestru zabytkow, ktorych lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu:

a) rzagdcowka w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 11, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1471, nr rej.
zabytkéw 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.,

b) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 15, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1157, nr rej.
zabytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.,

c) czworak w zespole dworsko-folwarcznym, XIX w., ul. Wodna 9, dz. ozn. nr ewid. gruntu 1162, nr rej.
zabytkow 1045/65 z dnia 02.06.1965 r.;

2) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, zasady postepowania i prowadzenia robét
budowlanych okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska nastgpujace obiekty zabytkowe, ktérych lokalizacje wskazano na
rysunku planu:

a) tartak wodny - ul. Barwinek 7,
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b) dom w zespole tartaku wodnego - ul. Barwinek 7,
c¢) pomnik krzyza - ul. Dworcowa 45,
d) dom - ul. Dworcowa 57,
e) dworzec kolejowy - ul. Dworcowa 61,
f) dawna poczta - ul. Dworcowa 76,
g) dawna szkota - ul. Kolejowa 2,
h) dom - ul. Krétka 8,
i) obora ze stodotg - ul. Krétka 8,
J) obora - ul. Lesna 8,
k) stodota - ul. Mtynska 1,
1) miyn wodny - ul. Miynska 2,
m) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Piaskowa 4,
n) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Piaskowa 6,
0) karczma - ul. Piaskowa 9,
p) budynek mieszkalno-gospodarczy - ul. Piaskowa 24,
q) dom - ul. Piaskowa 26,
r) dom - ul. Piaskowa 28,
s) obora ze stodolg - ul. Polna 1,
t) kaplica - ul. Powstaficow Slaskich,
u) przepust wodny na rzece Jemielnicy - ul. Powstaficéw Slaskich,
v) kosci6t parafialny pw. Chrystusa Kréla - ul. Powstancow Slaskich 3,
w) spichlerz - ul. Powstaficéw Slaskich 5,
x) stodota - ul. Powstaricéw Slaskich 5,
y) karczma - ul. Powstancéw Slaskich 12,
z) dom ze stodol - ul. Powstaficow Slaskich 30,
aa) most nad odnoga rzeczki Jemielnicy - ul. Wodna,
bb) dom z oborg w zespole dworsko-folwarcznym - ul. Wodna 15,
cc) dom mieszkalny z czgscig gospodarcza - ul. Wolnosci 5,
dd) obora - ul. Wolnosci 7,
ee) dom - ul. Wolnosci 23,
ff) dom - ul. Wolnosci 25,
gg) cmentarz rzymsko-katolicki - ul. Zamkowa,
hh) dwor - ul. Zamkowa 5;
4) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:
a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow obiektu i ksztaltu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie historyczne pokrycie dachowe wiasciwe dla danego
obiektu lub dachéwke ceramiczng, z dopuszczeniem tupka,

c)w obrgbie poszczegdlnych obiektéw objetych ochrong nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewngtrznych - dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy zachowaé pierwotne wielkosci
otwordw okiennych i drzwiowych, ksztalt oraz ich podzial,
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d) ochronie podlega detal architektoniczny i material elewacji,

e) pomnik krzyza nalezy zachowac w stanie istniejacym, z dopuszczeniem przeniesienia w inne miejsce
dostegpne publicznie jezeli wynika to z potrzeb przebudowy ukfadu komunikacyjnego,

f) przepust wodny imost na rzece Jemielnicy nalezy zachowaé w stanie istniejacym, z dopuszczeniem
koniecznych zmian zwiazanych z gospodarka wodna;

5) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, ujete
w ewidencji zabytkow archeologicznych, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) nr 1 - punkt osadniczy (neolit), lokalizacja nieokreslona,

b) nr 2 - §lad osadnictwa (neolit), lokalizacja przyblizona,

¢) nr 3 - punkt osadniczy (pradzieje, pézne sredniowiecze),

d) nr 4 - punkt osadniczy(epoka kamienia), lokalizacja nieokreslona,
e) nr 5 - punkt osadniczy (mezolit), lokalizacja nieokreslona,

f) nr 6 - osada produkcyjna (XIV - XV w.);

6) dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o potwierdzone;j lokalizacji, ustala si¢ nastepujace zasady
ochrony - prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkéw archeologicznych oraz z uwzglgdnieniem wymogdw wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu
ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

T)w celu ochrony ukfadu przestrzennego zabudowy dworsko-folwarcznej ustanawia si¢ strefe ochrony
konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktorej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ utrzymanie ksztattu dachéw, w tym dachu mansardowego dla dworu i dachéw symetrycznych,
dwuspadowych, okacie nachylenia polaci 40°+45°, dla zabudowan gospodarczych i mieszkalno-
gospodarczych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 i 4,

b) nakazuje si¢ stosowanie kamienia naturalnego do utwardzenia drog i placow,
c) ustala si¢ nakaz ochrony starodrzewu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako przestrzenie
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami: U4,
ZP3, ZP4, ZP5, KDG2, KDL1, KDD14, KDD15 i KX2, dla ktérych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktére nie powoduja ograniczef w sposobie zagospodarowania wiasciwym dla przeznaczenia
podstawowego ani nie zmniejszajg przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowac zagospodarowanie terenu do potrzeb 0séb pieszych, w tym réwniez niepelnosprawnych.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow, terenéw gorniczych, a takie obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia si¢, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, granice stref ochronnych uje¢ wody podziemnej -
tereny ochrony bezposredniej ujg¢ wody podziemnej w Kadtubie, w ktérych obowiazuja zakazy i ograniczenia
wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego; strefy ochrony posredniej nie wyznaczono;

2) uwzglednia si¢ granice terendéw zamknigtych, oznaczone na rysunku planu, ustalonych Decyzjg Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. MI. z2020r. poz.38 z pdzn. zm.), zastrzezonych ze wzgledu na obronno$é
1 bezpieczenstwo panstwa, na ktérych zlokalizowana jest linia kolejowa nr 175 relacji Klodnica - Strzelce
Opolskie - Kluczbork, na obszarze ktérych obowiazuja zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych;

3) uwzglednia si¢ granice stref ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m oraz 150 m od granic cmentarza, dla ktérych
szczegodlne zasady zagospodarowania okreslonow § 11 pkt 6 7;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie na podstawie odrebnych przepiséw:
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a) tereny gérnicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone waudycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
- 16 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy blizniaczej;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolem MU:
a) minimalna szerokosc¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami oznaczonych symbolami
MW i MWU:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynési 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
4) na terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolem U:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
5) na terenie zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczonym symbolem PU:
a) minimalna szerokosé frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;
6) dla infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?;
7) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z dopuszczalng tolerancja 15°.

2. Dla pozostalych terenéw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-6 nie okresla si¢ szczegélowych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w uzytkowaniu terendw
okreslaja normy i przepisy branzowe;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R, RZ, ZP, KDG, KDZ, KDL, KDD, KDW, KDR, KDZL, KDX i KX
zakazuje si¢ lokalizowania budynkow;

3) na terenach oznaczonych symbolem R zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych trwale zwigzanych
z gruntem, nasadzen zieleni wysokiej na gruntach rolnych, z wyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej;
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4) na terenach oznaczonych symbolami: RZ, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14 i R15 zakazuje si¢ lokalizowania
budowli rolniczych;

S)ustala si¢ stref¢ technologiczng od napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV
o szerokosci 7 m od osi linii w obie strony, w granicach ktorej zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej; zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegélowych uchwaly oraz
zgodnie z normami branzowymi;

6) w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych
artykuly zywnosci oraz studzien, Zrédel istrumieni, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

7T)w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza wszelkie budynki korzystajace z wody powinny byé
podlaczone do sieci wodociggowej.

§ 12. Okresla si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowia nastepujgce tereny drég publicznych, tereny
drég wewngtrznych, tereny drég transportu rolnego ilesnego, tereny publicznych ciggdéw pieszo-jezdnych
i tereny komunikacji kolejowej, ktérych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono
w ustaleniach szczegotowych uchwaty:

a) drogi klasy glownej w ciggu drogi powiatowej nr 18070, oznaczone symbolami: KDG1, KDG2 i KDG3,
b) droga klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 18160, oznaczona symbolem KDZ,

¢) drogi klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 18230, oznaczone symbolami KDL1 i KDL2,

d) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 18040, oznaczona symbolem KDL3,

e) drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych, oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD3, KDD4,
KDD5, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16,
KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24, KDD25 i KDD26,

f) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7,
KDWS8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14, KDW15, KDW16, KDW17, KDW18,
KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25, KDW26 i KDW27, niebedace
terenami drdg publicznych,

g) drogi transportu rolnego i leSnego, oznaczone symbolami: KDR1, KDR2, KDR3, KDR4, KDR5, KDRG6,
KDR7, KDR8, KDRY, KDR10, KDR11, KDR12, KDR13, KDR14, KDR15, KDR16, KDR17, KDR18,
KDR19, KDR20, KDR21, KDR22, KDR23 i KDR24,

h) droga transportu lesnego, oznaczona symbolem KDZL,
i) publiczne ciagi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDX1, KDX2 i KDX3,
Jj) komunikacja kolejowa - linia kolejowa nr 175, oznaczona symbolami: KK1, KK2, KK3 i KK4;

2) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelnia¢ wymogi przepiséw odregbnych w zakresie drog
pozarowych;

3) na calym obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenow komunikacji kolejowej, dopuszcza sie lokalizacje
sciezek pieszych i rowerowych.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudoweg izmiang przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

2) dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod
inne funkcje;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,
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b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii opartej na energii stonecznej:

- omocy nieprzekraczajacej 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MWU, Ul, U2, U5, U8, U9,
U10, U12, U13, U15, U17, U18, U19, U21, RU2 i RM,

- o mocy nieprzekraczajacej 500 kW na terenach oznaczonych symbolami: U3, U6, U14, U20, PU i RU1,

c) utrzymuje si¢ istniejgce elektrownie wodne MEW na rzece Chrzgstawa, na terenach oznaczonych symbolami
WS823 i WS26, zdopuszczeniem ich przebudowy imodernizacji, przy czym moc docelowa nie moze
przekroczy¢ 100 kW,

d) dopuszcza si¢ budowe nowej elektrowni wodnej MEW na terenach oznaczonych symbolami: U10, U12,
U20, U21, WS23 i WS26, przy czym moc docelowa nie moze przekroczy¢ 100 kW;

4) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza sig korzystanie z indywidualnych ujg¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celéw przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych i komunalnych - do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem do miejskiej
oczyszczalni $ciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke scickowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala si¢ nast¢pujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku tej
sieci - powierzchniowo w teren lub do istniejacych wod powierzchniowych i urzagdzen wodnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow iterendw utwardzonych na tereny drog i tereny
komunikacji kolejowej;

7) ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami - gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z odnawialnych Zrédet energii opartej na energii slonecznej
(kolektory stoneczne) i pompy ciepta:

- 0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret pierwsze,
- o mocy nieprzekraczajacej 500 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret drugie;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w gaz - zsieci gazowej lub zbiornikéw stacjonarnych, zgodnie
z przepisami odrgebnymi;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - poprzez sie¢ telekomunikacyjng oraz
urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujacy sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw - na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MNI1, MN2, MN3, MN4, MNS, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN24, MN25, MN26, MN27, MN28, MIN29, MN30,
MN31, MN32, MN33, MN34, MN35, MN36, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN42, MIN43, MN44,
MN45, MN46, MN47, MN48, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53, MN54, MN55, MN56, MIN57, MNS58,
MNS59, MN60, MN61, MN62, MN63, MN64, MN65, MN66, MN67, MN68, MN69, MN70, MIN71, MN72,
MN?73, MN74, MN75, MN76, MN77, MN78, MN79, MN80, MN81, MN82, MN83 i MN84, dla ktérych

obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupelniajace:

a) ustugi podstawowe oraz ustugi rzemiosta stanowigce dziatalno$é nieucigzliwa, wbudowane w budynkach
mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w Srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesne;:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN14, MN18, MN37, MN41, MIN68, MIN69 obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4;

2)na terenie oznaczonym symbolem MNG62 obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym; na terenach oznaczonych symbolami MN22 i MN65
dopuszcza sig zabudowe w ukiadzie bliZzniaczym;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MIN21, MN49, MN52 i MNG65 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw
garazowych na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy
sciang bez okien i drzwi;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych, naczétkowych,
mansardowych lub plaskich, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia glownych polaci dachowych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

c)dla istniejacych budynkéw, w przypadku przebudowy dachu ptaskiego na dwuspadowy, wielospadowy,
naczétkowy lub mansardowy, dopuszcza sig przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m,

d)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7
pkt 4 lit. b;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankow i werand oraz szklarni;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacj¢ moze stanowic¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 6 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych:
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a) 15 m w budynkach wolnostojacych,
b) 10 m w budynkach blizniaczych dla jednego segmentu;
9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow garazowych i gospodarczych - 7 m;
10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
11) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9;
12) minimalna intensywnos$é¢ zabudowy - 0,1;

13) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) | miejsce na kazde rozpoczete 25 m?* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w §13.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
MU1, MU2, MU3, MU4, MUS, MU6, MU7, MUS, MU9, MU10, MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16,
MU17, MU18 i MU19, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushigi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
wbudowane w budynkach mieszkalnych lub wystepujgce samodzielnie,

b) obiekty produkcyjne i magazyny - na terenach oznaczonych symbolami MU11 i MU18;
2) uzupelniajgce - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MU1, MU2, MU3, MU4, MUS5, MU6, MU7, MUS, MU9, MU10,
MU11, MU12, MU13, MU14, MU15, MU16 i MU17 dopuszcza si¢ wylacznie dzialalnos¢ nieucigzliwa;

2) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w Srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej - na terenach oznaczonych symbolami MU6 i MU13 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje zabudowa w ukiadzie wolnostojagcym; na terenach oznaczonych symbolami MU14 i MU15
dopuszcza si¢ zabudowg w ukladzie blizniaczym;

2) na terenach oznaczonych symbolami MU14 i MU15 dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na dzialce budowlanej
w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) w zakresie ksztatltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych, naczétkowych,
mansardowych lub plaskich, z zastrzezeniem ustalei, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia giéwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
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c)dla istniejgcych budynkéw, w przypadku przebudowy dachu plaskiego na dwuspadowy, wielospadowy,
naczétkowy lub mansardowy, dopuszcza sig przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m,

d)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

5) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotyczg wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankéw i werand oraz szklarni;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych - 9m oraz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe;

7) maksymalna wysokos¢ pozostalej zabudowy - 7 m;

8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
a) 15 m w budynkach wolnostojacych,
b) 20 m w budynkach blizniaczych;

9) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw garazowych i gospodarczych - 7 m;

10) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw produkeyjnych i magazynowych - 30 m;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

12) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1;

13) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajgc miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 25%.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW, dla ktérego obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajgce:
a) ustugi podstawowe w lokalach uzytkowych na parterze budynku mieszkalnego,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielerl.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w Srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektow
zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 4.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ maksymalnie 6 mieszkan w jednym budynku;

2) dopuszeza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m
od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy Sciang bez okien i drzwi;

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachoéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych, naczoétkowych lub
mansardowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7
pkt 4 lit. a,

c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych imieszkalno-ustugowych - 10 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowic wylgcznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m;

7) maksymalna wysokos¢ pozostalej zabudowy - 8 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych - 20 m;
9) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdéw garazowych - 4 m;

10) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych - 3 m;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%;

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1;

13) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,2;

14) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalna liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sig¢ stawke procentowg w wysokosci 25%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami MWU1 i MWU2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ushigi podstawowe - uzupetniajgce si¢ w dowolnych
proporcjach lub wystepujace samodzielnie;

2) uzupelniajgce:
a) garaze wielostanowiskowe,
b) budynki inwentarskie o obsadzie do 10 DJP na terenie oznaczonym symbolem MWU?2,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej - na terenie oznaczonym symbolem MWU2 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 2,4 i 7.

4. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych, naczétkowych lub
mansardowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 i pkt 4 lit. a,

b) kat nachylenia gtéwnych polaci dachowych wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7
pkt 2 i pkt 4 lit. a,

c¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 i pkt 4 lit. b;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenie oznaczonym
symbolem MWUI - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ushugowych na terenie oznaczonym
symbolem MWU2 - 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowié
wylacznie poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysokos¢ pozostalej zabudowy - 7 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych -
20 m, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie na cala dlugosé obowiazujacej linii zabudowy;

7) maksymalna szerokosé elewacji frontowej indywidualnego budynku garazowego - 4 m;

8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw gospodarczych i inwentarskich - 7 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,6;

11) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,2;

12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 25%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: U1, U7, U8, U9,
U10, U12, U13, Ul4, U15, U17, U18, U19, U20, U21, U22 i U23, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
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a) ustugi podstawowe,

b) ustugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta - na terenach oznaczonych symbolami: U7, U10, U14, U15, U17,
U20, U211 U022,

c) ustugi hotelarstwa i stacje paliw - na terenie oznaczonym symbolem U23;
2) uzupelniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - na terenach oznaczonych symbolami: U7, U10, U15, U18, U19,
U201 U21,

b) obiekty sportu i rekreacji,
c) parkingi,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu - na terenach oznaczonych
symbolami: U7, U10, U15, U18, U19, U20 i U21 obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz doébr kultury wspodlczesnej - na terenach oznaczonych symbolami: Ul, U10, U12, U20,
U21 i U22 obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych lub mansardowych,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a; dla budynkéw garazowych, gospodarczych
i magazynowych dopuszcza si¢ dachy plaskie,

b) kat nachylenia gtéwnych polaci dachowych wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7
pkt 4 lit. a

c) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dla budynkéw
garazowych, gospodarczych i magazynowych wynosi 12°+45°,

d)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7
pkt 4 lit. b;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, mieszkalno-ushugowych imieszkalnych - 12 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 6 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych -
40 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw garazowych, gospodarczych i magazynowych - 20 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem U9 - 80%,
b) na pozostatych terenach - 50%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;
9) minimalna intensywno$¢é zabudowy - 0,1;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) na terenie oznaczonym symbolem U9 - 10%,
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b) na pozostalych terenach - 25%.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalna liczbe miejsc do parkowania:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
c) | miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dzialki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach), przy czym dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami: U8, U9, U12 i U13 wliczenie
przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych na terenach drog publicznych, a takze na sgsiadujacym
z nimi terenie placu publicznego oznaczonego symbolem KX2;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 25%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U2 i U3, dla kt6rych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) ustugi uzytecznosci publicznej, w tym ustugi w zakresie oswiaty i wychowania,
b) ustugi podstawowe na terenie oznaczonym symbolem U2;
2) uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla
terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a)na terenie oznaczonym symbolem U2 utrzymuje si¢ dotychczasowy ksztalt dachu istniejacego budynku
z zakresu przeznaczenia podstawowego,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych lub wielospadowych, z dopuszczeniem
dachéw mansardowych i plaskich,

c) w przypadku dachéw innych niz plaskie kgt nachylenia gtéwnych polaci dachowych wynosi 30°+45°,

d)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu,

e) dla obiektéw sportowych oraz budynkéw garazowych igospodarczych dopuszeza sie dowolny ksztalt
i pokrycie dachu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych:
a) na terenie oznaczonym symbolem U2 - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) na terenie oznaczonym symbolem U3 - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;
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4) maksymalna wysokosé budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw ustugowych - 60 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji budynkéw garazowych i gospodarczych - 10 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

8) maksymalna intensywnoé¢ zabudowy - 1,5;

9) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,3;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalna liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingows, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewnic¢ nastgpujaca minimalng liczbg miejsc do parkowania:

a) na terenie oznaczonym symbolem U2 - 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) na terenie oznaczonym symbolem U3 - | miejsce na kazde rozpoczgte 50 m* powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania
w garazach), przy czym dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych na
terenach drog publicznych, a takze na sasiadujagcym terenie parkingu i garazy oznaczonego symbolem KS;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bgdzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U4 i US, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ushugi uzytecznosci publicznej, ustugi podstawowe;
2) uzupelniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej - na terenie oznaczonym symbolem US obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

3.Na terenie oznaczonym symbolem U4 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuja dachy symetryczne, dwuspadowe, wielospadowe, naczétkowe lub mansardowe,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7
pkt 4 lit. a,

¢) obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej lub cementowej, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) utrzymuje si¢ dotychczasowa forme i ksztatt mansardowy dachu budynku ustugowego na terenie oznaczonym
symbolem U5, oznaczonego jako zabytek;

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych:

a)na terenie oznaczonym symbolem U4 - 12m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,
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b)na terenie oznaczonym symbolem US - 9m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 6,5 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
6) utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokos¢ elewacji frontowej budynkdw istniejgcych;

7) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej pozostatych budynkéw - 10 m;

8) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 60%;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 2;

10) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,3;

11) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;j:

a) na terenie oznaczonym symbolem U4 - 20%,
b) na terenie oznaczonym symbolem US - 30%.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j -
1 migjsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows - co najmniej | miejsce na kazde 10 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okre$lone w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U6, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi uzytecznosci publiczne;j;
2) uzupetniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) obiekty zamieszkania zbiorowego,
c¢) budynki inwentarskie o maksymalnej obsadzie do 10 DJP,
d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje utrzymanie poziomu
halasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy.

3. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej - obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw
zabytkowych, o ktérych mowaw § 7 pkt4 i 7.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzujg dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe:

a) o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachowych w zakresie 35°+45°, przy czym dla budynkow garazowych,
gospodarczych i inwentarskich dopuszcza si¢ kat w zakresie 25°+45°,

b) kryte dachéwka ceramiczng lub cementows, przy czym dla budynkéw garazowych, gospodarczych
i inwentarskich dopuszcza sig blachodachéwke, w odcieniach czerwieni lub brazu;
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3) utrzymuje si¢ dotychczasowa forme dachu dla budynku oznaczonego jako zabytek;

4) maksymalna wysokosé:
a) budynkow ustugowych i zamieszkania zbiorowego - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) pozostatej zabudowy - 6 m;

5) utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw istniejacych;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej pozostalych budynkéw - 20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;

9) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujagcg minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j -
| miejsce na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg - co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowsg w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami Ul11 i U16, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi kultu religijnego przeznaczone do zaspokajania potrzeb religijnych;
2) uzupelniajace:

a) na terenie oznaczonym symbolem U16 - plebania i dom parafialny,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej - obowigzujg ograniczenia, wynikajace zochrony obiektow
zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowg forme, ksztalt, material pokrycia ikolor dachéw budynkéw sakralnych
oznaczonych jako zabytki,

b) dla budynku plebanii i domu parafialnego obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, wielospadowych
lub mansardowych, o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w zakresie 30° + 45°,

c) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych dla pozostalej zabudowy wynosi 20° + 45°,

d) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej lub cementowej, z dopuszczeniem blachy miedziane;j,
w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokosé budynkéw sakralnych (kosciota i kaplicy),

b) wysoko$¢ budynkoéw plebanii i domu parafialnego - 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
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c) wysokos¢ pozostalej zabudowy - 6,5 m;
4) utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw sakralnych;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej pozostatych budynkéw - 10 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 2;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej -
1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej | miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ teren zabudowy produkeyjno-ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem PU, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) obiekty produkcyjne,
b) ustugi handlu detalicznego i hurtowego;
2) uzupetniajace:
a) sklady i magazyny,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowiazujg dachy plaskie oraz dachy symetryczne, dwuspadowe:
a) o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w zakresie 20°+45°,
b) kryte dachéwkg ceramiczng lub cementowa - w przypadku dachéw innych niz ptaskie;
3) maksymalna wysokos¢ budynkow - 10 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysokos$¢ pozostatej zabudowy - 15 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow - 25 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,5;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposdb ich realizacji:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) | miejsce na kazdych 2 zatrudnionych w obiektach produkeyjnych, skiadach i magazynach, lecz nie mniej
niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustlugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca;
2)w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na

parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej | miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz | miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1, R2, R3, R4, RS, R6, R7, RS,
R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17 i R18, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - grunty orne, fgki, pastwiska, ogrody oraz sady;
2) uzupelniajgce:
a) budowle rolnicze - z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 2 oraz § 11 pkt 4,
b) drogi transportu rolnego i lesnego,
¢) rowy melioracji podstawowych i szczegétowych,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej - na terenie oznaczonym symbolem R7 obowiazujg ograniczenia
wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przy lokalizacji budowli rolniczych nalezy zachowac¢ odlegtos¢ co najmniej 100 m od terenéw oznaczonych
symbolami MN i MU oraz nalezy stosowa¢ zasady okreslone w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu oraz maksymalnej
szerokosci elewacji frontowej;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budowli rolniczych - 1,5 m, z wyjatkiem silosdéw, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalna wysokosc¢
12 m,

b) dla pozostalej zabudowy - 7 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

6) minimalna intensywnosc zabudowy - 0;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 75%.
4, Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny obshlugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami RU1 i RU2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa inwentarska i gospodarcza w zakresie produkcji zwierzgcej iroslinnej oraz zabudowa stuzaca
przetworstwu rolno-spozywczemu,

b) bazy mechanizacji rolnictwa;

2) uzupetniajace:
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a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi handlu i ustugi rzemiosla,
c) skfady i magazyny,

d) ogrody i sady,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszace, wiaty rolnicze i budowle rolnicze, z wylgczeniem otwartych zbiornikéw
na plynne odchody zwierzece,

f) infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat o obsadzie do 60 DJP na terenie oznaczonym symbolem RU1 oraz do
100 DJP na terenie oznaczonym symbolem RU2.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej - na terenie oznaczonym symbolem RU1 obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
3) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych lub mansardowych,
b) dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich i magazynowych dopuszcza sie dachy plaskie,
c) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

d) dla istniejacych budynkéw, w przypadku przebudowy dachu plaskiego na dwuspadowy, wielospadowy lub
mansardowy, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m,

e)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) ograniczenia okreslone w pkt 4 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
taraséw, gankow i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy
czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokoé¢ budowli rolniczych, w tym siloséw - 12 m;
7) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 7 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 20 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 45 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1;
11) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,2;

12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujagcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajgc miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na |1 mieszkanie,
b) I miejsce na kazde rozpoczgte 25 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej | miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 25%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1, RM2, RM3, RM4, RM5, RM6, RM7, RMS, RM9, RM10,
RM11, RM12, RM13, RM14, RM15, RM16, RM17, RM18 i RM19, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa,

b) budynki inwentarskie,

c) ustugi agroturystyki,

d) hale ujezdzalni koni, magazyny - na terenach oznaczonych symbolami RM18 i RM19;
2) uzupelniajace:

a) wiaty rolnicze i budowle rolnicze z wylgczeniem otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece,

b) ustugi sportu i rekreacji zwigzane z jazda konna,

¢) ustugi rzemiosta stanowigce dziatalno$é nieucigzliwa,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chéw i hodowlg zwierzat o obsadzie do 40 DIP, przy czym dla terenéw oznaczonych symbolami:
RM2, RM10, RM12 i RM17 dopuszcza sie obsade do 60 DJP.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej - na terenach oznaczonych symbolami RM16 i RM17 obowiazujg
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych lub mansardowych,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) dla budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych dopuszcza sie dachy ptaskie,

c)w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa § 7 pkt 4 lit. a,

d) dla istniejacych budynkéw, w przypadku przebudowy dachu plaskiego na dwuspadowy, wielospadowy lub
mansardowy, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m,
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e)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7
pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
tarasdw, gankow i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i uslugowych - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy
czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych, w tym siloséow - 15 m;
7) maksymalna wysokos¢ pozostalej zabudowy - 7 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych i ustugowych - 15 m,
b) budynkéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 12 m;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
10) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1;
11) minimalna intensywnosé zabudowy - 0,1;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
c) | miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny uzytkow zielonych, oznaczone na rysunku planu symbolami: RZ1, RZ2, RZ3, RZ4,
RZS5, RZ6,RZ7, RZ8, RZ9, RZ10, RZ11, RZ12, RZ13, RZ14, RZ15, RZ16, RZ17, RZ18, RZ19, RZ20, RZ21,
RZ22, R723, R724, R725, R726, RZ27, RZ28, RZ29, RZ30, RZ31, RZ32, RZ33, RZ34, RZ35, RZ36, RZ37,
RZ38, RZ39, RZ40 i RZ41, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - faki i pastwiska;
2) uzupetniajgce:
a) drogi transportu rolnego i lesnego,
b) rowy melioracji podstawowych i szczegotowych,
c) zielen urzadzona,
d) zbiorniki retencyjne,
¢) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu - obowigzuja ograniczenia
wynikajace z ochrony korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym, o ktérych mowa § 6 ust. 2.
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3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej - na terenie oznaczonym symbolem RZ7 obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt 6.

4. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ibudowli rolniczych; nie ustala sig: maksymalnego wskaznika
powierzchni zabudowy, intensywnoéci zabudowy, geometrii dachu oraz maksymalnej szeroksci elewacji frontowej.

5. Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 90%.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§29. 1. Ustala si¢ tereny laséw polozonych w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu »Lasy
Stobrawsko-Turawskie”, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZN1, ZN2, ZN3, ZN4, ZN5, ZN6, ZN7, ZNS,
ZN9, ZN10, ZN11, ZN12, ZN13, ZN14, ZN15, ZN16, ZN17, ZN18, ZN19, ZN20, ZN21, ZN22, ZN23, ZN24,
ZN25,ZN26, ZN27, ZN28, ZN29, ZN30, ZN31, ZN32, ZN33 i ZN34, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - lasy;
2) uzupetniajgce:

a) parkingi lesne i urzadzenia turystyczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami gospodarki lesnej.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje ~stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych, naczétkowych,
mansardowych lub ptaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia giéwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

2) ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow i werand;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 15 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna wysokos¢ dostrzegalni przeciwpozarowych - 60 m;

5) maksymalna wysokos$¢ pozostalej zabudowy - 6 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;

9) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 99% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) I miejsce na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych i biurowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sig¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
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5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2, ZP3, ZP4,
ZP5,ZP6, ZP7, ZP8, ZP9 i ZP10, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen urzadzona;
2) uzupetniajace:
a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej - na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

3.Na terenach oznaczonych symbolami: ZP3, ZP4 i ZP5 obowiazuja wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

4. Zakazuje sig¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sig: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
intensywnosci zabudowy, geometrii dachu oraz maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

6. Obowigzujg ograniczenia wynikajace zochrony korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o ktorych mowa § 6 ust. 2.

7. Ustala sie¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe - cmentarz;
2) uzupetniajace - dom przedpogrzebowy, kolumbarium.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej - obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw
zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sig lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem obiektéw obstugujacych cmentarz;

2) obowiazujg dachy symetryczne, dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w zakresie 30° + 45°;

3) maksymalna wysokos¢ domu przedpogrzebowego - 15 m;

4) maksymalna wysokos¢ pozostatej zabudowy - 6 m;

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych budynkdw - 1;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw - 10 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,3;

8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1;

9) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci - 5%.
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§ 32. 1. Ustala si¢ tereny wdéd powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: WS1, WS2,
WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WS8, WS9, WS10, WS11, WS12, WS13, WS14, WS15, WS16, WS17, WS18,
WS19, WS20, WS21, WS22, WS23, WS24, WS25, WS26, WS27, WS28, WS29, WS30, WS31, WS32 i WS33,

dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) podstawowe - wody powierzchniowe $rédladowe stojace i plynace, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupelniajace:
a) budowle i urzgdzenia hydrotechniczne,
b) mate elektrownie wodne MEW,
c) zielen,
d) infrastruktura techniczna.

2. Ustala si¢ nastgpujagce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej - na terenach oznaczonych symbolami WS16 i WS23 obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 i 7.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami gospodarki wodne;j.
4. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci - 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych klasy gléwnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDG1,
KDG2 i KDG3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - drogi publiczne klasy gtoéwne;j.

2. Na terenie oznaczonym symbolem KDG2 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy gléwnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 10 m do 23 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
c) zieleni urzadzonej;

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga klasy zbiorcze;j.

2. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 8 m do 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) zieleni urzadzone;.
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3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL1, KDL2 i KDL3,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi klasy lokalnej.

2.Na terenie oznaczonym symbolem KDL1 obowigzuja wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 4 m do 20 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkdéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;.
4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD1, KDD2, KDD3,
KDD4, KDDS, KDD6, KDD7, KDD8, KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16,
KDD17, KDD18, KDD19, KDD20, KDD21, KDD22, KDD23, KDD24, KDD25 i KDD26, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)na terenie oznaczonym symbolem KDDI12 obowiazuja ograniczenia wynikajace zochrony obiektéw
zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4;

2)na terenie oznaczonym symbolem KDDI15 obowigzuja ograniczenia wynikajace zochrony obiektow
zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 7.

3. Na terenach oznaczonych symbolami KDD14 i KDDI15 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy dojazdowej;

2) na terenie oznaczonym symbolem KDD21 minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych czgsci pasa
drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu - od 1 m do 5 m (pozostata czg$¢ pasa drogowego znajduje sie
poza granicami planu) oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) na pozostatych terenach szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 6 m do 13 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) migjsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j.

5. Ustala sig¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 37. 1. Ustala si¢ tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW1, KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8, KDW9, KDW10, KDW11, KDW12, KDW13, KDW14,
KDW15, KDW16, KDW17, KDW18, KDW19, KDW20, KDW21, KDW22, KDW23, KDW24, KDW25,
KDW26 i KDW27, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi wewnetrzne, niezaliczane do
zadnej z kategorii drog publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5 m do 14 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, '

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny drég transportu rolnego i lenego, oznaczone na rysunku planu symbolami KDR1,
KDR2, KDR3, KDR4, KDRS5, KDR6, KDR7, KDR8, KDR9, KDR10, KDR11, KDR12, KDR13, KDR14,
KDR15, KDR16, KDR17, KDR18, KDR19, KDR20, KDR21, KDR22, KDR23 i KDR24, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi transportu rolnego ilesnego, rozumiane jako pas terenu
przeznaczony do obstugi transportowej terenéw rolniczych i lesnych oraz gospodarstw rolnych.

2. Parametry techniczne i sposob urzadzenia drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 3,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, w tym rowy melioracji podstawowych i szczegétowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie:
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu oraz
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej;

4) maksymalna wysokosé zabudowy - 15 m.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren drogi transportu le$nego, oznaczony na rysunku planu symbolami KDZL, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga transportu lesnego, rozumiana jako pas terenu
przeznaczony do obstugi transportowej terenéw lesnych oraz gospodarstwa lesnego.

2. Parametry techniczne i sposob urzadzenia drogi:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala sie:
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu oraz
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 m.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny publicznych ciagéw pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDX1, KDX2 i KDX3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - publiczny cigg pieszo-jezdny.

2. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 3,5 m do 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje:

a) migjsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
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c) zieleni urzgdzone;j.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 41. 1. Ustala sig tereny ciggéw pieszych i placéw publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami
KX1 i KX2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - ciagi piesze i place publiczne.

2.Na terenie oznaczonym symbolem KX2 obowigzuja wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) teren nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepny;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni urzadzone;.

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 42. 1. Ustala si¢ teren parkingéw i garazy, oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - miejsca do parkowania, garaze, parkingi.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowiazuja dachy plaskie;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 3 m;

4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego budynku garazowego - 4 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej zespotu garazy - 32 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,4;

8) minimalna intensywno$é zabudowy - 0,1;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.
3. Ustala sig¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: KK1, KK2, KK3
i KK4, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - infrastruktura kolejowa.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego i leSnego nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowle inzynierskie, w tym: wiadukty, przepusty wod i przejazdy, zwigzane zruchem kolejowym nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) linie zabudowy - nie ustala sig;
4) geometria i cechy dachow - nie ustala sig;
5) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) obiektéw infrastruktury technicznej - 50 m,
b) budowli inzynierskich oraz pozostalych obiektow budowlanych - 10 m;
6) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej - nie ustala sig;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 5%;
8) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,05;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0;
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10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie;
11) minimalna liczba miejsc do parkowania - nie ustala sig.
3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 44. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami E1 i E2, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu
elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspofczesnej - na terenie oznaczonym symbolem E1 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w § 7 pkt 7.

3. Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

2) w zakresie ksztaltowania dachow - dopuszcza sie dowolna ich geometrig, w tym dachy plaskie;
3) maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 6,5 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

6) maksymalna intensywnosc zabudowy - 1,6;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci 5%.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczone na rysunku planu symbolami:
W1, W2 i W3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
wodociggéw.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolng geometrig, w tym dachy plaskie;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 6,5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia okreélone w § 13.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolami:
K1, K2 i K3, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci i urzadzenia z zakresu kanalizacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszeza sig sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy sciang bez okien i drzwi;

2) w zakresie ksztaltowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolna geometrig, w tym dachy plaskie;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 6,5 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1;

7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.
3. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§47. 1. Ustala si¢ teren infrastruktury technicznej - telekomunikacja, oznaczony na rysunku planu
symbolem T, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie podstawowe - obiekty, sieci iurzadzenia z zakresu
telekomunikacji.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw z wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, dla ktérych nie ustala
si¢: maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu oraz
maksymalnej szerokosci elewacji frontowe;j.

3. Maksymalna wysokosé zabudowy - 12 m.
4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 48. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci odnoszacej sie
do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 traca moc obowiazujgca nastgpujace uchwatly:

1) Uchwata Nr I1X/127/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 23 kwietnia 2003 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Kadhub (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 16 czerwca 2003 r. Nr 46, poz. 999);

2) Uchwata Nr XXIX/216/2012 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 19 grudnia 2012 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Kadtub (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 22 stycznia 2013 r. poz. 272).

§ 49. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 50. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Strona 34



Zalacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rysunek planu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Kadiub”, wylozonego do publicznego wgladu wdniach od 10 pazdziernika 2022 r. do 8 listopada 2022r.,
w ustalonym terminie do dnia 22 listopada 2022 r. nie ztozono uwag, w zwigzku zczym Burmistrz Strzelec
Opolskich stwierdzit brak przedmiotu do dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa wart. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu  izagospodarowaniu przestrzennym, jak roéwniez brak podstaw do sporzadzenia listy
nieuwzglednionych uwag, o ktérej mowa w art. 17 pkt 14 wyzej wymienionej ustawy.

2. Dzialajgc na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Strzelec Opolskich przedstawil Radzie Miejskiej w Strzelcach Opolskich projekt ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadlub”. Po zapoznaniu sie z projektem Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20
ust. [ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przedmiocie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga co nastepuje:

1. Do projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Kadlub”, wylozonego do publicznego wgladu wdniach od 10 pazdziernika 2022r. do 8 listopada 2022 r.,
w ustalonym terminie do dnia 22 listopada 2022 r. nie zlozono uwag, w zwigzku zczym Burmistrz Strzelec
Opolskich stwierdzil brak przedmiotu do dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa wart. 17 pkt 12 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez brak podstaw do sporzadzenia listy
nieuwzglednionych uwag, o ktorej mowa w art. 17 pkt 14 wyzej wymienionej ustawy.

2. Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Strzelec Opolskich przedstawil Radzie Miejskiej w Strzelcach Opolskich projekt ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadlub”. Po zapoznaniu si¢ z projektem Rada
Miejska w Strzelcach Opolskich stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w przedmiocie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zatgeznik Nr 3 do uchwaty Nr .../2023
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadtub”
nie przewiduje nowych (w stosunku do obowiagzujacych dotychczas plandw) inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, ktére wymagaja rozstrzygnigcia o sposobie ich realizacji oraz
zasadach ich finansowania.

2. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kadtub, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygnigcia, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak w zapisach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr .../2023
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2022 r. poz. 503, 1846, 2185 i 2747), dane przestrzenne w postaci cyfrowe;j.
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