UZASADNIENIE

do Uchwaly NI ....o/ueeeee/ueeruns
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia ..o 2023'r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego
Parku Przemyslowego w Brzezinie

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Strzeleckiego Parku
Przemystowego w Brzezinie przystapiono w dniu 25 maja 2022 r. podejmujac Uchwale
Nr L11/421/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.

2. Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

3. W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nast¢pujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

a) uwzglednienie dotychczas obowigzujgcych zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

b) koncentracje nowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej w terenach bezposrednio
przylegajacych do istniejacych drog publicznych wraz z obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej, w najwyzszym stopniu przygotowanych do ww. zabudowy.

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w ppkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez:
a) okreslenie zasad odprowadzania $cickow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad
gospodarki odpadami oraz zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

b) uwzglednienie potozenia obszaru obj¢tego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 335 ,,Krapkowice - Strzelce Opolskie”;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
nie okreslono z uwagi na brak obszaréw i obiektow ochrony konserwatorskiej, obiektow
zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez:
a) okreslenie wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych (w tym rowniez dla osob
niepetlnosprawnych),

b) okreslenie minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i Sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie terendw rozwoju nowej zabudowy
przemystowej;



7) prawo wilasnosci — poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztattuja to prawo, dajac
w efekcie mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terenow w sposob mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym nie wystepuja obszary 0 szczegbdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwo$ci sktadania wnioskow do planu, wyltozenie projektu planu do
publicznego wgladu, zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu w siedzibie Urzgedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Nowa Trybuna Opolska” Nr 145 (8877)
z dnia 24 czerwca 2022 r., ,Informator Strzelecki” Nr 06/(317) 06.2022), jak réwniez
W sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach ogloszen urzedu), oraz
publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich
— 0 podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskow do projektu planu w terminie do dnia
15 lipca 2022 r.,

C) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 14(1224) z okresu 04 —
10 kwietnia 2023 1.), jak rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na
tablicach ogloszen urzedu), oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich — o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
jak tez wylozenie tego projektu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko w dniach
od 12 kwietnia do 12 maja 2023 .,

d) zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

e) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 27 kwietnia 2023 r.,

f)  wyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu (tj. do dnia 26 maja 2023 r.);

g) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr ...(....) z okresu .....
lipca 2023 r.), jak rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzedu), oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich — o ponownym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
jak tez wylozenie tego projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w dniach
od 26 lipca do 25 sierpnia 2023 r.,

h) zapewnienie spoteczenstwu dostgpu do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

2



i) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 8 sierpnia 2023 .,

J)  wyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowos$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu (tj. do dnia 8 wrzesnia 2023 r.);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez okre§lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej oraz ustalenie nowego terenu infrastruktury technicznej -
wodociagowej, w celu realizacji nowego ujgcia wody podziemne;.

W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Burmistrz
Strzelec Opolskich, dziatajagc zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozpatrzyl wnioski wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w terminie od 12 kwietnia do 12 maja 2023 roku.
oraz ponownie w terminie od 26 lipca do 25 sierpnia 2023 roku.

W ramach wylozen, o ktorych mowa powyzej, wniesiono tgcznie 2 uwagi, ktére Burmistrz
Strzelec Opolskich rozpatrzyt zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przy rozpatrywaniu wniesionych uwag organ bratl pod uwage interes publiczny
1 interes prywatny oraz obowigzujgce przepisy prawa, a takze:

- dotychczasowy sposdb zagospodarowania,

- prawo wlasnosci,

- walory ekonomiczne przestrzeni oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia,

- wymagania ochrony srodowiska,

- ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Strzelce Opolskie.

W rezultacie, ztozone uwagi uwzgledniono w catosci, w zwigzku z czym dokonano ponownego
uzgodnienia projektu planu w niezbednym zakresie, a takze ponownego wytozenia do publicznego
wgladu.

Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu
z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢
realizacji zadan rzadowych i samorzadowych, jak réwniez nie ma potrzeby rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.



