UCHWALA NR ... cccocd ueee
RADY MIEJSKIE]J W STRZELCACH OPOLSKICH

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029), w zwiazku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40, 572, 1463 1 1688), w zwiazku z Uchwala
Nr LIX/470/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 listopada 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Szymiszéw, uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzat 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszéw nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Strzelce  Opolskie”,  przyjetego  Uchwala
Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwalg Nr
L.V/449/2022 z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Szymiszow”, zwany dalej planem, obejmujacy grunty potozone w obrebie Szymiszow z
wylaczeniem gruntdw potozonych po wschodniej stronie skladowiska odpadéw oraz gruntéw
obejmujacych teren zloza ,,SzymiszOw” i teren gorniczy ,,Szymiszow I”.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalgcznik
graficzny do niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o rznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu
i kolejny numer terenu wyrdzniajacy go sposrdd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowiazujace linie zabudowy;
6) wymiar okreslajacy w metrach odlegtos$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej;
7) zabytki nieruchome, pomnik krzyza, objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
8) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
10) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
11) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza;
12) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejagcego cmentarza;
13) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej;



14) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej oraz ujecia wody
podziemnej w Suchej;
15) granica terenu zamknigtego - kolejowego;
16) strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m);
17) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV;
18) napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia 15 kV;
19) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110
kV i $redniego napigcia 15 kV;
20) granica strefy ochronnej obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, o mocy zainstalowanej wickszej niz 500 kW;
21) rezerwa terenowa pod obwodnice wsi Sucha w ciagu drogi krajowej nr 94;
22) granica rezerwatu przyrody ,,Teczyndw’;
23) stanowiska chronionych i rzadkich gatunkéw roslin wraz z oznaczeniem: Ks, Pi, Pb, Lz, Db,
Bm, Pz, Pg, Op, Cg;
24) siedliska przyrodnicze o kodzie: 9110 - Kwa$ne buczyny, 9130 - Zyzne buczyny, 9170 - Grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny;
25)obszary, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w
uktadzie szpalerowym:;
26) strefy koncentracji zieleni.
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu niebedace obowigzujacymi ustaleniami
planu, majace charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkéw, mogita wpisana do rejestru zabytkow;
3) granica obszaru polozonego w obrebie Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 333
,»Zbiornik Opole - Zawadzkie”;
4) granica obszaru potozonego w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335
»Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie” - pokrywa caly obszar planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryczny - dach o symetrycznie nachylonych gtéwnych potaciach dachowych, o
jednakowym kacie ich nachylenia;

2) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastruktura techniczna - podziemne, naziemne i nadziemne obiekty, sieci i urzadzenia
dystrybucyjne stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekéw i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajgca minimalng odleglo$¢ nadziemnych czgsci
budynkéw, wiat, budowli rolniczych oraz obiektéw budowlanych niepotagczonych trwale z
gruntem od krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy
przekracza¢ mogg takie elementy budynku jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb niepetnosprawnych - o
nie wigcej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze - o nie wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy - o nie wiecej niz 0,8 m;

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i
higieniczno-sanitarne, wiaty, infrastruktura techniczna, doj$cia i dojazdy;

6) obowiazujaca linia zabudowy - linia, w ktérej obowigzkowo nalezy usytuowaé $cianeg
frontowg budynku przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 8 lub co najmniej 60% jej dlugosci i
powierzchni, bez prawa jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren; w stosunku do
pozostatych budynkéw lini¢ te nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;
obowiazujacg lini¢ zabudowy przekracza¢ moga takie elementy budynku jak:

a) rynny, rury spustowe, podokienniki,

b) schody zewnetrzne, zadaszenie wejScia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb
niepetnosprawnych - o nie wiecej niz 1,5 m,

¢) balkony, galerie, tarasy i wykusze - o nie wigcej niz 1,2 m,

d) okapy i gzymsy - o nie wiecej niz 0,8 m;



7) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

8) przeznaczenie - przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi
terenu, ktére powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej, jak i terenu inwestycji, oraz
na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszystkie ewentualne konflikty; w ramach przeznaczenia
mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezpoSrednio z nim zwigzane, warunkujgce
prawidlowe korzystanie z terenu;

9) przeznaczenie uzupehiajace - przeznaczenie, ktére uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie, o
ktérym mowa w pkt 8, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystgpuje samodzielnie w granicach
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji; w ramach przeznaczenia uzupelniajacego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidlowe
korzystanie z terenu;

10) stawka procentowa - jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

12) ustugi rzemieSlnicze stanowiace dzialalno$¢ nieucigzliwg - ustugi rzemies§lnicze w zakresie
drobnych ustug dla ludnosci: zaktady fryzjerskie, jubilerskie, kosmetyczne i krawieckie,
naprawa obuwia oraz urzadzen gospodarstwa domowego i sprzetu elektronicznego, poligrafii
1 artystyczne;

13) uslugi rzemie$lnicze stanowigce dzialalno$¢ uciazliwa - ustugi rzemieslnicze w zakresie:
obstugi 1 naprawy pojazdéw mechanicznych, wytwdérstwa i naprawy w branzy budowlanej,
stolarskiej, kamieniarskiej, drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej,
elektronicznej i spozywczej oraz ustugi transportu;

14) wskaznik powierzchni zabudowy - okreslony procentowo stosunek powierzchni zabudowy (t;.
sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
liczonej po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni
dziatki budowlane;.

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Okresla si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MN-U-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy
zagrodowej;
4) MN-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej;
5) MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
6) U - tereny ustug;
7) UE - tereny ustug edukacji;
8) US - tereny ustug sportu i rekreacji;
9) UR - tereny ustug kultu religijnego;
10) UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
11) U-P - tereny ustug lub produkc;ji;
12) P - teren produkciji;
13) PEF - tereny elektrowni stonecznej;
14) KDR - tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego;
15) KDZ - tereny drég zbiorczych;
16) KDL - teren drogi lokalnej;
17) KDD - tereny drég dojazdowych;
18) KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
19) KPP - tereny komunikacji pieszej;
20) KK - tereny komunikacji kolejowej i szynowej;



21) KOP - teren parkingu;
22) KOR - tereny placu lub rynku;
23) IE - tereny elektroenergetyki;
24) IW - tereny wodociaggéw;
25) IKP - tereny pompowni §ciekow;
26) 10S - teren sktadowiska odpaddéw;
27) RNR - tereny gruntéw ornych oraz upraw;
28) RNL - tereny tak i pastwisk;
29) RZM - tereny zabudowy zagrodowe;j;
30) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
31) WS - tereny wdd powierzchniowych $rédladowych;
32) L - tereny lasu;
33) ZP - tereny zieleni urzadzonej;
34) CC - teren cmentarza czynne go.
3. Na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MN-U-RZM, MN-RZM, MWW, U, UE,
US, UR, UB, U-P, P, PEF, 10S, RZM, RZP i CC dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace.
4. Zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okre$lono
w przepisach szczegétowych uchwaty.

Rozdziat 2
Ustalenia ogé6lne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1Y)

2)

3)

4)

dla istniejacych budynkéw oraz ich czgs$ci usytuowanych niezgodnie z linig zabudowy, a takze
posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki powierzchni zabudowy,
intensywno$¢ zabudowy, liczb¢ kondygnacji, wysoko$¢, geometri¢ dachu oraz szeroko$¢
elewacji frontowej - dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi uchwalty;

dla istniejacych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania
tej powierzchni;

ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu, z zastrzezeniem pkt 1;

na obszarze pomi¢dzy nieprzekraczalng lub obowigzujaca linia zabudowy a linig
rozgraniczajaca teren drogi dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, z wyjatkiem
budynkéw.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolami: U-P, P, IOS i RZP nakazuje si¢ zabezpieczenie
powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi
substancjami szkodliwymi w sposéb uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

b) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wéd opadowych i roztopowych z terendéw drég
przed ich wprowadzeniem do gruntu i wéd na zasadach okre§lonych w przepisach
odrgbnych,

c) zakazuje si¢ gromadzenia i przechowywania $rodkéw ochrony roslin oraz nawozdéw
mineralnych i organicznych w sposéb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wdd,

d) zakazuje si¢ lokalizacji skltadowisk odpaddéw, z wyjatkiem terenu sktadowiska odpadéw
oznaczonego symbolem IOS,

e) gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;
zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzie¢, ktére zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony Srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjatkiem terendéw oznaczonych

symbolami: KK, KDR i I0S,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:



- przedsiewzig¢ polegajacych na budowie drég, infrastruktury technicznej i linii
kolejowej oraz terenéw oznaczonych symbolami: 2U-P, 4U-P, P, PEF i 10S,
- chowu i hodowli zwierzat, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;
3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:

a) lokalizacji biogazowni,

b) sktadowania i magazynowania materiatdw sypkich luzem, w tym kruszyw i opatu,
mogacych powodowa¢ zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,

¢) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bez$cidtkowa,

d) lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, to jest obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’,

e) lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektéw przemystu portowego,

f) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;.

2. Na rysunku planu zaznaczono lokalizacje:

1) rezerwatu przyrody ,,I'eczyndw” - drzewostanu buczyny nizowej i gradu subkontynentalnego z
rzadkimi i chronionymi gatunkami runa, obj¢tego ochrong na podstawie Zarzadzenia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Opolu z dnia 8 lipca 2016 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Teczynéw" (Dz. Urz. Woj. Opolskiego z 2016 r. poz. 1571) - zakres
ochrony okre$lajg przepisy odrgbne;

2) chronionych siedlisk przyrodniczych o kodzie: 9110 - Kwasne buczyny, 9130 - Zyzne buczyny,
9170 - Grad $rodkowoeuropejski i subkontynentalny, dla ktérych obowiazuja zasady ochrony
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stanowisk rzadkich i chronionych roslin oznaczonych: Pi (ponikto igtowe), Pz (podkolan
zielonawy), Lz (lilia ztotogléw), Db (dziewigésit beztodygowy), Bm (bulawnik mieczolistny),
Pg (pajecznica gatezista), Op (orlik pospolity), Cg (czerniec gronkowy), dla ktérych obowiazuja
zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztattowania krajobrazu ustalono:

1) w§ 5, poprzez okre§lenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) w§ 7, poprzez uwzglednienie wymogéw i okreslenie zasad ochrony zabytkow nieruchomych;

3) w ustaleniach szczegélowych uchwaty, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie objetym planem znajduja si¢ nastepujace zabytki nieruchome obj¢te ochrong prawna
na podstawie wpisu do rejestru zabytkéw, ktérych lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu:

a) mogita powstanca §laskiego Franciszka Waloszka na cmentarzu rzymsko-katolickim, 1921
r., nr rej. zabytkéw 248/90 z dnia 2.05.1990 .,
b) kos$cidét parafialny pw. $§§. Szymona i Judy Tadeusza wraz z wngtrzem, 1607 r.,
powigkszony 1909-1911 r., nr rej. zabytkéw 131/54 z dnia 13.09.1954 r., ul. Ko$cielna 7,
c) zespot patacowy:
- palac (dom pomocy spotecznej), ok. pot. XVII w. - pocz. XX w., nr rej. zabytkéw
1047/65 z dnia 25.06.1965 r., ul. Strzelecka 2,
- spichlerz, pot. XIX w., nr rej. zabytkéw 1047/65 z dnia 25.06.1965 r., ul. Strzelecka 2,
d) park krajobrazowy, XVIII/XIX w., 2 ¢w. XIX w. - 1945 r., nr rej. zabytkéw 185/88 z dnia
7.11.1988 r., ul. Strzelecka 2;

2) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, zasady postepowania i
prowadzenia rob6t budowlanych okre$lajg przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami;

3) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska nastepujace obiekty zabytkowe, ktérych lokalizacje
okreslono na rysunku planu:

a) nastawnia kolejowa, pocz. XX w., ul. Dworcowa,

b) nastawnia kolejowa w zespole dworca PKP, pocz. XX w., ul. Dworcowa,
¢) dom, ok. 1925 r., ul. Dworcowa 20,

d) dom w zespole dworca PKP, pocz. XX w., ul. Dworcowa 22,

e) dworzec kolejowy, pocz. XX w., ul. Dworcowa 24-26,

f) dom dréznika w zespole dworca PKP, 1903 r., ul. Dworcowa 28,



g) dom w zespole dworca PKP, ok. 1903 r., ul. Dworcowa 33,

h) pozostato§¢ mostu transportowego w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz.
XX w., ul. Fabryczna - Dworcowa,

1) budynek warsztatbw w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, pocz. XX w.,
ul. Fabryczna,

j) grupa czterech doméw robotniczych w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz.
XX w., ul. Fabryczna 1, 2, 3, 4,

k) grupa dwéch doméw robotniczych w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz.
XX w., ul. Fabryczna 7, 9,

1) dom w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna 11,

m) dom robotniczy w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, ok. 1920 r., ul. Fabryczna 12,
13,

n) dom robotniczy w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna
14-18,

0) dom robotniczy w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna
21-24,

p) dom w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, ok. 1925 r., ul. Fabryczna 25,

q) budynek mieszkalno - gospodarczy (wozownia) w zespole dawnych zakladow
wapienniczych, ok. 1925 r., ul. Fabryczna 26,

r) patac fabrykanta w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna
27-28,

s) pomnik krzyza, 1883 r., ul. Ko$cielna 7,

t) dom, pocz. XX w., ul. Mysliwca 14,

u) rzadcéwka w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Strzelecka 4,

v) stodota w zagrodzie plebanii, ok. XIX w., ul. Strzelecka 5,

w) zabudowania mtyna wodnego, 1924 r., ul. Strzelecka 7,

x) dom w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

y) chlew w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

z) obora w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

aa) stodota w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

bb) pomnik krzyza, ok. 1889 r., ul. Wolnosci,

cc) pomnik krzyza, ok. 1920 r., ul. Wolnosci,

dd) trafostacja, ok. 1925 r., ul. Wolnosci,

ee) szkota, ok. 1930 r., ul. Wolnosci 1,

ff) dom, 1911 r., ul. Wolnosci 4,

gg) budynek mieszkalno - gospodarczy, ok. XIX w., ok. 1930 r., ul. Wolnosci 8,

hh) dom, ok. 1925 r., ul. Wolnosci 15,

ii) kapliczka, ok. XIX w., ul. Wolnosci 16,

jj) dom, ok. 1930 r., ul. Wolnosci 20,

kk) dawny zajazd, ok. 1920 r., ul. Wolnosci 22-24,

1) dom, ok. 1920 r., ul. Wolnosci 25,

mm) poczta, ok. 1920 r., ul. Wolnosci 27,

nn) zespot dwéch doméw w zagrodzie, pocz. XX w., ul. Wolnosci 29,

00) dom, ok. 1910 r., ul. Wolnosci 34,

pp) dom, pocz. XX w., ul. Wolnosci 36,

qq) obora w zespole palacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 41,

r) budynek gospodarczy tzw. ,dom kozta” w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w.,
ul. Wolnosci 41,

ss) kuznia i stelmacharnia, w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 41,

tt) stajnia w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 41,

uu) dom w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 43,

vv) karczma, 2 ¢w. XIX w., pocz. XX w., ul. Wolnosci 46,

ww) stajnia-dom w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 47,

XX) wozownia w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 47,

yy) spichlerz, 1. 30 XX w., ul. Wolnosci 48,



4)

5)

6)

7)

8)

zz) dom w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 49,

aaa) czworaki w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XIX w., ul. Wolnosci 64-66;

wobec zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytéw obiektu i ksztattu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie historyczny rodzaj pokrycia dachowego
wilasciwego dla danego obiektu,

c) w obrgbie poszczegdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowacd jednolita forme
stolarki okien i drzwi zewngtrznych - dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy
zachowa¢ pierwotne wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, ksztatt oraz ich podziat,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i material elewacji;

w celu ochrony uktadu przestrzennego parku przypatacowego ustanawia si¢ strefe ochrony

konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, w ktérej ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie i ekspozycje historycznych elementéw uktadu przestrzennego oraz
kompozycji zieleni,

b) obowiazuja elewacje tynkowane, ceglane lub z kamienia naturalnego,

c) w zakresie kolorystyki nalezy stosowaé kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim
nasyceniu pigmentem),

d) nakazuje si¢ stosowanie kamienia naturalnego do utwardzenia drég i placéw,

e) nalezy zachowac historyczng zielen;

uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej

lokalizacji, ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktérych lokalizacje wskazano na

rysunku planu:

a) nr 1 - punkt osadniczy, kultura przeworska, pézny okres wplywdw rzymskich,

b) nr 2 - osada, okres wptywdw rzymskich; ?, wczesne Sredniowiecze,

c) nr 3 - skarb, okres wplywow rzymskich,

d) nr4 - osada, wczesne Sredniowiecze,

e) nr5 - osada, wczesne Sredniowiecze,

f) nr 6 - cmentarzysko, kultura przeworska, -1V w.,

g) nr 7 - cmentarzysko birytualne, kultura tuzycka, schytek epoki brazu,

h) nr 8 - osada, p6zny okres wptywow rzymskich,

i) nr9 - punkt osadniczy, ?,

j) nr 10 - $lad osadnictwa, XIV w.,

k) nr 11 - punkt osadniczy, Sredniowiecze,

1) nr 12 - $lad osadnictwa, okres wptywow rzymskich,

m) nr 13 - skarb, okres wptywdw rzymskich,

n) nr 14 - skarb, okres wptywéw rzymskich,

0) nr 15 - punkt osadniczy, okres wptywow rzymskich,

p) nr 16 - §lad osadnictwa, epoka kamienia,

q) nr 17 - $lad osadnictwa, neolit,

r) nr 1 - punkt osadniczy, epoka kamienia; punkt osadniczy, ?,

s) nr 2 - $lad osadnictwa, mezolit,

t) nr 3 - punkt osadniczy, Sredniowiecze;

wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowisk

archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 6;

dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, oraz w

granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 7, ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony - prace ziemne

nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem mozliwo$ci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw
archeologicznych oraz z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
jako przestrzenie o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw wskazuje si¢
tereny oznaczone symbolami: UE, US, UB, KDZ, KDL, KDD, KPP, KOP i KOR, dla ktérych
ustala sig:



1)

2)

dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, obiektéw
ustugowo-handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania
wlasciwym dla przeznaczenia terenu ani nie zmniejszaja przynaleznej minimalnej liczby miejsc
do parkowania;

nalezy dostosowaé zagospodarowanie terenu do potrzeb oséb pieszych, w tym réwniez os6b
z niepetnosprawnosciami.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1)

2)

3)

4)

5)

uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu granice stref ochronnych uje¢ wody podziemne;j:

a) terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej,

b) terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckie],

¢) terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Suchej;

dla stref, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisOw

odrgbnych z zakresu prawa wodnego;

uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu, granice terenéw zamknietych, ustalonych Decyzja

Nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrze$nia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw

zamknigtych, przez ktore przebiegaja linie kolejowe (Dz. Urz. ML z 2020 r. poz. 38 z pézn.

zm.), zastrzezonych ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, na ktérych

zlokalizowana jest linia kolejowa nr 132 relacji Wroctaw - Bytom, na obszarze ktérych

obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych;

uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m

oraz 150 m od granic cmentarza, dla ktérych szczegdlne zasady zagospodarowania okreslono w

§ 11 pkt7i8;

na obszarze objetym planem nie wyst¢puja:

a) tereny gérnicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nast¢pujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu

nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)

2)

3)

4)

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
- 16 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m’ dla zabudowy wolnostojace;j,
- 600 m’ dla zabudowy blizniaczej;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem MN-U
oraz na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej
oznaczonych symbolem MN-U-RZM, z wylaczeniem zabudowy zagrodowe;j:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m”;
na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolem MN-RZM, z wylaczeniem zabudowy zagrodowej:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m’;
na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem
MWW:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,



5)

6)

7)

8)

9)

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m’;

na terenach ustug oznaczonych symbolami: U, UE, US, UR i UB:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 16 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m’;

na terenach ustug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m’;

na terenie produkcji oznaczonym symbolem P oraz na terenach elektrowni stonecznej
oznaczonych symbolem PEF:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m’;

dla infrastruktury technicznej oraz komunikacji:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 1 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m’;

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng
tolerancjg 15°.

2. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-8 nie okresla si¢ szczegétlowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznos$ci ich
scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1y
2)

3)

4)

5)

0)

7

8)

9)

w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenmia w

uzytkowaniu terendw okreslaja normy i przepisy branzowe;

na terenach oznaczonych symbolami: PEF, KDR, KDZ, KDL, KDD, KR, KPP, KOP, KOR,

RNR, RNL, WS i ZP zakazuje si¢ lokalizacji budynkéws;

na terenach oznaczonych symbolami: RNR i RNL zakazuje si¢ lokalizacji obiektow

budowlanych trwale zwigzanych z gruntem, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, o ile w ustaleniach szczegétowych nie okreslono inaczej;

na terenach oznaczonych symbolami: 2RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR,

16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR i RNL zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych;

wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ strefy technologiczne o

szeroko$ci:

a) dla linii napowietrznych wysokiego napigcia 110 kV - 11 m od osi linii w obie strony,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV - 7 m od osi linii w obie strony, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

w strefach technologicznych, o ktérych mowa w pkt 5, zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;

zasady zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach

szczegbtowych uchwaty;

w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw

mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty zywnoS$ci, zaktadow zywienia zbiorowego

badz zaktadéw przechowujacych artykuty zywnoS$ci oraz studzien, zrédet i strumieni, stuzacych

do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza wszelkie budynki korzystajace z wody

powinny by¢ podtaczone do sieci wodociagowej;

wyznacza si¢ strefe ochronng od obszaru kolejowego (20 m), zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu, w granicach ktérej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw

przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie

sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania rob6t ziemnych,

wynikajace z obowigzujacych przepis6w odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

10) wyznacza si¢ strefe ochronng obszar6w o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych

energic z odnawialnych Zrédetl energii o mocy powyzej 500 kW, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, do granic ktérej nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkie oddziatywania zwigzane z
ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, pochodzace od



zainstalowanych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 500 kW.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji:
1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny

2)

komunikacji drogowej publicznej, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny

komunikacji pieszej i tereny komunikacji kolejowej i szynowej, ktérych parametry oraz zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okreslono w przepisach
szczegétowych uchwaly:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDR,

b) droga klasy gléwnej ruchu przyspieszonego w ciggu drogi krajowej nr 94, oznaczona
symbolem 2KDR,

c) drogi klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 1806 O, oznaczone symbolami 1KDZ
i 2KDZ,

d) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 1820 O, oznaczona symbolem 1KDL,

e) drogi klasy dojazdowej w ciagu drég gminnych, oznaczone symbolami: 1IKDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD,
24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD i 33KDD,

f) drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR,
I9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR,
21KR, 22KR i 23KR, niebedace terenami drég publicznych,

g) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami 1KPP i 2KPP,

h) tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolami 1KK i 2KK;

zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych

w zakresie drég pozarowych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe i zmiang przebiegu

istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami

szczegbtowymi uchwaty;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w granicach poszczegdlnych terenéw

przeznaczonych pod inne funkcje;

ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych zrédet energii opartej na
energii stonecznej o mocy zainstalowanej nieprzekraczajace;j:

- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MN-U-RZM, MN-RZM,
MWW, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 2UE, 3UE, UR, UB, KK, RZM, RZP i CC,
- 500 kW na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 1UE, US, U-P, P, PEF i IOS;

ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi, z
zastrzezeniem § 9 pkt 112,

c) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia §ciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych i komunalnych - do systemu kanalizacji sanitarnej, z
przesytem do miejskiej oczyszczalni $ciekdw,

b) S$cieki pochodzenia przemystowego itechnologicznego nalezy odprowadzaé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku braku sieci kanalizacyjnej gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
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6) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do sieci
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w przypadku budynkéw niskich lub
budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przylaczenia do tej sieci — na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikdw retencyjnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych z dachéw i terendw utwardzonych na tereny
drég i tereny komunikacji kolejowej i szynowej;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami - gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo - z indywidualnych zrédet ciepta, z wykorzystaniem urzadzen o
wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z odnawialnych Zrédet energii opartej na energii
stonecznej i pomp ciepta o mocy nieprzekraczajace;j:

- 100 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret pierwsze,
- 500 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret drugie;
9) ustala si¢ nastepujagce zasady zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej lub ze zbiornikéw
stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
10) ustala si¢ nast¢pujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - rozbudowg lub budowe nowej
sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w - na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia sposobu i terminu
ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdziat 3
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, SMN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16 MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN,
39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN i 45MN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j;

2) uzupetniajagce - ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 wyklucza si¢ ustugi: rzemie$lnicze
stanowigce dzialalno$¢ ucigzliwa, turystyki, edukacji, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki,
kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje
utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolami 23MN i 38MN obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektow zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenach oznaczonych symbolami 40MN i 42MN obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) na terenach oznaczonych symbolami: 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN,
13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 27MN, 28MN,
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29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN,
43MN i 44MN dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang
bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35°+45°, z zastrzeZzeniem
ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN,
10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 28MN, 29MN, 30MN i 31MN dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

d) dla istniejagcych budynkéw, w przypadku przebudowy dachu ptaskiego na dach, o ktérym
mowa w lit. a, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdéwki ceramicznej,
cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z
zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotyczg wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych z dachem ptaskim, w tym
przypadku wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 10 m oraz trzech kondygnacji
nadziemnych,

¢) pozostatej zabudowy - 6 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych:

- wolnostojacych - 15 m,
- Dblizniaczych - 10 m dla jednego segmentu,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 7 m;

7)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

8)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,04;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca;

2)  w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3)  wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku

planu symbolami: 46MN, 47MN, 48MN, 49MN, S0MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN,
56MN i S7TMN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
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1)

2)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej szeregowej i grupowej;

uzupelniajace - ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych lub wolnostojace, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 wyklucza si¢ ustugi: rzemies$lnicze
stanowigce dziatalno$¢ uciazliwa, edukacji, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu
religijnego, bezpieczefstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu halasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrebnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 57MN
obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: SSMN, S6MN i S7MN dopuszcza si¢ sytuowanie
budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy
tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych oraz plaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynosi 35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

c) dla budynkéw ustugowych o rozpietosci konstrukcji wigkszej niz 12 m dopuszcza si¢ dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°+45°,

d) na terenie SSMN dla istniejagcego budynku mieszkalnego, w przypadku przebudowy dachu
ptaskiego na dach, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej
wysokos$ci zabudowy o 1 m,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej,
cementowej lub blachodach6wki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z
zastrzezeniem ustalef, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okre§lone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych i
ustugowych: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenach oznaczonych
symbolami: 46 MN, 47MN, 48§MN, 49MN, SOMN, 5S1MN, 52MN, 53MN, 54MN i S6MN
- 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowic
wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw na terenach oznaczonych symbolami SSMN i S7TMN - 9 m oraz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje w budynkach posiadajacych dach
inny niz ptaski moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

¢) pozostatej zabudowy - 7 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- wolnostojacych - 15 m,
- blizniaczych dla jednego segmentu - 10 m,

b) budynkéw ustugowych - 15 m,

¢) budynkéw garazowych i gospodarczych - 12 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 46MN, 47MN, 48§MN, 49MN, 50MN, 51MN,
52MN, 53MN, 54MN i S6MN - 1,0,

b) na terenach oznaczonych symbolami SSMN i S7TMN - 0,8;

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

13



10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami: 46MN, 47MN, 48§MN, 49MN, SOMN, SIMN,
52MN, 53MN, 54MN i S6MN - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach oznaczonych symbolami SSMN 1 STMN - 30% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
okre$lonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMN-U, 2MN-U i 3MN-U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej;
2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-U, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z
wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowe;j;
3) ustugi.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 wyklucza si¢ ustugi: rzemies$lnicze
stanowigce dzialalno$¢ uciazliwa, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu halasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolem 1MN-U i 2MN-U obowigzujg ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-U obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,
c) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
d) dla budynkéw ustugowych o rozpigtosci konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza si¢ dach
dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°+45°,
e) na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;
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3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand oraz
szklarni;

4) maksymalna wysokoS$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 9 m oraz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie
poddasze uzytkowe,

b) pozostatej zabudowy - 7 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- wolnostojacych - 15 m,
- blizniaczych dla jednego segmentu - 10 m,

b) budynkéw ustugowych - 15 m,

¢) budynkéw garazowych i gospodarczych - 12 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-U - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy
zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MN-U-RZM i 2MN-U-RZM, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej bliZzniaczej, szeregowej 1 grupowe;j;
2) ustugi;
3) zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 wyklucza si¢ ustugi: rzemieslnicze
stanowigce dziatalno$¢ ucigzliwa, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat do obsady 5 DJP.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2MN-U-RZM obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4;
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2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN-U-RZM obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w
odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i
drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

c¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) dla budynkéw ustugowych o rozpietosci konstrukcji wigkszej niz 12 m, dopuszcza si¢
dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych w przedziale 25°+45°,

e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand oraz
szklarni;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i uslugowych - 10 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych i inwentarskich - 9 m,

c) budowli rolniczych, w tym siloséw - 11 m,

d) pozostalej zabudowy - 7 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 15 m,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich - 12 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6:

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM,
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SMN-RZM, 6MN-RZM, 7MN-RZM, 8MN-RZM, 9MN-RZM, 10MN-RZM, 11MN-RZM,
12MN-RZM, 13MN-RZM, 14MN-RZM i 1SMN-RZM, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna =z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej bliZzniaczej, szeregowej 1 grupowej;

2) zabudowa zagrodowa;

3) uzupetniajace - ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych lub wolnostojace, o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3 wyklucza si¢ ustugi: rzemieslnicze
stanowigce dzialalno$¢ ucigzliwa, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczenstwa i
porzadku publiczne go.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie:

a) do 10 DJP na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM,
4MN-RZM, 5MN-RZM, 6MN-RZM, 7MN-RZM, 8MN-RZM, 9MN-RZM,
10MN-RZM, 11MN-RZM, 12MN-RZM, 14MN-RZM i 15MN-RZM,

b) do 40 DJP na terenie oznaczonym symbolem 13MN-RZM.

4, Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 4MN-RZM, SMN-RZM, 7MN-RZM, S8MN-RZM,
10MN-RZM, 13MN-RZM, 14MN-RZM i 15MN-RZM, obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenach oznaczonych symbolami 7MN-RZM, 10MN-RZM, 12MN-RZM, 13MN-RZM
i 14MN-RZM obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o
ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 3MN-RZM, 4MN-RZM, SMN-RZM, 6MN-RZM,
7MN-RZM, 8MN-RZM, 9MN-RZM, 10MN-RZM, 11MN-RZM, 12MN-RZM,
14MN-RZM i 1SMN-RZM dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych
na dzialce budowlanej w odlegto$ci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezpoSrednio przy tej
granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachdow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

c¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okre$lone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand oraz
szklarni;

5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, gospodarczych i
inwentarskich - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym w budynkach
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych druga kondygnacje moze stanowic¢
wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budowli rolniczych, w tym siloséw - 11 m,

c) pozostalej zabudowy - 7 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

17



a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i garazowych - 15 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 30 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6:

9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okres$lonych w § 13.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMWW, 2MWW, 3MWW, 4dMWW, SMWW, 6MWW, TMWW,
SMWW i IMWW. dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace:
a) ustugi w lokalach uzytkowych w parterze budynku mieszkalnego,
b) ustugi sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolem 7TMWW.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a wyklucza sie ustugi:
rzemies$lnicze stanowigce dziatalno$¢ ucigzliwa, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu haltasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowe go.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 4MWW, 6MWW, TMWW i SMWW obowiazuja

ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4;
2) na terenie oznaczonym symbolem 8MWW obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami MWW i IMWW dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki
Iub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
1 naczétkowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1IMWW i IMWW dopuszcza si¢ dachy plaskie,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,
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d) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 30°+45°, z zastrze zeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

e) na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okre$lone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych:
wykuszy, balkonéw, przekry¢ taraséw, gankéw i werand;

5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
2MWW, BMWW, SMWW, 6MWW, 7MWW, 8MWW i 9MWW - 10 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie
poddasze uzytkowe,

b) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
IMWW i 4dMWW - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig
kondygnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

¢) budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

d) pozostatej zabudowy - 8 m;

6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:

- na terenach oznaczonych symbolami: IMWW, 2MWW, 3AMWW i SMWW - 20 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: MWW, SMWW, 6MWW, TMWW i IMWW
-30 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
- na terenach oznaczonych symbolami 7MWW i SMWW - 10 m,
- naterenach oznaczonych symbolami: 2MWW, 3SAMWW, 6MWW i OIMWW - 15 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: IMWW, 4MWW i SMWW - 25 m;

7)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: 1IMWW, 2MWW, 3MWW, 4MWW,
SMWW, 6MWW, TMWW i IMWW,

b) 45% na terenie oznaczonym symbolem SMWW;

8)  maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9;

9)  minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,04;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami: IMWW, 2MWW, 4MWW, SMWW, 6 MWW
1 IMWW - 35% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach oznaczonych symbolami 3MWW i TMWW - 50% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 8MWW - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m* powierzchni uzytkowej ushug,

2) wramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i 4U, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) ustugi;
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2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca na terenie oznaczonym symbolem
2U;

b) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrédet energii, zaliczane do matych instalacji odnawialnych Zrddet energii o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej S00 kW oraz magazyny energii - na terenie oznaczonym
symbolem 1U.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 wyklucza si¢ ustugi: rzemieslnicze -
stanowigce dziatalno$¢ ucigzliwa, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na terenie oznaczonym symbolem 2U obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku

2)

ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych;

na terenie oznaczonym symbolem 1U wyznacza si¢ stref¢ koncentracji zieleni — obszar
wylaczony z zabudowy, obowigzkowo zagospodarowany zielenia z uzyciem gatunkéw
krzewdéw i drzew zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 4U
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7
pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:

3)

4)

5)

6)

8)

6.

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych,
naczétkowych i dachéw ptaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 25°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej
Iub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu;

maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - 11 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,

¢) pozostatej zabudowy - 8 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:

a) budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych i magazynowych:

- na terenie oznaczonym symbolem 1U - 55 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i1 4U - 45 m,

b) budynkéw ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - 25 m;

maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U - 40%,

b) na terenie oznaczonym symbolem 4U - 50%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U - 25% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) na terenie oznaczonym symbolem 4U - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:
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1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
¢) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
d) 1 miejsce na kazde rozpoczete 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 4U do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie
przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych na przyleglych terenach drég publicznych;
3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, b oraz w pkt 2 obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;
4) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5U, 6U i 7U, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie - ustugi.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1 wyklucza si¢ ustugi: nauki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - na terenach
oznaczonych symbolami 6U i 7U wyznacza si¢ stref¢ koncentracji zieleni — obszar wylaczony z
zabudowy, obowigzkowo zagospodarowany zielenia z uzyciem gatunkéw krzewow i drzew
zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 7U,
obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4
oraz z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7U dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i
gospodarczych na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy §ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami SU i 6U dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

d) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 25°+45°,

e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu;

4) ograniczenia okre$lone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw: wykuszy, przekry¢
taraséw i gankow;

5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych - 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
c) pozostalej zabudowy - 8 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkdow:
a) na terenach oznaczonych symbolami SU i 6U - 70 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 7U - 25 m;
7)  maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
8)  maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
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9)  minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem SU - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na terenach oznaczonych symbolami 6U i 7U - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.
6. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) w ilosci - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m’
powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 23. 1. Ustala si¢ teren ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:
1) ustugi;
2) uzupetniajace - zielen urzadzona.
2. Na terenie o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 1 wyklucza si¢ ustugi rzemieslnicze stanowiace
dziatalno$¢ ucigzliwg i nieucigzliwg, nauki.
3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7
pkt2i5;
2) obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w
§7pkt718.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 2,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,
c) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 35°+45°,
d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 2;
3) ograniczenia okreSlone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw ustugowych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand;
4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych - 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 2,
b) budynkéw gospodarczych i garazowych - 6 m,
c) pozostalej zabudowy - 8 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw — 55 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
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9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny ustug edukacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UE, 2UE i 3UE,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi edukacji, w tym ustugi wychowania przedszkolnego;

2) uzupetniajace - ustugi.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 wyklucza si¢ ustugi: handlu
hurtowego, rzemies$lnicze stanowigce dziatalno$¢ ucigzliwa i1 nieuciazliwa, turystyki, kultury i
rozry wki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3UE dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i
gospodarczych na dziatce budowlanej w odlegloSci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych z dopuszczeniem dachow ptaskich i tukowych na terenach oznaczonych
symbolami 1UE i 2UE,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

c¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych wynosi:

- na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 2UE - 25°+45°,
- na terenie oznaczonym symbolem 3UE - 35°+45°,

d) na dachach innych niz plaskie i tukowe obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej,
cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) ograniczenia okre§lone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw ustugowych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow i werand;
5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 2UE - 12 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym na terenie 2UE trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢
wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw ustugowych na terenie oznaczonym symbolem 3UE - 10 m oraz dwie
kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

¢) budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m;
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d) pozostalej zabudowy - 8 m;
6) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw ustugowych:
- na terenie oznaczonym symbolem 1UE - 80 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 2UE - 20 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 3UE - 30 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 15 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 3UE - 25%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2UE - 35%;

8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 3UE - 0,5,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2UE - 0,6;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1UE - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,
b) na terenach oznaczonych symbolami 2UE i 3UE - 50% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50
m’® powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych
zlokalizowanych na przylegtym terenie ustug sportu i rekreacji 2US, terenach drég publicznych
14KDD i 4KDD, i na przylegtym terenie placu lub rynku 2KOR;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a i b oraz pkt 2, obowiazuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny ushug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US
i 2US, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupetniajace - ustugi edukacji na terenie oznaczonym symbolem 2US.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje
utrzymanie poziomu halasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w
przepisach odrgbnych - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:
a) obowigzuje stosowanie dachdéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych z dopuszczeniem dachdéw ptaskich i tukowych,
b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia gtéwnych potaci
dachowych wynosi 25°+45°,
¢) na dachach innych niz ptaskie i tukowe obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej,
cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
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c) pozostalej zabudowy - 8 m;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw ustugowych - 80 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 15 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 25%,

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,5;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i spos6b ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczgte
50 m” powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci
okreslonej w przepisach odregbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny ustug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UR,
2UR i 3UR, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) ustugi kultu religijnego;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca (plebania i dom parafialny) na
terenie oznaczonym symbolem 1UR,
b) cmentarz czynny na terenie oznaczonym symbolem 2UR.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesne;j:
1) na terenach oznaczonych symbolami 2UR i 3UR obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 21 4;
2) na terenie oznaczonym symbolem 2UR obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony
stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowa forme, ksztalt, materiat pokrycia i kolor dachu budynkéw
sakralnych oznaczonych jako zabytek,
b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczétkowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,
d) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynosi 35°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
Iub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;
3) ograniczenia okre§lone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw ustlugowych i
mieszkalnych: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw 1 werand;
4) maksymalna wysokos$¢:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowa wysoko$§¢ budynkéw sakralnych oznaczonych jako zabytek,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1UR - 15 m dla budynku ko$ciota i dzwonnicy oraz
10 m dla budynku plebani i domu parafialnego,
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c) pozostalej zabudowy - 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowg szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw sakralnych
oznaczonych jako zabytek,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1UR - 30 m,
c) na terenie oznaczonym symbolem 2UR - 7 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem 3UR - 10 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1UR i 2UR - 0,8,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3UR - 0,4;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m”> powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
b) 2 miejsca na 1 mieszkanie w plebani;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych
zlokalizowanych na przyleglych terenach drég publicznych 1KDZ i na przyleglym terenie
parkingu 1KOP;

3) wramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrgbnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku
planu symbolem 1UB, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) uzupetniajace - ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
1 naczétkowych z dopuszczeniem dachéw ptaskich,
b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 25°+45°,
¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;
3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw ustugowych - 12 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
c) pozostalej zabudowy - 8 m;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw ustugowych - 50 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 20 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;
7) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1;
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8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczgte
50 m® powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-
P, 3U-P, 4U-P i 5U-P, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi;

2) produkcja, to jest obiekty produkcji przemystowej, sktady i magazyny;

3) uzupetniajace:

a) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, zaliczane do matych instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW oraz magazyny energii;

b) stacja paliw ptynnych na terenach oznaczonych symbolami 2U-P i 4U-P.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza sig:

1) ustugi: nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) produkcje: elektrownie wiatrowe i przemyst portowy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - na terenach
oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P i SU-P wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni — obszar
wylaczony z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowany zielenia z uzyciem gatunkéw krzewdw i
drzew zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych oraz
dachéw ptaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 15°+35°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie materialéw w odcieniach czerwieni,
brazu, szarosci lub grafitu;

3) maksymalna wysokoS$¢:

a) budynkéw na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 3U-P i SU-P - 10 m oraz dwie
kondygnacje nadziemne,

b) budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 2U-P - 12 m oraz dwie kondygnacje
nadziemne,

c) budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 4U-P - 18 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne,

d) pozostalej zabudowy:

- na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P i SU-P - 15 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 4U-P - 40 my;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1U-P - 35 m,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 2U-P, 3U-P i SU-P - 80 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem 4U-P - 100 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
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6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,0;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastg¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) wramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 i 2, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci
okre$lonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) produkcja, to jest obiekty produkcji przemystowej, sktady i magazyny;

2) uzupetniajace:

a) ustugi:

b) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrédet energii, zaliczane do matych instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW,

¢) komunikacja szynowa.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza sig:
1) produkcje: elektrownie wiatrowe i przemyst portowy;
2) ustugi: turystyki, zdrowia i1 pomocy spolecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni — obszar wytaczony z zabudowy, obowigzkowo
zagospodarowany zielenig z uzyciem gatunkow krzewéw i drzew zimozielonych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;
3) zakazuje si¢ eksploatacji kopalin.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw jednospadowych, dwuspadowych i wielospadowych oraz
ptaskich i tukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia gtéwnych polaci
dachowych wynosi 15°+35°,

c) na dachach innych niz plaskie i lukowe obowiazuje stosowanie materialéw w odcieniach
czerwieni, brazu, szaro$ci lub grafitu;

3) maksymalna wysokosc¢:

a) budynkéw - 18 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,

b) budowli - 40 m;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw - 150 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
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7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i spos6b ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m*> powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny elektrowni slonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PEF,
2PEF, 3PEF i 4PEF, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie - elektrownia stoneczna, rozumiana jako
urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy zainstalowanej powyzej 500
kW oraz magazyny energii.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - zakazuje si¢
lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace, z wykluczeniem budynkow;

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) w zakresie ksztalttowania dachow - dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachéw;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m; dla obiektéw stacji gtéwnego punktu odbioru
dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w ilosci 1 miejsce do
parkowania na kazde rozpoczgte 1 ha obszaru zajgtego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drog gtéwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1IKDR i 2KDR, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) droga gtéwna ruchu przyspieszonego (projektowana obwodnica) - na terenie oznaczonym
symbolem 1KDR;
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2) droga gtéwna ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 94 - na terenie oznaczonym
symbolem 2KDR.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje
utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury
technicznej:

1) okre§la si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy
gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1KDR - od 7 m do 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2KDR - od 2 m do 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysokos¢ budowli - 20 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

b) Sciezek rowerowych,

c) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,

d) zieleni urzadzonej;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzadzania droga lub
potrzebami ruchu drogowego nalezy wykonywac¢ poza pasem drogowym; w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

6) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i
2KDZ, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie - drogi zbiorcze, w ciagu drogi powiatowej nr 1806 O.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury
technicznej:
1) okreSla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy
zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ - od 13,2 m do 19 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2KDZ - od 13 m do 17,8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli - 15 m;
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw
ruchu drogowego, lokalizacje:
a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa,
b) Sciezek rowerowych,
c¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzonej;
5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okres$lonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie - droga lokalna, w ciagu drogi powiatowej nr 1820 O.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi i infrastruktury
technicznej:
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1)

2)
3)

5)

3.

okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy

lokalnej;

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5,8 m do 22 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysoko$¢ budowli - 15 m;

dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkow

ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingows,

b) $ciezek rowerowych,

c¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowe;j,

d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) zieleni urzadzonej;

wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drdog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD i 33KDD - dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie - drogi dojazdowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury
technicznej:
1) okresla si¢ parametry techniczne drég - zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy

2)

dojazdowej;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,

5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD,
25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD i 32KDD - od 4,5 m do 23 m
oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 33KDD stanowiacym czg$¢ pasa

3)

5)

3.

drogowego znajdujacego si¢ w granicach planu (pozostata czg$¢ pasa drogowego znajduje si¢
poza granicami planu) - od 0 m do 4,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

maksymalna wysoko$¢ budowli - 15 m;

dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkOw

ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych

w karte parkingowa,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c¢) zieleni urzadzonej;

wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR i 12KR, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowigce drogi na
osiedlach mieszkaniowych oraz do obiektow uzytkowanych przez przedsiebiorcéw, niezaliczane do
zadnej z kategorii drég publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury

1Y)
2)
3)

techniczne;j:
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 3,5 m do 21 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
maksymalna wysoko$¢ budowli - 15 m;
dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkOw
ruchu drogowego, lokalizacje:
a) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej,
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b) zieleni urzadzonej;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR i 23KR, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, stanowigce drogi dojazdowe do gruntéw rolnych i
lesnych - na terenach oznaczonych symbolami: 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR,
19KR i 20KR;

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowigce drogi dojazdowe do gruntéw le$nych -
na terenach oznaczonych symbolami: 21KR, 22KR i 23KR.

2. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury
technicznej:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 4,5 m do 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli - 15 m;

3) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne, w tym rowy melioracji podstawowych i szczegétowych;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajagcy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPP
i 2KPP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - komunikacja piesza.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 2 m do 21 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli - 8 m;
3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 38. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KK i 2KK, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - komunikacja kolejowa i szynowa w
ciaggu linii kolejowej nr 132.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 1KK
obowigzuja ograniczenia wynikajagce z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7
pkt 4.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego i le$nego nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowle inzynierskie, w tym: wiadukty, przepusty wod i przejazdy, zwigzane z ruchem
kolejowym nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) nasadzenia zieleni w bezposrednim sasiedztwie terenéw komunikacji kolejowej nalezy
wykona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) linie zabudowy - nie ustala si¢;

5) w zakresie ksztattowania dachéw:
a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych

i naczétkowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) dla budynkéw o wysoko$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski,
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c¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 25°+45°, z zastrze zeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;
6) ograniczenia okreslone w pkt 5 lit. a i d nie dotycza wiat peronowych oraz elementéw
budynkéw: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand;
7) maksymalna wysoko$¢:
a) budynkéw - 12 m,
b) budowli oraz obiektéw infrastruktury technicznej - 50 m;
8) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - nie ustala si¢;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1KK - 30%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2KK - 5%;
10) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1KK - 0,2,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2KK - 0,05;

11) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0;

12) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala si¢.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 12,5 m do 57 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej:

a) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach dworca kolejowego,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m’ powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 39. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:
1) parking;
2) uzupetniajace - zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkOw
ruchu drogowego, lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli - 8 m;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 40. 1. Ustala si¢ tereny placu lub rynku, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KOR i
2KOR, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) plac;
2) uzupetniajace:
a) parking,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1) teren nalezy urzadzi¢ jako ogdlnodostepny;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 8 m;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: 11E, 2IE

i 3IE, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - tereny elektroenergetyki, tj. obiekty, sieci i urzgdzenia

z zakresu elektroenergetyki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 3IE obowigzuja
ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu zabytkowego, o ktérej mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

D
2)

3)

4)

5)

7)

8)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej

dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych oraz
ptaskich, z zastrzezeniem § 7 pkt 4 lit. a,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 25°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachdwki ceramicznej, cementowej
Iub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1IE i 2IE - 6 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 9 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 6 m;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 11E i 2IE - 80%,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 100%;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1IE i 2IE - 0,8,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 3,0;

minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1IE i 2IE - 10% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 0% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny wodociagéw, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1IW, 2IW, 3IW
i 4IW, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - tereny wodociggdw, tj. obiekty, sieci i urzadzenia z
zakresu wodociggow.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

w zakresie ksztalttowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachdw;

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;

maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 10 m;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;
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9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;
10) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny pompowni $ciekow, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKP i
2IKP, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - tereny pompowni $ciekéw, tj. obiekty, sieci i
urzadzenia z zakresu pompowni $ciekOw.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej

dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolna geometri¢ dachéw;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 10 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej;

10) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren skladowiska odpadéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1108,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) sktadowisko odpadéw;
2) uzupetniajace:
a) punkt selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
b) instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych;
c) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrédet energii, o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW oraz magazyny energii.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 wyklucza sig:
1) zaktad unieszkodliwiania odpadéw;
2) spalarni¢ odpadéw;
3) unieszkodliwianie odpadéw wydobywczych.

3. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - dopuszcza si¢
lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z
uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepis6w odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i
przyrody.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie ksztalttowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachow;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku - nie okre$la sig;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,4;

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,002;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej;

9) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:
1) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki

budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
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a) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 5%.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny gruntow ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1RNR, 2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, SRNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR,
13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR i 21RNR dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) grunty orne i uprawy;
2) uzupetniajgce:

a) Iaki i pastwiska,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR,
SRNR, 9RNR, 10RNR, 20RNR i 21RNR - zabudowa zwigzana z rolnictwem,
ograniczona do budowli rolniczych, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1,

¢) komunikacja drogowa wewnetrzna, w zakresie drég dojazdowych do gruntéw rolnych i
le$nych,

d) infrastruktura techniczna - w zakresie nienaruszajacym przepiséw o ochronie gruntow
rolnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej - na terenach oznaczonych symbolami:
IRNR, 20RNR i 21RNR obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b wyznacza si¢ linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢ geometrii dachu oraz maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej;
3) maksymalna wysokos¢:
a) budowli rolniczych - 1,5 m, z wyjatkiem siloséw, dla ktérych dopuszcza si¢ maksymalna
wysokos$¢ 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy - 7 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

6) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 75%.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w
§ 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokos$ci 5%.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny Iak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNL, 2RNL,
3RNL, 4RNL, SRNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL i 10RNL, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie:

1) takii pastwiska;
2) uzupetniajgce:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) komunikacja drogowa wewnetrzna, w zakresie drog dojazdowych do gruntéw rolnych i
le$nych,
c) infrastruktura techniczna - w zakresie nienaruszajacym przepisOw o ochronie gruntéw
rolnych.
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2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych; nie ustala si¢: nieprzekraczalnej linii
zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej oraz minimalnego
udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli - 15 m.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okre§lonych w
§ 13.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM,
2RZM, 3RZM i 4RZM, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa;

2) uzupetniajace:

a) ustugi turystyki (agroturystyka),

b) grunty orne oraz uprawy,

c) taki i pastwiska.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;
2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie:
a) do 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami 1RZM i 4RZM,
b) do 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami 2RZM i 3RZM,;
3) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece.
3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:
1) na terenie oznaczonym symbolem 1RZM obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4;
2) na terenie oznaczonym symbolem 4RZM obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych
i naczoétkowych,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,

c) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 30°+45°, z zastrze zeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) dla budynkéw gospodarczych i inwentarskich o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 12 m,
dopuszcza si¢ dach dwuspadowy o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych w
przedziale 20°+45°,

e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow i werand oraz szklarni;
4) maksymalna wysokos$¢:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1RZM - budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
magazynowych i inwentarskich - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne w budynkach
mieszkalnych, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe,
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b) na terenach oznaczonych symbolami: 2RZM, 3RZM i 4RZM - budynkéw mieszkalnych,
gospodarczych, magazynowych i inwentarskich - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym drugag kondygnacje budynkéw mieszkalnych moze stanowi¢ wytacznie
poddasze uzytkowe,

¢) budowli rolniczych, w tym siloséw - 15 m,

d) pozostatej zabudowy - 7 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych - 20 m,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych, magazynowych i inwentarskich:

- naterenie oznaczonym symbolem 1RZM - 100 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: 2RZM, 3RZM i 4RZM - 35 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

7)  maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6:

8)  minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,02;

9)  minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami 1RZM i 4RZM - 50% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej,

b) na terenach oznaczonych symbolami 2RZM i 3RZM - 30% w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) wramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RZP, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:
1) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) uzupetniajace:
a) ustugi: handlu detalicznego i hurtowego zwigzanego z dzialalno$cia rolnicza,
b) zabudowa zagrodowa.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie do 40 DJP.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokos$ci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach
ptaski,
c¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 30°+45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
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d) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
Iub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o
ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat, szklarni oraz elementéw budynkéw
mieszkalnych: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw 1 werand;

4) maksymalna wysokos$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy
czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych, magazynowych i inwentarskich oraz budowli rolniczych, w
tym siloséw - 12 m,

c) pozostalej zabudowy - 7 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:

a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 25 m,

b) budynkéw garazowych, gospodarczych, magazynowych i inwentarskich - 100 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7:

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i spos6b ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcji w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

c) 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa w pkt 1 lit. a i b, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 49. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS i 7WS, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
1) wody powierzchniowe $rédladowe - stojace i ptynace, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupetniajace:
a) drogi dojazdowe, komunikacja drogowa wewnetrzna i komunikacja piesza na terenach
oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
b) infrastruktura techniczna, w tym budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
c) zielen naturalna.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej - na terenach oznaczonych symbolami
1WS i 3WS obowiazujg ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowisk archeologicznych oraz
wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa w § 7 pkt
718.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu oraz

maksymalnej szerokoS$ci elewacji frontowej;

2) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami gospodarki wodnej;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 5 m;

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 50. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L i 19L, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie - lasy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

b) urzadzen bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepisOw o
ochronie gruntéw lesnych.

2) zagospodarowanie terendw nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami gospodarki le$nej;

3) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych,
naczétkowych i mansardowych oraz ptaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych
wynosi 30°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
Iub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

2) ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz wykuszy, przekry¢ tarasow, gankow i
werand;

3) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
b) dostrzegalni przeciwpozarowych - 50 m,
c) pozostatej zabudowy - 6 m;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw 25 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1%;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,003:

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,0001;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 99% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.

4.Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich
realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie;
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m* powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa w ilosci
okre$lonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 5%.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP,
3ZP,47ZP, 57P i 6ZP, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
1) zielen urzadzona;
2) uzupetniajgce:
a) ustugi sportu i rekreaciji,
b) wody powierzchniowe §rédlagdowe na terenach oznaczonych symbolami SZP i 6ZP,
¢) infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem terenu.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w
przepisach odrebnych, jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) uzupelniajace nasadzenia zieleni nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinno$cig i
siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspdiczesnej - na terenach oznaczonych
symbolami SZP i 6ZP obowigzuja ograniczenia wynikajagce z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sie: linii zabudowy, geometrii dachu oraz

maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich
realizacji:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w granicach terenéw;

2) w przypadku wyznaczenia miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 52. 1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) cmentarz czynny;

2) uzupetniajace - ustugi handlu detalicznego, biurowe i1 administracji, zwigzane z przeznaczeniem
terenu, w tym dom przedpogrzebowy.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej - obowigzuja ograniczenia wynikajace z
ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w § 7 pkt 2.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem obiektéw obstugujacych cmentarz;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynoszacym 35°+45°,
b) dla budynkéw gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski,
¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, bragzu lub grafitu;
4) ograniczenia okre§lone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw ustugowych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow;
5) maksymalna wysokos¢:
a) domu przedpogrzebowego - 12 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,
b) pozostatej zabudowy - 6 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 12 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,005;
10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;j.
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4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m’ powierzchni cmentarza zajetej przez nagrobki i
dojécia,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych
zlokalizowanych na przylegltych terenach: drogi publicznej 27KDD, drogi wewnetrznej 11KR i
parkingu 1IKOP;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokos$ci 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 53. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czgsci
odnoszacej si¢ do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 tracg moc obowiazujaca nastepujace uchwaty:

1) Uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94 (Dz. Urz. Woj.
Op. z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Nr 74, poz. 2285);

2) Uchwata Nr XXX1/257/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsi Szymiszoéw - Osiedle (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r. Nr 18, poz.
286);

3) Uchwata Nr XXX1/258/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsi Szymiszow - Wies (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r. Nr 18,
poz. 287).

§ 54. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 55. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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