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1. DOKUMENTY FORMALNE
1. Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby

2. Uprawnienia budowlane

2. INWENTARYZACIJA FOTOGRAFICZNA
1. Zdjecia dziatki

3. CZESC OPISOWA
1. Celizakres inwestycji
2. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslenie podstawowych funkgji
zabudowy i zagospodarowania terenu;
3. Uktad urbanistyczny

4. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej

4. CZESC RYSUNKOWA
1. Projekt zagospodarowania terenu na mapie zasadniczej, skala 1:1000
2. Koncepcja powigzania przestrzennego na mapie zasadniczej, skala 1:1500
3. Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego

4.  Wizualizacje budynku
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1. DOKUMENTY FORMALNE

1.1 Zaswiadczenie o przynaleznosci do izby
1.2 Uprawnienia budowlane
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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Slaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Slaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

MGR INZ. ARCH. RADOMIR BORODZIUK
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 15/06/SLOKK,

jest wpisany na liste czionkdw Slaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: SL-1151.

Cztonek czynny od: 21-09-2006 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 27-12-2023 r. Katowice.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-08-2024 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
ANITA LANGER, Sekretarz Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

SL-1151-7462-1725-BEC6-CC7A

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektow RP.
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2. INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA

2.1. Zdjecia dziatki
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
3. CZESC OPISOWA

Na potrzeby przedstawienia niniejszego opracowania, teren zostaje podzielony na dwa kwartaty:
Kwartat , A” — dziatka ewidencyjna 4994/119, kwartat ,,B” — dziatka ewidencyjna 4994/112 (wg oznaczen na PZT)

3.1. Cel i zakres inwestycji

Cel prowadzenia inwestycji w trybie specustawy

Zamiarem inwestycji jest budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z
zagospodarowaniem terenu. Trzy budynki bedg realizowane w ramach kwartatu ,,A”, natomiast w ramach
kwartatu ,,B” powstanie jeden budynek.

Cata inwestycja zwigzana z budows czterech budynkéw mieszkalnych wraz z zagospodarowaniem terenu
przewiduje sie do realizacji na dziatkach ewidencyjnych o nr: 4994/112 (kwartat ,B”), 4994/119 (kwartat ,A”),
(identyfikatory dziatek: 161105_4.0082.4994/112, 161105_4.0082.4994/119), powiat: strzelecki, gmina:
Strzelce Opolskie, wojewoddztwo: opolskie

Inwestycja realizowana bedzie na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
ktorego zapisy sg niekorzystne dla zamierzenia inwestora.

Istniejgcy stan zagospodarowania dziatki

Dziatki nr : 4994/112, 4994/119, na ktdrych realizowana bedzie inwestycja mieszkaniowa znajduja sie
przy ulicach o nazwach: Azaliowej, Stokrotkowa, Kazimierza Wielkiego, Lawendowa. Opracowywany teren
bedzie potaczony komunikacyjnie z ulicg Azaliowg (bedgca droga publiczng) posrednio przez wewnetrzng droge
Stokrotkowg oraz Lawendowa, a takze z publiczng drogg Kazimierza Wielkiego, rowniez posrednio przez droge
Stokrotkows.
Obecnie na terenie dziatek 4994/112, 4994/119, prowadzona jest dziatalnos¢ rolnicza. Na terenie
opracowywanym nie wystepuje zielen wysoka ani tez elementy infrastruktury technicznej. Catos¢ terenu w
obowigzujgcym MPZP jest przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa, wielorodzinng. Najblizsze otoczenie
stanowig gminne drogi publiczne, tereny uzytkowane rolniczo, teren na ktorym realizowana jest zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
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3.2.5truktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu,
okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania

terenu

Przedmiotem inwestycji jest budowa czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. W ramach
kwartatu ,A” powstang trzy budynki, natomiast w ramach kwartatu ,B” powstanie jeden budynek. Realizowane
beda budynki wielorodzinne sktadajace sie z czterech kondygnacji nadziemnych kazdy. Przewiduje sie takze, w
ramach zagospodarowania terenu, miejsca gromadzenia odpadow statych, place zabaw, miejsca postojowe
terenowe wraz z innymi elementami zagospodarowania terenu jak mata architektura czy zielen. Budynki bedg
realizowane w jednym etapie, ale nie wyklucza sie oddania do uzytkowania czesci zatozenia — ktdra to bedzie
spetniata wszelkie wymagania konieczne do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

W zakresie inwestycji realizowane beda:

Kwartat ,A”:

- budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony jako ,A1”, o czterech kondygnacjach nadziemnych (brak
kondygnacji podziemnej)

- budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony jako ,,A2”, o czterech kondygnacjach nadziemnych (brak
kondygnacji podziemnej)

- budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony jako ,,A3”, o czterech kondygnacjach nadziemnych (brak
kondygnacji podziemnej)

- terenowe miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (144 miejsca postojowe),

- Ciggi piesze i pieszo-jezdne

- trzy miejsca gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonych i obudowanych wiat,

- tereny zieleni urzadzonej

- dwa place zabaw

- elementy matej architektury

- prywatne ogrody przynalezace do mieszkan na parterze.

Kwartat ,B”:

- budynek mieszkalny wielorodzinny, oznaczony jako ,A4”, o czterech kondygnacjach nadziemnych (brak
kondygnacji podziemnej)

- terenowe miejsca postojowe dla samochoddw osobowych (48 miejsc postojowych),

- Ciggi piesze i pieszo-jezdne

- miejsca gromadzenia odpaddéw statych w postaci zadaszonych i obudowanych wiat,

- tereny zieleni urzadzonej

- plac zabaw

- elementy matej architektury

- prywatne ogrody przynalezgce do mieszkan na parterze
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Wedtug odrebnego opracowania przewiduje sie realizacje:

- przytgcza i siec instalacji wodociggowej,
- przytgcza i siec kanalizacji sanitarnej,

- sie¢ kanalizacji deszczowej,

- przytacza gazowego,

—przytacza i sie€ instalacji elektroenergetycznej wraz z oSwietleniem terenu

Parametry zabudowy

Dla dziatki ewidencyjnej 4994/119 — kwartat ,A”:

TEREN MW1 POWIERZCHNIA [m?] UDZIAt PROCENTOWY
powierzchnia zabudowy projektowane;j 2287,83 15,74%
powierzchnia zabudowy istniejgcej 0,00 0,00%
miejsce na poj. do gromadzenia odpaddw 75,00 0,51%
parkingi 1833,00 12,60%
wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne 1902,75 13,08%
ciaggi piesze 855,50 5,90%
pow. biologicznie czynna na terenie 7583,92 52,17%
POWIERZCHNIA OPRACOWANIA -SUMA 14538,00 100%
Dla dziatek ewidencyjnych 4994/112 — kwartat ,,B”:
TEREN MW1 POWIERZCHNIA [m?] UDZIAL PROCENTOWY
powierzchnia zabudowy projektowanej 762,61 11,55%
powierzchnia zabudowy istniejgcej 0,00 0,00%
miejsce na poj. do gromadzenia odpaddw 25,00 0,38%
parkingi 611,00 9,25%
wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne 597,11 9,04%
ciggi piesze 554,73 8,41%
pow. biologicznie czynna na terenie 4051,55 61,37%
POWIERZCHNIA OPRACOWANIA -SUMA 6602,00 100%

Dla catosci zatozenia (kwartat ,,A” + kwartat ,,B”):

TEREN MW1 POWIERZCHNIA [m?] UDZIAt PROCENTOWY
powierzchnia zabudowy projektowanej 3050,44 14,43%
powierzchnia zabudowy istniejgcej 0,00 0,00%
miejsce na poj. do gromadzenia odpaddéw 100,00 0,47%
parkingi 244400 11,57%
wewnetrzne ciggi pieszo-jezdne 2499,86 11,82%
ciggi piesze 1410,23 6,67%
pow. biologicznie czynna na terenie 11635,47 55,04%
POWIERZCHNIA OPRACOWANIA -SUMA 21140,00 100%

Uktad budynkdw i elementdéw zagospodarowania terenu przedstawiono graficznie na rys. PZT-01 —

projekt zagospodarowania terenu.

fi
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3.3. Uktad urbanistyczny

Uktad urbanistyczny zaktada budowe czterech budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych w dwdch
. Uktad trzech budynkdow na dziatce ewidencyjnej nr 4994/119

”

przestrzeniach — kwartat ,A” i kwartat ,B
—kwartat ,A” — zapewnia wytworzenie wnetrza dla mieszkancow pomiedzy budynkami Al i A2 (wg rysunku
PZT-01), a takze przy budynku A3 ktdéry nawigzuje swoim uktadem do budynkdéw projektowanych na terenie
dziatki ewidencyjnej nr 4994/117 (wg odrebnego opracowania). Budynek Al lokalizowany w zblizeniu do
zachodniej granicy, terenu opracowywanego, w utozeniu zblizonym do rdwnolegtego do granicy dziatki.
Budynek A2 lokalizowany prostopadle do budynku Al oraz ulicy Lawendowej zamyka jedno wnetrze
potprywatne oraz stanowi granice wizualng dla przestrzeni projektowanej w podtnocnej czesci zatozenia
kwartatu ,A”. Budynek A3 projektowany w utozeniu réwnolegtym do pdtnocnej granicy dziatki ewidencyjnej, a
jednoczesnie do budynku A4 (kwartat ,B”) oraz budynku przewidzianego do realizacji na dziatce 4994/117 (wg
odrebnego opracowania), podkresla przebieg drogi oznaczonej w MPZP jako KL (dziatka ewidencyjna nr
4994/116) przez co wskazuje na miejski charakter zatozenia, pomimo niskiej intensywnosci zabudowy
otaczajacych terendw. Na terenie dziatki 4994/112 — kwartat ,B” — projektuje sie budynek A4 w utozeniu
rownolegtym do budynku A3 przez co podkresla sie jego bezposrednie nawigzanie do zabudowy na dziatce
4994/119. Teren dziatki 4994/112 zostat wyraZznie podzielony na strefy funkcjonalne. Od strony pdtnocnej
projektuje sie izolacje od drogi Kazimierza Wielkiego w postaci zieleni wysokiej. Nastepnie w strone potudniowg
przewiduje sie miejsca parkingowe dla mieszkancow a takze miejsce gromadzenia odpaddw statych. Kierujac sie
w strone potudniowg dziatki lokalizuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny (A4), a po jego wschodnigj stronie
przestrzen na potrzeby placu zabaw. Odsunigcie budynku od drogi publicznej ma na celu wizualne
pomniejszenie budynku dla osoby poruszajgcej sie wtasnie ulica Kazimierza Wielkiego. Nie przewiduje sie
jednego konkretnego miejsca na potrzeby spotkan mieszkancow, ale proponuje sie kilka przestrzeni mniej lub
bardziej intymnych, wyposazonych w plac zabaw i zielern wysokg. Uktad komunikacyjny opiera sie na ciggach
pieszych oraz pieszo-jezdnych. Gtdwny cigg pieszo-jezdny przebiegajgcy przez teren dziatki 4994/119 taczy
komunikacyjnie miejsca postojowe dla samochoddw osobowych prowadzgc uzytkownikéw przez srodek
zatozenia kwartatu ,A”. Jednoczesnie przez trzy potgczenia zjazdami z drég gminnych, otaczajgcych teren, nie
wywotuje odczucia duzego ruchu kotowego na terenie dziatki. W przestrzeni kwartatu ,,B” natomiast, uktad
komunikacyjny ograniczony jest do uzyskania maksymalnej funkcjonalnosci dla mieszkaricow — cigg pieszo-
jezdny dla obstugi miejsc postojowych, ciagi piesze dla sprawnej komunikacji pieszej. Wewnetrzne ciggi pieszo-
jezdne potaczone s3 posrednio (poprzez wewnetrzne drogi gminne) z drogami publicznymi (ulicg Kazimierza
Wielkiego i Azaliowg).

Projektuje sie budynki, ktore beda realizowane w jednym etapie, ale nie wyklucza sie oddawania
inwestycji do uzytkowania w kilku etapach.

Projektowane budynki mieszkalne maja ksztatt zblizony do prostokgta o wymiarach 50,80m x 18,67m.

Kazdy z budynkow posiada 4 kondygnacje nadziemne. Wysokosc kondygnacji mieszkalnej nie przekracza
3,2m, a caty budynek jest kwalifikowany jako niski.

Bryta budynku zostata zaprojektowana tak, aby sprawiat on wrazenie lekkiego i eleganckiego poprzez
zastosowanie miedzy innymi: cofniecia czesci Scian zewnetrznych, zastosowanie ciemnego koloru w pionowych
podziatach elewacji, wprowadzenie duzych i regularnych przeszklen.

Dachy budynkdow zaprojektowano jako ptaskie, pokryte membrang. Kolorystyka budynku zostata dobrana w
stonowanych kolorach — biel, szaro$¢. Wejscia do budynkdéw mieszkalnych zlokalizowane sg od strony
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wewnetrznych drog dojazdowych co pozwala na zminimalizowanie ilogci niezbednych ciggdw pieszych. Wokat
budynkow zaprojektowano indywidualne ogrody przynalezace do lokali mieszkalnych na parterze.

3.3.1 Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania

1 ! J
terenu

Catos¢ zafozenia bedzie realizowana w jednym etapie, ale nie wyklucza sie oddawania inwestycji do
uzytkowania w kilku etapach.

3.3.2 Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami

otaczajgcymi

Planowana inwestycja jest lokalizowana na terenie oddalonym od najblizszej (planowanej) zabudowy
o minimum 40m. Projektowane zatozenie jest powigzane przestrzennie z otaczajgcym terenem zaréwno
w bezposrednim sasiedztwie jak i w wiekszej skali. Projektowane obiekty, dzieki swoim gabarytom i geometrii
nawigzuja do najblizszych istniejgcych budynkéw. Dodatkowo proponowane utozenie budynkow na terenie
podkresla ciggi komunikacyjne otaczajace teren objety opracowaniem, a takze wskazuje na kwartatowa
zabudowe opracowywanego terenu oraz dziatek przeznaczonych pod zabudowe wielorodzinng w najblizszym
sasiedztwie.

3.4. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

Inwestycja potozona na terenie MW1 wg MPZP, na dziatkach ewidencyjnych o numerach 4994/112,
4994/119 obejmuje budowe czterech budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych, terenowe miejsca postojowe,
miejsca gromadzenia odpaddw statych wraz z zagospodarowaniem terenu.

Ogodlne zestawienie parametréw budynku mieszkalnego:

Budynek A1:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1994,70 m?
Powierzchnia zabudowy 762,61 m?
Kubatura netto 5086,48 m?
Kubatura brutto 9 380,10 m3
Wysokosé 12,30 m
Szerokos¢ kondygnacji nadziemne;j 18,67 m
Dtugosé 48,55 m
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 0
Budynek A2:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1994,70 m?
Powierzchnia zabudowy 762,61 m?
Kubatura netto 5 086,48 m?
Kubatura brutto 9380,10 m?

i
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Wysokos¢ 12,30 m
Szerokosc kondygnacji nadziemnej 18,67 m
Dtugos¢ 48,55m
Liczba kondygnacji nadziemnych -
Liczba kondygnacji podziemnych 0
Budynek A3:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1994,70 m?
Powierzchnia zabudowy 762,61 m?
Kubatura netto 5 086,48 m?
Kubatura brutto 9380,10 m?
Wysokosé 12,30 m
Szerokosc kondygnacji nadziemnej 18,67 m
Dtugosé 48,55 m
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 0
Budynek A4:

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 1994,70 m?
Powierzchnia zabudowy 762,61 m?
Kubatura netto 5086,48 m3
Kubatura brutto 9380,10 m3
Wysokos¢ 12,30 m
Szerokosc kondygnacji nadziemnej 18,67 m
Dfugosc 48,55m
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 0

Powierzchnia uzytkowa i liczba mieszkan:

DLA CALEJ INWESTYCJI | DLA KWARTALU ,A” | DLA KWARTALU »B”
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 7978,80m? 5984,10m?> 1994,70m’
Liczba lokali mieszkalnych 128 96 32

Bilans miejsc postojowych w obrebie inwestycji mieszkaniowe;j:

catosc zatozenia dla kwartatu ,A” dla kwartatu ,B”
Liczba lokali mieszkalnych 128 96 32
Liczba miejsc postojowych na terenie 192 144 48
Liczba miejsc postojowych w garazach 0 5 0
podziemnych lub indywidualnych

Bilans catosci zatozenia wynosi 192/128=1,5. Bilans dla kwartatu ,A” wynosi 144/96=1,5.
Bilans dla kwartatu ,,B” wynosi 48/32=1,5. Whioskuje sie o wskaznik na poziomie 1,5.
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Specyfikacja techniczna obiektow:

BUDYNKI MIESZKALNE

- Sciany murowane z trzpieniami zelbetowymi

Konstrukcja . :
- stropy i stropodachy zelbetowe
- mieszkania — wentylacja grawitacyjna
) - pomieszczenia bez okna — wentylacja grawitacyjna
Wentylacja

- pomieszczenia techniczne -wentylacja co najmniej grawitacyjna,
- komorki lokatorskie — wentylacja grawitacyjna

- instalacja wody oraz cieptej wody uzytkowej z cyrkulacja,
- instalacja kanalizacji sanitarnej,

o ) - instalacje energii elektrycznej,

Wyposazenie instalacyjne ) ] .
- instalacja teletechniczna
- instalacja odgromowa

- instalacja centralnego ogrzewania

Przebieg gtownych i wewnetrznych elementdw uzbrojenia terenu dla
obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Wszystkie elementy uzbrojenia dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu zostang
wykonane zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez poszczegdlnych gestordow sieci. Wszystkie
niezbedne media w ktdre nalezy wyposazy¢ przedmiotowy teren znajdujg sie w ul. Kazimierza Wielkiego
znajdujacej sie po podtnocnej stronie inwestycji. Wymagane i przewidywane uzbrojenie terenu zostanie
doprowadzone do dziatek na zasadzie rozbudowy sieci istniejgcej w kierunku inwestycji a nastepnie wykonanie
przytgczy. Wszystkie prace zostang wykonane zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez
poszczegdlnych wtascicieli sieci. Przewidywany przebieg sieci zostat oznaczony w czesci rysunkowej koncepcji
na arkusz PZT-01.

Woda na potrzeby planowanego przedsiewziecia dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej. Przytacze
do sieci wodociggowe] zlokalizowane bedzie na zasadach warunkow przytaczenia do sieci wydanych przez
gestora.

Scieki bytowe bedg odprowadzane poprzez przytacze do miejskiej kanalizacji sanitarnej.

Zrédtem ciepta dla wszystkich projektowanych budynkéw indywidualne Zrédto ciepta(przewiduje sie
ogrzewanie za pomoca kottowni gazowej i pompy ciepta), lokalizowane na terenie objetym wnioskiem.

Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami technicznymi wtasciciela sieci.

Woda opadowa zostanie oddana do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. W przypadku braku mozliwosci
oddania wody deszczowej do miejskiej kanalizacji, bedzie ona zagospodarowana na wifasnym terenie
nieutwardzonym lub odprowadzona do dotdw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych z infiltracjg do gruntu.
Tereny z warstwg przepuszczalng bedg formowane tak, aby woda nie sptywata po nich na dziatki sgsiednie.

L
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Przebieg gtéwnych drég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla

obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Dla przedmiotowego terenu zaréwno dla kwartatu A jak i kwartatu B zaprojektowano drogi wewnetrzne
umozliwiajgce wjazd na teren inwestycji, dostep do projektowanych budynkdw i parkingéw oraz obstuge placy
gospodarczych. Przebieg drdg wewnetrznych zostat przedstawiony w czesci rysunkowej na arkuszu PZT-01.
Ponadto w czesci rysunkowej na arkuszu j-w. przedstawiono najblizsze otoczenie wraz z przebiegiem drég
publicznych. Projektowana inwestycja zostanie potaczona z droga publiczng zgodnie z czescia rysunkowa:

- pofgczenia z droga publiczng — posrednie — zjazdy z drdg publicznych na dziatkach 5152/1, 4994/109 przez
wewngtrzne drogi gminne na dziatkach 4994/111, 4994/116, 4994/118, 4994/109, 5152/17 (dla kwartatu ,A”
projektuje sie trzy zjazdy — z dziatek nr 4994/116, 4994/118, 4994/109; dla kwartatu »B” projektuje sie jeden
zjazd —z dziatki nr 4994/111 i 5152/17)

Rozwigzania wptywajace na ochrone srodowiska:

1. Zewnetrzne przegrody budowlane wszystkich budynkow posiadaja bardzo duzg izolacyjnos¢ cieplng,
przewyzszajgca wymogi dla budownictwa na 2022r

2. Najwieksze okna w salonach mieszkan zabezpieczone przed $wiattem bezposrednim poprzez ostaniajacy je
uktad balkondw i zadaszer

3. Maksymalna retencja wdd opadowych na terenie dziatki
Nasadzenia duzych gatunkdw drzew dajgcych ochrone przed nadmiernym nagrzewaniem storicem

5. Tereny rekreacyjne takie jak place zabaw, miejsca spotkar zostaty zaprojektowane w cieniu drzew oraz na
nawierzchni przesigkliwej dla wéd opadowych

6. Oswietlenie wewnetrzne i zewnetrzne zostanie wykonane z energooszczednych zrédet Swiatta

Analiza nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych w dniach réwnonocy.

Budynek mieszkalny wielorodzinny ,A1” zaprojektowano w zblizeniu do osi pétnoc-potudnie. W budynku
zaprojektowano uktad klatkowy z mieszkaniami o ekspozycji wschodniej i zachodniej.

Dla kazdego mieszkania zostat zweryfikowany czas nastonecznienia, ktory wynosi co najmniej 3 godziny w dniu
réwnonocy w godzinach 7:00-17:00 zgodnie z paragrafem 60 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY |
BUDOWNICTWA w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

1. Budynek A1:
e Co najmniej jeden pokdj mieszkalny, w kazdym mieszkaniu w opracowywanym budynku,
w dniach réwnonocy, ma zapewniony czas nastonecznienia Wynoszacy co najmniej trzy godziny
w godzinach 7:00 — 17:00

Budynek mieszkalny wielorodzinny ,A2”, ,A3”,  A4” zaprojektowano w zblizeniu do osi wschdd — zachéd.
W budynku zaprojektowano uktad klatkowy z mieszkaniami o ekspozycji potudniowej i pétnocnej.

Dla kazdego mieszkania zostat zweryfikowany czas nastonecznienia, ktory wynosi co najmniej 3 godziny w dniu
réwnonocy w godzinach 7:00-17:00 zgodnie z paragrafem 60 ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY |
BUDOWNICTWA w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.
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2. Budynki A2, A3, A4:

e Conajmniej jeden pokdj mieszkalny, w kazdym mieszkaniu w opracowywanym budynku,
w dniach réwnonocy, ma zapewniony czas nastonecznienia wynoszacy co najmniej trzy godziny
w godzinach 7:00 — 17:00

fi
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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
4. CZESC RYSUNKOWA

4.1 Projekt zagospodarowania terenu
Projekt zagospodarowania terenu na mapie zasadniczej, skala 1:1000

4.2 Koncepcja powigzania przestrzennego
Koncepcja powiazania przestrzennego na mapie zasadniczej, skala
1:1500

4.3 Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego (budynki

powtarzalne) A1, A2, A3, A4
Rzut parteru, skala 1:100
Rzut | pietra, skala 1:100
Rzut Il pietra, skala 1:100
Rzut lll pietra, skala 1:100
Przekrdj A-A, skala 1:100
Elewacja nr 1, skala 1:100
Elewacja nr 3, skala 1:100

4.4 Wizualizacje
Wizualizacje budynku mieszkalnego wielorodzinnego
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ar.
DACH PLASKI arstwy [om]
Zwir 5cm
wioknina ochronna -
membrana PCV —

1 folia PE 0,2 mm - zabezpieczenie styropianu —
kliny spadkowe styropian 2% EPS 100 A=0,035 min 5 cm
styropian EPS 100 A=0,035 20 cm
strop zelbetowy 16 cm
tynk cementowo-wapienny 15¢m

ar.
STROP MIEDZYKONDYGNACYJNY warstwy [cm]
warstwa wykonczeniowa 2cm
wylewka cementowa 8.cm
folia PE —

2 plyty styropianowe EPS 100 10 cm
folia PE -
plyta zelbetowa 18 cm
tynk cementowo-wapienny 1,5cm
2x farba akrylowa, kolor biaty -

PODLOGA NA GRUNCIE U=0,3 =
warstwy [cm]
warstwa wykonczeniowa 2cm
wylewka betonowa (jastrych zbrojony) 8.cm

3 warstwa poslizogowa / rozdzielajgca —
plyta izolacyjna styropianowa twarda A=0,038 15 cm
folia PE - hydroizolacja —_
chudy beton 10 cm
piasek lub pospotka zageszczona mechanicznie —

ar.
SCHODY | SPOCZNIK ‘warstwy [cm]
warstwa wykonczeniowa 2cm

4 klej elastyczny —
konstrukcja schodéw/spocznika 15-30 cm
tynk maszynowy cementowo-wapienny 1,5¢cm
2x farba lateksowa, kolor biaty -—-

UWAGA:

- Projekt skiada sie z cze$ci opisowej | rysunkowej, ktére nalezy
rozpatrywac wspolnie.

- Wszystkie uzyte materialy muszg posiadac atesty dopuszczenia
stosowania w budownictwie.

- Wszystkie podane nazwy wiasne (producenci, modele, produkty) nalezy
traktowac, jako przyktadowe. Mozna stosowac produkty i rozwigzania
réwnowazne.

- Projekt architektoniczno-budowlany nalezy rozpatrywac z projektem
technicznym.

- Wymiary i rzedne nalezy sprawdzi¢ na budowie. W przypadku
wystgpienia réznic, projektowany uktad nalezy dostosowac¢ do stanu
istniejgcego, zachowujac zasady zawarte w opracowaniu.

- Realizacja obiektu budowlanego moze si¢ odby¢ wytacznie w potgczeniu
z projektami branzowymi technicznymi.

- Projekt branzy nalezy rozpatrywac wraz z pozostatymi branzami.

nazwa projektu

BUDOWA CZTERECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ
Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

. ar.
SCIANA KONSTRUKCYJNA ZEWNETRZNA U=0,20 warstwy [cm]
tynk akrylowy —_
zaprawa klejowa z poliestrowg siatkg wzmacniajgcg -
styropian elewacyjny A=0,035 20 cm
zaprawa klejowa —
pustak ceramiczny (Umax=1,03) 25cm
tynk cementowo-wapienny 1,5¢cm
2 x farba akrylowa, kolor bialy —
. _ gr.
SCIANA KONSTRUKCYJNA WEWNETRZNA U=1,0 warstwy [orm]
2 x farba akrylowa, kolor biaty S
tynk maszynowy cementowo-wapienny 1,5¢cm
pustak ceramiczny Umax=1,03 25cm
tynk cementowo-wapienny 1,5¢cm
2 x farba akrylowa, kolor bialy e
. ar.
SCIANA KONSTRUKCYJNA WEWNETRZNA warstwy [om]
2 x farba akrylowa, kolor biaty —
tynk cementowo-wapienny 1,5¢cm
pustak ceramiczny Umax=1,03 25cm
dylatacja 3cm
pustak ceramiczny 25¢cm
tynk cementowo-wapienny 1,5¢cm
2 x farba akrylowa, kolor bialy —
$CIANA DZIALOWA LN =
arstwy [cm]
2 x farba akrylowa, kolor biaty —
tynk cementowo-wapienny 15¢cm
pustak ceramiczny 12 cm
tynk cementowo-wapienny 1,5cm
2 x farba akrylowa, kolor bialy —
; ar.
SCIANA ATTYKOWA warstwy [cm]
tynk akrylowy —_
zaprawa klejowa z poliestrowg siatkg wzmacniajgcg -
styropian elewacyjny A=0,035 20 cm
zaprawa klejowa -—
pustak ceramiczny 25cm
zaprawa klejowa -
styropian elewacyjny A=0,035 10 cm
zaprawa klejowa z poliestrowg siatkq wzmacniajacg -
tynk akrylowy -
. ar.
SCIANA FUNDAMENTOWA warstwy [cm]
masa bitumiczna —_
Sciana fundamentowa 25¢m
masa bitumiczna —_
styropian twardy A=0,04 10 cm
folia kubetkowa —

pustaki ceramiczne

zelbet
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otwoér w stropie

wejscie do budynku

hp wysokos$c¢ parapetu
RS rura spustowa
W winda

adres obiektu

WOJ. OPOLSKIE, POWIAT STRZELECKI, GMINA
STRZELCE OPOLSKIE, OBREB STRZELCE
OPOLSKIE, DZ. EWID. NR 4994/112, 4994/119

dane SIM Opolskie Poludnie Sp. z 0. o.

BRSSO ul. Ratuszowa 9, 48-200 Prudnik

projektant mgr inz. arch. podpis ’

architektury Radomir Borodziuk '
upr. nr 15/06/SLOKK

tytut rysunku - /
PRZEKROJ A-A

branza/stadium data opracowania skala rysunku nr rysunku

architektura/

projekt koncepcyiny, MARZEC 2024 | 1:100 A-05
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tynk cokotowy ciemny grafit

tynk elewacyjny ciemny grafit

tynk elewacyjny grafit

tynk elewacyjny bialy

ptyta HPL grafitowa

blacha perforowana malowana w kolorze grafitowym

blacha perforowana malowana w kolorze biatym

ELEWACJA NR 1

skala 1:100

UWAGA:

- Projekt skiada sie z czesci opisowej i rysunkowej, ktére nalezy
rozpatrywac wspolnie.

- Wszystkie uzyte materialy muszg posiada¢ atesty dopuszczenia
stosowania w budownictwie.

- Wszystkie podane nazwy wiasne (producenci, modele, produkty) nalezy
traktowac, jako przyktadowe. Mozna stosowac produkty i rozwigzania
rébwnowazne.

- Projekt architektoniczno-budowlany nalezy rozpatrywac z projektem
technicznym.

- Wymiary i rzedne nalezy sprawdzi¢ na budowie. W przypadku
wystgpienia réznic, projektowany uktad nalezy dostosowac do stanu
istniejacego, zachowujgc zasady zawarte w opracowaniu.

- Realizacja obiektu budowlanego moze sie odby¢ wytacznie w potgczeniu
z projektami branzowymi technicznymi.

- Projekt branzy nalezy rozpatrywa¢ wraz z pozostatymi branzami.

nazwa projekiu BUDOWA CZTERECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ
Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

adres obiektu WOJ. OPOLSKIE, POWIAT STRZELECKI, GMINA
STRZELCE OPOLSKIE, OBREB STRZELCE
OPOLSKIE, DZ. EWID. NR 4994/112, 4994/119

gﬁ?:stora SIM Opolskie Poludnie Sp. z 0. o.
ul. Ratuszowa 9, 48-200 Prudnik

projektant mgr inz. arch. podpis
architsldury Radomir Borodziuk

upr. nr 15/06/SLOKK
tytut rysunku /

ELEWACJA NR 1

branza/stadium data opracowania skala rysunku nr rysunku

rchitektura/
rojeke k:neepcyjnyl MARZEC 2024 | 1:100 A-06




tynk cokolowy ciemny grafit

tynk elewacyjny ciemny grafit

tynk elewacyjny grafit

tynk elewacyjny bialy

plyta HPL grafitowa

blacha perforowana malowana w kolorze grafitowym

o| [n|[m] [o] [0 [w] [»]

blacha perforowana malowana w kolorze biatym

ELEWACJA NR 3

skala 1:100

UWAGA:

- Projekt sktada sie z czes$ci opisowej i rysunkowej, ktére nalezy
rozpatrywac¢ wspdinie.

- Wszystkie uzyte materialy muszg posiadac¢ atesty dopuszczenia
stosowania w budownictwie.

- Wszystkie podane nazwy wiasne (producenci, modele, produkty) nalezy
traktowag, jako przyktadowe. Mozna stosowac produkty i rozwigzania
rébwnowazne.

- Projekt architektoniczno-budowlany nalezy rozpatrywac z projektem
technicznym.

- Wymiary i rzedne nalezy sprawdzi¢ na budowie. W przypadku
wystgpienia réznic, projektowany ukfad nalezy dostosowac do stanu
istniejgcego, zachowujgc zasady zawarte w opracowaniu.

- Realizacja obiektu budowlanego moze sie odby¢ wytacznie w potgczeniu
z projektami branzowymi technicznymi.

- Projekt branzy nalezy rozpatrywaé wraz z pozostatymi branzami.

nezwa projakii BUDOWA CZTERECH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH WIELORODZINNYCH WRAZ
Z ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

adres obiektu WOJ. OPOLSKIE, POWIAT STRZELECKI, GMINA
STRZELCE OPOLSKIE, OBREB STRZELCE
OPOLSKIE, DZ. EWID. NR 4994/112, 4994/119

dane SIM Opolskie Potudnie Sp. z 0. o.

PwesKya ul. Ratuszowa 9, 48-200 Prudnik ;
/
projektant mgr inz. arch. podpis
architektury Radomir Borodziuk
upr. nr 15/06/SLOKK
tytut rysunku /
ELEWACJA NR 3

branza/stadium data opracowania skala rysunku nr rysunku

rchitektura/
projekt koncepcyiny MARZEC 2024 | 1:100 A-07
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