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CZESC OPISOWA DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO- BUDOWLANEGO

1. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia
budowlanego

Rodzaj obiektu budowlanego bedacego przedmiotem zamierzenia budowlanego:

zadaszony, wolnostojacy, podpiwniczony, dwukondygnacyjny, budynek z poddaszem nieuzytkowym.

Kategoria obiektu budowlanego: XVI- budynki biurowe

2. Zamierzony sposob uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego

W budynku remontowanego patacu miescit sie Uniwersytet Ludowy. Aktualnie budynek nie jest uzytko-
wany. W czesci $rodkowej oraz ponocnym i potudniowym skrzydle remontowanego budynku znajdujg
sie pomieszczenia biurowe. Nie jest planowana zmiana programu uzytkowego obiektu budowlanego.

3. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego, w tym jego wy-
glad zewnetrzny, uwzgledniajac charakterystyczne wyroby wykorczeniowe i kolorystyke elewa-
cji, a takze sposob jego dostosowania do warunkow wynikajacych z wymaganych przepisami
szczegdlnymi pozwolen, uzgodnien lub opinii innych organéw, o ktérych mowa w art. 32 ust. 1
pkt 2 ustawy, lub ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w przypadku
jego braku - z decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu albo uchwaty o usta-
leniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacych

Patac w Blotnicy Strzeleckiej to przyktad eklektycznej architektury z XIXw. Wpisany do rejestru zabyt-
kéw w dn. 31.07.1978r. pod nr 2037/78. Obiekt na rzucie prostokata, zlozony z trzech czgsci: srodkowej
(pietrowej) i dwu bocznych (parterowych). Cze$¢ $rodkowa nakryta dachem czterospadowym zwien-
czonym galeryjka. Elewacja frontowa szescioosiowa z prostokatnymi otworami okiennymi obramowa-
nymi opaskami. Czg$¢ parterowa elewacji zostata oddzielona gzymsem od czesci pietra. Ponad oknami
drugiej kondygnacji umieszczone sg okragte lukarny. Posrodku znajduje sie portyk wsparty na ztobko-
wanych kolumnach. Czgsci boczne, tréjosiowe zostaty zwienczone galerig z tralkami. W patacu zacho-
wala sie zabytkowa stolarka. Kolorystyka obiektu zostanie ustalona na podstawie badan stratygraficz-
nych. Wyraz architektoniczny zatozenia obiektu pokazano w czesci graficznej projektu.

3.1 Stan istniejacy czesci stropodachow

Remont stropodachow wg projektu pierwotnego zatwierdzonego decyzja nr 115/2024 z dnia
26.04.2024r.

3.2 Stan zachowania elewacji

Elewacje wtornie tynkowane i malowane, z licznymi $ladami niewtasciwie prowadzonych napraw. Stan
zachowania elewacji jest rozny a cafa jej powierzchnia jest zabrudzona. Forma detalu mocno znie-
ksztalcona powierzchniowymi zacierkami i licznymi przemalowaniami.

Tynki w miejscach zaciekow wody: pod nieszczelnymi i uszkodzonymi obrébkami blacharskimi,

wzdtuz czesci rynien i rur deszczowych sg zawilgocone a ich stan jest zly. Wystepuja w tych miejscach
ubytki i odparzenia. Zle odprowadzona woda opadowa, uszkodzenia i nieszczelnoci oblachowania
spowodowaly liczne zacieki. W niektorych miejscach nastapito glebokie zmurszenie tynku wraz z odpa-
daniem catkowitym. W wielu miejscach na profilach detalu sztukatorskiego widoczne sa rysy. Tynki sg
spekane wloskowato oraz w wielu miejscach odspojone od podioza.

Warstwy malarskie, zachowaly sig w réznym stanie, w wigkszosci jednak sg poprzecierane, luszczace
sie, albo zmyte. Wystepuja powierzchniowe, migjscowe wybrzuszenia farby, wykwity soli wskazujace na
zastosowanie w trakcie poprzednich remontow nieodpowiednich, szczelnych materiatow
uniemozliwiajacych odparowywanie wilgoci wraz z rozpuszczonymi w niej solami.

Stolarka okienna wtérna w roznym stanie technicznym. Okna drewniane typu skrzynkowego, dwukro-
snowe z wewnetrznymi okiennicami w biatym kolorze.
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Oblachowanie wykonane jest z blachy ocynkowanej, faczonej na rapek.
3.2.1 Opis uszkodzefi elementow

Na wszystkich elewacjach dokonujac ogladu z poziomu terenu rozpoznano nastepujace rodzaje

zniszczen elementéw architektonicznych:

- ubytki czes$ciowe detalu architektonicznego opracowanego w narzucie oraz detal architektoniczny
opracowany w narzucie odspojony od podioza

- detal architektoniczny opracowany w narzucie wtornie zdeformowany

- rys i spekania grubosci 0,3mm-smm;

- drobne, zatarte i zamazane zarysowania

- drobne zarysowania tynku na detalu architektonicznym i ptaskich powierzchniach

- napuchnieta i tuszczaca sie powierzchnia oraz liczne drobne siatkowate spekania
powlok malarskich

- powierzchnie zawilgocone i zagrzybione

-obrébki blacharskie i rynny w ztym stanie

- wadliwie wykonana opaska betonowa wokét budynku

- niewlasciwe naprawy powierzchni otynkowanych

Stan zachowania elewacji kwalifikuje go do jak najszybszego remontu.

Pozostawienie obiektu bez wlasciwego remontu spowoduje stopniowe i coraz szybsze

pogarszanie si¢ stanu technicznego oraz estetycznego budynku i w efekcie jego degradacje.

Uszkodzenia elewacii zostaly pokazane w czesci graficznej na rysunkach nr: A12, A13, A14, A15

Przyczyny uszkodzen

Nawarstwienia powstate w wyniku uptywu czasu, czynnikow fizycznych, chemicznych i
mechanicznych spowodowaly korozje zaréwno powierzchniowa jak i strukturaina,

Obecny stan obiektu jest wynikiem:

- uptywu czasu,

- uszkodzenia systemow odprowadzania wody opadowej,

- nadmiemego uszczelnienia tynkow w partiach cokotowych,

- wielu remontow przeprowadzanych doraznie, z uzyciem niewfasciwych materiatow | technologii

Przyczyny powstawania uszkodzen.

Uszkodzenia grupy | - nie majg charakteru aktywnego; ujawniaja si¢ one wskutek zbyt
powierzchownych napraw podioza pod tynki w trakcie poprzednich remontow elewacii.

Przyczyna uszkodzen partii cokofowych oraz innych uszkodzen tynkow (grupy 11 Ill) byta wilgo¢
penetrujaca w mury tak od géry z powodu uszkodzonych i Zle wykonanych obrobek blacharskich,
jak i od dotu w wyniku uszkodzen opasek przy budynku, braku opaski wokot budynku i
nieodpowiednio wykonanych tynkéw, oraz bezposredniego wnikania wilgoci od zewnarz.

Whioski

Wszystkie wiw odnotowane spekania nalezy traktowac jak najpowazniejsze szkody budowlane.
Wilgoé przenika przez pekniecia do tynku i muru oraz rozprzestrzenia sie w gtab wnikajac pod
powloki malarskie i tynki elewacyjne, moze prowadzi¢ to do ich odpadania oraz powoduije to obni-
Zenie termoizolacyjnosci budynku. Przy zmieniajacych sig¢ warunkach termicznych nastepuje prze-
mieszczenie sie powierzehni oddzielonych peknieciem. Krawedzie tra o siebie, co prowadzi do po-
glebiania sie i poszerzania rys. Wnikanie wilgoci jest w konsekwencji coraz fatwiejsze. Zamknigta w
$cianie wilgo¢ w lecie paruje, a w zimie zmienia si¢ w 16d. W obu przypadkach wywotuje to znacza-
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ce naprezenia, ktorych skutkiem sg najpierw zerwanie przyczepnosci, a nastepnie odrywanie si¢-
zewnetrznych warstw Scian.

3.2.2 Program i zakres prac
- Program prac remontowych

Zalozeniem niniejszego opracowania jest :

“Usuniecie technicznych przyczyn zniszczen tynkow i dekoracji sztukatorskich.

«Usuniecie zniszczen w zakresie murow, wypraw i detalu.

*Przywrécenie obiektowi dawnej swietnoci z zastosowaniem wspotczesnych $rodkow: farb,

zapraw i rozwigzan sprawdzonych w diugoletniej praktyce remontow zabytkow

Przeprowadzono szczegotowg inwentaryzacje uszkodzen elewacji oraz zidentyfikowano przyczyny

ich powstawania.

Na podstawie wykonanych badan stratygraficznych oraz dokumentacji archiwalnej przyjeta zostata kolo-
rystyka elewacji, ktéra pozwoli na uzyskanie spojnego efektu dla catego budynku. Dobor koloréw przed-
stawiony zostat w czesci graficznej na rysunkach nr A12, A13, A14, A15. Przeprowadzone badania
potwierdzity brak zachowania oryginalnych koloréw stolarki okiennej, a odkryte kolory pochodza z okre-
su po Il wojnie $wiatowe;.

Glowna przyczyna zniszczen elewacii jest uszkodzona instalacja odprowadzajaca wody opadowe oraz
uszkodzone oblachowanie oraz nieprawidiowo wykonana opaska betonowa wokot budynku. Dlatego
cate oblachowanie oraz rynny i rury spustowe zostang wymienione, a betonowa opaska rozebrana.
Usuniete zostang wszystkie uszkodzenia tynku i gzymsow.

- Zalozenia prac remontowych

Do przeprowadzenia wlasciwego remontu elewacii niezbedne sg nastepujace

dziatania:

a) nalezy zdjag odciski i wykonac szablony do odtworzenia ciagnionych detali sztukatorskich takich
jak gzyms gtowny, gzymsy posrednie, tralki podokienniki.

b) wykona¢ dezynfekcjg muru

c) dokonaé doktadnego przegladu i wnikliwej analizy zniszczen na tynkach i detalach
sztukatorskich: spekan, mikrospekan, spekar wioskowatych, niewidocznych z poziomu terenu.
Elementy dekoracyjne obejrze¢ i ocenic ich stan zamocowania, wszystkie elementy zamocowane
niedostatecznie zdja¢ i odtworzyc.

d) elewacie ( partie ptaskie) umy¢ strumieniem goracej pary wodnej lub wody aparatem
ciénieniowym np. Karcher osfaniajac elementy sztukateril, ktore umyé przy uzyciu migkkich szczotek
i w razie koniecznosci z uzyciem nigjonowego $rodka powierzchniowo czynnego.

e) z rusztowan nalezy starannie przejrzec catosé tynkow elewacii. Wszystkie miejsca gdzie tynki sg
spekane, odspojone lub odparzone skuc. Skontrolowaé stan cegly w tych migjscach; cegly zlasowane
i ostabione nalezy usunag.

f) calo$¢ obrobek blacharskich zdemontowac.

3.3 Tynki

- Przed pracami tynkarskimi wykona¢ wymiang obrobek blacharskich, bruzdy pod ewentuaine
instalacje oraz niezbedne podkucia muru i tynku.

- Remont tynkéw nalezy rozpocza¢ od zmycia ich woda pod ci$nieniem (Karcher), z uzyciem
niewielkiej ilosci detergentu (Srodek powierzchniowo-czynny), utatwiajacy odttuszczenie
powierzchni. Pozwoli to rowniez na usunigcie wykwitow glondéw i porostow oraz farb i tynkow bardzo
stabo zwigzanych z podtozem.
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- Wszystkie powierzchnie tynkowane w poblizu peknie¢ i zawilgocen doktadnie przebadac przez
obstukanie drewnianym miotkiem

- Powierzchnie, na ktorych dokonano nieprawidtowych napraw tynkéw zaprawami z duzg iloscig
cementu nalezy doktadnie oczysci¢ z tynkéw cementowych i cementowo-wapiennych, a nastepnie
zastapic je tynkami piaskowo-wapiennymi (bez dodatku cementu)

- W przypadku stwierdzenia rys konstrukcyjnych nalezy zbi¢ tynk na murowanej konstrukcji w
tym obrebie, wykonac bruzdy i je wzmocnié.

- W miejscach wystepowania objawdw korozji biologicznej (glony, mchy, porosty) nalezy, po
usunieciu uszkodzonego tynku, zneutralizowa¢ (odgrzybic) istniejgce mikroorganizmy przez
naniesienie preparatu biologicznie czynnego i pozostawienie go na 48 godzin bez sptukiwania .
Przy odgrzybianiu nalezy postepowac zgodnie z instrukcjg producenta, przestrzegajac zasady BHP.

- Fragmenty stabo zwigzane, odspojone, osypujace sie nalezy delikatnie usungé przez opukanie.
Pekniecia i drobniejsze rysy tynku pogtebi¢, naprawi¢ i uzupetni¢ stosujgc powtoki gruntujace
wzmacniajgce podioze i gotowe zaprawy tynkarskie produkcji renomowanych firm, sprawdzonych w
pracach przy obiektach zabytkowych takich jak: Remmers, Tubag, Sto.

- Profile sztukatorskie gzymsow i opasek okiennych, uszkodzone i brakujace fragmenty nalezy po
oczyszczeniu i zbiciu niestabilnej zaprawy uzupetni¢ ciggnac w tynku renowacyjnym wg szablonu
wykonanego na miejscu wzorowanym na elementach nieuszkodzonych (np. FEINPUTZ firmy
REMMERS)

Wszystkie materiaty uzyte do wbudowania moga by¢ wytgcznie od jednego systemodawcy i posiadac
aprobaty Instytutu Techniki Budowlanej i Pafstwowego Zaktadu Higieny, dopuszczajace do
stosowania w tego rodzaju budownictwie.

Materiaty do wypetniania rys i renowacji starych powierzchni winny by¢ pochodzenia mineralnego ,
tworzy¢ elastyczne powtoki, nie zawiera¢ cementu, mie¢ dobrg przyczepno$¢ do podtoza, by¢
paroprzepuszczalne i hydrofobowe. Powierzchnie naprawionych $cian trzeba zagruntowac przed
malowaniem.

Do malowania elewacji stosowac farby elewacyjne dyspersyjne, krzemianowe z dodatkiem substancji
hydrofobizujacych , 0 wysokiej paroprzepuszczalno$ci pary wodne;.

Rozmieszczenie koloréw na elewacii, oraz ich numeracje wg katalogu NCS podano na rysunkach
kolorystyki. Mozna wykorzysta¢ wybrany system korzystajac samodzielnie z materiatow okreslonej
firmy, lecz gwarancja skutecznosci jest uzalezniona od przestrzegania rezimu technologicznego i
nadzoru przedstawiciela firmy. Dlatego zasadnym jest skorzystac z petnej oferty firmy wraz z
wykonawstwem.

Technologia prac przy remoncie elewacji budynku

1/ postawienie rusztowan umozliwiajgcych dostep do wszystkich fragmentow elewaci

2/ przeprowadzenie przegladu stanu elewacji z rusztowania, ogledzin i badan przyczepnosci
istniejgcych wypraw tynkarskich, elementow dekoracyjnych i architektonicznych wykonanych w
narzucie,

3/ prace nalezy rozpoczg¢ od zmycia powierzchni wodg pod cisnieniem (Karcher), z uzyciem
niewielkiej ilosci detergentu (Srodek powierzchniowo-czynny), utatwiajacy odttuszczenie

4/ przeprowadzenie zabiegdw biobdjczych na catej powierzchni elewacii

5/ wypetnienie drobnych szczelin i rozwarstwien w powierzchniach wypraw tynkarskich

6/ wyprowadzenie powierzchni ubytkéw przy uzyciu elastycznego materiatu powtokowego

71 po doktadnym odkurzeniu powierzchni tynkow wykonanie dwukrotnego zabiegu wzmacniania
przypowierzchniowej warstwy tynku preparatem gruntujgcym

8/ wykonanie warstwy malarskiej nawierzchniowej farbg silikatowg

3.4 Obrobki blacharskie

Z uwagi na zniszczenie w wielu miejscach i niejednokrotnie nieprawidtowe wykonanie obrébek
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blacharskich nalezy je wymieni¢ w catosci na nowe.

- obrébki wykonac z blachy stalowa ocynkowana:

- wymiana obrébek blacharskich — blacha stalowa ocynkowana lub tytan-cynk grub.0,6-0,8 mm

- wymiana rur spustowych- blacha stalowa ocynkowana lub tytan-cynk grub.0,6-0,8 mm

- nalezy zwréci¢ uwage na przyjecie wtasciwego przekroju rynien i rur spustowych ze wzgledu na
znaczna powierzchnie dachu. A takze wykonanie odpowiedniego spadku przy mocowaniu rynien.

- wykona¢ prawidtowe potaczenia wpustu rynien z rurami spustowymi celem uniknigcia przelewania
sie wody i zalewania Scian i gzymsow.

- wykona¢ nowa blacharke parapetoéw okiennych zachowujac odpowiednie spadki dla odprowadzania
wody.

- przy wykonywaniu obrébek nalezy dazy¢ do wykonania spadkéw jak 1:3. W tym celu odpowiedni
spadek uformowa¢ w zaprawie cementowej osadzajgc w niej klocki drewniane.

- brzegi kapinoséw wysung¢ 2 cm poza krawedz muru

- Elementy blacharskie na gzymsach w szwach prostopadtych faczy¢ na rabki pojedyncze lezace
(gzymsy posrednie, oblachowanie balustrad tralkowych)

- rury spustowe prowadzi¢ po dawnych trasach, zwracajgc uwage na wtasciwe potaczenia rynny z rurg,
spustowg

- obejmy mocujace rury spustowe osadzi¢ co 2m przed wykonaniem remontu elewacji. Dla lepszego
montazu i konserwacji stosowac obejmy otwierane.

- Nie mozna zmienia¢ materiatu z ktérego wykonane bedg oblachowania i orynnowanie budynku.

- Daszek nad wejéciem od strony wschodniej wykona¢ z blachy stalowej ocynkowanej ptaskiej taczonej
réwniez na rabek stojacy pojedynczy.

- Daszek nad wejsciem od strony potudniowej nalezy zdemontowac

3.5 Stolarka okienna i drzwiowa

Badania stratygraficzne wykazaty, ze stolarka okienna i drzwiowa zostata pozbawiona pierwotnych kolo-
row, kolor ciemno-brazowy jest poparty archiwalng fotografig z okoto 1900 roku sprzed rozbudowy pata-
cu. Obiekt nie posiadat jeszcze wtedy aneksow bocznych. Stolarka zostata zmieniona okoto 1920r. Na
zdjeciach z tego okresu wida¢, ze korpus gtéwny i oba aneksy patacu zostaty wyposazone w biatg sto-
larke co poprawito wyglad obiektu. Harmonia i zréwnowazona kompozycja byty gtéwnym celem tworcow
patacu. Z tego wzgledu w projekcie przyjeto ujednolicong biatg stolarke w kolorze RAL 9016, tylko drzwi
prowadzace do piwnicy (elewacja wsch. i pn.) zaprojektowano w kolorze ciemno-brazowym RAL 8011.

3.6 Prace malarskie

Po wykonaniu prac opisanych powyzej, cato$¢ elewacji nalezy pokry¢ silikatowg farbg elewacyjna. Far-
by te posiadajq wiasciwosci hydrofobowe i powinny by¢ catkowicie paro — i gazo- przepuszczalne. Pod
wzgledem technologicznym posiadajg wtasnosci dyfuzyjne, utrudniajg jednocze$nie wnikanie wody
opadowej, a co za tym idzie szkodliwych zwigzkéw chemicznych, pozwalajac na odparowywanie wilgoci
ze struktury muréw. Dla elewacii przyjeto ujednolicony kolor z wzornika NCS S 2040-Y10R.

Nalezy uwzgledni¢ zréznicowanie sity krycia powtok malarskich w zaleznosci od detalu.

Kraty oczysci¢ z rdzy, zabezpieczy¢ antykorozyjnie i pomalowa¢ dwukrotnie farbg ftalowa

lub chlorokauczukowa na kolor biaty RAL 9016.

3.7 Roboty towarzyszace
a) Instalacja odgromowa
Nalezy wykona¢ przeglad i naprawe instalacji odgromowej.
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b) Opaska wokét budynku

W strefie przycokotowej wokot budynku nalezy rozebrac istniejace, wadliwie wykonane opaski betono-
we. Po usunieciu opasek teren przy budynku wyprofilowa¢ w sposéb umozliwiajacy prawidiowe odpro-
wadzenie wod opadowych z rynien.

3.8 Stan projektowany

Celem remontu patacu jest zabezpieczenie przed zawaleniem i korozjg biologiczng zabytku bedacego
cennym przyktadem architektury eklektycznej z XIXw. Juz w 2005r pojawita sig konieczno$c remontu
dachu patacu i w tym czasie przeprowadzono remont fragmentu dachu $rodkowej czgsci patacu. Re-
mont jest pierwszym etapem prac budowlanych. Kolejnym etapem bedzie przygotowanie w przysztosci
projektu budowlanego dostosowujacego obiekt do nowej funkcji spetniajacej potrzeby inwestora.
Ekspertyza dotyczaca stanu technicznego stropodachu czg$ci parterowych patacu wykazata, ze ko-
nieczny jest kompleksowy remont tego elementu budynku. Wykonano szczegotowa rysunkowa i foto-
graficzng inwentaryzacje wigzb oraz elementéw wykorczenia.

Elementy nie podlegajace wymianie nalezy zabezpieczy¢ $rodkami grzybobéjczymi, owadobdjczymi i
p.poz. metodg natryskowa (np. impregnatem Fobos M-4). Wszystkie nowe konstrukcyjne elementy
drewniane wykonac z drewna sosnowego klasy $redniej C24 (dawniej K27). Przed ich wbudowaniem
nalezy rowniez zabezpieczy¢ je $rodkami ochronnymi. Miejsce oparcia belek stropowych zabezpieczy¢
$rodkami grzybobojczymi i owadobojczymi jw. Belki te osadzi¢ w istniejgcych gniazdach w murze za-
bezpieczonych papa asfaltowa.

Odtworzy¢ $lepy putap z desek sosnowych o grubosci 25mm. Nastepnie na $lepym putapie uzupetnic
izolacje cieplna. Kolejne prace to wykonanie wiezby dachowej zgodnie z pierwotnymi wymiarami i ukta-
dem konstrukcyjnym. Dalsze czynnosci to wykonanie deskowania dachu i pokrycie go pierwszg war-
stwa papy asfaltowej. Nastepnie przystapi¢ do odtworzenia obrébek blacharskich i wykona¢ nawierzch-
niowg warstwe pokrycia z papy asfaltowej. Uzupetni¢ ubytki tynku w attyce tynkiem wapiennym.

W celu odtworzenia harmonijnej i zrownowazonej kompozycji elewacji, na podstawie informacji z badan
stratygraficznych przywrécono budynkowi jednolity kolor ugrowy NCS S 2040-Y10R. Przyjeto rowniez
jeden kolor dla stolarki okiennej i drzwiowej biaty RAL 9016 (poza drzwiami do piwnicy RAL 8011). Pro-
jekt przywraca wyglad budynku z 1920r.

Zaproponowane rozwigzania projektowe sg zgodne z zapisami planu zagospodarowania prze-
strzennego Blotnica Strzelecka, wg Uchwaty nr XV/107/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opol-
skich z dnia 25 listopada 2015 roku:

Dziatka nr 281/1 lezy na obszarze oznaczonym w planie jako ZPU.

1. Ustala sie teren zieleni urzadzonej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem ZPU,
dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) Podstawowe:

a) Zielen urzadzona rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni
parkowej, ozdobnej, ochronnej, zieler towarzyszaca obiektom budowlanym

b) Ustugi o charakterze ogbinospotecznym, w szczegolnosci w zakresie szkolnictwa,
o$wiaty i wychowania, kultury, zdrowia i opieki spotecznej

¢) Ustugi turystyki
d) Zabudowa mieszkaniowa o charakterze rezydencjonalnym

str.9



2) Uzupetniajgce:

a) Mieszkania towarzyszace,

b) Zbioriki wodne ozdobne, cieki wodne,

c¢) Budowle i urzadzenia hydrotechniczne, takie jak: mosty, pomosty, przystanie,
tarasy

d) Ogrody i sady,

e) Obiekty mafej architektury oraz obiekty bezpodrednio zwigqzane z parkiem, takie
jak: oranzeria i scena plenerowa,

f)  Terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

9) Sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okre$lonym w przepisach odrebnych- jak dla terenéw zabudowy za statym lub
czasowym pobytem dzieci i mfodziezy

2) Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzigc, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sq jako:

a) Mogace zawsze znaczgco oddziatywac na Srodowisko
b) Mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesnej:
1) obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow, o ktorych mowa w § 7 pkt 1

2) obowigzujg ograniczenia wynikajgce z ochrony obiektéw objetych ochrong
konserwatorska, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 3

3) obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy Scistej ochrony
konserwatorskiej, o ktérych mowa w § 7 pkt 4

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) nie okrela sie. maksymalnej wysoko$ci zabudowy, szerokosci elewacji frontowey,
wskaznikéw powierzchni zabudowy dziatki i intensywnosci zabudowy- teren wraz z
obiektami wpisany jest do rejestru zabytkéw, dla ktérych ochrona wartosci
zabytkowych realizowana bedzie indywidualnie dla kazdego obiektu

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 80%

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym migjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowq i sposob ich
realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujacq minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej:

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m2 powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca
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b) 1 miejsce na 1 pokéj w budynku zamieszkania zbiorowego

2) W ramach wyznaczonych migjsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w iloSci okreslonej w
przepisach odrebnych;

3) Wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na warunkach okreslonych w
§13

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%

PLANOWANY REMONT JEST ZGODNY Z ZAPISAMI PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO | NIE NARUSZA ZADNEGO PUNKTU JEGO USTALEN.

4, Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego
Kubatura [m3] 10768
Powierzchnia zabudowy [m?] 953,15
Powierzchnia uzytkowa [m?] 1077,71
Wysokos¢ budynku [m] 15,61
Diugos¢ budynku [m] 51,76
Szerokos¢ budynku [m] 20,70
Liczba kondygnaciji 2
5. Dane do stwierdzenia zgodnosci usytuowania obiektu z wymogami ochrony
przeciwpozarowej

Budynek zlokalizowany we wschodniej czesci dziatki 281/1 w odlegtosci od:
- 70m- budynkéw mieszkalnych od strony wschodniej (ul. Wiejska)
- 146m- budynku od strony potnocnej (dz. nr 280)
- 60m- budynku od strony potudniowej (dz. nr 299)
- 65m- granicy dziatki od strony zachodniej (dz. nr 255)

6. Opinia geotechniczna oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego

Projektowane prace remontowe nie bedg miaty wptywu na posadowienie fundamentow oraz nie zmienig
istniejgcego naprezenia na grunt.

1. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - liczbe lokali mieszkal-
nych i uzytkowych

Liczba lokali uzytkowych — 1.

8. Parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujace wplyw obiektu budowla-

nego na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod

wzgledem:

8.1.  Zapotrzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekow
oraz wod opadowych,

W wyniku prowadzonych prac remontowych nie przewiduje sie jakichkolwiek zmian w zakresie zapo-

trzebowania i jakosci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania $ciekdw oraz wod opadowych.

Jako$¢ wody do celéw gospodarczo-bytowych jest gwarantowana poprzez dostawe z wodociggow. Nie

jest wymagane jej specjalne przygotowanie.
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Scieki z obiektu wyprowadzane sg w nastepujacych postaciach:

- Scieki bytowe - do sieci kanalizacji sanitarnej,

- $cieki deszczowe z powierzchni dachow — do gruntu na terenie Inwestora,

- $cieki deszczowe z powierzchni utwardzonych — do gruntu na terenie Inwestora.
Wszystkie formy odprowadzania $ciekow nie zagrazajg jakosci Srodowiska.

8.2.  Emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachow, pytowych i plynnych, z podaniem ich
rodzaju, iloci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

Na projektowanym terenie jedynym rodzajem emisji gazowych sg spaliny z silnikéw pojazdow samo-

chodowych. Samochody osobowe sg parkowane na istniejacym parkingu na terenie dziatki. Emisja

zanieczyszczen z pojazdow uzytkownikow przedmiotowego budynku nie wptywa na wielko$¢ emisji

spalin poza terenem Inwestora.

8.3.  Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadow,

W oparciu o Ustawe z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. 2013 poz. 21) ustala si¢ nastepu-
jace zasady gospodarki odpadami w obiekcie:
- Remont nie bedzie miat wptywu na zmiane zasad gospodarki odpadami w obiekcie.

8.4. Wlasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania, w szczegolnosci
jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zaktécen, z podaniem odpowiednich
parametréw tych czynnikow i zasiegu ich rozprzestrzeniania sie,

Na etapie realizacji prac remontowych Zzrodtem drgan i wibracji bedg urzadzenia budowlane, w tym
ewentualne kompresory, agregaty oraz pojazdy transportowe, dowozace materiaty budowlane. Czas
pracy tych urzadzen bedzie krotki, a powodowane przez nie ucigzliwosci wibracyjne ograniczone do ich
najblizszego sasiedztwa.

Na etapie przedsiewzigcia w obiekcie nie wystepujq istotne zrodta hatasu i wibracji.

Oddziatywania w zakresie promieniowania nie bedg wystepowac.

8.5. Wplywu obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, powierzchnig ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne.

Remont obiektu nie bedzie miat wptywu na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne.

9. W przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego budynku - analize technicznych,
srodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydajnych systeméw alterna-
tywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym zdecentralizowanych systeméw dostawy energii
opartych na energii ze zrédet odnawialnych, kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub
blokowe, w szczegdlnosci gdy opiera sie catkowicie lub czesciowo na energii z odnawialnych
zrodet energii, o ktorych mowa w art. 2 pkt 22 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych
zrodtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, 284, 568, 695, 1086 i 1503), oraz pompy ciepta, okre$la-
jaca

Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydaj-

nych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto nie dotyczy budynku podlegaja-

cego ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami

10. W stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzy-
stania urzadzen, ktore automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych po-
mieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7
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rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicz-
nych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 oraz z
2020 r. poz. 1608);

Analiza technicznych, $rodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce wydaj-
nych systemow alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto nie dotyczy budynku podlegaja-
cego ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

11.  Instalacje sanitarne w budynku
W budynku nie planuje sie zmian w instalacji sanitarnej.

12.  Instalacje elektryczne w budynku
W budynku nie bedg wprowadzane zadne zmiany w zakresie instalacji elektrycznych.

13. Dane dotyczace warunkow ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu

Zgodnie z § 3 ust.2 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dn. 5 sierpnia
2023r. w sprawie uzgodnienia projektu zagospodarowania dziatki lub terenu, projektu architektoniczno-
budowlanego, projektu technicznego oraz projektu urzadzenia przeciw pozarowego pod wzgledem
zgodnos$ci z wymogami ochrony przeciwpozarowej ze wzgledu na zakres przewidywanych prac (prace
wylacznie remontowe) projekt nie wymaga uzgodnienia w zakresie warunkéw ochrony przeciw-
pozarowej. Nie planuje sie odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, przebudowy ani zmiany sposobu uzyt-
kowania obiektu.
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