3.

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../eceeveveueee
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia ..o 2025 .

w sprawie uchwalenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Strzelce Opolskie dla terenu strefy ekonomicznej”

1. Do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla terenu strefy ekonomicznej” przystapiono w dniu 28 czerwca 2023 r.
podejmujac Uchwate Nr LXX/546/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.

Niniejsza zmiana planu miejscowego zostata sporzadzona w oparciu 0 aktualne przepisy ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130) oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia
2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

W zmianie planu uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W nastepujacy sposob:

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez zmian¢ zasad
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu; uwzglednienie uwarunkowan lokalnych,
W tym istniejgcych trenow przemystowych w ramach ,,Strefy Ekonomicznej Strzelce Opolskie”.

walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w ppkt 1;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow rolnych
i leSnych — nie okre$lono z uwagi na ustalenia obowigzujacego planu w przedmiotowym
zakresie, czyli:

a) zasady odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad gospodarki
odpadami oraz zasad zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

b) uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 333 ,.Zbiornik Opole — Zawadzkie”;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
okreslono z uwagi na brak obszarow i obiektow ochrony konserwatorskiej, obiektow
zabytkowych ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych — nie okreSlono z wuwagi na ustalenia obowigzujgcego planu
w przedmiotowym zakresie, czyli wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych (w tym
rowniez dla o0sOb niepelnosprawnych) oraz minimalnej liczby miejsc parkingowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposobu ich
realizacji;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez korekte przeznaczenia podstawowego terenu;

prawo wiasnosci — poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztaltujg to prawo, dajac
w efekcie mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenéw w sposdéb mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie okreSlono z uwagi na brak terendw,
obiektow i urzadzen stuzacych potrzebom obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa);



9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym nie wystgpuja obszary o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — ustalono mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢
z odnawialnych zrodet energii stonecznej, o mocy przekraczajacej 100 kW; nie okreslono zasad
rozwoju pozostatych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z uwagi na ustalenia
obowigzujacego planu w przedmiotowym zakresie;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie

mozhwosm skladama wnloskow do prOJektu Zmlany planu wy‘}ezem%pfej%ktu—z-m-lany—pl&wde

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 17(1278) z okresu
23-29 kwietnia 2024 r., ,,Informator Strzelecki” Nr 4(337) kwiecien 2024 r.), jak rowniez
W sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach ogloszen urzedu), oraz
publikacje ogtoszenia na stronie internetowej Urz¢du Miejskiego w Strzelcach Opolskich
— 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany planu,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskéw do projektu zmiany planu w terminie
do dnia 14 maja 2024 r.,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci — nie
okreslono z uwagi na ustalenia obowigzujacego planu w przedmiotowym zakresie, czyli
okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej oraz ustalenie nowego terenu infrastruktury technicznej - wodociagowej, w celu
realizacji nowego ujecia wody podziemne;.

4. W zmianie planu dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych.
Burmistrz Strzelec Opolskich, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozpatrzyt wnioski wiascicieli nieruchomos$ci dotyczace
pozadanego przez nich sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.




5. W projekcie nie ustalono terendw sytuowania nowej zabudowy; teren zabudowy, ktorego dotyczy

zmiana planu zostal wyznaczony w obowigzujacym miegjscowym planie, z uwzglednieniem
wszystkich wymogow Art. 1 ust. 4 ustawy.

Dokonujac korekty przeznaczenia podstawowego na terenach objetych zmiang planu, opracowano
nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Inwentaryzacje urbanistyczng”;

2) ,,Analiz¢ opracowania ekofizjograficznego gminy Strzelce Opolskie”;

3) Uzasadnienie zawierajace informacje o uwarunkowaniach do wniosku o uzgodnienie
odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko projektu
zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
terenu strefy ekonomicznej”;

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Dla obszaru objetego opracowaniem aktualnie obowigzuje od dnia 10 czerwca 2017r.
»Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu strefy
ekonomicznej”, przyjety Uchwata Nr XXXII1/255/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 kwietnia 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 10 maja 2017 r. poz. 1436).

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr LI1/420/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie i aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie, wyzej wymieniony
obowigzujacy plan miejscowy zachowuje aktualnos¢ (§ 2 pkt 24 Uchwaty).

Ostatnio wykonana analiza zostata przyjeta Uchwatg Nr LXXXVII/627/2024 Rady Miejskiej
zdnia 31 stycznia 2024 r. wsprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie i aktualnosci miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie.
Zgodnie z podjeta Uchwata Nr LXXXVI1/627/2024 ww. obowigzujacy plan zachowuje aktualnosé
w calosci.

Zasady ,,uniwersalnego projektowania” - o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca
2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, nie maja
zastosowania, poniewaz na dzien uchwalenia dokumentu podlegajacego zmianie ww. ustawa
nie obowigzywata.




