UCHWALA NR .../2024
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

zdnia.......... 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla obszaru obejmujacego poludniowa cze$¢ Osiedla Piastow Slaskich

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 1 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721), w zwiazku z Uchwata Nr LXIX/542/2023 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 14 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru
obejmujacego potudniows czeséé Osiedla Piastow Slaskich uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla obszaru obejmujacego poludniowa czesé Osiedla Piastow Slaskich nie naruszaja ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”,
przyjetego Uchwalg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia
2021 r. i Uchwatla Nr LV/449/2022 z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
obszaru obejmujacego potudniowa czg$¢ Osiedla Piastow Slaskich”, zwany dalej planem,
obejmujacy grunty potozone w obrgbach geodezyjnych Strzelce Opolskie i Roznigtow.

3. Granice obszaru objetego planem 0znaczono na rysunku planu stanowigcym zatacznik graficzny
do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych  zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terendéw, zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i
kolejny numer terenu wyrozniajacy go sposrod innych terendow o tym samym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;
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6) wymiar okreslajgcy w metrach odleglo$¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren;
7) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy;

8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

9) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja charakter
informacyjny:

1) granica obrebow ewidencyjnych;

2) granica obszaru znajdujgcego si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 335 ,.Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wode w triasowych
utworach szczelinowo-porowych — pokrywa caty obszar planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

2) dach symetryczny — dach, ktorego gtéwne potacie sg symetryczne i posiadaja jednakowy kat
nachylenia;

3) handel wielkopowierzchniowy — handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne i nadziemne obiekty, sieci i urzadzenia
dystrybucyjne stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) intensywnos$¢ zabudowy — intensywnos$¢ zabudowy W rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajagca minimalng odlegtos¢ nadziemnych
czesci budynkow, wiat oraz obiektow budowlanych niepotgczonych trwale z gruntem od linii
rozgraniczajacej teren lub pas drogowy; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg
takie elementy budynkow jak:

a) schody zewngetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0séb niepetnosprawnych
— o0 nie wiecej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe,
gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) obowigzujaca linia zabudowy — linia, w ktorej obowigzkowo nalezy usytuowac €O najmniej
70% dtugosci $ciany frontowej dwoch pierwszych kondygnacji budynku oraz co najmniej
60% dtugosci $ciany frontowej pozostatych kondygnacji, bez prawa jej przekraczania
w kierunku linii rozgraniczajacej teren drogi; nie dotyczy to takich elementow jak: gzyms,
okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki, zadaszenie wej$cia do budynku, schody
zewnetrzne; w stosunku do budynkow garazowych i gospodarczych lini¢ t¢ nalezy traktowac
jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

9) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130);

10) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa miejscowego;
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11) przeznaczenie — przeznaczenie okreSlone dla kazdego wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlane;j;

12) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okreSlona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

14) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ zabudowy w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130).

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) MINS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej;
4) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
5) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
6) MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;
7) U —tereny ustug;
8) U-KOG — tereny ustug lub garazy;
9) KDZ — tereny drog zbiorczych;
10) KDL — tereny drog lokalnych;
11) KDD - tereny drog dojazdowych;
12) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;
13) KP — tereny komunikacji pieszo-rowerowej;
14) IW — teren wodociagow;
15) RN-ZN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej;
16) ZP — tereny zieleni urzadzone;j.
3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okre$lono w ustaleniach
szczegotowych uchwaty.
Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne
§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

2) dla istniejgcych budynkow oraz ich cze$ci usytuowanych niezgodne z linig zabudowy, a takze
posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy, maksymalng i minimalng intensywno$¢ zabudowy, liczb¢ kondygnacji,
wysokos¢, geometrie dachu oraz szerokosc elewacji frontowej - dopuszcza si¢ przebudowe,
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rozbudowe 1 nadbudowe zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;

3) dla terenow istniejacej zabudowy, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny
udziatl powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

4) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalng lub obowiazujaca linia zabudowy a linig
rozgraniczajacg teren dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z wyjatkiem
budynkow;

5) na terenach oznaczonych symbolami: MN, MNW i MNW-U dopuszcza si¢ obiekty i
urzadzenia towarzyszace;

6) na terenach oznaczonych symbolami: MNS, MW i MW-U dopuszcza si¢ obiekty i
urzadzenia towarzyszace, z wyjatkiem wolnostojacych budynkow garazowych i
gospodarczych.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
i podziemnych:

a) na terenie 1U nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni utwardzonych w sposob
uniemozliwiajacy sptyw wod zanieczyszczonych substancjami toksycznymi, w tym
ropopochodnymi, do wod powierzchniowych i gruntu,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog
przed ich wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

c) zakazuje si¢ sktadowania i termicznego przetwarzania odpadéw,
d) gospodarke $ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzieé, ktore zgodnie
Z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem przedsiewzie¢ z
zakresu budowy infrastruktury technicznej, a takze centrow handlowych na terenie
oznaczonym symbolem 5SMW-U:;

3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji:
a) elektrowni wiatrowych,
b) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej,
¢) biogazowni.
2. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okre$lenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
2) w przepisach szczegbtowych uchwaty, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.
§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obejmuje sie ochrong konserwatorskg nastepujgce obiekty zabytkowe, ujete w gminnej
ewidencji zabytkow, ktdrych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) wiezowa stacja transformatorowa — ul. Adama Mickiewicza 7,
b) obora w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18,

c) rzadcowka w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18a,
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d) czworak w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18b,
e) czworak w zespole folwarcznym — ul. Adama Mickiewicza 18c;

2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow obiektu i ksztattu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wylacznie historyczny rodzaj pokrycia
dachowego, wiasciwego dla danego obiektu,

C) w obrgbie poszczegdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowa¢ jednolitg forme
stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy
zachowac pierwotne wielkosci otwordow okiennych i drzwiowych, ksztatt oraz ich podziat,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i materiat elewacji.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako

przestrzenie o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw wskazuje sie tereny
oznaczone symbolami: 4KP, 5KP i ZP, dla ktorych ustala sig:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow
ustugowo-handlowych, ktéore nie powoduja ograniczeh w sposobie uzytkowania i
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, ani nie zmniejszaja przynaleznej
minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegoOlnymi potrzebami.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzig, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia si¢, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu, granice strefy ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, w ktorej obowigzujg nakazy, zakazy i
ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych oraz z rozporzadzen w sprawie
ustanowienia stref ochronnych uje¢ wod podziemnych, wydanych przez wilasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodne;j;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja podlegajace ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych:

a) tereny gornicze,
b) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,
d) krajobrazy priorytetowe okres$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
§ 10. 1. Ustala sie nastepujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:
1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi:
- 18 m dla zabudowy wolnostojace;j,
- 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
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- 6 m dla zabudowy szeregowej,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j,
- 600 m? dla zabudowy blizniacze;j,
- 200 m?dla zabudowy szeregowej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolem
MNW:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych
symbolem MNW-U:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

4) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej oznaczonym
symbolem 1MNS:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 6 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 240 m?;

5) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, 0znaczonych odpowiednio symbolami MW i MW-
uU:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;

6) na terenach ustug oraz na terenach ustug lub garazy oznaczonych odpowiednio symbolami U
i U-KOG:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;

7) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z dopuszczalng tolerancjg
15°.

2. Dla pozostatych terenow niewymienionych w ust. 1 pkt 1-6 nie okre$la sie szczegdtowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich
scalania i podziatu.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w
uzytkowaniu terenow okreslaja normy i przepisy odrebne;

2) na terenach oznaczonych symbolem RN-ZN obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych;

3) na terenach oznaczonych symbolem ZP obowiazuje zakaz lokalizacji budynkow;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MNS, MW i MW-U obowiazuje zakaz lokalizacji
wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych;
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5) uwzglednia sig, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, strefe ochrony posredniej ujecia
wody podziemnej w Nowej WSsi Strzeleckiej.
§ 12. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny drog
publicznych, tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, tereny komunikacji pieszo-
rowerowej, ktorych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy okreslono
W przepisach szczegotowych uchwaty:

a) droga klasy zbiorczej w ciggu droég gminnych nr: 1054030, 1054220 i 1054010,
oznaczona symbolem 1KDZ,

b) droga klasy zbiorczej w ciggu drog powiatowych nr 22750 i nr 18050, oznaczona
symbolem 2KDZ,

¢) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej nr 1052510, oznaczona symbolem 1KDL,
d) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej, oznaczona symbolem 2KDL,
e) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej, 0znaczona symbolem 3KDL,

f) droga klasy lokalnej w ciagu drég gminnych nr 1054230 i nr 1054120, oznaczona
symbolem 4KDL,

g) drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,
13KDD i 14KDD,

h) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR i 9KR, niebedace terenami drog publicznych,

i) publiczne ciagi pieszo-rowerowe, oznaczone symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP i
6KP;

2) zagospodarowanie wszystkich terendw powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrgbnych
w zakresie drog pozarowych.
§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sie¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe i zmiane przebiegu
istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami
szczegotowymi uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w granicach poszczegoélnych terenow
przeznaczonych pod inne funkcje;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:
a) zaopatrzenie w energig elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sie pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrédet energii
wykorzystujacych wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego, o tacznej mocy
zainstalowanej odpowiadajacej mikroinstalacji w rozumieniu przepisOw odrgbnych,

C) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujagcych do
wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego zamontowanych na
budynkach;

4) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
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b) nalezy zapewni¢ zaopatrzeniec w wode¢ dla celow przeciwpozarowych zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania Sciekow:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,
z przesytem do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jej braku — powierzchniowo wteren lub do zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog
i placow przed ich wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okre$lonych
W przepisach odrebnych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachow i terendéw utwardzonych na tereny
drog;

7) ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych lub grupowych zrédet ciepta oraz miejskiej
sieci cieplowniczej, z wykorzystaniem urzadzen 0 wysokiej sprawnos$ci grzewczej
i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrddet energii
wykorzystujacych energie promieniowania stonecznego, a takze uktadow hybrydowych
i pomp ciepta, o Igcznej mocy zainstalowanej odpowiadajacej mikroinstalacji
W rozumieniu przepiséw odrebnych,

C) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych do
wytwarzania energii wylgcznie energie promieniowania stlonecznego zamontowanych na

budynkach;
9) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia wgaz — z sieci gazowej lub zbiornikow
stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ nast¢pujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — poprzez sieé
telekomunikacyjna oraz urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sie nastepujacy Sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia
sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN i 3MN, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, z wykluczeniem:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej grupowej na terenie 1MN;

2) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej na terenach 2MN i 3MN.
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2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemie$lnicze
i biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztatltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub
ptaskich,

b) kat nachylenia glownych potaci dachéw dwuspadowych iwielospadowych wynosi
30°+45°,

€) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej
lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkdéw mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ tarasow, gankow i werand,

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkdéw mieszkalnych:
- 0 dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

- 0 dachach innych niz ptaskie — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych — 15 m,
b) pojedynczych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej lub szeregowej — 10 m,
¢) budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalna taczna szeroko$¢ elewacji frontowych jednego szeregu budynkéw — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
9) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczb¢ i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
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§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
9MNW, 10MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW i 18MNW,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze
i biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenu 2MNW poprzez teren oznaczony symbolem 3ZP.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub
ptaskich,

b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi
30°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej
lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkow mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow i werand,

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych o dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) budynkow mieszkalnych 0 dachach innych niz ptaskie — 9 m oraz dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym drugg kondygnacje¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

C) pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych — 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,3;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,5.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewnié¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
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7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 17. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1MNS, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa lub grupowa.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi biurowe, wbudowane w budynkach
mieszkalnych o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub
ptaskich,

b) kat nachylenia glownych potaci dachow dwuspadowych i wielospadowych wynosi
30°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkow mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow i werand,

4) maksymalna wysokos¢ budynkow:
a) o dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

b) o dachach innych niz ptaskie — 9 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczych budynkéw mieszkalnych — 10 m;
6) maksymalna taczna szeroko$¢ elewacji frontowych jednego szeregu budynkéw — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;

8) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,3;

9) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 1 lokal uzytkowy;
2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.

7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.
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§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug,
oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U i 3BMNW-U, dla ktorych obowigzuje
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ustugi, z wykluczeniem: handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej — na terenach oznaczonych symbolami IMNW-U
i 2MNW-U obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorych
mowa w § 7 pkt 2.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztatltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub
ptaskich,

b) kat nachylenia glownych potaci dachéw dwuspadowych iwielospadowych wynosi
30°+45°,

€) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej
lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkdéw mieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ tarasoéw, gankow i werand,

4) maksymalna wysokos¢:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych:
- 0 dachach ptaskich — 7 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,

- 0 dachach innych niz ptaskie — 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) pozostatej zabudowy — 6 m;

5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewnié¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2
miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i lit. ¢, obowiazuje
zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrgbnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW i 9IMW, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Na terenach oznaczonych symbolami 1MW i 2MW, na pierwszej kondygnacji nadziemnej w
budynkach mieszkalnych, dopuszcza si¢ ustugi, z wykluczeniem: handlu hurtowego i
wielkopowierzchniowego, ustug rzemieslniczych i kultu religijnego.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;
i zamieszkania zbiorowego.

5. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng poprzez tereny oznaczone symbolem ZP.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w budynkach mieszkalno-ustugowych, o ktorych mowa w ust. 2, przylegajacych do
obowigzujacej linii zabudowy, od strony tej linii nakazuje si¢ przeznaczenie minimum 50%
powierzchni uzytkowej pierwszej kondygnacji nadziemnej na cele ustugowe;

3) nakaz wyeksponowania witryn w ustugowej czeSci pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynkéw przylegajacych do obowigzujacej linii zabudowy na co najmniej 50% dtugosci
elewacji od strony tej linii;

4) w zakresie ksztattowania dachow — obowigzuje stosowanie dachow ptaskich;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
a) na terenie 2MW — 21,5 m oraz pi¢¢ kondygnacji nadziemnych,
b) na pozostatych terenach — 18 m oraz pig¢ kondygnacji nadziemnych;
6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45;
8) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,5;
9) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1MW — 0,25,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 2MW, 3MW, 4AMW, 5MW, 6MW, TMW, 8MW i
IMW - 0,35.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujagcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczone na rysunku

planu symbolami: 1IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U i 5MW-U, dla ktorych obowiazuje
przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi, z wykluczeniem:
a) ustug handlu hurtowego,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego na terenach oznaczonych symbolami: IMW-U,
2MW-U, 3aMW-U i AMW-U,

C) ustug rzemieslniczych z branzy motoryzacyjne;j.
2. Zakazuje sie¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych i gospodarczych.

3. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng terenu 2MW-U poprzez teren oznaczony symbolem
13ZP.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 5MW-U dopuszcza si¢ centra handlowe, ktore zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako
przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddzialywac na srodowisko.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej — na terenie oznaczonym symbolem 4MW-U
obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt
2.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ ustugi wyltacznie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) na terenach oznaczonych symbolami IMW-U i 5SMW-U obowiazuje stosowanie dachow
symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub ptaskich,

b) na terenach oznaczonych symbolami 2MW-U i 4AMW-U obowiazuje stosowanie dachow
symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,

¢) na terenach oznaczonych symbolami 3MW-U obowigzuje stosowanie dachow ptaskich,
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d) kat nachylenia gléwnych potaci dachéw dwuspadowych i wielospadowych wynosi
30°+45°,

e) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) na terenach oznaczonych symbolami 2MW-U i 4MW-U — 10 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMW-U, 3MW-U i 5MW-U — 18 m oraz pig¢
kondygnacji nadziemnych;

5) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku — 100 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,45;
8) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 3,5;
9) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1MW-U - 0,25,
b) na terenach oznaczonych symbolami: 2MW-U, 3MW-U, 4AMW-U i 5MW-U - 0,35.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagcg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1,5 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca, z zastrzezeniem lit. c,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 70 m? powierzchni uzytkowej ustug handlu
wielkopowierzchniowego,

d) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b, ¢, d, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
8. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 21. 1. Ustala si¢ tereny ushug, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U i 6U, dla

ktérych  obowigzuje przeznaczenie — ustugi, z wykluczeniem handlu hurtowego i
wielkopowierzchniowego.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub
ptaskich,
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b) kat nachylenia glownych potaci dachéw dwuspadowych iwielospadowych wynosi
20°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 3U, 4U, 5U i 6U — 8 m oraz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2U — 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m;
5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 100 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagcg minimalng liczbe miejsc do parkowania W granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa w iloSci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
4. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 22. 1. Ustala si¢ tereny uslug lub garazy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-KOG,
2U-KOG, 3U-KOG i 4U-KOG, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) ustugi, z wykluczeniem:
a) handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego,

b) ustug rzemie$lniczych z branzy motoryzacyjnej na terenach oznaczonych symbolami: 1U-
KOG, 2U-KOG i 3U-KOG;

2) zabudowa garazowa.

2. W zabudowie, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ zespoty garazy w formie szeregowej
i grupowe;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub
ptaskich,
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b) kat nachylenia glownych potaci dachéw dwuspadowych iwielospadowych wynosi
20°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowe;j
lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U-KOG, 2U-KOG i 3U-KOG - 12 m oraz trzy
kondygnacije nadziemne,

b) na terenie oznaczonym symbolem 4U-KOG — 8 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw garazowych — 4 m;
5) maksymalna wysoko$¢ budowli — 30 m;
6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) budynku ustugowego — 100 m,
b) pojedynczego budynku garazowego —4 m,
C) zespotu garazy — 60 m;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;
8) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
9) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach i parkingach podziemnych):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lecz nie mniej niz 2
miejsca,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w iloSci
okreslonej w przepisach odrebnych;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 23. 1. Ustala si¢ tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy zbiorczej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
zbiorczej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 9 m do 23 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacjg:
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a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 24. 1. Ustala si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL,
3KDL i 4KDL, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
lokalnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 12 m do 15 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
C) zieleni urzadzone;.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD i 14KDD,

dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposdb niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 26. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR i 9KR, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie — drogi wewngtrzne.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;
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3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 27. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1KP, 2KP, 3KP, 4KP, 5KP i 6KP, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie — publiczne ciagi pieszo-
rowerowe.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 3 m do 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
3) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) zieleni urzadzone;.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 28. 1. Ustala si¢ teren wodociggow, oznaczony na rysunku planu symbolem 1IW, dla ktorego

obowigzuje przeznaczenie — infrastruktura techniczna wodociggowa, tj. obiekty, sieci i urzadzenia
z zakresu wodociggow, ujecie wody shuzace zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzong i uzbrojenie
terenu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych i wielospadowych lub
ptaskich,

b) kat nachylenia glownych potaci dachoéw dwuspadowych i wielospadowych wynosi
5°+45°,

C) materiat i kolorystyka pokrycia dachow — dowolne;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8 m;

4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku — 12 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5;

6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,5;

7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,001,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,3.
4. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy lub zieleni naturalnej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1RN-ZN i 2RN-ZN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:
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1) grunty rolne z zakazem zabudowy;
2) zielen naturalna.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ drogi transportu rolnego
i lesnego, rowy melioracyjne i podziemne sieci infrastruktury technicznej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, maksymalnej szerokos$ci elewacji frontowej, maksymalnego
udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP,
4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 10ZP, 11ZP, 12ZP, 13ZP, 14ZP i 15ZP, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie — zielen urzadzona.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:
1) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji;
2) dojscia i dojazdy;
3) uzbrojenie terenu.
3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala sig¢: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnos$ci zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 10 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 31. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 tracag moc nastepujace Uchwaly:

1) Uchwata Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 9 listopada 2005
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osiedla Piastow Slaskich (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 13
stycznia 2006 r. Nr 2, poz. 32);

2) Uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 94 (Dz. Urz.
Woj. Op. z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Nr 74, poz. 2285);

3) Uchwata Nr XV/82/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 pazdziernika 2011
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszaru
obejmujacego zachodnia czgs$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czgs¢ wsi Roznigtow (Dz. Urz.
Woj. Op. z dnia 27 grudnia 2011 r. Nr 152, poz. 1955);

4) Uchwata Nr XIII/89/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 wrze$nia
2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego (Dz. Urz. Woj. Op.
z dnia 22 pazdziernika 2015 r. poz. 2234);
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5) Uchwata Nr XX/153/2016 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 marca
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego (Dz. Urz. Woj. Op. z
dnia 15 kwietnia 2016 r. poz. 920);

6) Uchwata Nr XXXV1/283/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 lipca
2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potnocng czesé¢ Osiedla Piastow Slaskich (Dz.
Urz. Woj. Op. z dnia 3 sierpnia 2017 r. poz. 2078).

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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