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3.

UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../eceeveveueee
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie uchwalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniowa czes¢ Osiedla Piastow Slaskich”

. Do sporzadzenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie

dla obszaru obejmujacego potudniowa czes¢ Osiedla Piastow Slaskich” przystapiono w dniu
14 czerwca 2023 r. podejmujac Uchwate Nr LXI1X/542/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich.

Niniejszy plan miejscowy zostat sporzadzony w oparciu 0 przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130)
z uwzglednieniem przepisdw przejsciowych, tj. art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

W planie miejscowym uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, W nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

b) koncentracje terenow nowej zabudowy ustugowej i mieszkaniowo-ustugowe;j i ustugowe;j
na terenach bezposrednio przylegajacych do istniejacych lub projektowanych drog
publicznych, wraz z obiektami liniowymi infrastruktury technicznej, w tym
charakteryzujacych si¢ w pelni wyksztatcong strukturg funkcjonalno-przestrzenna;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w ppkt 1;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zasad odprowadzania
sciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad gospodarki odpadami oraz zasad
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplna,

b) uwzglednienie potozenia obszaru objgtego planem w zasiggu Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie”,

€) uwzglednienie potozenia czeSci obszaru w strefie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej,

d) ochrone gruntéw rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych poprzez ustalenie rolniczego
sposobu zagospodarowania;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez okreslenie zasad ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych ujetych w Gminnej
Ewidencji Zabytkow;



5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1411) — poprzez:

a) wyznaczenie terenow drdég publicznych o szerokosci odpowiedniej dla realizacji
elementow urzadzenia drogi tj. chodniki i $ciezki rowerowe,

b) okreslenie wymaganej minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym réwniez miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie terendow rozwoju nowej zabudowy,
W szczegolnosci mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowe;;

7) prawo wilasno$ci — poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztattuja to prawo, dajac
w efekcie mozliwo$¢ zabudowy i zagospodarowania terendéw w sposob mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — nie okre$lono z uwagi na brak terendw,
obiektow i urzadzen stuzacych potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt planu
zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem uwzglgdniono tereny
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, tj.: tereny drog publicznych,
publicznych ciggow pieszo-rowerowych, a takze zieleni urzadzone;j;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegOlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskow do planu, wytozenie projektu planu do publicznego wgladu,
zapewnienie dostepu do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu w siedzibie Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich, w tym przez jego udostepnienie w BIP, organizacje
dyskusji publicznych nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 33(1243) z okresu
14 - 21 sierpnia 2023 r.), jak rowniez w sposOb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na
tablicach ogloszen urzedu), oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu
Miejskiego w  Strzelcach Opolskich — o0 podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskow do projektu planu w terminie do dnia
5 wrze$nia 2023 r.,

C) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 22 (1283) z okresu
28 maja - 3 czerwca 2024 r.; ,Informator Strzelecki” Nr 5 (338) z maja 2024 r.), jak
roOwniez w sposdb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach ogloszen urzedu,
sotectwa Roznigtow i Suche Lany), oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej
Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, w dniach od 5 czerwca 2024 r. do
25 czerwca 2024 r.,

d) zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz na stronie
internetowej, a takze zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami w dniu 11 czerwca 2024 r.,
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e) wyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (tj. do dnia 9 lipca 2024 r.),

f) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 32 (1293) z okresu
6 — 12 sierpnia 2024 r.; ,Informator Strzelecki” Nr 8 (341) z sierpnia 2024 r.), jak
roOwniez w sposdb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach ogloszen urzedu,
solectwa Roznigtow i Suche Lany), oraz publikacj¢ ogloszenia na stronie internetowe;j
Urzgdu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — o ponownym wylozeniu projektu planu
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, w dniach od
14 sierpnia 2024 r. do 4 wrze$nia 2024 r.,

g) zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz na stronie
internetowej, a takze zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie
planu rozwigzaniami w dniu 22 sierpnia 2024 r.,

h) wyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (tj. do dnia 18 wrze$nia 2024 r.);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz ustalenie nowego terenu wodociggéw na potrzeby ujecia wody stuzacego
zbiorowemu zaopatrzeniu ludnosci.

4. W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Burmistrz
Strzelec Opolskich, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozpatrzyt wnioski wtascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.

Na podstawie zlozonych wnioskoéw oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu
z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji
zadan rzadowych i samorzadowych, jak roéwniez nie ma potrzeby rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Projekt planu wytozono do publicznego wgladu w terminie od 5 czerwca 2024 r. do 25 czerwca
2024 r.

W ramach wylozenia, o ktorym mowa powyzej, wniesiono lacznie 21 uwag, ktére Burmistrz
Strzelec Opolskich rozpatrzyt zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Przy rozpatrywaniu wniesionych uwag organ brat pod uwage interes publiczny
1 interes prywatny oraz obowigzujace przepisy prawa, a takze:

- dotychczasowy sposob zagospodarowania,

- prawo wlasnosci,

- walory ekonomiczne przestrzeni oraz zasadg efektywnego gospodarowania przestrzenia,

- wymagania ochrony $rodowiska,

- ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Strzelce Opolskie.

W rezultacie uwzgledniono w catoSci jedng uwage i w cze$ci dziesie¢c uwag oraz nie
uwzgledniono w catosci dziesig¢ uwag, w zwigzku z czym dokonano ponownego wyltozenia do
publicznego wgladu projektu planu w niezbednym zakresie, w terminie od 14 sierpnia 2024 r. do
4 wrzesnia 2024 r.

5. W planie ustalono tereny dla sytuowania zabudowy, w tym przeznaczone pod zabudowe
W obowiazujacych planach, jak réwniez nowe, ktorych dotychczasowe przeznaczenie wykluczato
taka mozliwos¢; nowe tereny przeznaczone pod zabudowe zostaty ustalone z uwzglednieniem
wszystkich wymogow art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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6. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow,
organ sporzadzajacy plan opracowat nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoleczne:

1) ,Inwentaryzacje urbanistyczng”;
2) ,,Analiz¢ opracowania ekofizjograficznego gminy Strzelce Opolskie™;

3) ,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniows czes¢ Osiedla
Piastow Slaskich”;

4) ,Prognoze skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniowg cze$¢ Osiedla
Piastow Slaskich”.

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastagpito w sposob opisany w pkt 3
ppkt 1 i 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez umozliwienie wykorzystania potencjalnego
dostepu terenéw do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, adekwatnie dla
planowanej zabudowy.

8. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej] mowa w art. 32 ust. 1, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania.

Dla obszaru obj¢tego planem aktualnie obowigzuja:

1) od dnia 13 lutego 2006 r. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osiedla Piastow Slaskich”, przyjety Uchwala
Nr XXXIX/356/05 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 9 listopada 2005 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie Osiedla Piastow Slaskich (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia
13 stycznia 2006 r. Nr 2, poz. 32);

2) od dnia 27 listopada 2006 r. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 94”, przyjety
Uchwatg Nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potudniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 94 (Dz. Urz. Woj.
Op. z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Nr 74, poz. 2285);

3) od dnia 27 stycznia 2012 r. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - obszaru
obejmujacego zachodnig cz¢$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czg$¢ wsi Roznigtow”, przyjety
Uchwatg Nr XV/82/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 pazdziernika
2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - obszaru
obejmujgcego zachodnig cze$¢ miasta Strzelce Opolskie oraz czgs¢ wsi Roznigtéw (Dz. Urz.
Woj. Op. z dnia 27 grudnia 2011 r. Nr 152, poz. 1955);

4) od dnia 6 listopada 2015 r. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego”, przyjety Uchwala
Nr XI11/89/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 wrzesnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 22 pazdziernika
2015r. poz. 2234);

5) od dnia 16 maja 2016 r. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego”, przyjety Uchwala Nr XX/153/2016
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 marca 2016 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ul. Henryka Poboznego (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 15 kwietnia 2016 r. poz. 920);

6) od dnia 3 wrzesnia 2017 r. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego poéinocng czes¢ Osiedla Piastow Slaskich”,
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przyjety Uchwala Nr XXXVI1/283/2017 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 lipca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potnocna czesé Osiedla Piastow Slaskich
(Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 3 sierpnia 2017 r. poz. 2078).

Zgodnie z podjeta Uchwatg Nr LI1/420/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie i aktualno$ci miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie, zwang dalej ,,Uchwalg”,
obowigzujace plany miejscowe wymienione wyzej w punktach 1 i 2 sg nieaktualne w czesci (§ 3
pkt5 i 8 Uchwaly), a obowigzujace plany miejscowe wymienione w punktach 3, 4, 51 6
zachowuja aktualnos$¢ (§ 2 pkt 5, 18, 21 i 26 Uchwaty). Zgodnie z § 5 Uchwaly Rada Miejska
odrebnymi uchwatami przystapi odpowiednio do zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego wymienionych w § 3, dla ktorych stwierdzono nieaktualno$¢ w czgsci.

W dniu 31 maja 2023 r. Burmistrz Strzelec Opolskich przeprowadzit ,,Analize¢ dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniowa czes¢ Osiedla Piastow Slaskich
i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy” (pismo Nr A.6721.40.2.2023), w ktoérej wykazat
zasadnos¢ przystapienia do sporzadzenia nowego planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla przedmiotowego obszaru jest zasadne.

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez
okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, a takze
ustalenie nowych terenéw drog publicznych i terendw komunikacji pieszo-rowerowey.

9. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wedhug ,,Prognozy skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego poludniowsg czes¢ Osiedla
Piastow Slaskich”, realizacja planu powinna w przysztosci skutkowaé¢ dodatkowymi wplywami
z tytulu podatku od nieruchomos$ci, przy jednoczesnej koniecznosci poniesienia wydatkow
Z budzetu gminy na cele zwigzane z rozbudowa komunikacji kotowej i infrastruktury technicznej.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla obszaru obejmujacego potudniows
czgs$¢ Osiedla Piastow Slaskich”.



