druk E

Projekt

zdnia 17 lutego 2025 r.
Zatwierdzony przez ......c.cceceveeenee.

w sprawie w uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niekt6rych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézZn.
zm.), oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465
z pozn. zm.), w zwigzku z Uchwalg Nr LIX/470/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 listopada
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Szymiszéw nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwatg Nr LV/449/2022 z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
SzymiszOw”, zwany dalej planem, obejmujacy grunty potozone w obrebie Szymiszéw z wylaczeniem gruntow
potozonych po wschodniej stronie sktadowiska odpadéw oraz gruntéw obejmujacych teren zloza »SZymiszow”
i teren gorniczy ,,Szymiszow [*.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik graficzny do
niniejszej uchwaty, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000;
2) zataeznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zafacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadai wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie Z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrdzniajacy go sposréd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) obowigzujace linie zabudowy;

6) wymiar okreslajagcy w metrach odleglosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej;
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7) zabytki nieruchome, pomnik krzyza, objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;
8) stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji;

9) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

10) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;

11) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejacego cmentarza;

12) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejagcego cmentarza;

13) teren ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej;

14) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej oraz ujgcia wody podziemnej
w Suchej;

15) granica terenu zamknigtego - kolejowego;

16) strefa ochronna od obszaru kolejowego (20 m);

17) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV;
18) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napiecia 15 kV;

19) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i sredniego
napiecia 15 kV;

20) granica strefy ochronnej obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrédet energii, 0 mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW;

21) rezerwa terenowa pod obwodnice wsi Sucha w ciggu drogi krajowej nr 94;

22) granica rezerwatu przyrody ,,Teczynow”;

23) stanowiska chronionych i rzadkich gatunkéw roslin wraz z oznaczeniem: Ks, Pi, Pb, Lz, Db, Bm, Pz, Pg, Op,
Cg;

24) siedliska przyrodnicze o kodzie: 9110- Kwasne buczyny, 9130- Zyzne buczyny, 9170- Grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny;

25) obszary, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukiadzie
szpalerowym;
26) strefy koncentracji zieleni.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niebedace obowigzujgcymi ustaleniami planu, majgce
charakter informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow, mogita wpisana do rejestru zabytkow;

3) granica obszaru polozonego w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole
- Zawadzkie™;

4) granica obszaru pofozonego w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,.Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie™ - pokrywa caty obszar planu.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:

1) dach symetryeczny - dach o symetrycznie nachylonych gléwnych potaciach dachowych, o jednakowym kacie
ich nachylenia;

2) dach plaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

3) infrastruktura techniczna - podziemne, naziemne inadziemne obiekty, sieci iurzadzenia dystrybucyjne
stuzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu $ciekéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna,
gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;
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4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okreslajaca minimalng odleglo$¢ nadziemnych czesci budynkow,
wiat, budowli rolniczych oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem od krawedzi jezdni lub
linii rozgraniczajacych teren; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekraczaé moga takie elementy budynku jak:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkdéw, pochylnie i rampy dla os6b niepetnosprawnych - o nie wiecej niz
1,5m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze - o nie wigcej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy - o nie wigcej niz 0,8 m;

5) obiekty i urzadzenia towarzyszace - urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze i higieniczno-
sanitarne, wiaty, infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy;

6) obowigzujaca linia zabudowy - linia, w ktérej obowiazkowo nalezy usytuowaé $ciane frontowa budynku
przeznaczenia, o ktérym mowa w pkt 8, lub co najmniej 60% jej diugosci ipowierzchni, bez prawa jej
przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej teren; w stosunku do pozostatych budynkéw linie te nalezy
traktowa¢ jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy; obowigzujaca linig zabudowy przekraczaé moga takie
elementy budynku jak:

a) rynny, rury spustowe, podokienniki,

b) schody zewngtrzne, zadaszenie wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla oséb niepetnosprawnych -
o0 nie wiecej niz 1,5 m,

c) balkony, galerie, tarasy i wykusze - o nie wiecej niz 1,2 m,
d) okapy i gzymsy - o nie wiecej niz 0,8 m;

7) przepisy odrgbne - przepisy obowiagzujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;

8) przeznaczenie - przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktére
powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej, jak i terenu inwestycji, oraz na rzecz ktérego nalezy
rozstrzygac wszystkie ewentualne konflikty; w ramach przeznaczenia mieszcza sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu;

9) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie, o ktérym mowa
w pkt 8, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystgpuje samodzielnie w granicach dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji; w ramach przeznaczenia uzupetniajacego mieszczg si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio
z nim zwiazane, warunkujgce prawidlowe korzystanie z terenu;

10) stawka procentowa - jednorazowa oplata ustalona w planie, okre$lona w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) teren - obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

12) uslugi rzemie§lnicze stanowigce dzialalno$¢ nieucigzliwg - ustugi rzemieslnicze w zakresie drobnych ustug
dla ludnodci: zaklady fryzjerskie, jubilerskie, kosmetyczne ikrawieckie, naprawa obuwia oraz urzadzen
gospodarstwa domowego i sprzgtu elektronicznego, poligrafii i artystyczne;

13) ustugi rzemieslnicze stanowiace dzialalno$¢ ucigzliwg - ustugi rzemieslnicze w zakresie: obstugi i naprawy
pojazdow mechanicznych, wytwdrstwa i naprawy w branzy budowlanej, stolarskiej, kamieniarskiej, drzewnej,
tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej i spozywczej oraz ustugi transportu;

14) wskaznik powierzchni zabudowy - okreslony procentowo stosunek powierzchni zabudowy (tj. sumy
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, liczonej po
zewngtrznym obrysie przegréd zewnetrznych lub rzutu poziomego) do powierzchni dziatki budowlanej;

15) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ zabudowy wrozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.).

§4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Okresla  si¢ nastgpujagce  przeznaczenie tereméw wyznaczonych liniami  rozgraniczajacymi
i oznaczonych na rysunku planu symbolami:
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1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

3) MN-U-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej;
4) MN-RZM - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j;
5) MWW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
6) U - tereny ustug;

7) UE - tereny ustug edukac;ji;

8) US - tereny ushug sportu i rekreacji;

9) UR - tereny ustug kultu religijnego;

10) UB - teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

11) U-P - tereny ustug lub produkcji;

12) P - teren produkcji;

13) PEF - tereny elektrowni stonecznej;

14) KDR - tereny drég gtownych ruchu przyspieszonego;

15) KDZ - tereny drog zbiorczych;

16) KDL - teren drogi lokalnej;

17) KDD - tereny drég dojazdowych;

18) KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

19) KPP - tereny komunikacji pieszej;

20) KK - tereny komunikacji kolejowej i szynowej;

21) KOP - teren parkingu;

22) KOR - tereny placu lub rynku;

23) IE - tereny elektroenergetyki;

24) IW - tereny wodociggow;

25) IKP - tereny pompowni $ciekéw;

26) 10S - teren sktadowiska odpadow;

27) RNR - tereny gruntdw ornych oraz upraw;

28) RNL - tereny fak i pastwisk;

29) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

30) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
31) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych;

32) L - tereny lasu;

33) ZN - tereny zieleni naturalnej;

34) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

35) CC - teren cmentarza czynnego.

3. Na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MN-U-RZM, MN-RZM, MWW, U, UE, US, UR, UB,
U-P, P, PEF, 10S, RZM, RZP i CC dopuszcza sie obiekty i urzadzenia towarzyszace.

4. Zasady zabudowy izagospodarowania terendw wymienionych w ust. 2 okre§lono w przepisach
szczegotowych uchwaly.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dla istniejacych budynkéw oraz ich czgéci usytuowanych niezgodnie z linia zabudowy, a takze posiadajacych
inne niz ustalone w planie przeznaczenie, wskazniki powierzchni zabudowy, intensywno$é zabudowy, liczbe
kondygnacji, wysokos¢, geometrig dachu oraz szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe i nadbudowg zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) dla istniejgcych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne iobowigzujace linie zabudowy - zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 1;

4) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalng lub obowiazujaca linia zabudowy a linig rozgraniczajaca teren drogi
dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, z wyjatkiem budynkoéw.

§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a)na terenach oznaczonych symbolami: U-P, P, IOS i RZP nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni
zagrozonych zanieczyszczeniem produktami ropopochodnymi i innymi substancjami szkodliwymi w sposéb
uniemozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drég przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wéd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuje si¢ gromadzenia iprzechowywania srodkéw ochrony ro$lin oraz nawozéw mineralnych
i organicznych w sposéb umozliwiajacy ich przenikanie do gruntu i wéd,

d) zakazuje si¢ lokalizacji skiadowisk odpadéw, zwyjatkiem terenu skladowiska odpadéw oznaczonego
symbolem I0S,

e) gospodarkg sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami: KK,
KDR i 10S,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, z wyjatkiem:

- przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drég, infrastruktury technicznej i linii kolejowej oraz terenéw
oznaczonych symbolami: 2U-P, 4U-P, P, PEF i 108,

- chowu i hodowli zwierzat, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;
3) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem:
a) lokalizacji biogazowni,

b) sktadowania i magazynowania materiatéw sypkich luzem, w tym kruszyw i opatu, mogacych powodowaé
zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,

c) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezscidtkowa,

d) lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, to jest obiektéw handlowycho powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

e) lokalizacji elektrowni wiatrowych i obiektéw przemystu portowego,
f) lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemyslowej.
2. Na rysunku planu zaznaczono lokalizacje:

1) rezerwatu przyrody ,,Teczynéw” - drzewostanu buczyny nizowej igradu subkontynentalnego z rzadkimi
i chronionymi gatunkami runa, objetego ochrong na podstawie Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
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Srodowiska w Opolu zdnia 8 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody , Teczynéw” (Dz. Urz Woj.
Opolskiego z 2016 r. poz. 1571) - zakres ochrony okreslaja przepisy odrebne;

2) chronionych siedlisk przyrodniczych o kodzie: 9110 - Kwasne buczyny, 9130 - Zyzne buczyny, 9170 - Grad
srodkowoeuropejski i subkontynentalny, dla ktérych obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) stanowisk rzadkich i chronionych roslin oznaczonych: Pi (poniklo igtowe), Pz (podkolan zielonawy), Lz (lilia
zlotoglow), Db (dziewigésit beztodygowy), Bm (butawnik mieczolistny), Pg (pajgcznica galgzista), Op (orlik
pospolity) i Cg (czerniec gronkowy), dla ktérych obowigzuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) w § 7, poprzez uwzglednienie wymogoéw i okreslenie zasad ochrony zabytkoéw nieruchomych;
3) w ustaleniach szczegélowych uchwaly, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na terenie objetym planem znajduja si¢ nastepujace zabytki nieruchome objete ochrong prawng na podstawie
wpisu do rejestru zabytkéw, ktérych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) mogita powstafica $laskiego Franciszka Waloszka na cmentarzu rzymsko-katolickim,1921 r.,
nr rej. zabytkow 248/90 z dnia 2.05.1990 r.,

b) kosciot parafialny pw. $s. Szymona i Judy Tadeusza wraz z wnetrzem, 1607 r., powigkszony 1909-1911 r.,
nr rej. zabytkéw 131/54 z dnia 13.09.1954 r., ul. Koscielna 7,

c) zesp6t patacowy:

- patac (dom pomocy spolecznej), ok. pot. XVII w. - pocz. XX w., nr rej. zabytkéw 1047/65 z dnia
25.06.1965 r., ul. Strzelecka 2,

- spichlerz, pot. XIX w., nr rej. zabytkow 1047/65 z dnia 25.06.1965 r., ul. Strzelecka 2,

d) park krajobrazowy, XVIII/XIX w., 2 éw. XIX w. - 1945 r., nr rej. zabytkéw 185/88 z dnia 7.11.1988 r.,
ul. Strzelecka 2;

2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, zasady postgpowania i prowadzenia robot
budowlanych okreslaja przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

3) obejmuje si¢ ochrona konserwatorskg nastepujgce obiekty zabytkowe, ktorych lokalizacje okre$lono na
rysunku planu:

a) nastawnia kolejowa, pocz. XX w., ul. Dworcowa,

b) nastawnia kolejowa w zespole dworca PKP, pocz. XX w., ul. Dworcowa,
¢) dom, ok. 1925 r., ul. Dworcowa 20,

d) dom w zespole dworca PKP, pocz. XX w., ul. Dworcowa 22,

e) dworzec kolejowy, pocz. XX w., ul. Dworcowa 24-26,

f) dom dréznika w zespole dworca PKP, 1903 r., ul. Dworcowa 28,

g) dom w zespole dworca PKP, ok. 1903 r., ul. Dworcowa 33,

h) pozostato$¢ mostu transportowego w zespole dawnych zakiadéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna
- Dworcowa,

i) budynek warsztatow w zespole dawnych zaklfadow wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna,

J) grupa czterech domoéw robotniczych w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, pocz. XX w.,
ul. Fabryczna 1, 2, 3, 4,

k) grupa dwéch doméw robotniczych w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, pocz. XX w.,
ul. Fabryczna 7, 9,
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1) dom w zespole dawnych zakladow wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna 11,

m) dom robotniczy w zespole dawnych zaktadéw wapienniczych, ok. 1920 r., ul. Fabryczna 12, 13,

n) dom robotniczy w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna 14-18,
0) dom robotniczy w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna 21-24,
p) dom w zespole dawnych zaktadow wapienniczych, ok. 1925 r., ul. Fabryczna 25,

q) budynek mieszkalno-gospodarczy (wozownia) w zespole dawnych zakladéw wapienniczych, ok. 1925 r.,
ul. Fabryczna 26,

r) palac fabrykanta w zespole dawnych zakiadéw wapienniczych, pocz. XX w., ul. Fabryczna 27-28,
s) pomnik krzyza, 1883 r., ul. Koscielna 7,

t) dom, pocz. XX w., ul. Mysliwca 14,

u) rzadcéwka w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Strzelecka 4,

v) stodola w zagrodzie plebanii, ok. XIX w., ul. Strzelecka 5,

w) zabudowania mtyna wodnego, 1924 r., ul. Strzelecka 7,

x) dom w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

y) chlew w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

z) obora w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

aa) stodola w zespole folwarcznym Kosice, pocz. XX w., ul. Waloszka 26,

bb) pomnik krzyza, ok. 1889 r., ul. Wolnosci,

cc) pomnik krzyza, ok. 1920 r., ul. Wolnosci,

dd) trafostacja, ok. 1925 r., ul. Wolnosci,

ee) szkota, ok. 1930 r., ul. Wolnosci 1,

ff) dom, 1911 r., ul. Wolnosci 4, 6,

gg) budynek mieszkalno-gospodarczy, ok. XIX w., ok. 1930 r., ul. Wolnosci 8,
hh) dom, ok. 1925 r., ul. Wolnosci 15,

ii) kapliczka, ok. XIX w., ul. Wolnosci 16,

jj) dom, ok. 1930 r., ul. Wolnosci 20,

kk) dom, ok. 1920 r., ul. Wolnosci 25,

1I) poczta, ok. 1920 r., ul. Wolnosci 27,

mm) dom w zagrodzie, pocz. XX w., ul. Wolnosci 29,

nn) dom, ok. 1910 r., ul. Wolnosci 34,

oo0) dom, pocz. XX w., ul. Wolnosci 36,

pp) obora w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 41,

qq) budynek gospodarczy tzw. ,,dom kozla” w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 41,
1) kuznia i stelmacharnia, w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 41,
ss) stajnia w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 41,

tt) dom w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 43,

uu) karczma, 2 ¢w. XIX w., pocz. XX w., ul. Wolnosci 46,

vv) stajnia-dom w zespole palacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 47,

ww) wozownia w zespole palacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 47,
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xx) spichlerz, 1. 30 XX w., ul. Wolnosci 48,

yy) dom w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XX w., ul. Wolnosci 49,

zz) czworaki w zespole patacowo-folwarcznym, pocz. XIX w., ul. Wolnosci 64-66;
4) wobec zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 3, ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow obiektu i ksztattu dachu,

b) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wytacznie historyczny rodzaj pokrycia dachowego wiasciwego dla
danego obiektu,

c) w obrgbie poszczegdlnych obiektéw objetych ochrona nalezy zachowaé jednolits forme stolarki okien
i drzwi zewngtrznych - dopuszcza si¢ wymiang stolarki, przy czym nalezy zachowaé pierwotne wielkosci
otwordw okiennych i drzwiowych, ksztalt oraz ich podzial,

d) ochronie podlega detal architektoniczny i material elewacji;

5) w celu ochrony ukladu przestrzennego parku przypalacowego ustanawia si¢ strefe ochrony konserwatorskiej,
oznaczong na rysunku planu, w ktérej ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie iekspozycje historycznych elementow ukiadu przestrzennego oraz kompozycji
zieleni,

b) obowigzujg elewacje tynkowane, ceglane lub z kamienia naturalnego,

c)w zakresie kolorystyki nalezy stosowaC kolory stonowane (barwy pastelowe, o niskim nasyceniu
pigmentem),

d) nakazuje si¢ stosowanie kamienia naturalnego do utwardzenia drog i placow,
e) nalezy zachowac historyczng zielefi;

6) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowiska archeologiczne udokumentowane, o potwierdzonej lokalizacji, ujete
w ewidencji zabytkow archeologicznych, ktérych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) nr 1 - punkt osadniczy, kultura przeworska, pézny okres wpltywow rzymskich,
b) nr 2 - osada, okres wpltywdw rzymskich; ?, wczesne sredniowiecze,
c) nr 3 - skarb, okres wplywdw rzymskich,

d) nr 4 - osada, wczesne Sredniowiecze,

e) nr 5 - osada, wczesne Sredniowiecze,

f) nr 6 - cmentarzysko, kultura przeworska, III-1V w.,

g) nr 7 - cmentarzysko birytualne, kultura tuzycka, schytek epoki brazu,
h) nr 8 - osada, p6Zny okres wplywow rzymskich,

i) nr 9 - punkt osadniczy, ?,

j) nr 10 - slad osadnictwa, XIV w.,

k) nr 11 - punkt osadniczy, sredniowiecze,

1) nr 12 - §lad osadnictwa, okres wptywow rzymskich,

m) nr 13 - skarb, okres wplywdw rzymskich,

n) nr 14 - skarb, okres wplywoéw rzymskich,

o) nr 15 - punkt osadniczy, okres wplywéw rzymskich,

p) nr 16 - slad osadnictwa, epoka kamienia,

q) nr 17 - slad osadnictwa, neolit,

r) nr 1 - punkt osadniczy, epoka kamienia; punkt osadniczy, ?,

s) nr 2 - §lad osadnictwa, mezolit,
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t) nr 3 - punkt osadniczy, Sredniowiecze;

7) wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych dla stanowisk archeologicznych,
o ktérych mowa w pkt 6;

8) dla udokumentowanych stanowisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, oraz w granicach strefy,
oktorej mowa wpkt7, ustala si¢ nastepujagce zasady ochrony - prace ziemne nalezy prowadzié
zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz
z uwzglednieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako przestrzenie
0 szczegoblnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkaficéw wskazuje sie tereny oznaczone symbolami: UE,
US, UB, KDZ, KDL, KDD, KPP, KOP i KOR, dla ktorych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektéw ushugowo-
handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w sposobie zagospodarowania wiasciwym dla przeznaczenia
terenu ani nie zmniejszaja przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) nalezy dostosowa¢ zagospodarowanie terenu do potrzeb 0séb pieszych, wtym réwniez 0s6b
z niepetnosprawno$ciami.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odr¢bnych przepisow, terenéw gérniczych, a takie obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu granice stref ochronnych uje¢ wody podziemne;j:
a) terenu ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej,
b) terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej,
¢) terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej w Suchej;

2)dla stref, o ktérych mowa w pkt I, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych
z zakresu prawa wodnego;

3) uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu granice terenéw zamknietych, ustalonych Decyzja Nr 14 Ministra
Infrastruktury z dnia 18 wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terenéw zamknietych, przez ktore przebiegaja
linie kolejowe (Dz. Urz. MI. z2020r. poz. 38 zpdzn. zm.), zastrzezonych ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczenstwo panstwa, na ktérych zlokalizowana jest linia kolejowa nr 132 relacji Wroclaw Gléwny -
Bytom, na obszarze ktérych obowiazujg ustalenia wynikajgce z przepiséw odrgbnych w zakresie transportu
kolejowego;

4) uwzglednia sig¢ oznaczone na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej o szeroko$ci 50 m oraz 150 m od
granic cmentarza, dla ktérych szczegélne zasady zagospodarowania okreslono w § 11 pkt 71 8;

5) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
- 16 m dla zabudowy wolnostojacej,

- 12 m dla zabudowy bliZniacze;j,
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b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 600 m? dla zabudowy bliZniaczej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych symbolem MN-U oraz na
terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug lub zabudowy zagrodowej oznaczonych
symbolem MN-U-RZM, z wylaczeniem zabudowy zagrodowe;j:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem MN-
RZM, z wylaczeniem zabudowy zagrodowe;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;
4) na terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej oznaczonej symbolem MWW:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1200 m?;
5) na terenach ustug oznaczonych symbolami: U, UE, US, UR i UB:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 mZ;
6) na terenach ustug lub produkcji oznaczonych symbolem U-P:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;
7) na terenie produkcji oznaczonym symbolem P oraz na terenach elektrowni stonecznej oznaczonych symbolem
PEF:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 30 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 3000 m?;
8) dla infrastruktury technicznej oraz komunikacji:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 4 m?;
9) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczalng tolerancja
15°.
2. Dla pozostalych terenéw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-8 nie okres$la sie szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w stosunku do istniejacej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w uzytkowaniu terenéw
okreslajg normy i przepisy branzowe;
2) na terenach oznaczonych symbolami: PEF, KDR, KDZ, KDL, KDD, KR, KPP, KOP, KOR, RNR, RNL,
WS, ZN i ZP zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw;
3) na terenach oznaczonych symbolami RNR i RNL zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych trwale

zwigzanych zgruntem, zwyjatkiem sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, oile w ustaleniach
szczegotowych nie okreslono inaczej;

4) na terenach oznaczonych symbolami: 2RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR, 15RNR, 16RNR, 17RNR,
18RNR, 19RNR i RNL zakazuje sie lokalizacji budowli rolniczych;
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5) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala sie strefy technologiczne o szerokosci:

a)dla linii napowietrznych wysokiego napigcia 110kV - 11m od osi linii wobie strony, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dla linii napowietrznych sredniego napiecia 15kV - 7 m od osi linii w obie strony, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;

6) w strefach technologicznych, o ktérych mowa w pkt5, zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej; zasady
zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w ustaleniach szczegétowych uchwaty;

7) w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
zaktadow produkujgcych artykuly zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego badz zaktadéw przechowujacych
artykuly zywnosci oraz studzien, Zrédel istrumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

8) w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza wszelkie budynki korzystajace zwody powinny byé
podtaczone do sieci wodociagowej;

9) wyznacza sig¢ strefe ochronng od obszaru kolejowego (20 m), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej wcelu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzed zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa kolejowego obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace
z obowigzujacych przepiséw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

10) dla terenéw oznaczonych symbolami: 23MN, 27MN, 1IMN-U, 4MWW i6MWW, zlokalizowanych
w granicach strefy ochronnej od obszaru kolejowego (20 m), obowigzuja szczeg6lne zasady ochrony przed
hatasem polegajace na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wlasciwe warunki akustyczne
w budynkach, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) wyznacza sig¢ stref¢ ochronng obszaréw o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej 500 kW, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, do granic
ktérej nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkie oddzialywania zwigzane 2z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu pochodzace od zainstalowanych urzadzen wytwarzajgcych energig
z odnawialnych zZrodet energii o mocy powyzej 500 kW;

12) przy rozmieszczaniu wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych w sasiedztwie obszaru kolejowego na
terenach: 3U-P, 1P i 2PEF obowigzuje stosowanie rozwigzan i materialéw niepowodujacych negatywnego
wplywu na ruch kolejowy, a takze ustawianie paneli fotowoltaicznych w spos6b niepowodujacy odblyskéw
w strong toréw kolejowych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowia nastepujace tereny komunikacji drogowej
publicznej, tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, tereny komunikacji pieszej itereny komunikacji
kolejowej iszynowej, ktérych parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw
komunikacji okreslono w przepisach szczegdtowych uchwaty:

a) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona symbolem 1KDR,

b) droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego w ciagu drogi krajowej nr 94, oznaczona symbolem 2KDR,
c) drogi klasy zbiorczej w ciggu drogi powiatowej nr 1806 O, oznaczone symbolami 1KDZ i 2KDZ,

d) droga klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 1820 O, oznaczona symbolem 1KDL,

e) drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD i 33KDD,

f) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR i 24KR,
niebedace terenami drdg publicznych,

g) tereny komunikacji pieszej, oznaczone symbolami 1KPP i 2KPP,
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h) tereny komunikacji kolejowej i szynowej, oznaczone symbolami 1KK i 2KK;

2) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelnia¢é wymogi przepisébw odrebnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe izmiang przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach poszczegélnych terenéw przeznaczonych pod
inne funkcje;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna - z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii opartej na energii stoneczne;j
o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej:

- 100 kW na terenach oznaczonych symbolami: MN, MN-U, MN-U-RZM, MN-RZM, MWW, 2U, 3U,
4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 2UE, 3UE, UR, UB, KK, RZM, RZP i CC,

- 500 kW na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 1UE, US, U-P, P, PEF i 10S;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wodeg:
a) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej,
b) dopuszcza si¢ korzystanie z wlasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
§9pktliz,
c) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodeg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia sciekdw:

a) odprowadzanie sciekow bytowych ikomunalnych - do systemu kanalizacji sanitarnej, z przesylem do
miejskiej oczyszczalni Sciekow,
b) scieki pochodzenia przemystowego i technologicznego nalezy odprowadzaé zgodnie z przepisami
odrebnymi,
c)w przypadku braku sieci kanalizacyjnej gospodarkg $ciekowa nalezy prowadzié zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
6) ustala sig¢ nastgpujgce zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe na terenach uzbrojonych nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogélnosptawnej, a w przypadku budynkéw niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci
przylgczenia do tej sieci - na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw

retencyjnych,

b) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z dachéw i z sasiednich terenéw utwardzonych
na tereny drég i tereny komunikacji kolejowej i szynowej;

7) ustala sig nastepujace zasady w zakresie gospodarki odpadami - gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrédet ciepta, z wykorzystaniem urzadzen o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z odnawialnych Zrédet energii opartej na energii stonecznej
i pomp ciepla o mocy nieprzekraczajacej:

- 100 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret pierwsze,

- 500 kW na terenach, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b tiret drugie;
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9) ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz - z sieci gazowej lub ze zbiornikéw stacjonarnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastgpujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - rozbudowe lub budowe nowej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzen przekaznikowych telekomunikacji nalezy realizowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw - na
obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Przepisy szczegélowe

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 35MN, 36MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN, 44MN
i 45MN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej
i grupowej;

2) uzupetniajgce - ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. | pkt 2, wyklucza si¢ ustugi: rzemieslnicze stanowigce
dziatalno$¢ uciazliwa, turystyki, edukacji, nauki, sportu irekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 11 pkt 10.

4. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 23MN, 36MN i 38MN obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenach oznaczonych symbolami 40MN i 42MN obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 4MN, SMN, 6 MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 23MN, 24MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN,
33MN, 34MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 41MN, 42MN, 43MN i 44MN dopuszcza sie sytuowanie
budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachdow:
a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowychi i naczétkowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 11MN,
12ZMN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 28MN, 29MN, 30MN
i 31MN dopuszcza sie dachy plaskie,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach ptaski,

d) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

e) dla istniejagcych budynkéw, w przypadku przebudowy dachu plaskiego na dach, o ktérym mowa w lit. a,
dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m,
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f) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankow i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysoko$é:

a) budynkéw mieszkalnych - 9m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje
w budynkach posiadajacych dach inny niz ptaski moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe; dopuszcza
si¢ nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych z dachem plaskim, wtym przypadku wysokosé
budynkdéw nie moze przekroczy¢ 10 m oraz trzech kondygnacji nadziemnych,

b) pozostatej zabudowy - 6 m;
6) maksymalna szerokosé elewacji frontowej:
a) budynkdéw mieszkalnych:
- wolnostojacych - 15 m,
- blizniaczych - 10 m dla jednego segmentu,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 7 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
8) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6;
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,04;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajagc miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2)w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt1lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach
odrgbnych;

3) wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
46MN, 47MN, 48MN, 49MN, S0MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56 MN, 57MN i 58MN, dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej

i grupowej;

2) uzupetniajgce - ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych lub wolnostojgce, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynkow.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, wyklucza si¢ ustugi: rzemieslnicze stanowiace
dziatalno$¢ ucigzliwa, edukacji, nauki, sportu i rekreacji, kultury irozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.
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3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

4.Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej - na terenie oznaczonym symbolem S7MN obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: S5SMN, 56MN i 57MN dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazowych
i gospodarczych na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej
granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych oraz
dachéw ptlaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz pfaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustaleri, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

¢) dla budynkéw ustugowych o rozpigtosci konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza si¢ dach dwuspadowy
o kacie nachylenia giéwnych potaci dachowych w przedziale 25°+45°,

d) na terenie SSMN dla istniejgcego budynku mieszkalnego, w przypadku przebudowy dachu plaskiego na
dach, o ktérym mowa w lit. a, dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci zabudowy o 1 m,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalef, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: wykuszy, przekry¢ tarasow, gankéw i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenach oznaczonych symbolami:
46MN, 47MN, 48MN, 49MN, S0MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN i 56MN - 10 m oraz trzy kondygnacije
nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych na terenach oznaczonych symbolami
S5MN, S7MN i 58MN - 9m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje
w budynkach posiadajgcych dach inny niz plaski moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

c) pozostalej zabudowy - 7 m;
6) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej:
a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- wolnostojacych - 15 m,
- blizniaczych dla jednego segmentu - 10 m,
b) budynkéw ustugowych - 15 m,
c) budynkéw garazowych i gospodarczych - 12 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 46 MN, 47MN, 48MN, 49MN, S0MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN
i 56MN - 1,0,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 55MN, 57MN i 58MN - 0,8;

9) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;
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10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami: 46 MN, 47MN, 48MN, 49MN, S0MN, S1MN, 52MN, 53MN, 54MN,
56MN i 58MN - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami 55MN i57MN - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa wpktllit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
7. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1MN-U, 2MN-U i 3MN-U, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i2MN-U zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej i grupowej;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-U, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej;
3) ustugi.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, wyklucza si¢ ustugi: rzemieslnicze stanowiace
dzialalno$¢ uciazliwa, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczeristwa i porzadku
publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre$§lonym w przepisach odrgbnych - jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 11 pkt 10.

4. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1)na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektéw zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt 4;

2)na terenie oznaczonym symbolem 3MN-U obowigzuja ograniczenia wynikajace zochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéow symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
b) dla budynkdéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski,

c) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
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d) dla budynkéw ustugowych o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 12 m dopuszcza sie dach dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°+45°,

e) w przypadku dachéw innych niz plaskie obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustaler, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: wykuszy, przekry¢ tarasow, gankow i werand oraz szklarni;

4) maksymalna wysokosé:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym drugg kondygnacj¢ moze stanowic¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) pozostalej zabudowy - 7 m;
5) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- wolnostojgcych - 15 m,
- blizniaczych dla jednego segmentu - 10 m,
b) budynkoéw ustugowych - 15 m,
c¢) budynkow garazowych i gospodarczych - 12 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
8) minimalna intensywno$¢é zabudowy - 0,05;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 3MN-U - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1MN-U i 2MN-U - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

6. Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa wpkt1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala sig¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug lub zabudowy zagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1IMN-U-RZM i 2MN-U-RZM, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliZniaczej,
szeregowej i grupowej;

2) ustugi;

3) zabudowa zagrodowa.

Id: ADFB4343-909F-4D0B-82E7-7701E75F7A3C. Projekt Strona 17



2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, wyklucza sig ushugi: rzemie$lnicze stanowiace
dziatalnos¢ ucigzliwa, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) dopuszcza sie chdw i hodowle zwierzat o obsadzie do 5 DJP.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspodlczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2MN-U-RZM obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow
zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2MN-U-RZM obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m
od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
b) dla budynk6w gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach ptaski,

c) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych pofaci dachowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) dla budynkéw ustugowych o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 12 m, dopuszcza si¢ dach dwuspadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 25°+45°,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: wykuszy, przekry¢ taraséw, gankow i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
przy czym trzecig kondygnacje¢ moze stanowié¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 9 m,
c¢) budowli rolniczych, w tym siloséw - 11 m,
d) pozostatej zabudowy - 7 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - 15 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 12 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
8) maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,6;
9) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.
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6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):
a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
c¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt1lit. b ic, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM, 5MN-RZM, 6MN-RZM,
7MIN-RZM, 8MN-RZM, 9MN-RZM, 10MN-RZM, 11MN-RZM, 12MN-RZM, 13MN-RZM, 14MN-RZM
i 15SMN-RZM, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
szeregowej i grupowej;
2) zabudowa zagrodowa;

3) uzupelniajgce - ustugi wbudowane w budynkach mieszkalnych lub wolnostojace, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynkdw.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. | pkt 3 wyklucza si¢ ustugi: rzemieslnicze stanowiace
dziatalnos¢ uciazliwa, nauki, sportu i rekreacji, kultury i rozrywki, bezpieczefistwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie:
a) do 10 DJP na terenach oznaczonych symbolami: IMN-RZM, 2MN-RZM, 3MN-RZM, 4MN-RZM, 5MN-
RZM, 6MN-RZM, 7MN-RZM, 8MN-RZM, 9MN-RZM, 10MN-RZM, 11MN-RZM, 12MN-RZM,
14MN-RZM i 15MN-RZM,

b) do 40 DJP na terenie oznaczonym symbolem 13MN-RZM.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesne;:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 4MN-RZM, 5MN-RZM, 7MN-RZM, 8MN-RZM, 13MN-RZM,
14MN-RZM i 1SMN-RZM obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej
mowa w § 7 pkt 4;

2)na terenach oznaczonych symbolami: 7MN-RZM, 10MN-RZM, 12MN-RZM, 13MN-RZM
i 14MN-RZM obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa
w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 3SMN-RZM, 4MN-RZM, SMN-RZM, 6MN-RZM, 7MN-RZM, 8MN-
RZM, 9MN-RZM, 10MN-RZM, 11MN-RZM, 12MN-RZM,14MN-RZM i 15MN-RZM dopuszcza sie
sytuowanie budynkdw garazowych i gospodarczych na dzialce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej
dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;
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3) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
b) dla budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski,

¢) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) w przypadku dachow innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych: wykuszy, przekryé taraséw, gankéw i werand oraz szklarni;

5) maksymalna wysokosc:

a) budynkéw  mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych, gospodarczych, inwentarskich
i magazynowych - 9m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym w budynkach mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych i ustugowych druga kondygnacje moze stanowié wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budowli rolniczych, w tym silosow - 11 m,
¢) pozostalej zabudowy - 7 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i garazowych - 15 m,
b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich i magazynowych - 30 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewnié¢ nastgpujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) | miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, oktdérych mowa wpkt1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okredlonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMWW, 2MWW, 3MWW, 4MWW, SMWW, 6MWW, TMWW, SMWW i IMWW, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wolnostojaca;
2) uzupetniajace:

a) ustugi w lokalach uzytkowych w parterze budynku mieszkalnego,
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b) ustugi sportu i rekreacji na terenie oznaczonym symbolem 7MWW,

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa wust. 1 pkt2Ilit. a, wyklucza sie¢ ustugi: rzemiedlnicze
stanowigce dziatalno$c¢ ucigzliwa, nauki, edukacji, kultury i rozrywki, kultu religijnego, bezpieczefistwa i porzadku
publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 11 pkt 10.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspéiczesne;j:

1)na terenach oznaczonych symbolami: dMWW, 6MWW, 7MWW i8MWW obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4;

2) na terenie oznaczonym symbolem 8MWW obowiazujg ograniczenia wynikajgce z ochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenach oznaczonych symbolami 8MWW i IMWW dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych
i gospodarczych na dzialce budowlanej w odlegiosci 1,5 m od granicy tej dzialki lub bezposrednio przy tej
granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) na terenach oznaczonych symbolami 1IMWW i 9MWW dopuszcza sie dachy plaskie,
¢) dla budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotyczg wiat oraz elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy,
balkonow, przekry¢ taraséw, gankéw i werand;

5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami: 2MWW, 3MWW,
SMWW, 6MWW, TMWW, SMWW i IOMWW - 10 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig
kondygnacj¢ moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na terenach oznaczonych symbolami: IMWW i MWW
- 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe,

¢) budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
d) pozostalej zabudowy - 8 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych:
- na terenach oznaczonych symbolami: IMWW, 2MWW, 3MWW i SMWW - 20 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: 4MWW, SMWW, 6MWW, TMWW i 9OMWW - 30 m,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych:
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- na terenach oznaczonych symbolami 7MWW i SMWW - 10 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: 2MWW, 3MWW, 6MWW i IMWW - 15 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: IMWW, MWW i SMWW - 25 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: IMWW, 2MWW, 3MWW, dMWW, SMWW, 6MWW,
TMWW i IMWW,

b) 45% na terenie oznaczonym symbolem SMWW;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,9;
9) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,04;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a) na terenach oznaczonych symbolami: IMWW, 2MWW, dAMWW, SMWW, 6MWW i OIMWW - 35%
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

b) na terenach oznaczonych symbolami 3IMWW i TMWW - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j,

c) na terenie oznaczonym symbolem 8MWW - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na | mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2)w ramach wyznaczonych migjsc, oktérych mowa wpkt1lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny ushug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U i4U, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi;
2) uzupetniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na terenie oznaczonym symbolem 2U;

b) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii,
zaliczane do malych instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej
500 kW, oraz magazyny energii - na terenie oznaczonym symbolem 1U.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, wyklucza sie ustugi: rzemiedlnicze stanowiace
dziatalno$¢ ucigzliwa, nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie oznaczonym symbolem 2U obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w Srodowisku ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1U wyznacza sig strefg¢ koncentracji zieleni - obszar wylaczony z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowany zielenig z uzyciem gatunkow krzewdw i drzew zimozielonych.
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4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 4U obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala sig¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych, naczétkowych
oraz dachow plaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi 25°+45°,

¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dach6wki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysokosé:

a) budynkéw ustugowych, ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢ wyfacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkdéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
c) pozostalej zabudowy - 8 m;
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych i magazynowych:
- na terenie oznaczonym symbolem 1U - 55 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U i 4U - 45 m,
b) budynkéw ustugowo-mieszkalnych i mieszkalnych - 25 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U - 40%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 4U - 50%;
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;
8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami: 1U, 2U i 3U - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie oznaczonym symbolem 4U - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, i sposdb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
¢) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
d) 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 4U do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sig¢ wliczenie przyulicznych
miejsc postojowych zlokalizowanych na przyleglych terenach drog publicznych;
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3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 11it. ai b oraz w pkt 2, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci okreslonej
w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny ustug, oznaczone na rysunku planu symbolami: 5U, 6U i 7U, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) ustugi;
2) uzupelniajace - obstuga podréznych na terenie SU.

2.Na terenach, oktérych mowa wust. 1, wyklucza si¢ ustugi: nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - na terenach oznaczonych
symbolami 6U i7U wyznacza si¢ stref¢ koncentracji zieleni - obszar wylgczony z zabudowy, obowiazkowo
zagospodarowany zielenig z uzyciem gatunkow krzewow i drzew zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 7U obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z ochrony obiektéw zabytkowych, oktérej mowa w§ 7pkt4,oraz zochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 7U dopuszcza sig¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien
i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowiagzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczoétkowych,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) na terenach oznaczonych symbolami 5U i 6U dopuszcza sie dachy plaskie,
c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach ptaski,

d) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 25°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalefi, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b,

4) ograniczenia okres§lone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw: wykuszy, przekryé tarasow
i gankow;
5) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych - 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze
stanowi¢ wylfacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
c¢) pozostalej zabudowy - 8 m;

6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) na terenach oznaczonych symbolami 5U i 6U - 70 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 7U - 25 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
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8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,0;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
10) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 5U - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
b) na terenach oznaczonych symbolami 6U i 7U - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach) wilosci - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 23. 1. Ustala si¢ terem wuslug, oznaczony na rysunku planu symbolem 8U, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) ushugi;
2) uzupelniajace - zielen urzadzona.
2.Na terenie, oktérym mowa wust. 1 pkt I, wyklucza sie ustugi rzemie$lnicze stanowigce dziatalnoéé
ucigzliwg i nieucigzliwg, nauki.
3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesnej:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektow zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt2i 5;

2) obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.
4. Ustala sig nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachoéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczdétkowych,
z zastrzezeniem ustalen, o kiérych mowa w § 7 pkt 2,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach plaski,

¢) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w §7 pkt 2,

d) w przypadku dachow innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 2;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw ustugowych: wykuszy, przekryé
taraséw, gankéw i werand;

4) maksymalna wysokosé:

a) budynkéw ustugowych - 11 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzeciag kondygnacje moze
stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe, z zastrzezeniem ustaleri, o ktérych mowa w § 7 pkt 2,

b) budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m,

c) pozostatej zabudowy - 8 m;
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5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — 55 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,3;

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa w iloéci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacd sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny uslug edukacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UE, 2UE i 3UE, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi edukacji, w tym ustugi wychowania przedszkolnego;,
2) uzupetniajace - ustugi.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa wust. 1 pkt2, wyklucza si¢ ustugi: handlu hurtowego,
rzemieslnicze stanowiace dziatalnos¢ ucigzliwa i nieuciazliwg, turystyki, kultury irozrywki, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym w przepisach odrgbnych - jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy.

4. Ustala sig nastgpujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 3UE dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw garazowych i gospodarczych na
dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien
i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
z dopuszczeniem dachéw plaskich i tukowych na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 2UE,

b) dla budynkow garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach plaski,

¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia giéwnych pofaci dachowych wynosi:
- na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 2UE - 25°+45°,
- na terenie oznaczonym symbolem 3UE - 35°+45°,

d)w przypadku dachéw innych niz plaskie itukowe obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej,
cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotyczg wiat oraz elementéw budynkéw ustugowych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankow i werand,;

Id: ADFB4343-909F-4D0B-82E7-7701E75F7A3C. Projekt Strona 26



5) maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw ustugowych na terenach oznaczonych symbolami 1UE i2UE - 12 m oraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym na terenie 2UE trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw ustugowych na terenie oznaczonym symbolem 3UE - 10 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

¢) budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m;
d) pozostalej zabudowy - 8 m;
6) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw ustugowych:
- na terenie oznaczonym symbolem 1UE - 80 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 2UE - 20 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 3UE - 30 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 15 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 3UE - 25%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2UE - 35%;
8) maksymalna intensywnosé zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1UE i 3UE - 0,5,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2UE - 0,6;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;
10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1UE - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenach oznaczonych symbolami 2UE i 3UE - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

5. Ustala sig¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych
na przyleglym terenie ustug sportu irekreacji oznaczonym symbolem 2US, terenach drég publicznych
oznaczonych symbolami 10KDD i 14KDD oraz na przyleglym terenie placu lub rynku oznaczonym symbolem
2KOR;

3)w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt1ipkt2, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 25. 1. Ustala si¢ tereny ushlug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 1US i 2US, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi sportu i rekreacji;

2) uzupetniajgce - ustugi edukacji na terenie oznaczonym symbolem 2US.
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2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych - jak dla
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych inaczotkowych,
z dopuszczeniem dachéw plaskich i tukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie ilukowe kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi
25°+45°,

c¢) na dachach innych niz ptaskie itukowe obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw ustugowych - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia kondygnacje moze
stanowié wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkoéw garazowych i gospodarczych - 6 m,
c¢) pozostalej zabudowy - 8 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw ustugowych - 80 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych - 15 m;
5) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy - 25%,
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 26. 1. Ustala sie tereny uslug kultu religijnego, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1UR, 2UR i 3UR,
dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi kultu religijnego;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca (plebania i dom parafialny) na terenie oznaczonym
symbolem 1UR,

b) cmentarz czynny na terenie oznaczonym symbolem 2UR.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspéiczesne;j:
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1)na terenie oznaczonym symbolem 3UR obowigzuja ograniczenia wynikajace zochrony obiektow
zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt 4;

2)na terenie oznaczonym symbolem 2UR obowijzuja ograniczenia wynikajgce zochrony obiektow
zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt2 i4, oraz zochrony stanowisk archeologicznych, o ktorej mowa
w § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) utrzymuje si¢ dotychczasowa forme, ksztalt, rodzaj materiatu pokrycia i kolor dachu budynkéw sakralnych
oznaczonych jako zabytek,

b) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptaski,

d) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 35°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

3) ograniczenia okreslone w pkt2 nie dotyczg wiat oraz elementéw budynkéw ustugowych imieszkalnych:
wykuszy, przekry¢ tarasow, gankow i werand,;

4) maksymalna wysokosé:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowa wysokos¢ budynkow sakralnych oznaczonych jako zabytek,

b) na terenie oznaczonym symbolem 1UR - 15 m dla budynku kosciota i dzwonnicy oraz 10 m dla budynku
plebani i domu parafialnego,

c) pozostatej zabudowy - 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) utrzymuje si¢ dotychczasowa szerokosé elewacji frontowej budynkéw sakralnych oznaczonych jako zabytek,
b) na terenie oznaczonym symbolem 1UR - 30 m,
c) na terenie oznaczonym symbolem 2UR - 7 m,
d) na terenie oznaczonym symbolem 3UR - 10 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
7) maksymalna intensywnos¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1UR i 2UR - 0,8,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3UR - 0,4;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,
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b) 2 miejsca na 1 mieszkanie w plebani;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych
na przylegtym terenie drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDZ ina przyleglym terenie parkingu
oznaczonym symbolem 1KOP;

3)w ramach wyznaczonych miejsc, oktéorych mowa wpktllit. a, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach

odrebnych;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 27. 1. Ustala si¢ teren uslug bezpieczenstwa iporzadku publicznego, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1UB, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego;
2) uzupetniajace - ustugi sportu i rekreacji.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
z dopuszczeniem dachow plaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 25°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysokos¢:
a) budynkdéw ustugowych - 12 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych - 6 m,
¢) pozostalej zabudowy - 8 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw ustugowych - 50 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych - 20 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach) - 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej
obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac¢ si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.
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§ 28. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P,
4U-P i 5U-P, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi;
2) produkcja, to jest obiekty produkcji przemystowej, sktady i magazyny;
3) uzupetniajgce:

a) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrodet energii,
zaliczane do matych instalacji odnawialnych Zrédel energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej
500 kW, oraz magazyny energii,

b) stacja paliw ptynnych na terenach oznaczonych symbolami 2U-P i 4U-P.
2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, wyklucza sie:

1) ustugi: nauki, kultu religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego;

2) produkcje: elektrownie wiatrowe i przemyst portowy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu - na terenach oznaczonych
symbolami: 1U-P, 2U-P i3U-P wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni - obszar wylaczony z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowany zielenig z uzyciem gatunkéw krzewdw i drzew zimozielonych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych oraz dachéw ptaskich,
b) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 15°+35°,

¢) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowiazuje stosowanie materialéw w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci lub grafitu;

3) maksymalna wysokos¢:

a) budynkow na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 3U-P i5U-P - 10 m oraz dwie kondygnacje
nadziemne,

b) budynkéw na terenie oznaczonym symbolem 2U-P - 12 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
¢) budynkdéw na terenie oznaczonym symbolem 4U-P - 18 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
d) pozostalej zabudowy:
- na terenach oznaczonych symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P i 5U-P - 15 m,
- na terenie oznaczonym symbolem 4U-P - 40 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1U-P - 35 m,
b) na terenach oznaczonych symbolami: 2U-P, 3U-P i 5U-P - 80 m,
¢) na terenie oznaczonym symbolem 4U-P - 100 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposob ich realizacji:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, skiadach
i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

¢) 1 migjsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych migjsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 29. 1. Ustala si¢ teren produkcji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1P, dla ktdrego obowiazuje
przeznaczenie:

1) produkcja, to jest obiekty produkcji przemystowej, sklady i magazyny;
2) uzupelniajace:
a) ustugi:

b) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energie z odnawialnych Zrédet energii,
zaliczane do matych instalacji odnawialnych Zrédet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajgcej

500 kW,
c¢) komunikacja szynowa.
2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 wyklucza sie:
1) produkcje: elektrownie wiatrowe i przemyst portowy;

2) ustugi: turystyki, zdrowia i pomocy spofecznej, nauki, edukacji, kultu religijnego, bezpieczefistwa i porzadku
publicznego.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wyznacza si¢ stref¢ koncentracji zieleni - obszar wylaczony z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowany
zielenig z uzyciem gatunkéw krzewow i drzew zimozielonych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
3) zakazuje si¢ eksploatacji kopalin.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej:

1) obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktorej mowa w § 7 pkt 4;

2) obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.
5. Ustala si¢ nastg¢pujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje  stosowanie  dachéw  jednospadowych, dachéw  symetrycznych, dwuspadowych
i wielospadowych, oraz dachéw ptaskich i tukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz jednospadowe, plaskie ilukowe kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych wynosi 15°+35°, z zastrzezeniem ustalen ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

c)w przypadku dachéw innych niz ptaskie itukowe obowiazuje stosowanie materialéw w odcieniach
czerwieni, brazu, szarosci lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. b;

3) maksymalna wysokos¢:
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a) budynkéw - 18 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) budowli - 40 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowejniem budynkéw - 150 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;
7) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

8) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajgc miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowe] obiektéw ustugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) I miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, skiadach
i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

¢) 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okre$lonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
7. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny elektrowni slonecznej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1PEF, 2PEF, 3PEF
i 4PEF, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych Zrédet energii, 0 mocy zainstalowanej powyzej 500 kW, oraz magazyny energii.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko;
2) w urzadzeniach fotowoltaicznych obowigzuje stosowanie powlok antyrefleksyjnych.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, z wykluczeniem budynkéw;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie ksztaltowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5m; dla obiektéw stacji giownego punktu odbioru dopuszcza sie
maksymalng wysoko$¢ zabudowy - 10 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej - 5 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,001;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposdb ich realizacji:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujacg minimalng liczbg miejsc do parkowania - 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha
obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokos$ci 10%.

§ 31. 1. Ustala si¢ tereny drog gléwnych ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDR i 2KDR, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) droga gldwna ruchu przyspieszonego (projektowana obwodnica) - na terenie oznaczonym symbolem 1KDR;
2) droga gléwna ruchu przyspieszonego, w ciggu drogi krajowej nr 94 - na terenie oznaczonym symbolem 2KDR.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu - obowigzuje utrzymanie lub
urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury technicznej:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy giéwnej ruchu
przyspieszonego;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1KDR - od 7 m do 50 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2KDR - od 2 m do 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli - 20 m;
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) sciezek rowerowych,
c) urzadzen obshugi komunikacji zbiorowej,
d) zieleni urzadzonej;

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwiazane z potrzebami zarzadzania droga lub potrzebami ruchu
drogowego nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza
si¢ ich prowadzenie w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ tereny drég zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ i 2KDZ, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie - drogi zbiorcze, w ciggu drogi powiatowej nr 1806 O.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury techniczne;j:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ - od 13,2 m do 19 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2KDZ - od 13 m do 17,8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos¢ budowli - 15 m;
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa,
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b) sciezek rowerowych,
¢) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzonej;
5) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 33. 1. Ustala si¢ teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDL, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie - droga lokalna, w ciagu drogi powiatowej nr 1820 O.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drogi i infrastruktury technicznej:
1) okresla sig parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalnej;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 5,8 m do 22 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysokos$¢ budowli - 15 m;
4) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,
b) sciezek rowerowych,
c) urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej,
d) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) zieleni urzadzonej;
5) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 34. 1. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 30KDD, 31KDD, 32KDD i 33KDD - dla ktorych obowiazuje przeznaczenie - drogi dojazdowe.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury technicznej:

1) okresla si¢ parametry techniczne drdg - zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD,
30KDD, 31KDD i 32KDD - od 4,5 m do 23 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 33KDD stanowigcym czes¢é pasa drogowego
znajdujacego si¢ w granicach planu (pozostata cze$¢ pasa drogowego znajduje sie poza granicami planu) - od
0 m do 4,3 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos¢ budowli - 15 m;
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte
parkingowa,
b) sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej,

¢) zieleni urzadzonej;
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5) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 35. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR i 24KR, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowiace drogi na osiedlach mieszkaniowych oraz do
obiektéw uzytkowanych przez przedsigbiorcéw, niezaliczane do zadnej z kategorii dr6g publicznych.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég i infrastruktury technicznej:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 3,5 m do 21 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos¢ budowli - 15 m;
3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 36. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR i 23KR, dla ktérych obowigzuje

przeznaczenie:

1) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, stanowigce drogi dojazdowe do gruntdéw rolnych i lesnych - na
terenach oznaczonych symbolami: 13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR i 20KR,;

2) tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, stanowiace drogi dojazdowe do gruntéw lesnych - na terenach
oznaczonych symbolami: 21KR, 22KR i 23KR.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drdg i infrastruktury techniczne;:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 4,5 m do 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokosé budowli - 15 m;
3) dopuszcza sie urzadzenia wodne, w tym rowy melioracji podstawowych i szczegétowych;
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajagcy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 37. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KPP i 2KPP, dla
ktérych obowiagzuje przeznaczenie - komunikacja piesza.

2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 2 m do 21 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli - 8 m;
3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzonej;
4) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywacé si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.
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§ 38. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji kolejowej iszynowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KK i 2KK, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie - komunikacja kolejowa i szynowa w ciggu linii kolejowej

nr 132.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 1KK obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektéw zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) skrzyzowania z drogami publicznymi oraz drogami transportu rolnego i lesnego nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) budowle inzynierskie, w tym: wiadukty, przepusty wod i przejazdy, zwiazane z ruchem kolejowym, nalezy
realizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nasadzenia zieleni w bezposrednim sgsiedztwie terenéw komunikacji kolejowej nalezy wykonaé zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) linie zabudowy - nie ustala sig;

5) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

b) dla budynkéw o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach ptlaski,

¢)w przypadku dachéw innych niz pfaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 25°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) w przypadku dachéw innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa

w § 7 pkt 4 lit. b;
6) ograniczenia okreslone w pkt 5 lit. ai d nie dotycza wiat peronowych oraz elementéw budynkéw: wykuszy,
przekry¢ tarasow, gankéw i werand;

7) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw - 12 m,

b) budowli oraz obiektéw infrastruktury technicznej - 50 m;
8) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - nie ustala sig;
9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) na terenie oznaczonym symbolem 1KK - 30%,

b) na terenie oznaczonym symbolem 2KK - 5%;

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenie oznaczonym symbolem 1KK - 0,2,
b) na terenie oznaczonym symbolem 2KK - 0,05;
11) minimalna intensywno$é zabudowy - 0;
12) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - nie ustala sie.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - od 12,5 m do 57 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;:

a) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach dworca kolejowego,
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b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreélonej w przepisach odrgbnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczna odbywaé si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 39. 1. Ustala si¢ teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KOP, dla ktérego obowiazuje
przeznaczenie:
1) parking;
2) uzupetniajace - zielen urzadzona.
2. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
2) maksymalna wysokos¢ budowli - 8 m;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sig¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala si¢ stawke procentowag w wysokosci 5%.
§ 40. 1. Ustala sie tereny placu lub rynku, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKOR i 2KOR, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) plac;
2) uzupelniajace:
a) parking,
b) zielen urzadzona.
2. Ustala sie¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) teren nalezy urzadzi¢ jako ogolnodostepny;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 8 m;
4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 41. 1. Ustala si¢ tereny elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolem: 1IE, 2IE i 3IE, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie - tereny elektroenergetyki, tj. obiekty budowlane, sieci 1 urzadzenia z zakresu

elektroenergetyki.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej - na terenie oznaczonym symbolem 3IE obowiazuja ograniczenia

wynikajgce z ochrony obiektu zabytkowego, o ktérej mowa w § 7 pkt 4.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkdéw na dziatce budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych i wielospadowych, oraz dachéw plaskich,
z zastrzezeniem ustalen, o ktéorych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,
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b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia giéwnych potaci dachowych wynosi 25°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, zzastrzezeniem ustalef, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1IE i 2IE - 6 m,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 9 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 6 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 11IE i 2IE - 80%,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 100%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) na terenach oznaczonych symbolami 1IE i 2IE - 0,8,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 3,0;
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) na terenach oznaczonych symbolami 11IE i 2IE - 10% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
b) na terenie oznaczonym symbolem 3IE - 0% w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;
10) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okre$lonych w § 13.
4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 42. 1. Ustala si¢ tereny wodociggéw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IW, 2IW, 3IW i 4IW, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie - tereny wodociggéw, tj. obiekty budowlane, sieci iurzadzenia z zakresu
wodociagow.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaltowania dachéw - dopuszcza si¢ dowolng geometrie dachow;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 9 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - 10 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0;

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 43. 1. Ustala si¢ tereny pompowni $ciekéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1IKP i 2IKP, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie - tereny pompowni $ciek6w, tj. obiekty budowlane, sieci i urzadzenia z zakresu
pompowni Sciekow.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej w odleglosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy $ciang bez okien i drzwi;

3) w zakresie ksztaftowania dachow - dopuszcza sie dowolna geometrie dachéw;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku - 10 m;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,05;

9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej;

10) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 44. 1. Ustala si¢ teren skladowiska odpadéw, oznaczony na rysunku planu symbolem 1I0S, dla ktérego
obowigzuje przeznaczenie:

1) sktadowisko odpadow;

2) uzupetniajace:
a) punkt selektywnego zbierania odpaddéw komunalnych,
b) instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych,

c) elektrownia stoneczna, rozumiana jako urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych Zrédel energii,
o mocy zainstalowanej powyzej 500 kW, oraz magazyny energii.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, wyklucza sie:
1) zaktad unieszkodliwiania odpadow;
2) spalarnig¢ odpaddow;
3) unieszkodliwianie odpadéw wydobywczych.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu - dopuszcza si¢ lokalizacje
przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na s$rodowisko, zuwzglednieniem
ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska i przyrody.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachéw - dopuszcza sie dowolna geometrie dachow;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku - nie okre$la sig;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,002;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:
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1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego przez urzadzenia fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 45. 1. Ustala si¢ tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRNR,
2RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR, 10RNR, 11RNR, 12RNR, 13RNR, 14RNR,
15RNR, 16RNR, 17RNR, 18RNR, 19RNR, 20RNR i 21RNR, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) grunty orne i uprawy;
2) uzupelniajgce:
a) taki i pastwiska,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 1RNR, 3RNR, 4RNR, 5RNR, 6RNR, 7RNR, 8RNR, 9RNR,
10RNR, 20RNR i21RNR - zabudowa zwigzana zrolnictwem, ograniczona do budowli rolniczych,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1,

¢) komunikacja drogowa wewnetrzna, w zakresie drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych,
d) infrastruktura techniczna - w zakresie nienaruszajacym przepiséw o ochronie gruntéw rolnych.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspdlczesnej - na terenach oznaczonych symbolami: IRNR, 20RNR i 21RNR
obowigzujg ograniczenia wynikajace z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. b, wyznacza sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢ geometrii dachu oraz maksymalnej szerokosci elewacji
frontowej;

3) maksymalna wysoko$¢:
a) budowli rolniczych - 1,5 m, z wyjatkiem silosdw, dla ktérych dopuszcza sie maksymalng wysoko$¢ 12 m,
b) dla pozostatej zabudowy - 7 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 20%;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,01;

6) minimalna intensywnosc¢ zabudowy - 0;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 75%.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej -
wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 46. 1. Ustala si¢ tereny lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNL, 2RNL, 3RNL,
4RNL, SRNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL i 10RNL, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) taki i pastwiska;
2) uzupetniajgce:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,

b) komunikacja drogowa wewnetrzna, w zakresie drog dojazdowych do gruntéw rolnych i lesnych,
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c) infrastruktura techniczna - w zakresie nienaruszajacym przepiséw o ochronie gruntéw rolnych.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ibudowli rolniczych; nie ustala si¢: nieprzekraczalnej linii zabudowy,
geometrii dachu, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej oraz minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej;

2) maksymalna wysokosé budowli - 15 m.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej -
wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 47. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM i 4RZM, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa zagrodowa;
2) uzupetniajace:
a) ustugi turystyki (agroturystyka),
b) grunty orne oraz uprawy,
c) kaki i pastwiska.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza sig chow i hodowle zwierzat o obsadzie:
a) do 60 DJP na terenach oznaczonych symbolami 1RZM i 4RZM,
b) do 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami 2RZM i 3RZM;
3) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwierzece.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz doébr kultury wspétczesne;j:

I)na terenie oznaczonym symbolem 1RZM obowiazuja ograniczenia wynikajgce zochrony obiektéw
zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4;

2)na terenie oznaczonym symbolem 4RZM obowiazuja ograniczenia wynikajace zochrony stanowisk
archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

4. Ustala sig¢ nastg¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych i naczétkowych,
b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach ptlaski,

c) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gléwnych polfaci dachowych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) dla budynkow gospodarczych i inwentarskich o rozpigtosci konstrukcji wiekszej niz 12 m, dopuszcza sie
dach dwuspadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 20°+45°,

e) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, zzastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotyczg wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankéw i werand oraz szklarni;
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4) maksymalna wysokos¢:

a)na terenie oznaczonym symbolem 1RZM - budynkéw mieszkalnych, gospodarczych, magazynowych
i inwentarskich - 12 m oraz trzy kondygnacje nadziemne w budynkach mieszkalnych, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: 2RZM, 3RZM i 4RZM - budynkéw mieszkalnych, gospodarczych,
magazynowych i inwentarskich - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje
budynkéw mieszkalnych moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

c¢) budowli rolniczych, w tym siloséw - 15 m,
d) pozostatej zabudowy - 7 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw mieszkalnych - 20 m,
b) budynkéw garazowych, gospodarczych, magazynowych i inwentarskich:
- na terenie oznaczonym symbolem 1RZM - 100 m,
- na terenach oznaczonych symbolami: 2RZM, 3RZM i 4RZM - 35 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6:
8) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,02;
9) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

a)na terenach oznaczonych symbolami 1RZM i 4RZM - 50% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej,

b)na terenach oznaczonych symbolami 2RZM i 3RZM - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposdb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt1lit. b, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywa¢ sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 48. 1. Ustala si¢ teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczony na
rysunku planu symbolem 1RZP, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) produkcja w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;

2) uzupetniajgce:
a) ustugi: handlu detalicznego i hurtowego zwigzanego z dziatalnoscia rolnicza,
b) zabudowa zagrodowa.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;
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2) dopuszcza sig chow i hodowle zwierzat o obsadzie do 40 DJP.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej - obowiazuja ograniczenia wynikajace zochrony obiektow
zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych,

b) dla budynkéw garazowych i gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza si¢ dach plaski,

c) w przypadku dachow innych niz plaskie kgt nachylenia gldwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,
z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4 lit. a,

d) w przypadku dachéw innych niz ptaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu, zzastrzezeniem ustalefi, o ktérych mowa
w § 7 pkt 4 lit. b;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat, elementéw budynkéw mieszkalnych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankow i werand oraz szklarni;

4) maksymalna wysokos¢:

a) budynkéw mieszkalnych iustugowych - 12m oraz trzy kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) budynkéw gospodarczych, magazynowych i inwentarskich oraz budowli rolniczych, w tym siloséw - 12 m,
c) pozostalej zabudowy - 7 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw mieszkalnych i ustugowych - 25 m,
b) budynkoéw garazowych, gospodarczych, magazynowych i inwentarskich - 100 m;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7:
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy - 0,02;

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 2 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

c) 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, oktérych mowa wpkt1lit. ai b, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.
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§ 49. 1. Ustala si¢ tereny wéd powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS i 7TWS, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) wody powierzchniowe érédladowe - stojace i plynace, w tym rowy melioracyjne;
2) uzupetniajace:

a) drogi dojazdowe, komunikacja drogowa wewngtrzna ikomunikacja piesza na terenach oznaczonych
symbolami: 1WS, 2WS i 3WS,

b) infrastruktura techniczna, w tym budowle i urzadzenia hydrotechniczne,
c) zielen naturalna.

2. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;j:

1)na terenie oznaczonym symbolem 3WS obowiazuja ograniczenia wynikajace zochrony obiektow
zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt2, oraz ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 7 pkt 5;

2)na terenie oznaczonym symbolem 2WS obowigzuja ograniczenia wynikajace zochrony obiektow
zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 4,

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS i 3WS obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony
stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenu - zgodnie z zasadami gospodarki wodnej;
3) maksymalna wysokos¢ budowli - 5 m;
4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 50. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L, 18L, 19L i 20L, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie - lasy.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terendw:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
a) drog lesnych, parkingéw lesnych i urzadzen turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzen bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej - w zakresie nienaruszajacym przepiséw o ochronie gruntéw
lesnych;

2) zagospodarowanie terendéw nalezy prowadzié¢ zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
3) dolesienia gruntéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztalttowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych, wielospadowych, naczétkowych
i mansardowych oraz plaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

¢) w przypadku dachéw innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

2) ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotyczg wiat oraz wykuszy, przekry¢ taraséw, gankéw i werand;

3) maksymalna wysokos¢:
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a) budynkéw - 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne;
b) dostrzegalni przeciwpozarowych - 50 m,
c) pozostatej zabudowy - 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkdéw 25 m;
5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 0,1%;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,003:
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,0001;

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 99% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

4. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy - na terenie 2L zakazuje si¢ lokalizacji trwatych obiektéw budowlanych z wyjatkiem sieci infrastruktury

technicznej.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na |1 mieszkanie;
b) 1 migjsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloéci okreslonej w przepisach odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 51. 1. Ustala si¢ tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZN i 2ZN, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) zielen naturalna;
2) uzupetniajace - infrastruktura techniczna.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

) na terenie 1ZN nasadzenia zieleni nalezy prowadzi¢ zgodnie zrodzima roslinnoscig i siedliskiem, w tym
z uzyciem zieleni wysokiej;

2) na terenie 2ZN nasadzenia zieleni nalezy prowadzi¢ zuzyciem gatunkéw zimozielonych o charakterze
izolacyjnym.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania terendw:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz maksymalnej iminimalnej
intensywnosci zabudowy;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 6 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej -
wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okreslonych w § 13.

5. Ustala sig¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 52. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP
i 5ZP, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:
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1) zielen urzadzona;
2) uzupelniajace:
a) ushugi sportu i rekreacji,
b) wody powierzchniowe $rédladowe na terenach oznaczonych symbolami 4ZP i 5ZP,
¢) infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem terenu.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych, jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) uzupelniajgce nasadzenia zieleni nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima ro$linno$cia i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej - na terenach oznaczonych symbolami 4ZP i 5ZP obowiazuja
ograniczenia wynikajace zochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w§ 7 pkt8, ograniczenia
wynikajgce z ochrony obiektéw zabytkowych, oktérej mowa w§ 7 pkt2, oraz ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 pkt 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy oraz maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 6 m;
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 80%.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, i sposéb ich realizacji:

1) dopuszcza sig lokalizacjg miejsc do parkowania w granicach terenéw;

2) w przypadku wyznaczenia miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach
odrebnych;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 53. 1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) cmentarz czynny;

2) uzupetniajace - ustugi handlu detalicznego, biurowe i administracji, zwigzane z przeznaczeniem terenu, w tym
dom przedpogrzebowy.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspélczesnej - obowiazuja ograniczenia wynikajace zochrony obiektow
zabytkowych, o ktérej mowa w § 7 pkt 2, oraz z ochrony stanowisk archeologicznych, o ktérej mowa w § 7 pkt 8.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw, z wyjatkiem obiektow obstugujacych cmentarz;
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
3) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachow symetrycznych, dwuspadowych lub naczétkowych, o kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych wynoszacym 35°+45°,

b) dla budynkow gospodarczych o wysokosci ponizej 4 m dopuszcza sie dach ptaski,
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¢) w przypadku dachéw innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

4) ograniczenia okreslone w pkt 3 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkéw ustugowych: wykuszy, przekryé
tarasow, gankow;

5) maksymalna wysokosc:

a) domu przedpogrzebowego - 12 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze
stanowi¢ wyfacznie poddasze uzytkowe,

b) pozostalej zabudowy - 6 m;
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej - 12 m;
7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 10%;
8) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,2;
9) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,005;

10) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, i sposob ich realizacji:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalna liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej:
a) 1 miejsce postojowe na kazde 500 m? powierzchni cmentarza zajetej przez nagrobki i dojscia,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete S0 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

2) do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych
na przyleglych terenach: drogi publicznej oznaczonej symbolem 27KDD, drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 11KR i parkingu oznaczonego symbolem 1KOP;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci okreslonej w przepisach odrebnych;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 54. Zgodnie z art. 34 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci odnoszacej sie
do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 traca moc obowigzujaca nastepujace uchwaty:

1) Uchwata Nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poludniowej obwodnicy miasta
Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 94 (Dz. Urz. Woj. Op. zdnia 27 pazdziernika 2006 r. Nr 74,
poz. 2285);

2) Uchwata Nr XXX1/257/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Szymiszow
- Osiedle (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r. Nr 18, poz. 286);

3) Uchwata Nr XXXI/258/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Szymiszéw - Wies (Dz. Urz. Woj. Op. zdnia 17 marca 2009 r. Nr 18, poz. 287).

§ 55. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 56. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130 zp6zn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn.
zm.) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygnigeiu  podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszéw, wniesione w trybie
art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 9i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszéw™ (wraz z prognoza
oddziatywania na Srodowisko) zostat czterokrotnie wytozony do publicznego wgladu, w tym: pierwsze wylozenie
odbylo si¢ wdniach od 27 marca 2024r. do 16 kwietnia 2024 r., zmozliwoscig skiadania uwag do dnia
30 kwietnia 2024 r., drugie wylozenie odbylo sig w dniach od 19 czerwca 2024 r. do 9 lipca 2024 r., z mozliwoscia
skladania uwag do dnia 23 lipca 2024 r., trzecie wylozenie odbylo si¢ w dniach od 18 wrzesnia 2024 r. do
8 pazdziernika 2024 r., z mozliwoscia skiadania uwag do dnia 22 pazdziernika 2024 r., i czwarte wylozenie odbylo
sig w dniach od 27 listopada 2024 r. do 18 grudnia 2024 r., zmozliwoscia skladania uwag do dnia 2 stycznia
2025 r.

3. W trakcie czterech wylozen projektu planu do publicznego wgladu, w ustalonych terminach, w ktérych
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sktadaé uwagi, do
projektu planu wplyneto {acznie 27 uwag.

4. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego iprawnego, dokonat
rozpatrzenia zlozonych uwag, oktérym mowa wart. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, postanawiajac o uwzglednieniu w catosci 8 uwag, nieuwzglednieniu wcze$ci 7 uwag oraz
nieuwzglednieniu w calosci 12 uwag. Jednoczesnie skierowal nieuwzglednione uwagi do rozpatrzenia przez Rade
Miejska w Strzelcach Opolskich.

5. Po rozpatrzeniu sprawy, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) nie uwzgledni¢ czgdci uwagi wpisanej pod numerem 1 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
przeznaczenia w catosci dziatki nr 950/11 (tereny 5U i 8RNR) pod funkcje: ustug, zabudowy mieszkaniowej
wolnostojacej, bliZzniaczej iszeregowej, miejsca obstugi podréznych, restauracje ihotel, terendw
przemystowych i stacji benzynowe;j.

Uwaga nie zostata uwzgledniona:

a) w_zakresie przeznaczenia dziatki w catosci pod teren ustug SU - w projekcie planu ustalono maksymalny

zasigg terenu, ktory opiera si¢ na gruntach nizszych klas bonitacyjnych IV i V. Powiekszenie zasiggu terenu
lub przeznaczenie dziatki w calosci narusza grunty orne klasy III, ktére sa chronione na podstawie przepisow
odrgbnych - wymagaja uzyskania pozytywnej decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na przeznaczenie
gruntéw na cele nierolnicze. Przedmiotowe grunty klasy I1I cechuja si¢ bardzo korzystnymi warunkami do
produkcji rolniczej - stanowig fragment zwartego kompleksu terenéw rolnych w obszarze otwartej
przestrzeni rolniczej. Jednoczesnie w sgsiedztwie znajdujg sie znaczne rezerwy terendéw jeszcze
niezagospodarowanych (teren 5U i IRZM), w zwiazku z czym brak jest argumentéw na wylaczenie gruntéw
ornych klasy III podlegajacych ochronie. Ponadto sporzadzany projekt planu opiera sie na aktualnych
danych dotyczacych klasyfikacji gruntéw. Przeprowadzenie ewentualnej zmiany klasyfikacji gleboznawczej
gruntdw rolnych jest czynnoscig czasochlonna, wymagajacg wykonywania prac przez klasyfikatorow,
przeprowadzenia procedury administracyjnej przez Starostwo Powiatowe, inie jest ona zwiazana
z procedurg sporzadzenia planu,

b) w zakresie przeznaczenia dzialki pod funkeje:
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- zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej. blizniaczej i szeregowej jest niezgodne ze Studium (dla tego
obszaru w Studium zakazuje sie lokalizacji nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej),

- terendw_przemystowych - wprowadzenie funkcji przemystowej obok istniejacego terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (26MN) oraz terenu zabudowy zagrodowej (1IRZM - na ktérym
prowadzone sg ustugi agroturystyki z hodowla koni) stanowitoby potencjalne zrédto konfliktu. Zgodnie
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie nalezy uwzglednia¢ wymagania tadu
przestrzennego, ktéry wyklucza lokalizacje nowych funkcji konfliktowych obok siebie,

- stacji benzynowej - ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zterenem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (26MN) oraz terenem zabudowy zagrodowej (IRZM - na ktérym prowadzone sa ustugi
agroturystyki z hodowlg koni) na terenie 5U wprowadzony zostal zakaz lokalizacji przedsiewziec, ktore
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska kwalifikowane s3 jako mogace zawsze
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko.
Postulowane przedsiewzigcie polegajace na realizacji stacji paliw plynnych wymienione jest w § 3
ust. 1 pkt 35 Rozporzadzenia Rady Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. 2019 . poz. 1839 z pozn. zm.) oraz nalezy do
kategorii przedsiewzie¢ okreslonych wart. 59 wust. 1 pkt 2 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczefistwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pozn. zm.). Lokalizacja stacji
paliw ptynnych obok ww. terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej stanowiloby
potencjalne Zrédto konfliktu. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
nalezy uwzglednia¢ wymagania ladu przestrzennego, ktore wykluczaja lokalizacje nowych funkcji
konfliktowych obok siebie. Ponadto lokalizacja stacji paliw plynnych na przedmiotowym terenie
spowoduje zwiekszong ilos¢ relacji skretnych w miejscu wigczenia drogi gminnej (teren 26KDD) do drogi
krajowej nr 94, co bedzie si¢ wigza¢ z obnizeniem poziomu bezpieczenstwa uzytkownikéw ruchu na
rozpatrywanym odcinku drogi. Problem ten zostal podniesiony przez GDDKIiA w trakcie uzgadniania
projektu planu i byt jedng z przyczyn poczatkowej odmowy uzgodnienia planu. Jednoczesnie zarzadca
drogi krajowej poinformowal, ze nie ma w planach inwestycyjnych przebudowy Iub rozbudowy
omawianego odcinka drogi krajowej, tak wiec koszt dostosowania skrzyzowania do odpowiednich
parametréw winien zostaé poniesiony przez Gming Strzelce Opolskie lub inwestora. Ponadto wedlug
zapisow Studium postulowang lokalizacjg dla nowej stacji paliw ptynnych jest rejon skrzyzowania drogi
krajowej nr 94 z obwodnica miejska;

2) nie uwzglednié¢ czgsci uwagi wpisanej pod numerem 2 na lidcie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
przeznaczenia dziatki nr 950/11 (tereny 5U, 8RNR) pod funkcje wymienione w punkcie 1 oraz pod teren
zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej i ustug jako funkcje uzupetniajaca i réwnorzedna, jak tez rezygnacji
z przeznaczenia dzialek nr 956/4 1957 pod teren elektrowni stonecznej 4PEF z uwagi na ryzyko odbicia
promieni stonecznych od paneli fotowoltaicznych lub odsunigcia tej elektrowni od drogi krajowej na odlegtosé
200 m w kierunku p6tnocnym.

Uwaga nie zostala uwzgledniona:

a) w zakresie funkcji wymienionych w punkcie 1 - uzasadnienie nieuwzglednienia tej czesci uwagi zawarte
zostato w punkcie 1,

b) w zakresie przeznaczenia dziatki pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng. Postulowane przeznaczenie
jest niezgodne ze Studium. W Studium obszar ustugowy U (obejmujacy dziatke nr 950/11) potozony jest
w strefie funkcjonalno-przestrzennej okreslonej jako ,strefa ustugowa D” polozona poza obszarami
zamieszkania, dla ktdrej okreslone kierunki przeksztalcen irozwoju wykluczaja lokalizacje nowych
obszarow zamieszkania (dopuszcza si¢ jedynie wyznaczenie terenow istniejacej zabudowy mieszkaniowej),
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c) w zakresie rezygnacji z przeznaczenia dziatek nr 956/4 1957 pod teren elektrowni stonecznej 4PEF lub
odsuniecia jej od drogi krajowej na odleglosé 200 m w kierunku pétmocnym. Dla dziatki nr 956/4 zostata
wydana Decyzja Burmistrza Strzelec Opolskich z dnia 16.05.2022 r. o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie elektrowni stonecznych. Nastepnie Decyzja Starosty Strzeleckiego z dnia
17.01.2024 r. wydano pozwolenie na budowg elektrowni stonecznej o mocy 1,24976 MW na przedmiotowej
dzialce. Zgodnie z wydanym pozwoleniem na budowg¢ w projekcie planu uwzgledniono przedmiotowa
inwestycj¢ poprzez wyznaczenie terenu elektrowni slonecznej 4PEF. Wydane decyzje o warunkach
zabudowy, jak i pozwolenie na budowg, uwzgledniaja przepisy dotyczace ochrony srodowiska (w tym brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko na podstawie opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska). Jednoczesnie w projekcie planu wyznaczono strefe ochronna dla obszaréw
o dopuszczonej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy powyzej
500 kW, w granicach ktérej nakazuje sie ograniczy¢ wszelkie oddzialywania zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na
$rodowisko pochodzace od tych urzadzeh. Ponadto lokalizacja elektrowni stonecznej nie wplynie
negatywnie na funkcjonowanie ruchu drogowego - teren usytuowany jest w odleglosci 30 m od drogi
krajowej, co odpowiada wymogom okreslonym w ustawie o drogach publicznych, zgodnie z ktérymi obiekty
budowlane powinny by¢ sytuowane z zachowaniem odleglosci co najmniej 25 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni;

3) nie uwzgledni¢ czesci uwagi wpisanej pod numerem 3 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
wnioskéw i postulatéw Strzeleckich Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z 0.0. zawartych w trzech pismach
dotyczgcych uwzglednienia w planie lokalizacji stref ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej w Nowej
Wsi Strzeleckiej, ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej iujecia wody
podziemnej w Suchej, oraz wprowadzenia dla tych stref zakazéw i ograniczen wynikajacych z przepiséw
odrebnych z zakresu prawa wodnego, jak tez uwzglednienia zapisow:

a) wymuszajacych od rolnikéw prowadzacych chéw lub hodowle zwierzat gospodarskich wdrozenia rozwigzan
zapewniajacych ochrong wéd podziemnych przed skazeniem mikrobiologicznym oraz azotanami,

b) ograniczajacych lub eliminujgcych mozliwo$¢ wprowadzania do ziemi substancji naturalnych i sztucznych,
w tym nawozow oraz srodkéw ochrony roélin bgdacych ponadnormatywnym Zrodlem zwigzkow azotu,

c) wskazujacych, ze inwestycje planowane w bliskim sasiedztwie skfadowiska odpadéw komunalnych
nie powinny stwarza¢ dodatkowego zagrozenia pozarowego lub powinny byé tak planowane, aby te
zagrozenia ogranicza¢ do minimum,

d) zakazujacych rolniczego wykorzystywania gnojowki, gnojowicy i sciekdw,
e) dla terenu 3PEF - stanowigcych zakazy i nakazy wynikajace z Rozporzadzenia nr 3/2013 Dyrektora RZGW

we Wroclawiu zdnia 9.05.2013 r. zamiast ustalonych w projekcie planu ogélnych zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury,

f) w ustaleniach § 13 planu - zapewniajacych zagwarantowanie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Uwaga nie zostata uwzgledniona:

a) w zakresie postulatow w lit: a, b, ¢, d i f - wnioskowane zapisy wykraczaja poza kompetencje wynikajace
zart. 15 ust. 2 1 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

b) w zakresie postulatu wlit. e - okreslone dla terenu 3PEF zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej sa obowigzkowymi ustaleniami planu miejscowego wynikajacymi
zart. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie wskazany teren
znajduje si¢ w strefie posredniej ujecia wody podziemnej, dla ktérej w § 9 pkt 112 tekstu planu wskazano
zakazy i ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) nie uwzglednié¢ czesci uwagi wpisanej pod numerem 4 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia wszystkich dzialek od nr 1039/2 do nr 1039/6 (teren 5U-P) oraz
dziatek nr 1011 inr 1010/1 (teren 1U-P) jak w obecnie obowiazujacym planie miejscowym, tj. pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MU oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.
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Uwaga nie zostata uwzglgdniona - w zakresie utrzymania dotychczasowego przeznaczenia dla dziatek nr:
103972, 1039/3, 1039/4, 10111 1010/1. Teren SU-P zostal wyznaczony na podstawie zlozonego wniosku
o rozszerzenie sasiadujacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw (teren 2U-P). Teren 1U-P,
stanowigcy dawng baze warsztatowo-logistyczng nadlesnictwa, zostal wyznaczony na podstawie zlozonego
wniosku - zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem dziatki. Na ww. terenach, w celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania, wprowadzono ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony sSrodowiska
kwalifikowane sg jako moggce zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko oraz mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) wzdtuz granicy terenu 1U-P zterenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono strefe
koncentracji zieleni - obszar wylaczony z zabudowy, obowigzkowo zagospodarowany zielenia z uzyciem
gatunkow krzewow i drzew zimozielonych,

¢) wyznaczono, zgodnie z intencjg skiadajacego uwage, teren S8MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych lub ustug wolnostojacych, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku) stanowiacy ,bufor” ochronny dla
potozonych w sasiedztwie terendw mieszkaniowych;

5) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 5 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia dziatek nr 725/6 inr 725/7 (teren 7MN-RZM) na teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, wcelu umozliwienia lokalizacji warsztatu samochodowego o charakterze

elektromechanicznym.

Uwaga nie zostala uwzgledniona - dziatki usytuowane s3 na terenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub zagrodowej MN-RZM, na ktérej dopuszczone sa wylgcznie ushugi rzemie$lnicze
stanowigce dziatalnos¢ nieuciazliwg (wykluczone sg m.in. ustugi rzemieslnicze polegajace na obstudze
i naprawie pojazdéw mechanicznych). Przedmiotowe dziatki sa niewielkie i usytuowane na obszarze o doéé
gestej zabudowie, w zwigzku z czym niezasadne jest na tym terenie dopuszczenie ushug, ktére moga
stanowi¢ potencjalne zrédto konfliktu;

6) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 6 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia dziatki nr 730 (teren 8KR) na teren drogi publiczne;j.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona - utrzymano przeznaczenie dziatki jako teren drogi wewnetrznej 8KR.
Nie ma uzasadnienia przeznaczenia dziatki pod teren drogi publicznej i jej przejecie przez gming, poniewaz
stanowi ona dojazd tylko do jednej nieruchomosci;

7) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 7 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia cze$ci dziatek nr 529/1 inr 529/2 (w zakresie terenu 3U) na teren zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w zwigzku z zamiarem budowy budynku mieszkalnego przeznaczonego dla
pracownikow prowadzonego w sasiedztwie przedsigbiorstwa oraz zmiany przeznaczenia czeéci dziatki nr 529/2
(w zakresie terenu 25MN) na teren bazy transportowej dla samochodéw cigzarowych z budynkiem warsztatu
podrecznego dla biezacego przegladu samochodéw.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona - teren 3U nie spetnia warunkéw umozliwiajacych lokalizacje
zabudowy mieszkaniowe;j. Jest on usytuowany w bezposrednim sasiedztwie linii kolejowej nr 132 Bytom —
Wroctaw Gléwny o znaczeniu panstwowym i Srednim natezeniu ruchu (80 pociagéw na dobeg). Dodatkowo
obok dziatki znajduje si¢ przejazd kolejowo-drogowy, przy ktérym zblizajace sie pociagi podajg sygnat
Rpl ,Bacznos¢” stanowigcy dodatkowe ucigzliwosci dla otoczenia. Wyznaczona zgodnie
z art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 20 m od
skrajnego toru oraz strefa ochronna od obszaru kolejowego znacznie ograniczajg mozliwosé lokalizacji
zabudowy. Zgodnie z trescig ust. 3 omawianego przepisu, dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw
opieki spofecznej, obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwigzanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy, odlegtos$¢ ta powinna by¢ jednak zwigkszona, w zaleznosci od przeznaczenia budynku,
w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku, okreslonych w odrebnych przepisach, co
praktycznie uniemozliwia lokalizacje postulowanej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

Dziatka nr 529/2 usytuowana jest w sgsiedztwie istnicjacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej, azmiana funkcji na ustlugowa zrzemiostem stanowiacym dziatalno$é ucigzliwa,
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pogtebitoby toczacy si¢ konflikt pomigdzy mieszkafcami ul. Malej nr 7-15 afirmg Ewpol Group
sp. z 0.0. sp. k. W zwiazku z powyzszym zdecydowano nie zmieniaé przeznaczenia dzialki;

8) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 8 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
zmiany przeznaczenia dziatki nr 1011 (teren 1U-P) i dzialek od nr 1039/2 do nr 1039/6 (teren 5U-P) na tereny
ustug nieucigzliwych dla srodowiska i mieszkancow oraz ustalenie maksymalnej wysokosci budynkéw na 8 m
oraz dwie kondygnacje nadziemne i maksymalnej szerokosci elewacji frontowej na 35 m.

Uwaga nie zostala uwzgledniona - teren 1U-P, stanowiacy dawna bazg warsztatowo-logistyczng
nadlesnictwa, zostal wyznaczony na podstawie zlozonego wniosku - zgodnie z faktycznym
zagospodarowaniem dziatki. Teren S5U-P =zostal wyznaczony na podstawie zlozonego wniosku
o rozszerzenie sasiadujgcej zabudowy produkcyjnej, skladéw imagazynow (teren 2U-P). Ponadto,
ewentualna zmiana przeznaczenia terenéw pod ustugi, z wykluczeniem ustug rzemie§lniczych stanowiacych
dzialalno$¢ uciazliwg, znacznie ograniczy mozliwosci inwestycyjne na wskazanych terenach. Na ww.
terenach, w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania, wprowadzono ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzigé, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska
kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) wzdluz granicy terenu 1U-P z terenem zabudowy mieszkaniowej wyznaczono strefe koncentracji zieleni -
obszar wylaczony z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowany zielenia z uzyciem gatunkow krzewodw
i drzew zimozielonych.

Nie uwzgledniono réwniez uwagi w zakresie dotyczacym zmiany wskaznikéw: maksymalnej
wysokosci budynkow, ilosci kondygnacji nadziemnych i maksymalnej szerokosci elewacji frontowej
budynkéw, zuwagi na brak potrzeby, w zwigzku zuwzglednieniem innej uwagi, wymienionej
w pkt 9 wykazu uwag wniesionych w czasie pierwszego wylozenia;

9) nie uwzgledni¢ czgsci uwagi wpisanej pod numerem 9 na liScie nieuwzglednionych uwag. Uwaga skiadajaca
sig z pietnastu postulatow dotyczacych m.in. zmiany przeznaczenia terenu 3ZP na teren zieleni naturalnej,
wprowadzenia zapiséw o szczegélnych zasadach ochrony przed hatasem wynikajacych z przepisow odrebnych,
korekty oznaczen graficznych na rysunku planu, jak tez dotyczacych:

a) zmiany przeznaczenia czgsci terenu oznaczonego symbolem 27MN poprzez wydzielenie nowego terenu
zieleni nieurzadzonej, migdzy granica terenu od strony obszaru kolejowego a wyznaczong w jego obrebie
nieprzekraczalna linig zabudowy.

Uwaga wtym zakresie nie zostala uwzgledniona - nie przeznaczono calego pasa terenu 27MN
pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a granicg dziatki kolejowej pod zielen nieurzadzona (lub
strefg koncentracji zieleni), ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie - droge wewnetrzng z wjazdem
na dziatke oraz miejsca postojowe,

b) zmiany przeznaczenia terenéw: 23MN, IMN-U, 4AMWW i 6MWW na tereny ustugowe z mozliwoscig
realizacji zabudowy mieszkaniowej jako przeznaczenia uzupetniajgcego.

Uwaga w tym zakresie nie zostata uwzgledniona - nie zmieniono przeznaczenia terendéw: 23MN, 1MN-
U, AMWW, 6MWW na tereny ustlugowe zmozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej jako
przeznaczenia uzupelniajgcego. Postulowana zmiana przeznaczenia wymienionych terendw jest
nieadekwatna do faktycznego zagospodarowania tych terendw,

c) modyfikacji tresci § 38tekstu planu, poprzez wpisanie tytuléw obowiazujacych ustaw i aktow
wykonawczych oraz usunigcie zapisow dotyczacych: zasad ksztaltowania zabudowy, wskaZnikow
zagospodarowania terenu, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,
minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz okreslenie stawki procentowej opfaty planistycznej.

Uwaga wtym zakresie nie zostala uwzgledniona - w planie niewskazane jest przywolywanie
i powtarzanie tytuldéw obowigzujacych ustaw iaktéw wykonawczych. Zostaly one zdefiniowane
w § 3 pkt 7 jako ,,przepisy odrgbne”. Postulowane zapisy do usuniecia dotyczace: zasad ksztattowania
zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnego udzialu powierzchni biologicznie
czynnej, maksymalnej wysokosci zabudowy, zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, minimalnej liczby miejsc do parkowania oraz okreslenie stawki
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procentowej oplaty planistycznej, sa obowigzkowymi ustaleniami planu miejscowego wynikajacymi
z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) uwzglednienia powyzszego réwniez w prognozie oddzialywania na srodowisko.

Uwaga wtym zakresie nie zostala uwzgledniona - w zwigzku znieuwzglgdnieniem wskazanych
postulatow w projekcie planu - nie wprowadzono zmian w przedmiotowym zakresie réwniez w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

10) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 10 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
stanowi pismo zawierajgce pytania - obawy dotyczace wyznaczenia w planie terenéw SU-P i 1U-P, obszaru
osiedla mieszkaniowego w rejonie ulic Spokojnej i Lesnej, oraz procedury planistycznej.

Uwaga nie zostala uwzgledniona - w zwigzku z brakiem mozliwosci ustosunkowania si¢ do pisma ze
wzgledu na nieokreslenie pozadanego kierunku zmian. Przy sporzadzaniu projektu planu miejscowego
zapewniono udziat spoleczenstwa poprzez: umozliwienie skadania wnioskéw do planu, wylozenie projektu
planu do publicznego wgladu, réwniez poprzez udostepnienie projektu w BIP-ie, organizacje dyskusji
publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia
uwag dotyczacych projektu planu, réwniez w postaci elektronicznej;

11) nie uwzgledni¢ czesci uwagi wpisanej pod numerem 11 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
utrzymania dotychczasowego przeznaczenia wszystkich dziatek od nr 1039/2 do nr 1039/6 (teren SU-P) oraz
dziatek nr 1011 inr 1010/1 (teren 1U-P) jak w obecnie obowigzujagcym planie miejscowym, tj. pod teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami MU oraz teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.

Uwaga nie zostata uwzgledniona - w zakresie utrzymania dotychczasowego przeznaczenia dla dziatek nr:
1039/2, 1039/3, 1039/4, 1011 1010/1. Teren 5U-P zostal wyznaczony na podstawie zloZzonego wniosku
o rozszerzenie sgsiadujacej zabudowy produkcyjnej, sktadéw imagazynéw (teren 2U-P). Teren 1U-P,
stanowigcy dawng bazg warsztatowo-logistyczng nadlesnictwa, zostal wyznaczony na podstawie ztoZzonego
wniosku - zgodnie z faktycznym zagospodarowaniem dziatki. Na ww. terenach, w celu ograniczenia
negatywnego oddziatywania, wprowadzono ograniczenia:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska
kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko oraz moggce potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) wzdtuz granicy terenu 1U-P zterenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wyznaczono strefe
koncentracji zieleni - obszar wylgczony z zabudowy, obowigzkowo zagospodarowany zielenig z uzyciem
gatunkow krzewdw i drzew zimozielonych,

¢) wyznaczono, zgodnie z intencjg sktadajacego uwage, teren 58MN (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dopuszczeniem ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych lub ustug wolnostojacych, o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku) stanowigcy ,,bufor” ochronny dla
polozonych w sasiedztwie terenéw mieszkaniowych;

12) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 12 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
dotyczy zmiany przeznaczenia dziatek nr 1039/5 i nr 1039/6 (teren 58MN) na teren ustug lub produkcji SU-P
z wprowadzong na dziatce nr 1039/6 strefa koncentracji zieleni - obszar wylaczony z zabudowy (w pasie okotlo
20 m wzdluz terenu 18MN) oraz zmiany wyznaczonego na terenach 2U-P i 5U-P wskaZnika minimalnego
udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej wynoszacego 20% i zmiany wprowadzonego zakazu
lokalizacji przedsigwzigé mogagco potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Uwaga nie zostala uwzgledniona - utrzymano przeznaczenie terenu 58MN. W zwigzku z wniesionymi
uwagami w czasie pierwszego wylozenia, dziatki nr 1039/5 inr 1039/6 postanowiono przeznaczyé jak
w obecnie obowigzujacym planie, tj. pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych Iub wolnostojacych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku. Wyznaczony teren 58MN stanowi .bufor”
ochronny dla potozonych ponizej terenéw mieszkaniowych i jest zgodny z zasada strefowania funkcji, czyli
wykluczeniu lokalizacji nowych funkcji konfliktowych obok siebie.

Uwaga dotyczaca zmiany wskaZnka minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej wynoszacego 20% oraz zmiany wprowadzonego zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogaco
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potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko dla terenow 2U-P i 5U-P nie zostata uwzgledniona, gdyz
tereny te znajduja si¢ poza obszarem objgtym ponownym wylozeniem projektu planu do publicznego
wgladu;

13) nie uwzgledni¢ czesci uwagi wpisanej pod numerem 13 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga dotyczy
likwidacji na dzialce nr 1011 (teren 1U-P) strefy koncentracji zieleni i zastapienia jej szpalerem drzew
usytuowanym w pasie o szerokosci do 5 m od linii rozgraniczajacej tereny 1U-P i IMWW oraz wyznaczenia
terenu garazu (KOG) lub terenu obstugi komunikacji (KO) poprzez wydzielenie liniami rozgraniczajacymi
istniejacych garazy usytuowanych na dziatkach nr: 973, 978/2 1974, stuzacych do obstugi terenu IMWW,
i okreslenie dla tego terenu obowiazku usytuowania strefy koncentracji zieleni lub szpaleru drzew wzdhuz linii
rozgraniczajacej z terenem 1U-P.

Uwaga nie zostata uwzgledniona - w zakresie wydzielenia liniami rozgraniczajacymi terenu istniejacych
garazy iprzeznaczenia go pod teren obstugi komunikacji lub teren garazu oraz okredlenia obowiazku
usytuowania na tym terenie strefy koncentracji zieleni lub szpaleru drzew wzdluz linii rozgraniczajacej
z terenem 1U-P. Dzialki nr: 973, 978/2 i 974 znajdujg sie poza obszarem objetym ponownym wylozeniem
projektu planu do publicznego wgladu, zatem uwaga w tej czesci nie zostaje uwzgledniona;

14) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 14 na liScie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
dotyczy dziatek nr 950/11 (tereny: 5U, 26MN i 8RNR) inr 944/2 (teren 1RZM) znajdujacych sie poza
obszarem objetym ponownym wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu. Skiadajagcy uwage
podtrzymuje w catosci uwagi wymienione w punktach 1 i 2.

Uwaga nie zostala uwzglgdniona - dziatki nr 950/11 inr 944/2 znajduja si¢ poza obszarem objetym
ponownym wytozeniem projektu planu do publicznego wgladu, zatem uwaga nie zostaje uwzgledniona;

15) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 15 na liScie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
dotyczy zmiany przeznaczenia terenu 58MN pod od teren ustug lub produkcji 5U-P (dziatki nr 1039/5
inr 1039/6) oraz powigzania ul. Spokojnej z ul. Szkolng istniejaca droga wewngtrzng usytuowang na dziatkach
nr121/1 inr 120/3 o szerokosci pasa drogowego nie mniejszej niz 6 m wcelu zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dla terenéw SU-P i 1U-P.

Uwaga nie zostata uwzgledniona - utrzymano przeznaczenie terenu 58MN. W zwigzku z wniesionymi
uwagami w czasie pierwszego wylozenia, dziatki nr 1039/5 inr 1039/6 postanowiono przeznaczyé jak
w obecnie obowigzujacym planie, tj. pod teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug wbudowanych w budynkach mieszkalnych lub ustug wolnostojacych, o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 49% powierzchni catkowitej budynku. Ze wzgledu na znaczny procent dopuszczonej
powierzchni ustugowej, dla terenu 58MN okreslono nieco wyzsze poziomy hatasu w §rodowisku - jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych. Wyznaczony teren 58MN stanowi ,,bufor” ochronny dla potozonych
ponizej terenéw mieszkaniowych i jest zgodny z zasadg strefowania funkcji, czyli wykluczaniem lokalizacji
nowych funkeji konfliktowych obok siebie.

Dziatki nr 121/1 inr 120/3 znajduja si¢ poza obszarem objetym ponownym wylozeniem projektu planu
do publicznego wgladu, zatem uwaga w tej czgsci nie zostaje uwzgledniona;

16) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 16 na lidcie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
dotyczy likwidacji lub zmniejszenia na rysunku planu szerokosci strefy koncentracji zieleni do 5 m na dzialce
nr 1011 (teren 1U-P).

Uwaga nie zostata uwzgledniona - przedmiotowa strefa koncentracji zieleni w pierwszej wersji projektu
planu posiadata szeroko$¢ 6 m. Nastepnie, w wyniku uwzglednienia uwagi zlozonej w czasie pierwszego
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, zostata poszerzona do 12 m. Po okresie drugiego
wylozenia do publicznego wgladu, w wyniku zlozenia uwagi przez wlasciciela dziatki nr 1011,
postanowiono zastapi¢ strefe obszarem wylaczonym z zabudowy o szerokosci 5 m, na ktérym obowiazuje
urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej, w tym zimozielonej, w ukladzie szpalerowym tworzgcym zwartg
$ciang zieleni. W zwiazku z wniesionymi uwagami w czasie kolejnego, trzeciego wylozenia projektu planu
do publicznego wgladu, oraz przebiegiem przeprowadzonej dyskusji publicznej, postanowiono powrécié do
rozwigzania z okresu drugiego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu, to jest wyznaczenia na
dzialce nr 1011 strefy koncentracji zieleni wzdiuz granicy zterenem 1MWW o szerokosci 12 m. Strefa
koncentracji zieleni, stanowigca obszar wylgczony z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowany zielenig
zuzyciem gatunkéw krzewow idrzew zimozielonych, bedzie petnita funkcje ochronna dla polozonego
w sgsiedztwie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojgcej, w szczegdlnosci w zakresie
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zmniejszenia oddziatywania akustycznego, zapylenia i emisji gazéw. Dwunastometrowa strefa koncentracji
zieleni stanowi 13,1% powierzchni terenu 1U-P. Natomiast okreslony w ustaleniach planu obligatoryjny
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej dla terenu 1U-P wynosi 20%. Zatem
przedmiotowg stref¢ mozna realizowa¢ w ramach powierzchni biologicznie czynnej, bez koniecznosci
pomniejszania powierzchni prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub produkcyjne;j.

Zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planie nalezy uwzgledniad
wymagania tadu przestrzennego, ktory wyklucza lokalizacje nowych funkcji konfliktowych obok siebie.
Dziatki nr 1011inr 1010/1, stanowigce dawng bazg warsztatowo-logistyczna nadlesnictwa, zostaly
przeznaczone zgodnie z ich faktycznym zagospodarowaniem pod teren ustug lub produkcji 1U-P. Jednakze
ze wzgledu na bezposrednie sasiedztwo terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1MWW,
koniecznym byto zapewnienie w planie dodatkowych rozwigzan ograniczajacych potencjalne negatywne
oddziatywanie;

17) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 17 na liScie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
dotyczy likwidacji na dzialce nr 1011 (teren 1U-P) strefy koncentracji zieleni i zastapienia strefy koncentracji
zieleni szpalerem drzew usytuowanym w pasie o szeroko$ci do 5m od linii rozgraniczajgcej tereny 1U-P
i IMWW oraz wyznaczenia terenu garazu (KOG) lub terenu obstugi komunikacji (KO) poprzez wydzielenie
liniami rozgraniczajacymi istniejacych garazy usytuowanych na dziatkach nr: 973, 978/2 i 974, stuzacych do
obstugi terenu IMWW, i okreslenie dla tego terenu obowiazku usytuowania strefy koncentracji zieleni lub
szpaleru drzew wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1U-P.

Uwaga nie zostala uwzgledniona - strefa koncentracji zieleni, stanowigca obszar wylaczony z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowany zielenig z uzyciem gatunkow krzewow idrzew zimozielonych, bedzie
petnita funkcj¢ ochronng dla polozonego w sgsiedztwie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej, w szczegdlnosci w zakresie zmniejszenia oddziatywania akustycznego, zapylenia i emisji
gazéw. Dwunastometrowa strefa koncentracji zieleni stanowi 13,1% powierzchni terenu 1U-P. Natomiast
okreslony w ustaleniach planu obligatoryjny minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu 1U-P wynosi 20%. Zatem przedmiotows strefe mozna realizowaé w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, bez konieczno$ci pomniejszania powierzchni prowadzonej dzialalnosci ustugowej lub
produkcyjne;j.

Zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planie nalezy uwzgledniaé
wymagania tadu przestrzennego, ktory wyklucza lokalizacje nowych funkeji konfliktowych obok siebie.
Dziatki nr 1011inr 1010/1, stanowigce dawna baze warsztatowo-logistyczng nadlesnictwa, zostaly
przeznaczone zgodnie z ich faktycznym zagospodarowaniem pod teren ustug lub produkeji 1U-P. Jednakze
ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zterenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj IMWW
koniecznym bylo zapewnienie w planie dodatkowych rozwigzan ograniczajacych potencjalne negatywne
oddziatywanie.

Nie uwzgledniono uwagi w zakresie wydzielenia liniami rozgraniczajgcymi terenu istniejacych garazy na
dziatkach nr: 973, 978/2 1974 i przeznaczenia go pod teren obstugi komunikacji lub teren garazu oraz
okreslenia obowigzku usytuowania strefy koncentracji zieleni lub szpaleru drzew wzdluz linii
rozgraniczajgcej zterenem 1U-P. Dziatki nr: 973, 978/2 1974 znajduja si¢ poza obszarem objetym
ponownym wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu, zatem uwaga w tej czgsci nie nie zostaje
uwzgledniona;

18) nie uwzglgdni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 18 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
dotyczy zastapienia strefy koncentracji zieleni na dzialce nr 1011 (teren 1U-P) szpalerem drzew usytuowanym
w pasie o szeroko$ci do 5 m od linii rozgraniczajacej tereny 1U-P i IMWW.

Uwaga nie zostata uwzgledniona - strefa koncentracji zieleni, stanowigca obszar wylgczony z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowany zielenig z uzyciem gatunkéw krzewdéw idrzew zimozielonych, bedzie
petnita funkcje ochronng dla pofozonego w sasiedztwie terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
wolnostojacej, w szczegdlnosci w zakresie zmniejszenia oddzialywania akustycznego, zapylenia i emisji
gazow. Dwunastometrowa strefa koncentracji zieleni stanowi 13,1% powierzchni terenu 1U-P. Natomiast
okreslony w ustaleniach planu obligatoryjny minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej dla terenu 1U-P wynosi 20%. Zatem przedmiotowa stref¢ mozna realizowa¢ w ramach powierzchni
biologicznie czynnej, bez koniecznosci pomniejszania powierzchni prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub
produkcyjnej.
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Zgodnie zustawg o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w planie nalezy uwzgledniaé
wymagania fadu przestrzennego, ktéry wyklucza lokalizacje nowych funkcji konfliktowych obok siebie.
Dziatki nr 10111i1010/1, stanowigce dawng baze warsztatowo-logistyczng nadlegnictwa, zostaly
przeznaczone zgodnie z ich faktycznym zagospodarowaniem pod teren ustug lub produkcji 1U-P. Jednakze
ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo zterenem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMWW,
koniecznym bylo zapewnienie w planie dodatkowych rozwiazan ograniczajacych potencjalne negatywne
oddziatywanie;

19) nie uwzgledni¢ w catosci uwagi wpisanej pod numerem 19 na liscie nieuwzglednionych uwag. Uwaga
zawiera zastrzezenia do uwag zlozonych wczasie drugiego itrzeciego wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu przez mieszkancéw wsi w przedmiocie szerokosci pasa zieleni na dzialce nr 1011 oraz
wyjasnienia dotyczace sposobu zagospodarowania tej dziatki. Wnoszacy pismo wyjasnia, ze pas zieleni
0 szerokosci 5 m czy 12 m w zadnym stopniu nie bedzie miat wptywu na jako$é zycia mieszkaficéw, a naruszy
jego prawo wiasnosci, oraz zaprzecza, ze zostaly przez niego podjete dzialania polegajace na wybudowaniu
pasa drogi w granicy zdziatkami nr: 973, 9741 978/2 inowego wjazdu dla samochodéw cigzarowych od
ul. Spokojnej.

Uwaga nie zostala uwzgledniona - pismo zawiera zastrzezenia do uwag zlozonych w czasie drugiego
i trzeciego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu oraz wyjasnienia dotyczace sposobu
zagospodarowania dziatki nr 1011. Brak mozliwoéci ustosunkowania si¢ ze wzgledu na nieokreslenie
pozadanego kierunku zmian - uwaga nie zostaje uwzgledniona.

§ 3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykazy wszystkich uwag zlozonych do projektu planu zostaly
zataczone do dokumentacji formalno-prawnej.

§ 4. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr .....cccoceeeee,
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygniegcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu gospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow”, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, polegajace na budowie drogi publicznej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 25KDD o diugosci ok. 385 m oraz na nabyciu gruntéw pod poszerzenie pasa drogowego

tej drogi gminne;j.
2. Orientacyjny koszt realizacji inwestycji wymienionej w pkt 1 wyniesie 1 189 tys. zi.

3. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw iustug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

4., Ustala sie, ze Zzrodiem finansowania inwestycji, o ktorej mowa w pkt 1, beda:
1) érodki wiasne gminy;
2) $rodki pozyskane z funduszy Unii Europejskie;j;
3) érodki pozyskane z funduszy Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;
4) kredyty bankowe;
5) emisja obligacji komunalnych.

5. Ustala sie mozliwoéé wykorzystania innych Zrodet finansowania niewymienionych w pkt 4, w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkdéw prywatnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ........cceeeee.
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Dane przestrzenne

Dane przestrzenne, oktérych mowa wart.67a wust.3i5 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), w postaci cyfrowe;j.
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17-100 Strzelce Opolskie Strzelce Opolskie, dnia 17 lutego 2025 .
Al6721.:39.191.2025

Pan Bogdan Matycha
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich

W miejscu

Prosz¢ o skierowanie pod najblizsze obrady sesji Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszéw.

Projekt planu miejscowego zostanie przedstawiony na posiedzeniu Komisji Gospodarki
Komunalnej i Majgtku Gminy.

W Swietle zapisow art. 17 w zwigzku z art. 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.)
procedura formalno-prawna sporzgdzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszéw zostata zakonczona.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z ww. ustawa.

W zwigzku z powyzszym projekt planu miejscowego moze byé skierowany pod
obrady Rady Miejskiej w celu jego uchwalenia.

B STRZ
W zatgczeniu: % oM
- uzasadnienie do uchwaty Jan Wréblewski

- projekt planu miejscowego skitadajgcy sie z:
uchwaty; rysunku planu; rozstrzygniecia
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu; rozstrzygniecia o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadann wiasnych gminy, oraz
zasadach ich  finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych; dane
przestrzenne

- lista nieuwzglednionych uwag

Otrzymuija:
1) Adresat

2) Aa

Sprawe prowadzi: Biuro Architekta Miejskiego,
Magdalena Wolariska, tel. 77 404 9347






UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../uiivecennes
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Z dnia 27 lutego 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla wsi Szymiszéw Rada Miejska w Strzelcach Opolskich przystapita Uchwatg Nr LIX/470/2022
z dnia 30 listopada 2022 .

Projekt planu opracowany zostal zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404) oraz przeszedt procedure
planistyczng okreslong w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.). Zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) procedura
planistyczna sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata
przeprowadzona zgodnie z dotychczasowym  brzmieniem ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sprzed 24 wrzesnia 2023 r., poniewaz projekt planu
miejscowego speit przestanke konieczna do zastosowania dotychczasowych przepiséw, tj. zostat
przekazany do uzgadniania i opiniowania przed data wejscia w zycie nowelizacji ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jednoczesnie przeprowadzono postgpowanie
w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko ustalen planu, zgodnie z ustawg
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.). Ze wzglgdu na znaczng powierzchni¢ obszaru obj¢tego planem,
wynoszgcg okoto 1400 ha, projekt planu sporzadzono w skali 1:2000, z wykorzystaniem map
zasadniczych w postaci wektorowej, pochodzacych z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Szymiszéw nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXXV/293/2021 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwata Nr LV/449/2022 z dnia
28 wrzesnia 2022 r. Wyjatek stanowia tereny elektrowni stonecznej oznaczone symbolami 3PEF
i 4PEF, ktére zostaly wyznaczone w zwiazku z wydanymi pozwoleniami na budowe elektrowni
stonecznej o mocy 13,2 MW i 1,24976 MW (Decyzje Starosty Strzeleckiego Nr 265/2023 z dnia
28.09.2023 r. i Nr 12/2004 z dnia 17.01.2024 r.). Zgodnie z art. 67 ust 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw, lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet
energii oraz ich stref ochronnych jest wylgczona z obowigzku stwierdzenia zgodnosci ze studium.

W projekcie planu uwzgledniono wymogi. o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, dostosowane zostaty do
istniejgcego sposobu zagospodarowania zardwno w warstwie funkcjonalnej przeznaczenia
terendw, jak i w warstwie dotyczacej parametrow zabudowy. Uwzgledniono wyksztalcona
zwartg struktur¢ funkcjonalno-przestrzenng wsi oraz dazono do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe wsi uwzgledniono poprzez ograniczenie zabudowy
przede wszystkim do zabudowy uzupelniajacej, badZ rozszerzajacej istniejace tereny
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zurbanizowane na zasadach kontynuacji. Jednoczesnie nie wprowadzono -elementéw
dysharmonizujgcych uksztattowany krajobraz;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych, uwzgledniono poprzez:

a) ustalenia dotyczace zasad utrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu, okreslenie zasad
odprowadzania $ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad gospodarki odpadami
oraz zasad zaopatrzenia w energie elektryczna i cieplng z uwzglednieniem odnawialnych
zrodet energii,

b) uwzglednienie wystgpowania form ochrony przyrody ustalonych na podstawie przepiséw
odrebnych:

- rezerwatu przyrody ,, Teczynow”,
- stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin,
- siedlisk przyrodniczych,
¢) uwzglednienie polozenia obszaru objetego planem w zasiegu Glownych Zbiornikéw Wéd

Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie” i GZWP nr 335 zbiornik
,.Krapkowice — Strzelce Opolskie”,

d) ograniczenie wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz brak
koniecznosci wystgpienia do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z prosbg o wyrazenie
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,
na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82),

e) ograniczenie lokalizacji przedsigwzieé, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony Srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczgco
oddzialywaé¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko,

f) wprowadzenie zakazu:
- lokalizacji biogazowni,

- skladowania i magazynowania materialow sypkich luzem, w tym kruszyw i opalu,
mogacych powodowac zapylenie lub zanieczyszczenie powietrza,

- prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metods bezscidtkowa,

lokalizacji ustug handlu wielkopowierzchniowego, to jest obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

- lokalizacji elektrowni wiatrowych,

- lokalizacji zakladéw o zwigkszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowe;j;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspoélczesnej
uwzgledniono poprzez objgcie ochrong konserwatorska obiektéw zabytkowych, ustanowienie
strefy ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego zespotu palacowo-folwarcznego wraz
z parkiem krajobrazowym, ustalenie zasad ochrony dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych i w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych
oraz poprzez ksztaltowanie zabudowy w sposéb nawigzujacy do istniejgcych historycznych
budynkow;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb ze
szczegllnymi potrzebami — przewidywane zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu nie
bedg negatywnie wplywac na mieszkanicow i ich mienie. Obszar objety planem nie znajduje
si¢ w bezposrednim sasiedztwie gtéwnych rzek, w zwigzku z czym teren ten nie jest narazony



6)

7)

8)

9

na zalewanie wodami powodziowymi. W planie ustalono minimalng liczbe miejsc
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji;

projekt planu uwzglednia zarowno walory ekonomiczne przestrzeni obszaru obj¢tego planem,
jak iprawo wiasnosci. Przy kreowaniu przestrzeni kierowano si¢ przede wszystkim zasada
kontynuacji zabudowy z uwzglednieniem obszardw wyposazonych w infrastrukture
techniczng, w tym takze dostepnosci do publicznego transportu zbiorowego, oraz
w maksymalnym stopniu uwzgledniono prawo wilasnosci przede wszystkim poprzez
utrzymanie istniejgcych funkcji terendow oraz partycypacjg spoteczna w trakcie sporzgdzania
projektu planu, dajac w efekcie mozliwos¢ zabudowy i zagospodarowania terenéw w sposéb
mozliwie zgodny z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosei;

potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt
planu zostal uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa paistwa);

potrzeby interesu publicznego — ze wzgl¢du na nieznaczny rozwdj planowanej zabudowy wsi,
ustalenia planu generuja niewielka ilos¢ budowy nowych sieci technicznych zwigzanych
z realizacjg ustalen planu. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznaczono obszar6w przestrzeni
publicznych (w rozumieniu art.2 pkt6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym), ustalono natomiast tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, uwzgledniono poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;;

10) zapewnienie udziatu spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej, uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do planu oraz poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu, organizacj¢ dyskusji publicznych nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag
dotyczacych projektu planu, réwniez w postaci elektronicznej;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych uwzgledniono poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (Tygodnik ,,Strzelec Opolski” Nr 18 (1228)
z dnia 2-8 maja 2023 r., jak rowniez w sposéb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na
tablicach ogloszen urzedu i solectwa Szymiszéw Wie$ i Szymiszéw Osiedle), oraz
publikacj¢ ogloszenia na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach
Opolskich — o przystapieniu do sporzadzenia planu,

b) umozliwienie zainteresowanym zlozenia wnioskéw do planu (w wyznaczonym terminie
do dnia 24 maja 2023 r. wpltynely wnioski, ktore zostaty rozpatrzone w trybie okreslonym
w art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

c) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (Tygodnik ,,Strzelec Opolski” Nr 12 (1273)
z dnia 19-25 marca 2024 r. oraz dodatkowo Informator Strzelecki nr 3 (336) z okresu
marzec 2024), jak rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzedu i solectwa Szymiszow Wies i Szymiszéw Osiedle), oraz publikacje
ogloszenia na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu, jak tez wylozenie tego projektu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 27 marca 2024 r. do 16 kwietnia
2024 r.,

d) zapewnienie spofeczenstwu dostgpu do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu
w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

€) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 9 kwietnia 2024 r.,



f)

wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie do dnia 30 kwietnia 2024 r. wptynely uwagi, ktére zostaty
rozpatrzone w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

g) publikacj¢ ogloszenia w prasie migjscowej (Tygodnik ,,Strzelec Opolski” Nr 24 (1285)

h)

i)

k)

)

zdnia 1-17 czerwca 2024 r. oraz dodatkowo Informator Strzelecki nr 6 (339) z okresu
czerwiec 2024), jak rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzedu isolectwa Szymiszéw Wies i Szymiszéw Osiedle), oraz publikacje
ogloszenia na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
o ponownym, drugim wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w zakresie
wprowadzonych zmian, jak tez wyloZenie tego projektu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko w dniach od 19 czerwca 2024 r. do 9 lipca 2024 r.,

zapewnienie spofeczenstwu dostgpu do ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami
w dniu 20 czerwca 2024 r.,

wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie do dnia 23 lipca 2024 r. wplynely uwagi, ktére zostaly
rozpatrzone w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 wustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym),

publikacj¢ ogloszenia w prasie miejscowej (Tygodnik ,,Strzelec Opolski” Nr 37 (1298)
z dnia 10-16 wrzesnia 2024 r.) oraz dodatkowo Informator Strzelecki nr 9 (342) z okresu
wrzesien 2024), jak rowniez w sposéb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzedu isolectwa Szymiszow Wie$ i Szymiszow Osiedle), oraz publikacje
ogloszenia na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
o ponownym, trzecim wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu w zakresie
wprowadzonych zmian, jak tez wylozenie tego projektu, wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko w dniach od 18 wrzesnia 2024 r. do 8 pazdziernika 2024 r.,

zapewnienie spoleczenstwu dostgpu do ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

m) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwiazaniami

n)

0)

p)

w dniu 24 wrzesnia 2024 r.,

wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie do dnia 22 pazdziernika 2024 r. wplynely uwagi, ktére
zostaly rozpatrzone w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym),

publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (Tygodnik ,,Strzelec Opolski” Nr 47 (1308)
z dnia 19-25 listopada 2024 r.) oraz dodatkowo Informator Strzelecki nr 11(344) z okresu
listopad 2024), jak réwniez w sposdb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzedu i solectwa Szymiszéw Wie$ i Szymiszow Osiedle), oraz publikacje
ogloszenia na stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
o ponownym, czwartym wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w zakresie
wprowadzonych zmian, jak tez wylozenie tego projektu, wraz z prognoza oddzialywania
na srodowisko w dniach od 27 listopada 2024 r. do 18 grudnia 2024 r.,

zapewnienie spofteczefstwu dostgpu do ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,



q) zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 11 grudnia 2024 r.,

r) wyznaczenie w ogloszeniu terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
planu (w wyznaczonym terminie do dnia 2 stycznia 2025 r. wplynely uwagi, ktére zostaly
rozpatrzone w trybie okreslonym w art. 17 pkt 12 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym);

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzgledniono poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoOw infrastruktury techniczne;j.

W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesow prywatnych. Burmistrz
Strzelec Opolskich, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozpatrzyl wnioski wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenéw. Kazdorazowo po zakonczeniu wylozenia do
publicznego wgladu Burmistrz Strzelec Opolskich, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 12 ww. ustawy,
rozpatrzyt uwagi wniesione do projektu planu. Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie
z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu z wlasciwymi organami stwierdzono, Ze na obszarze
objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji zadan rzadowych i samorzadowych, wystepuja
natomiast inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendw,
organ sporzadzajacy plan opracowatl nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,,Analiz¢ ekofizjograficzng do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszéw”, dokonana w celu sformutowania wnioskéw, ktére
powinny zosta¢ uwzglednione w planie miejscowym, przede wszystkim w oparciu
0 ,,Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Strzelce Opolskie” wykonane zgodnie z warunkami
okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie
opracowan ekofizjograficznych (Dz. U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

2) ,Prognoze oddzialywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow”, ktoérej celem bylo
podsumowanie stanu $rodowiska i okreslenie przewidywanego wplywu ustalenn zawartych
w projekcie planu na poszczegélne elementy srodowiska przyrodniczego i kulturowego;

3) ,.Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow”, okreslajaca wplyw ustalen
planu na dochody wtasne i wydatki gminy, w tym na wydatki zwigzane z realizacja inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zawierajaca
wnioski dotyczace przyjecia proponowanych rozwiazan projektu planu, wynikajace
z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito w sposéb opisany w ust. 3
pkt1 i 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez mozliwo$¢ wykorzystania potencjalnego
dostgpu tych terendw do sieci komunikacyjnej oraz wyposazenia terenéw w sieci infrastruktury
technicznej, adekwatne dla planowanej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Dla obszaru wsi Szymiszéw objetego projektem planu aktualnie obowigzuja:

1) od dnia 27 listopada 2006 r. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
poludniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciggu drogi krajowej nr 94, przyjety
Uchwala Nr XLVIII/419/06 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 30 sierpnia 2006 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu



poludniowej obwodnicy miasta Strzelce Opolskie w ciagu drogi krajowej nr 94 (Dz. Urz. Woj.
Op. z dnia 27 pazdziernika 2006 r. Nr 74, poz. 2285);

2) od dnia 17 kwietnia 2009 r. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Szymiszéw - Osiedle”, przyjety Uchwata Nr XXX1/257/09 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Szymiszow - Osiedle (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r. Nr 18, poz. 286);

3) od dnia 17 kwietnia 2009 r. ,,Miejscowy planem zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie we wsi Szymiszdw - Wies”, przyjety Uchwata Nr XXXI/258/09 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 stycznia 2009 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi
Szymiszow - Wies (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 17 marca 2009 r. Nr 18, poz. 287).

Pozostala cze$¢ obszaru objetego projektem planu nie posiada zadnego obowigzujacego planu
miejscowego.

Zgodnie z podjeta Uchwata Nr LI/420/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie i aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie obowigzujgce plany
miejscowe wymienione w punktach: 1, 2 i 3 sg nieaktualne w czesci (§ 3 pkt 8, 13 i 14 Uchwaty).
Zgodnie z § 5 podjetej Uchwaly Rada Miejska odrebnymi uchwatami przystagpi odpowiednio do
zmiany migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wymienionych w § 3.

W dniu 25 pazdziernika 2022 r. Burmistrz Strzelec Opolskich przeprowadzit ,,Analiz¢ dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszédw i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy”
(Nr A.6721.39.2.2022), w ktorej wykazano, Ze zasadne jest przystapienie do sporzadzenia
przedmiotowego planu miejscowego.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy.

Jak wynika z ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszéw”, realizacja planu nie bedzie
znaczacym obcigzeniem dla budzetu Gminy. Ze wzgledu na wyposazenie terenéw w sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz istniejaca infrastrukture drogowag wokol terenow
zurbanizowanych, nie wystapi koniecznos¢ poniesienia znaczacych naktadéw na ich budowe.
Duze mozliwosci uzyskania znacznych dochodéw podatkowych daja zmiany w obrebie
projektowanych terendw przeznaczonych do zabudowy ushigowej oraz terendéw elektrowni
stonecznych. Oba rodzaje dochodéw moga w ciggu 10 lat przynies¢ dochod znacznie
przewyzszajacy sume prognozowanych wydatkéw zwigzanych z wykupem gruntéw i budows
gminnej drogi dojazdowej.

Majac na uwadze powyzsze, przedstawiam do uchwalenia projekt ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Szymiszow”.




\\a_.wd
' .<‘hﬂ“ \-ﬂ,.‘.;
X LA
1A

" . =y Aﬂ &g 4
- \A\.\.._\u.‘ Y £ Al
i ; , ..n\.,.“.x 4‘

AL A4
W ol

.
~

%
s
A

DLA WSI SZYMISZOW

RYSUNEK PLANU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STRZELCE OPOLSKIE
. bo i MR
DA 27 LUTEGS SR8 %

= i 4

Nr LV/44o2073
= x-u.n!:..

] ‘\ .
s .

= —— P
l_*_ﬁ-ﬂnlm

e et




