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Projekt

z dnia 10 kwietnia 2017 r.
Zatwierdzony przez .........cecovennn..

UCHWAEA NR XXXIIV/.../2017
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 26 kwietnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla
terenu strefy ekonomicznej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 r. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2016r. poz. 446, 1579 i 1948), w zwigzku zUchwaty NrIX/55/2015 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich zdnia 26 maja 2015 . w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu strefy ekonomicznej, uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ L. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla terenu strefy ekonomicznej nie naruszajg ustalef ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXIX/251/08 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwala Nr 111/6/2014 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu strefy
ekonomicznej”, zwany dalej planem.

3. Plan obejmuje obszar miasta Strzelce Opolskie ograniczony ulicg Jemielnickg (Rozmierka — Podborzany),
ulicg Osiecka, ulica 1 Maja oraz granica terenu gbrniczego ,,Strzelce Opolskie 1”. Granice obszaru objgtego planem
oznaczono na rysunku planu stanowigcym zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaly, oktérym mowa
w ust. 4 pkt 1. ’

4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgeznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zalgeznik nr 2 - rozstrzygnigceie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sq nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; |
4) symbole literowe identyfikujace tereny ze wzgledu na ich przeznaczenie:
a) MIN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) R —tereny rolnicze,
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d) RM — tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
e) PU — teren obiektow produkcyjnych, skiadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej,
f) P — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
g) 2L —tereny lasow,
h) ZLP — tereny zalesien,
1) KDG — teren drogi publicznej — droga klasy gléwnej,
J) KDL — tereny drég publicznych — drogi klasy lokalnej,
k) KDD — tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowe;j,
1) KDX ~tereny publicznych ciggéw pieszo-jezdnych,
m) K8 —teren parking6w,
n) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
0) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi,
p) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
5) wydzielenie wewnetrzne;
6) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska;
7) mury ogrodzeniowe objete ochrong konserwatorska;
8) stanowisko archeologiczne, o potwierdzonej lokalizacji;
9) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
10) ujgcie wody podziemne;j;
11) teren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemne;
12) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej;
13) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Farskiej Kolonii;
14) strefa koncentracji zieleni.

2. Symbole literowe, oktérych mowa wust. 1 pkt4, mogg by¢ dodatkowo uzupelniane numerem
wyrézniajgcym teren sposréd innych terenéw o tym samym przezhaczeniu.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym
12°%

2) dachu spadzistym — nalezy przez to rozumieé dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie
nachylenia potaci dachowych przekraczajacym 12°

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszeza si¢ sytuowanie obiektéw budowlanych, niebedgcych obiektami budowlanymi infrastruktury
technicznej lub obiektami liniowymi, poza ktérg mogg wykracza¢ wylgcznie takie elementy budynkéw jak:

a) schody zewngtrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla 0s6b niepetnosprawnych — o nie wiecej niz
1,5m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wiecej niz 1,2 m,
¢) okapy i gzymsy — o nie wigcej niz 0,8 m;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawa miejscowego;

Id: BSA3BAOC-D058-4B9D-8BB5-9046071C079E. Projekt Strona 2



5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie okreslone dla wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu, ktére powinno przewazaC w granicach dzialki, oraz na rzecz ktorego nalezy
rozstrzygac wszystkie ewentualne konflikty przestrzenne;

0) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére

uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, nie jest znim w konflikcie oraz nie wystepuje
samodzielnie w granicach dziatki;

7) stawce procentowej — nalezy przez to rozumieé jednorazowq oplate ustalong w planie, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 1.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) terenie — nalezy przez to rozumieé fragment obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu,
wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem identyfikujacym;

9) uslugach podstawowych — nalezy przez to rozumie¢ vshugi administracyjne i biurowe, zdrowia, bankowosci
i fgcznodei, handlu detalicznego i gastronomii, o$wiaty, kultury oraz uslugi takie jak: zaklady fryzjerskie
i kosmetyczne, naprawa odziezy, obuwia oraz akcesoriow i urzadzen gospodarstwa domowego;

10) uslugach ponadpodstawowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia
obstuga potrzeb mieszkaficéw w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt 9, a takze takie jak: hotelarstwo, handel
hurtowy, ustugi zdrowia i opieki spolecznej;

1) uslugach rzemiosla — nalezy przez to rozumieé dziatalnodé gospodarczg w zakresie wytworstwa i napraw

w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej, odziezowej, metalowej, elektrotechnicznej, elektronicznej,
spozywczej i artystycznej;

12) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dzialki;

13) wysokoscei zabudowy — nalezy przez to rozumieé odlegto$¢ pomigdzy najnizej polozong powierzchnig terenu
zajetego przez obiekt budowlany a plaszczyzng réwnolegla do tej powierzchni ograniczajgcg w pionie
wysokos¢ tego obiektu;

14) wydzieleniu wewnetrznym — nalezy przez to rozumieé wydzielong czg$¢ terenu, dla ktérej adresowane jest
odrgbne ustalenie lub grupa ustalei szczegotowych uchwaty.,

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) w odniesieniu do zabudowy istniejgce;:
a) dopuszceza sie zachowanie oraz rozbudowg istniejacych obiektéw budowlanych o przeznaczeniu innym niz
ustalone w niniejszym planie, onie wiccej niz 10% kubatury, wylacznie wcelu dostosowania do

obowigzujacych przepiséw z zakresu prawa budowlanego, przy zachowaniu zasad ksztattowania zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania terenéw okreslonych w ustaleniach planu,

b) dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na przebudowie, montazu i remoncie zwiazane z utrzymaniem
i remontowaniem budynkéw niespetniajgcych wymagan dotyczacych zasad lokalizacji, przeznaczenia, zasad
ksztaltowania zabudowy lub zagospodarowania, z zachowaniem dotychczasowych parametréw budynku
oraz nadbudowe polegajacg na zmianie geometrii dachu zgodnie z ustaleniami szczegolowymi uchwaly,

c) dopuszcza sig roboty budowlane polegajace na rozbudowie, przebudowie, nadbudowie oraz rozbidree
obiektéw budowalnych naruszajacych nieprzekraczalng lini¢ zabudowy lub linig rozgraniczajaca;

2) w odniesieniu do ogélnych zasad lokalizowania zabudowy:

a) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajacq teren drogi dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen i budowli infrastruktury technicznej oraz podziemnych czgéci budynkéw,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy wylacznie w przypadku budynkéw gospodarczych i garazy;

3) w zakresie ksztattowania zabudowy:
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a) zakazuje sig stosowania ogrodzef z prefabrykatow betonowych lub blach od strony publicznych drég
i ciggdw pieszo-jezdnych na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU i RM,

b) dopuszcza si¢ realizacje dachow Jednospadowych w budynkach gospodarczych, przy czym kat nachylenia
potaci dachowych winien zawieraé si¢ w przedziale okreslonym w ustaleniach szezegotowych uchwaly,

c) dopuszeza si¢ dachy plaskie wprzypadku zadaszen gankéw iwejs¢ do budynkéw pod warunkiem, ze
nie narusza si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,

d) na terenach oznaczonych symbolami literowych: MN, MU i RM dopuszcza si¢ elewacje wylgcznie cegly
lub tynkowane w odcieniach koloréw: ceglasty, bezowy, szary lub biaty.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych:

1) zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych z wyjatkiem terenéw, na ktorych ustalenia szczegotowe
uchwaty dopuszczajg takg mozliwosé;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje szyldéw z zachowaniem minimalnej odlegtodci 1,5 m od tabliczek informacyjnych

z nazwy ulicy, znakéw informujgcych o obiektach uzytecznosci publicznej oraz innych elementéw systemu
informacji publicznej.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem w catosci polozony jest w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”, gromadzacego wody w triasowych utworach szezelinowo-krasowych, oraz
w zasiggu Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”,
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach jednostki planistycznej gospodarowania wodami — Jjednolitej
czgSci wod powierzchniowych (JCWP) Jemielnica od zrodia do Suchej, o kodzie PLRW600017118889, ktéra
stanowi czgs¢ scalonej czgdei wod Chrzastawa (S00406), dla ktorej uwzglednia si¢ ustalenia wynikajace
z,,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 . (Dz. U. 22016 r. poz. 1967);

3) w zakresie okreslenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku ustala sie nastgpujace rodzaje terenéw,
o ktérych méwig przepisy odrebne z zakresu ochrony $rodowiska:

a) teren zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej oznaczony symbolem literowym MN nalezy traktowaé jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone symbolem literowym MU nalezy traktowaé jako
tereny mieszkaniowo-ustugowe,

¢) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oznaczone symbolem
literowym RM nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy zagrodowej;

4) na obszarze objetym planem wystepujg siedliska przyrodnicze (Grady subkontynentalne Tilio-Carpinetum)
chronione na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG zdnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ktorych lokalizacj¢ przedstawiono na rysunku planu;

5) w zakresie przedsigwzigé mogacych znaczgco oddziatywac na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

z wyjatkiem przedsigwzie¢ dotyczgcych budowy drég i infrastruktury technicznej, na obszarze objetym planem
ustala sie:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzieé moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, Z wyjatkiem
terendéw oznaczonych symbolem literowym P,

b) dopuszezenie lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko na
terenach oznaczonych symbolami literowymi: RM, PU i P.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej:

1) obejmuje sig¢ ochrong konserwatorska nastgpujace zabytki nieruchome ujgte w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

Lp. Opis i adres zabytku Numer dzialki

1. | budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Jemielnicka 32 4715
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2. | stodofa, ul. Jemielnicka 32 4715

3. | mur z bramka, ul. Jemielnicka 32 4715

4. | budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Jemielnicka 36 4702/1
5. | budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Jemielnicka 36 4702/1
6. | kapliczka, ul, Jemielnicka 36 4702/1
7. | stajnia z wozownig, ul. Jemielnicka 36 4702/1
8. | stodota, ul. Jemielnicka 36 4702/1
9. | mur z bramkg, ul. Jemielnicka 36 4702/1
10. | pomnik krzyza 4700/2

2) w odniesieniu do zabytk6w, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie nastepujace zasady ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie cech stylowych zabytkow, w szezegdlnosci: gabarytow i formy obiektow, ksztaltu,
spadku i rodzaju pokrycia dachow, wystroju elewacji i detali architektonicznych oraz ksztaltu, wielkosci
i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

b) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki w ramach budynku oraz catego zespotu budynkéw,

¢) zakazuje si¢ wykonywania tynkéw oraz ocieplania niszczacego lub przystaniajgcego detale architektoniczne
oraz ceglane elewacje obiektéw zabytkowych,

d) zakazuje si¢ lokalizacji elementéw technicznego wyposazenia budynkéw, - tj. klimatyzatoréw, anten,
przewodoéw dymowych i wentylacyjnych, na eksponowanych elewacjach;

3) w odniesieniu do zabytkéw, o ktorych mowa w pkt 1, zasady postepowania i prowadzenia robot budowlanych
okreslaja przepisy odrgbne z zakresu prawa budowlanego oraz ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

4) wskazuje si¢ stanowisko archeologiczne nr 5— punkt osadniczy, kultura tuzycka, z okresu weczesnego
Sredniowiecza, wpisane do rejestru zabytkéw pod nr A-839/89, ktérego lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu;

5) wyznacza sig strefe¢ ochrony konserwatorskiej stanowiska, o ktérym mowa w pkt 4, o zasiggu okreslonym na
rysunku planu, w granicach ktérej zasady wykonywania robét ziemnych okreslaja przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W granicach obszaru objetego planem nie zachodzi koniecznoéé okreslenia wymagan wynikajgcych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze,
jak réwniez brak wyznaczonych obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 9. Okredla si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szezegblnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) uwzglednia sig strefe ochronng ujecia wody podziemnej z utworéw triasu srodkowego (wapienia muszlowego),
triasu dolnego (pstrego piaskowca), permu oraz karbonu wNowej Wsi Strzeleckiej, ustanowiong
Rozporzadzeniem Nr3/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu z dnia
9 maja 2013 r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej,
gmina Strzelce Opolskie, powiat strzelecki, wojewédztwo opolskie (Dz. Urz. Woj. Op. z2013 1. poz. 1156),
zmienionym Rozporzadzeniami Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej we Wroclawiu
Nr22/2014 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Op. z2014r. poz. 2341) oraz Nr 1/2016 z dnia
12 lutego 20161, (Dz. Urz. Woj. Op. z20161. poz 410), dla kibrej obowigzuja zakazy i ograniczenia
wynikajgce z wydanych rozporzadzen;

2) uwzglednia sig strefe ochronng ujgcia wody podziemnej z utworéw triasu Srodkowego (wapienia muszlowego)
w Farskiej Kolonii, ustanowiong Rozporzadzeniem Nr 8/2013 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu z dnia 9 lipca 2013 1. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia wody podziemnej
-w Farskiej Kolonii, gmina Strzelee Opolskie, powiat strzelecki, wojewodztwo opolskie (Dz. Urz. Woj. Op.
22013 r. poz. 1728), zmienionym Rozporzadzeniem Nr 1/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki
Wodnej we Wroctawiu z dnia 13 stycznia 2015 1. (Dz. Urz. Woj. Op. z 2015 1. poz. 124), dla kiérej obowigzuja
zakazy i ograniczenia wynikajace z wydanych rozporzadzen;

3) uwzglednia sie tereny ochrony bezposredniej ujeé wody podziemnej, dla ktérych obowiazujg zakazy
i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrgbnych z zakresu prawa wodnego,
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4) obszar objety planem polozony jest poza granicami terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujgce szezegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomogci objetych
planem miejscowym:

1) parametry dziatek, z zastrzezeniem pkt 3:
a) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym symbolem literowym MN — 500 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolem literowym MU — 1000 m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolem literowym RM — 800 m2,
d) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami literowymi PU i P — 2000 m?,

e) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU i RM —
20 m,

f) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki na terenach oznaczonych symbolami literowymi PU i P — 30 m;
2) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 75° do 105°;
3) dla drég i infrastruktury technicznej dopuszeza sie nastepujace parametry:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 2 m.

2. Dla pozostatych terenéw, niewymienionych w ust. 1 pkt 1, nie okresla si¢ szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznodci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w stosunku do istniejgcych oraz projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, ograniczenia
w uzytkowaniu terenéw okreslajg przepisy branzowe;

2) zakazuje sig lokalizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolem literowym R;

3) zakazuje si¢ lokalizacji budowli rolniczych w odleglo$ci mniejszej niz 100 m od terenow oznaczonych
symbolami literowymi MN i MU, w strefach ochrony posredniej ujgé wody podziemnej oraz na terenie R7.

§ 12. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows, i sposéb ich realizacji:

1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig nastgpujace tereny drég i ciggow pieszo-jezdnych,
ktérych parametry okreslono w przepisach szczegbtowych uchwaly:

a) droga powiatowa nr 1807 o klasy gtéwnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDG,
b) droga powiatowa nr 1804 o klasy lokalnej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDL3,
¢) drogi klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolafni: KDL1, KDI.2 i KD14,
d) drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD1 i KDD2,
e) publiczne ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbolami KDX1 i KDX2 ;

2) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1 miejsce na kazde mieszkanie, lecz nie mniej niz 2 miejsca
na kazdy budynek mieszkalny,

b) dla wszelkich ustug, w tym handlu — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych oraz dodatkowo 2 miejsca dla
klientéw na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni’ ustugowej lub powierzchni handlowej dostepne]
bezposrednio dla klientéw,

¢) dla obiektéw o funkcji biurowo-administracyjnej — 3 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

Id: B8A3BAOC-D058-4B9D-8BB5-9046071CO79E. Projekt Strona 6



d)dla obiektéw produkcyjnych, sktadéw imagazyné6w — 1 miejsce na kazdych 3 zatrudnionych oraz
dodatkowo 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni obiektéw produkcyjnych;

3) w ramach miejsc do parkowania, o ktérych mowa wpkt 2, nalezy zapewni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg — co najmniej 1 miejsce na kazde 15 miejsc do
parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc na parkingu wynosi co najmniej 6;

4) dopuszcza sig realizacje miejsc do parkowania, o ktérych mowa w pkt 2, w formie parkingdéw naziemnych,
podziemnych lub garazy poziomowych, o ile ustalenia szczegotowe uchwaty nie wykluczajg tych form;

5) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spetniaé wymogi przepiséw odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. Okresla sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

I)na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow budowlanych, urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej;

2) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczng — energia clektryczna bgdzie dostarczana poprzez sieé niskiego,
sredniego lub wysokiego napigcia oraz przez urzadzenia wytwarzajgce energi¢ z odnawialnych Zrédet energii
o dopuszczalnej mocy nieprzekraczajagcej 100 kW w przypadku energii wiatru oraz powyzej 100kW
w przypadku energii storica, z zachowaniem przepiséw odrebnych i nastepujacych zasad:

a) w przypadku zaistnienia kolizji projektowanych obiektéw z istniejaca siecig elektroenergetyczng sie¢ ta
moze by¢ przebudowana zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszeza si¢ budowg irozbudowe sieci napowietrznej ikablowej wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
technicznymi oraz budowe stacji transformatorowych 15/0,4 kV, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) budowa lub rozbudowa sieci elektroenergetycznej powinna by¢ realizowana w sposéb zapewniajgcy obstuge
i eksploatacje wszystkich istniejacych i projektowanych obiektow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli iinstalacji wykorzystujacych energie wiatru wylagcznie na terenach
oznaczonych symbolami literowymi: R, RM, PU iP o maksymalnej catkowitej wysokosci elektrowni
wiatrowej do 15 m;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) woda bedzie dostarczana z sieci wodociggowej, z zastrzezeniem lit. c,

b) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wwod¢ dla celéw ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu ochrony przeciwpozarowej,

c)dla celéw rolniczych, gospodarczych i przemystowych dopuszeza si¢ korzystanie z indywidualnych ujgé
wody, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a) nakazuje si¢ odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych w systemie rozdzielczym do oczyszczalni
Sciekow, z zastrzezeniem lit. b,

b) w przypadku braku mozliwosci realizacji sieci kanalizacyjnej gospodarke Sciekowg nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c)Scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji gminnej powinny by¢ podczyszczone do
parametrow dopuszczalnych, podanych przez odbiorce Sciekow,

d) dopuszcza si¢ budowg zakiadowych oczyszczalni $ciekéw,

e)na calym obszarze zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, rowdw
melioracyjnych i zbiornikéw wodnych;

5) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej lub do rowow odwadniajacych,
do zbiornikéw przeciwpozarowych, do zbiornikéw retencyjno-odparowujgeych, do zbiornikéw retencyjno-
chionnych, do zbiornikéw wod technologicznych, do wod gruntowych lub ziemi, na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,
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b) dopuszceza si¢ odprowadzanie $cickdw z przelew6w burzowych kanalizacji ogoblnosptawnej do ziemi na
zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;,

6) w zakresie zaopatrzenia wenergig cieplng nalezy stosowaé systemy grzewcze grupowe lub indywidualne
polegajace na:

a) spalaniu paliw w urzadzeniach o sprawnosci przekraczajacej 80%,
b) zasilaniu energig elektryczna,

¢) wykorzystaniu energii z odnawialnych Zrédet energii, oparte] na energii stonecznej i geotermalnej,
o dopuszezalnej mocy:

- nieprzekraczajgcej 40 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MU | RM,
- nieprzekraczajgcej 100 kW na terenach oznaczonych symbolem literowym R,
- powyzej 100 kW na terenach oznaczonych symbolami literowymi PU i P;

Ty w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszcza si¢ realizacje sieci gazowej lub indywidualnych urzadzen do
magazynowania gazu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) w zakresie gospodarki odpadami — szezegblowe zasady okreSlajg przepisy odrebne z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie;

9) w zakresie telekomunikacji — dopuszcza si¢ dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci bezprzewodowej,
poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen.

§ 14. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw — w planie nie wystepuja tereny wymagajgce ustalenia sposobu iterminu ich tymcezasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 15. Wskazniki okre$lone w ustaleniach szezegélowych uchwaly odnosza sie do powierzchni  dziatki
budowlanej, o ile jednoznacznie nie okreslono inaczej.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 16. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oOznaczonego na rysunku planu symbolem MN,
ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zzabudows towarzyszacg, tj. budynki
gospodarcze i garaze,

b) uzupetniajace — ustugi: nieucigzliwe wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) zasady zagospodarowania:
a) obowigzuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w uktadzie wolno stojacym lub bliZniaczym,

b) w przypadku przylegania do siebie budynkéw gospodarczych i garazy bezposrednio przy granicy dziatki
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci i uksztattowania potaci
dachowych,

¢) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych igarazy powinna nawigzywaé do formy budynku
mieszkalnego zlokalizowanego na dzialce;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,3,

b) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — od 0,1 do 0,9,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 35%:
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- budynkow mieszkalnych — 9 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazy — 6 m,
- innych obiektow budowlanych — 8 m,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynk6éw mieszkalnych - 2, w tym poddasze uzytkowe,
- budynkow gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowigzuja dachy spadziste, z zastrzezeniem § 4 pkt 3 lit. bic:

- dwuspadowe, czterospadowe lub dwuspadowe znaczotkami, o kgcie nachylenia potaci dachowych
w zakresie 35°+45°,

- kryte dachéwka, z dopuszczeniem materiatéw dachéwkopodobnych,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brgzowy lub szary,
d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
- budynkoéw mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej — 15 m,
- pojedynczego segmentu budynku mieszkalnego w zabudowie bliZzniaczej — 11 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 10 m,
¢) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) wysokosc¢ stawki procentowej — 25%.

§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustlugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU1,
MU2, MU3 i MU4, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz zzabudows towarzyszaca, tj. budynki
gospodarcze i garaze, oraz ustugi podstawowe,

b) uzupelniajgce — ustugi rzemiosta;
2) zasady zagospodarowania:

a) powierzchnia catkowita lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych nie moze
przekraczaé 50% powierzchni catkowitej budynku,

b) dopuszcza sie wolno stojgce budynki ustugowe o 1gcznej powierzchni zabudowy nie wieksze] niz
powierzchnia zabudowy budynkéw mieszkalnych w obrebie dziatki budowlanej,

c) w przypadku przylegania do siebie budynkow gospodarczych igarazy bezpoSrednio przy granicy dziatki
obowigzuje dostosowanie przylegajacych do siebie obiektéw w zakresie wysokosci i uksztattowania potaci
dachowych,

d) forma architektoniczna budynkéw gospodarczych igarazy powinna nawigzywaé do formy budynku
przeznaczenia podstawowego zlokalizowanego na dzialce;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,5,

b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy —od 0,1 do 1,

¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej —40%;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych —9 m,
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- budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m,
- innych obiektéw budowlanych — § m,
b) maksymalna ilog¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 2, w tym poddasze uzytkowe,
- budynkéw gospodarczych i garazy — 1,
¢) obowigzuja dachy spadziste, z zastrzezeniem §4pkt3lit.bic:
- wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35°+45°,
- kryte dachéwkg, z dopuszezeniem materiatow dachéwkopodobnych,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary,
d) maksymalna szeroko$é elewacji frontowej:
- budynkéw mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno-ustugowych — 20 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy - 10 m,
¢) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
5) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
6) wysokos¢ stawki procentowej — 25%.
§ 18. Dla terenow rolniczych, oznaczonych symbolami: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7 i RS, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — tereny rolnicze, tereny gruntow ornych, tgk, pastwisk, ogrodéw oraz, sadow, z zastrzezeniem §
11 pkt 2,

b) uzupelniajace — sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi transportu rolnego, urzadzenia melioracji
wodnych szczeg6lowych, budowle rolnicze z zastrzezeniem § 11 pkt3 oraz infrastruktura kolejowa
wylgcznie na terenie R7;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ferm chowu i hodowli zZwierzat;
3) maksymalna wysoko$é budowli rolniczych i innych obiektow budowlanych — 15 m;
4) wysokosé stawki procentowej — 5%.

§ 19. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami RM1 i RM2, ustala sie:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa zagrodowa oraz zabudowa ushugowa w zakresie agroturystyki, wraz z zabudowsa
towarzyszaca, tj. budynki gospodarcze i garaze,

b) uzupemiajagce — ustugi podstawowe wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,25,
b) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 0,8,
¢) minimalny udziat procentowy powierzehni biologicznie czynnej — 55%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych -9 m,
- budynkéw gospodarczych i garazy -7 m,

- budynkéw inwentarskich i magazynowych -9 m,
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- innych obiektow budowlanych — 14 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. d,

b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2,
- budynkéw inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 1,

¢) obowigzujg dachy spadziste, z zastrzezeniem § 4 pkt 3 lit. bi c:
- dwuspadowe lub czterospadowe (kopertowe), o kacie nachylenia potaci dachowych w zakresie 35°+45°,
- kryte dachowka, z dopuszczeniem materiatéw dachéwkopodobnych,
- w odcieniach koloréw: czerwony, brazowy lub szary,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
- budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 15 m,
- budynko6w inwentarskich, magazynowych, gospodarczych i garazy — 25 m,

e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

5) dopuszcza si¢ chéw ihodowle zwierzat o maksymalnej obsadzie dla kazdego gospodarstwa — 120 duzych

jednostek przeliczeniowych inwentarza w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu przedsiewzigé mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko;

6) wysokos¢ stawki procentowej — 25%.

§ 20. Dla terenu obiektéw produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej, oznaczonego
na rysunku planu symbolem PU, ustala sie:

1) przeznaczenie:

") podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe oraz
ustugi rzemiosta,

b) uzupetniajace — systemy fotowoltaiczne i solarne;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — od 0,1 do 3,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 40 m,
- innych obiektow budowlanych — 100 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. d,
b) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 10,
¢) dopuszcza sig¢ dachy plaskie i spadziste o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 100 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszeza sig lokalizacje przeciwpozarowego zbiornika wodnego;

5) wyznacza si¢ strefg koncentracji zieleni — obszar wylaczony z zabudowy, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury
technicznej idrogowej, obowigzkowo zagospodarowany wco najmniej 90% zielenig wysoka, wtym
zimozielong; dopuszcza si¢ zastosowanie urzadzen ochrony $rodowiska ograniczajacych halas
i zanieczyszczenia pylowe;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
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a) wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej granicy tablicy i urzgdzenia reklamowego nie moze
przekraczaé & m,

b) powierzchnia ekspozycji reklamy nie moze przekraczaé 12 m?,
¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;

8) wysoko$¢ stawki procentowej — 30%.

§21.Dla terendéw obiektow produkeyjnyeh, skladow i magazynéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: P1, P2 i P3, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) uzupetniajgce — ustugi podstawowe, ustugi ponadpodstawowe, ustugi rzemiosta oraz systemy fotowoltaiczne
i solarne;

2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 0,9,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnodci zabudowy — od 0,1 do 4,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 5%;
3) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 40 m,
- innych obiektoéw budowlanych — 100 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 1it. d,
b) maksymalna ilo§é kondygnacji nadziemnych — 10,
¢) dopuszcza sig dachy plaskie i spadziste o dowolnym kacie nachylenia polaci dachowych,
d) maksymalna szeroko$¢ elewaci frontowej — 500 m,
e) ustala si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje przeciwpozarowego zbiornika wodnego;

5) na terenie oznaczonym symbolem P1 wyznacza si¢ strefe koncentracji zieleni — obszar wylgczony z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowany zielenig wysokg, w tym zimozielona, z zastrzezeniem pkt 6;

6) w miejscach, gdzie zastosowanie strefy koncentracji zieleni, o ktérej mowa w pkt 5, jest ograniczone lub
niemozliwe ze wzgledu na istniejaca infrastrukture techniczng, drogows lub kolejowa, dopuszcza sig
zastosowanie urzadzeni ochrony $rodowiska ograniczajgcych halas i zanieczyszczenia pytowe, w szezegolnodei
nasypow ziemnych i ekranéw akustycznych;

7) dopuszcza sig lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych przy zachowaniu nastgpujacych warunkéw:

a) wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do gornej granic tablicy iurzadzenia reklamowego nie moze
przekraczac § m,

b) powierzchnia ekspozycji reklamy nie moze przekraczaé 12 m?,

¢) zakazuje si¢ umieszczania reklam na ogrodzeniach;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — zgodnie z ustaleniami § 12;
9) wysokos¢ stawki procentowej — 30%.

§ 22. Dla terenow laséw, oznaczonych symbolami: Z1.1, Z1.2, Z1.3, Z1 4, 215,716 1 ZL7, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesnej;
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3) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.
§ 23. Dla teren6éw zalesieni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: ZLP1, ZLP2 i ZLP3, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe —lasy, zadrzewienia, trwale uzytki zielone, grunty orne inieuzytki — przeznaczone do
zalesienia,

b) uzupetniajgce — drogi transportu rolnego;
2) zakazuje sig zabudowy, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) zalesienia nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima ro$linnoscig;
4) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.
§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy gléwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy glownej;
2) parametry techniczne drogi - zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy gléwnej;
3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 11 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.

§ 25. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDL1,
KDI1.2, KDL3 i KDL4, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy lokalnej;

3) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12 m, przy czym dopuszeza sig szeroko$é w granicach
istniejgcego pasa drogowego lub zgodnie z rysunkiem planu;

4) w granicach wydzielenia wewngtrznego na terenie oznaczonym symbolem KDL3, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ skrzyzowania linii kolejowej z drogg publiczng;

5) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 26. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD1
i KDD2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drogi klasy dojazdowej;
3) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m lub zgodnie z rysunkiem planu;

4) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 27. Dla terenéw publicznych ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDX1
i KDX2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — publiczny ciag pieszo-jezdny;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDX1 — 5 m lub zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDX2 — 0,1 m lub zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.

§ 28. Dla terenu parkingéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS, ustala sig:
1) przeznaczenie — terenowe miejsca postojowe;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

3) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.
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§29.Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami E1 i E2, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu elektroenergetyki;
2) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,7,
b) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — od 0,1 do 2,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynkéw — 20 m,
- innych obiektéw budowlanych — 100 m,
b) dopuszcza si¢ dachy plaskie i spadziste o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 50 m,
d) ustala sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plany;
4) wysokos¢ stawki procentowej — 5%.

§ 30. Dla terenu infrastruktury technicznej — wodociggbw, oznaczonego na rysunku planu symbolem W,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu wodociggdw;
2) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.

§ 31. Dla terenu infrastruktury technicznej — kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K,
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji — przepompownia;
2) wysoko$¢ stawki procentowej — 5%.

Rozdzial 4
Ustalenia kofcowe

§ 32. W granicach obszaru objgtego planem traca moc obowigzujgeg ustalenia ,,Zmiany miejscowego planu
ogblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie”, przyjetej Uchwalg Nr XLV/321/01 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 24 pazdziernika 2001 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 24 grudnia 2001 r. Nr 128, poz. 1405.

§ 33. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Gabriela Puzik

RADCA NRAWNY
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Zalgeznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXXI111/../2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 kwietnia 2017 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Po zapoznaniu si¢ z listg nieuwzglednionych uwag, wniesionych do projektu »Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie dla terenu strefy ekonomiczne)” w trybie art. 17
pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w ramach wylozenia tego projektu do publicznego
wgladu w dniach od 16 stycznia 2017 1. do 13 lutego 2017 ., zgodnie z rozstrzygnigciem Burmistrza Strzelec
Opolskich z dnia 10 marca 2017 r. wraz z jego uzasadnieniem faktycznym i prawnym:

1) nie uwzglednia sie uwagi zlozonej przez OLS Sp. z0.0. Spétka Komandytowa, z siedzibg przy ul. Chopina 2,
42-700  Lubliniec, dotyczacej wprowadzenia zapisu  dopuszczajgcego  dziatalnodé polegajaca na
gospodarowaniu odpadami dla tereny oznaczonego symbolem P1 na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 5061/50,
uzasadniajgc rozstrzygnigcie nastepujgco:

- plan nie ogranicza mozliwosci prowadzenia dzialalnosci, o ktéra wnoszono w tredci uwagi, wramach
funkcji przemystowej. Wobec powyzszego nie ma potrzeby wprowadzania zmian w tekécie planu, w formie
zaproponowanej przez autora. Teren przemystowy jest z zalozenia terenem wielofunkeyjnym, ktérego
wykorzystanie  jest podyktowane w pierwszej  kolejnodci wzgledami ekonomiczno-gospodarczymi.
Zmieniajgca si¢ koniunktura wymaga swobody w dokonywaniu przeksztatcen funkcjonalno-przestrzennych.
Proces przetwarzania, a takze magazynowania, miesci si¢ w zakresie dzialalnogci przemyslowej, niezaleznie
od tego czy przedmiotem przetwarzanym bedg odpady, czy inne materialy tudziez surowce, Réwnolegle
z zapisami planu bedg mialy zastosowanie przepisy o odpadach i z zakresu ochrony Srodowiska. Zgodnie
z obowigzujacym studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego teren posiada
wielokierunkowe przeznaczenie: »0bszar koncentracji produkeji (przemystu) z dopuszczeniem réznorodnych
form aktywnosci gospodarczej, wtym szczegélnie wielofunkcyjna zabudowa produkcyjna, skiadowa,
magazynowa, centra logistyczne, gietdy towarowe, obstuga transportu, handel hurtowy ...”. Natomiast
dopuszczenie mozliwoéci prowadzenia wnioskowanej dziatalnogci jako przeznaczenia réwnorzednego
w stosunku do przeznaczenia podstawowego, jakimi s obiekty produkcyijne, sktady i magazyny, koliduje
zprzyjeta przez gming politykg przestrzenng i stoi W sprzecznosci z praktykg planistyczng, nakazujacq
wyznaczenie dla tego typu dziatalnosci odrebnej jednostki terenowej ,,0”, oraz z zapisami studium. Nalezy
uzna¢, ze wydzielenie zterenu P1 odrgbnego terenu infrastruktury technicznej — , gospodarowanie
odpadami”, obnizy potencjat inwestycyjny gruntéw, a takze spowoduje niezgodnos$é przeznaczenia tego
terenu z ustaleniami ww. studium. Wydzielenie tego rodzaju powinno mie¢ zastosowanie w przypadku, gdy

gospodarka odpadami jest wylacznym celem przeznaczenia, natomiast tereny sasiednie majg przeznaczenie
dalece odmienne;

2) nie uwzglednia sie uwagi ztozonej przez KRONOTEX Sp. z0.0., zsiedziby przy ul. 1 Maja 51, 47-100
Strzelce Opolskie, dotyczgcej usuniecia zapisu § 21 pkt 3 lit. d dotyczacego maksymalnej szerokogci elewacji

frontowej — 200 m poprzez usunigcie ograniczenia |, szerokosci elewacji frontowe;j”, uzasadniajgc
rozstrzygnigcie nastgpujaco:

- okredlenie gabarytow zabudowy jest obligatoryjnym elementem merytorycznego  zakresu planu
miejscowego, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywoluje koniecznosci dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia
projekcie planu.

3. Lista nieuwzglednionych uwag oraz. wykaz uwag wniesionych do projektu planu wraz z rozstrzygnieciem
Burmistiza Strzelec Opolskich zostaly zatgczone do dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.
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Zalgeznik Nr 3 do Uchwaty Nr X XXI11/.../2017
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 26 kwietnia 2017 .

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 1250 i 1579), Rada Miejska w Strzeleach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Przyjmuje si¢ do realizacji nast¢pujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan
whasnych gminy, zapisane w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce
Opolskie dla terenu strefy ekonomicznej” — budowa drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDDI, co wigze si¢
z realizacjg okoto 1565 m? nawierzchni jezdnych.

2. Szacunkowy koszt inwestycji wymienionej w pkt 1 wyniesie okoto 469 500 z.

3. Ostateczny koszt realizacji zadania wskazanego w pkt 1 bedzie zalezny od zastosowanych technologii oraz
uwarunkowan zewnetrznych zaistniatych w trakcie realizacji zadania i zostanie ustalony w drodze przetargu
publicznego.

4. Ustala si¢ nastgpujace Zrodta finansowania zadah gminnych w zakresie wymienionym W niniejszym
rozstrzygnigciu, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) srodki wiasne — w oparciu o wieloletnig prognoze finansows gminy Strzelce Opolskie w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci, w budzecie przeznaczane bedg Srodki na realizacje
zadafi gminnych w zakresie drég i infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem dochodéw z oplat od wzrostu
wartosci nieruchomosci i podatkéw od nieruchomogci;

2) wspolfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, m.in. poprzez dotacje, pozyczki preferencyjne, kredyty, fundusze
Unii Europejskiej, inne $rodki zewnetrzne;

3) udzial inwestor6w w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego.
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