UCHWALA NR .../2025
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

zdnia.......... 2025r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla cze$ci wsi Grodzisko i Rozmierz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn. zm.), i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. osamorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz w zwiagzku z Uchwata
Nr LXX/547/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwala
Nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 kwietnia 2021 r. i Uchwatg
Nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
czgsci wsi Grodzisko i Rozmierz”, zwany dalej planem, obejmujacy grunty potozone w
obrebach ewidencyjnych Grodzisko i Rozmierz.

3. Granice obszaru objg¢tego planem 0znaczono na rysunku planu stanowigcym zalacznik
graficzny do niniejszej uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegolnych terendéw, zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i
kolejny numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendow o tym samym
przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiar okre$lajacy w metrach odlegtos¢ linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren lub
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pas drogowy;
6) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejagcego cmentarza;
7) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejagcego cmentarza;
8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

9) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, wraz z numerem,
wpisane do rejestru zabytkow;

10) stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, wraz z
numerem, wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

12) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko — Turawskie”;

13) korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym - dolina rzeki Sucha;

14) korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym - Bory Stobrawskie — Lasy Raciborskie
15) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15 kV;

16) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV;

17) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV i $redniego napigcia 15 kV.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter
informacyjny:

1) granica administracyjna gminy;
2) granica obrebow ewidencyjnych;

3) granica obszaru znajdujgcego si¢ w obrgbie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 333 ,,Zbiornik Opole — Zawadzkie”;

4) granica obszaru znajdujacego si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP
nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie” — pokrywa caty obszar objety planem.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;

2) dach symetryczny — dach, ktérego glowne potacie sg symetryczne i posiadajg jednakowy
kat nachylenia;

3) handel wielkopowierzchniowy - handel realizowany w obiekcie handlowym o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

4) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne i nadziemne obiekty, sieci i urzadzenia
dystrybucyjne stuzace zaopatrzeniu w wode, odprowadzaniu $ciekow i wod opadowych,
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz i ciepto oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) intensywno$¢ zabudowy — intensywno$¢ zabudowy W rozumieniu przepiséw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajaca minimalng odlegtos¢ nadziemnych
czeséci budynkow, wiat oraz obiektow budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem od
linii rozgraniczajacej teren lub pas drogowy; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekraczac
mogg takie elementy budynkow jak:

a) schody zewnctrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla oséb z
niepetnosprawno$ciami — o nie wigcej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,
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¢) okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m;

7) obiekty i urzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe,
gospodarcze, obiekty infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.);

9) przepisy odrebne — przepisy obowiagzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
akty prawa miejscowego;

10) przeznaczenie — przeznaczenie okreSlone dla kazdego wydzielonego liniami
rozgraniczajagcymi terenu, ktore powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej lub
terenu inwestycji;

11) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupetia przeznaczenie, o ktorym
mowa w pkt 10, nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie w granicach
dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

12) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) teren — obszar o0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem;

14) wysoko$¢ zabudowy — wysokos¢ zabudowy w rozumieniu przepisow ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z p6zn. zm.).

§ 4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendOw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
4) U-P — tereny ustug lub produkcji;
5) U-RZM - tereny ustug lub zabudowy zagrodowej;
6) KDG — tereny drog gtéwnych;
7) KDL — tereny drog lokalnych;
8) KDD - tereny drog dojazdowych;
9) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) RN-WS - teren rolnictwa z zakazem zabudowy Ilub wod powierzchniowych
srodladowych;

12) RNL — tereny tak i pastwisk;

13) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

14) RZP — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
15) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
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16) L — tereny lasu;
17) ZP — teren zieleni urzadzonej;

18) CC — teren cmentarza czynnego.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okre§lono w
ustaleniach szczegotowych uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla istniejacych budynkow oraz ich czgéci usytuowanych niezgodnie z ustalong w planie
linia zabudowy, a takze posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie,
maksymalny udzial powierzchni zabudowy, maksymalng i minimalng nadziemna
intensywnos¢ zabudowy, liczbe kondygnacji, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, geometrig
dachu oraz szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

3) dla terenow istniejacej zabudowy, ktore posiadaja mniejszy niz ustalony w planie
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania tej
powierzchni;

4) na obszarze pomiedzy nieprzekraczalng liniag zabudowy a linig rozgraniczajaca teren
dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkow;

5) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MNW, MNW-U, U-P, U-RZM i
RZM dopuszcza sig¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace.
§ 6. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)w celu =zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych
i podziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym U-P nakazuje si¢ zabezpieczenie
powierzchni utwardzonych w sposob uniemozliwiajacy sptyw wod zanieczyszczonych
substancjami toksycznymi, w tym ropopochodnymi, do wod powierzchniowych i gruntu,

b) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog
przed ich wprowadzeniem do gruntu iwod na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

c) zakazuje si¢ sktadowania i termicznego przetwarzania odpadéw,
d) gospodarke $ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Lasy Stobrawsko-Turawskie”, wyznaczonego Uchwatg Nr XX/228/2016 Sejmiku
Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie obszaro6w chronionego
krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z 2017 r. poz. 414 z poézn. zm.), w zasiggu ktorego
odpowiednie zakazy i ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw okresla wyzej
wymieniona uchwata wraz z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

3) uwzglednia sie nastepujace korytarze ekologiczne:
a) 0 znaczeniu regionalnym — dolina rzeki Sucha,
b) o znaczeniu krajowym - Bory Stobrawskie — Lasy Raciborskie;

4) na terenach w zasiegu korytarzy ekologicznych o ktorych mowa w pkt 3 ustala sig:

str. 4



a) nakaz zachowania paséw roslinnosci, w tym zadrzewien $rodpolnych, wzdluz rowow
melioracyjnych, ciekow i drog,

b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych i budynkoéw gospodarczych, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolami 1U-RZM i 4RZM,

c) dopuszczenie zadrzewienia i zalesienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z ro$linno$cia
potencjalng i cechami siedliska, w tym zielenig tegowa,

d) zakazu prowadzenia dziatan mogacych przerwa¢ ciagtos¢ korytarza ekologicznego;

5) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie
Z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
- przedsigwzig¢ polegajacych na budowie drog i infrastruktury technicznej,
- chowu 1 hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami szczegétowymi uchwaty,
- produkcji na terenach oznaczonych symbolem literowym U-P;

6) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie dopuszcza sie
realizacje przedsiewzie¢, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, jezeli przeprowadzona ocena
oddziatywania na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na ochrong przyrody (W
tym pelniong funkcje korytarzy ekologicznych) i ochrone krajobrazu, w ramach tego
obszaru;

7) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji:
a) zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowej,

b) biogazowni, z wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych 0
odnawialnych Zrodtach energii.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okre$lenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

2) w ustaleniach szczegotowych uchwaty, poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji
zabytkow, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu — kapliczka stlupowa oraz
pomnik krzyza przy ul. Wolnosci;

2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastgpujace
zasady ochrony — nalezy zachowal istniejacg forme obiektow, z dopuszczeniem prac
renowacyjnych oraz przeniesienia w inne miejsce, jezeli wynika to z potrzeb przebudowy
uktadu komunikacyjnego;

3) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej
lokalizacji, ujete w rejestrze zabytkow archeologicznych, ktorego lokalizacj¢ wskazano na
rysunku planu — nr 7 — miejsce produkcji (epoka zelaza), lokalizacja przyblizona;

4) uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej
lokalizacji, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, ktorych
lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu:

a) nr ewid. 2 — $lad osadnictwa (neolit),

b) nr ewid. 9 — $lad osadnictwa (epoka kamienia),
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¢) nr ewid. 12 — punkt osadniczy ($redniowiecze),

d) nr ewid. 13 — punkt osadniczy ($§redniowiecze),

e) nr ewid. 19 — punkt osadniczy ($redniowiecze),

f) nr ewid. 26 — $lad osadnictwa (epoka kamienia) i punkt osadniczy (sredniowiecze),
g) nr ewid. 29 — punkt osadniczy (§redniowiecze),

h) nr ewid. 30 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

i) nr ewid. 32 — punkt osadniczy (nieokreslony),

j) nr ewid. 33 — punkt osadniczy (nieokreslony),

K) nr ewid. 34 — punkt osadniczy ($redniowiecze), punkt osadniczy (pradzieje) i punkt
osadniczy (p6zny neolit);

5) wyznacza si¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa
w pkt 3i 4;

6) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w
pkt 5, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony — prace ziemne nalezy prowadzié
z uwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych oraz z uwzglgdnieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako
przestrzenie o szczegbdlnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw wskazuje si¢ tereny
oznaczone symbolami 1ZP i 2KDG, dla ktorych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepisow odrebnych, obiektow
ustugowo-handlowych, ktéore nie powoduja ograniczeh w sposobie uzytkowania i
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem, ani nie zmniejszaja przynaleznej
minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dostepnos$¢ osobom, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia si¢ 0znaczone na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej o szerokosci 50
m oraz 150 m od granic istniejacego cmentarza, dla ktorych szczegdlne zasady
zagospodarowania okre§lono w § 11 pkt 6i 7;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,

C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem literowym
MN:
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a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 600 m?;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych
symbolem literowym MNW:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych
symbolem literowym MNW-U:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
4) na terenach ustug lub produkcji 0znaczonych symbolem literowym U-P:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;

5) na terenach ustug lub zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem literowym U-RZM, z
wylaczeniem zabudowy zagrodowej:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?;

6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalng
tolerancja 15°.

2. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-5 nie okresla si¢ szczegdtowych
zasad i warunkoéw scalania ipodzialu nieruchomo$ci ze wzgledu na brak potrzeby
i koniecznosci ich scalania i podziatu.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w
uzytkowaniu terenow okreslaja przepisy odrebne;

2) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: RN, RN-WS, RNL, WS i ZP obowiazuje
zakaz lokalizacji budynkow;

3) na terenach oznaczonych symbolem literowym RNL obowigzuje zakaz lokalizacji budowli
rolniczych;

4) ustala sie strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110 kV o szerokosci po 11 m od osi linii w obie strony, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktorej zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;

5) ustala si¢ strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV o szeroko$ci po 7 m od osi linii w obie strony, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktorej zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;

6) w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow
mieszkalnych, zaktadéw produkujacych artykuty zywnosci, zaktadéw zywienia zbiorowego
badz zakladow przechowujacych artykuly zywno$ci oraz studzien, zrédel i strumieni,
stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;

7) w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza wszelkie budynki korzystajace z wody
powinny by¢ podtaczone do sieci wodociagowe;;
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8) w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolem literowym U-P ustala si¢ granice
stref ochronnych urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW, w ktorych nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkie oddzialywania
zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

§ 12. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny
komunikacji drogowej publicznej i tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, ktorych
parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy okreslono w ustaleniach
szczegotowych uchwaty:

a) droga klasy glownej w ciggu drogi powiatowej nr 18150 oznaczona symbolem 1KDG,

b) droga klasy gtownej w ciggu drogi powiatowej nr 18070 oznaczona symbolami: 2KDG,
3KDG i 4KDG,

¢) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 18480 oznaczona symbolem 2KDL,
d) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej nr 1053040 oznaczona symbolem 1KDL,

e) drogi klasy dojazdowej w ciaggu drog gminnych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD i
3KDD,

f) drogi wewnetrzne oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,
8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR i 14KR, niebedace drogami publicznymi;

2) zagospodarowanie wszystkich terenow powinno spetnia¢ wymogi przepisow odrebnych
w zakresie drog pozarowych.
§ 13. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe i zmiane
przebiegu istniejacej infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustaleniami szczegétowymi uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej w granicach poszczegoélnych terenow
przeznaczonych pod inne funkcje, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej;

3) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych  wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego 0 mocy
zainstalowanej elektrycznej:

- do 1 MW na terenach o symbolu literowym U-P,
- do 100 kW na terenach o symbolach literowych U-RZM i RZM,

- odpowiedniej dla mikroinstalacji na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN,
MNW, MNW-U i RZP;

4) ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wykluczeniem terenéw w zasiggu strefy sanitarnej 150 m od istniejacego
cmentarza, o ktoérej mowa w § 11 pkt 7,

C) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw przeciwpozarowych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;
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5) ustala si¢ nast¢pujace zasady odprowadzania SciekOw:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej,
z przesytem do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke Sciekowa nalezy prowadzié
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszczowej, a w
przypadku jej braku — powierzchniowo wteren lub do zbiornikéw retencyjno-
odparowujacych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) nakazuje si¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terenow drog
i placow przed ich wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw iterenéw utwardzonych na
tereny drég;

7) ustala si¢ nastepujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto — zindywidualnych Ilub grupowych zrodet ciepta, z
wykorzystaniem urzadzen 0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sie pozyskanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zrodet energii, w
tym uktadow hybrydowych i pomp ciepta, 0 mocy zainstalowanej elektrycznej do 150
kW;

9) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia wgaz — z sieci gazowej lub zbiornikow
stacjonarnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ nast¢pujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — poprzez sieé
telekomunikacyjna oraz urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastepujacy Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow — na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny wymagajace ustalenia
sposobu i terminu ich tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegéltowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MN, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z
wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego,
rzemieslnicze 1 biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje

utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
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2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

C) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w
odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsc,
gankow 1 werand,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych wolnostojacych — 15 m,
b) pojedynczych budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 10 m,
¢) budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
9MNW i 10MNW, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego,
rzemie$lnicze 1 biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
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1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

C) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w
odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsc,
gankow 1 werand;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw mieszkalnych — 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,35;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,5.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe¢ i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

C) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.
§17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,

oznaczone na rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4AMNW-U, 5MNW-U i
6MNW-U, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ustugi, z wykluczeniem: handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu
religijnego, bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego,
rzemie$lnicze 1 biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje
utrzymanie poziomu hatasu w §rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okre§lonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych.
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4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
b) kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

C) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w
odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsc,
gankow i werand;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 10 m oraz trzy
kondygnacje nadziemne, przy czym trzeciag kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;

8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

c) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkeji, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P
i 3U-P, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:
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4.

1) ustugi, z wykluczeniem: handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego, zdrowia;

2) produkcja, to jest obiekty produkcji przemystowej, sktady i magazyny, z wykluczeniem:
elektrowni wiatrowych i przemystu portowego;

3) uzupelniajace: elektrownie stoneczne o mocy zainstalowanej elektrycznej do 1 MW oraz
magazyny energii,

. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu — realizacja

przedsiewzig¢, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, jest mozliwa jezeli przeprowadzona ocena
oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, ktérej konieczno$¢ przeprowadzenia
stwierdzono w toku prowadzonego, w trybie ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach,
wykaze brak negatywnego oddziatywania na awifaung, chiropterofaung i krajobraz.

. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow jednospadowych, symetrycznych dwuspadowych lub
wielospadowych, ptaskich lub tukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia glownych potaci
dachowych wynosi 15°+35°,

c) na dachach innych niz ptaskie i tukowe obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej,
cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatej zabudowy — 35 m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 50 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6,

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowana pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewnié¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych,
sktadach i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

d) 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego pod elektrownie fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1 lit. a i b, obowigzuje zapewnienie
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miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.
§ 19. 1. Ustala si¢ tereny ushug lub zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1U-RZM i 2U-RZM, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi, z wykluczeniem: handlu detalicznego, hurtowego i wielkopowierzchniowego, kultu
religijnego, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, edukacji, bezpieczenstwa i porzadku
publicznego, ustug biurowych i administracji;

2) zabudowa zagrodowa.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego,
rzemieS§lnicze 1 biurowe, wbudowane w budynkach o powierzchni calkowitej
nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie:
a) do 60 DJP na terenie oznaczonym symbolem 1U-RZM,
b) do 40 DJP na terenie oznaczonym symbolem 2U-RZM.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztatltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, z
dopuszczeniem dachow ptaskich i tukowych na budynkach garazowych, gospodarczych,
inwentarskich i magazynowych,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia glownych potaci
dachowych wynosi 20°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachéwki ceramiczne;j,
cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsc,
gankow 1 werand;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 10 m,
¢) dla budowli rolniczych — 15 m,
d) dla pozostatej zabudowy — 6 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
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a) budynkéw mieszkalnych — 17 m,
b) budynkow ustugowych — 25 m,
¢) budynkéw: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 30 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowigzuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.
§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drog gtéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDG, 2KDG,
3KDG i 4KDG, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy gtowne;.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
gtownej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 9 m do 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
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1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
lokalnej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 22 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc  postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD i 3KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;j.
2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:

1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy
dojazdowej;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych —od 6 m do 26 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odregbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacjg:

a) miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 23. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR i
14KR, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — drogi wewnetrzne.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 15 m;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkow
ruchu drogowego, lokalizacje:

a) miejsc postojowych,
b) infrastruktury technicznej,
C) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 24. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN,

16RN, 17RN, 18RN, 19RN, 20RN, 21RN i 22RN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — grunty
rolne z zakazem zabudowy.
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2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupelniajace — drogi transportu rolnego ilesnego, rowy melioracyjne i infrastrukture
techniczna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§25. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wéd powierzchniowych

sréodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN-WS, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) grunty rolne z zakazem zabudowy;
2) wody powierzchniowe $rodladowe, zbiornik retencyjny.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupelniajace — drogi transportu rolnego i lesnego, rowy melioracyjne, budowle i urzadzenia
hydrotechniczne, infrastrukture techniczng i zielen naturalna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sie: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 26. 1. Ustala si¢ tereny lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNL, 2RNL,
3RNL, 4RNL, 5RNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL, 13RNL, 14RNL,

15RNL, 16RNL, 17RNL, 18RNL, 19RNL i 20RNL, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie — taki i
pastwiska.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupelniajace — drogi transportu rolnego i lesnego, wody powierzchniowe $rodladowe, rowy
melioracyjne i infrastrukture techniczna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow i budowli rolniczych; nie ustala si¢: linii zabudowy,
geometrii dachu, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego udziatu
powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM,
2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM i 8RZM, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie —
zabudowa zagrodowa.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemie$lnicze
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i biurowe, wbudowane w budynkach, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej

2) dopuszcza si¢ chéw i hodowle zwierzat o obsadzie:
a) do 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami: 3RZM, 4RZM, 5RZM i 6RZM,
b) do 120 DJP na terenach oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 7TRZM i 8RZM.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztatltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, z
dopuszczeniem dachow ptaskich i tukowych na budynkach garazowych, gospodarczych,
inwentarskich i magazynowych,

a) w przypadku dachow innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia gltéwnych potaci
dachowych wynosi 20°+45°,

b) na dachach innych niz plaskie i tukowych obowigzuje stosowanie dachowki
ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsc,
gankow 1 werand;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje
nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 10 m,
¢) dla budowli rolniczych — 15 m,
d) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowe;:
a) budynkoéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 17 m,
b) budynkow garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 30 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
I infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg¢ 1 sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
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¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1 lit. b i ¢, obowiazuje zapewnienie
miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w
iloéci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.

6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.
§ 28. 1. Ustala si¢ tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,

oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZP, 2RZP i 3RZP, dla ktorych obowiagzuje
przeznaczenie:

1) zabudowa inwentarska w zakresie produkcji zwierzecej, wylacznie na terenach
oznaczonych symbolami 1RZP i 2RZP.

2) budowle rolnicze, wiaty oraz magazyny zwigzane z gospodarka rolna;

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego i hurtowego
zwigzanego z dziatalno$cig rolnicza, rzemieslnicze i biurowe, wbudowane w budynkach
wchodzacych w sktad gospodarstwa, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszcza si¢ chow
i hodowle zwierzat o obsadzie:

1) do 100 DJP na terenie oznaczonym symbolem 2RZP;

2) do 250 DJP na terenie oznaczonym symbolem 1RZP, jezeli przeprowadzona strategiczna
ocena oddzialywania na $Srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrone
przyrody, w tym petniong funkcje¢ korytarzy ekologicznych i ochrong krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztatltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
ptaskich lub tukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie i tukowe kat nachylenia glownych potaci
dachowych wynosi 30°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie i tukowe obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej,
cementowej lub blachy, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen wykuszy i wejsc¢;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow inwentarskich i magazynéw — 7 m,

b) dla budowli rolniczych — 12 m,

¢) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — 40 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;

str. 19



7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej:

a) 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach inwentarskich i
magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10%.
§ 29.1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu

symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS i 13WS,
dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — $rodladowe wody powierzchniowe.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajagce — rowy melioracyjne, budowle i urzadzenia hydrotechniczne, drogi transportu
rolnego i le$nego, infrastrukture techniczng i zielen naturalna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala sie: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy
oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki
wodnej.

5. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 30.1. Ustala sie tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L,

8L, 9L, 10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L i 18L, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie —
lasy.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajace — drogi lesne, parkingi leSne i urzadzenia turystyczne oraz sieci infrastruktury
turystycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesne;j.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:
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a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych,
naczoétkowych lub mansardowych oraz ptaskich,

b) w przypadku dachoéw innych niz ptaskie kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych
wynosi 30°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej,
cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

2) ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsc,
gankow 1 werand,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe w przypadku dachéw innych niz ptaskie,

b) dla budowli — 60 m,
¢) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow — 20 m;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,3;
6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbe¢ i sposob realizacji miejsc do parkowania, W
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki
budowlanej (wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2
miejsca;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 615,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywaé si¢ bedzie na zasadach okre$lonych
w § 13.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 31.1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:
1) zielen urzadzona;

2) uzupeltniajace: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna zwigzana z
przeznaczeniem terenu.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na
poziomie okreslonym w przepisach odr¢bnych — jak dla terenéw rekreacyjno-
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wypoczynkowych;

2) uzupelniajace nasadzenia zieleni wysokiej nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig
i siedliskiem.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej wysokosci zabudowy, maksymalnej szerokosci elewacji frontowej,
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w granicach terenu;

2) nie okresla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag w ilo$ci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre$lonych
w § 13.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.
§ 32.1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie — cmentarz czynny.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie
uzupetniajace — wylacznie budynki zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub
mansardowych,

b) kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi 30°+65°,

C) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy, w odcieniach
czerwieni, brazu lub grafitu;

2) ograniczenia okre$lone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz elementéw budynkow: wejsc,
wykuszy i gankow;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 12 m;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,2;
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6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,4;
7) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej oraz minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w
tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) 1 miejsce na kazde 500 m? powierzchni cmentarza;

2) do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenie przylegtej drogi publicznej 0znaczonej symbolem 2KDG;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci nie
mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okre$lone w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 10%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 33. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci
odnoszacej si¢ do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 traci moc Uchwata Nr LIV/425/10 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko (Dz. Urz. Woj. Op. z
dnia 14 grudnia 2010r. Nr 146, poz. 1736).

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

str. 23



