UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ....../eceevveucee
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia ..o 2025 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce

Opolskie dla cze$ci wsi Grodzisko i Rozmierz

1. Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla cze$ci wsi Grodzisko i Rozmierz przystagpiono w dniu 28 czerwca 2023 r. podejmujac
Uchwate Nr LXX/547/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.

2. Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w oparciu o aktualne przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130) oraz na
podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2404).

W planie uwzgledniono wymogi, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastepujacy sposob:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

a)

b)

uwzglednienie dotychczas obowigzujacych zasad ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej intensywnosci
zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingows,
i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow,

koncentracje terenéw nowej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w terenach bezposrednio
przylegajacych do istniejacych drog publicznych wraz z obiektami liniowymi
infrastruktury technicznej, charakteryzujacych si¢ w petni wyksztalcong struktura
funkcjonalno-przestrzenna;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w ppkt 1;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez:

a)

b)

c)

okreslenie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, zasad odprowadzania
$ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad gospodarki odpadami oraz zasad
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

uwzglednienie potozenia obszaru objetego planem w zasiegu:

—  Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole - Zawadzkie”
odgrywajacego strategiczng role w zaopatrzeniu w wode wojewodztwa opolskiego,
podlegajacy najwyzszej ochronie ONO (obszar Najwyzszej Ochrony), gromadzacego
wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych,

— Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik Krapkowice —
Strzelce Opolskie” podlegajacy wysokiej ochronie (OWO), gromadzacego wody w
triasowych utworach szczelinowo-porowych,

uwzglednienie obszarowych form ochrony przyrody, tj. obszar chronionego krajobrazu
,,Lasy Stobrawsko-Turawskie”,



d) uwzglednienie obszaréw cennych przyrodniczo, tj. Korytarz ekologiczny o znaczeniu
ponadlokalnym,

e) Ochrona gruntow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntow lesnych poprzez
ustalenie odpowiednio — rolnego lub lesnego sposobu zagospodarowania,
z dopuszczeniem niezbgdnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
poprzez okreslenie zasad ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych — poprzez:

a) wyznaczenie terenow drog publicznych o szerokosci odpowiedniej dla realizacji
elementow urzadzenia drogi tj. chodniki i §ciezki rowerowe,

b)  okreslenie wymaganej minimalnej liczby miejsc parkingowych (w tym réwniez dla osob
niepetnosprawnych),

c) okreslenic minimalnej liczby miejsc parkingowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okreslenie terendw rozwoju nowej zabudowy,
W szczegolnosci mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-ustugowe;;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenia planu, ktore zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztattuja to prawo, dajac
w efekcie mozliwo$¢é zabudowy i zagospodarowania terendw w sposob mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia stuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem terenem 0 szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow sg tereny drog publicznych;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okre$lenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskow do planu, wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu, zapewnienie spoleczenstwu dostepu do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu w siedzibie Urzgdu Miegjskiego w Strzelcach Opolskich, organizacje
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami oraz umozliwienie
zainteresowanym wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowe;j (,,Strzelec Opolski” Nr 27 (1288)) z dnia 2 do
8 lipca 2024 r., jak rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzedu), oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich — 0 podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzagdzenia planu,

b) umozliwienie zainteresowanym ztozenia wnioskow do projektu planu w terminie do dnia
23 lipca 2024 r.,

c) przekazanie projektu planu instytucjom i organom wilasciwym do uzgadniania i
opiniowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (skala
przekazanego rysunku planu zostala zmniejszona ze wzgledu na duzy obszar),



d) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 17 (1330)) z dnia
29.04.2025 r., jak rowniez w sposOb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzgdu), oraz publikacje ogloszenia na stronie internetowej Urzedu Miejskiego
w Strzelcach Opolskich — o wyloZeniu projektu planu do publicznego wgladu, jak
tez wyltozenie tego projektu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od
07.05.2025 r. do 28.05.2025 r.,

e) zapewnienie spoteczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich,

f)  zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami
w dniu 12.05.2025 r.,

g) Wwyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawne] mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu zmiany planu (tj. do dnia 11.06.2025r.);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnoSci —

poprzez okreSlenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz interesdOw prywatnych. Burmistrz
Strzelec Opolskich, dziatajac zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozpatrzyl wnioski wtascicieli nieruchomos$ci dotyczace pozadanego przez nich
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.

Na podstawie wnioskow do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu
z wlasciwymi organami stwierdzono, ze na obszarze objetym zmiang planu nie przewiduje si¢
realizacji zadan rzgdowych isamorzadowych, jak réwniez nie ma potrzeby rozmieszczenia
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym. Jednakze wyst¢puja uwarunkowania 0
znaczeniu ponadlokalnym okreslone w Planie zagospodarowania wojewddztwa opolskiego, tj.:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie";

2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole - Zawadzkie”
odgrywajacy strategiczng role w zaopatrzeniu w wode wojewodztwa opolskiego, podlegajacy
najwyzszej ochronie ONO (obszar Najwyzszej Ochrony), gromadzacy wody w triasowych
utworach szczelinowo-krasowych,

3) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 335 | Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie” podlegajacy wysokiej ochronie (OWO), gromadzacy wody w triasowych utworach
szczelinowo-porowych.

Powyzsze uwarunkowania zostaty zweryfikowane i odpowiednio uwzglednione w projekcie
planu.

Wydzielajac nowe tereny przeznaczone pod zabudowe uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego — poprzez okreslenie wskaznikow i zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) efektywne gospodarowanie przestrzenia — poprzez dazenie do zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej;

3) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez — poprzez racjonalne wykorzystanie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.



6. Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terenow,
organ sporzadzajacy plan sporzadzit nastepujace analizy sSrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Inwentaryzacje urbanistyczng”;

2) ,,Analiz¢ opracowania ekofizjograficznego gminy Strzelce Opolskie”;

3) ,Prognoze oddzialywania na $rodowisko miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz”;

7. Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpito w sposob opisany w pkt 3
ppkt 1 i 6 niniejszego uzasadnienia, a takze poprzez umozliwienie wykorzystania potencjalnego
dostgpu terenow do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, adekwatnie dla
planowanej zabudowy.

8. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1.

Ostatnio wykonana analiza zostata przyjeta Uchwata Nr LI/420/2018 z dnia 26 wrze$nia 2018 r. w
sprawie aktualnoséci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Strzelce Opolskie i aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie.

Dla czesci obszaru objetego projektem planu aktualnie obowigzuje od dnia 14 stycznia 2011 r.
,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko",
przyjety Uchwata Nr LIV/425/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 27 pazdziernika
2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 14 grudnia 2010r. Nr 146, poz.
1736).

Zgodnie z podjeta Uchwata Nr LI/420/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26
wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie i aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie, obowigzujacy ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko”, o ktorym
mowa powyzej, zachowuje aktualnos¢.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Grodzisko i
Rozmierz zostalo ujete w ,,Wieloletnim programie sporzadzania planow miejscowych" jako
zadanie nr 12.

W zwigzku z powyzszym sporzadzenie nowego, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz jest zasadne.




