UCHWALA NR XXVI/175/2012
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 26 wrze$nia 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z22012r., poz. 647) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z2006r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420
i Nr 157, poz. 1241, z2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675, z2011r. Nr 21, poz.113, Nr
117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 oraz z2012r., poz. 567), w zwiazku
z uchwalg Nr X/44/2011 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 maja 2011r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice,

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Kalinowice nie naruszajg ustalefi ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, uchwalonego uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008r.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Kalinowice”, zwany dalej planem.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) zalacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na mapach zasadniczych w skali 1:1000, stanowiacy integralng
czegs$¢ uchwaty;

2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zafgcznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

5. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wystepuja nastgpujace tereny, ktore okresla sie obowigzkowo,
zgodnie zart. 15 ust. 2ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow:

1) tereny gérnicze;
2) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
§ 2. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedgce ustaleniami obowigzujacymi planu:
1) oznaczenia ogodlne:
a) granica obszaru objgtego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia graficzne przeznaczenia terenu:

Id: 55FD6C8D-8C62-4FFC-BDE1-9C2F2EE7A8EA. Podpisany Strona 1



a) oznaczenia poszczegdlnych terendw zawierajace:
- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
- kolejny numer terenu wyrdzniajacy go sposrod innych terendéw o tym samym przeznaczeniu;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a)tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukladzie
szpalerowym,

b) obszar wytaczony z zabudowy, obowiazkowo zagospodarowany zielenia;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
a) zabytki nieruchome i ruchome objete ochrona konserwatorska,
b) aleja lipowa objeta ochrong konserwatorska,
¢) granica strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego,
d) granica strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji oraz otoczenia zabytku,
e) strefa ochrony ekspozycji dalekiego widoku,
f) stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji,
) granica strefy OW ochrony konserwatorskiej — archeologicznej;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

a)tereny drég publicznych wraz zotoczeniem, dla ktoérych okreslono wymagania wynikajace z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych,

b) strefa dopuszczalnej lokalizacji budowli rolniczych,
¢) strefa dolesien, w ktorej dopuszcza si¢ zalesianie terenéw rolniczych.

2. Granice isposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych:

1) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Géra Sw. Anny™;
2) pomniki przyrody;
3) stanowisko fauny chronionej;
4) Park Krajobrazowy w zespole dworsko — folwarcznym wpisany do rejestru zabytkow;
5) strefa ochrony bezposredniej ujecia wody Kalinowice;
6) strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujgcia wody Kalinowice — istniejaca i projektowana;
7) strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody Poznowice.
3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu niebgdace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica gminy;

2) granica Gtéwnego Zbiornika W6d Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiornik Opole-Zawadzkie” gromadzacego
wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych;

3) granica Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice-Strzelce Opolskie”
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych;

4) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia;

5) projektowany uzytek ekologiczny ,,Oczko wodne”;
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6) proponowana lokalizacja budynkéw;

7) orientacyjne podzialy geodezyjne;

8) proponowana zmiana podziatu geodezyjnego;

9) proponowany uklad alei zalozenia parkowego do odtworzenia.
4. Oznaczenia wymienione w ust. 3 posiadaja charakter informacyjny.
§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych polaciach - dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych budynku;

2) elewacja frontowa — $ciana budynku wraz ze wszystkim znajdujacymi si¢ na niej elementami i dachem
widoczna z drogi, z ktdrej jest obstugiwana dziatka budowlana;

3) front dzialki - granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa si¢ obstuga komunikacyjna
tej dzialki;

4) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej;

5) kat nachylenia polaci dachowych - kat mieszczacy si¢ w zakresie okreslonym w przepisach szczegétowych
uchwaly, jednakowy dla gléwnych potaci dachowych budynku;

6) linia rozgramiczajgca - linia rozgraniczajaca tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktérej przebieg okreslony na rysunku planu ma charakter wiazacy inie moze ulegac
przesunigciu w ramach realizacji planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajow budowli nadziemnych niebgdacych liniami
przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji, ktérej przekroczenia nie
dopuszcza si¢ na wszystkich kondygnacjach;

8) obiekty iurzadzenia gospodarki rolnej— obiekty iurzagdzenia budowlane zwigzane z prowadzeniem
gospodarki polowej, hodowlanej i ogrodniczej, w tym: silosy, ptyty gnojowe itp.;

9) obiekty i urzadzenia towarzyszace — obiekty technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze,
budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, mata architektura oraz inne obiekty i urzadzenia petnigce stuzebna
role wobec funkcji okreslonych w przeznaczeniu podstawowym lub uzupetniajacym;

10) obowigzujaca linia zabudowy - linia, wzdtuz ktérej wymaga si¢ usytuowania zasadniczej Sciany zewngtrznej
budynku na wszystkich kondygnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli nadziemnych
niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; za
spetnienie tego wymogu uwaza si¢ usytuowanie zgodnie z podanymi zasadami przynajmniej jednego budynku
przeznaczenia podstawowego terenu. Pozostale obiekty budowlane moga by¢ zlokalizowane poza
obowiazujaca linig zabudowy, ktéra w tym przypadku nalezy traktowac jako nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

11) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére powinno przewazac na terenie;
12) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca

przeznaczenie podstawowe oraz nie wystgpuje samodzielnie inie jest w konflikcie z przeznaczeniem
podstawowym;
13) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu

wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) teren — obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

15) ushigi komercyjne — ustugi podstawowe i ponadpodstawowe, o ktérych mowa w pkt. 161 17;

16) ushugi podstawowe - ustugi stuzace mieszkaficom wsi do wykonywania funkcji administracyjnych

i biurowych, zdrowia, bankowosci i tgcznosei, handlu detalicznego i gastronomii, oswiaty, kultury i rekreacji
oraz rzemiosta nieucigzliwego, takiego jak: zaklady fryzjerskie, krawieckie lub inne o podobnym charakterze;
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17) ustugi ponadpodstawowe - ustugi o zakresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb mieszkaricow wsi
w dziedzinach, o ktérych mowa w pkt. 16, a takze takich, jak: hotelarstwo, sport i rekreacja, handel hurtowy
lub inne o podobnym charakterze;

18) ushugi publiczne - obiekty i urzadzenia przeznaczone do wykonywania funkcji ustugowych w dziedzinach
o charakterze ogdlnospotecznym, w szczegdlnosci z zakresu administracji, o§wiaty iwychowania, sportu,
ratownictwa (w tym remiza strazacka), porzadku publicznego, facznosci oraz kultury i sztuki;

19) ushugi rzemiosta — dziatalnos¢ gospodarcza w zakresie wytworstwa inapraw, przy zatrudnieniu do 15
pracownikéw, w branzy budowlanej, drzewnej, tekstylnej iodziezowej, metalowej, elektrotechnicznej
i elektronicznej, spozywczej oraz artystycznej;

20) wskaznik powierzchni zabudowy dzialki — warto$é stanowiaca stosunek tacznej powierzchni budynkéw
i obiektéw kubaturowych (liczonej po zewngtrznym obrysie mur6éw) zlokalizowanych na dziatce budowlane;j
do powierzchni tej dziatki.

§ 4. 1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sig nastgpujace tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem MU;
3) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;
5) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
6) teren rolniczy — faki i pastwiska, oznaczony na rysunku planu symbolem RZ;
7) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
9) teren zieleni izolacyjnej, 0znaczony na rysunku planu symbolem ZI;
10) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
11) tereny wod powierzchniowych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
12) teren drogi publicznej - droga gléwna, oznaczony na rysunku planu symbolem KDg;
13) teren drogi publicznej - droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem KDz;
14) tereny drég publicznych - drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem KDI;
15) tereny drdg publicznych - drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KDd;
16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
17) teren urzadzen elektroenergetycznych, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
18) teren urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymienionych wust. 2 okreslono w przepisach
szczegdtowych uchwaly.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w§ 7, oraz zgodnie z przepisami
szczegolowymi uchwaty;

2) dla istniejacych budynkéw oraz ich czgsci, ktére posiadaja inne niz ustalone w planie wskazniki intensywnosci
zabudowy, liczbe kondygnacji, wysokos¢, geometri¢ dachu, lini¢ zabudowy, szeroko$¢ elewacji frontowej -
dopuszcza sig:

a) remont, biezaca konserwacje oraz rozbiorke,
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b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,

¢) przebudowe budynku,

d) rozbudowg budynku, zgodnie z przepisami szczegétowymi uchwaty,
e) dostosowanie budynku do potrzeb oséb niepetnosprawnych;

3) dla istniejgcych terenéw zabudowanych, ktére posiadaja mniejsze niz ustalone w planie wskaZniki powierzchni
biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynnej;

4) ustala si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczona w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0,8 m, natomiast czesci
budynku takie jak: balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy — nie wigcej niz 1,5 m, lecz
nie dalej niz do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej;

6) zakazuje si¢ na terenach graniczacych z terenami drog publicznych lokalizowania ogrodzer:

a) wykonanych z prefabrykowanych plyt betonowych — dopuszcza si¢ wylacznie betonowe stupki
i podmuréwki (w przypadku ogrodzen systemowych lub pokrytych z zewnatrz okladzinami elewacyjnymi
z kamienia naturalnego, ceramiki lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) o wysokosci wigkszej niz 1,8 m od terenu drogi publicznej oznaczonej symbolem KDg,
¢) o wysokosci wigkszej niz 1,5 m od pozostatych drég publicznych;
7) zakazuje si¢ w obszarze planu lokalizacji elektrowni wiatrowych.

2. W przepisach szczegolowych uchwaly okreslono dla poszczegdlnych terendéw, wyodrebnionych liniami
rozgraniczajacymi, szczegoétowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w tym:

1) rodzaje zabudowy;

2) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym: gabaryty obiektow, geometri¢ dachow, kolorystyke elewacji i rodzaj
materiatéw elewacyjnych;

3) wskazniki zagospodarowania terenu, w tym: wskazniki powierzchni zabudowy, intensywnos$¢ zabudowy,
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej oraz minimalna liczbe migjsc do parkowania.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) czgs¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, znajduje si¢ w zasiggu otuliny Parku Krajobrazowego
,Gora Sw. Anny”, w granicach ktorej zakazuje si¢:

a) likwidowania 1iniszczenia zadrzewien Srédpolnych, przydroznych inadwodnych, jezeli nie wynikaja
z zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych,

b) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzeZbe terenu,

¢) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej lub wodnej;

2) uwzglednia si¢ ochrong drzew uznanych za pomniki przyrody ozywionej, ktérych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu:

a) lipa drobnolistna, nr rej. 160 (oznaczona na rysunku planu nr 1),
b) mitorzab dwuklapowy + dwa d¢by szyputkowe, nr rej. 273 (oznaczone na rysunku planu nr 2),
¢) aleja lipowa 31 lip drobnolistnych, nr rej. 397 (oznaczona na rysunku planu nr 3);

3) wobec drzew, o ktérych mowa w pkt. 2, obowigzuja zakazy wynikajace z Rozporzadzenia Nr 0151/P/38/05
Wojewody Opolskiego z dnia 26 pazdziernika 2005r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody;

4)na obszarze objetym ustaleniami planu wystgpuje stanowisko fauny chronionej, ktérego lokalizacje
przedstawiono na rysunku planu - zakres ochrony okreslaja przepisy odrgbne;
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5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, U, UP, R, RZ, ZP, ZI, ZL., WS, z zastrzezeniem
pkt. 6, ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
$rodowiska kwalifikowane s3 jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko zostanie stwierdzony przez organ wiasciwy do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

6) dopuszcza sig lokalizacje przedsigwzigé polegajacych na budowie drég oraz sieci infrastruktury technicznej;
7) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do gruntu, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

8) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci nie moze przekraczaé na granicy wiasnosci
terenu wartosci dopuszczalnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

9) dla placéwek handlowych oferujacych artykuly podlegajace obowiazkowi odzysku lub unieszkodliwienia,
w tym: opakowan wielokrotnego uzytku i odpadéw opakowaniowych po srodkach niebezpiecznych, zuzytego
sprzgtu elektrycznego i elektronicznego, akumulatoréw i baterii, dopuszcza si¢ lokalizacje punktéw
przyjmowania i skupu tych odpadéw;

10) czg$¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w zasiegu:

a) Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiornik Opole-Zawadzkie” gromadzacego wody
w triasowych utworach szczelinowo-krasowych,

b) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,.Zbiornik Krapkow1ce—Strzelce Opolskie”
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych;

11) ustala si¢ ochrong projektowanego uzytku ekologicznego ,,Oczko wodne”, przedstawionego na rysunku planu,
w obszarze ktorego:

a) obowiazuje zachowanie zieleni legowej, zakrzewien i zadrzewieti, tak i pastwisk, wraz z terenami trwale
podmoklymi, okresowo zalewanymi,

b) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej lub wodne;j.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej:

1) uwzglednia si¢ ochron¢ zabytku nieruchomego, wpisanego do rejestru zabytkéw - Parku Krajobrazowego
w zespole dworsko — folwarcznym, nr rej. A-138/86 z 1986r., wobec ktérego obowiazuja przepisy odrebne;

2) obejmuje si¢ ochrona konserwatorskg nastgpujace zabytki nieruchome, wobec ktdrych obowiazuja przepisy
odr¢bne, oznaczone na rysunku planu:

a) trafostacja, ul. Wiejska,

b) aleja lipowa, ul. Wiejska,

¢) budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 11,

d) dom mieszkalny, ul. Wiejska 17,

e) stodota z wozownia, ul. Wiejska 22,

f) dawna kuznia, ul. Wiejska 22,

g) budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 22,

h) dom mieszkalny, ul. Wiejska 20a,

i) budynek mieszkalno — gospodarczy, ul. Wiejska 13,

j) obora w zespole mieszkalno — folwarcznym, gospodarczo - mieszkalna, ul. Przeskok 7,
k) wozownia w zespole dworsko — folwarcznym, ul. Przeskok,

1) stodota w zespole folwarcznym, gospodarcza, ul. Gogolinska 2,
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m) ruina stodoty w zespole dworsko — folwarcznym, ul. Parkowa 4,
n) obora w zespole folwarcznym, mieszkalno — gospodarcza, ul. Parkowa 14,
0) dwa czworaki w zespole folwarcznym, mieszkalne, ul. Przeskok 11 2,
p) chlewnia w zespole dworsko — folwarcznym, ul. Przeskok,
q) lamus w zespole dworsko — folwarcznym, ul. Przeskok 5,
r) obora w zespole dworsko — folwarcznym, ul. Przeskok,
s) dom, ul. Wiejska 15;
3) obejmuje sig¢ ochrong zabytek ruchomy - dzwonek zmartych na drewnianej konstrukcji, znajdujacy sie przy ul.
Wiejskiej 18;
4) wobec zabytkéw, oktérych mowa wpkt. 2i 3, wprzypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub rob6t budowlanych obowiazuja nastepujace ustalenia:
a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowych gabarytow budynku, ksztattu dachu,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenia majace na celu dostosowanie obiektow do wspotczesnych standardéw
uzytkowych z uwzglednieniem zachowania historycznej kompozycji obiektow i zabytkowych cech,

¢) jako pokrycie dachowe nalezy stosowa¢ wylacznie dachéwke ceramiczng lub historyczne pokrycie dachowe,
wlasciwe dla danego obiektu,

d) nalezy stosowa¢ kolorystyke elewacji harmonizujgca z otoczeniem oraz historycznym charakterem obiektu,
zblizong do koloréw surowcow naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak: kamien,
cegla i drewno,

e) w obrebie poszczegdlnych obiektow objetych ochrong nalezy zachowaé jednolita forme stolarki okien
i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymiang stolarki pod warunkiem zachowania pierwotnych wielkosci
otwordw okiennych i drzwiowych oraz ich podzialéw, z zastrzezeniem lit. b,

f) obowiazuje ochrona detalu architektonicznego i materiatu elewacji,

g) elementy elewacyjne instalacji technicznych nalezy montowaé z uwzglednieniem wartosci zabytkowych
obiektow,

h) zakazuje si¢ umieszczania reklam; dopuszcza si¢ sytuowanie wylacznie szyldow lub tablic informacyjnych,
okreslajgcych nazwe wlasng lub branzowa, oraz znaku graficznego firmy mieszczacej si¢ w tym obiekcie,

i) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, ktérym udokumentowano zly stan techniczny - wtakim przypadku
stosowne oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nicobowigzujace;

5) ochrona innych obiektow iobszaréw, ktére zostaly wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw po wejsciu
w Zzycie planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt. 4.

2. Ustala sig stref¢ B ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego o zasiggu okreslonym na rysunku planu,
w granicach ktdrej okresla si¢ nastepujace zasady:

1) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie elementéw historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowania
drég, placéw, linii zabudowy, kompozycji wngtrz urbanistycznych i zespotéw zabudowy oraz kompozycji
zieleni;

2) nowo lokalizowana zabudowa oraz elementy malej architektury powinny harmonizowaé z otoczeniem
nawigzujac formami architektonicznymi i kompozycyjnymi do historycznych budynkéw, w tym: wysokosci
i skali zabudowy, ksztaltu i pokrycia dachu, uktadu kalenicy, proporcji powierzchni muru i otworéw, poziomu
posadowienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia;

3) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci w przedziale 40° - 45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni ibrazu; w budynkach inwentarskich
i gospodarczych o rozpigtosci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30° - 45°;

4) forma, materiat i wysoko$¢ ogrodzen przedogrédkéw powinien nawigzywaé do lokalnych historycznych
ogrodzen.
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3. Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ekspozycji oraz otoczenia zabytku, obejmujaca park
krajobrazowy i folwark, o zasiggu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktorej okresla si¢ nastepujace
zasady:

1) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych nosnikéw reklamowych zaktécajacych wglad na eksponowany
zabytek;

2) zakazuje si¢ lokalizowania ogrodzen przystaniajacych wglad na eksponowany zabytek;

3) w wykonaniu elementéw ogrodzen, malej architektury, nawierzchni, o$wietlenia, obowigzuje nawigzanie
formami istosowanymi materialami do historycznych budynkéw folwarku, dbalo$¢ o reprezentacyjny
charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych
rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobne;j.

4. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji dalekiego widoku, chronigca elementy krajobrazu kulturowego - ciag
widokowy zapewniajacy widok na Gore Sw. Anny, o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w granicach ktdrej
okresla si¢ nastepujace zasady:

1) zakazuje si¢ likwidacji zadrzewien §rédpolnych, zmiany konfiguracji terenu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji dominant architektonicznych, urzadzer technicznych o gabarytach kolidujacych
z krajobrazem kulturowym obszaru;

3) zielefh wysoka nalezy lokalizowaé z uwzglednieniem chronionej ekspozycji widokowej;

4) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw reklamowych zaktécajacych wglad na chroniong ekspozycje
widokowa. .

5. Uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne:

1) ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktorych lokalizacj¢ okreslono na rysunku planu:
a) nr 1 cmentarzysko, okres wptywow rzymskich,
b) nr 4 punkt osadniczy, epoka kamienia,

¢) nr 5 punkt osadniczy, osada, epoka kamienia, epoka kamienia — okres halsztacki, pézny — okres wptywow
rzymskich, $redniowiecze,

d) nr 6 punkt osadniczy, prahistoria,

e) nr 7 punkt osadniczy, epoka kamienia,

f) nr 13 punkt osadniczy, Sredniowiecze XIV-XV w.,

g) nr 14 punkt osadniczy, sredniowiecze XIV-XV w.,

h) nr 15 punkt osadniczy, epoka kamienia, epoka brazu, sredniowiecze;
2) ujete w ewidencji zabytkow archeologicznych o nieokreslonej i nieustalonej lokalizacji:

a) nr 3 $lad osadnictwa, okres wplywdéw rzymskich,

b) nr 8 punkt osadniczy, sredniowiecze,

¢) nr 9 osada, okres wptywow rzymskich,

d) nr 10 $lad osadnictwa, epoka kamienia,

e) nr 11 punkt osadniczy, V okres epoki brazu,

f) nr 12 $lad osadnictwa, okres wptywoéw rzymskich.

6. Wyznacza si¢ strefe OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej dla udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, o potwierdzonej lokalizacji, o zasiggu okreslonym na rysunku planu.

7. Ustala si¢ naste¢pujace zasady ochrony zabytkéw archeologicznych, o ktérych mowa wust. 51 6 - prace
ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych zabytkow
archeologicznych oraz z uwzglgdnieniem wymogéw wynikajacych z przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkéw.
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§8.1. W obszarze objetym planem ustala sie nastepujace tereny przeznaczone do realizacji celdow
publicznych:

1) tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDg, KDz, KDI1 do KDI6, KDd1 do
KDd9;

2) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: UP1 do UP3;

3) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1, ZP2 - w obrgbie nieruchomosci
stanowiacych wlasno$¢ gminy Strzelce Opolskie.

2. W obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace tereny uznane za przestrzenie publiczne:
1) tereny drég publicznych wraz z otoczeniem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) teren zieleni urzadzonej w obrebie nieruchomosci niebedacych whasnoscia gminy Strzelce Opolskie, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZP1.

3. Ustala si¢ nastepujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obowiazuje szczegblna dbatos$¢ o reprezentacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzytych materiatdéw budowlanych,
wkomponowanie zieleni ozdobnej;

2) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy malej architektury o wysokich walorach estetycznych, takie jak:
siedziska i fawki, latarnie, ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki;

3) dopuszcza sie sytuowanie wylacznie wolnostojacych szyldow lub tablic informacyjnych zwiazanych
z przeznaczeniem podstawowym obiektu; dla tablic informacyjnych, umieszczanych w strefie wejsciowej
budynku obowiazuje zgrupowane w pionie lub poziomie oraz jednakowe wymiary;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych wylacznie w czasie trwania
lokalnych uroczystosci i imprez;

5) dopuszcza si¢ urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

4. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy lokalizowa¢ w zaleznosci od charakteru zabudowy i potrzeb,
w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu i widocznosci.

§ 9. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych:
1) uwzglednia sig strefy ochronne ujg¢ wod podziemnych:

a) strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej w Kalinowicach, ustanowiona decyzja
Opolskiego Urzedu Wojewodzkiego Wydziat Ochrony Srodowiska nr OS.IH1-6210/276/92/93 z dnia

20.01.1993r.,

b) strefa ochrony posredniej zewne¢trznej ujecia wody podziemnej Poznowice, ustanowiona przez Starostg
Powiatowego w Strzelcach Opolskich decyzja nr ROS 6223/5/5/2000 z dnia 24.03.2000r.;

2)dla stref, oktérych mowa wpkt. 1, obowiazuja zakazy iograniczenia wynikajace z wydanych decyzji
administracyjnych.
§ 10. 1. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sig scalanie nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziatki gruntu;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia; wielkos¢ tych dzialek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametréw technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego powinien by¢ zblizony do kata prostego,
z dopuszczalng tolerancja 15°;

4) w planie nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu nieruchomosci
w rozumieniu przepisoéw odrgbnych;

5) szczegGtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomosci okreslono w przepisach szczegétowych
uchwaly;
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6) dopuszcza si¢ odstgpstwa od okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaly minimalnych szerokosci
frontow dziatek oraz minimalnych powierzchni dziatek w przypadku:

a) gdy wydzielenie nieruchomosci ma na celu poprawe warunkow zagospodarowania terenu dziatek

przylegtych - poprzez przylaczenie dzialek samodzielnie niedajacych si¢ w racjonalny sposéb
zagospodarowac, zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki
nieruchomosciami,

b) gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dzialek o parametrach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu - dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie wigcej niz
jednej z nowo wydzielanych dzialek maksymalnie o 20% minimalnej powierzchni dla danego terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacji w ramach innego przeznaczenia; wielkos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi;

2)w przypadku, gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dzialek
o parametrach okreslonych w ustaleniach szczeg6étowych planu - dopuszcza si¢ pomniejszenie powierzchni nie
wiecej niz jednej znowo wydzielanych dzialek maksymalnie o20% minimalnej powierzchni dla danego

terenu;
3) szczegdtowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci okreslono w przepisach szczegétowych uchwaty.
§ 11. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) plan wyznacza tereny przewidziane pod podstawowy uklad komunikacyjny drog publicznych idrég
wewngtrznych;

2) wprowadza si¢ wymog zapewnienia drég pozarowych do obiektéw budowlanych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ wyznaczanie dodatkowych drég wewnetrznych na terenach przeznaczonych pod zabudowe,
jezeli bedzie to niezbedne dla stworzenia warunkéw dojazdu wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym
przeciwpozarowych;

4) ustala sie nast¢pujaca klasyfikacje drog na terenie objetym planem:
a) oznaczona na rysunku planu symbolem KDg - droga gléwna w ciagu drogi wojewodzkiej nr 409,
b) oznaczona na rysunku planu symbolem KDz - droga zbiorcza w ciagu drogi powiatowej nr 1808 O,

¢) oznaczone na rysunku planu symbolem KDI - drogi lokalne w ciagu drogi powiatowej nr 1819 O oraz
w ciaggu drog gminnych,

d) oznaczone na rysunku planu symbolem KDd - drogi dojazdowe ,
€) oznaczone na rysunku planu symbolem KDW - drogi wewngtrzne ;

5) warunki dostepnosci drogi i obstugi komunikacyjnej terenéw przylegtych okresla zarzadca drogi na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw iurzadzefi infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej;

3) nalezy zapewnié dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

4) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obiektami sieciowymi a projektowanym zainwestowaniem terenu,
dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastepujatce}zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) rozbudowe sieci elektroenergetycznej nalezy realizowa¢ w sposob zapewniajacy obstuge wszystkich
istniejgcych i projektowanych obszaréw zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych;

3) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi lub do nich
przylegajacych nalezy zachowac¢ odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV nalezy pozostawi¢ pasy wolne od drzew, galezi,
konarow i krzewow o szerokosci 8 m, liczac od osi linii z kazdej strony;

5) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wraz z drogami dojazdowymi;
7) dopuszcza si¢ korzystanie z odnawialnych Zrédet energii, takich jak energia stoneczna.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ rozbudowe gminnej sieci wodociggowej w sposob zapewniajacy obsluge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) zaopatrzenie w wod¢ odbywac si¢ bedzie poprzez wodociag gminny;

3) w przypadku braku mozliwosci przylaczenia do istniejacej sieci wodociagowej dopuszcza si¢ korzystanie
z wlasnych uje¢ wody; w przypadku obiektéw uzytecznosci publicznej nalezy spetni¢ wymagania okreslone
w przepisach odrgbnych dotyczacych jakosci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi;

4) wprowadza si¢ wymodg zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzenia Sciekow:

1) ustala sie budowe¢ gminnej sieci kanalizacyjnej w sposdb zapewniajacy obsluge wszystklch istniejacych
i projektowanych obszar6w zabudowy;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktorych dopuszczalny skltad okreslajg przepisy odrebne, nalezy odprowadzaé za
posrednictwem sieci kanalizacji rozdzielczej z przesytem do:

a) miejskiej oczyszczalni sciekow,
b) zbiorczego zbiornika okresowo opréznianego z mozliwoscia dowozu $ciekéw do miejskiej oczyszczalni
Sciekow;
3) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objgtego planem nastapi po
uprzednim podczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora do miejskiej oczyszczalni Sciekow;

4) do czasu realizacji kanalizacji, $cieki bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych,
a wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej musza by¢ powadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni Sciekdw.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej w sposéb zapewniajacy obstuge wszystkich istniejacych
i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejacego systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bgda na terenach uzbrojonych do istniejacych odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego
terenu powierzchniowo w teren lub do istniejagcych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych;

3) dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie dziatki;

4) kazdy teren, na ktérym moze dojs$¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, apowstate $cieki odprowadzi¢ zgodnie

z przepisami odrebnymi.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpaddw stalych:
1) wywoz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane skladowisko odpadéw;

2) dla obiektow budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki i kontenery
stuzgce do czasowego gromadzenia odpadow statych.
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7. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto - obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane
beda z indywidualnych lub grupowych Zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu o Zrédta energii cieplnej o wysokiej
sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery oraz o odnawialne Zrédla energii, takie jak:
energia stoneczna, pompy ciepta (wykorzystujace ciepto gruntu).

8. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej Sredniego cisnienia w sposob niekolidujacy z istniejgcg zabudowa;

2)do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokalizowanych
w granicach wlasnosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej - rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci
telekomunikacyjnej oraz urzadzefi przekaZnikowych telekomunikacji nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe

§ 13. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN1 do MNG6, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych, w ilosci nie wigkszej niz
30% powierzchni zabudowy na dzialce,

b) ustugi agroturystyki,

¢) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN2 do MN4 dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji
zwierzecej o obsadzie do 20 DJP;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN1, MN5, MN6 dopuszcza si¢ prowadzenie
produkcji zwierzgcej o obsadzie do 40 DJP.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNI1 obowigzuja ograniczenia wynikajgce z ochrony
obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 21 4;

2)na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNI1 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy B ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego, o ktérej mowa w § 7 ust. 2;

3)na czedci terenu oznaczonego symbolem MNI1 obowigzuja ograniczenia wynikajgce z wystgpowania
stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,
o ktérych mowa w § 7 ust. 5-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2 dopuszcza si¢ zabudowe w uktadzie blizniaczym;

3) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z zastrzezeniem pkt. 10 lit. b;

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektéw ustala sig:
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a) nalezy stosowa¢ kolorystyke harmonizujaca zotoczeniem oraz zblizona do koloréw tradycyjnych
materialéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materialdw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
5) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczoélkowych lub wielospadowych, z zastrzezeniem ustalefi, o ktérych mowa w § 7 ust.
2 pkt 3,

b) kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45° z zastrzezeniem - ustalen, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3;
w budynkach inwentarskich i gospodarczych o rozpietodci konstrukcji przekraczajacej 15 m dopuszcza sig
kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 20° - 45°,

c) obowigzek stosowania dachéwki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3;

6) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogdw okreslonych w pkt. 5 dla wiat rolniczych oraz elementéw budynkéw
mieszkalnych, takich jak: wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.;

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow przeznaczenia podstawowego iuzupeliajacego nie moze przekroczy¢
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 11 m, przy czym trzeciag kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie
poddasze uzytkowe;

8) dopuszcza si¢ budowg dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem plaskim,
w tym przypadku maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m;

9) szerokos$¢ elewacji frontowej nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢:
a) 15 m w budynkach wolnostojacych,
b) 20 m w budynkach bliZzniaczych;

10) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna nawigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej dzialce,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN3, MN4 dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio
przy granicy dzialek,

¢) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w formie konteneréw oraz skladanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy
czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN4,
b) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MNS, MNG6;

12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN4,
b) 0,75 na terenach oznaczonych symbolami: MN5, MN6;

13) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;

14) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MN1 do MN4,
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MN5, MNG6;

15) minimalna powierzchnia dzialki wynosi:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ukladzie wolnostojacym 900 m?,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w uktadzie blizniaczym 700 m?,
¢) dla zabudowy zagrodowej 1200 m?.
5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi:
a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 12 m dla zabudowy bliZniaczej,
¢) 20 m dla zabudowy zagrodowej;

2) minimalna powierzchnia dzialki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojace;j
wynosi 900 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy bliZniaczej wynosi
700 m?;

4) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej wynosi
1200 m?.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowiazujg
nastepujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dzialki budowlane,

b) 8 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane;
2) nalezy zapewni¢ nast¢pujaca minimalng ilos¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca do

parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25 %.

§ 14. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MN7 do MN2S5, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupetniajace:

a) uslugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych, w ilosci nie wigkszej niz
30% powierzchni zabudowy na dzialce, na terenach oznaczonych symbolami: MN7 do MN16, MN18 do

MN20, MN25,

b) ustugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane w budynkach mieszkalnych, w ilo$ci nie wigkszej niz
49% powierzchni zabudowy na dziatce, na terenach oznaczonych symbolami: MN17, MN21 do MN24,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym wprzepisacﬁ
odrebnych - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MN9 wyznacza si¢ obszar wylgczony zzabudowy,
obowigzkowo zagospodarowany zieleni, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3)na terenach oznaczonych symbolami: MN21 do MN24 w przypadku lokalizowania nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w pasie 50 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej symbolem KDg obowiazuje
stosowanie rozwigzan minimalizujacych ucigzliwosci od terenu drogi, takich jak: zastosowanie ekranu
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akustycznego lub muru pelnego, zastosowanie okien idrzwi o wysokiej odpornosci akustycznej
i nieprzenoszacych wibracji;

4)na terenie oznaczonym symbolem MN20 w przypadku lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w pasie 45 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem KDg obowiazuje
stosowanie rozwigzan minimalizujacych ucigzliwosci od terenu drogi, takich jak: zastosowanie ekranu
akustycznego lub muru pelnego, zastosowanie okien idrzwi o wysokiej odpornosci akustycznej
i nieprzenoszacych wibracji.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN9, MN10, MNI16 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt 1;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MNI1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony
obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 21 4;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN9, MN10, MN16 obowigzuja ograniczenia
wynikajace z wyznaczenia strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, o ktorej mowa w § 7 ust.
2;

4)na czesci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN16 obowiazuja ograniczenia wynikajgce
z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytku, o ktérej mowa w § 7 ust. 3;

5)na czeéci terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MN24 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z wystgpowania stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej -
archeologicznej, oraz na czesci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN12, MNI15, MN25
obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologiczne;j,
o ktérych mowa w § 7 ust. 5-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym;
2) dopuszcza si¢ zabudowe w ukladzie blizniaczym;

3) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi,
z zastrzezeniem pkt. 10 lit. b;

4) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sig:

a) nalezy stosowa¢ kolorystyke harmonizujaca zotoczeniem oraz zblizona do koloréow tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamiefi i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow,

b) zakazuje sie stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
5) w zakresie ksztaltowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczotkowych lub wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 ust.
2 pkt 3,

b) kat nachylenia potaci dachowych wynosi 30° - 45°, z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 ust. 2 pkt
3,

¢) obowiazek stosowania dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji, zzastrzezeniem ustalefi,
o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3;
6) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okreslonych w pkt. 5 dla elementéw budynkéw mieszkalnych, takich
jak: wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.;
7) w zakresie wysokosci budynkow przeznaczenia podstawowego i uzupelniajacego ustala sie:
a) na terenach oznaczonych symbolami: MN8, MN11, MN12, MN14, MN15, MN21 do MN24 maksymalna

wysokos¢ nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 11 m, przy czym trzecia kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

Id: 55FD6C8D-8C62-4FFC-BDE1-9C2F2EE7A8EA. Podpisany Strona 15



b) na terenach oznaczonych symbolami: MN7, MN9, MN10, MN13, MN16 do MN20, MN25 maksymalna
wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekroczyé dwdch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe;

8) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim,
w tym przypadku maksymalna wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m;

9) szerokos¢ elewacji frontowej nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢:

a) 15 m w budynkach wolnostojacych i 20 m w budynkach bliZniaczych na terenach oznaczonych symbolami:
MNS, MN12, MN14 do MN16, MN20 do MN24,

b) 20 m w budynkach wolnostojacych i 24 m w budynkach blizniaczych na terenach oznaczonych symbolami:
MN7, MN9, MN10, MN11, MN13, MN17 do MN19, MN25;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej dzialce,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN11 do MN15, MN22 dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow
bezposrednio przy granicy dzialek,

¢) zakazuje sie lokalizowania budynkoéw w formie konteneréw oraz skiladanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

d) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 6 m;
11) maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN11, MN12, MN14, MN15,
b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MN7 do MN10, MN13, MN16 do MN25;
12) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: MN11, MN12, MN14, MN15,
b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MN7 do MN10, MN13, MN 16 do MN25;
13) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi 0,05;
14) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MN11, MN12, MN14, MN 15,
b) 60% na terenach oznaczonych symbolami: MN7 do MN10, MN13, MN16 do MN25;
15) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojace;j:
- 800 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN9 do MN12, MN14 do MN16, MN20,
- 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN7, MN8, MN13, MN17 do MN19, MN21 do MN25;
b) dla zabudowy bliZniaczej:
- 600 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN9 do MN12, MN14 do MN16, MN20,
- 800 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN7, MN§, MN13, MN17 do MN19, MN21 do MN25.
5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi:
a) 18 m dla zabudowy wolnostojacej,
b) 12 m dla zabudowy blizniaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wolnostojacej
Wynosi:
a) 800 m?na terenach oznaczonych symbolami: MN9 do MN12, MN14 do MN16, MN20,
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b) 1000 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN7, MN8, MN13, MN17 do MN19, MN21 do MN25;

3) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy bliZniaczej
Wynosi:
a) 600 m? na terenach oznaczonych symbolami: MN9 do MN12, MN14 do MN16, MN20,
b) 800 m?na terenach oznaczonych symbolami: MN7, MN8, MN13, MN17 do MN19, MN21 do MN25.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowiazuja
nastepujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wiecej jak dwie dziatki budowlane,
b) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wiecej niz dwie dziatki budowlane;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach): :

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) wyposaZenie w infrastrukture techniczna odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25 %.

§ 15. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolami: MU1 do MU11, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi podstawowe - uzupehiajace si¢ w dowolnych proporcjach
lub wystepujace samodzielnie oraz obiekty z nimi zwiazane,

b) ustugi ponadpodstawowe na terenach oznaczonych symbolami: MU7, MU8, MU11,
¢) ushugi rzemiosta na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MU6 do MUS, MUI11,
d) ustugi agroturystyki na terenach oznaczonych symbolami: MU9 do MU11;

2) uzupelniajace:

a) zabudowa zagrodowa w rozumieniu przepiséw odrebnych, na terenach oznaczonych symbolami: MU1 do
MUS3,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz ziele.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MUl do MU3dopuszcza si¢ prowadzenie produkcji
zwierzecej o obsadzie do 40 DJP;

3) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzigé, z zastrzezeniem pkt. 4, ktére zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ polegajacych na:

a) budowie drog oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) stacjach obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub Srodkéw transportu o liczbie
stanowisk nie wigkszej niz:
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- 1 stanowisko na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MU6,
- 3 stanowiska na terenie oznaczonym symbolem MUS;

5)na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem MUS8 wyznacza si¢ obszar wylaczony z zabudowy,
obowigzkowo zagospodarowany zielenia, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j:

1)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU6, MU9, MUI10 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkow, o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt 1;

2)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU9, MU10, MUl lobowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektéw objetych ochrong konserwatorska, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 21i4;

3)na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU6, MU9, MUIO obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z wyznaczenia strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, o ktérej mowa w § 7 ust.
2;

4) na cze$ci terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MU6, MU9, MU10 obowigzuja ograniczenia
wynikajgce z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytku, o ktorej mowa w §
7 ust. 3.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowigzuje zabudowa w ukladzie wolnostojagcym, zwartym;

2) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie zwyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow ustala si¢:

a) nalezy stosowaé kolorystyke harmonizujaca zotoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;

4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala si¢:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
dwuspadowych naczétkowych lub wielospadowych, z zastrzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7 ust.
2 pkt 3,

b) kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, z zastrzezeniem ustaleni, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3,

c)na terenie oznaczonym symbolem MUI11 kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°- 45°
w budynkach o rozpietosci konstrukeji przekraczajacej 17 m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 20° - 45°,

d) obowigzek stosowania dachéwki cementowej, ceramicznej lub ich imitacji, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ odstgpstwo od wymogéw okreslonych w pkt. 4 dla wiat rolniczych, elementow budynkéw
mieszkalnych, takich jak: wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.;

6) w zakresie wysokosci budynkow przeznaczenia podstawowego ustala sig:

a)na terenach oznaczonych symbolami: MU4, MUS, MU7 do MUI1l maksymalna wysoko$¢ nowych
budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy czym trzecia
kondygnacje¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MU1 do MU3, MU6 maksymalna wysokos¢ nie moze przekroczy¢
dwéch kondygnacji nadziemnych oraz 9m, przy czym drugg kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylgcznie
poddasze uzytkowe;

7) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem ptaskim,
w tym przypadku maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej nowych budynkéw przeznaczenia podstawowego nie moze przekroczy¢ 25 m;
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9) ustala si¢ nastepujace zasady lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna nawiagzywa¢ do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej dziatce,

b) zakazuje si¢ lokalizowania budynkéw w formie konteneréw oraz sktadanych zprefabrykowanych,
metalowych elementow,

¢) w zakresie wysokosci budynkéw ustala sig:

- na terenach oznaczonych symbolami: MU1 do MU3, MU9 do MU11 maksymalna wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢
wylacznie poddasze uzytkowe,

- na terenach oznaczonych symbolami: MU4 do MU8 maksymalna wysoko$¢ nie moze przekroczy¢ dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz 6 m, przy czym druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze
uzytkowe;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi:

a) 35% na terenach oznaczonych symbolami: MU4 do MUS,

b) 20% na terenach oznaczonych symbolami: MU1 do MU3, MU7 do MU11;
11) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:

a) 0,75 na terenach oznaczonych symbolami: MU4 do MUBG,

b) 0,5 na terenach oznaczonych symbolami: MU1 do MU3, MU7 do MU11;
12) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
13) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MU4 do MU6, MU9 do MU,

b) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MU1 do MU3, MU7, MUS;
14) minimalna powierzchnia dziatki wynosi:

a) 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

b) 2000 m? dla zabudowy zagrodowe;.

5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m%

3) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy zagrodowej wynosi
2000 m>.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowiazuja
nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 8 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,
b) 10 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane;

2) nalezy zapewnié¢ nastgpujaca minimalng ilos¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,
b) | miejsce na 4 miejsca noclegowe,

¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
) p ) Jsca posto)
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d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywag si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25 %o.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny uslug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: Ul do U3, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ushugi podstawowe, ponadpodstawowe,

b) ustugi rzemiosta na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie oznaczonym symbolem U3,

b) parkingi terenowe,

¢) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojgcym, zwartym;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie zwyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie Z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sig¢:

a)nalezy stosowaé kolorystyke harmonizujaca zotoczeniem oraz zblizong do kolorow tradycyjnych
materialow budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentow,
b) zakazuje si¢ stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:

a) obowiazuje stosowanie dachow stromych, o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczétkowych lub wielospadowych i kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°% na terenie
oznaczonym symbolem U3 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

b) w budynkach o rozpigtosci konstrukeji przekraczajacej 17 m dopuszcza sig kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 20° - 45°,

¢) w przypadku stosowania dachu stromego obowiazuje uzycie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich
imitacji;
5) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecia kondygnacj¢ moze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe;
6) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3,
b) 60% na terenie oznaczonym symbolem Ul;
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,6 na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3,
b) 1,1 na terenie oznaczonym symbolem Ul;
8) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami: U2, U3,

b) 10% na terenie oznaczonym symbolem U1;
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10) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m2.
3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1500 m2

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w przypadku wydzielania nowych drég wewnetrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowiazujg
nastgpujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 8 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dzialki budowlane,
b) 10 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane;

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych ipowierzchni
uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

¢) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepelnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych, lecz nie mniej niz
1 miejsce w przypadku parkingéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) na terenie oznaczonym symbolem U1l do bilansu miejsc parkingowych dopuszcza si¢ wliczenie miejsc
postojowych przyulicznych, zlokalizowanych na przylegajacym terenie oznaczonym symbolem KDI4;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny ustug publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolami: UP1 do UP3, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi publiczne w zakresie szkolnictwa, oswiaty i wychowania lub inne przeznaczone do wykonywania
podobnych funkcji — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP1, UP2,UP3,

b) ustugi publiczne w zakresie ratownictwa (w tym remiza strazacka) iporzadku publicznego lub inne
przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji - na terenie oznaczonym symbolem UP3,

¢) ustugi sportu i rekreacji rozumiane jako terenowe urzadzenia zwiazane z kulturg fizyczna i wypoczynkiem,
takie jak: boiska, place gier i zabaw - na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP1;

2) uzupetniajace:
a) inne ustugi o charakterze ogélnospotecznym, niewymienione w pkt. 1,

b) ustugi podstawowe, stuzace do wykonywania funkcji: biurowych, bankowosci itacznosci, handlu
detalicznego i gastronomii, na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP2, UP3,

¢) mieszkania towarzyszace, pelnigce stuzebng rol¢ wobec przeznaczenia podstawowego terenu; powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw przeznaczenia

podstawowego,
d) urzadzenia sportowo — rekreacyjne,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP2obowiazujg zasady ochrony przed halasem - jak dla
terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP1 obowiszuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzen
zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
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3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej -
na czesci terenu oznaczonego symbolem UP1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy OW
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 6 7.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazuje zabudowa w uktadzie wolnostojacym; na terenie oznaczonym symbolem UP2 dopuszcza si¢
zabudowe w ukladzie zwartym;

2) budynki nalezy lokalizowaé zgodnie zwyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sie:

a) nalezy stosowaé kolorystyke harmonizujaca z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyjnych
materiatléw budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentéw,

b) zakazuje si¢ stosowania materialéw elewacyjnych w postaci okladzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
4) w zakresie ksztaltowania dachéw ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o symetrycznie nachylonych pofaciach, dwuspadowych,
naczoétkowych lub wielospadowych,

b) na terenie oznaczonym symbolem UP2 dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
¢) kat nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45°,

d) dla budynkéw o rozpigtosci konstrukcji wigkszej niz 15 m dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 15° - 45°,

¢) w dachach stromych obowiazuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub ich imitacji;

5) dopuszcza si¢ odstepstwo od wymogéw okreslonych wpkt 4 dla budynkéw wiat oraz dla elementow
budynkéw, takich jak: wykusze, przekrycia tarasow, werandy itp.;

6) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: UPI, UP3 maksymalna wysokos¢ nie moze
przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe, oraz 12 m,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolemUP2 maksymalna wysokos¢ nie moze przekroczy¢
trzech kondygnacji nadziemnych, to jest parter, pigtro i poddasze uzytkowe, oraz 15 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi:
a) 60% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP2,
b) 40% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP3,
¢) 10% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP1;
8) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 1,2 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP2,
b) 0,75 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP3,
¢) 0,15 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: UP2, UP3,
b) 80% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem UP1.
5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 2 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 4 m”.
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6. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywacé si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolami: R1do R8,dla ktorych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe: tereny gospodarki polowej, tak i pastwisk, ogrodéw, sadow;
2) uzupelniajace:

a) budowle rolnicze z wylaczeniem budynkéw oraz siloséw o wysokosci przekraczajacej 4m, na terenach
oznaczonych symbolami: R1, R3, w granicach wyznaczonej strefy dopuszczalnej lokalizacji budowli
rolniczych, '

b) dolesienia w strefie wyznaczonej na rysunku planu,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: R3, R4 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji i otoczenia zabytku, o ktérej mowa w § 7 ust. 3;

2) na terenach oznaczonych symbolami: R6, R7, R8 obowiazujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy
ochrony ekspozycji dalekiego widoku, o ktérej mowa w § 7 ust. 4;

3) na terenach oznaczonych symbolami: R3, R6 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérych mowa

w § 7 ust. 5-7;

4) na terenie oznaczonym symbolem R1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy OW ochrony
konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowaw § 7 ust. 61 7.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza
sie zalesianie gruntéw rolnych w granicach strefy dolesienia wyznaczonej na rysunku planu.

4. Ustala sie nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem budowli rolniczych,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 19. 1. Ustala si¢ teren rolniczy — aki i pastwiska , oznaczony na rysunku planu symbolem RZ ,dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - teren tgk i pastwisk, gospodarki polowej;
2) uzupetniajace:

a) wody powierzchniowe $rodladowe stojace lub ptyngce, takie jak: cieki naturalne, zbiorniki wodne wraz
z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - teren stanowi obszar
korytarza ekologicznego, dla ktérego zakazuje si¢:

1) likwidowania i niszczenia zadrzewieni srédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z potrzeby
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzef wodnych;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu;

3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuza ochronie przyrody lub racjonalne;
gospodarce rolnej lub wodne;j.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
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)na czesci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace zwyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej
ekspozycji i otoczenia zabytku, o ktérej mowa w § 7 ust. 3;

2)na czesci terenu obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowiska archeologicznego oraz
wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowa w § 7 ust. 5-7.

4. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej i budowli rolniczych.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej - wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokos$ci 0%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: RM1 do RM4 , dla
ktorych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych, na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: RM1 do RM3,

b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wylaczeniem budynkéw mieszkalnych, na
terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM4;

2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe wolnostojace oraz wbudowane na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
RM1 do RM3,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach
odrebnych - jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, ktore zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
srodowiska kwalifikowane sg jako mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) ogranicza sie¢ prowadzenie produkcji zwierzgcej do obsady:
a) 60 DJP na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1 do RM3,
b) 120 DJP na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM4.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1, RM2 obowigzuja ograniczenia wynikajace
z ochrony obiektow objetych ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w § 7 ust. 1 pkt. 21 4;

2) na terenach oznaczonych symbolami: RM1 do RM3 obowiazuja ograniczenia wynikajgce z wyznaczenia strefy
B ochrony konserwatorskiej ukfadu przestrzennego, o ktorej mowa w § 7 ust. 2;

3)na terenie oznaczonym symbolem RM4 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowiska
archeologicznego oraz wyznaczenia strefy OW ochrony konserwtorskiej - archeologicznej, o ktérych mowa
w § 7 ust. 5-7.

4. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sigzabudowe w ukladzie wolnostojacym;
2) budynki nalezy lokalizowac:
a) zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych bezposrednio przy granicy dziatek;

3) w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow ustala sig:
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a) nalezy stosowaé kolorystyke harmonizujgcg z otoczeniem oraz zblizona do koloréw tradycyjnych
materialéw budowlanych, takich jak: drewno, kamien i cegla, oraz do koloréw uzyskiwanych z naturalnych
pigmentdéw,

b) zakazuje si¢ stosowania materiatéw elewacyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych, blaszanych;
4) w zakresie ksztattowania dachéw obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 pkt 3;

5) dopuszcza si¢ odstgpstwa od wymogéw okreslonych w pkt. 4 dla wiat rolniczych oraz dla elementéw
budynkéw mieszkalnych, takich jak: wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.;

6) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:

a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych
oraz 12 m, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych lub inwentarskich nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych oraz 11 m, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢
wylgcznie poddasze uzytkowe;

7) dopuszcza si¢ budowe dachu stromego lub poddasza uzytkowego na istniejacych budynkach z dachem plaskim,
w tym przypadku maksymalna wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ 12 m;

8) szerokos¢ elewacji frontowej nowych budynkéw mieszkalnych nie moze przekroczy¢ 20 m;
9) ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych i inwentarskich:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw powinna nawigzywa¢ do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na tej dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow w formie konteneréw oraz skladanych z prefabrykowanych,
metalowych element6éw;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow w czgsciach tylnich dzialek, miejscach ostonigtych;
11) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dziatki wynosi:
a) 40% na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1 do RM3,
b) 20% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM4;
12) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) 0,9 na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1 do RM3,
b) 0,5 na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM4;
13) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki wynosi 0,01;
14) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi:
a) 20% na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM1 do RM3,
b) 40% na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem RM4;
15) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy zagrodowej wynosi 1500 m?.
5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki uzyskana w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi 1500 m?.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w przypadku wydzielania nowych drég wewngtrznych, w ramach przeznaczenia podstawowego, obowigzuja
nastepujace minimalne szerokosci pasa drogowego:

a) 8 m dla drogi wewngtrznej obstugujacej nie wigcej jak dwie dziatki budowlane,

b) 10 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej wigcej niz dwie dziatki budowlane;
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2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalna ilo$¢ miejsc parkingowych w granicach dziatki (wliczajac miejsca do
parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe;
3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na warunkach okreslonych w § 12.

7. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 25%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny zieleni urzadzonej , oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP1 , ZP2, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielefi urzadzona, rozumiana jako zaplanowane i urzadzone zespoly zieleni o charakterze
ozdobnym, ochronnym;

2) uzupelniajace:
a) ébiomiki wodne ozdobne, cieki wodne, strumienie, kaskady,
b) budowle hydrotechniczne, takie jak: mosty, pomosty, przystanie, tarasy,
¢) taki, pastwiska, ogrody i sady,
d) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,
e) obiekty i urzadzenia towarzyszace.
2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

1) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu wpisanego do rejestru zabytkéw, o ktorym mowa w §
7 ust. 1 pkt 1;

2)na cze$ci terenéw obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej
ekspozycji oraz otoczenia zabytku, o ktérej mowa w § 7 ust. 3;

3)na terenie oznaczonym symbolem ZP2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowiska
archeologicznego oraz wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, a na czgsci terenu
ZP1 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy OW, o ktérych mowa w § 7 ust. 5-7.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci — dopuszcza si¢ scalanie i podziat
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 7 ust. 1 pkt 1 oraz w § 10.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§22. 1. Ustala si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZI, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zielen izolacyjna, rozumiana jako zaplanowane iurzadzone zespoly zieleni o charakterze
izolacyjnym, ochronnym oraz ozdobnym;

2) uzupelniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace.

2. Ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowiazuje
zakrzewienie izadrzewienie terenu, w tym z uzyciem gatunkoéw zimozielonych, w celu utworzenia pasa zieleni
izolacyjnej.

3. Ustala sie nast¢pujace zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci — dopuszcza sig scalanie i podzial
nieruchomosci z zastrzezeniem ustalen, o ktorych mowa w § 10.

4, Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§23. 1. Ustala si¢ tereny lasow, oznaczone na rysunku planu symbolami: ZL1 do ZL9, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny lasow, dolesien;

2) uzupelniajace - obiekty iurzadzenia bezposrednio zwigzane zgospodarka lesna, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Id: 55FD6C8D-8C62-4FFC-BDE1-9C2F2EE7ASEA. Podpisany Strona 26



2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej -
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZL2 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania
stanowisk archeologicznych oraz wyznaczenia stref OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktdrych
mowa w § 7 ust. 5-7.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) w zakresie ksztattowania dachow ustala sig:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych, o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspadowych, dwuspadowych
naczétkowych, wielospadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30° - 45°; w budynkach
magazynowych, gospodarczych dopuszcza si¢ stosowanie dachéw plaskich,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy
czym drugg kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe.

4. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 0%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych , oznaczone na rysunku planu symbolami: WS1, WS2, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe srodladowe stojace lub piynace, takie jak: cieki naturalne, zbiorniki
wodne, wraz z terenami trwale podmoktymi, okresowo zalewanymi;

2) uzupetniajace:

a) budowle hydrotechniczne,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obowiazuje zachowanie ciekow, zbiornikow wodnych, obszaréw wodno-btotnych;
2) obowigzuje utrzymanie ksztattu ciekéw i zbiornikéw wodnych.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej - nalezy zapewni¢ dostep do wod powierzchniowych iurzadzefi wodnych umozliwiajacy ich
utrzymanie.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 25. 1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDg .dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe —droga gléwna , w ciagu drogi wojewoddzkiej nr 409, w ramach ktorej
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych, takie jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego - obowigzuje
utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej:

1) na czedci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
oraz otoczenia zabytku, o ktérej mowa w § 7 ust. 3;

2)na czesci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystgpowania stanowiska archeologicznego oraz
wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérych mowa w § 7 ust. 5-7.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 30 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej;
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3) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane z potrzebami zarzadzania drogg lub potrzebami ruchu drogowego
nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym; w szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ ich
prowadzenie w pasie drogowym za zgoda zarzadcy drogi;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w sposob niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 26. 1. Ustala si¢ teren drogi publicznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz ,dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie podstawowe — droga zbiorcza , w ciagu drogi powiatowej nr 1808 O, w ramach ktorej
znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych, takie jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej
— obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalenia strefy ochrony ekspozycji dalekiego widoku, o ktérej mowa w §
7 ust. 4.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 27. 1. Ustala sie teren drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDI1 ,dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - droga lokalna , w ciagu drogi powiatowej nr 1819 O, w ramach ktorej
znajdujg si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych, takie jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - obowigzuje
utrzymanie lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej:

1) na czesci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony alei lipowej objetej ochrong konserwatorska,
o ktérej mowa w § 6 pkt. 2i 3 oraz § 7 ust. 1 pkt 211 4;

2) na czedci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu objetego ochrong konserwatorska,
o ktorym mowa w § 7 ust. 1 pkt 3 i4;

3) na czesci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy B ochrony konserwatorskiej uktadu
przestrzennego, o ktorej mowa w § 7 ust. 2;

4) na czedci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalenia strefy ochrony konserwatorskiej ekspozycji
oraz otoczenia zabytku, o ktérej mowa w § 7 ust. 3;

5)na czeSci terenu obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystepowania stanowiska archeologicznego oraz
wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérych mowa w § 7 ust. 5-7.

4. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak na
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw matej architektury oraz elementéw reklamowych w sposéb niepogarszajacy
warunkdw ruchu drogowego.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 0%.
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§ 28. 1. Ustala sie tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: KDI2 do KDI6 , dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi lokalne , wciggu drég gminnych, wramach ktérych
znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw iruchu pieszych, takie jak:
jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasadzeni zieleni wysokiej W ukladzie szpalerowym, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu;

2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z ochrony stanowiska fauny chronionej, o ktérym mowa w § 6 pkt 4.
3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na czesei terenu oznaczonego symbolem KDI2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy B
ochrony konserwatorskiej uktadu przestrzennego, o ktérej mowa w § 7 ust. 2;

2) na czesei terenu oznaczonego symbolem KDI4 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalenia strefy ochrony
konserwatorskiej ekspozycji oraz otoczenia zabytku, o ktérej mowa w § 7 ust. 3;

3) na czesci terenu oznaczonego symbolem KDI6 obowiazuja ograniczenia wynikajace z ustalenia strefy ochrony
ekspozycji dalekiego widoku, o ktérej mowa w § 7 ust. 4;

4) na czesei terenu oznaczonego symbolem KDI2 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy OW
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowaw § 7 ust. 61 7.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz elementéw reklamowych w sposob niepogarszajacy
warunkow ruchu drogowego.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny drég publicznych , oznaczone na rysunku planu symbolami: KDd1 do KDd9, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe - drogi dojazdowe , w ramach, ktérych znajduja si¢ wydzielone
pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych, takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie,
place, zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na terenie oznaczonym symbolem KDd4 oraz na czesci terenu oznaczonego symbolem KDd6 obowiazuja
ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy B ochrony konserwatorskiej ukladu przestrzennego, o ktorej

mowaw § 7 ust. 2;

2) na terenach oznaczonych symbolami: KDd6, KDd7 obowiazujg ograniczenia wynikajgce z ustalenia strefy
ochrony konserwatorskiej ekspozycji oraz otoczenia zabytku, o ktoérej mowa w § 7 ust. 3;

3) na czg$ci terenu oznaczonego symbolem KDd9 obowigzuja ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy OW
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktdrej mowaw § 7 ust. 61 7,

4)na czedci terenu oznaczonego symbolem KDd3 obowiazuja ograniczenia wynikajace z wystepowania
stanowiska archeologicznego oraz wyznaczenia strefy OW ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,

o ktérych mowa w § 7 ust. 5-7.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 10 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
jak na rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno - inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu, w tym realizacje jednostronnie
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chodnikéw, aw szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni ichodnika, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sieci infrastruktury technicznej,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz elementéw reklamowych w sposob nie
pogarszajacy warunkéw ruchu drogowego. '

4. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny drog wewnetrznych , oznaczone na rysunku planu
symbolami: KDW1 do KDWS5, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie podstawowe —drogi wewngtrzne,
niezaliczane do zadnej zkategorii drég publicznych, stuzace obstudze wydzielonego terenu i posiadajace
podiaczenie do drogi publiczne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego — na terenie
oznaczonym symbolem KDWI obowigzuje urzadzenie nasadzef zieleni wysokiej w ukiadzie szpalerowym,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej -
na czesci terenu oznaczonego symbolem KDWS5 obowigzujg ograniczenia wynikajace z wyznaczenia strefy OW
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej, o ktérej mowaw § 7 ust. 6i 7.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych nalezy przyjmowa¢ zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu, oraz nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 12 m na terenie oznaczonym symbolem KDWI,
b) 10 m na terenach oznaczonych symbolami: KDW3, KDW4,
¢) 6,5 m na terenie oznaczonym symbolem KDW2;

2) dopuszcza sig realizacj¢ jednostronnie chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak wyodrebnionej jezdni
i chodnika;

3) dopuszcza si¢ odstgpstwa od parametréw technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztattowaniem terenu,
warunkami geologiczno-inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sasiadujacego terenu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen sieci infrastruktury technicznej oraz zieleni i obiektow matej architektury;

5)w przypadku dokonania innego podziatu nieruchomosci, niz proponowany na rysunku planu, na terenie
oznaczonym symbolem KDW2 dopuszcza si¢, przy zachowaniu zasady dostgpnosci wszystkich dziatek
budowlanych do drogi publicznej lub wewnetrznej majacej podlaczenie do drogi publicznej:

a) zmiane przebiegu drogi wewnetrznej,
b) odstapienie od jej realizacji.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren urzadzen elektroenergetycznych , oznaczony na rysunku planu symbolem E , dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne;
2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne; -
obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochrony obiektu objgtego ochrona konserwatorska, o ktorym mowa w §
7 ust. 1 pkt21i4.

3. Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu - dopuszcza
sie sytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dzialki.

4. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.
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§ 32. 1. Ustala sie teren urzadzeh zaopatrzenia w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W, dla
ktorego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - budynki i urzadzenia zaopatrzenia w wodg;
2) uzupelniajace - urzadzenia towarzyszace oraz zielen.
2. Ustala sig nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkow, zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) teren wolny od zabudowy nalezy zagospodarowa¢ zielenig.
3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 0%.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 33. W zakresie objetym ustaleniami niniejszej uchwaty, w granicach okreslonych w § 1 ust. 3, traca moc
obowiazujaca ustalenia:
1) ,.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsiach Rozmierz,

Rozniatéw, Kalinowice, Kalinéw”, przyjetej uchwata Nr [X/128/2003 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 23 kwietnia 2003r., ogtoszonej w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 18 czerwca 2003r. Nr 47, poz. 1005;

2),.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla terenow
zabudowy mieszkaniowej (byle szkoty) we wsiach Osiek, Warmatowice, Grodzisko, Kalindéw, Kalinowice”,
przyjetej uchwata Nr V/23/03 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 22 stycznia 2003r., ogloszone;
w Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 7 marca 2003r. Nr 15, poz. 392.

§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Strzelcach
Opolskich

T =
_,,/Z;/&’;p»z = 9
Bogustaw Farion
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Zalgcznik Nr 1 do Uchwaly Nr XXV1/175/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

7 dnia 26 wrzes$nia 2012 r.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaly Nr XXV1/175/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 26 wrzes$nia 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. 2 2012r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr
142, poz.1591 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Rozstrzygnigciu podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice”, wniesione w trybie art. 17 pkt 11
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwang dalej ustawg.

§2.W wyniku wylozenia do publicznego wgladu projektu ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice” w dniach od 26 marca 2012r. do 24 kwietnia 2012r.
oraz w wyznaczonym terminie do dnia 8 maja 2012r. ztozone zostaly nastgpujace uwagi, ktére nie zostaty
uwzglednione przez Burmistrza:

1) uwaga dotyczaca rozszerzenia zapisow o dopuszczenie upraw polowych na dziatce ozn. nr ewid. gruntu 104/1
(poz. 1 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

2) uwaga dotyczaca przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 318 pod budowe chlewni wraz z budowlami
towarzyszacymi (poz. 2 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

3) uwaga dotyczaca zwigkszenia obsady hodowli zwierzat do 120 DJP na dziatkach ozn. nr ewid gruntu: 24/1,
24/3, 24/4, 25 (poz. 3 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza).

§ 3. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, w dniu 18 maja
2012r. dokonat rozstrzygniecia, o ktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w catosci uwagi, o ktorych
mowa w § 2 pkt 1, 2, 3. Jednoczesnie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrzenia przez Rade Miejska.

§ 4. W wyniku ponownego wytozenia do publicznego wgladu projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice” w dniach od 16 lipca 2012r. do 13 sierpnia 2012r.
oraz w wyznaczonym terminie do dnia 27 sierpnia 2012r. nie wptynely uwagi do projektu planu. W zwigzku
z brakiem uwag wniesionych podczas ponownego wytozenia do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sig o sposobie
ich rozpatrzenia.

§ 5. Po rozpatrzeniu sprawy izapoznaniu si¢ zrozstrzygnigciem Burmistrza, Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich postanawia:

1) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktorej mowa w § 2 pkt 1, dotyczaca rozszerzenia zapiséw o dopuszczenie upraw
polowych na dzialce ozn. nr ewid. gruntu 104/1. Przedmiotowa dziatka znajduje si¢ w obrgbie terenu zieleni
urzadzonej ZP1 i jest czgscia Parku Krajobrazowego w zespole dworsko-folwarcznym, wpisanym do rejestru
zabytkow nr A-138/86 z 1986r. Tekst planu dopuszcza na tym terenie prowadzenie 1ak, pastwisk, ogrodéw
i sadow, ktdre uzupelniaja badz wzbogacaja funkcj¢ parkows. Uprawy polowe w obszarze zabytkowego Parku
Krajobrazowego moga wptyna¢ niekorzystnie na jego estetyke. Dopuszczenie upraw polowych moze utrudni¢
badz uniemozliwi¢ prowadzenie ewentualnych dziatan rewitalizacyjnych na terenie parku;

2) odrzuci¢ w catosci uwagg, o ktorej mowa w § 2 pkt 2, dotyczacg przeznaczenia dziatki ozn. nr ewid. gruntu 318
pod budowe chlewni wraz z budowlami towarzyszacymi. Zgodnie z dokumentem Studium, przedmiotowa
dziatka stanowi cze$¢ systemu ekologicznego o znaczeniu lokalnym, w obszarze ktérego zakazuje sig
lokalizowania zabudowy, za$§ wszelkie dziatania zmierzaja do odbudowy powigzan ekologicznych izolowanych
zespotow lesnych zkorytarzami isiggaczami o ekologicznym znaczeniu lokalnym (w tym wypadku
z projektowanym uzytkiem ekologicznym ,,Oczko wodne”). Planowang budowe chlewni dopuszczono na
dziatce nr 39, o ktoérg wnioskowat skladajacy uwage;
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3) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa w § 2 pkt 3, dotyczaca zwigkszenia obsady hodowli zwierzat do 120
DJP na dziatkach ozn. nr ewid. gruntu: 24/1, 24/3, 24/4, 25. Przedmiotowe dziatki znajdujg si¢ w obrgbie
terenu zabudowy zagrodowej RM3, zdopuszczong produkcja zwierzgca do obsady 60 DJP. Zwickszenie
produkcji zwierzgcej do obsady 120 DJP kwalifikowatoby te inwestycj¢ do przedsigwzigé mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko — znacznie zwigkszyloby jej ucigzliwosC. Poniewaz
przedmiotowe dziatki znajduja si¢ w centralnej czesci wsi Kalinowice, zas w niedalekim sgsiedztwie wystt;pujq
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w celu uniknigcia ewentualnych konfliktéw postanawia sie
nie zwieksza¢ obsady hodowli zwierzat.

Planowana budowe chlewni dopuszczono na dziatce nr 39, o ktéra wnioskowat sktadajacy uwage. -

§ 6. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Burmistrza zostaty zataczone do
dokumentacji formalno-prawnej planu miejscowego.

§ 7. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje skutkéw polegajacych na koniecznosci ponowienia czynnosci,
o ktérych mowa w art. 17 ustawy.
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaly Nr XX VI/175/2012
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 26 wrzesnia 2012 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleig do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2012r., poz. 647), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.
Nr 142, poz. 1591 z p6ézn. zm.), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.
U. z2009r. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz. U. z2010r. Nr 80, poz. 526 z pézn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice”, przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociggowej;
2) budowie ulic wraz z chodnikami;
3) odszkodowaniu za grunty nabyte pod drogi gminne.

§ 2. Zgodnie z,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Kalinowice”, inwestycje, o ktorych mowa w § 1, polegac beda na:

1) budowie sieci wodociagowej o dlugosci ok. 1660 m;

2) budowie ulic wraz z chodnikami o facznej powierzchni ok. 4745 m?

3) odszkodowaniu za grunty nabyte pod drogi gminne o powierzchni ok. 6325 m?2,
§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w § 2 wyniesie:

1) budowa sieci wodociagowej — ok. 441,6 tys. zi;

2) budowa ulic i chodnikéw — ok. 2078,9 tys. zk;

3) odszkodowania za grunty nabyte pod drogi gminne - ok. 172 tys. zk

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw iustug obowiazujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wilasnych gminy badz innych zrodet finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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