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z dnia 12 sierpnia 2025 r.
Zatwierdzony przez ............ccoeeeee..

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
czesci wsi Grodzisko i Rozmierz

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pézn.
zm.), iart. 18 ust. 2 pkt5ustawy zdnia 8marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2024r.
poz. 1465 z pozn. zm.) oraz w zwigzku z Uchwala Nr LXX/547/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
zdnia 28 czerwca 2023 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czgsci wsi Grodzisko iRozmierz nie naruszajg ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXXV/293/2021 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 28 kwietnia 2021 r. iUchwalg NrLV/449/2022 Rady Miejskiej

w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrze$nia 2022 r.

2. Uchwala sig .,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi
Grodzisko i Rozmierz”, zwany dalej planem, obejmujgcy grunty polozone w obrebach ewidencyjnych Grodzisko
i Rozmierz.

3. Granice obszaru objgtego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym czesé graficzng do niniejszej
uchwaly, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1.

4. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktdre nalezg do zadari wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegélnych terendéw, zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrozniajacy go sposrod innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiar okreslajgcy w metrach odlegtosé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren lub pas drogowy;

6) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istniejgcego cmentarza;
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7) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejgcego cmentarza;

8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorskg na mocy ustalen planu;

9) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, wraz z numerem, wpisane do rejestru
zabytkdw;

10) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, wraz znumerem, wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

12) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu .,Lasy Stobrawsko - Turawskie™;

13) korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym — dolina rzeki Sucha;

14) korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym — Bory Stobrawskie - Lasy Raciborskie o kodzie KPd-16A;

15) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;

16) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV;

17) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV i sredniego
napiecia 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, maja charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;

2) granica obrgbéw ewidencyjnych;

3) granica obszaru znajdujgcego si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 | Zbiornik
Opole - Zawadzkie™;

4) granica obszaru znajdujacego si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie™ — pokrywa caly obszar objety planem.

§ 3. Nastgpujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajacym 12°;
2) dach symetryczny — dach, ktorego glowne polacie sg symetryczne i posiadaja jednakowy kat nachylenia;

3) handel wielkopowierzchniowy — handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) infrastruktura techmiczna — podziemne, naziemne inadziemne obiekty, sieci i urzadzenia dystrybucyjne
sluzace zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu Sciekow i wéd opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna,
gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) intensywno$¢ zabudowy - intensywnos¢ zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslajagca minimalna odleglo$¢ nadziemnych czesci budynkéw,
wiat oraz obiektéw budowlanych niepotaczonych trwale z gruntem od linii rozgraniczajacej teren lub pas
drogowy; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy budynkdw jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie i rampy dla osébz niepelnosprawnosciami — o nie
wigcej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wigcej niz 1,2 m,

c) okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m;

7) obiekty iurzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze, obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy:

8) powierzchnia zabudowy - powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
miejscowego;
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10) przeznaczenie — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, ktore
powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;

I1) przeznaczenie uzupelniajagce — przeznaczenie, ktére uzupehia przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 10,
nie jest znim w konflikcie oraz nie wystepuje samodzielnie w granicach dziatki budowlanej Iub terenu
inwestycji;

12) stawka procentowa — jednorazowa oplata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
wartosci nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

14) wysokos¢  zabudowy — wysokos¢ zabudowy wrozumieniu przepiséw  ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§4. 1. Okresla si¢ linie rozgraniczajace tereny oréinym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej:

3) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug;
4) U-P — tereny ustug lub produkcji;

5) U-RZM - tereny ustug lub zabudowy zagrodowej;

6) KDG — tereny drég gléwnych;

7) KDL — tereny drég lokalnych;

8) KDD — tereny drég dojazdowych;

9) KR ~ tereny komunikacji drogowej wewngtrznej;

10) RN —tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

IT) RN-WS — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wéd powierzchniowych srédladowych;
12) RNL — tereny lak i pastwisk;

13) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

14) RZP - tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
15) WS — tereny wod powierzchniowych srédladowych;

16) L — tereny lasu;

17) ZP — teren zieleni urzadzone;j;

18) CC — teren cmentarza czynnego.

3.Zasady zabudowy izagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 2 okreslono  w ustaleniach
szczegolowych uchwaly.

Rozdzial 2
Ustalenia ogé6lne

§ 5. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla istniejgcych budynkéw oraz ich czesci usytuowanych niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy,
atakze posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng i minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, liczbe kondygnacii, maksymalna wysokos¢
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zabudowy, geometri¢ dachu oraz szerokos¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe
i nadbudowe zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

3)dla terendéw istniejgcej zabudowy, ktore posiadajg mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

4) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalna liniag zabudowy a linig rozgraniczajacg teren dopuszcza si¢ lokalizacje
infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkdw;

5) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MNW, MNW-U, U-P, U-RZM i RZM dopuszcza sie
obiekty i urzgdzenia towarzyszace.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym U-P nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni utwardzonych
w sposob  uniemozliwiajacy splyw  wdd  zanieczyszczonych  substancjami  toksycznymi, w tym
ropopochodnymi, do wéd powierzchniowych i gruntu,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drég przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wdd na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuje sig skladowania i termicznego przetwarzania odpadow,
d) gospodarke Sciekowa nalezy prowadzic¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) czgs$é obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko -
Turawskie”, wyznaczonego Uchwala Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewddztwa Opolskiego z dnia 27 wrzesnia
2016 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. 22017 r. poz. 414 z pézn. zm.),
w zasiggu ktorego odpowiednie zakazy iograniczenia w sposobie zagospodarowania terenéw okresla wyzej
wymieniona uchwala wraz z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

3) uwzglednia si¢ nastepujace korytarze ekologiczne:

a) o znaczeniu regionalnym — dolina rzeki Sucha,

b) o znaczeniu krajowym — Bory Stobrawskie - Lasy Raciborskie o kodzie KPd-16A;
4) na terenach w zasiegu korytarzy ekologicznych, o ktorych mowa w pkt 3, ustala sig:

a) nakaz zachowania paséw roslinnosci, wtym zadrzewien srédpolnych, wzdluz rowdéw melioracyjnych,
ciekéw i drog,

b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych ibudynkéw gospodarczych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami 1U-RZM i 4RZM,

c) dopuszczenie zadrzewienia i zalesienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z roslinnoscia potencjalng i cechami
siedliska, w tym zielenig legowa,

d) zakaz prowadzenia dzialan mogacych przerwac cigglos¢ korytarza ekologicznego;

5) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji przedsiewzieé, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem ustalefi zawartych w § 28 ust. 3 pkt 2,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:

- przedsiewzieé polegajacych na budowie drdg i infrastruktury technicznej,

- chowu i hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami szczegélowymi uchwaly,

- produkcji na terenach oznaczonych symbolem literowym U-P;

6) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie™ dopuszcza sie realizacje
przedsigwzie¢, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, jezeli przeprowadzona ocena oddzialywania na s$rodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na ochrone przyrody (w tym petniong funkcje korytarzy ekologicznych)
i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

7) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji:
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a) zakladoéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemyslowej,
b) biogazowni, z wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych o odnawialnych Zrédiach
energii.
2. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
2) w ustaleniach szczegélowych uchwaly, poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty zabytkowe, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, ktérych
lokalizacje wskazano na rysunku planu — kapliczka stupowa oraz pomnik krzyza przy ul. Wolnosci;

2) w odniesieniu do obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ochrony —
nalezy zachowac istniejgcg formeg obiektow z dopuszczeniem prac renowacyjnych oraz przeniesienia w inne
miejsce, jezeli wynika to z potrzeb przebudowy ukiadu komunikacyjnego;

3) uwzglednia si¢ nastgpujace stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, ujete
w rejestrze zabytkow archeologicznych (A-1082/98), ktérego lokalizacje wskazano na rysunku planu — nr 7 —
miejsce produkcji (epoka zelaza), lokalizacja przyblizona;

4) uwzglednia si¢ nastepujgce stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, ujete
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow archeologicznych, ktérych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) nr ewid. 2 — slad osadnictwa (neolit),

b) nr ewid. 9 —slad osadnictwa (epoka kamienia),

c) nr ewid. 12 — punkt osadniczy ($redniowiecze),

d) nr ewid. 13 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

e) nr ewid. 19 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

f) nr ewid. 26 — $lad osadnictwa (epoka kamienia) i punkt osadniczy ($redniowiecze),
g) nr ewid. 29 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

h) nr ewid. 30 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

i) nr ewid. 32 — punkt osadniczy (nieokreslony),

j) nr ewid. 33 — punkt osadniczy (nieokreslony),

k) nr ewid. 34 — punkt osadniczy ($redniowiecze), punkt osadniczy (pradzieje) i punkt osadniczy (pézny
neolit);

5) wyznacza sig strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3 i 4, oraz
czg$¢ strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego udokumentowanego o potwierdzone;
lokalizacji, ujgtego w rejestrze zabytkéw archeologicznych pod nr 3 (A-1085/98). ktérego lokalizacja znajduje
si¢ poza obszarem objetym planem;

6) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 5, ustala sie
nastepujgce zasady ochrony — prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglednieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako przestrzenie
0 szczegblnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancow wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1ZP
i 2KDG, dla ktorych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych, w rozumieniu przepiséw odrebnych, obiektéw ustugowo-
handlowych, ktére nie powoduja ograniczen w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie
z jego przeznaczeniem, ani nie zmniejszaja przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;
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2) zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dostgpnosé osobom, o ktdrych mowa w przepisach
odrgbnych o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow goérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa:

1) uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej o szerokosci 50 m oraz 150 m od
granic istniejgcego cmentarza, dla ktérych szczegélne zasady zagospodarowania okreslono w § 11 pkt 61 7;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,
c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem literowym MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 600 m?;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolem literowym MNW:
a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych symbolem
literowym MNW-U:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki wynosi 1000 m?;
4) na terenach ustug lub produkcji oznaczonych symbolem literowym U-P:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;

5) na terenach ustug lub zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem literowym U-RZM, z wylaczeniem
zabudowy zagrodowe;j:

a) minimalna szerokos¢ frontu dzialki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m?;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalna tolerancjg 15°.

2. Dla pozostatych terendw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-5 nie okresla sie szczegdlowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziathu.

§ 11. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) w stosunku do istniejacej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w uzytkowaniu terenéow
okreslajg przepisy odrebne;
2) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: RN, RN-WS, RNL, WS i ZP obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkow;
3) na terenach oznaczonych symbolem literowym RNL obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych;
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4) ustala sig¢ strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV
o szerokosci po 11 m od osi linii w obie strony, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktérej
zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;

5) ustala sig¢ strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV
o szerokosci po 7m od osi linii w obie strony, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;

6) w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
zaktadoéw produkujgcych artykuly zywnosci, zakladéw zywienia zbiorowego badz zakladéw przechowujacych
artykuly zywnosci oraz studzien, Zrédel istrumieni, sluzgcych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

7)w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza wszelkie budynki korzystajace z wody powinny byé
podlaczone do sieci wodociggowe;j;

8) w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolem literowym U-P ustala sie granice stref ochronnych
urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktorych
nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkie oddziatywania zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu.

§ 12. Okresla si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obsluge obszaru objgtego planem w zakresie komunikacji stanowig nastepujace tereny komunikacji drogowej
publicznej itereny komunikacji drogowej wewnetrznej, ktorych parametry oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy okreslono w ustaleniach szczegélowych uchwaly:

a) droga klasy glownej w ciagu drogi powiatowej nr 18150 oznaczona symbolem 1KDG,

b) droga klasy glownej w ciagu drogi powiatowej nr 18070 oznaczona symbolami: 2KDG, 3KDG i 4KDG,
c) droga klasy lokalnej w ciagu drogi powiatowej nr 18480 oznaczona symbolem 2KDL,

d) droga klasy lokalnej w ciagu drogi gminnej nr 1053040 oznaczona symbolem 1KDL,

e) drogi klasy dojazdowej w ciggu drég gminnych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD,

f) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR. 5KR. 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR i 14KR, niebgdace drogami publicznymi;

2) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno spelnia¢ wymogi przepisow odrebnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe izmiang przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami szczegélowymi uchwaty;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ infrastruktury technicznej w granicach poszczegdlnych terenéw przeznaczonych pod
inne funkcje, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elekiryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych zrédel energii wykorzystujacych
wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej elektryczne;j:

- do 1 MW na terenach o symbolu literowym U-P,
- do 100 kW na terenach o symbolach literowych U-RZM i RZM,
- odpowiedniej dla mikroinstalacji na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MNW, MNW-U
i RZP;
4) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociggowej,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wykluczeniem
terendw w zasiggu stref sanitarnych 50m i150 m od istniejgcego cmentarza, o ktorych mowa
w§llpkt6i7,

¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sig nastepujace zasady odprowadzania sciekow:

a) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem do miejskiej
oczyszczalni sciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke $ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;
6) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania wdd opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzac do sieci kanalizacji deszczowej, a w przypadku jej braku —
powierzchniowo wteren lub do zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) nakazuje sig¢ wstepne podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw drég i placéw przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuje si¢ odprowadzania wéd opadowych z dachow i terendow utwardzonych na tereny drog;

7) ustala si¢ nastgpujgce zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

a) zaopatrzenie w cieplo — zindywidualnych lub grupowych zrédel ciepla, z wykorzystaniem urzadzen
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery,

b) dopuszcza sie pozyskanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych zZrédel energii, wtym ukladéw
hybrydowych i pomp ciepla, o mocy zainstalowanej elektrycznej do 150 kW;

9) ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz — zsieci gazowej lub zbiornikéw stacjonarnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastgpujgce zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — poprzez sie¢ telekomunikacyjng oraz
urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala sig¢ nastgpujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
teren6w — na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
1MN., dla ktérego obowigzuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wykluczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej.

2. W zabudowie, o ktdrej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze i biurowe,
wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrebnych — jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Ustala sig¢ nastg¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 30°+45°,
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c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejs¢, gankow i werand;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze
stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokosc elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojagcych — 15 m,
b) pojedynczych budynkow mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 10 m,
c¢) budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0.3;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy —0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW i 10MNW, dla
ktérych obowiazuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

2. W zabudowie, o ktdrej mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze i biurowe,
wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w Srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Ustala sig nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztatltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 30°+45°,

c) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejs¢, gankow i werand;
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4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynk6éw mieszkalnych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze
stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkéw mieszkalnych — 15 m,
b) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy —0,35;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg i sposdob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na | mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 15%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U i 6MNW-U, dla ktérych

obowiagzuje przeznaczenie:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) ustugi, zwykluczeniem: handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. W zabudowie, o ktérej mowa w ust. | pkt 1, dopuszcza sie uslugi: handlu detalicznego, rzemiesinicze
i biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuje utrzymanie poziomu
halasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terendw mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia gtownych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsc. gankow i werand;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a)dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych iustugowych — 10m oraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecig kondygnacje moze stanowic¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostalej zabudowy — 6 m;

5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 15 m,
b) budynkoéw garazowych i gospodarczych — 7 m;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;

7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;

8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe isposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujagca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2) wramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa wpktllit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-135,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 15%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkeji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P i 3U-P,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi, z wykluczeniem: handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, zdrowia;

2) produkcja, to jest obiekty produkcji przemyslowej, sklady imagazyny, zwykluczeniem: elektrowni
wiatrowych i przemystu portowego;

3) uzupetniajace: elektrownie sloneczne o mocy zainstalowanej elektrycznej do 1 MW oraz magazyny energii.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu — realizacja przedsiewziec,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3, jest mozliwa, jezeli przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwziecia na
srodowisko, ktdrej koniecznos¢ przeprowadzenia stwierdzono w toku postgpowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, prowadzonego w trybie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko,
wykaze brak negatywnego oddzialywania na awifaune, chiropterofaune i krajobraz.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw jednospadowych, symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
plaskich lub lukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie itukowe kat nachylenia glownych polaci dachowych wynosi
15°+35°,
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c) na dachach innych niz plaskie i{ukowe obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej Iub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatej zabudowy — 35 m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkow — 50 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

7) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,2;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

4. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowana pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) | miejsce na kazde rozpoczgte 50 m> powierzchni uzytkowej obiektow uslugowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) I miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, skladach
i magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

¢) | miejsce na 4 miejsca noclegowe,
d) 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajgtego pod elektrownie fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa wpkt1lit. a, b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-13,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-RZM
i 2U-RZM, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi, z wykluczeniem: handlu detalicznego, hurtowego i wielkopowierzchniowego, kultu religijnego, zdrowia
i pomocy spolecznej, nauki, edukacji, bezpieczeiistwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji;

2) zabudowa zagrodowa.

2. W zabudowie, oktérej mowa wust. 1 pkt 2, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze
i biurowe, wbudowane w budynkach, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowiazuje utrzymanie poziomu halasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j;

2) dopuszcza sie chéw i hodowle zwierzat o obsadzie:
a) do 60 DJP na terenie oznaczonym symbolem 1U-RZM,
b) do 40 DJP na terenie oznaczonym symbolem 2U-RZM.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, z dopuszczeniem
dachow plaskich lub tukowych na budynkach garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie ilukowe kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi
20°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie itukowe obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejsé, gankdw i werand:
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i uslugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga
kondygnacje moze stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 10 m,
c) dla budowli rolniczych — 15 m,
d) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych — 17 m,
b) budynkow ustugowych — 25 m,
c¢) budynkow: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 30 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0.4;
7) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0.1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.3.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
c) | miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa wpktl1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 20%.

§20. 1. Ustala si¢ tereny dréog glownych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG,
3KDG i 4KDG, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy glownej.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drég:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy glownej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 9 m do 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna wysokosé budowli — 15 m;
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala sig¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala si¢ tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej.

2. Ustala sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy lokalnej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 22 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysokosé budowli — 15 m;
4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposéb niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacjg:
a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;.
3. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
2KDD i 3KDD, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

1KDD,

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy dojazdowej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 m do 26 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;
4) dopuszcza sig¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego.,
lokalizacje:
a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR. 3KR. 4KR, 5KR. 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR i 14KR, dla ktérych
obowiazuje przeznaczenie — drogi wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do gruntéw rolnych.

2. Ustala sig¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;

3) dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposéb niepogarszajagcy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
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a) miejsc postojowych,

b) infrastruktury technicznej,

c) zieleni urzadzonej.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN,
2RN, 3RN, 4RN, 5RN. 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, 15RN, 16RN, 17RN, 18RN,
19RN, 20RN, 21RN i 22RN, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie — grunty rolne z zakazem zabudowy.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktdrym mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupelniajgce — drogi
transportu rolnego i lesnego, rowy melioracyjne i infrastrukture techniczna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkdw; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wod powierzchniowych srdédladowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN-WS, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) grunty rolne z zakazem zabudowy;
2) wody powierzchniowe srédlagdowe, zbiornik retencyjny.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupelniajace — drogi
transportu rolnego i lesnego, rowy melioracyjne, budowle i urzadzenia hydrotechniczne, infrastrukturg techniczna

i zielen naturalna.

3. Zakazuje sie lokalizacji budynkow; nie ustala sie: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4, Ustala sig¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ teremy lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRNL, 2RNL, 3RNL,
4RNL, 5RNL, 6RNL, 7RNL, 8RNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL, 13RNL, 14RNL, 15RNL, 16RNL,
17RNL, 18RNL, 19RNL i 20RNL, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — gki i pastwiska.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupelniajace — drogi
transportu rolnego i lesnego, wody powierzchniowe srodlgdowe, rowy melioracyjne i infrastrukture techniczna.

3. Zakazuje sig¢ lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej szerokosci elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

4. Ustala sie nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 27. 1. Ustala sie tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, TRZM i 8RZM. dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — zabudowa zagrodowa.

2. W zabudowie, o ktérej mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze i biurowe,
wbudowane w budynkach, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.
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3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terendéw zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowle zwierzat o obsadzie:

a) do 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami: 3RZM, 4RZM., SRZM i 6RZM,

b) do 120 DJP na terenach oznaczonych symbolami: 1IRZM, 2RZM, 7TRZM i 8RZM.

4. Ustala sig nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, z dopuszczeniem
dachéw ptaskich lub tukowych na budynkach garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie ilukowe kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi
20°+45°,

c) na dachach innych niz plaskie i lukowe obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejs¢. gankéw i werand;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
druga kondygnacje moze stanowic¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkdw: garazowych, gospodarczych i magazynowych — 10 m,

c) dla budynkéw inwentarskich: na terenie oznaczonym symbolem 8RZM — 15 m, na pozostalych terenach —
10 m,

d) dla budowli rolniczych — 15 m,
e) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-uslugowych — 17 m,
b) budynkow: garazowych, gospodarczych i magazynowych — 30 m,
c¢) budynkéw inwentarskich:
- na terenie oznaczonym symbolem 8RZM — 45 m,
- na pozostatych terenach — 30 m,
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.3.

5. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczbg miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) I miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktéorych mowa wpkt1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-13,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1RZP, 2RZP i 3RZP, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa inwentarska w zakresie produkcji zwierzecej, wylacznie na terenach oznaczonych symbolami 1RZP
i 2RZP;

2) budowle rolnicze, wiaty oraz magazyny zwiazane z gospodarka rolna.

2. W zabudowie, o ktérej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego i hurtowego zwiazanego
z dzialalnoscig rolniczg, rzemieslnicze i biurowe, wbudowane w budynkach wchodzacych w sklad gospodarstwa,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszcza si¢ chow i hodowle
zwierzat o obsadzie:

1) do 100 DJP na terenie oznaczonym symbolem 2RZP;

2) do 250 DJP na terenie oznaczonym symbolem 1RZP, jezeli przeprowadzona strategiczna ocena oddzialywania
na srodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrong¢ przyrody, w tym pelniong funkcje¢ korytarzy
ekologicznych i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

4. Ustala sig¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, ptaskich lub tukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie ilukowe kat nachylenia giéwnych potaci dachowych wynosi
20°+45°,

c¢) na dachach innych niz plaskie itukowe obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachy, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen wykuszy i wejsc;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkéw inwentarskich — 12 m,
b) dla magazynéw — 7 m,
c) dla budowli rolniczych — 12 m,
d) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej budynkow — 40 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nast¢pujacg minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j:
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a) 1 miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach inwentarskich i magazynach, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,
b) | miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug;
2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowiagzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych $rodladowyeh, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, IWS, 10WS, 11WS, 12WS i 13WS, dla ktérych obowiazuje

przeznaczenie — $rodlagdowe wody powierzchniowe.

2. W zakresie przeznaczenia. o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace — rowy
melioracyjne, budowle i urzadzenia hydrotechniczne, drogi transportu rolnego i lesnego, infrastrukture techniczna

i zielen naturalng.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki wodne;.
5. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.
6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L i 18L, dla ktorych obowiazuje przeznaczenie — lasy.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie¢ jako przeznaczenie uzupehniajgce — drogi
lesne, parkingi lesne iurzadzenia turystyczne oraz sieci infrastruktury turystycznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi.
3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki lesnej.
4. Ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowiazuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych, naczolkowych Iub
mansardowych oraz plaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie kat nachylenia gléwnych polaci dachowych wynosi 30°+45°,

c)na dachach innych niz plaskie obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

2) ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, taraséw, wejsé, gankdw i werand;

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym druga kondygnacje moze stanowi¢
wylacznie poddasze uzytkowe w przypadku dachéw innych niz plaskie,

b) dla budowli — 60 m,
c) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 20 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
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6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1;
7) minimalna nadziemna intensy wno$¢ zabudowy — 0,01;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposdb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2)w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa wpkt1lit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teremn zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP. dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie:

1) zielen urzadzona;

2) uzupelniajgce: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna zwigzana z przeznaczeniem
terenu.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) uzupelniajace nasadzenia zieleni wysokiej nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscia i siedliskiem.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkdéw; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy;

2) maksymalna wysokos¢ budowli — 6 m;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.

4. Ustala sig¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ miejsc do parkowania w granicach terenu;
2) nie okredla si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania;

3) w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac sie bedzie na zasadach okreslonych w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC, dla ktdérego
obowiazuje przeznaczenie — cmentarz czynny.
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2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace —
wylacznie budynki zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztaltowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub mansardowych,
b) kat nachylenia gtownych polaci dachowych wynosi 30°+65°,

c) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy, w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

2) ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wejs$¢, wykuszy i gankow;
3) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) dla budynkéw — 15 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
4) maksymalna szerokosc¢ elewacji frontowej — 12 m;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2;
6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0.4;
7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0.4.

4. Ustala sie nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsce na kazde 500 m? powierzchni cmentarza;

2) do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych na
terenie przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDG;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala sig¢ stawke procentowag w wysokosci 10%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 33. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci odnoszacej sie
do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 traci moc Uchwala Nr LIV/425/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 14 grudnia 2010 r. Nr 146, poz. 1736).

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 35. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

ARCHITEKT MIEJSKI 2 . .
N /ww.tﬁ* Zort

Volanska

mgr inz. arch. Magdalena
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz. 1130 zpdézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pézn. zm.) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

1. Rozstrzygnigciu  podlegaja uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz, wniesione
w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz” (wraz
z prognoza oddziatlywania na srodowisko) zostal wylozony do publicznego wglagdu w dniach od 7 maja 2025 r. do
28 maja 2025 r. z mozliwoscig skladania uwag do dnia 11 czerwca 2025 r.

3. Podczas wylozenia do publicznego wgladu, w ustalonym terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
Jjednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly sklada¢ uwagi, do projektu planu wplyneto
5 uwag.

4. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego iprawnego, dokonat
rozstrzygnigcia zlozonych uwag, oktéorym mowa wart. 17 pkt 12 ustawy, postanawiajac o uwzglednieniu
w calosci 2 uwag oraz nieuwzglednieniu w calosci 3 uwag. Jednoczesnie skierowal nieuwzglednione uwagi do
rozpatrzenia przez Rade Miejska w Strzelcach Opolskich.

5. Po rozpatrzeniu sprawy Rada Miejska w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 1 na liscie nieuwzglgdnionych uwag, dotyczacej
zwigkszenia obsady zwierzat do 399 DJP. Powodem nieuwzglednienia uwagi jest niezgodnos$¢ z ustaleniami
Studium, ktére na obszarze oznaczonym na rysunku Studium symbolem ,,RM — obszar zabudowy zagrodowe;j”
ograniczajg obsade zwierzat do maksimum 120 DJP na terenach polozonych poza zwarta zabudowg wsi;

2) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 2 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
zmiany przeznaczenia dzialek zterendw rolnych z zakazem zabudowy na teren umozliwiajacy realizacje
inwestycji fotowoltaicznych powyzej 1000 kW oraz magazynéw energii, badz dopuszczenia realizacji
inwestycji OZE wraz z magazynem energii jako dopuszczalnego sposobu uzytkowania w ramach funkcji
uzupelniajgcej. Powodem nieuwzglednienia uwagi jest niezgodnos¢ z ustaleniami Studium, ktére wprost
wykluczajg na tym obszarze realizacj¢ ,,instalacji odnawialnych zrodel energii”. W ramach obszaru
oznaczonego na rysunku Studium symbolem ,,R — obszar rolny” dopuszcza sie jedynie ,,wyznaczanie w planie
miejscowym terenéw dopuszczonej lokalizacji urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii z odnawialnych
zrédet energii o mocy do 2 MW w zakresie fotowoltaiki, jezeli przed wejsciem w zycie planu miejscowego
zostalo wydane prawomocne pozwolenie na budowg dla takiej inwestycji, wydane na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”. Na przedmiotowych dziatkach nie zostalo wydane
pozwolenie na budowg dla takiej inwestycji.

3) nie uwzgledni¢ w calosci uwagi wpisanej pod numerem 3 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
przeznaczenia czg$ci dzialki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgcg i infrastrukture
techniczng. Powodem nieuwzglednienia uwagi jest niezgodnos¢ zustaleniami Studium, ktére na
proponowanym do wyznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obszarze (wzdluz ulicy
Gtownej) okreslaja kierunek zagospodarowania ,R — obszar rolny”, bez mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowe;.

6. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz wszystkich uwag zlozonych do projektu planu zostaly zalgczone
do dokumentacji formalno-prawnej.
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7. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywoluje Kkoniecznosci ponowienia czynnosci, o ktérych mowa wart. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi
Grodzisko i Rozmierz” nie zapisano nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
uktadu komunikacyjnego nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz, Rada Miejska
w Strzelcach  Opolskich stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygnigecia, o ktéorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zuwagi na brak w zapisach planu
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr ........ccc.....
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

Dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart.67a ust.3i5 wustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w postaci cyfrowej.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr ...../cccefuesrnnes
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla czgsci wsi Grodzisko i Rozmierz przystgpiono w dniu 28 czerwca 2023 r. podejmujac
Uchwate Nr LXX/547/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich.

Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.)
zuwzglednieniem przepisow przejSciowych, tj. art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn. zm.) oraz na podstawie rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 17 grudnia 2021 r. wsprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Jednoczesnie przeprowadzono postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko ustalen planu, zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z p6zn. zm.).

Ze wzgledu na znaczng powierzchnie obszaru objetego planem wynoszaca okoto 909 ha,
obejmujgcg w glownej mierze grunty rolne, projekt planu sporzadzono w skali 1:2000,
z wykorzystaniem map zasadniczych w postaci wektorowej, pochodzacych z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

W planie uwzgledniono wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w nastgpujacy sposob:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez:

a) okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,
minimalnej i maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do
parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa, oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow,

b) koncentracj¢ terenéw nowej zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na
terenach bezposrednio przylegajacych do istniejacych drog publicznych wraz z obiektami
liniowymi infrastruktury technicznej, charakteryzujacych si¢ w pelni wyksztalcong
strukturag funkcjonalno-przestrzenna;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez ustalenia opisane w ppkt 1;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez:

a) okreslenie dopuszczalnych poziomow hatasu w s$rodowisku, zasad odprowadzania
$ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zasad gospodarki odpadami oraz zasad
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna,

b) uwzglednienie polozenia obszaru objetego planem w zasiegu:
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—  Gldéwnego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 |, Zbiornik Opole - Zawadzkie”
odgrywajacego strategiczng role w zaopatrzeniu w wode wojewddztwa opolskiego,
podlegajacego najwyzszej ochronie ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony),
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-krasowych,

—  Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiomik Krapkowice —
Strzelce Opolskie”, podlegajacego wysokiej ochronie (Obszar Wysokiej Ochrony),
gromadzacego wody w triasowych utworach szczelinowo-porowych,

uwzglednienie obszarowych form ochrony przyrody, tj. Obszaru Chronionego Krajobrazu
,Lasy Stobrawsko - Turawskie”,

uwzglednienie obszarow cennych przyrodniczo, tj. korytarza ekologicznego o znaczeniu
regionalnym — dolina rzeki Sucha i o znaczeniu krajowym — Bory Stobrawskie - Lasy
Raciborskie o kodzie KPd-16A,

ochrone gruntéow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych i gruntéw lesnych poprzez
ustalenie odpowiednio — rolnego Iub lesnego sposobu zagospodarowania,
z dopuszczeniem niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j,

ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi ochrony $rodowiska kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko oraz moggce potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko;

wprowadzenie zakazu:

— lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii
przemystowej,

— skladowania i termicznego przetwarzania odpaddw,

— lokalizacji biogazowni, z wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych o odnawialnych zrodtach energii;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodlczesnej —
poprzez okreslenie zasad ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych i stanowisk
archeologicznych;

3)

6)

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. z 2024 r. poz. 1411) — poprzez:

a)

b)

c)

d)

wyznaczenie terenéw drég publicznych o szerokosci odpowiedniej dla realizacji
elementdéw urzadzenia drogi, tj. chodniki i $ciezki rowerowe,

zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ osobom ze
szczegblnymi potrzebami na terenach przestrzeni publicznych 1ZP i 2KDG,

linie zabudowy, ktorych przekroczenie dopuszcza sie przez pochylnie i rampy dla oséb
z niepeinosprawnosciami,

okreslenie wymaganej minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym rowniez miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez okre$lenie terendéw rozwoju nowej zabudowy,
w szczegdlnosci mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i produkcyjno-ustugowej;

7) prawo wiasnosci — poprzez ustalenia planu, ktére zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z innymi przepisami ksztaltuja to prawo, dajac
w efekcie mozliwo$¢ zabudowy 1 zagospodarowania terendw w sposéb mozliwie zgodny
z oczekiwaniami wiascicieli nieruchomosci;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa pafistwa — na obszarze objetym planem nie wystepuja
tereny, obiekty i urzadzenia shuzace potrzebom obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa (projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa);

9) potrzeby interesu publicznego — na obszarze objetym planem terenem o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow sa tereny drég publicznych, a takze zieleni
urzadzone;j;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych — poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez
zapewnienie mozliwosci skladania wnioskéw do planu, wylozenie projektu planu do
publicznego wgladu, zapewnienie spoleczenstwu dostepu do wylozonego do publicznego
wgladu projektu planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich, w tym przez
Jego udostepnienie w BIP, organizacje¢ dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami oraz umozliwienie zainteresowanym wnoszenia uwag do projektu planu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

a) publikacje ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 27(1288) z okresu
2-8 lipca 2024 r.), jak réwniez w sposdb zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na
tablicach ogloszen urzedu oraz sotectw Grodzisko i Rozmierz), oraz publikacje
ogloszenia na stronie internetowej BIP Urz¢du Miejskiego w Strzelcach Opolskich —
o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu,

b) umozliwienie zainteresowanym zlozenia wnioskéw do projektu planu w terminie do dnia
23 lipca 2024 r.,

¢) publikacj¢ ogloszenia w prasie miejscowej (,,Strzelec Opolski” Nr 17(1330) z dnia
29.04.2025 r.), jak rowniez w sposob zwyczajowo przyjety (obwieszczenie na tablicach
ogloszen urzgedu oraz sotectw Grodzisko i Rozmierz), oraz publikacje ogloszenia na
stronie internetowej BIP Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich — o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu, jak tez wylozenie tego projektu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w dniach od 07.05.2025 r. do 28.05.2025 r.,

d) zapewnienie spoleczefistwu dostepu do wylozonego do publicznego wgladu projektu
planu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Strzelcach Opolskich oraz udostepnienie go na
stronie internetowej BIP, a takze zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w
projekcie planu rozwigzaniami w dniu 12 maja 2025 r.,

€) wyznaczenie w ogloszeniach terminu, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowo$ci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu (do dnia 11 czerwca 2025 r.);

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez okreslenie w planie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j.

W planie dokonano wywazenia interesu publicznego oraz intereséw prywatnych. Burmistrz
Strzelec Opolskich, dziatajgc zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozpatrzyl wnioski wiascicieli nieruchomosci dotyczace pozadanego przez nich
sposobu zabudowy i zagospodarowania terenow.

Projekt planu wylozono do publicznego wgladu w terminie od 7 maja 2025 r. do 28 maja 2025 r.

W ramach wylozenia, o ktérym mowa powyzej, wniesiono 5 uwag, ktére Burmistrz Strzelec
Opolskich rozpatrzyl zgodnie zart.17 pkt12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu



przestrzennym. Przy rozpatrywaniu wniesionych uwag organ brat pod uwage interes publiczny
1 interes prywatny oraz obowiazujace przepisy prawa, a takze:

- dotychczasowy sposob zagospodarowania,

- prawo wlasnosci,

- walory ekonomiczne przestrzeni oraz zasade efektywnego gospodarowania przestrzenia,

- wymagania ochrony srodowiska,

- ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Strzelce Opolskie.

W rezultacie 2 uwagi uwzgledniono w calosci i 3 uwagi nie uwzgledniono w calosci, w zwiazku
zczym dokonano ponownego uzgodnienia projektu planu w niezbednym =zakresie. Nie
stwierdzono koniecznosci przeprowadzenia ponownego wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu, z uwagi na malo znaczace zmiany, brak przestanek do wystgpienia odzialywania na
tereny sasiednie i naruszenia interesu osob trzecich.

Na podstawie wnioskéw do planu oraz zgodnie z dokonanymi uzgodnieniami projektu planu
z wladciwymi organami stwierdzono, Ze na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji
zadan rzadowych i samorzadowych, jak rowniez nie ma potrzeby rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Jednakze wyst¢puja uwarunkowania o znaczeniu
ponadlokalnym okreslone w Planie zagospodarowania wojewodztwa opolskiego, tj.:

1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie”;

2) Glowny Zbiornik Wéd Podziemnych GZWP nr 333 ,Zbiomik Opole - Zawadzkie”
odgrywajacy strategiczng role w zaopatrzeniu w wode wojewodztwa opolskiego, podlegajacy
najwyzszej ochronie ONO (Obszar Najwyzszej Ochrony), gromadzacy wody w triasowych
utworach szczelinowo-krasowych;

3) Gléwny Zbiornik Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,Zbiornik Krapkowice — Strzelce
Opolskie”, podlegajacy wysokiej ochronie (Obszar Wysokiej Ochrony), gromadzacy wody
w triasowych utworach szczelinowo-porowych.

Powyzsze uwarunkowania zostaly zweryfikowane i odpowiednio uwzglednione w projekcie
planu.

Wydzielajac nowe tereny przeznaczone pod zabudowe uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego — poprzez okreslenie wskaznikéw i1 zasad ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow;

2) efektywne gospodarowanie przestrzenig — poprzez dgzenie do zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzenne;j;

3) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez racjonalne wykorzystanie infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej.

Ustalajac przeznaczenie terenéw oraz sposob zagospodarowania i korzystania z tych terendow,
organ sporzadzajacy plan opracowatl nastepujace analizy srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

1) ,Inwentaryzacje urbanistyczng”;
2) ,,Analize opracowania ekofizjograficznego gminy Strzelce Opolskie™;

3) ,Prognoze oddzialywania na Srodowisko miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czgsci wsi Grodzisko i Rozmierz”;

4) ,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czgsci wsi Grodzisko i Rozmierz”.

Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
waloréow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpilo w sposob opisany w pkt 3
ppkt 1 i 6 niniejszego uzasadnienia, a takZe poprzez umozliwienie wykorzystania potencjalnego
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dostgpu terenéw do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, adekwatnie dla
planowanej zabudowy.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaly rady gminy,

o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Dla niewielkiej czgsci obszaru objetego projektem planu aktualnie obowiazuje od dnia 14 stycznia
2011 r. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi
Grodzisko”, przyjety Uchwalg Nr LIV/425/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 14 grudnia
2010 r. Nr 146, poz.1736).

Zgodnie z podjeta Uchwala Nr LI/420/2018 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie i aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych na obszarze Gminy Strzelce Opolskie, obowiazujacy ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko”, o ktérym
mowa powyzej, zachowuje aktualnosé (§ 2 pkt 1 Uchwatly).

W dniu 14 czerwca 2023 r. Burmistrz Strzelec Opolskich przeprowadzit ,,Analize dotyczaca
zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz istopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy” (pismo Nr A.6721.42.13.2023), w ktorej wykazat zasadno$¢ przystapienia
do sporzadzenia nowego planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym sporzadzenie nowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz jest zasadne.

Uniwersalne projektowanie, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, uwzgledniono poprzez
okreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
tj. zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dostepnosé osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, a takze poprzez wyznaczenie terendéw drog publicznych o szerokosci odpowiedniej do
realizacji chodnik6éw i innych elementéw urzadzenia drogi, ustalenie mozliwosci przekroczenia
nieprzekraczalnej linii zabudowy przez pochylnie i rampy dla 0s6b z niepelmosprawnoéciami, czy
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet eminy.

Wedlug ,,Prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czgéci wsi Grodzisko i Rozmierz”, realizacja planu
zapewni gminie potencjalny dochéd w postaci podatku od nieruchomosci, udziatu w podatku od
0s6b fizycznych oraz renty planistycznej. Najwazniejsze wnioski, wynikajace z analizy
finansowych skutkéw uchwalenia projektu planu, mozna uja¢ w nastepujacych punktach:

1) wprowadzenie w zycie projektowanych ustalen powinno z czasem przyczynié sie do
zabudowy budynkami mieszkalnymi lub obiektami zwigzanymi z aktywnoscia gospodarcza
niektorych dotychczas niezabudowanych gruntéw. Ponadto projekt planu dopuszcza na czesci
terendw pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych Zrédet energii
wykorzystujgcych energi¢ promieniowania stonecznego. Spowoduje to w konsekwencji
przyrost wplywéw do budzetu gminnego z tytutu podatkéw od nieruchomosci, przy czym sa
to wplywy zazwyczaj dlugotrwate, rosngce co do wartosci wraz z uplywem czasu i zwykle
dos¢ tatwe do egzekucji;

2) w pierwszych latach prognozy gtéwnym Zrédtem przychodéw do budzetu gminy powinny byé
wplywy zwigzane z obrotem nieruchomos$ciami (oplaty planistyczne, podatki od czynnosci
cywilnoprawnych), poniewaz wejscie w zycie ustalen nowego planu spowoduje znaczny



wzrost wartosci niektérych nieruchomosci nim objetych. Nalezy jednak pamigtaé, ze wplywy,
o ktérych tutaj mowa, maja charakter warunkowy (np. w przypadku opfaty planistycznej
konieczne jest zbycie nieruchomosci w okresie 5 lat od momentu wejscia w zycie planu), wigc
ich poziom moze by¢ nizszy od oczekiwan, a w skrajnym przypadku mogg one w ogodle nie
wystapic;

3) w okresie prognozy (szes¢ kolejnych lat po wejsciu w Zycie ustalef planu) prawdopodobne sg
réwniez wpltywy z tytulu oplat adiacenckich bgdacych skutkiem wzrostu wartosci niektérych
nieruchomosci, wywotanego ich podziatami geodezyjnymi;

4) nie przewiduje si¢ znaczacych wydatkow budzetowych, ktére bytyby skutkami finansowymi
uchwalenia analizowanego projektu planu.

ARCHITEKT MIEJSKI

mgr inz. arch. Magdalena Wolaniska
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Lista nieuwzglednionych uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz

Imig i nazwisko
albo nazwa

Lp. jednostki

organizacyjnej

Oznaczenie obszaru, ktérego uwaga
dotyczy, oraz tres¢ uwagi

Uzasadnienie
nieuwzglednienia uwagi

1 2 3

4

Dziatka nr 74/3, obreb Rozmierz,
teren o symbolu 8RZM
(teren zabudowy zagrodowej)

1. Antoni Nocon

Proponowana zmiana w ustaleniach
(§ 27 ust. 3 pkt 2 lit. b uchwaly):

- Zwigkszenie obsady zwierzat do
399 DJP.

Uwaga w catosci nieuwzgledniona.

Nie uwzglednia sie uwagi z powodu
niezgodnos$ci z ustaleniami Studium, ktére na
obszarze oznaczonym na rysunku Studium
symbolem ,RM — obszar zabudowy zagrodowej”
ograniczajg obsade zwierzat do maksimum

120 DJP na terenach pofozonych poza zwartg
zabudowa wsi.

Dzialki nr 211/1 i211/2, obreb

2 gVE 279 Rozmierz, teren o symbolu 18RN
p.£.00, (teren rolnictwa z zakazem

zabudowy)

Proponowana zmiana w ustaleniach
(§ 24 uchwaty):

- Zmiana przeznaczenia dzialek

z terenéw rolnych z zakazem
zabudowy na teren umozliwiajgcy
realizacje inwestycji fotowoltaicznych
powyzej 1000 kW oraz magazynow
energii, bgdz

- dopuszczenie realizacji inwestycji
OZE wraz z magazynem energii jako
dopuszczalnego sposobu
uzytkowania w ramach funkgcji
uzupetniajgcej (18RN).

Uwaga w catosci nieuwzgledniona.

Nie uwzglednia sie uwagi z powodu
niezgodnosci z ustaleniami Studium, ktére wprost
wykluczajg na tym obszarze realizacje ,instalacji
odnawialnych Zrédet energii”. W ramach obszaru
oznaczonego na rysunku Studium symbolem ,R -
obszar rolny” dopuszcza sie jedynie ,wyznaczanie
w planie miejscowym terenéw dopuszczonej
lokalizacji urzgdzen stuzacych pozyskiwaniu
energii z odnawialnych Zrédet energii o mocy do
2 MW w zakresie fotowoltaiki, jezeli przed
wejsciem w zycie planu miejscowego zostalo
wydane prawomocne pozwolenie na budowe dla
takiej inwestycji, wydane na podstawie decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu”. Na przedmiotowych dziatkach nie zostalo
wydane pozwolenie na budowe dla takiej
inwestycji.

Czesé dziatki nr 93/1,
obreb Grodzisko,
teren o symbolu 5RN
(teren rolnictwa z zakazem
zabudowy)

3. tukasz Mroz

Proponowana zmiana w ustaleniach:
- przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojgca i infrastrukture
techniczna.

Uwaga w catosci nieuwzgledniona.

Nie uwzglednia sie uwagi z powodu
niezgodnosci z ustaleniami Studium, ktére na
proponowanym do wyznaczenia terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
obszarze (wzdiuz ulicy Gléwnej) okreslaja
kierunek zagospodarowania ,R — obszar rolny",
bez mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej.

Z up. BURMIETRZA
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BURMISTRZ
STRZELEC OPOLSK%CH
47-100 Strzelce Opolskie
el A Strzelce Opolskie, dnia 18 sierpnia 2025,

A.6721.44.912025

Pan Bogdan Matycha
Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich

W miejscu

Prosze o skierowanie pod najblizsze obrady sesji Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich projektu uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz.

Projekt planu miejscowego zostanie przedstawiony na posiedzeniu Komisji Gospodarki
Komunalnej i Majgtku Gminy.

W Swietle zapiséw art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.) procedura
formalno-prawna  sporzadzenia projektu  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz zostata
zakoniczona.

Projekt planu miejscowego zostat sporzadzony zgodnie z ww. ustawa.

W zwigzku z powyzszym projekt planu miejscowego moze by¢ skierowany pod
obrady Rady Miejskiej w celu jego uchwalenia.

W zataczeniu:
- uzasadnienie do uchwaty

- projekt planu miejscowego skiadajgcy sie z: Z up. BYRMISTRZA
uchwaty; rysunku planu; rozstrzygnigcia “ P ,?/) A
o0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do qu bt £ 29ja

projektu planu; rozstrzygniecia o sposobie Z-ca BURMISTRZA

realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych; dane
przestrzenne

- lista nieuwzglednionych uwag

Otrzymuija:
1) Adresat
2) Aa

Sprawe prowadzi: Biuro Architekta Miejskiego,
Magdalena Wolariska, tel. 77 404 9347






