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Dotyczy: wniosku z dnia 1 lipca 2025r. o wydanie wypisu i wyrysu z obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki oznaczone;j
numerem ewidencyjnym gruntu 1926/5 potozonej w miejscowosci Strzelce
Opolskie.

Zgodnie z obowigzujagcym od dnia 23 kwietnia 2007 r. ,Miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Rybaczéwki”, przyjetym Uchwatg Nr 1V/20/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
31 stycznia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przesfrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczéwki (Dz. Urz. Woj.
Op. z dnia 23 marca 2007 r. Nr 21, poz. 926):

» dziatka oznaczona numerem ewidencyjnym gruntu 1926/5 poftozona w miejscowosci
Strzelce Opoiskie znajduje sie na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem
U-14.

Pozostate ustalenia wynikajace z rysunku planu miejscowego:

— dla dziatki ustalone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu;

— na dziatce wskazane zostaty tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub uzupetnienie
nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym.

Ustalenia planu miejscowego sa nastepujace:
(wypis z planu miejscowego)

~/

Uchwala Nr 1V/20/07
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 31 stycznia 2007 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczowki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591, Dz. U. z 2002 r., Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,



Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz. U.
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
Dz. U. z 2006 1. Nr 45, poz. 319) oraz w zwiazku z uchwalg Nr XXXIV/309/05 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 27 kwietnia 2005r. w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Rybaczowki, po stwierdzeniu jego zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Strzelce Opolskie, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie Rybaczoéwki obejmuje teren ograniczony od wschodu ulica Marka Prawego, od pdinocy
terenem kolei, od zachodu ulica Budowlanych i od potudnia ulicg Krakowska.
2. Na rysunku planu oznaczono granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) =zalacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcy
integralng czes$¢ uchwaly;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;
3) =zalgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
4. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg nastepujace tereny:
1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie odrebnych przepisow:
a) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi,
b) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) wymagajace okre$lenia szczegdtowych zasad i warunkdw scalania nieruchomosci;
3) wymagajace okreslenia sposobdéw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami obowiazujacymi planu:
1) oznaczenia ogélne — granica obszaru objetego planem;
2) przeznaczenie terendw:
a) obowiazujace linie rozgraniczajace,
b} orientacyjne linie rozgraniczajace,
¢) oznaczenia poszczegodlnych terenow zawierajace:
— symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,
—  kolejny numer terenu, wyrdzniajacy go sposrdd innych terenow;
3) =zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) przejscie bramowe,
b) punkt szczegdlny,
c) dominanty,
d) ciag pieszy w granicach innego przeznaczenia podstawowego;
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) drzewa pomnikowe,
b) tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie lub uzupehienie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej:
a) zabytki nieruchome,
b) granica strefy ochrony konserwatorskiej,
c) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji,
d) stanowiska archeologiczne archiwalne,
e) granica strefy konserwatorskiej — archeologicznej;
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6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) obowiazujace linie zabudowy,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy,
c) miejsce zmiany typu linii zabudowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
— miejsce wlaczenia komunikacji wewnetrznej do drogi publiczne;j.
Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niebedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) orientacyjne podzialy geodezyjne,
2) rowy, cieki wodne,
3) linie elektroenergetyczne napowietrzne sredniego napiecia 15 kV.
Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadaja charakter informacyjny.

§ 3. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) front dzialki — granica dziatki budowlanej przylegajaca do drogi publicznej, z ktorej odbywa
si¢ obstuga komunikacyjna tej dziatki lub granica dziatki budowlanej réwnolegla
do osi tej drogi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych niebedacych liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi
urzadzeniami komunikacji, ktoérej przekroczenia nie dopuszeza sie na  wszystkich
kondygnacjach;

3) obowigzujaca linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
1 réznych zasadach zagospodarowania, ktoérej przebieg okreslony na rysunku planu
ma charakter wigzacy i nie moze ulega¢ przesunigciu w ramach realizacji ustalen planu;

4) orientacyjna linia rozgraniczajgca — linia rozgraniczajgca tereny ulic dojazdowych
wewnetrznych, ktorych realizacja uzalezniona jest od sposobu dokonania podziatu terenu
lub linia rozgraniczajaca tereny wod srédladowych, ktéra moze ulec zmianie w wyniku
przebudowy zbiornika wodnego;

5) plan — ustalenia w formie niniejszej uchwaty dotyczace obszaru okreslonego w § 1 uchwaty;

6) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, liczona w rzucie przyziemia, mierzonego na wysokosci 1 m, na powierzchnig
dziatki budowlanej;

7) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji 1  organéw
migdzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czlonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

8) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca formg wykorzystania terenu
oraz obiektdw z nim zwigzanych;

9) przeznaczenie uzupelniajgce — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupehia
Iub wzbogaca przeznaczenie podstawowe i nie wystepuje samodzielnie na danym terenie;

10) punkt szczegélny — budynek, budowla lub obiekt malej architektury, o charakterystycznej
formie, przyciggajacy uwage obserwatoréw;

11) studium - Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Strzelce Opolskie przyjete uchwala Nr XII/124/2000 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 27 stycznia 2000 r.;

12) terem — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

13) urzadzenia towarzyszace — obiekty i urzadzenia budowlane towarzyszace zabudowie
zgodnej z przeznaczeniem okreslonym w planie, w tym budynki garazowe, gospodarcze
1 higieniczno-sanitarne a takze obiekty matej architektury;

14) wskaznik zabudowy dzialki — warto$¢ stanowigca stosunek 1gcznej powierzchni zabudowy
zlokalizowanej na dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé warto$ci
dopuszezalnych na granicy wlasnosci terenu;
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2)

3)

4)

przed podjeciem dzialalno$ci na obszarach wyznaczonych w planie, ustala si¢ obowigzek
zdjecia warstwy préchniczej z czesci przeznaczonej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastepnie odpowiednie jej zagospodarowanie;

wyznacza si¢ tereny, na ktorych obowiazuje utrzymanie lub nowe nasadzenia zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

uwzglednia si¢ drzewa uznane za pomniki przyrody ozywionej — nr rejestru 274,
zlokalizowane na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP-3.

2. Obszar objety planem znajduje si¢ w zasiggu Gléwnych Zbiornikéw Wod Podziemnych GZWP
ar 333 ,,Opole — Zawadzkie” oraz GZWP nr 335 , Strzelce Opolskie — Krapkowice”, dla ktérych
dyrektor wlasciwego, regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze ustanowi¢ zakazy, nakazy
oraz ograniczenia w zakresie uzytkowania gruntow lub korzystania z wody w celu ochrony
zasobow tych wod przed degradacjg, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje sie:

D

2)

prowadzenia dziatalnosci zwigzanej z produkcja zwierzeca, z wylaczeniem hodowli zwierzat
domowych,

odprowadzania $ciekéw do wéd gruntowych, powierzchniowych oraz do ziemi,
z zastrzezeniem ustalen § 9 ust. 5 pkt 1.

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury
wspdlczesnej:
1) wyznacza sie zabytki nieruchome, oznaczone na rysunku planu — w przypadku prowadzenia

2)

3)
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prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych obowigzuja nastgpujgce
ustalenia:
a) nalezy zachowa¢ bryte obiektu w niezmienionej formie, w tym geometri¢ i ksztalt dachu,

z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkow do potrzeb poruszania si¢ osob niepelnosprawnych,

w tym budowe ramp, poszerzenie otworoOw wejsciowych oraz montaz wewnetrznych
elewatorbw windowych oraz dokonywanie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
pod warunkiem uzyskania uzgodnienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

¢) w przypadku dackéw stromych nalezy stosowa¢ wylacznie dachowke ceramiczng,
d) nalezy zachowa¢ architekture elewacji, w tym jej podzialy pionowy i poziomy oraz detale

architektoniczne oraz stosowaé kolorystyke elewacji harmonizujaca z otoczeniem oraz
historycznym charakterem obiektu, zblizona do koloréw surowcoéw naturalnych
i tradycyjnych materiatéw budowlanych, takich jak kamien, cegta i drewno,

e) w obregbie poszczegdlnych obiektéw objetych ochrona, nalezy zachowac¢ jednolita forme

stolarki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza si¢ wymian¢ stolarki pod warunkiem
zachowania pierwotnych wielkosci otwordéw okiennych i drzwiowych oraz ich podziatéw,
z zastrzezeniem lit.b,

f) dopuszcza si¢ adaptacje budynkow do potrzeb dziatalnosci gospodarczej, w tym budowe

witryn sklepowych, jezeli przeznaczenie terenu okreslone w planie uwzglednia taki sposob
zagospodarowania,

g) dopuszcza si¢ rozbiorke obiektow, po uprzednim wykonaniu prac dokumentacyjnych — kart

ewidencyjnych zabytku architektury i budownictwa — w takim przypadku stosowne
oznaczenie na rysunku planu staje si¢ nieobowigzujace;

ochrona obiektéw i obszaréw, ktore zostaly wpisane do ewidencji zabytkéw po wejsciu w Zycie
planu, powinna by¢ realizowana na zasadach okreslonych w pkt 1;

wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej, o zasiggu okreSlonym na rysunku planu,
dla ktérych obowiazuje:

a) uzgadnianie z wojewddzkim konserwatorem zabytkow formy elewacji budynkéw nowych

i poddanych przebudowie, rodzaju nawierzchni ulic i publicznych ciggéw pieszych
oraz formy ogrodzen zlokalizowanych od strony przestrzeni publicznych,

b) w stosunku do obiektéw technicznych takich jak garaze, miejsca skladowania odpadow

lub stacje elektroenergetyczne, wbudowanie w kubature obiektu przeznaczenia
podstawowego lub dostosowanie do obiektow przeznaczenia podstawowego pod wzgledem
zastosowanych materiatéw elewacyjnych, detalu architektonicznego, a takze ksztattu
i pokrycia dachowego,



4)

5)

§

c) zakaz lokalizowania obiektéw tymczasowych takich jak kioski, komorki, stragany,
o0 ile przepisy szczegdlowe uchwaly nie stanowig inaczej,

d) zakaz lokalizowania wolnostojacych urzadzen reklamowych;

wyznacza si¢ strefe konserwatorska — archeologiczng dla stanowisk archeologicznych:

a) udokumentowanego, o potwierdzonej lokalizacji — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZD-2, o zasiggu okreslonym na rysunku planu,

b) archiwalnego — na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami MW-3, ZP-5, U-15,
UP, KDd-6;

w granicach strefy, o ktérej mowa w pkt 4:

a) wszelkie roboty budowlane wymagajace prowadzenia prac ziemnych nalezy uzgodnié
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

b) prace ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem archeologicznym.

6. 1. W studium nie okreslono obszarow przestrzeni publicznej, w zwiazku z czym w planie

nie okresla sig¢ wymagan dotyczacych ich ksztaltowania.
2. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania obszardw o szczegbdlnym znaczeniu

dl

a zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy ich zycia i sprzyjajacych nawiazywaniu

kontaktéw spolecznych ze wzgledu na cechy funkcjonalno-przestrzenne zawarto w przepisach
szczegotowych uchwaty, dla terendw:

1)
2)

drog publicznych, oznaczonych symbolem KD;
terenow zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolem ZP.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace, ogdlne zasady i warunki podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1)

2)

3)

4)

dopuszcza sie¢ odstepstwo od parametrow okreslonych w przepisach szczegdtowych uchwaly

dla dziatek:

a) usytuowanych na zakonczeniach ulic dojazdowych i wewngtrznych, oznaczonych
na rysunku planu odpowiednio symbolami KDd i KDw, pod warunkiem, Ze szeroko$¢
dziatki mierzona na wysokosci $ciany frontowej budynku ma warto$¢ nie mniejsza
niz okreslona w przepisach szczegofowych uchwaly dla poszczegblnych terenow,

b) przylegajacych do terenu drogi publicznej lub wewnetrznej czescia dziatki o szerokosci
zapewniajacej konieczny dostep do tej drogi, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki
mierzona na wysokos$ci Sciany frontowej budynku ma wartosé nie mniejsza niz okres$lona
w przepisach szczegdtowych uchwaty dla poszezegolnych terendw,

c) ktore chwili wejScia w zycie niniejszej uchwaly sa zainwestowane kubaturowo
lub posiadaj ustalone podziaty nieruchomosci;

dopuszcza sie wydzielanie dziatek przeznaczonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury

technicznej 1 komunikacji w ramach kazdego przeznaczenia terenu; wielkosé tych dziatek

nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw technicznych lokalizowanych urzadzen oraz
potrzeb ich obstugi;

gdy powierzchnia dziatki podlegajacej podzialowi uniemozliwia wydzielenie dziatek

o parametrach okreSlonych w przepisach szczegdtowych uchwaly dla poszczegdlnych

terenow, dopuszcza si¢ pomnigjszenie powierzchni nowo wydzielanych dziatek o 20%;

kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°

z dopuszczalnym odchyleniem nie wigkszym niz 30°.

§ 8. 1. Powigzania z zewnetrznym ukfadem komunikacyjnym realizowane beda za posrednictwem
ulic w ciggach nastepujacych drog publicznych:

1)
2)
3)

4)

drogi krajowej nr 94 relacji Wroctaw — Katowice, oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDgp-1, biegnacej ulica Krakowska;

drogi wojewodzkiej nr 426 relacji Zawadzkie — Kedzierzyn Kozle, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDg-1, biegnacej ulica Marka Prawego;

drogi powiatowej nr 2276 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI-3, biegngcej ulica
Budowlanych (na kierunku potudnie — pdinoc);

drogi powiatowej nr 2277 O, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDI-3, biegnacej ulica
Budowlanych (na kierunku wschédd — zachod).
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2. Dopuszcza sie wigczenie ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem KDz-1 (ul. Stawowa)
do zewnetrznego ukladu komunikacyjnego i przejecie roli drogi wojewddzkiej nr 426 na odcinku
od skrzyzowania z droga krajowa nr 94 do skrzyzowania z ulicag Marka Prawego.

§ 9. 1. Ustala si¢ nastgpujace, ogélne zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytuowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog i ciagdéw
pieszych za zgoda zarzadcy terenu;

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza
sie usytuowanie wybranych elementdéw sieci poza liniami rozgraniczajacymi drog 1 ciagow
pieszych;

3) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw wbudowanych w budynki
przeznaczenia podstawowego lub uzupekiajacego lub urzadzen kontenerowych;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej;

5) na dziatkach o powierzchni powyzej 5000 m> dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji niezaleznych
systemOw zaopatrzenia w infrastrukture techniczna;

6) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ lokalnego wykorzystania istniejacych sieci po uprzednim
sprawdzeniu ich stanu technicznego;

7) w przypadku =zaistnienia konfliktu pomiedzy obiektami sieciowymi a projektowanym
zainwestowaniem terenu, dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenergetycznej w sposdb zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejgcych 1 projektowanych obszaréw zabudowy;

2) budowa sieci elektroenergetycznej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsiebiorstwo
energetyczne powinno odbywac sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych
oraz o sporzadzony przez przedsigbiorstwo energetyczne plan rozwoju;

3) opracowanie projektu =zaopatrzenia w energie elektryczna nalezy poprzedzi¢ analiza
okreslajaca zasadnos¢ inwestycji oraz jej warunki techniczne 1 ekonomiczne;

4) wobec linii elektroenergetycznej napowietrznych $redniego napiecia 15 kV, przebiegajacej
wzdiuz ulicy lokalnej, oznaczonej symbolem KDI-2, nakazuje si¢ jej docelowe skablowanie;

5) w  zagospodarowaniu terenéw  znajdujacych si¢ pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy zachowa¢ odlegtosci i ograniczenia
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci;

7} dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych inwestora.

3. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ rozbudowe miejskiej sieci wodociagowe] w sposdb umozliwiajgcy obshuge
wszystkich istniejacych 1 projektowanych obszaréw zabudowy;

2) zaopatrzenie w wodg odbywac¢ sie bedzie poprzez wodociag miejski;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub budowe nowych urzadzen shuzgcych ujmowaniu
i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym do zapewnienia obshugi wszystkich istniejgcych
i projektowanych obszaréw zabudowy.

4. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia sciekow:

1) ustala si¢ rozbudowg miejskiej sieci kanalizacyjnegj w sposOb zapewniajacy obshluge
wszystkich istniejacych i projektowanych obszarow zabudowy,

2) scieki bytowe i1 komunalne, ktorych dopuszczalny sklad okre$laja przepisy odrebne, nalezy
odprowadza¢ za posrednictwem sieci kanalizacji ogdlnosptawnej lub rozdzielczej, do miejskiej
oczyszezalni Sciekow;

3) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastapi po uprzednim oczyszczeniu na terenie wlasnym inwestora, do miejskiej sieci
kanalizacyjnej.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) wody opadowe i roztopowe odprowadzane beda na terenach uzbrojonych do istnicjacych
odcinkéw kanalizacji deszczowej, a z pozostatego terenu powierzchniowo w teren lub do
istniejacych wod powierzchniowych i urzadzen wodnych;
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2) kazdy teren, na ktorym moze doj$¢ do =zanieczyszczenia powierzchni substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
a powstate Scieki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terendéw posesji do rowdw
przydroznych lub na jezdnie drogi.

6. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow stalych:

1) wywoéz odpadéw komunalnych odbywac si¢ bedzie na zorganizowane gminne sktadowisko
odpadow;

2) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ migjsca na pojemniki
i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadéw statych;

3) miejsca na pojemniki i kontenery shuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych nalezy
urzadzi¢ w sposob umozliwiajacy segregacje odpadow;

4) odpady powstate w wyniku dziatalnosci gospodarczej nalezy podda¢ odzyskowi
lub unieszkodliwieniu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) wytworcy odpadéw zobowiazani sa do stosowania technologii minimalizujacych powstawanie
odpadéw i ograniczajacych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w cieplo:

1) obiekty w obszarze objetym planem zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupowych

zrodet zaopatrzenia w cieplo, w oparciu o zasilanie:

a) systemem grzewczym z sieci cieplowniczej,

b) gazem z sieci gazowej,

c) energig elektrycznag,

d) paliwami ptynnymi,

e) paliwami stalymi z zastosowaniem technologii o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej
emisji zanieczyszczen do atmosfery,

f) vuktadami mieszanymi wykorzystujacymi odnawialne zrodla energii w postaci baterii
stonecznych oraz zrddet energii o ktorych mowa w lit. a-e;

2) zbiorniki stacjonarne na paliwo gazowe lub olejowe nalezy lokalizowa¢ w granicach
wlasnosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej sredniego i niskiego cisnienia w sposob nie kolidujacy
z istniejaca zabudowa;

2) budowa sieci gazowej i przylaczenie do niej obiektow przez przedsigbiorstwo energetyczne
powinno odbywaé sie w oparciu o przepisy odrebne, wnioski zainteresowanych
oraz o sporzadzony przez przedsi¢biorstwo energetyczne plan rozwoju w zakresie budowy
sieci gazowej;

3) opracowanie projektu gazyfikacji nalezy poprzedzi¢ analiza okreslajaca zasadnos¢ inwestycji
oraz jej warunki techniczne i ekonomiczne;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych
lokalizowanych w granicach wlasnos$ci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe lub lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym konstrukcji
wiezowych i stacji bazowych telefonii komorkowej, wylacznie na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolem P, przy czym odleglosé¢ urzadzenia od terenu, na ktérym plan
przewiduje lokalizacje obiektow zwiazanych ze stalym lub wielogodzinnym pobytem ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, musi by¢ wigksza niz zasieg oddzialywania okreslony
w raporcie oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko.

Rozdziat 2
Przepisy szczegélowe

§ 10. = § 13. (nie dotyczg)

§ 14. 1. Ustala si¢ teremy uslug, oznaczone na rysunku planu symbolami U-1 do U-16,
dla ktorych obwiazuja nastepujace rodzaje przeznaczenia:
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1) podstawowe — ushugi, rozumiane jako obiekty i urzadzenia przeznaczone do sprzedazy

2)

towaréw o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 2000 m* oraz S$wiadczenia ushug
we wszystkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, nie zaliczane do przedsiewziec
mogacych znaczaco oddziatywad na Srodowisko;
uzupetniajgce:
a) mieszkania towarzyszace, pelnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego
terenu, przy czym:
- powierzchnia uzytkowa mieszkania stanowigcego czes¢ budynku ustugowego nie moze
przekraczac¢ 30% powierzehni uzytkowej tego budynku,
- powierzchnia zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ 30% sumy powierzchni
wszystkich budynkow ustugowych zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
¢) urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami U-9, U-10, U-12, U-14 obowigzuje lokalizacja zieleni w uktadzie szpalerowym,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie, dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolezesnej:

Y

2)

3)

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-2, U-7 obowiazuja ograniczenia
wynikajace z ochrony zabytkow nieruchomych, o ktérych mowa w § 5 pkt 1;

na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U-2, U-3, U-4, U-7, U-8, U-13
obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustanowienia w planie strefy ochrony konserwatorskiej,
o ktorej mowa w § 5 pkt 3;

na terenie oznaczonym symbolem U-15 ustala sie ograniczenia wynikajace z ustanowienia
w planie strefy ochrony konserwatorskiej archeologicznej, o ktérej mowa w § 5 pkt 41 5.

4. Ustala sig, dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1 nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1
2)
3)

4)

3)

6)
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dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych budynkow zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrebnymi;

w zakresie ksztaltowania elewacji obiektow dopuszcza sie zréznicowana kolorystyke

i materiaty elewacyjne;

ustala si¢ nieprzekraczalne 1 obowigzujgce linie zabudowy, o przebiegu okreslonym

na rysunku planu;

okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczone w planie linie zabudowy nie wiecej niz 0.8 m,

natomiast czesci budynku takie jak balkony, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie

irampy — nie wiecej niz 1.5 m;

dopuszcza sig nastgpujace odstepstwa w ksztaltowaniu obowiazujacej linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ cofnigcie 30% powierzchni zewnetrznych $cian budynkéw od okreslajacej
ich usytuowanie obowiazujacej linii zabudowy na glebokosci nie wiekszej niz 1,50 m,

b) procentowy udzial powierzchni cofnigtych Scian oblicza si¢ w stosunku do powierzchni
wszystkich zewnetrznych Scian budynkdéw, ktoérych usytuowanie okresla jeden odcinek
obowigzujacej linii zabudowy;

obowiazuja nastepujace maksymalne wysokosci zabudowy dla terenéw oznaczonych

na rysunku planu symbolami;

a) U-1 - trzy kondygnacje nadziemne
b) U-2 - trzy kondygnacje nadziemne
¢) U-3 - trzy kondygnacje nadziemne
d) U4 - cztery kondygnacje nadziemne
e¢) U-5 - trzy kondygnacje nadziemne
) U-6 - trzy kondygnacje nadziemne
g) U-7 - trzy kondygnacje nadziemne
h) U-8 - cztery kondygnacje nadziemne
) U-9 - trzy kondygnacje nadziemne
iy U-10 - trzy kondygnacje nadziemne
k) U-11 - trzy kondygnacje nadziemne



1) U-12 - trzy kondygnacje nadziemne

m) U-13 - trzy kondygnacje nadziemne
n) U-14 - cztery kondygnacje nadziemne
o) U-15 - trzy kondygnacje nadziemne
p) U-16 - trzy kondygnacje nadziemne
7) obowigzuja nastgpujace maksymalne wskazniki zabudowy dla terenéw oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

ay U1 - 0,70

by U2 - 0,70

¢c) U3 - 0,70

d U4 - 0,70

e) U5 - 0,65

fH U6 - 0,70

g) U7 - 0,80

h)y U8 - 0,80

U9 - 0,70

i) U100 - 0,65
k) U-11 - 0,65
h U012 - 0,65
m) U-13 - 0,80
n) U-14 - 0,65
o) U-15 - 0,70
p) U-16 - 0,65

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej wynosi 0.15;

9) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: U-3, U-4, U-15 nakazuje
si¢ wykonanie dominant, dla ktérych obowigzuja nastepujgce ustalenia:

a) wysokos¢ dominanty moze przekraczac do 25% wysoko$¢ obiektu,
b) powierzchnia czesdci budynku bedacego dominanta liczona w zewnetrznym obrysie Scian
nie moze przekroczy¢ 15% powierzchni rzutu poziomego dachu budynku.
5. Ustala sig, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady i warunki podziatu

nieruchomosci — obowiazuja ustalenia, o ktérych mowa w § 7.

6. Ustala sig, dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy

1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzadzen i budynkow zlokalizowanych w obrebie
terenu;

2) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilo$¢ miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych
i powierzchni uzytkowej w innych budynkach zabudowy ustugowe;j,

¢) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe w hotelach,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkingdw o liczbie miejsc wigkszej niz 10;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-7 dopuszcza sie wlgczenie do bilansu
przyulicznych migjsc parkingowych;

4) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem U-15 obowiazuja wskazniki wymienione
w pkt 2, powigkszone o 50%; co najmniej potowa parkingdéw zlokalizowanych na tym terenie
powinna by¢ publicznie dostepna.

7. Ustala sig dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, stawke procentows stuzgca naliczeniu
jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajgcej z uchwalenia planu

w wysokosci 30%.

§ 15. + § 23. (nie dotyczqg)
§24.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDI-1

do KDI-4, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — ulica lokalna, w ramach ktorej
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znajduja si¢ wydzielone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych

w tym: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie, dla terendéw, o ktérych mowa w ust.1, nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDI-2, KDI-3 obowigzuje utrzymanie lub uzupetnianie nasadzen zieleni wysokiej
w uktadzie szpalerowym.

3. Ustala sig, dla terendow, o ktorych mowa w ust.] nastepujace zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej — na terenach oznaczonych symbolami
KDI-1, KDI-2, ustala si¢ ograniczenia wynikajace z ustanowienia w planie strefy ochrony
konserwatorskiej, o ktorej mowa w § 5 pkt 3.

4, Ustala sie, dla terenéw, o ktérych mowa w ust.1, nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 12 m lub zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu,

2) ustala si¢ budowg co najmniej jednostronnie chodnikow,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw technicznych ulic, jezeli sa one uzasadnione
uksztaltowaniem  terenu, warunkami  geologiczno-inzynierskimi  lub  aktualnym
zagospodarowaniem sgsiadujacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
techniczne;j,

5) umieszczenie infrastruktury technicznej podziemnej i nadziemnej moze nastapic
po uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

6) dopuszcza si¢ lokalizacje elementéw matej architektury,

7) dopuszeza si¢ lokalizacje elementow reklamowych w sposob nie pogarszajgcy warunkow
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

8) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDI-2:

— dopuszeza sie utrzymanie lub zmiang lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
— obowiazuje lokalizacja punktu szczegdlnego w miejscu oznaczonym na rysunku planu,

9) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDI-4 budowa lub przebudowa zjazdu
z drogi moze nastgpi¢ po uzgodnieniu z zarzadca drogi, na warunkach okreslonych
w stosownej decyzji.

5. Ustala si¢ dla terendéw, o ktérych mowa w ust.l, stawke¢ procentows stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci wynikajacej z uchwalenia planu
w wysokosci 0%.

§ 25. + § 29. (nie dotyczq)

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 30. Nastepujace zmiany definicji, numeracji i nazw wyszczegdlnionych w uchwale
wprowadzone przepisami odrebnymi lub umowami kompetencyjnymi nie wymagaja przeprowadzenia
procedury zmiany planu:

1) wiasciwosci i nazwy organéw administracji publiczne;j;

2) nazwy wlasne, takie jak nazwy placow i ulic;

3) numeracja drog publicznych;

4) inne, nie wymienione w pkt 1-3.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
§ 32. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej gminy Strzelce
Opolskie.
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Wyrys z rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w_skali
1:1000 stanowi zalacznik graficzny nr 1 do niniejszego pisma.

Z tekstem i rysunkiem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozna
zapoznac sie na stronie internetowej:

» Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Strzelcach  Opolskich
bip.strzelceopolskie.pl — Menu ,Komunikaty i wykazy” — ,Komunikaty Biura Architekta
Miejskiego™ — ,Miejscowe plany - teren miasta” — ,Plan Rybaczéwki. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Rybaczowki”;

» Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Strzelce Opolskie sip.umstrzelce.pl —
Kompozycje mapowe ,Zagospodarowanie przestrzenne”.

Jednoczesnie informuje, ze Rada Miejska w Strzelcach Opolskich w dniu 28 czerwca
2023 r. podjeta Uchwate Nr LXX/556/2023 w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego
i obszaru rewitalizacji (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 30 czerwca 2023 r. poz. 2168), w my$| art. 8
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r. poz. 278). W Uchwale
nie ustanowiono prawa ani zakazu, o ktérych mowa w art. 11 ust. 5 ustawy o rewitalizaciji.

Wedtug zatacznikéw do wyzej wymienionej Uchwaty dziatka oznaczona numerem
ewidencyjnym gruntu 1926/5 potozona w miejscowos$ci Strzelce Opolskie znajduje sie na
obszarze zdegradowanym oraz na obszarze rewitalizacji.

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich w dniu 16 maja 2024 r. podjeta Uchwate
Nr [I/7/2024 w sprawie przyjecia Gminnego Programu Rewitalizacji Gminy Strzelce Opolskie
na lata 2024-2030, w ktérym nie przewiduje sie ustalenia na obszarze rewitalizacji Specjalnej
Strefy Rewitalizaciji, o ktérej mowa w art. 25 ww. ustawy o rewitalizacji.

Szczegobtowe informacje w sprawie rewitalizacji mozna uzyska¢ w Referacie Spraw
Spotecznych i Rozwoju Gminy w Urzedzie Miejskim w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1
—nrtel.: 77 404 93 68.

Z up. BURMISIRZA

Otrzymuija:
1) Adresat

2) Ad acta

sprawe prowadzi: Biuro Architekta Miejskiego
Justyna Miskowicz, telefon: 77 404 93 44

Uiszczono optate skarbowa w wysokosci 70 zi

w dniu 1 lipca 2025 r. (wydruk potwierdzajacy dokonanie operacji bankowej
na numer rachunku bankowego Urzedu: 98 8907 1089 2002 0090 6878 0001)

Justyna Miskowicz o/
Starszy inspektor ds. planowania przestrzennego L{L
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1)

2)

3)

4)

5)

7)

KLAUZULA INFORMACYJNA

Administratorem Parstwa danych osobowych jest Gmina Strzelce Opolskie — Burmistrz Strzelec Opolskich
z siedzibg w Strzelcach Opolskich (47-100), Plac My$liwca 1;

Administrator wyznaczyt inspektora ochrony danych, z ktérym kontakt mozliwy jest:

a) listownie na adres: Urzad Miejski w Strzelcach Opolskich, Plac Mysliwca 1, 47-100 Strzelce Opolskie,

b) za pomoca poczty elektronicznej na adres: iodo@strzelceopolskie.eu;

dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisow prawa — art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.);

odbiorcami Panstwa danych osobowych beda podmioty upowaznione na podstawie przepisow prawa, a takze
podmioty, ktére przetwarzajg dane osobowe w imieniu Administratora, na podstawie zawartej umowy
powierzenia przetwarzania danych osobowych;

dane osobowe przechowywane bedg przez okres niezbedny do realizacji celu dla jakiego zostaty zebrane,
a takze zgodnie z ich kategorig archiwalng okreslona w stosownych przepisach;

majg Panstwo prawo do: dostepu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzania, wniesienie sprzeciwu wobec przetwarzania niezgodnego z prawem, a takze prawo do
wniesienia skargi do organu nadzorczego;

podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym.
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Wyrys z rysunku ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Strzelce Opolskie w rejonie Rybaczowki” uchwalonego przez Rade Miegjska
w Strzelcach Opolskich Uchwatg Nr [1V/20/07 z dnia 31 stycznia 2007 r., ogtoszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego z dnia 23 marca 2007 r. Nr 21, poz. 926

BURMISTRZ
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