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IZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Dolnoslgska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektéw RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Tomasz Grebski
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawniert nr 09/DSOKK/2013,

jest wpisany na liste cztonkéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: DS-1587.

Cztonek czynny od: 01-10-2013 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 25-02-2025 r. Wroctaw.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-09-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczaca Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-1587-CBBC-A372-6643-DCF6

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okregowa Izba Architektéw RP.




[ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYTPOSPOLI1E) POLSKIE]

DOLNOSLASKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

L.dz. 920/DSOKK/2013 Wroctaw, dnia 20.06.2013 r.
Znak sprawy: DSOKK/7131/02/2013

DECYZJA nr 09/DSOKK/2013

Na podstawie art. 12 ust. 1 pkt 1, ust. 21i 3, art. 13 ust. 1 pkt 1 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane
(tekst jednolity: Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z pézn. zm.), art. 1124 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r.
o samorzadach zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42
z pozn. zm.), § 11 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Budownictwa z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie (Dz. U. z 2006 r. Nr 83, poz. 578 z pézn. zm.) oraz art. 104 i 107
§ 14 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz. U. 2013.267)

stwierdza sieg, ze

Pan mgr inz. arch. TOMASZ GREBSKI
urodzony w dniu 09.03.1985 r. w Nysie
posiada odpowiednie wyksztatcenie techniczne i praktyke zawodowa,
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje
UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje Panu odwotanie do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby Architektéow RP. Odwotanie wnosi sie za
posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje 1. Okregowe]j Komisji Kwalifikacyjnej Dolno$laskiej Okregowej Izby Architektow
Rzeczypospolitej Poiskiej, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

iy
Wiodzimierz Wilczewski  przewodniczgcy OKK ' /{ 1
Leszek Link wiceprzewodniczacy OKK \ - :A 4:‘/\_—\
Jan Matkowski wiceprzewodniczacy OKK / Z%(‘ )
Juliusz Modlinger sekretarz OKK pkiil I,
Anna Boryska czionek OKK
Elzbieta Cegielska cztonek OKK
Jerzy Chmiel czionek OKK
Krzysztof Czerkas czionek OKK
Andrzej Hubka cztonek OKK
Grazyna Mzkowska czionek OKK
Otrzymuia:

1. Pan Tomasz Grebski
ul. Nyska 18, 48-381 Goswinowice
2. Gdy decyzja stanie sig ostateczna:
1) Giowny Inspektor Nadzoru Budowlanego
- w celu wpisania do centralnego rejestru osdb posiadajgcych uprawnienia budowlane,
2) Okrggowa Rada Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektow Rzeczypospolitej Polskiej w/m.
3. aa.
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INWENTARYZACJA FOTOGRAFICZNA

— 1. Zdjecia dziatki

Fotografia 2. Istniejace zabudowania hurtowni rolniczej na dziatce nr ew. 1926/5.




CZESC OPISOWA

1. Cel i zakres inwestycji

Podstawa opracowania i przedmiot inwestycji

= Wytyczne Inwestora dotyczace zamierzonego przeznaczenia dziatki
= Mapa zasadnicza w postaci wektorowej z dnia 18.06.2025 r.
= Obowigzujgce normy i przepisy prawa budowlanego

Niniejsze opracowanie oparte jest na przepisach ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1538 z p6zn. zm.) dalej zwang ,Ustawg”, ze wzgledu na niezgodnos¢ planowanej inwestycji z ustaleniami
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonego uchwatg Nr
IV/20/07 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 31 stycznia 2007 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
Rybaczéwki .

Przedmiot opracowania/inwestycji

Przedmiotem opracowania jest budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym
oraz zagospodarowaniem terenu przy ul. Plac Targowy w Strzelcach Opolskich na dziatce ewid. 1926/5
bedacej wtasnoscig Inwestora.

Lokalizacja inwestycji

47-100 Strzelce Opolskie

dziatka ewidencyjna: 1926/5

obreb ewidencyjny: 0082 STRZELCE OPOLSKIE,

gmina: Strzelce Opolskie, powiat: strzelecki, wojewddztwo: opolskie
identyfikator dziatki: 161105_4.0082.1926/5

2. Art. 6 ust. 2 pkt 1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowanie
terenu, okreslenie podstawowych funkcji zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Dziatka 1926/5 bedaca zakresem opracowania zlokalizowana jest centralnej czesci miasta przy ul. Plac
Targowy. Na dziafce znajduje sie istniejgcy parterowy budynek petnigcy funkcje hurtowni artykutow
rozlicznych (nawozy sztuczne, czesci do maszyn rolniczych). Pozostata cze$¢ terenu to plac utwardzony i
niezadbana zieled niska. Drzewo kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem terenu zostanie
przeznaczone do wycinki po uzyskaniu pozwolenia na budowe. Teren posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Plac Targowy (dziatka eiwd. 1924/8), zapewniony poprzez istniejacy zjazd.

W najblizszym otoczeniu dziatki znajduje sie zabudowa mieszkalna wielorodzinna oraz ustugowa.

W pasie drogowym ul. Plac Targowy (dziatka ewid. 1924/8, 1924/3 ) oraz ul. Karkowskiej (dziatka ewid.
309/12, 1924/3) przebiegajg sieci infrastruktury technicznej niezbedne do zasilenia projektowanego
budynku w zakresie dostepu do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, sieci
elektroenergetycznej, gazowej oraz teletechniki. Sie¢ cieptownicza zlokalizowana jest na sasiednich

dziatkach 1927/1, 1928, 1929/1.

W zakresie podstawowym inwestycji realizowane beda:
- budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym,
- rozbidrka istniejgcych budynkéw parterowych bedgcych hurtownig artykutéw rolniczych,




- terenowe miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych;

- ciggi piesze i pieszo-jezdne;

- miejsce gromadzenia odpaddw statych w postaci zadaszonej i obudowanej wiaty;

- zielen urzadzona publiczna;

- zielen urzadzona prywatna - ogrody przynalezgce do mieszkan na parterze.

Na terenie inwestycji zostaty przewidziane 42 miejsca postojowe dla samochodoéw osobowych — 24 miejsca
w parkingu podziemnym oraz 18 terenowych miejsc ( w tym 2 miejsce postojowe dla osob
niepetnosprawnych). Stosunek miejsc postojowych do lokali mieszkalnych wynosi 1:1.

Zgodnie z art. 17 ust. 4d pkt 2 ustawy dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy
$rodmiejskiej okreéla sie minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwng liczbie mieszkan
przewidzianej do realizacji w ramach inwestycji mieszkaniowej.

Legalna definicja obszaru zabudowy $rédmiejskiej zawarta w art. 2 pkt. 8 ustawy okreéla go jako obszar
zabudowy $rédmiejskiej okreslony w planie ogélnym gminy. Zgodnie z przepisem przejsciowym zawartym w
art. 63 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) do dnia wejscia w zycie planu ogélnego gminy w
danej gminie obszary zabudowy srédmiejskiej okreslone w:

- dotychczasowym studium uwarunkowarn i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gmin,

- dotychczasowych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sg obszarami zabudowy
$rédmiejskiej w rozumieniu ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa.

Zgodnie z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie zatwierdzonym uchwatg nr XXXV/293/2021 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
28 kwietnia 2021 r. oraz uchwatg nr LV/449/2022 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzeénia
2022 r. planowana inwestycja znajduje sie na obszarze zabudowy $réodmiejskiej.

Miejsca postojowe usytuowane s3 w odlegtosci min. 10,m od projektowanego budynku oraz min. 3 m od
granicy dziatki budowlanej zgodnie z § 19. [Odlegtosci miejsc postojowych od okien budynkéw oraz od
granicy dziatki budowlanej] zawartym w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia z dnia 12 kwietnia
2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Cata inwestycja proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu bedzie realizowana w ramach
jednego etapu.

3. Art. 6 ust. 2 pkt 2. Uktad urbanistyczny i kompozycja architektoniczna
obiektow o funkcji podstawowe;.

Uktad urbanistyczny

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny usytuowany jest w zblizeniu do osi p6tnoc-potudnie, z
odchyleniem 17,5°, zlokalizowany przy wschodniej granicy terenu w odlegtosci min. 5 m od granicy dziatki
budowlane;j.

Budynek ma ksztatt prostokgta o wymiarach 16,50m x38,65m. W budynku zostata zaprojektowana 1
kondygnacja podziemna i 5 kondygnacji nadziemnych, nieprzekraczajagcych 3m wysokosci. Bryte budynku
zaprojektowano tak aby sprawiata wrazenie budynku nizszego poprzez zastosowanie podziatow
kolorystycznych w obrebie parteru.

Ukfad komunikacyjny oparty jest na istniejgcym zjezdzie z ul. Plac Targowy. Na osi zjazdu poprowadzono
ciagg pieszo-jezdny obstugujgcy 18 miejsc postojowych na terenie inwestycji ( w tym 2 miejsca postojowe
dla 0s6b niepetnosprawnych) Wzdtuz zachodniej i potudniowej granicy zaprojektowany zostat cigg pieszo-
jezdny ze zjazdem do garazu podziemnego, w ktérym znajdujg sie 24 miejsca postojowe.

0d zachodu zostat zlokalizowany ciag pieszy, prowadzacy do gtéwnego wejscia do budynku.




Teren biologicznie czynny zostat podzielony na zielen urzadzong publiczng oraz zielen urzadzong prywatng
— ogrody przynalezace do lokali mieszkalnych na parterze. Cze$¢ publiczna zagospodarowana wysoka
zielenig izolacyjng (od strony ul. Plac Targowy) oraz niska zielenig urzadzong w obrebie strefy wejSciowej
budynku.

Projektowana zabudowa

Budynek mieszkalny wielorodzinny posiada 5 kondygnacji nadziemnych, oraz 1 kondygnacje podziemna.
Budynek ma ksztatt prostokgta o wymiarach 16,50m x 38,65 i wysokosci 16,00m, dach ptaski pokryty

zwirem. Bryte zaprojektowano tak aby sprawiata wrazenie budynku nizszego poprzez zastosowanie
podziatdw kolorystycznych w obrebie kondygnacji parteru.

Budynek zaprojektowany zostat w formie korytarzowca z jedng klatkg schodowg obstugujacg 40 lokali
mieszkalnych. Do lokali zlokalizowanych na parterze przynalezg prywatne ogrédki, natomiast lokale
mieszkalne na pietrach 1-4 posiadajg balkony.

Kondygnacja podziemna zostata przewidziana pod garaz dla samochodéw osobowych, ktdry zapewni
miejsca postojowe dla 24 samochodéw osobowych.

Uktfad funkcjonalny
= KONDYGNACJA PODZIEMNA — garaz podziemny dla samochodéw osobowych ( 24 miejsca
postojowe), pomieszczenia techniczne;
= PARTER - 8 lokali mieszkalnych, komorki lokatorskie, wdzkowania/rowerownia,
pomieszczenie gospodarcze;
= PIETRO 1 - PIETRO 4 — 8 lokali mieszkalnych, komérki lokatorskie;
Komunikacja pionowa w budynku odbywa sie za pomocg 1 klatki schodowej oraz 1 dZwigu osobowego na
kazdej kondygnaciji.

Analiza nastonecznienia pomieszczen mieszkalnych w dniach rownonocy

Budynek mieszkalny wielorodzinny z lokalami ustugowymi na parterze zaprojektowano w zblizeniu do osi
poétnoc-potudnie z odchyleniem 17,5°. Budynek zaprojektowany zostat w formie korytarzowca z
mieszkaniami o ekspozycji wschodniej i zachodnie;j.

Dla kazdego mieszkania zostat zweryfikowany czas nastonecznienia, ktdry wynosi co najmniej 3 godziny w
dniu réwnonocy w godzinach 7:00-17:00 zgodnie z paragrafem 60 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225).

Co najmniej jeden pokdj mieszkalny, w kazdym mieszkaniu w projektowanym budynku, w dniach
réwnonocy, ma zapewniony czas nastonecznienia wynoszacy co najmniej trzy godziny w godzinach 7:00 —
17:00.

Uktad budynku i elementéw zagospodarowania terenu przedstawiono graficznie na rysunku PZT-01 Projekt
zagospodarowania terenu.

4. Art. 6 ust. 2 pkt 3. Przebieg gtownych elementdéw sieci uzbrojenia terenu
oraz drog publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obstugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu.

Wedtug odrebnego opracowania przewiduje sie realizacje:
- przytacza i sie€ instalacji wodociggowej,

- przytacza i sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- przytacza cieptownicze,

- przytacza gazowe,




- przytgcza i sie¢ instalacji elektroenergetycznej wraz z oswietleniem terenu,
- przytacza teletechniczne.

Media

Woda na potrzeby planowanego przedsiewziecia dostarczana bedzie z miejskiej sieci wodociggowej.
Przytacze do sieci wodociggowe] zlokalizowane bedzie na zasadach warunkéw przytaczenia do sieci
wydanych przez gestora. Scieki bytowe beda odprowadzane poprzez przytacze do miejskiej kanalizacji
sanitarnej.

Zrédtem ciepta dla projektowanego budynku bedzie miejska sie¢ cieptownicza lub indywidualne zrédto
ciepta lokalizowane na terenie zainwestowania.

Przytgczenie do sieci elektroenergetycznej na zasadach okreslonych przez gestora sieci.

Woda opadowa zostanie zagospodarowana na dziatce. Gospodarowanie wodg deszczowg polegac bedzie
na jak najskuteczniejszym jej wykorzystaniu i pozostawieniu na dziatce. Tereny z warstwg przepuszczalng
beda formowane tak, aby woda nie sptywata po nich na dziatki sgsiednie.

5. Art. 6 ust. 2 pkt 4. Etapowanie realizacji proponowanej zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Nie przewiduje sie jej etapowania planowanej inwestycji.

6. Art. 6 ust. 2 pkt 5. Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z
terenami otaczajacymi.

Powigzanie przestrzenne terenu inwestycji mieszkaniowej zostato wskazane na rysunku PZT-02
zawierajacej koncepcyjny rysunek przebiegu gtéwnych sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych
niezbednych do obstugi planowanej inwestycji mieszkaniowe;.

Sasiedztwo planowane] inwestycji od strony wschodniej i potudniowej stanowi zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (od strony wschodniej budynki z dachami ptaskimi o 5 kondygnacjach), od pétnocnej i

zachodniej zabudowa ustugowa w postaci parterowych pawilonéw handlowych.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej.

Parametry zabudowy:
TEREN U-14 — DZIAtKA 1926/5 POWIERZCHNIA [m?] UDZIAL
PROCENTOWY

powierzchnia zabudowy projektowanej 637,72 28,9 %

ciggi pieszo-jezdne 461,95 21,0%

ciggi piesze 47,00 2,1%
terenowe miejsca parkingowe 241,00 10,9 %

place utwardzone 131,23 5,9 %

pow. biologicznie czynna na terenie 688,10 31,2%
POWIERZCHNIA OPRACOWANIA -SUMA |2 207,0 100%

Uktad budynku i elementéw zagospodarowania terenu przedstawiono graficznie na rys. PZT-01 —
projekt zagospodarowania terenu.




Ogélne zestawienie parametréw budynku mieszkalnego:

zestawienie wg | zestawienie wnioskowane
koncepcji
Powierzchnia uzytkowa mieszkan 2 008,21 m? 1700-2 100 m?
Powierzchnia zabudowy 637,72 m? 450 — 640 m?
Kubatura netto 8 243,90 m? 6 500 — 8 300 m3
Kubatura brutto 12 040 m? 10 000 — 12 100 m?
Wysoko$¢ budynku mieszkalnego 16,00 m* 14,50-16,00 m
Szeroko$é¢ kondygnacji nadziemnej 16,50 m 16-17 m
Dtugos$¢ budynku mieszkalnego 38,65 m 30-39m
Liczba kondygnacji nadziemnych 5 5
Liczba kondygnacji podziemnych 1 1

* Wysoko$é¢ budynku mierzona od poziomu terenu do warstwy wykoriczeniowej Sciany attykowej.

Powierzchnia uzytkowa i liczba mieszkan:

DLA CALEJ INWESTYCJI

Powierzchnia uzytkowa mieszkan 2 008,21 m?

Liczba lokali mieszkalnych 40

Struktura lokali mieszkalnych:

LICZBA LOKALI
2 - pokojowe 10
3 — pokojowe 21
4 - pokojowe 9
Suma lokali mieszkalnych 40

Budynek zawiera 40 lokali mieszkalnych na 5 kondygnacjach. Metraz projektowanych lokali wynosi od 32,80
m? do 70,55 m2. Lokale mieszkalne zlokalizowane na parterze posiadajg prywatne ogrédki, do ktorych
zostato zaprojektowane zejscie schodami. Lokale na pigtrach 1-4 posiadaja balkony.

Bilans miejsc postojowych w obrebie inwestycji mieszkaniowej:

Liczba lokali mieszkalnych 40
18 (w tym 2 miejsca postojowe
dla 0séb niepetnosprawnych)

Liczba miejsc postojowych na terenie

Liczba miejsc postojowych w garazu ”
podziemnym

Suma miejsc postojowych 42

Stosunek miejsc parkingowych do lokali mieszkalnych wynosi 1,0.

Zgodnie z Art. 17 ust. 4d Dla inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej w obszarze zabudowy srédmiejskiej
okresla sie:

2) minimalng liczbe miejsc postojowych co najmniej réwngq liczbie mieszkan przewidzianej do realizacji
w ramach inwestycji mieszkaniowey.

W zwiazku z lokalizacjg planowanej inwestycji mieszkaniowej w wyznaczonym w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie obszarze zabudowy
érodmiejskiej dla 40 lokali mieszkalnych zapewniono 42 miejsca postojowe.




Specyfikacja techniczna obiektu

BUDYNEK MIESZKALNY WIELORODZINNY

Konstrukcja

- éciany kondygnacji podziemnej i fundamenty - zelbetowe,

- éciany murowane z trzpieniami zelbetowymi — parter, pigtro
1-4

- stropy i stropodachy zelbetowe

Wentylacja

- mieszkania — wentylacja grawitacyjna lub hybrydowa

- pomieszczenia bez okna — wentylacja mechaniczna

- pomieszczenia techniczne w kondygnacji podziemnej -
wentylacja co najmniej grawitacyjna,

- komorki lokatorskie — wentylacja grawitacyjna

- garaz podziemny — wentylacja mechaniczna z czujnikiem
stezenia CO2

Wyposazenie instalacyjne

- instalacja oraz cieptej wody uzytkowej z cyrkulacjg,
- instalacja kanalizacji sanitarnej,

- instalacje energii elektrycznej,

- instalacja gazowa,

- instalacja teletechniczna,

- instalacja odgromowa,

- instalacja centralnego ogrzewania.

Rozwiagzania wpfywajace na ochrone srodowiska

= Zewnetrzne przegrody budowlane wszystkich budynkéw posiadac bedg bardzo duzg izolacyjnosc¢

cieplng, spetniajaca aktualne wymogi dla budownictwa.

= Najwieksze okna w salonach mieszkar zabezpieczone przed $wiattem bezposrednim poprzez

ostaniajacy je uktad balkonéw i zadaszen.

= Maksymalna retencja wod opadowych na terenie dziatki.

= Nasadzenia duzych gatunkéw drzew dajacych ochrone przed nadmiernym nagrzewaniem storicem.

= Oéwietlenie wewnetrzne i zewnetrzne zostanie wykonane z energooszczgdnych zrodet Swiatta.

PROJEKTANT - ARCHITEKTURA
uprawnienia  budowlane w
specjalnosci architektonicznej do
projektowanie bez ograniczen

Podpis
mgr inz. arch. Tomasz Grebski £
upr. nr 09/DSOKK/2013 / NA

[
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TOMASZ GREBSKI

PRACOWNIA PROJEKTOWA

mgr inz. arch. Tomasz Grebski +48 608 744 552
pracownia Nysa:  ul. Ogrodowa 2/7 +48 882 159 477
pracownia Opole: pl. $w. Sebastiana 3/2 +48 504 914 383
pracownia@grebski.p! www.grebski.pl
CZESC RYSUNKOWA
1. Projekt zagospodarowania terenu

NR RYS. TEMAT RYSUNKU SKALA

PZT-01 Projekt zagospodarowania terenu 1:250

PZT-02 Powigzania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami | 1:500

otaczajgcymi
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Teren objety opracowaniem

Wejscie do budynku
Wijazd do garazu podziemnego
Zjazd na dziatke

Miejsce gromadzenia odpadow statych
llod¢ kondygnacji nadziemnych

Miejsce postojowe terenowe

Miejsce postojowe terenowe dla
0s6b niepetnosprawnych

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
Ciagi pieszo-jezdne

I 235.20° Ciagi piesze
' Prywatny taras
Powierzchnia biologicznie czynna

Zielen urzgdzona publiczna

B
2013/6

Powierzchnia biologicznie czynna
zZieleh urzgdzona prywatna - ogrody

Powierzchnia biologicznie czynna - zwir
Zielen urzgdzona publiczna

Ogrodzenie

2013/8

Projektowana zielen wysoka

% Projektowana zielen niska
>4 Elementy przeznaczone do usuniecia / rozbiorki
g;_O Oswietlenie zewnetrzne terenu

LEGENDA - SIECI

- Istniejaca sie¢ wodociagowa

ko Istnigjaca sie¢ kanalizacji sanitarnej

kd Istnigjaca sie¢ kanalizacji deszczowej

€0 Istniejaca sieé elekiroenergetyczna niskiego napiecia
*\ en Istniejaca sie¢ cieptownicza

Istniejaca sie¢ gazowa niskiego cisnienia

DD

Istniejaca sie¢ teleinformatyczna

PROJEKT
ZAGOSPODAROWANIA

| a2 5/ TERENU
—=— n CEnidt) | asonk skala 1:250
S50 : 1] HR-I-1 4l PRACOWNIA PROJEKTOWA

mgr inZ. arch. Tomasz Grebski +48 608 744 552
Nysa, ul. Ogrodowa 2/7 +48 882 159 677
Opole, plac $w. Sebastiana 3/2 +48 504 914 383
pracownia@grebski.pl www.grebski.pl

temat projektu BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO

WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy

dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)

obreb: STRZELCE OPOLSKIE

powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie

e e

B
1930/6
=)

adres

! s | Mgr inz. arch. Tomasz Grebski i f |
: b4 / |arhiektonicne| ypr. nr 09/DSOKK/2013 .
1 9%2/ 2 oteda | mgrinz. arch. Justyna Aspres-Kulik P / v

temat rysunku

1929/2 5. g J
% | PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

/
/ / |faza/branza data skala

PK/PZT 2025.07 1:250

nrrys.

PZT-01
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1926/4

2013/8

POWIAZANIA

PRZESTRZENNE
PLANOWANEJ INWESTYCJI
Z TERENAMI
OTACZAJACYMI

skala 1:

500

TT

sS4 A F

A

) LEGENDA - PZT

Teren objety opracowaniem / Teren objety wnioskiem /
Obszar oddziatywania inwestycji

Drogi publiczne przewidziane do obstugi planowanej
inwestycji mieszkaniowej

Lokalizacja zjazdu z drogi publicznej do obstugi
inwestycji mieszkniowej

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny
realizowany w ramach wniosku o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej

Istniejace budynki mieszkalne w najblizszym sasiedztwie
inwestycji - 5 kondygancji nadziemnych

Istniejace budynki mieszkalne w najblizszym sasiedztwie
inwestycji - 3 kondygancje nadziemne

LEGENDA - SIECI

Istniejaca sie¢ wodociagowa

Istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej

Istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej

Istniejaca sie¢ elektroenergetyczna niskiego napiecia
Istniejaca sie¢ cieptownicza

Istnigjaca sie¢ gazowa niskiego cisnienia

Istniejaca sie¢ teleinformatyczna

= IN=-I=1 dll PRACOWNIA PROJEKTOWA

mgr inz. arch. Tomasz Grebski +48 608 744 552
Nysa, ul. Ogrodowa 2/7 +48 882 159 677
Opole, plac $w. Sebastiana 3/2 +48 504 914 383

| pracownia@grebski.pl www.grebski.pl

temat projektu

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO

WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM

ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

adres

Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy

dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)
obreb: STRZELCE OPOLSKIE

powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie

mgr inz. arch. Tomasz Grebski

asystent

architekia mgr inZ. arch. Justyna Aspres-Kulik

arniekionczna| . nr 09/DSOKK/2013 A
podpis , v

tematrysunke | POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI

Z TERENAMI OTACZAJACYMI

faza/branza

PK/PZT 2025.07 1:500

data skala nrrys.

PZT-02




TOMASZ GREBSKI
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mgr inZ. arch. Tomasz Grebski +48 608 744 552
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— 2. Projekt budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym

NR RYS. TEMAT RYSUNKU SKALA
o A-01 Rzut kondygnacji podziemnej 1:150
A-02 Rzut parteru 1:150
A-03 Rzut pietra 1 1:150
h A-04 Rzut pietra 2 1:150
A-05 Rzut pietra 3 1:150
A-06 Rzut pietra 4 1:150
a A-07 Rzut dachu 1:150
A-08 Przekroj A-A 1:150
B A-09 Elewacje potudniowa i zachodnia 1:150
A-10 Elewacja pétnocna i wschodnia 1:150
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mgr inZ. arch. Tomasz Grebski +48 608 744 552
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EEN—— Opole, plac $w. Sebastiana 3/2 +48 504 914 383
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[ ] Komuniaga m—— BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
FoiassiEie Eiiiane WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
|: Garaz podziemny adres Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy
- ilo¢ miejsc postojowych: 24 dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)
Zestawienie powierzchni pomieszczeri obreb: STRZELCE OPOLSKIE
~ KONDYGNACJA PODZIEMNA - powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie
| Powierzchnia [P%. | mgr inZ. arch. Tomasz Grebski o
Lp. | Pomieszczenie ui{tk;:o]wa architektoniczna | ypr, nr 09/DSOKK/2013 y J
m
oioia | mgrinz. arch. Justyna Aspres-Kulik pocpis
-1.1 Garaz podziemny 578,80
1.2 Korytarz 4,00
EE Komunikacio U RZUT KONDYGNACJI PODZIEMNEJ
-1.4 | Pomieszczenie przytacza wody | 10,60
-1.5 | Pomieszczenie wezta cieplnego | 11,80 " - o gz ey
SUMA - POWIERZCHNIA KONDYGNACII: 613.10 = PK/Architektura |©° 2025.07 11150 | A-01
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Zestawienie powierzchni pomieszczeri - PARTER mgr inz. arch. Tomasz Grebski +48 608 744 552
LEGENDA L.p. ‘ Pomieszczenie Powierzchnia Nysa, ul. Ogrodowa 27 +48 882 159 677
kaci S [m?] Opole, plac $w. Sebastiana 3/2 +48 504 914 383
Bomrikac POWIERZCHNIA WSPOLNA - : ;
b pracownia@grebski.pl www.grebski.pl
Pomieszczenie gospodarcze 0.1 Hol wejsciowy 11,28
Wozkownia i rowerownia 8'§ ﬁgm:;ggg iggg temat projes BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
Komorki lokatorskie: 0.4 Komunikacja 8,27 WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
- powierzchnia: 2,8 m? - 3 m? 05 oreomunikaca AT ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
- liczba: 8 0.6 komunikacja wewnetrzna 31,28 | ... Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy
Lokal mieszklany: ~ 0.7 | Pomieszczenie gospodarcze 4,55 dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)
- powierzchnia: 30-40 m? 0.8 Wézkowania / rowerown(i,)aL | 1?’5236 obreb: STRZELCE OPOLSKIE
- liczba pokoi: 2 SUMA - POWIERZCHNIA WSPO{NA: . wiat: strzelecki. gmina: | Iski
. POWIERZCHNIA LOKALI MIESZKALNYCH parroe po ?t'_s  gmina: Strze ce Opo e = “
Lajal ntleszKany: . Lokal mieszkalny nr 1 | 55,50  |wecsmsc | MQF inZ. arch. Tomasz Grebski P
- powierzchnia: 41-50 m | Lokal mieszkalny nr 2 46,00 [srcntekonicana| ypr. nr 09/DSOKK/2013 /I/
- liczba pokoi: 3 Lokal mieszkalny nr 3 33,18 :
Lokal mieszklany: i m:zz';gm nrd 3600 I3k | morinz. arch. Justyna Aspres-Kulk P /
) Fowgerzct‘:n.l.aém-so L ~Lokal mieszkalnynr6 | {Sii? =
= FERA pONOR Lokal mieszkalny nr 7 70,08 e
Lokal mieszklany: Lokal mieszkalny nr 8 54,32 RZUT PARTERU
- powierzchnia: 61-75 m? _ SUMA - POW. LOKALI MIESZKALNYCH:  393.22 = o —
- liczba pokor: 4 ~ SUMA - POWIERZCHNIA KONDYGNACII! _ 508.48 PK/Architektura |  2025.07 1:150 A-02
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Komunikacja

Pomieszczenie gospodarcze
Wézkownia i rowerownia

| Komorki lokatorskie:
- powierzchnia: 3,1 m?- 3,2 m?
- liczba: 10

Lokal mieszklany:
- powierzchnia: 30-40 m?
- liczba pokoi: 2

:‘ Lokal mieszklany:
- powierzchnia: 41-50 m?
- liczba pokoi: 3

Lokal mieszklany:

- powierzchnia: 51-60 m?
- liczba pokoi: 3

_ Lokal mieszklany:
- powierzchnia: 61-75 m?

- liczba pokoi: 4

Zestawienie powierzchni pomieszczen - PIETRO 1

1585
1650

7]

mgr inZ. arch. Tomasz Grebski

Nysa, ul. Ogrodowa 2/7

Opole, plac $w. Sebastiana 3/2

pracownia@grebski.pl

EISIN=IS 1 4l PRACOWNIA PROJEKTOWA

+48 608 744 552
+48 882 159 677
+48 504 914 383
www.grebski.pl

temat projektu

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO

WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

Lp. | Pomieszczenie Pow:c{ez]chnla
POWIERZCHNIA WSPOLNA
1.1 Komunikacja 21,80
1.2 Komunikacja - 10,35
1.3 Komunikacia 8,27
1.4 | ~ Komunikacja 21,98
Komorki lokatorskie z
) o komunikacjg wewnetrzng 33,65
1.6 Komérka lokatorska 3,20
1.7 Komorka lokatorska . 3,16
SUMA - POWIERZCHNIA WSPOLNA: 102.41

POWIERZCHNIA LOKALI MIESZKALNYCH

| s Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy

dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)
obreb: STRZELCE OPOLSKIE
powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie

N
b el g e S iektant . o . r ’
Lokal mieszkalny nr 9 | 70,55 g:,almsc mgr inz. arch. Tomasz Grebski v
Lokal mieszkainy nr 10 [ 45,81 achitsktonicznz | ypr, nr 09/DSOKK/2013 /J
Lokal mieszkalny nr 11 33,05 V/I
T = ® 5 | €9 Q4  |asystent .o o i
1 tgtg: m:gzggm%% ] g%%f‘g, ks | mgrinz. arch. Justyna Aspres-Kulik podpis //
~ Lokal mieszkalny nr14 | 44,98
Lokal mieszkalny nr 15 69,93
| Lokaimieszkainy nri6 | 54,27 | RZUT PIETRA 1
 SUMA - POW. LOKALT MIESZKALNYCH:  404.62 _ - _ =
_ SUMA - POWIERZCHNIA KONDYGNACIIY 507.03 PK/Architektura |  2025.07 1150 A-03




RZUT PIETRA 2
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Pomieszczenie gospodarcze
Wazkownia i rowerownia

Komoérki lokatorskie:
- powierzchnia: 2,9 m?- 3,2 m?
- liczba: 10

Lokal mieszklany:
- powierzchnia: 30-40 m?
- liczba pokoi: 2

Lokal mieszklany:
- powierzchnia: 41-50 m?
- liczba pokoi: 3

Lokal mieszklany:
- powierzchnia: 51-60 m?
- liczba pokoi: 3

Lokal mieszkiany:
- powierzchnia: 61-75 m?
- liczba pokoi: 4

Zestawienie powierzchni pomieszczer - PIETRO 3

}

Powierzchnia

Nysa, ul. Ogrodowa 2/7 +48 882 159 677
+48 504 914 383
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! temat projektu

BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO

WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

|

i
i
i
1adres

dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)
obreb: STRZELCE OPOLSKIE
powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie

projektant
specjalnosé

architektoniczna

mgr inz. arch. Tomasz Grebski
upr. nr 09/DSOKK/2013

Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy
podpis 5;/

{zsystent

| schiteka mgr inz. arch. Justyna Aspres-Kulik pocpis
temat rysunku RZUT DACHU

| faza/branza

skala nrrys.
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ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy
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dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)

obreb: STRZELCE OPOLSKIE

powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie
P | Mgrinz. arch. Tomasz Grebski ok
architektoniczna | ypr, nr 09/DSOKK/2013
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itemat projekiu BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO
f WIELORODZINNEGO Z GARAZEM PODZIEMNYM
| ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU
Lares Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy
! dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)

obreb: STRZELCE OPOLSKIE

powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie .
ek | mgrinz. arch. Tomasz Grebski s )
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ORAZ ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

Strzelce Opolskie, ul. Plac Targowy

obreb: STRZELCE OPOLSKIE

dz. ewid.: 1926/5 (przed podziatem 1926/2)

powiat: strzelecki, gmina: Strzelce Opolskie

emrem = -
Podsmesc | M inz. arch. Tomasz Grebski
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TOMASZ GREBSKI

mgr inz. arch. Tomasz Grebski

pracownia Nysa:  ul. Ogrodowa 2/7
pracownia Opole: pl. $w. Sebastiana 3/2
pracownia@grebski.pl
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+48 608 744 552
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+48 504 914 383
www.grebski.pl
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