UCHWALA NR XVI11/142/2025
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 28 sierpnia 2025 1,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
czesci wsi Grodzisko i Rozmierz

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z pozn.
zm.), i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz
w zwigzku z Uchwala Nr LXX/547/2023 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 28 czerwca 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czesci wsi Grodzisko i Rozmierz uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie dla czesci wsi Grodzisko iRozmierz nie naruszaja ustalen ,Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwata Nr XXXV/293/2021 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich zdnia 28 kwietnia 2021 r. iUchwata NrLV/449/2022 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 28 wrzesnia 2022 r.

2. Uchwala sie ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czgsci wsi
Grodzisko i Rozmierz”, zwany dalej planem, obejmujgcy grunty potozone w obrgbach ewidencyjnych Grodzisko
i Rozmierz.

3. Granice obszaru obje¢tego planem oznaczono na rysunku planu stanowigcym czg§¢ graficzng do niniejszej
uchwaty, o ktorym mowa w ust. 4 pkt 1.

4., Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych;

4) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia poszczegdlnych terendw, zawierajace symbol okreslajacy przeznaczenie terenu i kolejny numer
terenu wyrozniajacy go spoérdd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) wymiar okre$lajacy w metrach odlegloéé linii zabudowy od linii rozgraniczajacej teren lub pas drogowy;
6) granica strefy ochrony sanitarnej 50 m od istnigjacego cmentarza;

7) granica strefy ochrony sanitarnej 150 m od istniejacego cmentarza;

8) zabytki nieruchome objete ochrong konserwatorska na mocy ustalen planu;

9) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, wraz z numerem, wpisane do rejestru
zabytkdw;
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10) stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, wraz z numerem, wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkdw;

11) strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;

12) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko - Turawskie™;

13) korytarz ekologiczny o znaczeniu regionalnym — dolina rzeki Sucha;

14) korytarz ekologiczny o znaczeniu krajowym — Bory Stobrawskie - Lasy Raciborskie o kodzie KPd-16A;
15) istnigjace napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napiecia 15 kV;

16) istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigeia 110 kV;

17) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV i §redniego
napigcia 15 kV.

2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter informacyjny:
1) granica administracyjna gminy;
2) granica obrebow ewidencyjnych;

3) granica obszaru znajdujgcego si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 333 ,,Zbiomik
Opole - Zawadzkie™;

4) granica obszaru znajdujacego si¢ w obrebie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych GZWP nr 335 ,,Zbiornik
Krapkowice - Strzelce Opolskie” — pokrywa caty obszar objety planem.

§ 3. Nastepujace okreslenia uzyte w uchwale oznaczajg:
1) dach plaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;
2) dach symetryczny — dach, ktérego glowne potacie sg symetryczne i posiadajg jednakowy kat nachylenia;

3) handel wielkopowierzchniowy — handel realizowany w obiekcie handlowym o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

4) infrastruktura techniczna — podziemne, naziemne inadziemne obiekty, sieci iurzadzenia dystrybucyjne
stuzgce zaopatrzeniu w wodg, odprowadzaniu $cickéw i wod opadowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng,
gaz i cieplo oraz tacznosci i telekomunikacji;

5) intensywno$¢ zabudowy - intensywno$¢ zabudowy w rozumieniu przepisdéw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okre$lajaca minimalna odlegto$¢ nadziemnych czesci budynkow,
wiat oraz obiektow budowlanych niepolaczonych trwale z gruntem od linii rozgraniczajacej teren lub pas
drogowy; nieprzekraczalng linie zabudowy przekracza¢ mogg takie elementy budynkéw jak:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie irampy dla osébz niepetnosprawnos$ciami — o nie
wigcej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze — o nie wiecej niz 1,2 m,
c) okapy i gzymsy — o nie wiecej niz 0,8 m;

7) obiekty iurzadzenia towarzyszace — urzadzenia budowlane, budynki garazowe, gospodarcze, obiekty
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zabudowy w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz zaktami wykonawczymi oraz akty prawa
migjscowego;

10) przeznaczenie — przeznaczenie okreslone dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi terenu, ktore
powinno przewaza¢ w granicach dziatki budowlanej lub terenu inwestycji;
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11) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie, o ktérym mowa w pkt 10,
nie jest z nim w konflikcie oraz nie wystgpuje samodzielnie w granicach dziatki budowlanej Iub terenu
inwestycji;

12) stawka procentowa — jednorazowa optata ustalona w planie, okreslona w stosunku procentowym do wzrostu
wartoéei nieruchomosci, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

13) teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;

14) wysoko§é zabudowy - wysoko$¢ zabudowy wrozumieniu przepisow ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Okre$la si¢ linie rozgraniczajace teremy oroéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i1 oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNW — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug;
4) U-P — tereny ustug lub produkcji;

5) U-RZM - tereny ushug lub zabudowy zagrodowe;;

6) KDG - tereny drog gltéwnych;

7) KDL — tereny drog lokalnych;

8) KDD — tereny drog dojazdowych;

9) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

10) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) RN-WS — teren rolnictwa z zakazem zabudowy lub wod powierzchniowych srédladowych;
12) RNL — tereny Ik i pastwisk;

13) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

14) RZP — tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
15) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

16) L — tereny lasu;

17) ZP — teren zieleni urzadzonej;

18) CC — teren cmentarza czynnego.

3. Zasady =zabudowy izagospodarowania terenow wymienionych w ust. 2 okreslono w ustaleniach
szezegolowych uchwaty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ ni'eprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) dla istniejagcych budynkéw oraz ich cze$ci usytuowanych niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy,
a takze posiadajacych inne niz ustalone w planie przeznaczenie, maksymalny udziat powierzchni zabudowy,
maksymalna i minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy, liczbg kondygnacji, maksymalng wysokos¢
zabudowy, geometri¢ dachu oraz szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe
i nadbudowg zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi uchwaty;
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3)dla terenow istniejacej zabudowy, ktére posiadaja mniejszy niz ustalony w planie minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — zakazuje si¢ pomniejszania tej powierzchni;

4) na obszarze pomigdzy nieprzekraczalng linia zabudowy a linia rozgraniczajgcg teren dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury technicznej z wyjatkiem budynkdow;

5) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MNW, MNW-U, U-P, U-RZM i RZM dopuszcza si¢
obiekty i urzadzenia towarzyszace.

§ 6. 1. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) w celu zapewnienia ochrony przed zanieczyszczeniem wod powierzchniowych i podziemnych:

a) na terenach oznaczonych symbolem literowym U-P nakazuje si¢ zabezpieczenie powierzchni utwardzonych
w sposob  uniemozliwiajgcy sptyw wod  zanieczyszczonych  substancjami  toksycznymi, w tym
ropopochodnymi, do wod powierzchniowych i gruntu,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drog przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

c) zakazuje si¢ sktadowania i termicznego przetwarzania odpadow,
d) gospodarke Sciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 13 pkt 5;

2) czg4¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Lasy Stobrawsko -
Turawskie”, wyznaczonego Uchwatg Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojewodztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeénia
2016 r. wsprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Op. z2017r. poz. 414 z pézn. zm.),
w zasiggu ktorego odpowiednie zakazy 1 ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendw okresla wyzej
wymieniona uchwala wraz z przepisami ustawy o ochronie przyrody;

3) uwzglednia si¢ nastgpujace korytarze ekologiczne:
a) o znaczeniu regionalnym — dolina rzeki Sucha,
b) o znaczeniu krajowym — Bory Stobrawskie - Lasy Raciborskie o kodzie KPd-16A;
4) na terenach w zasiggu korytarzy ekologicznych, o ktérych mowa w pkt 3, ustala si¢:
a)nakaz zachowania paséw roslinnosci, wtym zadrzewien $rodpolnych, wzdluz rowoéw melioracyjnych,
ciekow i drog,
b) zakaz lokalizacji budowli rolniczych ibudynkow gospodarczych, z wyjatkiem terenéw oznaczonych
symbolami 1U-RZM i 4RZM,

c) dopuszczenie zadrzewienia i zalesienia gatunkami rodzimymi, zgodnie z ro§linno$cig potencjalng i cechami
siedliska, w tym zielenig tggowa,

d) zakaz prowadzenia dziatan mogacych przerwaé ciaglo$¢ korytarza ekologicznego;

5) zakazuje si¢ na obszarze obj¢tym planem lokalizacji przedsiewzie¢, ktore zgodnie z przepisami odrebnymi
z zakresu ochrony $rodowiska kwalifikowane sg jako:

a) mogace zawsze znaczgco oddzialywac na srodowisko, z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 28 ust. 3 pkt 2,
b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z wyjgtkiem:

- przedsiewzie¢ polegajacych na budowie drog i infrastruktury techniczne;j,

- chowu i hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi uchwaty,

- produkcji na terenach oznaczonych symbolem literowym U-P;

6) w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Lasy Stobrawsko - Turawskie” dopuszcza sie realizacje
przedsiewzigé, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, jezeli przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko
wykazata brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody (w tym pelniona funkcje korytarzy ekologicznych)
i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

7) zakazuje si¢ na obszarze objetym planem lokalizacji:

a) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia awarii przemystowej,
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b) biogazowni, z wyjatkiem mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych o odnawialnych zrodtach
energii.

2. Zasady ksztaltowania krajobrazu ustalono:
1) w § 5, poprzez okreslenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) w ustaleniach szczegdtowych uchwaly, poprzez okre$lenie zasad ksztattowania zabudowy.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) obejmuje si¢ ochrona konserwatorska obiekty zabytkowe, ujgte w gminnej ewidencji zabytkéw, ktorych
lokalizacj¢ wskazano na rysunku planu — kapliczka stupowa oraz pomnik krzyza przy ul. Wolnosci;

2) w odniesieniu do obiektow zabytkowych, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ nastepujace zasady ochrony —
nalezy zachowaé istniejgca forme obiektéw z dopuszezeniem prac renowacyjnych oraz przeniesienia w inne
miejsce, jezeli wynika to z potrzeb przebudowy uktadu komunikacyjnego;

3) uwzglednia sie nastepujace stanowisko archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, ujgte
w rejestrze zabytkow archeologicznych (A-1082/98), ktorego lokalizacje wskazano na rysunku planu — nr 7 —
miejsce produkcji (epoka zelaza), lokalizacja przyblizona;

4) uwzglednia si¢ nastepujace stanowiska archeologiczne udokumentowane o potwierdzonej lokalizacji, ujgte
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw archeologicznych, ktorych lokalizacje wskazano na rysunku planu:

a) nr ewid. 2 — §lad osadnictwa (neolit),

b) nr ewid. 9 — $lad osadnictwa (epoka kamienia),

¢) nr ewid. 12 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

d) nr ewid. 13 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

e) nr ewid. 19 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

f) nr ewid. 26 — §lad osadnictwa (epoka kamienia) i punkt osadniczy (§redniowiecze),
g) nr ewid. 29 — punkt osadniczy (Sredniowiecze),

h) nr ewid. 30 — punkt osadniczy ($redniowiecze),

i) nr ewid. 32 — punkt osadniczy (nieokreslony),

j) nr ewid. 33 — punkt osadniczy (nieokreslony),

k) nr ewid. 34 — punkt osadniczy ($redniowiecze), punkt osadniczy (pradzieje) i punkt osadniczy (pozny
neolit);

5) wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 3 14, oraz
cze$é strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego udokumentowanego o potwierdzonej
lokalizacji, ujetego w rejestrze zabytkow archeologicznych pod nr 3 (A-1085/98), ktorego lokalizacja znajduje
sie poza obszarem objetym planem;

6) w granicach stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, o ktérych mowa w pkt 5, ustala sig
nastepujace zasady ochrony — prace ziemne nalezy prowadzi¢ zuwzglgdnieniem mozliwosci odkrycia
niezinwentaryzowanych zabytkéw archeologicznych oraz zuwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
z przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, jako przestrzenie
o szczegblnym znaczeniu dla zaspokajania potrzeb mieszkancéw wskazuje si¢ tereny oznaczone symbolami 1ZP
i 2KDG, dla ktorych ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych, wrozumieniu przepisow odrebnych, obiektow ustugowo-
handlowych, ktére nie powodujg ograniczen w sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodnie
7 jego przeznaczeniem, ani nie zmniejszaja przynaleznej minimalnej liczby miejsc do parkowania;

2) zastosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych dostgpno$¢ osobom, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych o zapewnianiu dostgpnoéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.
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§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odregbnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig, obszaréow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) uwzglednia si¢ oznaczone na rysunku planu granice stref ochrony sanitarnej o szeroko$ci 50 m oraz 150 m od
granic istniejgcego cmentarza, dla ktorych szczegolne zasady zagospodarowania okreslono w § 11 pkt 6 17;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
¢) obszary osuwania si¢ mas ziemnych,

d) krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie krajobrazowym oraz w planic zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

§ 10. 1. Ustala sig¢ nastepujgce szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:

1) na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonym symbolem literowym MN:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 600 mZ;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczonych symbolem literowym MNW:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 800 m?;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych symbolem
literowym MNW-U:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dzialki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1000 m?;
4) na terenach ustug lub produkeji oznaczonych symbolem literowym U-P:
a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 2000 m?;

5)na terenach ustug lub zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolem literowym U-RZM, z wylaczeniem
zabudowy zagrodowe;j:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 18 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1500 m2;
6) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego wynosi 90° z dopuszczalng tolerancja 15°.

2. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 1 pkt 1-5 nie okresla sie szczegétowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ze wzglgdu na brak potrzeby i koniecznosci ich scalania i podziahu.

§ 11. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) w stosunku do istniejgcej oraz projektowanej infrastruktury technicznej ograniczenia w uzytkowaniu terendw
okreslaja przepisy odrebne;

2) na terenach oznaczonych symbolami literowymi: RN, RN-WS, RNL, WS i ZP obowiazuje zakaz lokalizacji
budynkdw;

3) na terenach oznaczonych symbolem literowym RNL obowigzuje zakaz lokalizacji budowli rolniczych;
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4) ustala sig strefe technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV
o szerokosci po 11 m od osi linii w obie strony, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktorej
zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;

5)ustala sie strefe technologiczng od napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV
o szerokosci po 7 m od osi linii w obie strony, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, w granicach ktore;
zakazuje si¢ sadzenia zieleni wysokiej;

6) w strefie ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych,
zakladéw produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zakladow przechowujacych
artykuly Zzywnoéci oraz studzien, zrodet istrumieni, stuzgcych do czerpania wody do picia ipotrzeb
gospodarczych;

7)w strefie ochrony sanitarnej 150 m od cmentarza wszelkie budynki korzystajagce z wody powinny by¢
podtaczone do sieci wodociggowej;

8) w liniach rozgraniczajacych tereny oznaczone symbolem literowym U-P ustala si¢ granice stref ochronnych
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, w ktorych
nakazuje sie ograniczy¢ wszelkie oddziatywania zwigzane z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu
1 uzytkowaniu terenu.

§ 12. Okresla sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) obstuge obszaru objetego planem w zakresie komunikacji stanowig nastgpujace tereny komunikacji drogowej
publicznej itereny komunikacji drogowej wewngtrznej, ktérych parametry oraz zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy okreslono w ustaleniach szczegbtowych uchwaty:

a) droga klasy glownej w ciggu drogi powiatowej nr 18150 oznaczona symbolem 1KDG,

b) droga klasy gtéwnej w ciggu drogi powiatowej nr 18070 oznaczona symbolami: 2KDG, 3KDG i 4KDG,
¢) droga klasy lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 18480 oznaczona symbolem 2KDL,

d) droga klasy lokalnej w ciggu drogi gminnej nr 1053040 oznaczona symbolem 1KDL,

e) drogi klasy dojazdowej w ciggu drog gminnych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD,

f) drogi wewngtrzne oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR, 13KR i 14KR, niebedace drogami publicznymi;

2) zagospodarowanie wszystkich terenéw powinno speinia¢é wymogi przepiséw odrgbnych w zakresie drog
pozarowych.

§ 13. Okresla si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszcza si¢ budowe nowej infrastruktury technicznej oraz przebudowe izmiang przebiegu istniejacej
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz ustaleniami szczegétowymi uchwaty:

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej w granicach poszczegoélnych terenow przeznaczonych pod
inne funkcje, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie okreslono inaczej;

3) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w energig elekiryczng:
a) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszcza sig pozyskiwanie energii elektrycznej z instalacji odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych
wylacznie energie promieniowania stonecznego o mocy zainstalowanej elektrycznej:

- do 1 MW na terenach o symbolu literowym U-P,
- do 100 kW na terenach o symbolach literowych U-RZM i RZM,
- odpowiedniej dla mikroinstalacji na terenach oznaczonych symbolami literowymi: MN, MNW, MNW-U
i RZP;
4) ustala si¢ nastepujgce zasady zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzeniec w wodg — z sieci wodociggowej,
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b) dopuszcza sig¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wykluczeniem
terenow  w zasiggu stref sanitarnych 50m 1150 m od istniejgcego cmentarza, o ktorych mowa
w§ 1l pkt6i7,

¢) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania $ciekow:

a) odprowadzanie Sciekéw bytowych i komunalnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, z przesylem do miejskie;
oczyszezalni Sciekow,

b) w przypadku braku sieci kanalizacji sanitarnej gospodarke $ciekowg nalezy prowadzié zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala si¢ nastgpujgce zasady odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji deszezowej, a w przypadku jej braku —
powierzchniowo wteren lub do zbiornikéw retencyjno-odparowujacych, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych,

b) nakazuje si¢ wstgpne podczyszczenie wod opadowych iroztopowych z terenéw drég i placow przed ich
wprowadzeniem do gruntu i wod na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

¢) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych z dachéw i terendéw utwardzonych na tereny drog;

7) ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami — gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w cieplo — zindywidualnych lub grupowych zrodel ciepla, z wykorzystaniem urzadzen
o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszezen do atmosfery,

b) dopuszcza si¢ pozyskanie energii cieplnej z instalacji odnawialnych Zrodet energii, wtym ukladow
hybrydowych i pomp ciepta, 0 mocy zainstalowane;j elektrycznej do 150 kW;

9) ustala si¢ nastgpujgce zasady zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej lub zbiomikéw stacjonarnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) ustala si¢ nastgpujace zasady rozwoju sieci telekomunikacyjnej — poprzez sieé¢ telekomunikacyjng oraz
urzadzenia przekaznikowe telekomunikacji, realizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Ustala si¢ nastgpujgcy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw — na obszarze objetym planem nie wystgpujg tereny wymagajace ustalenia sposobu iterminu ich
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 15. 1. Ustala si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
IMN, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, z wykluczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej i grupowej.

2. W zabudowie, o ktérej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemieélnicze i biurowe,

wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowite;
budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w Srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztattowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,
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¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okreslone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejs¢, gankdw i werand;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacj¢ moze
stanowi¢ wylgcznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych wolnostojacych — 15 m,
b) pojedynczych budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej — 10 m,
¢) budynkow garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;
7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,5.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewnié¢ nastepujgcg minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajgc miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na | mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ushug,

c) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 15%.

§ 16. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, dMNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, 8SMNW, IMNW i 10MNW, dla
ktérych obowigzuje przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ushugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze i biurowe,
wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni calkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowiazuje utrzymanie poziomu
hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachodachowki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wej$¢, gankéw i werand;
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4) maksymalna wysokosé¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze
stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej:
a) budynkow mieszkalnych — 15 m,
b) budynkéw garazowych i gospodarczych — 7 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,35;
7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,8;
&) minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy — 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej —0,5.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajgc miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na | mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ushig,

¢) nie ustala si¢ minimalnej liczby miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowsa;

2) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazuja ustalenia okre$lone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub uslug, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U i 6MNW-U, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;

2) ushugi, zwykluczeniem: handlu hurtowego i wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego,
bezpieczenstwa i porzadku publicznego.

2. W zabudowie, o ktorej mowa wust. | pkt I, dopuszcza si¢ ushugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze
i biurowe, wbudowane w budynkach mieszkalnych, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku.

3. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu w Srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym w przepisach odrgbnych — jak dla
terenow mieszkaniowo-ustugowych.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,

b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

¢) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub blachodachéwki, w odcieniach czerwieni,
brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, taraséw, wejé¢, gankéw i werand;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a)dla budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iuslugowych — 10m oraz trzy kondygnacje
nadziemne, przy czym trzecia kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;

5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — 15 m,
b) budynkdéw garazowych i gospodarczych — 7 m;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4;

7) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1;

8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.

5. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dzialki budowlane;j
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) 1 migjsce na 4 miejsca noclegowe;

2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa wopkt1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie migjsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okre$lone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 15%.

§ 18. 1. Ustala si¢ tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P i 3U-P,
dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) ustugi, z wykluczeniem: handlu wielkopowierzchniowego, edukacji, kultu religijnego, bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, zdrowia;

2) produkcja, to jest obiekty produkcji przemystowej, sktady imagazyny, zwykluczeniem: elektrowni
wiatrowych i przemystu portowego;

3) uzupetniajace: elektrownie stoneczne o mocy zainstalowanej elektrycznej do 1 MW oraz magazyny energii.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu — realizacja przedsigwzigc,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, jest mozliwa, jezeli przeprowadzona ocena oddzialywania przedsigwzigcia na
$rodowisko, ktorej koniecznoéé przeprowadzenia stwierdzono w toku postgpowania w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, prowadzonego w trybie ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko,
wykaze brak negatywnego oddziatywania na awifaung, chiropterofaune i krajobraz.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow jednospadowych, symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych,
ptaskich lub tukowych,

b) w przypadku dachoéw innych niz ptaskie itukowe kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi
159359,
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¢) na dachach innych niz plaskie i tukowe obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 15 m oraz trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostalej zabudowy — 35 m;

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéow — 50 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,6;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,25.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowana pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) I miejsce na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow ushigowych, lecz nie mniej niz
2 miejsca,

b) | miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach produkcyjnych, sktadach
1 magazynach, lecz nie mniej niz 2 miejsca,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,
d) 1 miejsce na kazdy rozpoczety 1 ha obszaru zajetego pod elektrownie fotowoltaiczne;

2) w ramach wyznaczonych migjsc, o ktorych mowa wpkt1lit. a, b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;
3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala sig¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 19. 1. Ustala si¢ tereny ushlug lub zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1U-RZM
1 2U-RZM, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) ustugi, z wykluczeniem: handlu detalicznego, hurtowego i wielkopowierzchniowego, kultu religijnego, zdrowia
1 pomocy spolecznej, nauki, edukacji, bezpieczefistwa i porzadku publicznego, ustug biurowych i administracji;

2) zabudowa zagrodowa.

2. W zabudowie, o ktorej mowa wust. | pkt 2, dopuszcza si¢ ustugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze
1 biurowe, wbudowane w budynkach, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej
budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w srodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odr¢bnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat o obsadzie:
a) do 60 DJP na terenie oznaczonym symbolem 1U-RZM,
b) do 40 DJP na terenie oznaczonym symbolem 2U-RZM.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, z dopuszezeniem
dachéw plaskich lub fukowych na budynkach garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie itukowe kat nachylenia glownych potaci dachowych wynosi
20°+45°,

¢)na dachach innych niz plaskie ilukowe obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachéwki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wejs¢, gankow i werand;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych iustugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg
kondygnacje moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkow: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 10 m,
¢) dla budowli rolniczych — 15 m,
d) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
a) budynkow mieszkalnych — 17 m,
b) budynkow ustugowych — 25 m,
¢) budynkow: garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych — 30 m;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,4;
7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczb¢ isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg:

1) nalezy zapewni¢ nastepujaca minimalna liczbe¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na | mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca,
¢) | miejsce na 4 miejsca noclegowe;

2)w ramach wyznaczonych miejsc, oktorych mowa wpkt 1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 20. 1. Ustala si¢ tereny drég gléwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDG, 2KDG,
3KDG i 4KDG, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy glowne;j.

2. Ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drog klasy gtéwnej;

2) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych —od 9 m do 25 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
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3) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajgcy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
c) zieleni urzadzong;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowsg w wysokosci 5%.

§ 21. 1. Ustala sig tereny drég lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL i 2KDL, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalne;.

2. Ustala si¢ nastegpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy lokalnej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 10 m do 22 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) migjsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury techniczne;j,
¢) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 22. 1. Ustala si¢ tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD i 3KDD, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowe;.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) okresla si¢ parametry techniczne drogi — zgodnie z warunkami technicznymi dla drég klasy dojazdowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — od 6 m do 26 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
3) maksymalna wysokos¢ budowli — 15 m;

4) dopuszcza sie, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz w spos6b niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:

a) miejsc postojowych, wtym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) infrastruktury technicznej,
¢) zieleni urzadzone;j.
3. Ustala si¢ stawke procentowa w wysoko$ci 5%.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR i14KR, dla ktorych
obowigzuje przeznaczenie — drogi wewnetrzne, w tym drogi dojazdowe do gruntoéw rolnych.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady modemizacji, rozbudowy i budowy drog:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — od 5 m do 17 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysoko$é¢ budowli — 15 m;

3) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz w sposob niepogarszajacy warunkéw ruchu drogowego,
lokalizacje:
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a) migjsc postojowych,

b) infrastruktury technicznej,

c) zieleni urzadzone;.

3. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 24. 1. Ustala si¢ tereny rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RN,
2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 12RN, 13RN, 14RN, I15RN, 16RN, 17RN, 18RN,
19RN, 20RN, 21RN i 22RN, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — grunty rolne z zakazem zabudowy.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajgce — drogi
transportu rolnego i le$nego, rowy melioracyjne i infrastrukture techniczng.

3. Zakazuje sie lokalizacji budynkéw; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szeroko$ci
elewacji frontowej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz nadziemne;j intensywnosci zabudowy.

4. Ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

5. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 25. 1. Ustala si¢ teren rolnictwa zzakazem zabudowy lub woéd powierzchniowych $rédladowych,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1RN-WS, dla ktorego obowigzuje przeznaczenie:

1) grunty rolne z zakazem zabudowy;
2) wody powierzchniowe $rodladowe, zbiornik retencyjny.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupelniajace — drogi
transportu rolnego i le$nego, rowy melioracyjne, budowle i urzadzenia hydrotechniczne, infrastrukturg techniczng
1 zieleh naturalng.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy.

4. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

5. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 26. 1. Ustala si¢ tereny lak i pastwisk, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RNL, 2RNL, 3RNL,
4RNL, SRNL, 6RNL, 7RNL, SRNL, 9RNL, 10RNL, 11RNL, 12RNL, 13RNL, 14RNL, 15RNL, 16RNL,
17RNL, 18RNL, 19RNL i 20RNL, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — faki i pastwiska.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig jako przeznaczenie uzupehiajgce — drogi
transportu rolnego i le$nego, wody powierzchniowe $rodladowe, rowy melioracyjne i infrastrukture techniczna.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw ibudowli rolniczych; nie ustala sig: linii zabudowy, geometrii dachu,
maksymalnej szeroko$ci elewacji frontowej, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej
intensywnosci zabudowy.

4, Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna wysoko$¢ budowli — 12 m;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,9.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosei 5%.

§ 27. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM,
3RZM, 4RZM, SRZM, 6RZM, TRZM i 8RZM, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie — zabudowa zagrodowa.

2. W zabudowie, o ktorej mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ushugi: handlu detalicznego, rzemieslnicze i biurowe,
wbudowane w budynkach, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.
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3. Ustala sig nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych — jak dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) dopuszcza si¢ chow i hodowlg zwierzat o obsadzie:

a) do 40 DJP na terenach oznaczonych symbolami: 3RZM, 4RZM, SRZM i 6RZM,

b) do 120 DJP na terenach oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM, 7RZM i SRZM.

4. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachow:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych lub wiclospadowych, z dopuszczeniem
dachow plaskich lub tukowych na budynkach garazowych, gospodarczych, inwentarskich i magazynowych,

b) w przypadku dachéw innych niz ptaskie itukowe kat nachylenia gléwnych potaci dachowych wynosi
20°+45°,

¢) na dachach innych niz plaskie itukowe obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotyczg wiat oraz zadaszen: wykuszy, tarasow, wej$¢, gankéw i werand;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ushugowych — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym
drugg kondygnacj¢ moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytkowe,

b) dla budynkéw: garazowych, gospodarczych i magazynowych — 10 m,

¢) dla budynkéw inwentarskich: na terenie oznaczonym symbolem 8RZM — 15 m, na pozostatych terenach —
10 m,

d) dla budowli rolniczych — 15 m,
e) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych — 17 m,
b) budynkéw: garazowych, gospodarczych i magazynowych — 30 m,
¢) budynkéw inwentarskich:
- na terenie oznaczonym symbolem 8RZM — 45 m,
- na pozostatych terenach — 30 m,
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,4;
7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg isposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,

¢) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe;
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2) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktorych mowa wpkt1lit. b ic, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowg w ilosci nie mnigjszej niz:

a) | stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja ustalenia okreslone w § 13.
6. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 20%.

§ 28. 1. Ustala si¢ tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1RZP, 2RZP i 3RZP, dla ktoérych obowigzuje przeznaczenie:

1) zabudowa inwentarska w zakresie produkcji zwierzecej, wytacznie na terenach oznaczonych symbolami 1RZP
i2RZP;

2) budowle rolnicze, wiaty oraz magazyny zwigzane z gospodarkg rolng.

2. W zabudowie, o ktérej mowa w ust. 1, dopuszcza sie ustugi: handlu detalicznego i hurtowego zwigzanego
z dziatalno$cig rolnicza, rzemie$lnicze i biurowe, wbudowane w budynkach wchodzacych w sktad gospodarstwa,
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszcza si¢ chow i hodowlg
zwierzat o obsadzie:

1) do 100 DJP na terenie oznaczonym symbolem 2RZP;

2) do 250 DJP na terenie oznaczonym symbolem 1RZP, jezeli przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania
na $rodowisko wykazala brak negatywnego wplywu na ochrong przyrody, w tym pelniong funkcj¢ korytarzy
ekologicznych i ochrong krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
2) w zakresie ksztaltowania dachéw:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych lub wielospadowych, ptaskich lub tukowych,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie itukowe kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi
20°+45°,

¢) na dachach innych niz ptaskie i tukowe obowigzuje stosowanie dachoéwki ceramicznej, cementowej lub
blachy, w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu;

3) ograniczenia okre$lone w pkt 2 nie dotycza wiat oraz zadaszen wykuszy i wejs¢;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow inwentarskich — 12 m,
b) dla magazyndéw — 7 m,
¢) dla budowli rolniczych — 12 m,
d) dla pozostalej zabudowy — 6 m;
5) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkoéw — 40 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0.4,
7) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1;
8) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy —0,1;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,3.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) nalezy zapewnié nastgpujgca minimalng liczbe miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;:
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a) I miejsce na kazdych 4 zatrudnionych na jednej zmianie w obiektach inwentarskich i magazynach, lecz
nie mniej niz 2 miejsca,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug:

2) w ramach wyznaczonych migjsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) w zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg ustalenia okreslone w § 13,
6. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci 10%.

§ 29. 1. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych srédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IWS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 11WS, 12WS i 13WS, dla ktérych obowiazuje
przeznaczenie — §rodlagdowe wody powierzchniowe.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupekiajace — rowy
melioracyjne, budowle i urzadzenia hydrotechniczne, drogi transportu rolnego i le$nego, infrastrukture techniczng
i zielen naturalng.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnoséci zabudowy.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki wodne;.
5. Ustala sig¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysokos¢ budowli — 12 m;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.
6. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 5%.

§ 30. 1. Ustala si¢ tereny lasu, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, 9L,
10L, 11L, 12L, 13L, 14L, 15L, 16L, 17L i 18L, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie — lasy.

2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ jako przeznaczenie uzupetniajgce — drogi
lesne, parkingi leSne iurzadzenia turystyczne oraz sieci infrastruktury turystycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu — zgodnie z zasadami gospodarki le$nej.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) w zakresie ksztattowania dachéw:

a) obowigzuje stosowanie dachéw symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych, naczétkowych lub
mansardowych oraz ptaskich,

b) w przypadku dachéw innych niz plaskie kgt nachylenia glownych potaci dachowych wynosi 30°+45°,

c)na dachach innych niz plaskic obowiazuje stosowanie dachéwki ceramicznej, cementowej lub
blachodachowki, w odcieniach czerwieni, brgzu lub grafitu;

2) ograniczenia okreslone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wykuszy, taraséw, wej$é, gankéw i werand;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla budynkéw — 9 m oraz dwie kondygnacje nadziemne, przy czym drugg kondygnacje moze stanowié
wytgcznie poddasze uzytkowe w przypadku dachéw innych niz ptaskie,

b) dla budowli — 60 m,
c) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw — 20 m;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,3;

Id: D6265608-6F 14-4A0F-91F9-9751 ACE6CB3B. Podpisany Strona 18



6) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1;
7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.

5. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbg i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:

1) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej
(wliczajac miejsca do parkowania w garazach):

a) 2 miejsca na 1 mieszkanie,
b) 1 miejsce na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

2)w ramach wyznaczonych miejse, oktérych mowa wpktllit. b, obowigzuje zapewnienie miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac¢ sig bgdzie na zasadach okreslonych w § 13.
6. Ustala sie stawke procentowsg w wysokosci 5%.

§ 31. 1. Ustala si¢ teren zieleni urzadzonmej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie:

1) zielen urzadzona;

2) uzupelniajace: terenowe urzadzenia sportu i rekreacji, infrastruktura techniczna zwigzana Z przeznaczeniem
terenu.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu halasu w $rodowisku ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrgbnych — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) uzupelniajace nasadzenia zieleni wysokiej nalezy prowadzi¢ zgodnie z rodzima roslinnoscig i siedliskiem.
3. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow; nie ustala si¢: linii zabudowy, geometrii dachu, maksymalnej szerokosci
elewacji frontowej, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz nadziemnej intensywnosci zabudowy;

2) maksymalna wysokos$¢ budowli — 6 m;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,6.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc do parkowania w granicach terenu;
2) nie okre$la si¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania,

3) w ramach miejsc, o ktorych mowa w pkt 1, obowiazuje zapewnienie miejsc przeznaczonych do parkowania
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odbywac si¢ bedzie na zasadach okre§lonych w § 13.
5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 5%.

§ 32. 1. Ustala si¢ teren cmentarza czynnego, oznaczony na rysunku planu symbolem 1CC, dla ktorego
obowigzuje przeznaczenie — cmentarz czynny.
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2. W zakresie przeznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sie jako przeznaczenie uzupehniajace —
wylgcznie budynki zwigzane z funkcjonowaniem cmentarza.

3. Ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachow:
a) obowigzuje stosowanie dachow symetrycznych dwuspadowych, wielospadowych lub mansardowych,
b) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych wynosi 30°+65°,

¢) obowigzuje stosowanie dachowki ceramicznej, cementowej lub blachy, w odcieniach czerwieni, brazu lub
grafitu;

2) ograniczenia okre$lone w pkt 1 nie dotycza wiat oraz zadaszen: wejsé, wykuszy i gankow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 15 m oraz dwie kondygnacje nadziemne,
b) dla pozostatej zabudowy — 6 m;
4) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 12 m;
5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 0,2;
6) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,4;
7) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0, 1;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,4.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej oraz minimalng liczbe i sposob realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) 1 miejsce na kazde 500 m? powierzchni cmentarza;

2) do bilansu miejsc postojowych dopuszcza si¢ wliczenie przyulicznych miejsc postojowych zlokalizowanych na
terenie przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDG;

3) w ramach wyznaczonych miejsc, o ktérych mowa w pkt 1, obowigzuje zapewnienie miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w iloci nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

4) w zakresie infrastruktury technicznej obowigzujg ustalenia okreslone w § 13.
5. Ustala si¢ stawke procentowg w wysokosci 10%.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 33. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci odnoszace;j si¢
do obszaru okreslonego w § 1 ust. 2 traci moc Uchwata Nr LIV/425/10 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 27 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Strzelce Opolskie dla wsi Grodzisko (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 14 grudnia 2010 r. Nr 146, poz. 1736).

§ 34. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.
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§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

0%

Bogdan Malycha
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/142/2025
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 sierpnia 2025 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2024r. poz 1130z pdzn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688 z pozn. zm.) Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Rozstrzygnieciu  podlegajgs uwagi nieuwzglednione, zgloszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czgsci wsi Grodzisko i Rozmierz, wniesione
w trybie art. 17 pkt 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 91 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt ,,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla cz¢dci wsi Grodzisko i Rozmierz” (wraz
z prognozg oddziatywania na §rodowisko) zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 7 maja 2025 r. do
28 maja 2025 r. z mozliwo$cia sktadania uwag do dnia 11 czerwca 2025 r.

3. Podczas wylozenia do publicznego wgladu, w ustalonym terminie, w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz
jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty sktada¢ uwagi, do projektu planu wplyngto
5 uwag.

4. Burmistrz Strzelec Opolskich, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego iprawnego, dokonat
rozstrzygniecia zlozonych uwag, oktorym mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, postanawiajgc o uwzglgdnieniu
w caloéci 2 uwag oraz nieuwzglednieniu w catosci 3 uwag. Jednocze$nie skierowal nieuwzglednione uwagi do
rozpatrzenia przez Radg Miejskg w Strzelcach Opolskich.

5. Po rozpatrzeniu sprawy Rada Miejska w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) nie uwzgledni¢ w caloéci uwagi wpisanej pod numerem 1 na liScie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
zwiekszenia obsady zwierzgt do 399 DJP. Powodem nieuwzglgdnienia uwagi jest niezgodno$¢ z ustaleniami
Studium, ktére na obszarze oznaczonym na rysunku Studium symbolem ,,RM — obszar zabudowy zagrodowej”
ograniczaja obsade zwierzat do maksimum 120 DJP na terenach potozonych poza zwartg zabudowg wsi;

2) nie uwzgledni¢ w catoéci uwagi wpisanej pod numerem 2 na liScie nicuwzglednionych uwag, dotyczacej
zmiany przeznaczenia dzialek zterenéw rolnych z zakazem zabudowy na teren umozliwiajgcy realizacjg
inwestycji fotowoltaicznych powyzej 1000 kW oraz magazynow energii, badZz dopuszczenia realizacji
inwestycji OZE wraz z magazynem energii jako dopuszczalnego sposobu uzytkowania w ramach funkeji
uzupehiajacej. Powodem nieuwzglednienia uwagi jest niezgodno§¢ zustaleniami Studium, ktére wprost
wykluczaja na tym obszarze realizacje ,instalacji odnawialnych zrédel energii”. W ramach obszaru
oznaczonego na rysunku Studium symbolem ,,R — obszar rolny” dopuszcza si¢ jedynie ,,wyznaczanie w planie
miejscowym terendw dopuszczonej lokalizacji urzadzen stuzacych pozyskiwaniu energii z odnawialnych
zrodel energii o mocy do 2 MW w zakresie fotowoltaiki, jezeli przed wejéciem w zycie planu miejscowego
zostalo wydane prawomocne pozwolenie na budowe dla takiej inwestycji, wydane na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu”. Na przedmiotowych dziatkach nie zostalo wydane
pozwolenie na budowe dla takiej inwestycji.

3) nie uwzgledni¢ w catoéci uwagi wpisanej pod numerem 3 na liscie nieuwzglednionych uwag, dotyczacej
przeznaczenia czeSci dziatki pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojacg i infrastrukturg
technicznag. Powodem nieuwzglednienia uwagi jest niezgodno$¢ zustaleniami Studium, ktére na
proponowanym do wyznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obszarze (wzdhuz ulicy
Glownej) okreslajg kierunek zagospodarowania ,R — obszar rolny”, bez mozliwoéci realizacji zabudowy
mieszkaniowej.

6. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz wszystkich uwag ztozonych do projektu planu zostaly zalgczone
do dokumentacji formalno-prawne;.
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7. Niniejsze rozstrzygnigeie nie wywoluje koniecznosci ponowienia czynnoéci, o ktorych mowa w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: D6265608-6F 14-4A0F-91F9-9751ACE6CB3B. Podpisany j Strona 2



Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/142/2025
Rady Migjskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2024 1. poz. 1130 z pozn. zm.), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastgpuje:

1. W projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czgsci wsi
Grodzisko i Rozmierz” nie zapisano nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz rozbudowy
ukladu komunikacyjnego nalezacych do zadan wlasnych gminy.

2. Po zapoznaniu si¢ z projektem planu oraz Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla czgéci wsi Grodzisko i Rozmierz, Rada Miejska
w Strzelcach  Opolskich  stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygnigcia, o ktéorym mowa
w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, zuwagi na brak w zapisach planu
nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XVIII/142/2025
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich

z dnia 28 sierpnia 2025 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.), w postaci cyfrowe;j.
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