UCHWALA NR LIV/ 374 /02
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 kwietnia 2002r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie we wsi Szczepanek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z2001r. nr 142 poz.1591 z 2002r. ze zmianami), art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 15 poz. 139 ze zmianami)

Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
Przedmiot i zakres ustalen planu

§1.
Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce
Opolskie we wsi Szczepanek, zwang dalej planem.
Granica terenu objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, okreslona jest na rysunku planu w
skali 1:2000 stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§ 2.
Obowigzujacymi oznaczeniami graficznymi rysunku planu sa:
1) Oznaczenia regulacyjne:
a) granice opracowania,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) obowiagzujace linie zabudowy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
2) Przeznaczenie terenow:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU, MU1,
c) tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, o0znaczone na rysunku planu symbolem MR,
d) tereny ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP, UK
e) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US,
f) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na rysunku planu symbolem U,
g) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z,
h) tereny rolniczej produkcji zwierzecej, oznaczone na rysunku planu symbolem RPZ,
i)  tereny obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RPU,
j) tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP,
k) tereny lasdéw, oznaczone na rysunku planu symbolem RL, RLd
[) tereny urzadzen zaopatrzenia w wode, oznaczone na rysunku planu symbolem WZ,
m) tereny urzgdzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolem
EE,
n) tereny przepompowni $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem NP,
o) tereny obstugi komunikacji kotowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KS,
3) Ochrona srodowiska przyrodniczego:
a) granice terenéw goérniczych,
b) granica obszaru goérniczego,
c) granica zloza udokumentowanego,
d) granica strefy ochrony posredniej ujecia wody,
e) granica polno — lesna
4) Ochrona $rodowiska kulturowego:
a) obiekty o charakterze zabytkowym, wpisane do ewidencji zabytkéw nieruchomych,
b) stanowiska archeologiczne
5) Komunikacja i liniowe urzgdzenia infrastruktury technicznej:
a) droga zbiorcza w ciggu drogi wojewddzkiej nr 426 oznaczona na rysunku planu symbolem
Z1/2 nr 426,
b) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolem L,
c) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolemD,
d) przejscia piesze, oznaczone na rysunku planu symbolem X,
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e) ciagi rowerowe.

Pozostate oznaczenia graficzne posiadajg znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone roz
wigzania przestrzenne i regulacyjne.

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w § 1. niniejszej
uchwaty, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty w skali
1:2000,

przepisach szczegodlnych — nalezy przez to rozumieé aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, ogrank
czony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem uzytkowania,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi,

ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug komercyjnych lub publicznych,
zwigzane z obstugg zespotu zabudowy wsi oraz ustug uzupetniajacych inne funkcje, pod warun
kiem nie powodowania negatywnego oddziatywania - zaktéceh Srodowiska oraz konfliktow sa
siedztwa,

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale zwigzane z gruntem) oraz in
ne urzgdzenia petnigce stuzebng role wobec przeznaczenia podstawowego,

wskazniku zabudowy dziatki — nalezy przez to rozumie¢ wartos¢ stosunku powierzchni ogdélnej
rzutu przyziemia obiektéw statych zlokalizowanych na dziatce (terenie) do powierzchni dziafki
(terenu),

wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku sumy po-
wierzchni ogélnej zabudowy wszystkich kondygnacji naziemnych obiektow kubaturowych zloka
lizowanych na dziatce (terenie), tacznie z powierzchnig ogolng poddaszy, liczong wg obowigzu
jacych przepiséw, do powierzchni dziatki.

ROZDZIAL 2.
Ogoélne warunki zagospodarowania terenu

§ 4.
1. Ustala sie obowigzek wyeksponowania ciagu zieleni wzdtuz drogi
zbiorczej.
2. Dopuszcza sie, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowe
uzytkowanie terenow.
3. Zakazuje sie lokalizacji nieostonietych sktadowisk od strony drogi
zbiorczej i drég lokalnych.

ROZDZIAL 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow.

§5.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN :
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,
przez co nalezy rozumie¢ obiekty wolnostojace lub blizniacze,
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych lub publicznych wbudowanych o charakterze lokalnym, stanowigcych
nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego; w przypadku lokalizaciji
funkciji ustugowych towarzyszacych funkcji mieszkaniowej ustala sie obowigzek wydziele-
nia w obrebie wtasnosci miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i
przebywajacych okresowo.

b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

C) urzadzen komunikacii i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy wolnostojgcych z wykluczeniem
parkowania samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 T,

d) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepk
sami szczegolnymi.

3) zakazuje sie lokalizaciji:
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a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepk
sach szczegodlnych,

b) skladow oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacjg odpaddéw oraz surowcow wtérnych, w tym w szczegdlnosci obejmujacych zto-
mowiska, sktadowiska samochoddw i ich poszczegdlnych czesci oraz odpadéw budowla
nych i przemystowych.

2. Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem MN, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowac¢ do skali, uksztat
towania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego I-
niami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posado-
wienia parteru, formy i wysoko$ci ogrodzenia,

3) wysokos$é nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnaciji na
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowaé¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materia-
tem imitujacym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalng,
c) 12m od granicy dziatki z drogg wojewddzka nr 426.

3. Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem MN , nastepujgce zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?,

2) dla obiektéw blizniaczych - minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 16m, a powierzchnia
dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800m?

3) dopuszcza sie dokonywanie wtdrnych podziatéw pod warunkiem zachowania przepisow
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze by¢é mniejsza niz
600m?, za wyjatkiem dziatek, ktore w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg in-
ne podziaty geodezyjne lub notarialne,

4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,15,
b) dla zabudowy blizniaczej — 0,20,
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 0,35,
b) dla zabudowy blizniaczej— 0,40.

§ 6.
1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolem
MU,:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne oraz
funkcje ustugowe komercyjne, przez co nalezy rozumie¢ funkcje terendw i obiektéw realizo-
wane catkowicie lub z przewagg funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatat
nosci gospodarczej, pod warunkiem nie powodowania negatywnego oddziatywania - zakié
cen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

b) urzadzen komunikagiji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebna role wobec prze-
znaczenia podstawowego,

C) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepk
sami szczegolnymi.

3) zakazuje sie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz innych obiektow zwiazanych ze
statym pobytem ludzi w zasiegu obszaru goérniczego ,Strzelce Opolskie A”,

4) zakazuje sie lokalizacji sktadéw oraz obiektdw zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacjg odpaddw oraz surowcow wtérnych, w tym w szczegoélnosci obef
mujacych ztomowiska, sktadowiska samochodéw i ich poszczegdlnych czesci oraz odpaddéw
budowlanych i przemystowych.
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2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MU, nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéow nalezy dostosowa¢ do skali, uksztat
towania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego |-
niami rozgraniczajgcymi, w tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posado-
wienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

3) wysokosé nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoéch kondygnaciji na
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych pofaciach, pokryte dachéwka lub materia-
tem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalng,
c) 12m od granicy dziatki z drogg wojewddzka nr 426.

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MU, nastepujgce zasady podziatu na dziatki bu-
dowlane:

1) dla obiektow wolnostojacych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 20m, a powierzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m2,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtornych podziatdbw pod warunkiem zachowania przepisow
szczegoinych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze byé mniejsza niz
1000m?, za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,25

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki wynosi — 0,40.

§7.
Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MR:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi budownictwo mieszkaniowe zagrodowe,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) ustug komercyjnych zwigzanych z produkcjg rolnicza,
b) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
C) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego,
) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgod-
nie z przepisami szczegolinymi.

d

Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem MR, nastepujgce warunki, zasady i standardy

ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetniajacych obiektéw, pod warunkiem zachowa
nia przepisdw szczegoélnych, w nawigzaniu do skali istniejacej zabudowy,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczyé dwéch kondygnacii
naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materia
tem imitujacym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6m od granicy dziafki z ulicg dojaz
dowa,

Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem MR, nastepujace zasady podziatu na dziatki bu-

dowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatébw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze byé mniejsza niz
1200m?, za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne,

4
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3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki wynosi — 0,40.
4) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wynosi — 0,25.

§ 8.
Ustala sie tereny ustug publicznych:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustug publicznych - przez co nalezy ro-
zumie¢ funkcje terendw i obiekiow realizowane catkowicie lub z przewagg z funduszy puw
blicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, realizowanych w ra
mach zadah wtasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub wprowa-
dzonych w drodze negocjacji przez administracje rzgdowa, przy czym:

a) wyznacza sie tereny sakralne, oznaczone na rysunku planu symbolem UK,

b) wyznacza sie tereny pozostatych ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem UP,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug komercyjnych wbudowanych, stanowigcych nie wigcej niz 25% powierzchni uzytko-
wej obiektu ustugowego, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z przeznaczeniem
podstawowym,

b) mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wigcej niz 10% powierzchni uzytkowej
obiektu ustugowego,

C) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

d) urzadzen komunikacii i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowania
samochodéw o nosnosci powyzej 3,5 T,

e) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepk
sami szczegdlnymi.

3) zakazuje sie lokalizaciji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na Srodowisko, okreslonych w przepk
sach szczegolnych,

b) skladow oraz obiektow zwigzanych ze sktadowaniem, gospodarczym wykorzystaniem i
utylizacjg odpaddéw oraz surowcéw wtérnych, w tym w szczegodlnosci obejmujacych zio-
mowiska, sktadowiska samochoddw i ich poszczegdlnych czesci oraz odpadéw budowla
nych i przemystowych.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem UK, UP nastepujace warunki, zasady i standar-

1.

dy ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi, przy czym wszelkie prace budowlane w obiekcie sakralnym wpk
sanym do rejestru zabytkéw podlegaja uzgodnieniu z Wojewédzkim Konserwatorem Zabyt
kow,

2) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektow nalezy dostosowa¢ do skali, uksztat
towania bryty i detalu istniejacej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego |-
niami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysokos$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posado-
wienia parteru, formy i wysoko$ci ogrodzenia,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji na
ziemnych,

4) dopuszcza sie lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczajacych wy
sokosci wymienione w punkcie 3, wzbogacajacych forme obiektow, w tym naczétkdw, wiez,
dzwonnic, pod warunkiem zachowania przepiséw szczegoélnych,

5) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwkg lub materia-
tem imitujgcym dachowke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sagsiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalng,
c) 12m od granicy dziatki z drogg wojewddzka nr 426.

§ 9.
Ustala sie tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami US:
przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustugowe sportu, turystyki i rekreacji, ozna-
czone na rysunku planu symbolem US,
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1) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,
b) matych obiektéw ustugowych i sanitarnych, zwiazanych z przeznaczeniem podstawo-
wym, o maksymalnej powierzchni zabudowy 50m?,
c) obiektéw matej architektury oraz elementéw reklamowych,

d) urzadzen komunikacii i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebng role wobec prze-

znaczenia podstawowego, miejsc parkingowych terenowych, z wykluczeniem parkowa
nia samochodéw o no$nosci powyzej 3,5 T,

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem US nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
1) wysoko$¢ obiektow ustugowych i sanitarnych nie moze przekroczyé jednej kondygnacji na
ziemnej,
2) nalezy stosowa¢ dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwkg lub materia-
tem imitujacym dachoéwke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi od 35° do 55°.

§ 10.
1. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig funkcje ustugowe komercyjne, przez co nalezy
rozumie¢ funkcje terendw i obiektow realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej, pod warunkiem nie powodo
wania negatywnego oddziatywania - zaktocen srodowiska oraz konfliktow sgsiedztwa,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych, stanowigcych nie wiecej niz 25% powierzchni uzyt
kowej obiektu ustugowego, pod warunkiem nie powodowania konfliktéw z funk-
Cja podstawowa,

b) ustug publicznych,

c) zieleni o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych,

d) urzadzen komunikaciji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role wo-
bec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy,

€) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie
z przepisami szczegolnymi.
3) zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o jednolitej powierzchni sprzedazy przekracza
jacej 1000m?,

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem U nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) tereny nalezy zagospodarowac zielenig w ilo$ci nie mniejszej niz 25% powierzchni dziatki,

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegolnymi,

3) na terenach zainwestowanych forme nowych obiektéw nalezy dostosowaé do skali, uksztat
towania bryty i detalu istniejgcej zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenu wyznaczonego I
niami rozgraniczajacymi, w tym formy i wysoko$ci dachu, uktadu kalenicy, poziomu posado-
wienia parteru, formy i wysokosci ogrodzenia,

4) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ trzech kondygnacji na
ziemnych, to jest parter, pietro i poddasze uzytkowe,

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéow
statych i przebywajacych okresowo,

6) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sgsiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz:

a) 6m od granicy dziatki z drogg dojazdowa,
b) 8m od granicy dziatki z drogg lokalna,
c) 12m od granicy dziatki z drogg wojewddzka nr 426.

3. Ustala sie, dla terendw oznaczonych symbolem U, nastepujgce zasady podziatu na dziatki bu-
dowlane:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi 25m, a powierzchnia dziatki nie moze byé mnief
sza niz 1200m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania przepiséw
szczegllnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze byé mniejsza niz
1000m?, za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia niniejszego planu posiadajg
inne podziaty geodezyjne lub notarialne.
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§ 11.

1. Ustala sie tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem Z:

1)

2)

§ 12.

przeznaczenie podstawowe stano-
wig tereny zieleni urzadzonej, przez
co nalezy rozumieC zorganizowane
zespoty zieleni w tym, skwery, place
zabaw dla dzieci lub urzadzenia re-
kreacyjne terenowe, a takze zielen
o charakterze izolacyjnym o zrdzni-
cowanej wysokosci.

dopuszcza sie lokalizacje:

matych obiektéw ustugowych zwig-
zanych z przeznaczeniem podsta-
wowym, o maksymalnej powierzch-
ni zabudowy do 25m?,

obiektéw matej architektury i ele-
mentéw reklamowych,

systeméw melioracyjnych, w tym
oczek wodnych,

urzadzeh komunikacji i infrastruktu-
ry technicznej, petnigcych stuzebng
role wobec przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc parkingowych z
wykluczeniem parkowania samo-
choddéw o nosnosci powyzej 3,5 T.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem Z nastepu-
jace warunki, zasady, standardy ksztattowania urzadzania
terenu:

1) nalezy utrzymywac i konserwo-
wac zieleh, a powstate ubytki
uzupetnia¢ zielenig zgodnie z
istniejgcym siedliskiem,

2) nalezy chroni¢ i utrzymywaé
dotychczasowe uksztattowanie
terenu oraz charakterystycz-
nych form geomorfologicz-
nych.

1. Wyznacza sie tereny rolniczej produkcji zwierzecej, oznaczone na rysunku planu symbolem RPZ,

d)

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi rolnicza produk-
cja zwierzeca, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych
norm i przepiséw oraz ograniczenia ucigzliwosci do granic
wiasnosci terenu,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

ustug zwigzanych bezposrednio z podstawowg funkcjg terenu

zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

urzadzenh towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie
z przepisami szczegolnymi,

urzadzenh komunikaciji, infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem RPZ, nastepujgce warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:
dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejgcych budynkéw zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami szczegolnymi,

dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetniajacych obiektéw, pod warunkiem zachowania
przepisow szczegolnych, w nawigzaniu do skali istniejacej zabudowy,

wysokos$¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnaciji na-
ziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,
nalezy stosowaé dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachéwka lub materia-
tem imitujacym dachoéwke, kat nachylenia potfaci i dachowych wynosi od 35° do 55°,
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5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujgcej zabudowy oraz
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6m od granicy dziatki z ulicg dojazdo

wa,

3. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem RPZ, nastepujace zasady podziatu
na dziatki budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szerokos¢ frontu dziatki wynosi 25m,
a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie mo-
ze by¢ mniejsza niz 1200m?, za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwa-
lenia niniejszego planu posiadajg inne podziaty geodezyjne lub notarialne.

§ 13.
1. Wyznacza sie tereny obstugi rolnictwa, oznaczone na rysunku planu symbolem RPU,

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowig tereny i urzadzenia obstugi rolnictwa przez co
nalezy rozumie¢ , bazy sprzetu rolniczego, magazyny na ptody rolne, ustugi zwigzane z pro-
dukcja rolna,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug zwigzanych bezposrednio z podstawowg funkcjg terenu,
b) zieleni o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,

C) urzadzen towarzyszacych oraz elementdw reklamowych, sytuowanych zgodnie
z przepisami szczegolnymi,
d) urzadzen komunikacii, infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem RPU, nastepujace warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy i urzadzania terenu:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istniejacych budynkéw zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami szczegdlnymi,

2) dopuszcza sie lokalizacje nowych lub uzupetniajacych obiektow, pod warun
kiem zachowania przepisdw szczegoélnych, w nawigzaniu do skali istniejacej za-
budowy,

3) wysokos¢ nowej i modernizowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoéch kon-
dygnacji naziemnych, to jest parter i poddasze uzytkowe,

4) nalezy stosowac dachy strome, o symetrycznych potaciach, pokryte dachowkag
lub materiatem imitujacym dachéwke, kat nachylenia potaci i dachowych wynosi
od 35° do 55°,

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w nawigzaniu do sasiadujacej zabu
dowy oraz zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, nie mniej niz 6m od grank
cy dziafki z ulicg dojazdowa,

3. Ustala sig, dla terenéw oznaczonych symbolem RPU, nastepujace zasady podziatu na dziatki
budowlane:

1) dla obiektéw wolnostojacych — minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi 25m,
a powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1200m?,

2) dopuszcza sie dokonywanie wtérnych podziatéw pod warunkiem zachowania
przepiséw szczegolnych, przy czym powierzchnia dziatek po podziale nie moze
by¢ mniejsza niz 1200m?, za wyjatkiem dziatek, ktére w momencie uchwalenia
niniejszego planu posiadajg inne podziaty geodezyjne lub notarialne.

§ 14.
1. Ustala sie tereny obstugi komunikaciji, 0znaczone na rysunku planu symbolami KS:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny parkingdw terenowych lub innych terenowych
urzadzeh zwigzanych z obstuga komunikacji takich jak przystanki komunikacji zbiorowej itp.
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zieleni o funkcjach ochronnych,
b) matych obiektéw ustugowych do 50m?, petnigcych stuzebna role wobec przeznaczenia
podstawowego,
c) urzadzen infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebnag role wobec przeznaczenia pod
stawowego,
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d) urzadzen towarzyszacych oraz elementéw reklamowych, sytuowanych zgodnie z przepk
sami szczegolnymi.

3) zakazuje sie lokalizacji sktadéw oraz obiektow zwigzanych ze skladowaniem, gospodarczym
wykorzystaniem i utylizacjg odpadoéw oraz surowcow wtérnych, w tym w szczegdlnosci obef
mujacych ztomowiska, sktadowiska samochoddw i ich poszczegdinych czesci oraz odpadow
budowlanych i przemystowych.

2. Ustala sie, dla terenéw oznaczonych symbolem KS obowigzek zagospodarowania zielenig w
ilosci nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki.

3. Czes¢ terendw oznaczonych symbolem KS, znajdujacy sie w terenie gorniczym nalezy wyte
czy¢ z uzytkowania kazdorazowo w trakcie trwania robét strzatowych.

§ 15.
Ustala sie tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem RP:
1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny przeznaczone pod wszelkie uprawy rolne, sa-
downicze i ogrodnicze,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg moz
liwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami.

§ 16.
Ustala sie tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolem RL i RLd:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny laséw i uzytkéw lesnych oraz tereny prze-
znaczone do zalesienia,

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, o ile nie zaistniejg
mozliwosci trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami

3) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem obiektow zwig-
zanych z gospodarkg lesna.

§ 17.
Ustala sie tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami Z1/2 nr 426, L 1/2, D, X:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig tereny komunikacji, przy czym:

a) wyznacza sie teren drogi zbiorczej w ciggu drogi wojewddzkiej nr 426, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem Z 1/2 nr 426, o minimalnej szerokosci jezdni 2 x 3,25 m = 6,50m,

b) wyznacza sig tereny drog lokalnych o dwéch pasach ruchu, oznaczone na rysunku planu
symbolem L — o minimalnej szerokosci jezdni 6m,

C) wyznacza sie tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem D —

0 minimalnej szerokosci jezdni 5m,

d) wyznacza sie tereny przej$¢ pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem X; na te-
renach przejs¢ pieszych dopuszcza sie ruch samochodowy pojazdéw specjalnych i ob-
stugi komunalnej,

2) wyznacza sie ciggi rowerowe, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
3) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni o funkcjach ozdobnych i ochronnych,

b) urzadzehn komunikacji i infrastruktury technicznej, petnigcych stuzebna role wobec prze-
znaczenia podstawowego.

§ 18.
1. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) sieci uzbrojenia technicznego nalezy sytuowacé w liniach rozgraniczajacych ulic i przejs¢ pie-
szych.
2) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) wyznacza sie tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbo
lem EE,

2) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy istniejgcymi obiektami sieciowymi a projektowa
nym zainwestowaniem terenu dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci, po uzgodnie-
niu z zarzadca sieci,

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wiasnych inwestora, z za
pewnieniem dostepu transportu i obstugi tych urzadzen.
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3. Ustala sie obowigzek rozbudowy rozdzielczej sieci wodociggowej, obstugujacej istniejaca i pro-
jektowang zabudowe zgodnie z przepisami szczegolnymi i na podstawie uzgodnienia z zarzad
cq sieci.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzenia sciekdw:

1) ustala sie obowigzek budowy rozdzielczej kanalizacji sanitarnej grawitacyjno — cinieniowej
dla terenéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — odprowadzanie $ciekdw
odbywac sie bedzie do gminnej oczyszczalni sciekdw w Strzelcach Opolskich.

2) wyznacza sie tereny przepompowni $ciekdw, oznaczone na rysunku planu symbolem NP,

3) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej scieki nalezy odprowadzac¢ do szczelnych bezod
ptywowych zbiornikdw, zgodnie z przepisami szczegélnymi,

4) zakazuje sie odprowadzania Sciekéw nieoczyszczonych do wéd gruntowych, powierzchnio-
wych oraz gruntow.

5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadzanie wéd opadowych:
1) ustala sie odprowadzanie wéd opadowych po terenie, do rowdw melioracyjnych,
2) wody opadowe nalezy odprowadzaé do istniejgcych wéd powierzchniowych, po uprzednim
ich oczyszczeniu w stopniu zapewniajacym usuniecie zawiesin ogolnych oraz substanc;ji.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie usuwania odpadow statych:
1) nalezy zarezerwowac¢ miejsca, wyznaczone w ramach poszczegoélnych posesiji, z zastosowa-
niem segregacji odpadow.
2) wywoz odpadoéw komunalnych odbywac sie bedzie na zorganizowane gminne wysypisko.

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz i ogrzewania:

1) ustala sie docelowo obowigzek budowy sieci gazowej $redniego cisnienia wraz z indywiduak
nymi reduktorami gazu dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, o ile zaistniejg warunki techniczne i ekonomiczne, po opracowaniu koncepciji pro-
gramowej gazyfikacji wsi,

2) do czasu realizacji sieci gazowe] nalezy stosowac ogrzewanie gazowe lub olejowe, ze
zbiornikéw stacjonarnych, lokalizowanych w granicach wtasnosci, zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

3) istniejgce lokalne kottownie na paliwo state nalezy zastepowac¢ nowymi, wykorzystujgcymi
paliwa ekologiczne.

8. Ustala sie rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej lub lokalizowanie nowej, na warur
kach uzgodnionych z operatorami sieci telekomunikacyjne;.

§ 19.

Ograniczenia wynikajace z przepiséw szczegodlnych:

1. Wyznacza sig granice terenu gorniczego ,Strzelce Opolskie”, ustalonego decyzjg Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa Nr BKk/MZ/1756/96 z dnia
28.10.1996r., zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

Dziatania budowlane w granicach terenu gérniczego nalezy uzgadnia¢ z Urzedem Goérniczym.

2. Wyznacza sie obszar gérniczy i teren gorniczy ,Strzelce Opolskie A" ustalony na podstawie
koncesji nr 7/2001 wydanej przez Ministra Srodowiska z dnia 22.06.2001r.

3. Wyznacza sie granice polno — lesng zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. .

4. Wyznacza sie granice strefy ochrony posredniej ujecia wody zgodnie z Decyzjg OS-
111/6210/55/98/bd z dnia 27.07.1998r. oraz oznaczeniem tej granicy na rysunku planu.

§ 20.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) naprawienie szkod na gruntach rolnych nalezy prowadzi¢ w drodze rekultywacji, zgodnie z
przepisami o ochronie tych gruntdéw oraz z warunkami rekultywacii,

2) zakazuje sie rolniczego wykorzystania odpadow ptynnych powstatych z produkciji zwierzecej
oraz nawozow chemicznych, powyzej chtonnosci gleb,

3) teren wsi Szczepanek znajduje sie w strefie ochrony posredniej ujecia wody OWO - zakazu-
je sie sktadowania wszelkich materiatéw i substancji mogacych by¢ Zrédtem zanieczyszczen
gruntu i woéd podziemnych, w tym materiatéw promieniotworczych i ropopochodnych,

4) zakazuje sie odprowadzania sciekéw bezposrednio do wdod gruntowych, powierzchniowych
oraz gruntow,

5) zakazuje sie lokalizowania i uzytkowania ferm hodowlanych o technologii szkodliwej dla $ro-
dowiska,

—_
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6) ucigzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekracza¢ warto-
Sci dopuszczalnych na granicy wlasnosci terenu lub wyznaczonych decyzjami administracyf
nymi stref ucigzliwosci,

7) wobec przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko nalezy obowigzkowo
przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie z
przepisami szczegolnymi,

8) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji, o ktérych mowa
w punkcie 7 podlega uzgodnieniu z Wojewoda i Powiatowym Inspektorem Sanitarnym.

§ 21.
1. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska kulturowego:

1) ustala sie ochrone obiektéw zabytkowych, wpisanych do wykazu zabytkéw — zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu; wszelkie dziatania budowlane podlegajg opinii Wojewddz
kiego Konserwatora Zabytkéw,

2) ustala sie ochrone reliktéw archeologicznych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wszelkie prace ziemne prowadzone w sgsiedztwie wyznaczonych stanowisk archeologicz
nych nalezy uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i
nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej,

4) w przypadku odkrycia znalezisk archeologicznych nalezy zawiadomi¢ niezwiocznie Stuzbe
Ochrony Zabytkéw w Opolu; inwestor zobowigzany jest do finansowania ewentualnych ra-
towniczych badan archeologicznych,

5) wies potozona jest w rejonie wystepowania stanowisk archeologicznych - inwestorzy zobo-
wigzani sg do powiadamiania Inspekcji Zabytkéw Archeologicznych SOZ o terminie rozpo-
czecia i zakonhczenia prac ziemnych z 7-dniowym wyprzedzeniem.

Rozdziat 3.
Przepisy koncowe.

§ 22.
Zgodnie z art. 10 ust.3 i art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie naste
pujace stawki procentowe w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym pla
nem, stuzace naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez witascicieli nieruchomosci, w przypad
ku ich zbycia w ciggu 5 lat od dnia, w ktérym ustalenia miejscowego planu staty sie obowigzujace -
dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem:

MN 30% US 0% KS 0% EE 0%
MU 30% U 30% RP 0% NP 0%
MR 30% Z 0% RL, RLd 0% WZ 0%
UP,UK 0% RPZ, RPU 0% Z1/2,L,D, X 0%

§ 23.

W odniesieniu do terenu objetego ustaleniami niniejszej uchwaty, w granica okreslonych w § 1 tracqg
moc ustalenia:

1) miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie,
uchwalonego przez Rade Narodowg Miasta i Gminy w Strzelcach Opolskich Uchwatg Nr
XVIII/78/86 z dnia 23 wrzesnia 1985 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego Nr
21/90, poz. 480),

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gorniczego Strzelce Opolskie,
uchwalonego przez Rade Miejskg w Strzelcach Opolskich Uchwatg nr XL/267/01 z dnia 25
kwietnia 2001r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Opolskiego Nr 54/01, poz. 400),

§ 24.
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Strzelcach Opolskich.

§ 25.
Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgcy Rady Migjskiej
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Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie we wsi Szczepanek
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