UCHWAEA NR XX/153/2016
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 30 marca 2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelece
Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2015r.
poz. 1515, 1045 i 1890) i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890), w zwigzku z Uchwaly
Nr XLVI1I1/363/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 25 czerwca 2014 1. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie
ul. Henryka Poboznego, Rada Miejska w Strzelcach Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogtélne

§ 1. 1. Stwierdza sie, Zze migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ul. Henryka Poboznego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Strzelce Opolskie”, przyjetego Uchwalg Nr XXIX/251/08 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r., ze zmiang przyjeta Uchwalg Nr 111/6/2014 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

2. Uchwala si¢ ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ul. Henryka Poboznego™, zwany dalej planem, obejmujacy obszar polozony w miedcie Strzelce Opolskie
u zbiegu ulic Henryka Poboznego i Bursztynowej oraz cze$¢ wsi Roznigtow, w zakresie okreslonym na rysunku
planu, o ktérym mowa w ust. 3 pkt 1.

3. Zalgeznikami do niniejszej uchwaly sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. 1. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami MIN1 i MN2,
b) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U,
c) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) oznaczenia wymiarowe,
2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) granica obrebdw ewidencyjnych;
2) zarys linii rozgraniczajgcych ukiad komunikacyjny przylegly do obszaru objetego planem.
§ 3. llekroé w uchwale jest mowa o:

1) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku (fasade) zwrdcong
w kierunku ulicy, drogi wewngtrznej lub placu, przy czym za elewacje frontowa budynku uznaje sie réwniez
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czgs¢ elewacji budynku, w ktérej umieszezony jest wjazd do garazu stanowigcego integralng czes¢ tego
budynku;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajgca fragment terenu
(samodzielnie lub igeznie z liniami rozgraniczajacymi dany teren), na ktérym dopuszeza sie wznoszenie
zabudowy;

3) nieucigzliwym handlu detalicznym oraz nieucigzliwyeh uslugach — nalezy przez to rozumieé handel
detaliczny oraz ustugi nienalezace do przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko
oraz przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na érodowisko, obejmujgee: sprzedaz
towarow (artykuly spozywcze, odziez i obuwie, prasa i media, artykuly papiernicze, kosmetyki, srodki
czystoSci, wyposazenie gospodarstwa domowego), gastronomie, drobne ustugi dla ludnodei (zaklady
fryzjerskie i kosmetyczne, naprawy odziezy, obuwia oraz akcesoriéw i urzadzeti gospodarstwa domowega),
ustugi sportu i rekreacji (kluby sportowe, sale i zorganizowane miejsca éwiczef fizycznych), ustugi finansowe
(placéwki bankowe, agencje pocztowe i kredytowe oraz doradztwo finansowe), ustugi hotelowe (motele,
hotele, pensjonaty i inne miejsca krétkotrwalego zakwaterowania) oraz biura;

4) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
5) przeznaczeniu terenu ;

a) podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie bedace dom inujgeg formg wykorzystania terenu
oraz dominujacy sposéb uzytkowania budynkéw i budowli z nim zwiazanych,

b) uzupelniajycym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupelnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu;

6) segmencie — nalezy przez to rozumieé pojedynczy budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie
blizniaczej lub szeregowej;

7) wskazniku powierzehni zabudowy — nalezy przez to rozumieé stosunek wielkodci powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony utamkiem dziesietnym;

8) wysoko$ci zabudowy — nalezy przez to rozumieé odleglosé pomiedzy najnizej polozong powierzchnia terenu
zajgtego przez obiekt budowlany, a plaszczyzng réwnolegla do tej powierzchni, ograniczajaca w pionie
wysokosé tego obiektu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 4. Okreéla si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego :
1) zakazuje sie stosowania:

a) paneli elewacyjnych wykonanych z sztucznych tworzyw imitujacych deskowanie, przy czym dopuszcza sig
oblicéwke wykonang z desek kompozytowych,

b) dachéw o potaciach mijajgcych sie na wysokosei kalenicy oraz dachéw niesymetrycznych (posiadajgcych
rézny kat nachylenia potaci dachowych, mierzony w miejscu przeciecia sie linii tych polaci),

¢) blachy trapezowe;j i blachy falistej jako pokrycia dachéw,
d) ogrodzen o przgstach wykonanych z prefabrykowanych piyt betonowych;
2) w zakresie lokalizacji nosnikéw informacyjnych i reklamowych:

a) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w pasie powyzej gémej krawedzi otworéw okiennych parteru budynku
oraz ponizej dolnej krawgdzi otworéw okiennych pierwszego pigtra budynku,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic informacyjnych i reklamowych w strefie wjazdu lub wejicia na dzialtke
oraz w strefie wejéciowe]j do budynku, przy czym obowigzuje zgrupowanie tablic w pionie lub poziomie
oraz zachowanie jednakowego wymiaru i jednakowego tla tych tablic,

¢) zakazuje sig stosowania nosnikéw o wymiarach wigkszych niz 150 x 300 em,

d) zakazuje sig stosowania $wietlnych noénikéw, takich jak wyséwietlacze i telebimy, przy czym dopuszcza sie
neony, w tym krzyze apteczne, o wymiarach nieprzekraczajacych 80 x 80 cm oraz statyczne tablice éwietlne
o wymiarach nieprzekraczajacych 60 x 280 cm;
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3) zakazuje si¢ prowadzenia linii telekomunikacyjnych oraz linii elektroenergetycznych niskiego isredniego
napigcia jako napowietrznych.

§ 5. Okresla sie nastgpujgce zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) obowigzuje utrzymanie poziomu emisji energii i substancji wprowadzonych bezposrednio lub posrednio
w wyniku dziatalnosci czlowieka do wéd, powietrza, gleby lub ziemi (takich jak: hatas, wibracje, gazy, pyly,
substancje zlowonne, Scieki, niejonizujgce promieniowanie elektromagnetyczne) na poziomie nie wyzszym niz
okreslony w przepisach odrebnych;

2) zgodnie z przepisami w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku:
a) tereny MN1 i MN2 uznaje sig za tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren U uznaje si¢ za teren szpitali i domdw opieki spolecznej;

3) zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt4, realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé
na srodowisko oraz przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych;

4) dopuszcza sig realizacje przedsigwzigé z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji stanowigcych cel
publiczny;

5) ustala si¢ obowigzek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) uwzglednia sig potozenie calodei obszaru objetego planem w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 335 , Zbiornik Krapkowice — Strzelce Opolskie”, gromadzacego wode w triasowych utworach
szczelinowo-porowych, w obrgbie ktérego obowigzuje nakaz stosowania rozwigzan technicznych
i technologicznych eliminujacych ujemny wplyw na wody podziemne GZWP;

7) uwzglednia sie polozenie calosci obszaru objetego planem w obrebie jednostki planistyczne] gospodarowania
wodami — jednolitej czgsci wéd powierzchniowych (JCWP) ,Jemielnica od Zrédla do Suche)” o kodzie
PLRW600017118889, ktora stanowi czes¢ scalonej czesci wad ,,Chrzastawa” (S00406);

8) uwzglednia si¢ poloZzenie calodci obszaru objetego planem w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej
z utworéw triasu Srodkowego (wapienia muszlowego), triasu dolnego (pstrego piaskoweca), permu oraz
karbonu, na terenie ochrony podredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wi Strzeleckiej.

§ 6. Okresla sie nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolezesnej :

1) w granicach obszaru objgtego planem nie udokumentowano wystepowania stanowisk archeologicznych,
zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkdw, a takze dobr kultury wspélczesnej, wymagajacych okreslenia zasad ich ochrony:

2) zasady postgpowania w przypadku odkrycia (w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych)
przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszezenie, ze sg one zabytkiem, a takZe zasady prowadzenia badan
archeologicznych oraz kwalifikacje oséb uprawnionych do prowadzenia tych badan, okreslajg przepisy ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§7. W granicach obszaru objetego planem nie zachodzi koniecznos$é okreslenia wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych z uwagi na brak wystepowania przestrzeni o takim charakterze,
jak réwniez na brak wyznaczonych obszar6w przestrzeni publicznych wrozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. 1. Okresla si¢ nastepujgce granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, a takie obszardw
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych :

1) uwzglednia sig ustalenia wynikajace z ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”
dla obszaru objetego planem polozonego w zasiggu jednostki planistycznej gospodarowania wodami, o ktdrej
mowa w § 5 pkt 7;

2) uwzglednia si¢ ustalenia wynikajgce z przepiséw ustawy Prawo wodne oraz z rozporzadzen w sprawie
ustanowienia stref ochronnych vjeé wéd podziemnych, wydanych na podstawie tej ustawy przez wlasciwego
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej, dla obszaru objetego planem poloZzonego na terenie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej w Nowej Wsi Strzeleckiej, o ktorym mowa w § 5 pkt 8.
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2. W pgranicach obszaru objgtego planem nie zachodzi koniecznoéé okreslenia granic i sposobéw
zagospodarowania terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, z uwagi na brak udokumentowanego wystepowania takich terenéw i obszaréw.

§ 9. Okresla sig nastepujgce szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym :

1) dla terenéw MIN1 i MIN2 :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- 18 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
- 10 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 6 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej,
b) minimalna powierzchnia dziatki:
- 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
- 450 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej,
- 350 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowe;j;
2)dlaterenu U :
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 24 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
3) dla dzialek przeznaczonych pod lokalizacjg urzadzeri infrastruktury technicznej i komunikacji:
a) minimalna szerokoéé frontu dziatki — 1 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2 m?;

4)dla terenu KDW nie okreslono szczegélowych zasad iwarunkéw scalania i podziatlu nieruchomosdci ze
wzgledu na brak potrzeby i koniecznosci jego scalania i podziatu;

5) kat nachylenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — w przedziale od 80° do 100°.
§ 10. 1. Okresla sig nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ukiad komunikacyjny stanowi droga wewngtrzna KDW, kt6rej parametry okreslono w § 14 pkt 2;

2) obowigzuje usytuowanie okreslonej w przepisach szczegblowych uchwaly minimalnej liczby miejsc do
parkowania na dzialce budowlanej, z ktérg zwigzany jest obiekt, kiéremu te miejsca towarzysza,

3) do okreslonej w przepisach szczegélwych uchwaly minimalnej liczby miejsc do parkowaia dopuszcza sie
wliczenie miejsc do parkowania zlokalizowanych w garazach.

2. Okresla si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ nastgpujgce ogélne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sig wykorzystanie istniejacych sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej, ich modernizacje oraz
rozbudowe, w tym budowe nowych odcinkéw sieci,

b)w przypadku kolizji istniejacych sieci infrastruktury technicznej z elementami docelowego
zagospodarowania terenu dopuszcza sig przeloZenie tych sieci na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) zaopatrzenie w wode odbywac sig bedzie z miejskiej sieci wodociggowej;
3) ustala sig nastepujace zasady odprowadzania Sciekéw:
a) gospodarke Sciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) scieki bytowe i komunalne, ktérych dopuszczalny sklad okreslaja przepisy odrebne, nalezy odprowadza¢ za
posrednictwemn sieci kanalizacji do oczyszczalni sciekéw,
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¢) dopuszcza si¢ budowe urzadzen i budowli podezyszczajgeych Scieki bytowe i komunalne odprowadzane do
sieci kanalizacyjnej;

4} ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania waod:

a) wody opadowe i roztopowe z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci
z terendw handlowych i ustugowych oraz drég i parkingdw, nalezy odprowadzaé przez sie¢ kanalizacji
deszczowej do wéd lub urzadzen wodnych — po uprzednim ich oczyszczeniu do poziomu okreslonego
w przepisach odrgbnych,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostalego terenu nalezy odprowadza¢ bezposrednio w grunt
lub powierzchniowo do wéd lub urzadzeft wodnych,

c) dopuszcza sie:

- budowg urzadzen i budowli podczyszczajgcych wody opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni,

- budowg urzadzen stuzgcych do retencji, rozsgczania i magazynowania wéd opadowych i roztopowych,
- rozbudowe, przebudowe i modernizacje urzadzen melioracyjnych oraz sieci drenarskiej;
5) ustala sig¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) energia elektryczna bedzie dostarczana poprzez sie¢ dredniego i niskiego napiecia, z uwzglednieniem
ograniczenia, o ktérym mowa w § 4 pkt 3,

b) dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych w granicach terenéw: MN1, MN2 i U;
6) ustala si¢ zasady przesylu i dystrybucji paliwa gazowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) ustala sie nastgpujgce zasady zaopatrzenia w energie cieplna:

a) dopuszcza sie budoweg sieci cieplowniczej oraz przylgczanie do niej obiektéw zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych lub grupowych Zrédel o wysokiej sprawnodci
grzewczej 1 niskiej emisji zanieczyszezen do atmosfery,

c) dopuszcza sig wykorzystanie odnawialnych Zrédel energii o moey nieprzekraczajgcej 100 kW, takich jak:
kolektory sloneczne, ogniwa i panele fotowoltaiczne, pompy ciepla, a takZe energii pochodzacej
z przetwarzania biomasy (biopaliw);

8) ustala sig budowe nowych oraz rozbudowe istniejgcych systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
(przewodowych i bezprzewodowych) zgodnie z przepisami odrebnymi oraz stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne, z uwzglednieniem ograniczenia, o ktérym
mowa w § 4 pkt 3.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepujg tereny wymagajgce okreflenia sposobu i terminu
ich tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe w zakresie przeznaczenia terenéw, zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskaZnikdw zagospodarowania terenow

§ 12. Ustala si¢ teremy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami MIN1 i MN2, w granicach ktorych:

1) okresla sie przeznaczenie terendéw :
a) podstawowe — zabudowa jednorodzinna w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) uzupelniajace:

- nieucigzliwy handel detaliczny oraz nieucigzliwe ushugi realizowane w formie lokalu uzytkowego
wydzielonego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej
30% powierzchni catkowitej tego budynku,

- urzadzenia budowlane,
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- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- dojscia i dojazdy,
- obiekty matej architektury,
- zielefi;
2) okresla sig zasady ksztaltowania zabudowy :
a) obowiazuje zabudowa jednorodzinna w uktadzie wolnostojacym, blizniaczym lub szeregowym,

b) sytuowanie budynkéw sciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy granicy
zsgsiednig dzialkg budowlang dopuszcza sie wylacznie dla segmentéw w zabudowie bliZzniaczej
i szeregowej,

c) dopuszcza sig dowolng geometrie i pokrycie dachdw, z zastrzezeniem § 4 pkt 1lit. bic,

d) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenéw z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
a w szezegblnoSci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwosci dojazdu i prowadzenia
dziatan ratowniczych oraz zaopatrzenia w wode do celéw gasniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) okresla sig wskaZniki zagospodarowania terenéw :
a) intensywnosc zabudowy w przedziale:
- 0,01 - 1,20 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j,
- 0,01 - 1,40 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 0,01 - 1,60 dla zabudowy jednorodzinnej szeregowe;j,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- 0,30 dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 0,35 dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej,
- 0,40 dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- 35% dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,
- 30% dla zabudowy jednorodzinnej bliZniaczej,
- 25% dla zabudowy jednorodzinnej szeregowsj;

4) okrefla si¢ maksymalng wysokoéé zabudowy — 12m, przy czym wysokosé budynkéw gospodarczych
1 garazowych nie moze przekraczac 6 m;

5) okredla si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazd6w zaopatrzonych w kartg parkingows, i spos6b ich realizacji :

a) 2 miejsca do parkowania na 1 mieszkanie,

b) I miejsce do parkowania na 25 m* powierzchni uzytkowej wydzielonego lokalu uzytkowego, spelniajace
wymagania okreslone w przepisach odrgbnych dla miejsca przeznaczonego na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingows,

¢) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania;

6) okregla si¢ linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy mogg wystawac nastepujace elementy budynkéw:

a) gzymsy — o nie wiecej niz 0,20 m,
b) okapy — o nie wiecej niz 0,80 m,

¢) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie usytuowane powyzej parteru budynku — o nie wiccej
niz 1,50 m,

d) schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlanej;
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7) w zakresie gabarytéw obiektéw okreéla sie maksymalng szerokoéé elewacji frontowej budynkéw:
a) 25 m dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 18 m dla segmentu w zabudowie jednorodzinnej bliZzniaczej i szeregowej, przy czym laczna dlugosé elewacji
frontowych w jednym szeregu zabudowy nie moze przekraczaé 84 m,

¢) & m dla wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) okresla si¢ stawke procentows, na podstawie kidrej ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokodei 30%.

§ 13. Ustala si¢ teren zabudowy uslugowej, wydzielony narysunku planu liniami rozgraniczajgeymi
i oznaczony symbolem U, w granicach ktdérego:

1) okresla sie przeznaczenie terenu :
a) podstawowe:

- budynki zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepiséw odrebnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
domoéw przeznaczonych dla oséb wymagajacych calodobowej opieki z powodu wieku, choroby lub
niepelnoprawnodci, jak réwniez hoteli,

-ustugi medyczne i ochrony zdrowia, ze szczegélnym uwzglednieniem dzialalnosci podmiotéw
leczniczych w rozumieniu ustawy o dzialalnosci leczniczej, a takze apteki i hurtownie farmaceutyczne,

- nieucigzliwy handel detaliczny oraz nieucigzliwe ustugi,
b) uzupehiajgce:

- mieszkania towarzyszqce, rozumiane jako lokale mieszkalne wydzielone w budynku ustugowym
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej tego budynku,

- budynki garazowe i gospodarcze,

- urzadzenia budowlane,

- gieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- dojscia i dojazdy,

- obiekty matej architektury,

- zielen,

¢) sposoby przeznaczenia terenu okreflone w lit. a mogg wystepowaé réwnorzednie, uzupelniaé sie
w dowolnych proporcjach lub byé zamiennym sposobem przeznaczenia tych terendw w calosei lub w czedci;

2) okreéla sie zasady ksztaltowania zabudowy :

a) obowiazuje zabudowa w ukladzie wolnostojacym lub grupowym (w formie kilku przylegajacych do siebie
budynkdw),

b) dopuszeza si¢ sytuowanie budynku Sciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dzialkg budowlana,

¢) dopuszeza sie dowolng geometrig i pokrycie dachdéw, z zastrzezeniem § 4 pkt 1 lit. bic,

d) obowigzuje zabudowa i zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpozarowej,
aw szcezegblnodci zapewnienie jednostkom ratowniczo-gasniczym mozliwodci dojazdu i prowadzenia
dzialaf ratowniczych oraz zaopatrzenia w wodeg do celéw gadniczych zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) okresla si¢ wska#niki zagospodarowania terenu :
a) intensywnosé zabudowy w przedziale 0,01 - 3,00,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,60,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

4) okredla sic maksymalng wysoko§é zabudowy — 16 m, przy czym wysokodé budynkéw gospodarczych
i garazowych nie moze przekraczac 6 m;
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5) okredla si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, i spos6b ich realizacji :

a) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni catkowitej zabudowy ushugowej,

b) 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — w przypadku
wydzielenia w granicach dziatki budowlanej nie wigcej niz 15 miejsc do parkowania,

c)2 miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — w przypadku
wydzielenia w granicach dziatki budowlanej wiecej niz 15 miejsc do parkowania,

d) I miejsce do parkowania na 1 mieszkanie towarzyszace,
e) obowigzuje utwardzenie nawierzchni naziemnych miejsc do parkowania;

6) okresla sig linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, przy czym poza wyznaczong nieprzekraczalna linie
zabudowy moga wystawac nastepujace elementy budynkéw:

a) gzymsy — o nie wigcej niz 0,20 m,
b) okapy — o nie wigcej niz 0,80 m,

c) nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balkony i galerie usytuowane powyzej parteru budynku — o nie wiecej
niz 1,50 m,

d) schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — nie dalej niz do granicy dziatki budowlanej;

7) w zakresie gabarytéw obiektow okreéla sie maksymalng szerokosé elewacji frontowe]j budynkéw:
a) 62 m dla budynkéw ustugowych,
b) 8 m dla wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych;

8) okreéla si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 14. Ustala si¢ teren drogi wewnetrznej, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem KDW, dla ktérego:

1) okresla si¢ przeznaczenie terenu :
a) podstawowe — droga wewngtrzna w rozumieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych,
b) uzupetniajgce:
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
- Sciezki rowerowe,
- zielen;
2) okresla sig¢ parametry ukladu komunikacyjnego :
a) ustala sig szeroko$¢ drogi wewnetrznej w jej liniach rozgraniczajacych — 8 m,

b) obowigzuje jednojezdniowy przekrdj drogi wewnetrznej, przy czym dopuszcza sig realizacje nawierzchni
drogi jednoprzestrzennie, bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

¢) dopuszcza sie utwardzenie calej powierzchni terenu;

3) w zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w jego uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz zabudowy, rozumiany jako zakaz wznoszenia budynkoéw oraz
innych budowli niestanowigeych wyposazenia pasa drogi wewnetrznej lub niebedacych sieciami infrastruktury
technicznej;

4) ze wzgledu na ustanowiony zakaz zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3, nie zachodzi potrzeba okreslenia
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej wysokoéci zabudowy, linii zabudowy
oraz gabarytéw obicktéw;

5) okresla si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ oplatg, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokodci 5%.
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Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 15. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie objgtym
ustaleniami niniejszej uchwaly, w granicach okreslonych w § 1 ust. 2, traci moc Uchwata Nr XV/82/2011 Rady
Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia 26 pazdziernika 2011 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - obszaru obejmujacego zachodnig cze$é miasta Strzelce Opolskie oraz czesé
wsi Rozniatéw (Dz. Urz. Woj. Op. z 2011 1. Nr 152, poz. 1955).

§ 16, Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Miejskiego w Strzelcach Opolskich.

rzewodniczaca Ragy Miejskigj
C 10aP

Gabriela Pdzik
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Zalgeznik Nr 1 do Uchwaly Nr XX/153/2016
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 marca 2016 .
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1. OZNACZENIA BEDACE OBOWIAZUJACYMI USTALENIAMI PLANU

h [ ] -l GRANICA DBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWARNIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

OZNACZENIA WYMIARDWE

MN TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE
u TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
KDW TEREN DROGI WEWNETRZNES

2. DZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

s e | GRANICA OBREBOW EWIDENCYJNYCH

| | ZARYS LiNll ROZGRANICZAIACYCH UKLAD KOMUNIKAGY.JNY
PREZYLEGLY DO OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Wyrys ze ,Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospoedarowanla przestrzennego Gminy Strzelce Opolskia”
przyjetego Uchwata Nr XXIX/251/08 Rady Misjskic|
w Strzelcach Opolskich z dnia 22 grudnia 2008 r.,
ze zmiang przyjetg Uchwala Nr 1I/6/2014 Rady Miejskiej
w Strzelcach Opolskich z dnia 17 grudnia 2014 r.

TN

3 ; " : v
L i |
- GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ARK. 4/4

Td: BAA4DAF0-2907-465F-9A47-91A1852B1681. Podpisany Strona 5



Zalgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX/153/2016
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 marca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie
w rejonie ul. Henryka PoboZnego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu (wraz
z prognozg oddzialywania na $rodowisko) zostal wyloZony do publicznego wgladu w dniach od 25 maja do 23
czerwea 2015 r. W ustalonym terminie do dnia 7 lipca 2015 r. (w ktérym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowodei prawnej mogly sklada¢ uwagi) do wylozonego projektu planu nie
wplynely uwagi, ktére moglyby podlegaé rozpatrzeniu przez Burmistrza Strzelec Opolskich zgodnie z art. 17
pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zwigzku z rozstrzygnieciem nadzorczym Wojewody Opolskiego (znak: IN.VI.743.51.2015.KB) z dnia
29 wrze$nia 2015 r., stwierdzajacym niewaznos¢ w calodei Uchwaly Nr X11/82/2015 Rady Miejskiej w Strzelcach
Opolskich z dnia 26 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego, projekt planu zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 4 stycznia do 2 lutego 2016 .

3. W ustalonym terminie do dnia 16 lutego 2016 . (w ktérym osoby fizyczne iprawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosdci prawnej mogly sktada¢ uwagi) do wylozonego projektu planu w dniu
2 lutego 2016 r. wniesiono jedng uwage dotyczgcy dziatki nr 629/4 (teren oznaczony w projekeie planu symbolem
MN1), w zakresie zwickszenia maksymalnej szerokosci elewacji frontowej budynkéw, ktéra Burmistrz Strzelec
Opolskich rozpatrzyl zgodnie z art. 17 pkt12 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygajgc o uwzglednieniu uwagi w catodei.

4. Burmistrz Strzelec Opolskich stwierdzil, 2z wprowadzone do projektu planu zmiany wynikajgce
Z rozpatrzenia uwagi nie naruszajg wezeéniej dokonanych uzgodnien, a co za tym idzie — nie wymagajg wykonania
czynno$ci, o ktérych mowa w art. 17 pkt13 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.
Wprowadzone zmiany spelniaja zadanie strony w calosci, nie naruszajgc jednoczesnie interesu oséb trzecich.

5. Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Burmistrz
Strzelec Opolskich przedstawil Radzie Miejskiej w Strzeleach Opolskich projekt planu, jednoczesnie stwierdzajac
brak podstaw do sporzadzenia listy nieuwzglednionych uwag.

6. W zwigzku z brakiem uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Strzelec Opolskich, podlegajgcych
rozstrzygnieciu w trybie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich stwierdza brak podstaw do dokonania rozstrzygnigeia w przedmiocie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Strzelce
Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwatly Nr XX/153/2016
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 30 marca 2016 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 1. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890), Rada Miejska w Strzelcach Opolskich
rozstrzyga, co nastepuje:

l. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Strzelce Opolskie w rejonie ul. Henryka PoboZnego, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan whasnych gminy, polegajace na budowie sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej,

2.Zgodnie z Prognozg skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Strzelce Opolskie w rejonie ul. Henryka Poboznego, inwestycje, o ktérych mowa
w pkt 1, polega¢ bedg na budowie:

1) okolo 150 m.b. zewngtrznej sieci wodociggowej na terenie nowo projektowanej drogi wewnetrznej KDW;
2) okoto 150 m.b. kanalizacji sanitarnej na terenie nowo projektowanej drogi wewnetrznej KDW.
3. Orientacyjny koszt wykonania elementéw wymienionych w pkt 2 wyniesie 127 800 zl, w tym:
1) budowa zewnetrznej sieci wodociagowej — okolo 39 900 zk;
2) budowa kanalizacji sanitarnej — okoto 87 900 zt.

4. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materialéw i usiug obowigzujacych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

5. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wlasnych gminy badZ innych Zrédel finansowania
przewidzianych przepisami o finansach publicznych.
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